INFORME DE GERENCIA

METROURBAN S.A.
PERIOINE: DEL | IDE ENERO AL 31 DF DICTEMBRE DEL 2015

QUITO, 9 DE ABRIL DEL 2016

Estimades  Accionistas de la compafila METROURBAN S A - e gralo ¥y necesario
informarles las actividades gue se llevaron a cabo durnnte el afio fiscal 2015 para que
evalien las pestiones realizadas ademis de complir con lo establecido en In ley, cstatutos v
reglamenios

Pongo & su conocimiento el siguente resumen del penodo en mencion.
AREA ADMINISTRATIVA

. Estan registrados 1odo ingreso v egreso de los movimientos contahles durante periodo encio
diciembre del 2015, con su respectiva documentacion de respaldo.

e pcuerdo a lo previsto en ¢l mes de octubre cosndo ln obra entrd en proceso, s contratd
un asisiente admmistrative que principalmenie s& ocope: cotizaciones de compras,
claboraciin de retencioncs, pagos a proveedores, entradas v salidas de 1ESS del personal,
planillas de pagos & trabajadores, clasificacion de los gasios vs Cocntas contables,
comprobacién de In llegada de maierales en obm y stenciin a llamadas de chienies
proveedores.

. Se contratd como estuba planificado tanto un bodeguera para ¢l regstro v control de
matenales en la obmm vy un cuidador (conserje) parn que vivi ¢n la obm ¥ mantenga
asegurnda la edificacion.

Se ha contratado un sepuro contra nesgos de construceiim, ool la Asegumdors ACE por
ung coberturn de 3'000,000 Susd con vigencin por dos aflos, con lo coal se manticne
ascgwuda la constuccion desde su micio hasta In entrega a los promutemics compradores.
Se obtuve un ahorro en pago de contado de la pdliza en 4.000 § respecto al presupuesio

previsto
. L gerenci realizo durmmte ¢l afo 2015 principalmenie

Supervision v comecgiomet de los disefios entregados por Arguitectura
Trémites para el desshocio del Banco Caprnl
Seleccion ¥ contratacion del disefio estructural, sunitario v eléctrico
Selecordn y contratacidn de arquitectura de inlenores
Direcoionamacnio en la elaboracion de Renders e imdgenes digitales
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Negociacidn n entidades finangieris en palizns a fargo plazo

Supervision ¥ cormecciones 8 mumitas legnles de compm-venta de ncuerdo a los
intereses de la empresa

Seleccitn y contratacion de estudio de suelos

Seleceiin v contratneion de muros anclados

Seleccion, pegociacion v contratacion del Director de lp Obra, pleza fundamental y
de gran responsabilidad en obras esta magnitad.

Tramites de aprobacion en ¢l Colegio de Amuitectos del Ecuador (CAE)

Triamites municipales de pennises de construceion temporal y definitive.

Tramites munmicipales de oblencién de permisos de uso de vin, de publicidad
exterior y de uso de suelo

Trimite municipal de oblescibn de acometdas eléctricas, agua potable v
aleantnrillado.

Selecenin, negocmeron v contratacion de Ia poliza de sejuro del proyeeto
Negocmeion de compms mayores de hiormmo v conereto

Inseripeidn en |a Unidad de Andlisis fimanciero UAF, envid de informes
Orpanizacion, emision y archive de tiiulos secionarios v demias documentucion
socigtuma debidamente firmada v certificada por In Supermiendencin de Compaiiins
Supervision del catilogo del proyecto y su difusion a los gestores de ventas
Supervision de la informacion contable, tributana v corrécciones del caso
Supervision de la clasificacion de gastos en la cuentis comectas

Firma de responsabilidad en Notarias ante promesas de compra venta,

Comro| de productos ingresados por el Bodeguero

Visita 3 veces 4 la semana a la obr, identificando necesidades y mejoras,

Asisiencia 4 la Junia tecmca para la toma de decisiones mavores del provecio
Revision de estado de In cuenta v vinbilidad de emisiin de cheques pam pagos.
Revisian de todos Jos pagos y planiiies.

Supervision del archivo contable gue sea finble, organzado y comrecio

Finalmente apoyo a las venias, tanlo en cotizaciones y cieme de negocios,

AREA OPERACIONAL

. Se contratd en lu plans téenica ol Director de Obra, ol Ing. Geovanny Herrera, profesional
de 20 mios de travectorim en construecion de edificios de alium, principaimente porn in
Miitualista Pichincha. Durante la obra ha demostrado gran experiencin, cumplimiento y
creatividad. Se obtuve una negociacion favorable del presupuesto con un shormo de 35,000
Fusid.

Esfe tipo de proyeeto se requicre de un drea de fiscalizacion por lo que se contrato al Ing
Hugo Bazante, para dicha funcidn, |g|.1nimm un profesionnl de gran experientia y persons
de nuesta confianen para que s& supervise que se cuinplan Jos planos y normas a cabalidad
ademas de controlar los valores planillados por los contratistns, ademds de dar seguimientio
al cumplimiento cabel del presupuesio del proyecto,
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Se canfratd una arquitectn especializada en disefio de interiores. Arg. Carolina Rodriguesz,
con la finnlided de tener dreas recreativas, lobby v termaza con un valor agregado de disefio
tanto de colores y tendencias, muy inportanie a Ly hora de vender a un inrgel medic-alio.
Sus disefios se incloyeron dentro de este catalogo,

La obrs comenzo el 4 septiembre del 2015, una vez gue se contd con todos los planos ¥
permisos municipales aprobados

Se mcat con la exeavacion y pnclaje de muros se hizo segun o planificado con la
Compafila SH INGENIEROS, no se presentaron ni deslizamientos o (bentes de agus
durante el proceso.

St continud con la comentncion v zapataa, en lnocual enmo gran cantidad del presupuesto
por la enorme cantidad de hierro ¥ concreto colocado pars 1n base del edificio

Acto seguito se fundieron la cisternn, lozns de subsuelos v rampas de purguesderos. A
finnles de diciembre se alcanzo el nivel de o plama baga.

La obra cuenta para el personal que Iabora, desde sus inicios una polities de segunidad en el
trabmjt tal como  sefialética de sepunidod, equipo de pmeses. lineas de vida, chalegos,
cascos, guantes v botms.  Fruto de ello se ha tenido aceidentes persomales en <l proceso
consiructivo

AREA FINANCIERA- CONTABLE

- Al 31 de diciembre del 2015, la compafia se encontrd al dis en lns oblignciones tributnriae

y de informes o entidades de confrol en cumnto n sus movimienios contibles
El balance de sihumcion, mrmoga un resultado de on activo por 1417517 58 Susd v un pasivo
por | '472.167.93 Susd. Resuliendo un Patrimonio de 54,650, 335 Susd

. El Estado de Resulados, solo tiene e componcnte del gasto por admimstracion v veniis

por un valor de 56,313,35 Susd  Prmcipalmente sus rubros importantes son las comisiones
pon’ ventas, el amiendo de oficina principal v los servicios contables

Los servicios contnibles de Advise Consulting Group, son principalmente: realizar los
asientos contables, ingreso al sistema contable, dstnbucion de mpresos vy gastos en las
cuentas contables, realizacion de balance mensual, firmy de responsabilidad de informes a
entidndes de control como SRI v Supenntendencia de Compailias.

Los excedenies de cua se han mverndo en dos entidades confinbles, el bunco General
Rumifiabu v la Sociedad financters UNIFINSA La compaiiia recibio por intereses a favor
de este concepto un toinl de 3.727.20 Susd

Dmero por reservas, promesas de compra venin s¢ hn cannlizado n moves de In cucnmm
corriente de la empresa, lo cual representd 180.250,61 Susd, lo cual constituyd en un gran
impulso ol avance de 1l ohra.  Este rutiro entm al pasivo como coentn por pagar o clientes,
hnsin que se entregue ¢l departamento v s cruce n |a fmcturacion efectiva,

El ingreso por préstamns de accionistas a la compafiia representd un valor de 1 208,100
Susd de los cunles fuera del terreno aportado, ingresaron €] valor 628,100 Susd.

Dentro de los activos se encuentra el proyecto en proceso, en el cual se ha invertido segin
la contshilidad en 351.766 Susd en b ctapa de subsoclos, fnalizada en |a obra gris. Valor
que segin ¢l informe de fiscalizacion #3, de diviembre del 2015, reporta un ahorro del 9.2%

PIRECCION: &v. Amazonas ET-374 ¥y Rumipamba Ed. Tarre Camolina elicing 101 ADVISE
Tek 2352891 =256 smalk Matrmurbancomtructora®hotmall.com



5

(oprox. 41.541 Susd) del presupuesto estimado de ln olwa esiimado para ese b en
393 308 Susd, fruto en su mayoris & comprar directamente el hierro a Andec y Adelea con
precios de directos de fabrea, buenos acuerdos de compra de concreto de excelente calidnd
con Hormigonera Equinoccianl, manejo de mano de obra con contratistas bajo el sistema de
rubros mstalndos v un trabmo minuooso de seleccion v negocincion de provecdores de
diferente indole; en an trabajo de equipo entre ln Gerencin 'y Presidencia.

El valor del pasive de 1'472.167,93 Susd represents principalmente los préstamos de los
socionstas a lh compafiin junto n los abonos entrepados por clientes. Resultado de o
antenior tengmos un balance de situscion condrado correctamente timto del activo 1gual 2
pasive +patrimamao por 1414 889,35 Susd

AREA LEGAL

Se obtuvo los permisos necesarios de Metrourhan sa como: el Licencin Unica de
Funcronamiento LUAE v ef permiso de bomberos.

. S realizh con éxito ¢l desalncio al Banco Capital en el mes de sbril,

Se obtuvo el certificado de conformidad de los planos arguitectdnicos an junio del 2015 v
de inpenierins del provecto Rozé Park emitido por €] CAE, en el mes de septiembre del
2015,

. Con Jus anteriores se tramitd v se obtuve la licencia definitiva de construceitn en el mes de
octubre del 2015, La obrn se meid con un permso emporml de obmas vamns

. En el mes de mayo s tuvo la visim del Ec Diego Concha, funcionario de la
Superimtendencie, en ln cunl revisd todn ln documentucion secionuria, comable y de
permsos, al cunl se solvento en su totalidod todoas sus dudas

No se tuvo nmguna mulin o Hamado de stencion respecto o entidades; de control mles como
el IESS, SR1 o Ministerio de Relaciones Labomles

Se enfrentd a cabalidad una contingencia qoe sucedio en el mes de octubre, con la Empresa
Eléctrica Chitto, puesto que nuestro contratisia SH INGENIEROS accidentalmenie rompid
un cable de altn tensicn.  El evento posiblemente hizo un dafio en equipos de la empresa
MEMORIAL INTERNATIONAL sa., lo cunl reslizd un reclamo o noesta empress.
Muestrn posicion &s que quien debe responder fmalmente es ¢l contratistn.

Superndo ¢l impase amterior, sctualmente no se b recibido demands alpunn 2
Metrourban 5.3,

AREA DE VENTAS

. 5¢ hn cumphide In poliica de s empresa en que iodos los scoiomsias tienen derecho a
realtzar by labor de venins.

. Se ha logrado frmar promesas de compra venta por un Meterscion esperndn de S 1.114.246
SUSD. Son % umdades vendidas de 42.

. Se entregd en ¢l mes de abril, en la junta anterior, los Catdlogos del proyecto a lodos los
accionistas con ln finnlided que estén al tanto de disefio del edificio v tengan de primera
mano matenal para la comercinlizacion de los depariamentos
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Se coloch en el werreno del provecto unn valla ilummada que promocione el mismo.

La cmpresa lm proporcionade los artes con renders de buena calidad, necesarios pam
imprimir o publicitar en medios digitoles el provecto miles como: ln paging web
www.rozepark.com, Facebook. plusvalizcom, Olx, el Comercio vy representunies
inmobi kanos.

. Se participd durnnte el afio en dos ferins con gastos propios de 3 accionistas en el mes de

abril, In cual se comcretd 4 ventng. Y en mes de noviembre del 2015, 4 secionisiiy
participaron sin nmguna vmidad vendida

. Algunos socios hun trabajado de forma mdependiente kn labor de ventn, obieniendo también

venin concretn de 5 unidades vendidus

Espero que la labor cumplida por la Gerencia, haya lenado s expectativas esperadas, nun
cuando existe un grave detenono de la situneion econdmica del pais

Cuieda & su respetable evaluaciin el tmabajo realizado.

ING. LUBS ONA CASTELBLANCO
GERENTE GENERAL METR{N/RBAN S.A.
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