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INFORME OE LOS AUD¡ToRES INDEPEf{DlEI'¡TES

A los señorcs Acdon¡st¿s

METROUNBAiI S.A.

Oplnió¡

He áuditado los estados financieros que se adjuntan de METROURBAN 5.A. que comprenden el

estedo de situación financ¡era el 31 de diclembre del 2018 y los .orrespo nd¡entes estados de

resultado ¡nte8ral, de rembios en el patr¡monio y de f¡uros de efect¡vo por el año terminado er¡

e5a fecha, asf aomo lás notas a loi estados fin¿naieros qu¿ iñcluyen un reslmen de lás politices

contables sigñif iüttu¿s.

En mi op¡n¡ón, los estados financieros adjuñtos presentan razoneblemente, en lodos los

aspectos materiales. la pos¡.ión ti¡an(iera de METROURBAN S.A. al31 de d¡ciembre del 2018,

el resuhado de sús operac¡ones y sus flujos de efectfuo por el ¡fio term¡n¡do eñ esa fecha, de

coñform¡dad con las ñoftnar lñternac¡onales de Información Fin¡ncler¿ para pequeñas y

Medi¡nós Empresas (N¡lF para PYMES) emhlda por el Consejo de Normas tnteñaaionales de

Contabllidad (lAsB).

Fundamentos de la Op¡n¡ór¡

Ml auditoríe fue efectuada de acuerdo con Norrñas lr¡teroacionales de Auditorla (NtA). M¡

re§ponsabilldad de ecuerdo con d¡cha5 normas se descr¡be más adelante en este lnforme en ¡¿

secc¡ón "Respons¡bi¡ided del Audhor en re¡artón aon la auditola de los estados f¡nanciero9,,.

Soy ¡ndepeñd¡ente de METROURBAN 5.A. de acuerdo con elcód¡Eo de é ca pará profesionales

dé contabll¡d¿d del Consejo de Normas tnternecionales de ética para Contadores (IESBA [Er
sus siglas eñ inglés) y la5 d¡spostciones de independencia de la Super¡nteñdenciá de
Cornpañias, Válores y Seguros del Ecuador, y he cumplldo las demás responsáb¡lidades de

ét¡ca de aoñform¡dád coñ dacho Cód¡go- Coñstdero que la evid6n.iá de audltoría que he

obten¡do es suficlente y a propiada pare propor(ionaruna base párá miop¡n¡ón.

Pánáfo de énfEsls

Ia Compafila ¡nic¡ó el proceso de construcc¡ón del proyecto Ro2e pa* en septiembre del 2015
con un eváncede obra yventa§, durante elaño 2018, del99% y 75% respecflvamente,

Corno se despreñde de los estados financieros adjrlntos y conforme ¡o requ¡ere ¡a N F para
Pymes, lá Compañía reconoció como resuhedos del periodo 2018 los ¡ngresos por la venta de
los depanamentos y locale! comerc¡ales del proyecto Roze park asf como los costos
rélácionados con su produación y comerciali¿ación.
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La final¡zación del proyecto y liquidac¡ón del mismo, se esp€ra concluir durante el segundo

semelre del año 2019, por lo que la admlnilraaión se eñcueotra en proceso de elaluación la
eiecución de nuevoi proyectos ¡nmob¡liários.

Ios esta dos fr náñc¡eros adjúntos deben ser lÉ¡dos conslderendo esta s¡t¡rec¡ón.

hrform..lón Present¡da en Adlc¡ón a lor Esládar FimñGleros

L¿ Adrñ¡ñ¡straa¡ón e9 responsable por la prepamción de információn adiciona¡, l¿ tua¡
comprende el lnforme anual de los Admlnlstradores a lá Juhta de Acaion¡stas. Se espera que

dicha informacióñ lee puesta a miaoñsldereclón con posierlor¡dad a la feche de este inforrne.

M¡ oplnió¡ sobre los estados flnana¡eros de la conpañ{a, no incluye d¡ch¿ ¡nfoíñac¡óñ y no

expr€so ninguna forma deaseguramiento o conclus¡ón sobre la misma,

En conexión con l¿ auditoda de los estados finan(ieros, r¡¡ responsabi¡¡d¿d es leer dkha
informeción ed¡cionel cuañdo esté disponible y, al hacerlo, considerar si esta ¡nformeción

contlene lnconslslenclss máterlales eñ relac¡ón con lo9 estados flnanc¡ero3 o con mi

conociñiento obtenido durante la auditola, o side otra forma parecería estar mater¡almenie

incorlecta.

Responsabllid.d de la Ad¡n¡nifir¿.¡ón de la Compeñla yd¿ los Encargados d€l Gob¡emo de lá

Compañla lor los Estados Flnanciero6

La Adrninistracidñ e3 responsable de l¿ preparación V presentac¡ón razon¿ble de los estados
flñáncleros de aonfotm¡dad con la Norma lnternacional de lnformación F¡nanciefa para

Pequeñas y Medianas Empres¿s - NllF pará PYMES, emitida por el Con,ejo de Normas
lnt€h¿cionales de Contabilidad (1A58), y del coñtrol interno determinedo por la
ádministración como neces¿r¡o para perm¡tlr ¡a preparaclón de lo5 estados f¡nancieros Iibres
de errores m¿teriales, debido afraude o error.

En l¿ prep¡ración de los estados finañcieros, la Adm¡nistrac¡óñ es responsable de evaluar l¿

capacidad de le Compañl¿ pera cont¡nuar como negoc¡o en marchá. revelando, según

.orespond¿. los asuntos relacioñados con negocío en marcha y el uso de la b¿se aontáble de
ne8oclo en márcha/ a menos que la Adm¡n¡str¿c¡ón tenga l¿ ¡ntenc¡ón de l¡qu¡dar le Compañfá
o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternát¡v¡ réal¡ata que hac€rlo.
La Admin¡stración y los Encargados del Gob¡erno de la Compañía. son responsáblet de lá
supervasió¡ del proceso de report€ fin¿nciero de la m¡smá.

Respo¡aabll¡dad delAudhor€n R€lación con la Audhoía de 106 Estados Financi€ros

Los objetivos de m¡ ¿udltor{a soñ obtener seBUr¡dad ra¿onable de si tos estádos financieros en
su conjunto están libres de erores materiales, debido a fr¿ude o error, y ernitir un lnforme de
aud¡torfa que ¡ncluva ml op¡nión. Segurid¿d r¿zon¡ble e5 un alto Brado de seguridád, pero ño

Saranti¿á que una aud¡toria realizada de conform¡d¿d coñ Normas tnternac¡ohalej de Auditola
(NlA), detectará siempre ün error materia¡cuendo este éxist¿. Errores pueden surgk deb¡do a



fraud€ o error y son considerados materiales sl, ¡ndividualmente o en su conjunto, puedeñ

razoñablemente preverse que ¡nfiuyan en las dec¡siones e.onómicas que los usuarior loman
ba!áñdose en lor estados financieros.

como parte de una auditoria efect!¡ada de conformidad con las Norñas lnternac¡onales de

Audito¡ia, apl¡co mi ju¡cio prof€sional y mantenBo una aatitud de escept¡c¡smo profesion¿l

d¡¡rañle toda Ia auditoría. Tambiéni

. ldentiñqué y evalúe ¡os riesgos de error materlal eñ los estados f¡hancieros, debido a

fraude o eror, diseño y ejecuto procedlñientos de auditor¡a paÉ responder a d¡ahoj

riesgos y obtengo evideñc¡a deauditoría suficiente V compete0te para proporcionar una

base par¿ rñi op¡n¡ón. El riesgo de no detectar un error material debido á fraude es más

elevado que en el caso de una incorrección material debido a error, ya que el fraude
puede ¡mplicár colus¡ón, falsif€ación, om¡s¡ones del¡beradas, man¡festaciones

intencionadamente erróneas o vul¡eráción del control interno.
. Obtuveconoc¡ñiento del control ¡nterno rele\G¡te para ¡a auditor¡a con elf¡n de d¡señar

proced¡m¡entos de auditorla que sean apropiados en ¡as circunstancias, pero no co¡ el

propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control intemo de la

compañiá.
. €val¡le silas polit¡cas aontabl€s aplicadas son aprop¡adas Vsi la5 estimec¡oñes aontables

y la corrBpond¡ente iñformacióñ revelada por la Administrac¡ón es razonable.

. conclui sobre lo adecqado de la utilización, por parte de la administr¡ción de la base

aontable de ¡egoc¡o en marcha y, basada en la evideñc¡a deauditoría obtenida, concluir
si existe o no una incertidumbre malerial rel¿cionada con eventos o condiciones que
pueden geneaaa dudas sigr¡ficat¡vas sobre la c¿paaidad de la Compañia paaa cont¡nuar
como negocio eñ marcha. S¡ coñcluyo que eri§té una incertidumbre material, sé

requiere que llame ¡a atenc¡ón en m¡¡nforñe deauditorí¡ a las respect¡vas reve¡aa¡ohes

en los €stndos flnanciero! o, si d¡cha5 r€velac¡oñes no son adecuadas, expresar una

opin¡ó¡ modif¡cadá. M¡s conc¡usiones se basan en la evidenc¡a obteñida hast¿ la fecha
de m¡ inforrne de auditoria, sin embargo, eve¡tos o condiciones fut¡iros pueden

ocasioñ¿r que la Compañia deje de ser uña entidad en funcionamiento.
. Evalúe la pÍesentación genehl, la estruduE y el aontenido de los estados financieros,

incluyendo las revelacio¡es, y si los estados fiñahcieros representan las tÉnsaccloDes y

eventos subyacettes de un modo que logren une prese¡tac¡ón lazonab¡e.

Comoniqué a los ¡espons¿bles de la Admin¡strac¡óñ de la Compañía respecto a, entre otros
asu¡tos. el alcónce y el momento de real¡zación de la auditoda planificad. y los hállazgos

sigñificativos. asítor¡o cualqu¡er d€f¡ciencia s¡gnif¡cativ¿ de (ontrol interno que identifiqué en

eltr¿n5curso de la aud¡tor¡a.

Qu¡to. ábril 20,2019
RNAE 748

-

frio¿¿¿uuabr¿:t>
/ Eeatriz Maldonado-_

Aud¡tor Externo
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MEIROURBAN Sá,
TSTAOO DE SIIUACION FII{ANCIEiA
AL 31 DE DICIEMSRE DEL Z'18
(Erprcsado Gn u,S. Dólares)

acnvos
ACNVOS CORRIE¡{IES
gancos

Cueñtas por cobrar comerciales
Activos pol impuestos corfientes
lnventar¡os de¡ proyecto

Otros cu eñtas por cobrar
TOfAT ACTIVOS CORRIENTES

ACnVOS NO CORnt[N rEs

Equipos y totaladivo no aorriente

fofAL Acnvo§

PASIVOS Y PATRIMOIIIO

PASIVOS CONRIENfE§:

Cuentas por p¿ger comerc¡ales y otr¿s
cuentas por paSar

Pasivos por impuestos cordehtes
Añt¡clpo cl¡entes

Senefic¡os ácu ñulados
TOTAT PASIVOS CORRIENTTS

PAfRIMONIO:

Cep¡talsocle¡

Utilldades ¡etenidas(Déf Ic¡t acuñuladol
TOTAL PAÍRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Ver notas a los e5tados fin¿ncieros

D¡cl€mbré 3t
20ú mL7Notá!

1s3-291

99.950

LÉ7.n3
20,391

34,982

151

3.586.418

89.307

1.365-415 3-710_854

u4

1.367.033 1.711.707

618

6

7

I

40'1.ñ1

49.r22

789,634

1.731.W
4.011

2.23L.229

6.583

1.746.357 1.9-n.427

1.655

1ú.011
1.65s

|.262.1ñl
f261.1:¿5)t20.676

1.36/.033 3.711.102

lng. Luis Oña

Gerente Gener¿l

(atty Núñez

ñt¿dor¿ Genera¡
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METROUNMI{ 
'.A.ESÍADO DE RESULTADO INTEGiAL

POREIAÑO IERMIÍ{AOO EI. 31DE DICItrI,IENE I)E|.ZX3
(Expresádo en U§. tról¡re3l

lñetesos

Venta de inmuebles
vent¿ de m¿teriales

fotal lngrÉaos

Co5los Y 6astor:
Costo de ventas

Gestos edmi¡¡5tr¿tivo5 y ventas

Gastos fl n¿¡ciero!
Otros gastor

fotál t6tos

Udl¡dód (Pérdidal ant . de
impuesto a la rcnta

lrnpuedoi lt reñta coriente

UNÚDAD IP€RDIDA} NEÍA Y TOTAL

ÍIESUITADO INTEGRAI. DEt AÑo

Ver not¿s a los eatados f¡ nanciéro3

fr,lort zna xí7

4.03L841

ú.2¡A
4.047.089

10

3.1@.692

m.274
125.972

3.632

56.310

L150
3.576.s10 57.4ü

(57.460)4m-579

8¡'.n8

38L801

lñ8. Luls Oña

Getente Generrl
Núñe¿
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MEROURBAI{ S"A.

E§TADO DE CAMSIOS Et¡ EI. PAfR¡MO'{IO
PON E[ AÑO IERMII{AOO ET 31DE DIOSIIBRE DEL2018
(ExpEsado en U5, Dól.resl

CAPTIAI.

soc¡At

1.665

UT¡UDAOES

RETENIDAS

(DEFlOr

tgcr.4$¡s9l

(20s.330)

(s7.4601

l.26L790)

381.ml

(203;66S)

(s7.45O)

TOÍAT

5ald6 al3r, de d¡clémbre del2016

Pérdidádel¿ño

Saldos al31de d¡ciembre de¡2017

ln¡¡ídad del áño

saldos ¡l31de dic¡€mbre del 2018

Ver notas a los estadosf¡nanaiÉros

119.011 UO676

1.665 (261.U5)

3a1801

lñg. lt¡is Oña

GerénteGéner¿l
Núñe¿
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MErnouiaa¡l s¡-
ESTAOO D€ pturo6 DE CaECftVO

lo8 El Aflo rrRMr¡laDo ¡t lt oE otct¡r/tBi! oG! ¿o¡t
(E¡F.a¡do.nu.t Oól¡rt.l

flulo DE ¡FEctrvo t E {Et{l aclvtoaoEi oE l»E¡^c¡ó¡a

,"¡r¡do ¡ lroledor€¡y € pleá.tol

lmÉ¡ero.¡ ló ttnl¿ cD.ri¿nte

¡lulo ñdo dG .ftcl¡vo úilgDdo .n .dvrrh.t., d. or.li.t&l

ñ.uro oE E tclvo DiovElta{IÉ oE tfl acrMDADEt ¡¡! Ft¡A¡{Ct i/UEntO
Prest¡m6 de ac(onh¡a¡ y fujo dá ef&nh
lurl¡rádo cnl piovln¡e¡t. d. ¡.!v¡d!¡bs d! finMc¡añrnto

1.619.171 LCD63U
(661.612) 1t.29¿7951

lrts.t?2)
{2¡.¡9¿) 

-
1266,1831

1749.390)

¡l¡tao§
li.rsnolo ¡era dél¡ño
Saldós ¡l .o¡nl.r¡o del año
sams Al Ér{¡t o¡¡.^fio

l86e¡
!5,8r1
:!t,9&t

11¿309
:É9a2

Ver hotás a los estados flnancíeros

lot. Lüts Oñ¡
Gerente General
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METROURAAN S-A.

NOTAS A LOS EíADOS FlrlAl,¡ClERos

POR E[ AÑO TERMII'¡ADO EI.31 OE OICIEMBRE DEL2018

1. INFORMACION GENERAL

Metrourban 5.A., es una Comp¡ñíá, con$itulda e¡ la República del Ecuador, en eú¡to et
27 de octubre del 2014, medt¿nte escritura p¡lb ca en la notaria septuagésima, con
ndmero de exped¡ente S1C3001400. cuyo objeto soaial e3 la construcción de todo tipo
de €dlficac¡ones resldencieles: Easás familiares ¡ndiv¡dueles, ed¡ficios mult¡fáml¡¡ares,
¡ncluso edif¡cio5 de altur¿s elevadas, viviend¡s para anc¡anatos, casas de beneficenci¡,
orfanatos, cárcele§, cuarte¡es, conventos, casa3 rel¡giosas. lncluye remodelacón,
renovac¡ón o fehabilttación de €structur¿s extsteñte§.

Durente el año 2018, h Corhpañía ha cont¡nuado coñ el proceso de construació[ y
ve¡tas del Proyecto Ro:é P¡ú, un edifido de departamentos y locales comercia¡es
ubicado en el secto¡ de la Cárolina e¡ la cludad de eulto, cuyo averce de obfa y ventás
¿l31de di.¡embre de|2018, es d¿|99% y 7596 respecüvameflte.

[a finalización del proyecto y llquldacióñ del mtsmo, se espera conaluir dúrante el
segu¡do semestre del año 2019, por lo que la Admln¡slración se encue¡tra en proceso
de evaluación la ejecualón de nuevos proyectos lnmob¡liarios.

Al 31 de d¡clembre del 2018 l¡ Compáñfa no cuenta con personal que laborebá
direatamente p¡t¡ l¿ misma. los serv¡rlos leg¿les y contables son prestadog por
peñonal independ¡ente.

ta ¡nforñr¡ción conteñida en estos elados financ¡eros es responseb¡lidad de l¡
Adminlstrac¡ón de la Compañla.

2. por-lTrcascoNTAEt-ÉsstcNtFtcanvas

2.1 D€cl.ración d. aumplim¡.¡to

Los est¡dos finencieros han sldo preparados de aonform¡dad con l¿s Nofmas
lnternacionales de loformacióo Fin¿nciera p¡re pequeñas y Medianas EmprEsas (NflF
PYMES).

Le preparacljn de los preséntes estados finaocieros én conformidad con NllF par¿
Pequeñas y Medianas Empresas (N¡tt pyMES) requ¡ere que la Admtnjtrac¡ón real¡ce
riertas est¡máciones y est¡ble¿ca elgunos supuestos lnherentes a la áctividad econém¡ca
de la entidad, con el propósito de determ¡nar la va¡uación y presentec¡óñ de algunás
partidas que form¿n parte de los estados ftnancieros. En op¡nión de lá Admjnistrac¡ón,
tales €stlmaclones y supllestos estuvieron brsados €n la meior uflltzación de la
¡¡tformac¡ón dlsponlble al momento, los cuales podrian eg¿r á difer¡r d€ sus efector
f¡neles.

A coñt¡nuaclón. se describen las pr¡nclf,ales polltica, contables áddptadas eñ la
prep¿rac¡ón de estadosf¡¡anc¡eros de la Compañía.
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2.2

2.1

2.5

2.É

2-4

Moneda F¡rncionál

[¿ moneda func¡onal de la Cornpañlá es el Dólar de los Estados lJntdos de América lU.S.
dólar), elcuál€s la moned¿ de c¡rculación en el Ecuádor.

Basas de prepara.ión

Lo5 estados inancieros de MEIROURBAN S.A., comprenden los eat¿dos de sitlac¡ón
flnanc¡era el31 de diciembre del2018; los estados de result¿do integral. de camb¡os en

sl patrimon¡o y de flújo de efectlvo por el ¿ño termÍñado á131 de d¡caembre del 2018.
Estos estados fin¡ncieros hen stdo preparados de acuerdo con lás Normas
lnlernacionales de ¡¡formáa¡ón F¡ñanaiera pera Pequeñas y Medianas Emprer¡s (N¡lF

PYMES}.

los estados fi¡iancieros han sido preparados sobre le base delcosto h¡s1órico e)(c6pto
por ciertas prop¡ededes e i¡strumentos financletos que gon medldos ¡l válor razo¡able
talaomo se expl¡c¿ en las polit¡cas contábles ¡¡rc[¡¡das eo loss¡guientes párrefo§.

Et costo h¡stórico está bá9¿do generalmente en eluálor ra¿onable de la aontráprest¿ctóñ
enlregáda e .¡mbio de los bienes yservic¡os.

Elvalor razoneble €s el prec¡o que se rec¡biria por vender un activo o elvalor pagedo
peÉ tErisferir un Fasivo entre part¡cipantes de un mercado er la fecha de v¡lorac¡ón.

Claslf.adó¡ de saldos aorrlentes y ño.ordénte

Los sa¡dos de ádivos y pasivos present¿dos en el estado de s¡tuac¡ón finánciera se

alasifican en función de su vencimientor es decir, como corr¡entes aquellos con

vencimiento ¡Eual o inler¡or a 12 meses, los que están dentro del ciclo normal de la
oper¡.Ión de ¡a Compáñíe, y, romo ho corientes los de venc¡miento super¡or a dicho
periodo.

Eancos

lncluye aquellos adivos fiñ¡¡c¡eros lhu¡dos y depósitos en cuentas bancar¡es. Los
sobregitos ba¡rcarios son presentados como pas¡vos corr¡entes en el estado de sltuación

lnvéntár¡o de Proy.Etog

Los co§tos de construccló¡ de los proy€cto5 en paoceso¡ se reg¡5tran al costo de
edqühic¡ón y se act¡ván cu¿ndo la obre f¡ñallza. La l¡quidac¡ón de estos costos se real¡zs
ona ver que la Cor¡p¿ñl¡ perfeccioña la vente d¿ los depa.tamentos con las
corespo¡d¡eñtes escdturas de compra-venta debidamente legalizadas.

2.7 Equlpot

2.7.1Modldói etr el momento del reconodñ¡.nto

Las partidas de equapo95e medirán ¡niclalmeñte por!u costo.

El costo de equ¡po! comprehde su precio de ¿dquiricióñ más todos lo5 aostos
dir€clarhente re¡ac¡on¡dos con Ia ub¡aación delactfuo/ su puesta en cond¡ciones
de fu nc¡onam ¡ento 5egúñ lo previsto por la gelenc¡¿.
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Ad¡clonelmente, se considererá aomo coltos de las part¡das de equ¡pos, lo§
costos por p.ést¡mos de la ññ¿ncia.¡ór dkectáñe¡te ¿tr¡bu¡bles a ¡a ¿dqoisición
de attivos quE fequlelén de un periodo de t¡eopo sustenc¡al antes de est¿r
listos p¡ra 5u uso oventá.

2.7.2 Medlalóñ portérto. al réconodrn¡entol modelo del aosto

Después del reaonocimiento I.lÍc¡al) lo5 equipos son regltredos al costo menos
la deprécleción ¿cumuladá y e! importe acumul¿do de las pérdidas de deterioro
devalor.

Lo! gastos de reparaa¡ones y mañte¡¡m¡eñtos se ¡ñputan a resultádos en el
periodo en que se produaen.

2.7,3 Método de deprEcladón y v¡das úütes

Elcosto o v¿lor revaluado de los equlpos sed€precian de ácuerdo con e¡método
de línea recta. La v¡da útil estimada, va¡ores res¡duales y m¿todo de
deprcc¡aaión soñ revisados al fin¿lde cade año. siendo el efecto de cualquler
cambio eñ el estimado registGdo sobre una báse prospect¡va_

A continuación, se presentan las pr¡nc¡pales partidas de equ¡pos y las vldas úflles
i¡sadas en elcálculo de l¿ deprec¡ac¡ón:

fter¡

Equipos de comFut¿ción

v¡da útil (en años)

10

2.8 Cuentas comefdale§ por p¡8¡r y otfas .u€ntas por pe8á.

L¿s cuentas aoñerc¡áles por pagar son pasivos fineftieros, no derlvados con pagos fijos
o determ¡nables, que ño cotirañ en un mer(ado a.ttuo. El período de crédito promedto
pará la.ompru de a¡ertos bienesyserv¡cios es de 15 día5.

2.9 lmpueito3

El ¡mpuesto por pagar coÍiente se basa en la ut¡¡tdad gravabl€! (tributer¡al re8ltrádá
durante el año. La otl¡idad Bráv¿ble dlfiere de Ie utilided cont¿blE, deb¡do a ¡as partidas
d€ lngresos o ga§los ¡mponibles o deducibles y parüdai que nunca son gravables o
deduclbles. El paslvo por concepto dÉ tmpussto corrierte se celcul¿ util¡2ando las tas¿s
fiscales áprobádas á¡fi¡a¡de cáda periodo.

2.1O Prot ¡s¡ohes

Lás prov¡s¡ones se recohocen aueñdo la Compañíá liene une obligaciófl present€ (ya seá
legal o implícha) como resuhado de un suceso pasado, es probable que lá Compañía
tenEó que desprenderse de sus récursos que lncorporen benefic¡og econérnicos, pare
cáncelar la obligac¡ón. y puede hacerse una estimación f¡able del importe de le
obliea€ión.
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El importe reaonoa¡do como provisión debe ser l. mejor est¡mac¡óh del desembolso
n€cesario para aancelar la obligac¡ó¡ preserte, al flñal de c¿da período, teniendo en
cuenta los rlesgos y la5 ¡ncert¡dumbres correspoñdlertes. Cuando se mide una proüsión
us.ndo el flu¡o de efectlvo est¡medo pera aancelar la obllgaclón presente,5u v¡lor en
¡ibros repres€nta elvalorpresenté de dkhos flujos de efectivo.

2.11lngrEsos

los ¡ñgreaos se celculan alvalot ra¿o¡able de la rontraprest¿ción cobr¿da o por aobrat,
tenlendo en cuerita el ¡mporte est¡mado de cuelquler desaúettor bonlf¡c¿c¡ón o rebá¡a
corne.cialque le Cor¡pañfa pueda otorgar.

Los ¡nEresos por vent¡ de inúueblea se reconocen cuendo se reallce le trsn'fere¡cia
leÉal de la propiedad del lnmueble y el clierite enÍegue b totálidád de los p¡gos
conven¡dos en ceda caso.

2.12 Compensac¡ón de saldos y t.arsacdonei

Como normá general en los etados financleros ¡o se (ompengan los ¿ctivos y pasivos¡

támpo€o los ¡ngresos y gasto' §alvo aquel¡os c¿sos en los que la compensác¡ón sea
requerldá o per¡it¡da por elsuna norña y esta pres€ntác¡ón sea el reflejo de la esencta

de la transarción,

3. Curf{fas PoR coSRAR COMERCTAIIS

Al 31 de d¡ciembr€ d6l 2018 el 6aldo de cueñtBs comercialos por cobrar por uS$ 99.960
estan relac¡ofladas duranté el eño 201 8 y racupeEdos dur¿nle el pñmer tr¡meske del
20r9

INVENfARIO OE PROVECTOS

Uñ resumen de invent¿rio de proyectos es como siSue:

Dic¡eñbre 31,

2018 7077

Proyecto eo Constru€ción
Proyecto te rm¡n¡do
Otros

Tota¡

(en U.S. Dó¡a.es)

- 3-574.268

1089.m2

3,nt 12.150

L@LT¡! 3.586.¿18
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3. EQUTPOS

Un resuírsñ de aquiposer mmoslgue:

Costo
Dépredaclón a.l¡ñul.da

fotal

Clos¡Ítcdción:

Mueblesyenseres
Equ¡pos dÉ computación

t¡rtál

Prcveedores lócales

Préstamos de acc¡onistas l1l

Total

D¡ciembre 31

2m8 2077

{en u.S. Dóláres)

1.588

(9701

613

518

1.S8A

/.744l,

84¡l

1U
140

w

6. CUEfÚIAS POR PAGAR COMERCI,AIIS Y OTRAS CUEIÍfAS POR PA6Ai

Un resumen de cuentas por pagar aomercla¡es y otrirs cuantas por p3tar, es coños¡tue:

Dlclembre 31,

2018

{en u.S. Ddlerés)

255.9&1

14LÑ1
82.0s9

r-4l8.945

7.73Lfxt44o7.fi1

11)Conesponde a préstañosde acaionist¿s,lo! m¡smor.que Beneraro¡ interesé5 del 9,5%
anual, con ven¡imiento en e] 20rlt
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7. |MPUESTOS CORRTSITES

Unresumen de activos y pa!¡vos por fmpuestos @ríeñtes, es como sigue:

D¡c¡embre 31"

2018 2017
(en U.s. Dólares)

Activos !or ImpueÉos corr¡ente5

Crédltó trlbutarlo porimpuesto a la renta

P¿slvos oor imouestos aoÍienter
lmpuesto a Ia re¡ta por pagar

Réte ndones d€ IVA e ¡rnpuesto e lá re ntá

49-122

7. l Condlladón tribuhria de¡ lmpuesto a la rrnta corrleñte.. [Jna reconc¡liaclón entre utll¡dad

según estedos f¡nancieros y la utilidad gravable, es como s¡gue:

2018

(en U.§. Dólares)

470.S&)

(118.371)

2.W
355,14

151

24.294

24.Xt1

2077

util¡dad antes de ¡mpuesto ¡ la renta

Amort¡zac¡ón pérdidas acumuladas

Gastqs no deduclbles

LJtllidad gravable

lmpuestoa la renta corriente (2S%)



,.2 Mov¡m¡énto ds la provlitóll P3ra el lmpuesto.l. r.rta.. Los mov¡rnientos de ta provisión
pañ ¡mpue§tos a Iá renta fueronrcmosigue:

2018 2077

Saldo ¿l comienzo del áño

len U.5. Dólares)

(1s1)

aa.na
{64.213j (1s1)

2{.384 {1sl1

7.3 lmpuesto a la renta

De corformidad con lo establec¡do en el Cód¡Eo Orgánico de la producc¡óñ Comerc¡o e
lnversiones - COPCI, vigente a parth de¡ año 2011 y de lo estlpulado eñ el Art. 9 de le Ley
Orgánica de Réglrnen Trlbutar¡o lnterno - [OnTt, la Compeñla se eñruentB e¡onerada del
pago del antic¡po de impuesto e Ie reritar durañte un período de ciñco años aontádos a part¡r
de¡ primer año en el que generen Ingresos atribu¡bles direata y únicameñte a la nueve
inversfón,

De coflformldad con dispos¡riones legales, la !¿rifa pará el impuesto ¿ Ia reñta p¿r. las
sociedades constittiidas eñ elEcuedór, esel25% (22% pár¿ e¡ año 2017).

Les declarac¡ones de ¡mpuestos no han s¡do revlsadas por las a uto rld.des tributarias,

7,4 AaFectos Tr¡butar¡oj

En el Suplemeñto del Registro Ofic¡al No.309 del 21 de agoto del 2018. se erp¡dtó la tey
Orgáni.á p¿ra el Fomento Produrt¡vos, Atraccaón de tnverslone§,G€neración de tmpleo, y
Estebilidad y Equilibrio Fisc¿¡; y eñ el Suplemerito del Registro Oficial No,392 det 20 de
diciembre del201& se publ¡có su Reglamento. los princ¡pales ¡ncent¡vos y fo rrnás trlbutaries
5e resumeñ en los sGu ¡entes ¿spectos:

r Se ellm¡ña la figurá del antictpo del lmpuesto a la renta m¡nimo. Si no exisBese
impuesto a la renta causádo o si el ¡mpuesto causado en el eiercicio coÍ¡e¡te
fuére ¡nferaor al ¿nt¡cipo pág¿do más lBs rstenciones. el contribuy€nte tendrá
derecho a presentár un reclemo de pago indebido, o un. soliritud de devoluc¡ón
de pago eo exceso

. lmpuesto e l¡ renta ún¡co á la ut¡l¡dad en la etajenac¡óñ de ¿c.lones, se cambió e

una terifa pro8resive sob.e lás ut¡lidades que percjban les sociedades domiailiadás
o ño en Ecuador y h5 personás natulaleg eluatorlanes o cxtranjeres, résidentes o
oo €l Pais provenientes de la enajenación d¡rectá o ind¡red¿ de acciones,
part¡c¡pec¡o¡es¡ u otros derechos tepresentaívos de capitál

. lmpuesto al válor ¡greg¡do, el uso del úédito trtbuta o por e, Impuesto elV¿lor
Agregado pa8ádo en adquisiciones locáles e ¡mportaciones de bienes y sedirios
pod.á ser utiliu ado hasta dentro de cinco años contados desde la fechá de pago

. lmpuesto e la Sal¡da de D¡visás, se ¡nc¡uye como excepctón del hecho generador
de¡impuesto á la c¿nceláción deobllgac¡ones rñ€diánte la compensaclór
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7.5 Predor de franleréncia

De coñformldad ron dlsposiciones leea¡es vigentes, los contribuyeÍtes ¡t¡jetos ¿l lmpuesto a
la tlnte que haya¡ efectuado operaclones cor p¿ftes rel¿c¡onadas loceles y/o del exterior,
dentro de ul! mlsmo perfodo f¡scel por un ¡mporte acumuládo superiora USS 15 ml¡lon€s,
están obl¡gados ! Dresenter un estudio de Pec¡os de Transfe¡encia que detormlm si tales
óperác¡ones han sldo efectuadas e valores de plená compete¡c¡á. las operacio¡es aon
partes Glacioñad¡s durante €laño 2018, ¡osuperanel lmpone acumu¡ado nrencionado.

8. Ai¡T¡CIPO5 DE CUE¡ÍÍES

Corespo¡deñ á la¡ores entr€gados por los c¡¡eñtes peñ el proyecto lnmob¡llar¡o "Rose
Párk". Estos ent¡clpoa5érán lhuidadose¡ sutotalldad.oo la venla de los deparlamentos.

9. PATRIMONIO

Cápltal sodal, El capital social susc.¡to y pag¡do coíslste de 1.665 arc¡ones de US$ l valor
¡om lnál unlt?r¡o.

lll cosfosY GAsTos Foi su f{AtuRAr-EA

¿la 2017

costo de venta de lnmuebler
Costo de venta de mater¡ales
6¿stos de adm lhlstrecióñ y ve nt¡s

Totá¡

(en U.S, oólares)

3.$1.r(B
8.549

27r.214 56.310

3.4¿6.906 56.310
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t,n detalle de los cortos y 8atos de I perlodo por su natuñlez¡, és oomo s¡Bue:

2ma 2017

Costo de vente de iñmu€bles

Costo de venta de mateíales
Servicios contables y leSale r
asesola linancierá

Honorarior prof eslonalés
Serviclos de auditoía
Aniendoof¡cinás
Servicios de l¡mpleza edif Ido
ServiEio de almate narñiénto V loginica
Servidor de cap¿c¡tadón

Otfos Serv¡cios admin lstratlvos
Promo(lón y publ laidád

fom¡siones pagadas

Otrcs gastos de vanta
lmpuestos y contd buc¡one§

Dépteaiadones

Tot¡l

len t,.S. Dólares)

3.161.103

8.589

10,126

27_59!

9.968

21.318

12.912

15:24
2¿@
1L371,

m.$7
68,214

2,L22
3_062

225

11.141

gflt

4,43
u.852

,*
968

".*
3.97

330

3.¿AÉ.ffi s6.310

1I. HEC}IOS OCUiRIDOS DE§PUEs DEI PERIODO SOBR€ EL QUE SE IÍ{FORMA

Entre el 31 de d¡clembre del ?018 y la fecha de em¡sié¡ de los estados ftnancleros (15 de ¿bril
del 2019) ño 5e prodqJero[ eve¡tos que en op¡n¡én de la Adrn¡n¡stráclón pud¡eran tener ún
efecto ¡mportanle sobre los e§tádos f¡nanc¡eros ádiuntos.

12. aPROBACTON DE t OS ESTADOS FtNAf{oEnOs

Los estados financ¡eros por el año terminádo e¡ 31 de d¡c¡embre del 2018 han s¡do ¿probados
por la Gerenc¡a de le Companl¡ el 15 de ábril d€l 2019 y se.án presentados a lú acclonistás
para su áproba.ió¡. En opintón de la GÉrrnc¡a de b Compañla, los estados f¡¡añc¡eaos sedn
aprobádos porla Juntá deAacionistas stn modmcactooes,
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