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OTA 
'

IÍ{FORTAC'óI{ GENERAL DE LA E PRESA

LAVAYEN & PAat{lÑo GESTION INMOaLIARIA clA LTDA. es uná compan¡e Limitáda

conslitrJ¡da en el Edador. Eldonicd¡o principel ds la compán¡a s€ra el Disfito tletropolitano de

Qulio; s¡n €r¡b8rgo, ld Cornpañia para 6l desaÍollo d€ su$ actividades y por acuetdo adoptado

po.la Junla G€¡€ral d9 Soc¡os, podé estabéc€r suc¡rrssles, agencias u of¡dnás, €$ dos lugare-s

d€ltéritorio nacional e lndusive en ol exlorior

La Cornpañi¿, s€ conditjyó médiánle os.titu.a publ¡ca No. 8867 olorgada ante la notaria

cuadraoesima sexta del Cantón Quito DrE. H¡roshima Náthali Villalva Mi€nda el 7 de octubr€ del

2014, con un capilal social de USD $600,00 dólares d€ los Eslados Unidos dc Anéri¡:8, divklklo en

3 párlicipacbñes soc¡al€s, ¡guales, aormulaüvas e indivisibtes de 200 dó¡6le6 cada una.

El obieto prirrc¡pal de h cornoania €si lnterned¡ac¡ón 6n la coírprá,vorita y alquiler de b¡ei€s

inmueblog a cambio de una rétribuclón o por c,ontraio.

El plazo do durac¡ón dé ¡a Coñpañls seró de cuárenla áños a partir de la inscripcion én el Reo¡stro

M€rcantil.

OTA 2 AASE DE PREPARACIóN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Estos estados t¡naoc¡eros se hán olabo€do de conform¡dad con las l\ro¡lr¿s htte/'r,ac¡onalés de

lnlbnnación F¡nanc¡e|€ paft Pequoñas y Med¡aoas Enüades (N¡lF pdÉ l€s PyMÉS,l emiüdas

poa el Consejo dg Noí¡as lntemacionales de Conlabilidad. Éstán pGsen¡ados en dólares

ootadounidenses, qu€ es la moo€da yigente en el Ecuador.

La pres€ntacbn dé los Éstados financioros de ac!6do c{,n la NllF pdñ tas PyMES 6xige la

d€terminaci5¡ y la apllcación consisisnte d€ polfticás contables € transacciones y hechos. Las

polít¡cas contables má6 irnportant€s d6l grupo Éé estableoen en la not6 3.

En algunos c€so6, €s necos€rio emplé€r €slimacioñes y otros ju¡c¡os profesionales pa¡, aplicar

¡as po¡iticas c!¡tables de la compañfa. Los juicios quo la geronc¡a haya efectuado en el
proceso de apl¡car las pollt¡ces contables de la compañía y qué l€figsn la mator lélevancia

sobre los importes r€cor¡oc¡dos en los estádos financi€ro3 sa ostab¡écen eñ lo nota 3 - lJso de

Eslimacionos.
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NOTA 3 hESUf$EN DE LAS PRI¡{CIPALES POLfÍ}CAS CONTABLES

Las principat€s polítioás contiablos en la prepar¿ción de los estados financieros se detallan a

continuáción. Esias polit¡c6s d€ben ser aplicádas unifo¡meméñte en todos los años

presentados, salvo que se ¡ndlqué lo conlrario.

q) Uso d6 ostim¡cioños

Lá preparación de ostados linancisros requ¡eG gue lá Gerencie efectúe estimadas y supuestos

que afectaÍ las ciftas reportadas de act¡vos y pa6ivos, lá revelación de contingencias activas y

pásivas a la fecha ds 106 estádos fináncieros, a6í como las cifras réportradas de ingrcsos y

gastos dura¡te el período corionto. Los ÉGtrltados ñnales podfan diferir de d¡chas

Las €stimaoionés rñás s¡gn¡ficaüvas €¡ roláción con los estados finanó¡eros adjuntos sé rcfi€aen

a: la ffovisión para créditos ds dudosa cobranza, la pñvisión para la recuperac¡ón de

Inventarios, le amortiz¿cióñ dé act¡vos intangibles, l€ deprooiacién del acüvo fiio, la prov¡sión de

beneficios sociales, la provisiófl para benoficios de jubllác¡ón y dosahucio y sl cákulo del

¡mpu€sto a la renta.

b) lnstrumontoa t¡nancicro3

Los instn¡m€nios ñnanoioros so d€flnan 6omo 6 alquier eo¡trato que da lugar,

s¡multán€amsñle, a un aotivo f¡nanc¡ero en uná emprcsa y a un pas¡vo financiero o a uñ

¡nstrumento de capital o patrimon¡o en otfa eftpresa. Los instm¡nentos financiems sg

comp€nsan cuándo la Compañía tiene e¡ derecho legal de compensaalos y la Gorenc¡a tiene la

íntenc¡ón d€ ca¡c€larlos sobre una bas€ n6te, o de roálizar €l acüvo y c¿ncolar el pas¡vo

sirñuMl'€am€nte.

Los instrumentos f¡n€nc¡eros básbos sé reconocer €¡ los estados finañc¡eros al costo

6mort¡¿ado monos e{ délerioro dé¡ válor. Los demás instrumentgs financieros se r6conoc?n a

su valor mzonabl€, el cual se ref¡ere ¿l mon¡o por sl qué ¡.rn act¡vo prrsde s€r ¡ntercamb¡ado

entre un comprador y vgnd€dor d€bidamente ¡nfomados, o pu€do sér canoelada una

obl¡gacióñ, er¡fe un de{dor y u¡ acre€dor 60¡ sufic¡gnlo információn, béjo los lérm¡nos de una

tran6accjón de l¡bfo competonc¡a.

La compañla maotiene inslemgntos fina¡ciercs en la cátegor{a de cuenld$: cuentas por cobrar,

cuéntas por pagar y dsldás a largo pla¿o culas valorés 6n libro6 son sustanciálr¡€¡lt€ sim¡larss

a sus valofés razonábles d6 mercado,
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!i Éiacüvo y équivalantes de eiecfivo

El of€ctivo y equivalentes de efeclivo induyen el efectivo d'rsponiblé y depósitos ds l¡bre

disponib¡lidad €¡ inst¡tuciones financi€rás. Los sobt€giros b¿ncarios sG pres€ntan como pas¡vo

coriente.

d) Cuentas por cob¡¿t cotnerci¿ha

La mayonlá de las v€nias se rcaliz€n en condic¡ones de cédlio noffiales' y los importes d€ les

drentas por cob€r no tigne¡ inter6ses Cuando el céd¡to se amplía más allá ds las

coñdiciones de crédito norñales, las cuontas por cobrar se mid€n a¡ costo amortizado

ulilizando el método de ¡nlerés efecüvo Ai final de cada periodo soke él que s€ ¡nfomá' los

importes en libros de los deudores comorciales y otras cuentas por cob{ar se rovisan para

detéÍninar si ex¡sté alguna avidencia objetiva dé que no vayan a s€l fécuperable's si se

idéntifcá dicha evidencia, se reconoce de inmed¡alo úna pérd¡dá por deterioro de¡ valor en los

resullados.

Adicionalm€¡te, las cuentas por cobrar están pres€nladas ngtás de la provisión para coeñtas

de cobüanza dudosa, de modo que su monlo te¡ga un nivel de que Ia Gerencia cons¡der"¿

adeerado pa€ cubak svenfuales pérdidas en ¡as clontas por @brár a la fecha del balánce

genoral.

6) lnveñiarioa

Los inventarios se valúan ál importe ñenor e tre si.¡ costo o a su precio manos los costos de

tem¡nación y venta. El costo ificluy€ los coslos de comphs y fabricac¡óñ aplicañdo el mét¡cdo

de vsluaci¡5n del costo pmmedio- El costo de fabricáció¡ comprende la materia prim6, mano de

obla directa, ot¡os costos directos y gástos geñerales de fabricac¡ón y sxcl¡ly€ ga8tos d€

f¡nanciamiento- El valoa neto roal¡zable és e¡ precio de vonta estimado en el culso noÍnal dol

negoc¡o, msnos los costos osümádos pará pon€a las exisienc¡as én condic¡ó¡ da venta y para

realizar su comerc¡alización.

Por laa Gducc¡onss d6l valor en libros de las existénc¡as a su valor neto rcal¡zable, se

constituy€ una provisión por deteriom de valor ds inventádos con cargo a resultados del

ejeacicio en el qué oclr€n tál6s reducc¡ones.

0 Proplédad, plart y équ¡po

El rubro Propiedad, Planta y Equipo se preseflta al costo néto de la d€prec¡acién acumulada y

clalquier pé.dida por deter¡o& d€ valor acumu}áda. El 6osto inicial dq ia maquina,ia y equ¡po
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conprende su precio de compre, ¡nclüyendo cl¡alquier costo dkoctament€ aü¡bu¡blo paaa ubicar

y d€iar el activo en cond¡c¡ones do babaio y uso. Los desembolsos incuridos dagpués de quo

¡os activos filos se hayan puesto en operación, lalos como r€pár¿¡clonos y costos de

manlon¡miento y d€ reacondicio¡amiefto, s€ ca€an á €sultados dei periodo en que se

incunen los costos. En el cáso en quo s€ demuéstre clalamente que los dssembolsoB

resultaaán én benefic¡os futuros por el uso del €dmcio, maqu¡narie y equipo' más allá de su

estándar de lunc¡onamiento otig¡aal, estos son capitalizádos como un c¡sto adic¡onal del

sdiflcio, maquinar¡a y aqu¡po,

La deorociaciófl se calcula siguiendo el método de lfnea recta- utlli¡ando las siguientos vida6

út¡l6s estimadas:

Edif¡cro v oi¡as coístrücc¡oñés

Vehiculos

Máq¡rinaria y oquipo

Muebl€s y eñse.es

Eqi¡¡po de cómputo

20 años

5 año8

10 años

10 años

3 años

S¡ exisle álgún ¡nd¡c¡o dé que sé há producido un cambio s¡gnifi.átivo en la lasa de

dopreciacióñ, vidá útilo valor resjdual d6 un activo, se revi6a 16 depréciac¡ón de €se activo de

forme prospecliva para reflojar las nu6v€s expoctativas. Las constluc-ciones no s€ déprec¡an

hesta qu€ los aclivos relevantes se te{.ninon y 6slé¡ op€rat¡vos.

Ct¡ando se venden o retiran los activos, se €limina su costo y depreciación, y cualquier

ganancia o pérdida que résulte de su disposición so )ncluyo en el sstádo do resúltado intsgra¡.

A6knismo, el excedenté de revaluacón que Brd¡era exisür por dicllo aclivo se cerqa a utilidad€s

retenidas.

g) Dttor¡oro del valor d6 lo! tcllvos

En cáds f€cha sotr€ la que se infomá. se r€üsan lás pmpiedades. planta y equ¡po, eclivos

intangibles e inversiones én asoc¡adas p6rE deteñ¡inar si sxisten indicios de que taleE €ctivos

heyan suftido una péadida por deterioro de válor. S¡ éxisten indic¡os de l]¡ p6ible d€lerioro del

vslor, se ésüm6 y compara el Importe rccúporable d6 cualqu¡€r activo af€ctado (o grupo de

Éctivos relacionados) con su impofte en libro6. Si el impo¡t€ récup€r¿blo estim€do es ¡nfgrioa,

so rcduce el ¡mport€ on l¡bros €¡ importe r4uperabb estimado, y se reconoc€ una pérdida por

d€terioro del valor en Ésultados.



Al 31 d€ Dici€mbro de 2014

(Expr€sado en dólarei de los Estados un¡dos de América)

De forma a¡milar, on cada fecha sobre la que se informa, se evalÚá s¡ ex¡ste dqt€fiorc del valor

do los ¡oventrarios csmpa¡ando el imporle en llbrcs de cada part¡da del invenlario (o grupo de

part¡das similares) aon su precio do venta me¡os los costos de temlnac¡én y venta. S¡ una

partida del inventario (o grupo de párt¡das s¡mllares) se ha deteriorado, 6e redüco su importo en

libros al pGcio de v€nta mo¡os los €ostos de tenn¡nació¡ y venta' y se asmnoaÁ

inñed¡atamente uná pérdida por det€rioro del v¿lor en resulládos.

S¡ una pérdida por det€doro del valor se r€vigate posl€riorm€nté, 6l ¡mporte én l¡brG dél ácl¡vo

(o grupo de activos r€lácioMdos) 66 increm€nta hasta la estimación rev¡sadá d€ su velor

rgcup€fable (pt€cio de v€nta menos cosios de teininacjón y venta, en el caso de los

inv€ntarios), sin superar el impori€ que habrla s¡do deléíninsdo s¡ no se hub¡era rsconoci,lo

nlnguna pérdidá por détérioro d€ valor del áctivo (gr'rpo d€ ácüvos) on años antedores Una

r6versión do una pérdida por del€rioro de valor se reconoc€ ¡nm€diatamentE én resullados.

h) Cuant¡a comercl¿loa flor pagar

Las cuent€s cohercial€s por pag6r son obl¡gaciones basadas on cond¡cio¡es dg créd¡úo

normal€s y no t¡enen intereses, Los impodos de les cuentias c¡¡nerciales por pagar,

de¡ominados en monoda g¡lraniera se oonv¡srten a dólar€s estadounidense uaando lá tasa de

cambio vig€nio e¡ la fecña sohe la que ss infoma. Las gananoias o pé¡didas por cemb¡o do

moneda extrátpra se rncluyen on oros gas¡os o 6n otaos rngrosos.

l) Provl.¡ore8

56 reconoce una provisión solo cuando la Coñpañía tiéne una obligación actual (lsgal o

implicita) prasonte co¡no resulládo de un evento pesado, es probsble que se requi6r€n

r€ovrsos para cancelar la oütlg€ción y se pueda eslimar conf¡ablerneflt€ el monlo de la

obligación. Las prov¡s¡on€s se rév¡san cada p€ríodo y se ajustan para refl€iar la mojol

osümaclto aue se te¡ga a la Íecha d€l balance gefleral.

j) Reqonocimionto do ingresoa, cortoa y gaslog

Los ¡ngresos por vantá de prcduc¡os y €l costo de veota ¡elacionado, son rcconoaidos cuando

se ha enttogado el b¡en y se ha iÉnsferido al ooftprador los riesgos y be¡sficios inherontes a la

propiedad. Los demás íngresos y gastos se reconocen cuando se dovengan.
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El ¡ngr6so de áctividádes ordinariás s6 midé al valor razonable d6 19 contGpre$tación r€cib¡da o

por rec¡bh, .lela de desc¡¡efitos € impuesúo6 esoc¡ados cln la venta ox¡g¡doe por hs

autofidados tributari€s.

k) Co3tos por pÉstemos

Todos los coslos por préstamos se rec-onoc€n en el resultado dol poriodo €tl el que so incurfen,

l, fifipu¿3¡o a €s ganancÉa

El gasto por ¡mpuestos a les ganancias lepreagntra la suma de¡ knpuesto coñionto por pagar y

del ¡mpu€sto d¡ferido. El ¡mpu6to coffi€rlle por pagar 6stá basedo en la ganancia fiscal dol

Éño. El impúésto diferido se reconoce ¡ parth de ¡as ditércnc¡as entre los importes en l¡bros ds

los act¡vos y pasivos on los est¿dos fnancielos y sus b6ses fiscales con€spondientes

(conoc¡d¿s como dferenc¡as tempor-¿rias). Los pasivos por impuestos dif€ddos se rsconocon

para todás las dlferéñcias témporaries q¡.re ss espere que inc€menten Ia Oanancia fiscál en 6l

futulo, Los acüvos por ¡mpuestos dlsriclos se reconooon para lodas l?rs diferenq¿s temporarias

qire sg espere quo rcduzcan la gañancia fiscal en el futuro, y cualqui€¡ pérdida o crédito fiscal

no {.rtil¡zado. Los act¡vos por imfxrostos diferidos se miden al importe má¡imo qu€, sobre la base

dé la gananc¡a flscal acfu¿l o estimada fulura, es probable que se recupelon.

El importe en libros ñeto d€ los acti\,13s poa impuestos dferljos sé revisa en cadá fécha sobre la

que se ¡nfomá y se ajusta par¿ rBfl€ior la evaftración actual de laÉ ganancias fiscales futu€s.

Cualqui€r ajust€ s6 reconoce en €l resullado del periodo.

El impuesto diferido se calcula según las tasas imposit¡vas que se espera epl¡car a la ganancla

{pérdida) f¡scal de los p€riodos 6n los que la goreicia esper¿ Gal¡za. el activo por impuestG

diforidos o c€ñcelar el pas¡vo por ¡mpuestos diferidos, sobre la base de las Lasas imposlivas
quo hayan sido aprobadas por las autor¡dad66 flscales.

m) Con{ngañci¡s

Los pasivos cooüngentes no s¿ r€conocen eñ los estados finánci€ros. Eslos s€ revelán €¡
notas a los estados financ¡eros á menos q!€ la pos¡bil¡dad de que s6 desemtrol!,e un fujo
económico se¿ remota. Un eclivo coi{ingo¡te no se réconoce eñ los éstados fináncigros pero

sé aev€la tuando se grado de ocurenda es pmbáble
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NOTA ,r EFECTIVO Y EOUIVALENTES DE EFECÍIVO

Al 3l de diciümbre del 2014, los s€ldos d€l Efecl¡vo y Equivalo¡tEs de Efectlvo so indic¿n a

coñün uációi:

Caja General

;i,^.

¿cL3.

4'17,O4

_- A1I,M

20't4

3r6,S6

0.00

.310.90

NOTA 5 CUE}ITAs POR COBRAR Y OTRAI¡ CUEI{TAS POR COBR¡R

Al 3l d€ d¡cismbre d€l 2014, los saldos de *ás coaotas por cobrÉr se indlcan á coñt¡ñuac¡ón:

pL4

600,00

-6tD^00

Antic¡po6 a Prov€€dor6s

TOIAL

2014

2.190.69

2190G9

Valoles Enúégados én úaaañoa

TOfAL

NOTA 6 SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANNC|PADOS

Al 31 de dlciemb.e, ¡os 6aldos d6 la cu6ntá sgrvicios y otros pagos antic¡pados se ¡nd¡can
cofl|nuao¡ónl

I{OTA 7 PROPIEDA¡'ES, PLAI{TA Y EOUIPO.

Lo6 movim¡9nloa de propledades, planta y €quipo dtrarte el año 2014, expreBados én dólarés,

fusrcn los sigl¡l€ntos:

Equipo ds Compulacirn

(-) Ospr€c¡acfttn acumulada P.opiédad, Phnt8 y Equipo

TOTAL
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NOTA8 CUENTAS POR PAGAR

Al 3'1 d€ d¡c¡€mbre, los saldos de las cuentás por pagar s€ ¡nd¡can a continuación:

Cuentas poa Pagar Prov€cdores Locales

Ot¡as Obl¡oac¡ones Coriontes

Otros Pasivos Coni€ntos

TOTAL

1.500,00

537.49

724.4Q

2J61,Et)

2014

3.780.00

3t80.Q0

iloTA s CUENÍAS POR PAGAR COITIPAÑ|AS RELACIONADAS

Al 31 d€ d¡c¡embre, los saldos de las cuentas por pagar Compañias Relacionad¿s se indican a

coñt¡fiüaii¡u¡,.

Cuenta por Daqar D¡versas Re¡ac¡onadas

TOfAL

NOTA IO CAPITAL Et¡ ACCIONES

Los sa¡dos al 31 de d¡c¡grnbr€ del20'14 de $600.00 cornprenden 3 accionos ordinar¡as con un

valor nominal de 9200,00 cada una, completeme¡te de8€mbolsadas, emit¡das y en circulacón.

OTA TI MPUESÍO A LA REI{TA

De acuerdo co$ dhposiciones l€gálés, lá autorid€d iributar¡á tiene la fadlltad dg rcv¡oar las

dQclaraoion€s de imDuesto a la r6nt5 de la comoañÍa. dentao del Dlazo do hasia siele años

pos¡erior66 contados a partir de lá fecha de pres€nl,ación do la decláración d€l impuos¡o a l¿

ro¡ia, siempre y cuando se haya cumpi¡cio oporruñarnente con ias oo¡igaclonds riDuÉflas.

El impuesto ¿ la r€rúa se calculá a una tasa d€l 22% sobr€ las ut¡lidades tributables del aalo

2014. En caso ds oua lá coíroañía re¡nviorta sus utfidades en el Dals en maau¡nadas v gauipos

nuevos que 6e utilicén para au act¡vidad producliva, la tasá del impuéoto É la ¡€nta seria del
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13% glü¡e 6l mor¡tq ¡einvaatido, Éiempro y rt¡¿nda €f€ctúdr el os-f¿ipord¡eñle euméíto dé

¡iaFtt¡l he*le {}l tl rji rril1.mbÉ del Rrio sig{ri€¡i6.

¡¡OfA12 APRO¡Ac1Ó OE LOS ESTADO$ FII{AHCIEROS

Estce geiado8 financ!€rca fu€€{r aFrcb¡dos por ld J!n,a Gon¡¡lo¡ y rrr¡nori¿ados parJl su

Éub!¡6ác¡Én el15 de enerú dd ?d15.

-./ -\7€
l/Azz*'4-.-\-

GEREf{TÉ GENEHAI

CHN|ST¡AN TACO IAVAYET'¡

cgrri¡on eer¡sRAL

PASIO D. CABñERA


