LAVAYEN & PAZMINO GESTION INMOBILIARIA CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de Diciembre de 2014
(Expresado en délares de los Estados Unidos de América)

NOTA 1 INFORMACION GENERAL DE LA EMPRESA

LAVAYEN & PAZMINO GESTION INMOBILIARIA CIA LTDA. es una Compania Limitada
constituida en el Ecuador. El domicilio principal de la compania sera el Distrito Metropolitano de
Quito; sin embargo, la Compafia para el desarmollo de sus actividades y por acuerdo adoptado
por la Junta General de Socios, podré establecer sucursales, agencias u oficinas, en otros lugares
del territorio nacional e inclusive en el exterior

La Compaiiia, se consliuyd mediante escritura piblica No. 8867 oforgada ante la notaria
cuadragesima sexta del Cantén Quito Dra. Hiroshima Nathali Villalva Miranda el 7 de octubre del
2014, con un capital social de USD $600,00 délares de los Estados Unidos de América, dividido en
3 participaciones sociales, iguales, acumulativas e indivisibles de 200 délares cada una.

El objeto principal de la compania es: Intemediacion en la compra,venta y alquiler de bienes
inmuebles a cambio de una retribucién o por contrato.

El plazo de duracién de la Compaiiia seré de cuarenta afios a partir de la inscripcion en el Reaistro
Mercantil.

NOTA 2 BASE DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Estos estados financieros se han elaborado de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para ias PYMES) emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad. Estan presentados en ddlares
estadounidenses, que es la moneda vigente en el Ecuador.

La presentacion de los estados financieros de acuerdo con la NIIF para las PYMES exige la
determinacién y la aplicacién consistente de politicas contables a transacciones y hechos. Las
politicas contables mas importantes del grupo se estabiecen en la nota 3.

En algunos casos, es necesario emplear estimaciones y otros juicios profesionales para aplicar
las politicas contables de la compafifa. Los juicios que la gerencia haya efectuado en el
proceso de aplicar las politicas contables de la compaiiia y que tengan fa mayor relevancia
sobre los importes reconocidos en los estados financieros se establecen en la nota 3 — Uso de
Estimaciones.
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NOTA 3 RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas contables en la preparacién de los estados financieros se detalian a
continuacion. Estas politicas deben ser aplicadas uniformemenie en todos los afos

nresentados, salvo que se indique lo contrario.

a} Uso de estimaciones

La preparacién de estados financieros requiere que la Gerencia efectie estimados y supuestos
aue afectan las cifras reportadas de activos v pasivos, la revelacion de contingencias activas y
nasivas a ia fecha de los estados financieros, asi come las cifras reportadas de ingresos
gastos durante el periodo corrienie. Los resultados finales podrian diferir de dichas

estimaciones.

Las estimaciones mas significativas en relacion con los estados financieros adjuntos se refieren
a: la provisién para créditos de dudosa cobranza, la provision para la recuperacion de
inventarios, la amortizacidn de activos intangibles, la depreciacién del activo fijo, ia provision de
beneficios sociales, ia provisién para beneficios de jubilacién y desahucio y el calculo del

impuesto a la renta.

b} Instrumentos financieros

Los instrumentos financieros se definen como cualguier conirato que da  iugar,
simultdneamenie, a un active financiero en una empresa y a un pasivo financiero ¢ a un
instrumento de capital o patrimonio en otra empresa. Los instrumentos financieros se
compensan cuando ia Compaiiia tiene el dereche legal de compensarios y la Gerencia fiene la
intencidn de cancelarlos sobre una base neta, o de realizar el activo v cancelar el pasivo

simultaneamente.

Los instrumentos financieros bésicos se reconocen en los esiados financieros al costo
amoriizado menos el deterioro del valor. Los demas instrumentos financieros se reconocen a
su valor razonable, el cual se refiere al monto por el que un activo puede ser intercambiado
entre un comprador y vendedor debidamente informados, ¢ puede ser cancelada ung
obligacion, entre un deudor y un acreedor con suficiente informacién, bajo jos términos de una
transaccion de libre competencia.

La compania mantiene instrumentos financieros en la calegoria de cuentas: cuentas por cobrar,
cuentas por pagar y deudas a largo plazo cuyos valores en libros son sustancialmente similares

a sus valores razonables de mercado.
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¢j efectivo y equivaientes de efectivo

£l efective y eguivalenies de efectivo incluyen el efective disponible y depdésitos de libre
disponibilidad en instituciones financieras. Los sobregiros bancarios se presentan comao pasivo

corriente.

d) Cuentas por cobrar comerciales

La mayoria de las ventas se realizan en condiciones de crédito normales, y los importes de las
cuentas por cobrar no tienen intereses. Cuando el crédito se amplia méas alld de las
condiciones de crédito normales, las cuentas por cobrar se miden al costo amaortizado
utilizando el método de interés efectivo. Al final de cada periodo sobre el que se informa, los
importes en libros de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para
determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser racuperables. Si se
identifica dicha evidencia, se reconoce de inmediato una pérdida por deteriore del valor en los

resultados.

Adicionalmente, las cuentas por cobrar estan presentadas netas de la provision para cuentas
de cobranza dudosa, de modo que su monto tenga un nivel de que la Gerencia considera
adecuado para cubrir eventuales pérdidas en ias cuentas por cobrar a la fecha del balance
general.

e} Inventarios

Los inventarios se valtan al importe menor entre su costo o a su precic menos los costos de
terminacion y venta. El costo inciuye los costos de compras y fabricacion aplicando el método
de valuacion del costo promedio. El costo de fabricacién comprende la maieria prima, mano de
obra directa, otros costos direcios y gastos generales de fabricacion y excluye gastos de
financiamiento. £l valor neio realizable es el precio de venta estimado en el curso normal del
negocio, menos los costos estimados para poner las existencias en condicion de venta y para
realizar su comercializacién.

Por las reducciones del valor en libros de las existencias a su valor neto reaiizable, se
constituye una provision por deterioro de valor de inventarios con cargo a resultados del
ejercicio en el que ccurren tales reducciones.

fi Propiedad, planta y equipo

El rubro Propiedad, Planta y Equipo se presenta al costo neto de la depreciacion acumulada y
cualquier pérdida por deterioro de valor acumulada. Ei costo inicial de ia magquinaria y equipo
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comprende su precio de compra, incluyendo cualquier costo directamente atribuible para ubicar
y dejar el activo en condiciones de trabajo y uso. Los desembolsos incurridos después de que
los activos fijos se hayan puesto en operacidn, tales comc reparaciones y costos de
mantenimiento y de reacondicionamiento, se cargan a resultados del periodo en que se
incurren los costos. En el caso en que se demuestre claramente que los desembolsos
resultaran en beneficios futuros por el uso del edificio, maquinaria y equipo, mas alia de su
estandar de funcionamiento original, estos son capitalizados como un costo adicional del

edificio, maquinaria y equipo.

La depreciacién se calcula siauiendo el método de linea recta. utilizando las siquientes vidas

utiles estimadas:
« Edificio y otras construcciones 20 anos
¢ Vehiculos 5 afios
¢ Maquinaria y equipo 10 afos
e Muebles y enseres 10 arios
« Equipo de cémputo 3 afos

Si existe algin indicio de que se ha producidc un cambio significativo en la tasa de
depreciacion, vida atil o valor residual de un active, se revisa la depreciacién de ese activo de
forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas. Las construcciones no se deprecian
hasta que los activos relevantes se terminen y estén operativos.

Cuando se venden o retiran los activos, se elimina su costo y depreciacion, y cualquier
ganarcia o pérdida que resulle de su disposicion se incluye en el estado de resultado integral.
Asimismo, el excedente de revaluacién que pudiera existir por dicho activo se caraa a utilidades
retenidas.

g} Deterioro del valor de los activos

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, planta y equipo, activos
intangibles e inversiones en asociadas para determinar si existen indicios de que tales activos
hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existen indicios de un posible deterioro del
valor, se estima y compara el importe recuperable de cualquier activo afectado (o grupo de
activos relacionados) con su importe en libros. Si el importe recuperable estimado es inferior,
se reduce el importe en libros al importe recuperable estimado, y se reconoce una pérdida por
deterioro del valor en resultados.
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De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evalia si existe deterioro del valor
de los inventarios comparando &l importe en libros de cada partida del inventario (o grupo de
partidas similares) con su precio de venta menos los costos de terminacion y venta. Si una
partida del inventario (o grupo de partidas similares) se ha deteriorado, se reduce su importe en
libros al precio de venta menos los cosios de terminacidn y venta, y Se reconoce
inmediatamente una pérdida por deterioro del valor en resultados.

Si una pérdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el importe en libros del activo
(o grupc de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacion revisada de su valor
recuperable (precic de venta menos costos de terminacion y venta, en el caso de los
inventarios), sin superar el importe que habria sido determinado si no se hubiera recoenocido
ninguna pérdida por deterioro de valor del activo (grupo de activos) en afios anteriores. Una
reversién de una pérdida por deterioro de valor se reconoce inmediatamente en resultados.

h) Cuentas comerciales por pagar

Las cuentas comerciales por pagar son obligaciones basadas en condiciones de crédito
normales y no tienen intereses. Los importes de las cuentas comerciales por pagar,
denominados en moneda exiranjera se convierten a délares estadounidense usando la tasa de
cambio vigente en la fecha sobre la que se informa. Las ganancias o pérdidas por cambio de
moneda exiranjera se mcluyen en otros gasios 0 en oros INGresos,

I} Provisiones

Se reconoce una provision solo cuando la Compafifa tiene una obligacion actual (legal o
implicita) presenie como resuliado de un evenio pasado, es probable que se requieran
recursos para cancelar la obligacion y se pueda estimar confiablemente el monio de ia
obligacién. Las provisiones se revisan cada periodo y se ajustan para reflejar la mejor
estimacion que se tenga a la fecha del balance general.

j) Reconocimiento de ingresos, costos y gastos

Los ingresos por venta de productos y el costo de venta relacionado, son reconocidos cuando
se ha entregado el bien y se ha transferido al comprador los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad. L.os demas ingresos y gastos se reconocen cuando se devengan.
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Ei ingreso de actividades ordinarias se mide al valor razonable de la coniraprestacion recibida o
por recibir, neta de descuentos e impuestos asociados con la venta exigidos por las
autoridades tributarias.

k) Costos por préstamos

Todos los costos por préstamos se reconccen en el resuitado del periodo en el que se incurren.

i} impuesio a ias ganancias

El gasto por impuestos a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por pagar y
del impuesto diferido. El impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia fiscal del
ano. Elimpuesto diferido se reconoce a partir de ias diferencias entre los importes en libros de
los activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes
{(conocidas como diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen
para todas ias diferencias temporarias que se espere que incrementen la ganancia fiscal en el
futuro. Los activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias
que se espere que reduzean la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal
no utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al importe méximo que, sobre la base
de la ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable gue se recuperen.

El importe en libros neto de los actives por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la
que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las ganancias fiscales futuras.
Cualquier ajuste se reconoce en el resuliado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segin las tasas impositivas que se espera aplicar a la ganancia
(pérdida) fiscal de los periodos en los que 1a gerencia espera realizar el activo por impuestos
diferidos o cancelar sl pasivo por impuestos diferidos, sobre ia base de las tasas impositivas
que hayan sido aprobadas por las autoridades fiscales.

m) Contingencias

Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros. Estos se revelan en
notas a los estados financieros a menos que la posibilidad de que se desembolse un fiujo
econdmico sea remota. Un activo contingente no se reconoce en los estados financieros pero
se revela cuando se grado de ocurrencia es probable
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NOTA 4 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2014, los saldos del Efectivo y Equivalentes de Efectivo se indican a
continuacion:

LU 15
Caja General
417.04
—I-\J P e 1 #‘Q&
NOTA S CUENTAS POR COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2014, los saldos de las cuentas por cobrar se indican a continuacion:

2014
Vaiores Entregados en Garanua 500,00
TO
AL 800,00
NOTA G SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre, los saldos de la cuenta servicios y otros pagos anticipados se indican a
conunuacion:

2014
Anticipos a Proveedores 2.190,69
TOTAL 2.190,69

NOTA 7 PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.

Los movimientos de propiedades, planta y equipo durante el afio 2014, expresados en délares,
fueron los siguientes:

2014
E£quipo de Computacion 316,96
(-) Depreciacién acumulada Propiedad, Planta y Equipo 0,00
TOTAL 31696
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NOTA 8 CUENTAS POR PAGAR
Al 31 de diciembre, los saldos de las cuentas por pagar se indican a continuacion:

PR

Cuentas por Pagar Proveedores Locales 1.500,00

Otras Obliaaciones Corrientes 537.49

Oiros Pasivos Cormrientes 724,40

TOTAL 2.761,89
HOTA 9 CUENTAS POR PAGAR COMPANIAS RELACIONADAS

Al 31 de diciembre, los saldos de las cuentas por pagar Companias Relacionadas se indican a

CONuaCuii.

2014
Cuenta por pagar Diversas Relacionadas 3.780,00
TOTAL 3.780,00

NOTA 10 CAPITAL EN ACCIONES

Los saldos al 31 de diciembre del 2014 de $600.00 comprenden 3 acciones ordinarias con un
valor nominal de $200,00 cada una, completamente desembolsadas, emitidas y en circulacion.

NOTA 11 IMPUESTO A LA RENTA

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene ia facultad de revisar las
declaraciones de impuesto a la renta de la compafiia, dentro del plazo de hasta siete anos
posteriores contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracion del impuesto a la
renta, siempre y cuando se haya cumpiido oportunamente con ias obiigaciones tributarias.

El impuesto a la renia se calcula a una tasa del 22% sobre las utilidades tributables del afio
2014. En caso de que la compafiia reinvierta sus utilidades en el pais en maaquinarias v equipos
nuevos que se utilicen para su actividad productiva, la tasa del impuesic a la renta seria del
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139, sobre & monic reinvertido, siempre y cuando electoen el currespandiente aumento de

capitst hasta al 31 de diciembrs de! afo siguiente.

NOTA 12 APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Fstoe setados financiercs fusron aprobados por te Junds Genoral v aulorizadas para Su

publicacion £l 15 de snero del 2015,

TR

GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL

-

CHIISTIAN TACO LAVAYEN . PABLO . CABRERA



