SOCIEDAD AGRICOLA ECUATORIANA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

1. INFORMACION GENERAL

La compaiiia se constituyé el 21 de septiembre de 1955 ante el notario Dr. Tancredo Bernal Uriguen,
inscrita en el registro Mercantil del cantén Guayaquil el 6 de octubre del mismo afio 1955, se
constituyo la sociedad andnima civil mercantil e industrial denominada “SOCIEDAD AGRICOLA
ECUATORIANA C.A.”. El 18 de septiembre 1967 ante el notario Dr. Carlos Quifidnez Velasquez,
inscrita en el registro mercantil el 20 de diciembre de 1968 la compafiia mencionada antes reformo
sus estatutos y se transformo en “SOCIEDAD AGRICOLA ECUATORIANA CIA.LTDA”. Por escritura
publica otorgada en Guayaquil el 23 de enero de 1980 ante la notaria Dra. Norma Plaza de Garcia,
inscrita en el registro mercantil el 26 de noviembre del 1980, se aumento el capital. Y el 30 de abril
de 1987 hizo de nuevo aumento de capital ante el notario Vigésimo Octavo del cantén, Ab. Eugenio
Ramirez Bohérquez, e inscrita el mismo dia. El 14 de agosto de 1995, ante el notario séptimo del
canton Guayaquil, Ab. Eduardo Falquez Ayala, e inscrita con fecha el 18 de octubre de 1995 en el
registro mercantil del cantén Guayaquil la compafiia se transformd a Sociedad Anénima y aumento
su capital, con fecha de 21 de mayo de 2001 la compafiia SOCIEDAD AGRICOLA ECUATORIANA S.A.
hizo aumento de capital. Siendo su principal accionista Cristina Lebed Villafuerte propietaria de
6760 acciones y el Sr. David Lebed Villafuerte propietario 6620 acciones y la Sra. Anina Lebed
Villafuerte propietaria de 6620 acciones.

Su actividad principal es el Alquiler de Bienes Inmuebles a cambio de una retribucién o por contrato
(locales comerciales)

La direccion registrada de la compafiia es Ciudadela Santa Leonor Mz.10 SI.1 (Galpones Plastilisto)
en la ciudad de Guayaquil- Ecuador.

2. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS Y POLITICAS CONTABLES
SIGNIFICATIVAS

Los estados financieros han sido elaborados de acuerdo con la Norma Internacional de Informacidn
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) emitida por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Estos estados financieros estdn presentados en ddlares estadounidenses completos.

La Administracion de Sociedad Agricola Ecuatoriana S.A. es responsable de la preparacién y
presentacidn razonable de estos estados financieros de acuerdo con la Norma Internacional de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las Pymes). Esta
responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control interno pertinente en la
preparacion y presentaciéon razonable de los estados financieros para que estén libres de
representaciones erréneas de importancia relativa, ya sea como resultado de fraude o error;
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seleccionando y aplicando las politicas contables apropiadas, y haciendo estimaciones contables
razonables de acuerdo con las circunstancias del entorno econémico donde opera la Entidad.

Efectivo y equivalentes de efectivo.- Representan el efectivo disponible en caja y fondos
mantenidos en una cuenta bancaria medidos a su valor nominal.

Instrumentos Financieros.- La entidad presenta sus instrumentos financieros de acuerdo a las
disposiciones establecidas en las secciones 11y 12 en su totalidad, es como sigue:

e Cuentas y documentos por cobrar y otras Cuentas por Cobrar.- Cuando el crédito se amplia
mas alla de las condiciones de créditos normales, las cuentas por cobrar se miden al costo
amortizado utilizando el método de interés efectivo. Al final de cada periodo sobre el que se
informa, los importes en libros de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se
revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables.
Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del valor.

e Cuentas y documentos por pagar y otras cuentas por pagar.- Las cuentas y documentos por
pagar y otras cuentas por pagar son obligaciones basadas en condiciones de créditos normales
y no tienen interés y estdn contabilizadas a sus importes no descontados. Los importes de
acreedores comerciales denominados en moneda extranjera se convierten a los dodlares
estadounidenses usando la tasa de cambio vigente en la fecha en la que se informa. Las
ganancias o pérdidas por cambios en moneda extranjera se incluyen en otros gastos o en otros
ingresos financieros, las obligaciones bancarias a largo plazo estan contabilizadas al valor
presente de los pagos futuros descontada a la tasa de interés para créditos similares.

Inventarios.- Por la adopcién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pymes
la compainiia registra sus inmobiliarios como un Inventario de Productos Terminados y Mercaderias
en Almacén.

Activos pagados por anticipado.- Son servicios o bienes pagados por anticipado.

Propiedades, Planta y Equipos.- Las propiedades, planta y equipos estdn medidos en su
reconocimiento inicial al costo histérico. El costo histdrico incluye valores que son directamente
atribuibles a la adquisicién del bien. Las propiedades y equipos, tras su reconocimiento inicial, estan
medidas al costo menos la depreciacion acumulada y cualesquiera pérdidas por deterioro del valor
acumuladas.

La depreciacidon de las propiedades y equipos se calcula usando el método lineal para asignar sus
costos a sus valores residuales sobre sus vidas utiles técnicas estimadas:

Equipos de computacién 3 afios
Muebles y enseres y Equipos de oficina 10 anos
Vehiculos 5 afios

Maquinaria, equipo e instalaciones 10 anos
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El valor residual, método de depreciacién y la vida util de los activos se revisan y se ajustan si es
necesario, en cada cierre de balance.

Cuando el valor de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su valor se reduce hasta
su importe recuperable.

Obligaciones a largo plazo por beneficio de los empleados (Jubilacion Patronal).- El pasivo por
obligaciones a largo plazo por beneficios a los empleados esta relacionado con lo establecido por el
gobierno ecuatoriano respecto a la Jubilacidon patronal para todo el personal de la Compaiiia
incluyendo los Administradores. El costo y la obligacion de este beneficio se reconoce durante los
periodos de los servicios de los empleados usando el método de la unidad de crédito proyectada,
gue supone una media anual del 4% de incremento salarial, con una rotacidon de empleados basada
en la experiencia reciente de la Compania, descontados utilizando la tasa de mercado vigente para
bonos corporativos de alta calidad emitidos por el Gobierno Nacional. De acuerdo con lo
establecido por las disposiciones tributarias vigentes, las provisiones constituidas para Jubilacion
Patronal requieren que sean sustentadas con un estudio actuarial emitido profesional
independiente. Los valores que correspondan a provisiones para los empleados superiores a diez
afos de servicios son considerados como gastos deducibles. Las provisiones para empleados
menores a diez afos de servicios se consideran como gastos no deducibles en la conciliacién
tributaria.

Costos por préstamos.- Todos los costos por préstamos se reconocen en el resultado del periodo
en el que se incurren.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias.- Los ingresos de actividades ordinarias
procedentes del arrendamiento de inmuebles. Los ingresos por servicios se reconoceran por
referencia al grado de terminacion de la transaccion al final del periodo sobre el que se informa (a
veces conocido como el método del porcentaje de terminacién). Los ingresos de actividades
ordinarias se miden al valor razonable de la contraprestacién recibida o por recibir, neta de
descuentos e impuestos asociados con la venta cobrados por cuenta del gobierno de Ecuador.

Los incentivos y reconocimientos otorgados por la Compafiia se reconocen en el momento en que
se devenga.

Impuestos a las Ganancias.- El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto
corriente por pagar y del impuesto diferido.

El impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia fiscal del afio. El impuesto diferido se
reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos en los
estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias temporarias).
Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se
espere que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado.
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Los activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la base de la ganancia
fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros netos de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la
que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacién actual de las ganancias fiscales futuras.
Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segln las tasas impositivas que se espera aplicar a la ganancia
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo por impuestos diferidos o
cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido
aprobadas o cuyo proceso esté practicamente terminado al final del periodo sobre el que se
informa.
3. NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
a) EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre del 2018 es el siguiente:

CUENTAS ANO 2018 ANO 2017
Caja 0.00 0.00
Bancos 1.205.75 7.013.65
Efectivos y Equivalentes de efectivo US$1.205.75 US$7.013.65

Bancos representa fondos mantenidos en una cuenta corriente en un banco local.
b) CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR Y OTRAS CEUNTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2018, clientes representan valores por cobrar por arrendamiento de
inmuebles con vencimientos de hasta 30 dias plazo y no genera intereses.

CUENTAS ANO 2018 ANO 2017
Clientes 0.00 0.00
Anticipo a Proveedores 172.404.81 158.498.76
Otras cuentas por cobrar 117.56 117.56
SUBTOTAL 172.522.37 158.616.32
Provisién para cuentas incobrables 0.00 0.00
Provisién Deterioro de Instrumentos Financieros 0.00 0.00
TOTAL US$172.522.37 US$158.616.32

c) INVENTARIOS

Los inventarios al 31 de diciembre de 2018 consisten en:



SOCIEDAD AGRICOLA ECUATORIANA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

CUENTAS ANO 2018 ANO 2017
Inventario de productos en proceso 0.00 0.00
Inv.de productos term. y mercaderias en almacén 93427.59 93427.59

TOTAL

US$93427.59

US$93427.59

d) PROPIEDADES Y EQUIPOS

Al 31 de diciembre de 2018, las propiedades y Equipos se desglosan de la siguiente manera:

CUENTAS ANO 2018 ANO 2017
Inmuebles (Excepto Terrenos) 197430.69 197430.69
Muebles y Enseres 0.00 0.00
Vehiculos 18524.05 18524.05
Maquinaria, equipo e instalaciones 20636.95 20636.95
Terreno 107755.90 107755.90
Depreciacién acumulada (166.657.09) (126.715.65)
TOTAL US$187.561.82 US$217.631.94

e) OBLIGACION BANCARIA A CORTO Y LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2018, la compaiiia no tiene préstamos bancarios.

f) CUENTAS POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2018, las cuentas por pagar proveedores no generan intereses y tienen

vencimiento hasta 30 dias plazo.

CUENTAS ANO 2018 ANO 2017

Cuentas por pagar 0.00 0.00
Prestamos de accionistas 0.00 0.00
Otras cuentas por pagar 0.00 0.00
Provisiones 875.27 724.90
Obligaciones sociales al IESS 226.19 7201.01
Obligaciones con la Adm. Tributaria 2.647.64 2.235.94
Por beneficios de ley empleados

Impuesto a la Renta 9.264.12 10092.77
Participacion Trabajadores por pagar del ejercicio 4.141.41 8095.81

TOTAL

US$17.157.63

US$28.350.43

g) OBLIGACIONES A CORTO PLAZO POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS
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Al 31 de diciembre de 2018, los saldos de las obligaciones a corto plazo por beneficios sociales son

como sigue:

CUENTAS ANO 2018 ANO 2017
Décima tercera remuneraciéon 87.27 81.93
Décima cuarta remuneracién 788.00 642.97
Vacaciones 0.00 0.00
Participacion trabajadores 4.181.41 8095.81
TOTAL US$5.056.68 US$8.820.71

h) OBLIGACIONES A LARGO PLAZO POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

Al 31 de diciembre de 2018, los saldos de las provisiones de Jubilacion Patronal y Desahucio es como
sigue:

CUENTAS ANO 2018 ANO 2017
Jubilacién Patronal 3891.61 3891.61
Desahucio 0.00 0.00
TOTAL USS 3891.61 USS 3891.61

i) CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2018, el capital social estd constituido por 800 acciones de valor nominal
unitario de USS 0.04 cada una; todas ordinarias y nominativas

j)  RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Reserva Legal.- La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su
totalidad.

Resultados acumulados.- Los movimientos de ésta cuenta al 31 de diciembre de 2018 es como
sigue:

USS Délares

Saldo al comienzo del afio 2018 -3.127.74
Amortizacion de pérdidas 0.00
Absorber aplicacién NIFF por 1ra. vez 0.00
Saldo al final del afio -3127.74
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k) PARTICIPACION TRABAJADORES
De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a participar en las
utilidades de la compaiiia en un 15% aplicable a las utilidades liquidas. El movimiento de la provision

para participacion a trabajadores durante el afio 2017 fue como sigue:

USS Délares

Saldo al comienzo del afio 2018 8.095.81
Provisiones de afio (15% de la utilidad) 4.181.41
Pagos efectuados 8.095.81
Saldo al final del afio 4.181.41

1) IMPUESTOS A LA GANANCIAS

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta del afio 2018, se
calcula en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucién.

A continuacién detalle del comportamiento de ésta cuenta:

USS Délares

Utilidad segun Estados Financieros, neta de 23.694.64
participacién trabajadores

Mas Gastos no Deducibles 18.415.00
Menos Amortizacion Pérdidas 0.00
Base Imponible Gravable 42.109.64
Impuesto a la Renta Corriente - Gasto del ano 9.264.12

4. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de preparacion de este informe (29 de marzo del 2019),
no se han producido eventos que en opinidon de la Administracion de la compafiia SOCIEDAD
AGRICOLA ECUATORIANA S.A., pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros
adjuntos.
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Estos Estados Financieros son aprobados por la Junta General de Accionistas el 29 de Marzo del
2019.

DAVID LEBED VILLAFUERTE NANCY DELGADO ZAMBRANO
Gerente General Contadora



