AGRICOLA LOS PASTIZALES AGROPASTIZALES S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Chfras expresadas en dolares estadounidenses)

NOTA I - INFORMACION GENERAL
Naturalcza de las operaciones

INMOBILIARIA LOS PASTIZALES INMOPASTIZALES S.A. fuc constituida cl
19 de Abril de 2010 como Compaiifa Anonima. Su actividad principal es el desarrollo
y promocién de Proyectos Inmobiliarios. En el afio 2012 y desde su constitucion la
compaiiia esta desarrollando un proyecto en Checa, provincia de Pichincha. (Véase
adicionalmente Nota 18)

La junta General Extraordinaria y universal de accionistas de la compaiia, celebrada
el dia 15 de noviembre del 2012, resolvid por unanimidad el Cambic de
Denominacién, Objeto Social, Aumento de Capital y Reforma de Estatuto Social de
la compafiia.

Mediante resolucion No. SC.1J.DICPTE.Q.13.00344, dictada por ¢l intendente de
Compaiiias de Quito, el 21 de enero del 2013, sc aprueba el cambio de denominacion
de INMOBILIARIA LOS PASTIZALES S.A., por AGRICOLA LOS PASTIZALES
S.A.; aumento de capital; y reforma de estatutos, al margen de la respectiva escritura
celebrada el 21 de noviembre del 2012 la cual fuc inscrita en el registro mercantil con
fecha 27 de febrero del 2013 y entre sus principales aspectos establece:

Denominacion.- la compaiiia se denominard AGRICOLA LOS PASTIZALES S.A.
por lo tanto, en todas las operaciones girara con este nombre, y se regird por las
disposicioncs Mcrcantiles, codigo Civil y demas normas pertinentes relacionadas con
las actividades a realizar ta Compaiiia y las normas que contempla el estatuto social.

Objeto Social.- La compariia tendra como objcto social:

a) La actividad agricola agropecuaria cn todas sus fases y demas actividades
relacionadas con el giro del ncgocio agropecuario

b) Publicar y promover toda clase de actividades, productos y servicios agropecuarios
acorde al giro de su negocio y en general todo acto y contrato permitido por la ley y
acorde y conveniente para el cumplimiento de su objeto social

Aumento de Capital.- La compaiiia aumenta cl capital social en la suma de cuarenta
y ocho mil cuatrocientos doélares de los Estados Unidos de América (1JS$48.400),
mediantc ¢l aporte en numerario mediante la emision de nuevas acciones ordinarias,
indivisibles nominativas ¢ iguales. (Véase adicionalmente Nota 16)

Informacidon General

El domicilio legal de la Compaiiia s en el Edificio Site Center, Torre 1, oficina 108,
Calle del Establo No. 50 y Calle E. Quito - Ecuador.




NOTA I - INFORMACION GENERAL
(Continuacion)

Segun las regulaciones vigentes en Ecuador el ejercicio ccondmico comienza el 1 de
encro y termina ¢l 31 de dicicmbre. La moneda funcional y de presentacién de
informes es la moneda de¢ curso en Ecuador, el dolar de los Estados Unidos de
América (USS). Las cifras indicadas se presentan cn esa moneda (US$) a menos que
se indique lo contrario.

Declaracion de cumplimiento con NIIF para PYMES

Los estados financicros de la compaiiia han sido preparados dc acucrdo con la Norma
Internacional de Informacién Financicra para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF
para las PYMES) emitida por ¢l Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB).

Conforme las disposiciones del organismo de control, en Resolucion SC.Q.ICLCPA
IFRS11.01 publicada en RO 372 del 27 de enero de 2011, sc establcce aplicaran la
Norma Internacional de Informacion Financicra para Pequeiias y Medianas Entidades
(NIIF para las PYMES), para cl rcgistro, preparacion y presentacion de estados
financieros, a partir del 1 de enero del 2012 todas aquellas compaiiias que cumplan las
siguicntes condiciones: a) Activos totales menores a USS$ 4 millones, valor bruto en
ventas anuales menores a USS 5 millones y tener menos de 200 trabajadores, deben
preparar sus cstados financicros cn base a csta norma a partir del 1 de enero de 2012.
Sc establece el afo 2011 como periodo de transicion.

Los estados financicros por cl afio terminado al 31 de diciembre de 2013 (incluyendo
los saldos quc sc presentan para fines de comparacion) fucron aprobados y autorizados
para su emisién por partc de la Gerencia General ¢l 15 de marzo de 2014,

NOTA 2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
Bascs de preparacion

En las siguicntes notas se resumen los principios y politicas contables y criterios de
valoracién mas significativos aplicados cn la preparacion de las cuentas anuales de la
Compaiiia en ¢l ejercicio 2013. Estas politicas contables han sido usadas en el periodo
comparativo presentado. Algunas reclasificaciones han sido cfectuadas para facilitar la
comparacion entre un afio y otro.

Las partidas dec activos y pasivos han sido valuadas bajo el convencionalismo del
costo historico de adquisicion o produccion, al costo o valor neto de realizacion cl que
sca menor para los inventarios v al costo amortizado en ¢l caso de instrumentos
financieros.

Estimaciones contablcs y suposiciones efectuadas por la Administracién

La preparacion de cstados financieros de acuerdo con la Norma Internacional de
Informacién Financicra para Pequeiias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES)
involucra la claboracidn dc estimaciones contables criticas que inciden en la valuacidon
de determinados activos y pasivos y en la determinacion de los resultados, asi como
en la revelacion de activos y de pasivos contingentes.




NOTA 2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
(Continuacion)

También requiere que la Administracién ejercite su juicio ¢l proceso de aplicar las
politicas contables. Las arcas que envuelven un mayor grado de juicio o complejidad,
o donde las suposiciones y estimados son significativos se muestran mas adelante.

Los estimados estin basados en la experiencia histérica y otras suposiciones que se
han considerado razonables bajo las circunstancias actuales. Los actuales valores
pucden variar en ciertos casos desde el momento ¢n que las suposiciones y estimados
fueron efectuados. Los cambios son incorporados, con el correspondiente efecto en los
resultados, una vez que el conocimiento mejorado ha sido obtenido o cstan presentes
nuevas circunstancias.

Empresa cn marcha

Los presupucstos y proyecciones de la Compaiiia, tomando razonablemente en cuenta,
los posibles cambios en el mercado, muestran que la Compaflia sera capaz de operar
dentro del nivel de su financiamiento actual. La Compaiifa por lo tanto no visualiza
motivos para evaluar el no continuar adoptando la base de empresa cn marcha al
preparar sus estados financicros.

Presentacion de estados financieros

Estos Estados Financicros, son los primeros presentados por la Compaiiia de acuerdo
con la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Mcdianas
Entidades (NIIF para las PYMES) emitida por el Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad (IASB). Estan presentados e¢n délares de los Estados Unidos de
América.

Los Estados Financicros son presentados de acuerdo con la seccion 3 de NIIF para
PYMES, Prescntacion de Estados Financieros. La Compaiiia ha elegido presentar el
estado de ingresos integrales en un solo estado, quc incluye los ingresos normales y el
otro ingreso integral. La Compaiiia ha escogido reportar ¢l estado de ingresos
integrales reportando los gastos por su funcion.

Reconocimiento de ingreso de actividades ordinanas

Los ingresos reconccidos por la compaiiia corresponden a la facturacidn de chatarra
metalica, surgida en la adquisicidn inictal del terreno. Los ingresos de actividades
ordinarias se miden al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir,
neta de descuentos e impuestos asociados con la venta.

El ingreso es reconocido cuando el monto puede ser medido confiablemente, ¢l cobro
es probable y los costos incurridos o por incumrirse pueden ser medidos
confiablemente.

Coslo y gastos opcracionalcs
Costos y gastos operacionales sc reconocen en las pérdidas y ganancias al momento

dc la utilizacién del servicio o en la fecha de su origen. Sc miden al valor razonable
de las partidas por entregar.




NOTA 2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
(Continuacioén)

Efectivo y equivalentes

Efectivo y cquivalentes comprende caja, efectivo disponible y fondos bancarios los
cuales estan sujetos a un ricsgo insignificante de cambios en valor.

Inventarios

Se trata de un proyecto de construccion de unidades inmobiliarias que consisten del
terreno v los costos de construccion a la fecha de cierre de los Estados Financieros, Sc
presentan al costo.

Costo Financicros Capitalizables

Los costos financicros incluyen los costos de intereses por préstamos con terceros que
han sido capitalizados en la obra en construccién. El costo se registra usando el
método del interds efectivo.

Mucbles y equipos

Las partidas de propiedades, planta y equipo s¢ miden al costo menos la depreciacion
acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulado.

La depreciacidn se carga para distribuir cl costo de los activos menos sus valores
residuales a lo largo de su vida atil estimada, aplicando ¢l método de lincal. En la
depreciacién de las propiedades, planta y equipo sc utilizan las siguientes tasas:

Aflos Tasas

Equipo y Maquinaria 3y 10 10%
Sistema de riego 10 10%
Equipo de computo 3 33%
Mucbles y enscres 10 10%

Si existe algun indicio de que se ha producido un cambio significativo cn la tasa de
depreciacion, vida util o valor residual de un activo, se revisa la depreciacion de esc

activo dc forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.

Deterioro del valor de activos

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan muebles y equipos para determinar
si existen indicios de que esos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de
valor. Si existen indicios de un posible deterioro del valor, se cstima y compara cl
importe recupcrable de cualquier activo afectado (o grupo dc activos relacionados)
con su importe en libros. Si el imporic recuperable estimado es inferior, se reduce ¢l
importe en libros al importe recuperable estimado, y se reconocc una pérdida por
deterioro del valor en resultados.




NOTA 2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
(Continuacion)

De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evallta si existe deterioro
del valor de los inventarios comparando el importe en libros de cada partida del
inventario (o grupo de partidas similares) con su precio de venta menos los costos de
terminacién y venta. Si una partida del inventario (o grupo de partidas similares) sc ha
deteriorado, se reduce su importe en libros al precio de venta menos los costos de
terminacion y venta, y se reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro del valor
en resultados.

Si una pérdida por deterioro del valor revierte posteriormente, el importe en libros del
activo (0 grupo dc activos relacionados) se incrementa hasta la estimacion revisada de
su valor recuperable (precio de venta menos costos de terminacion y venta, en el caso
de los inventarios), sin superar el importe que habria sido determinado si no se hubiera
reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor del activo (grupo de activos) en
afios anteriores. Una reversion de una pérdida por detcrioro de valor sc reconoce
inmediatamente en resultados.

Instrumentos financieros

Activos y pasivos financicros son reconocidos cuando la Compatiia se vuelve parte de
las estipulaciones contractuales del instrumento financiero. Los activos financieros se

reconocen si la Compaiiia tiene un derecho contractual de recibir efectivo u otro activo
financiero de un tercero. Los pasivos financieros se reconocen si la Compaiiia tiene
una obligacion contractual de transferir efectivo u otro activo financiero a otra parte.

Reconocimiento inicial de activos y pastvos financieros:
Los activos y pasivos financicros de la Compaiiia se miden originalmente al valor

razonable.

Medicidn posterior de instrumentos financieros:
Para el propdsito de medicion posterior, los instrumentos financieros de la Compaiiia
son clasificados en las siguientes categorias lucgo de su reconocimiento inicial:

Activos financicros al valor razonable contra los resultados.
Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento.
Prestamos y cuentas por cobrar y pagar.

Activos financieros disponibles para la venta.

De estas categorias, la Compaifiia posce activos financieros mantenidos al
vencimiento en inversiones en el sistema financiero, cuentas por pagar a proveedores
corto plazo y préstamos con relacionadas que generan intereses. Después del
reconocimiento inicial estdn medidos al costo amortizado usando el método de la tasa
de interés efectiva, menos provisiones por deterioro. El descuento es omitido cuando
el efecto del mismo es inmaterial. El cfectivo y equivalentes de la Compatfiia cae
dentro de esta categoria de instrumentos financieros.

Des-reconocimiento:

Los activos financieros son des-reconocidos cuando expiran los derechos
contractuales a recibir o flujos de caja u otro activo financiero, o cuando son
transferidos sustancialmente todos los ricsgos y ventajas del mismo.
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{Continuacién)

Un pasivo financiero es des-reconocido cuando estd extinguido, ha sido pagado, ha
expirado o legalmente revecado.

Presentacién:

Activos y pasivos financicros sc presentan sin compensacion, excepto cuando cxiste
un derecho legal para hacerlo y la empresa tiene la intencion de cancelarlos con
compensacion.

Todos los ingresos y gastos relativos a activos financicros que se reconocen en
pérdidas y ganancias sc presentan dentro de gastos financicros, ingresos financieros,
excepto por el deterioro de cuentas por cobrar comerciales que se presenta dentro de
los gastos operacionalcs.

Beneficios dc empleados

Beneficios dc corto plazo:;

Beneficios de corto plazo establecidos en la Ley incluyen: décimo tercer sueldo,
décimo cuarto sueldo, aportes al IESS y el fondo de reserva, Se regisiran como
pasivos corrientes y son medidos al valor sin descontar que la Compania espera pagar
por €stos conceptos.

Beneficios post-emplco:

La Compaiifa provee bencficios post-empleo de acuerdo con la legislacion laboral. La
jubilacién a cargo del patrono y los beneficios por desahucio constituyen planes de
beneficios definidos obligatorios por la Ley. En cllos, la Compailia asume la
obligacion de entregar un determinado monto de beneficios en las condiciones
establecidas por la normativa al finalizar la relacion laboral. No cxisten otros planes de
beneficios obligatorios, contractuales o voluntarios sean de contribuciones definidas o
de beneficios definidos.

El Codigo del Trabajo de la Republica del Ecuador establece la obligacion por parte
de los empleadores de conceder el bencficio de jubilacion patronal a todos aquellos
empleados que lo soliciten y que hayan cumplido 25 afios en una misma cmpresa. La
Compatfiia cstablece provisioncs para este beneficio con basc a estudios actuariales
realizados por un especialista independiente, debidamente calificado.

No se mantiene ningdn fondo scparado para financiar ¢l plan o activos scgregados,
para cumplir la obligacion. La propia Compailia asume ¢l ricsgo de asegurar la
cancclacion del beneficio con la rentabilidad de sus recursos propios.

Adicionalmente, el Cadigo del Trabajo establece que en aquellos casos en que la
relacidn laboral termine por desahucio ante el Ministerio de Relaciones Laborales, por
parte dcl trabajador o del cmpleador, éstc debera reconocer al trabajador una
indemnizacion cquivalente al 25% de su ultimo salario multiplicado por el nimero de
anos de servicio. El costo de estec beneficio a cargo de la Compaidila para los
empleados actuales es contabilizado mediante la constitucién de una provision con
cargo a los resultados del ejercicio. El monto es determinado en basc a un estudio
actuarial practicado por un profesional independiente debidamente calificado.
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(Continuacidn)

Los pasivos para la Jubilacién Patronal y el Desahucio son reconocidos en el estado
de posicion financiera con los valores actuales de las obligacioncs por beneficios
definidos a la fecha de reporte, usando el método de unidad de crédito proyectada.
Estc método toma cn cuenta no solo los beneficios conocidos a la fecha de reporte
sino los incrementos esperados en los beneficios con la estimacién de los factores
relevantes que los influencian. La tasa de descuento estd basada en las tasas de
mercado de bonos de alta calidad, con bajo riesgo, cuyo plazo es consistente con los
términos de la obligacién.

Los gastos por cstos benceficios son registrados en los resultados del afio. Las pérdidas
y ganancias actuanalcs son reconocidas inmediatamente en el gjercicio.

Impuesto a las ganancias

Impuesto a la renta;

El impuesto a la renta es reconocido en las pérdidas y ganancias, como gasto o
ingreso, excepto cuando se relaciona con partidas reconocidas en otro ingreso integral
o directamente en el patrimonio.

Comprende la suma del impuesto a la renta corricnte y el impuesto a la renta diferido.

Impucsto a la renta corricnte:

El impuesto sobre la renta corriente se calcula sobre la base de ganancia neta gravable
de la Compaiiia, determinada de conformidad con la legislacion tributaria ecuatoriana
en curso, y utilizando las tasas de impuesto vigentes (o sustancialmente vigentes en el
futuro inmediato) a la fecha del estado financiero. El impuesto corriente es calculado
sobre la utilidad gravable, que difiere de la utilidad o pérdida en los estados
financieros. Se registra en los resultados del gjercicio, salvo que se trate de impuesto
corriente sobre otro ingreso integral o de partidas que afectan al patrimonio dec los
acclonistas.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las
utilidades gravables del afio 2013. Como se menciona en la nota relativa al impuesto a
la renta, con la vigencia del Cédigo Organico de la Produccién, la tasa de impuesto se
redujo del 25% al 24% en el 2011, 23% en 2012 y 22% en 2013. Sin embargo la
legislacion tributaria en ¢l Ecuador establece que las compafiias deben cubrnr un
impuesto causado minimo calculado del siguiente modo:

Partida Porcentajes

Activos totales 0.4%
Patrimonio 0.2%
Ingresos gravados con impuesto a la renta 0.4%
Costos y gastos deducibles de impuesto a la renta 0.2%

El pasivo tributario corrientc comprende obligaciones a las autoridades fiscales
relativas al periodo actual o a ejercicios anteriores, que se mantengan pendientes de
pago a la fecha de reporte. Se adiciona ademas cualquicr correccion de impuestos de
afios previos.
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Los activos tributarios corrientes s¢ determinan por saldos de impuesto a la renta a
favor relativos al periodo actual o a periodos anteriores, que pueden ser retencioncs en
la fuente, pagos en exccso a ser reclamados a las Autoridades fiscales, anticipos de
impuesto a la renta que tengan posibilidad de recuperacion o reclamacién, etc.

Impuesto a la renta diferido:
El impuesto a la renta diferido cs calculado usando ¢l método del balance en las

diferencias temporarias entre el saldo cn libros de activos y pasivos y sus bases
fiscales. Bajo este método, los impuestos sobre la renta diferidos reflejan cl cfecto
ncto de las consccuencias fiscales que sc esperan a futuro, principalmente, como
resultado dc la variacion en el tiempo por la aplicacion de tasas de impuesto aplicables
en afos futuros sobrc las diferencias cntre los montos segun los cstados de situacion
financicra y los montos deducibles o gravables posteriormente, derivados de la
liquidacion de los activos y pastvos existentcs.

Activos y pasivos tributarios diferidos son calculados, sin descontar, a las tasas que se
espera estaran vigentes en ¢l periodo de realizacion. Los pasivos tributarios diferidos
se cstiman en su totalidad, en cambio los activos tributarios diferidos se¢ reconocen
solo en tanto y c¢n cuanto, sca probable que scan utilizados para descontarse de un
resultado gravable futuro.

Los activos y pasivos tributarios diferidos se compensan solo si la Compaiiia tiene cl
derecho y la intencién de cancelar los activos y pasivos tributarios con la misma
Autoridad Tributaria.

Los cambios cn activos o pasivos tributarios diferidos son reconocidos como un
componente del gasto (o ingreso) por impuestos en pérdidas y ganancias, cxcepto
cuando se relacionen con otras partidas reconocidas dentro de otros ingresos integrales
o directamente en ¢l patrimonio, en cuyo caso la variacién relacionada a del impuesto
diferido, es también rcconocida cn otros ingresos integrales o en cl patrimonio,
respectivamente.

El valor en libros de los activos por impuestos diferidos se revisa a la fecha de cada
estado financiero y se reduce cn la medida cn que ya no sca probable que sc disponga
de suficientes beneficios fiscales para permitir que parte o todo ¢l activo por
impuestos diferidos sc pueda aplicar. Los activos por impuestos diferidos no
reconocidos s¢ reconocen en la medida en que sc convierta en probable quc el
beneficio fiscal futuro vaya a permitir recuperar ¢l activo por impuestos diferidos.

Oftros impuestos:
Las retenciones de impucstos a cuenta de terceros se reconocen dentro de otras

cucntas por pagar. El crédito tnbutario (activo) de Impuesto al Valor agregado, se
mugcstra al valor recupcrable.

Otros impuestos como Impucsto a las Tierras Rurales e impuestos y contribuciones
municipales se registran en las pérdidas y ganancias.
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Estimaciones contables criticas y grado de juicio general

Estimaciones y juicios son continuamente evaluados y estdn basados ¢n la experiencia
historica y otros factores, incluyendo las expectativas de futuros eventos que se cree
serd lo razonable bajo las circunstancias.

Juicios genecrales significativos:
El juicio significativo en la aplicacién de las politicas contables es ¢l referido a los

activos tributarios diferidos. La evaluacion de la probabilidad de ingresos gravables
futuros sobre los cuales los activos tributarios diferidos puedan ser usados es basada
en las proyecciones de ingresos, el cual es ajustado por ingresos exentos significativos,
gastos no deducibles, y los limites de uso dc cualquier pérdida fiscal de afios
anteriores. Si un presupuesto positivo indica que es probable usar el activo, el activo
puede ser reconocido totalmente. El reconocimicnto individual puede estar sujeto a
cicrtos limites e incertidumbres.

Estimaciones contables criticas:

La Compaiiia hace estimaciones y suposiciones que tienen que ver con ¢l futuro. Los
resultantes estimados contables, tenderan por definicidn a ser iguales a los actuales
resultados. Los estimados y suposiciones que tienen un riesgo significativo de requerir
un ajuste material a los valores en libros de activos y pasivos en el proximo gjercicio
sc¢ describen abajo:

- Vidas utiles de activos depreciables:

Las revisiones gerenciales de las vidas ttiles de las propiedades y equipos, asi
como de ciertas propiedades de inversidn, se basan en la utilizacién esperada de los
activos dentro de la Compaiiia y al estado fisico en el que se encuentren. Las
estimaciones realizadas podrian variar debido a factores no previstos al momento
dentro de la operacion actual, como factores de obsolescencia de mercado, entre
otros.

Obligaciones por beneficios definidos:

La administracion cstima el pasivo por beneficios definides de jubilacién patronal
y desahucio anualmente con la asistencia de actuarios independientes, sin embargo,
un andlisis de este tipo pueden variar debido a las normales incertidumbres de la
propia estimacion. El pasivo por estos beneficios csta basado en las tasas cstandar
de inflacion, rotacion de personal y mortalidad. También toma en cuenta la
prevision de los incrementos de salarios futuros. Las tasas de descuento estin
determinadas en referencia a bonos de alta calidad en la moneda y aproximando los
términos c¢n que los benceficios seran pagados. La incertidumbre de la estimacién
existe en relacion a las variables de base, con lo que, pueden existir variaciones
significativas en las futuras valuaciones de las obligaciones por beneficios
definidos de la Compaiiia.

Impuesto a la renta tasa aplicable:

El Codigo de la Produccion, en sus aspectos tributarios, vigentc desde 2011,
establece una reduccion progresiva de tasas de impuesto a la renta del 25% al 24%
en 2011, 23% en 2012 y 22% en 2013 en adelante.
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Se ha estimado la aplicacion en el ticmpo de las diferencias temporarias deducibles
¢ imponibles, segun su naturaleza y plazo, para calcular la tasa aplicable csperada.

Patrimonio, reservas, utilidades y dividendos

Capital social:
El capital representa cl valor nominal de las acciones ordinarias que han sido emitidas.

En Ecuador las acciones preferentes no estan vigentes.

Resultados acumulados:
Incluyc las pérdidas acumuladas de la Compaiifa, pérdida del periodo, reservas
legales, reservas facultativas, etc.

Resultados acumulados por aplicacion de la NIIF por primera vez:
Surge dc la aplicacion de la Norma Internacional de Informacion Financicra para

Pequeiias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES). Constituye ¢l efecto de los
ajustes a los saldos la fecha dc transicion a las NIIF y al periodo de transicién
comparativo. El saldo acrecdor no sc pucde repartir como dividendo, se puede usar
para absorber pérdidas y también capitalizar en el exceso de las pérdidas acumuladas
o ser devuelto en caso de liquidacion de la Compaiiia.

NOTA 3 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES
Al 31 de diciembre, ¢l cfectivo y equivalente de cfectivos consiste en:

2012

USS
Caja . 1.000
Bancos (1) . 272.723

Saldo al 31 de Diciembre ) 273.723

Corrcsponde a saldos mantenidos en su cuenta corricnte No. 02-00516475-1 en cl
Banco de la Produccién Produbanco

NOTA 4 - ACTIVOS FINANCIEROS MANTENIDOS AL VENCIMIENTO -
CORRIENTES

El saldo de inversioncs mantenidas al Vencimicnto al 31 de diciembre del 2013
comprende cl certificado de deposito a plazo en ¢l Banco de la Produccion por US$
311.684, mas intcreses por US$ 3.348; con vencimiento cn enero del 2014 a un interés
anual de 4.25%




NOTAS-  ACTIVO Y PASIVOS POR IMPUESTO CORRIENTES

El detalle de los activos y pasivos por impucstos al 31 de diciembre se muestran a
continuacion:

Activos por impuestos corrientes
Retenciones en la fuente
IV A crédito tributario

Pasivos por impucstos cortientes
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta
Retenciones en la fuente de IVA

NOTA 6 - PAGOS ANTICIPADOS Y OTROS ACTIVOS CORRIENTES

El detalle de los pagos anticipados y otros activos corrientes son:

2013
US$

Seguros Pagados por Anticipado 724
Anticipos a Proveedores 34.189

Saldo al 31 de Diciembre 34.913

NOTA7-  INVENTARIOS
El proyecto en construccion se muestra a continvacion:

2013 2012

Uss  US$

Terrcno 1.500.000 1.500.000
Construcciones 1.083.039 686.304
Intereses Capitalizados 26.088 17.492

Saldo al 31 de Diciembre 2609127 2.203.796

Durante ¢l afio 2013 se han efectuado construcciones y se han capitalizado intereses por un
total de US$ 26.088 (US$ 17.492 en 2012).

"Los Pastizales”, la misma que comprende un area de 48 hectareas. El proyecto estd

El proyccto consiste en la construccién de un proyecto urbanistico- deportivo denominado
d dividido en etapas: la parte operativa y ventas dce lotes.

e




NOTA 7 - INVENTARIOS
(Continuacidn)

La Etapa Operativa sc subdivide en lo siguicnte: Etapa 1A que comprende el desarrollo de
canchas, incluyendo la instalacion de sistema de conduccion de agua y de ricgo; Etapa 1B
desarrollo de infracstructura basica como energia eléctrica, agua, calles y aguas servidas; y,
Etapa 1C abarca la construccidn de drcas comunales y pesebreras.

De acuerdo al informe de Avance de obra, a la fecha de emision del informe el proyecto ha
concluido cuatro campos deportivos completos con su respectiva instalacion para riego,
adicionalmente ha realizado previa la autorizacidén del Municipio de Quito, la construccién
de 18 naves de 12 pesebreras cada una, sc han conformado calles y se ha realizado la
instalacion y acometida de agua potable, alcantarillado y energia elcctrica para la primera
etapa del proyecto.

2013 2012
% Avance % Avance

FEtapa 1-A

Canchas y sistema de conduccion de agua y de ricgo 95% 85%
Etapa 1-B

(Infraestructura Bésica)

Energia Eléctrica

Apua Potable

Calles

Aguas Servidas

Etapa 1-C
Arcas Comunales
Pcscbreras

NOTA 8 - MUEBLES Y EQUIPOS — NETO
El detalle al 31 de diciembre del 2012 Y 2013 sc presenta a continuacion:

Saldo al Saldo al Saldo al
1 encro del 2012 Adiciones  31/12/2012 Adiciones  31/12/2013

USS Us§ USs Uss USS

Muebles y Enseres 2.020 - 2.020 - 2.020
Maquinaria e [nstalaciones 33.159 38.240 71.399 2.142 73.541
Equipo de Computacion 1.797 304 2.101 863 2.964
Sistema Riego Etapa 1 71.323 - 71.323 - 71.323

108.299 38.544 146.843 3.005 149.848
Depregiacion Acum :
Muebles y Enseres (86) 202) (288) (202) (490)
Maquinaria € Instalaciones (1.284) (5.442) (6.726) (8.509) (15.235)
Equipo de Computacidn (269) (617) (886) (825) {1.711)
Sistema Riego Etapa | (1.783) (7.133) (8.916) (7.131) (16.047)

(3.422) (13.3%4) {16.816) {16.667) (33.483)

Mucbles v equipos neto 104,877 25.150 130.027 (13.662) 116.365




NOTA 9 - ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

a) A continuacion se indican los activos por impucstos diferidos reconocidos por la
Compaiiia al 31 de diciembre:

Gastos de Organizacion y Pre-operacional
Jubilacion Patronal
Equipo y Maquinaria

[mpuesto a la renta diferido neto

El siguiente es el movimiento de los activos por impuestos diferidos activos
durante los afios 2013 y 2012:

Movimientos en activos per impuestos diferides 31/12/2013 31/12/2012

Activos por Impucstos Diferidos, saldo inicial 6.730 8.286
Disminucién en Activos por Impucstos Diferidos (1.154) (1.556)

Total Activos por Impucstos Diferidos, saldo final 5.576 6.730

c) El Impuesto a la renta reconocido en resultados de los afios 2013 y 2012, se
muestra a continuacion:

2013 2012
USS LSS

Gasto por impuesto corriente (11.975) (8.199)

Total gasto por impuesto corriente (11.975) (8.199)

Impuesto diferido por ganancias
Gastos de Organizacion y Pre-operacional (1.855) (1.705)

Jubilacién patronal 424 149
Equipo y Maquinaria 277

Total impuesto diferido a las ganancias (1.154) (1.556)

Total Gasto Impuesto a la renta (13.129) (9.755)

NOTA 10- CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES

El detalle se muestra a continuacién:

Zf




NOTA 10- CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES
{Continuacion)

Proveedores

Agrosistemnas del Ecuador

P.H.R.G Abogados

Corporacién de Comercio Corcin

Allnutt S.C.

Investigacion Vigilancia E Instruccion Invin Cia.
Universal De Comercio Unideco S.A

Otros proveedores

Saldo al 31 de diciembre

NOTA 11 - ACCIONISTAS Y PARTES RELACIONADAS

Los saldo al 31 de diciembre con sus accionistas y partes rclacionadas se muestran a
continuacion:

Préstamos
Carlos Avellan (1) 166.841
Geracere Gerencia en Acero SA 106.860

Total Préstamos 273.701

Anticipos Regibidos
Carlos Avellan (1) 218.460 118.460
Esteban Chiriboga 187.218 170.881

Total Anticipos Recibidos 405.678 289.34]

Total 405.678 563.042

Mediante acta de junta de fecha 15 de mayo del 2013 se aprueba ¢l traslado del
préstamo de Carlos Avelldn por US$ 100.000 a la cuenta anticipo de rcserva de
lotes, micntras que la diferencia del préstamo mds intereses fucron cancelados el 01
de febrero del 2013.

NOTA 12-  ANTICIPO DE CLIENTES

Anticipo de clientes al 31 de diciembre, corresponden anticipos recibidos de terceros para
la venta de derechos y acciones cn ¢l “Proyecto Inmopastizales™, a continuacion ef detalle:




NOTA 12-  ANTICIPO DE CLIENTES
(Continuacién)

2013 2012
US$ US$

Teodoro Calle 369414 369414
Marcelo Herdoiza 174.356 174.366
Oswaldo Alvarez 150.147 146,187
Patricio Alvarez 192.024 172.000
Jose Antonio Uribe 177.937 132.937
Josc Antonio Letort 74.088 54.818
Benito Jaramillo 88.101 88.101
Giles Bain 105.000 105.000
Ramiro Chiriboga 72.299 57415
Alejano Echeverri 199.850 179.940
Francisco Acosta 112.725 100,180
Eduardo Aguirre 87.183 73.437
Martin Dalmau Chiriboga 110.906 105.802
Santiago Avellan 94.770 58.955
Jose Luis Bruzzone 50.000 50.000
Compafiia Retelcom 200.000 200.000
Cristina Maria Sanchez

Williams 94,770 94.770
Compaiiia Dexicorp 150.000 150.000
Diego Baca 50.000 50.000
Franklin Tello 50.000 50.000
Juan Pablo Campaiia 50.000 50.000
Diego Chiriboga 50.000 50.000
Jonathan Berg 50.000

2.753.570

NOTA 13- OBLIGACIONES A CORTO PLAZO POR BENEFICIOS A LOS
EMPLEADOS

El detalle por concepto de bencficios a corto plazo a los empleados se detalla a
continuacion:

2012

LSS
Sueldos por pagar 126
Décimo Tercer Sucldo 475
Décimo Cuarto Sucldo
Fondos de Reserva
IESS por Pagar
Préstamo IESS

Saldo al 31 de Diciembre




NOTA 14-  GASTO POR IMPUESTO A LA GANANCIAS
Situacion tributaria

En cl afio 2013, la compaiiia aplica la tarifa del 22% (23% en 2012) de las utihdades
gravables obtcnidas de acuerdo a la Ley de Régimen Tributario Interno y de las reformas
del Céddigo de la Produccion citadas més adelante.

Esta sujeto a posibles revisiones por las autoridades tributarias las declaraciones tributarias
de los ¢jercicios 2010 al 2012.

Impuesto a la renta corriente

Segiin normas tributarias vigentes la base imponible de impuesto a la renta, se determina,
en base al resultado contable, corregidas por las partidas conciliatorias correspondientes.

La Compafiia ha registrado la provisidn para ¢l pago del impucsto a la renta anual por cl
periodo terminado al 31 de diciembre del 2013 y 2012 de la siguiente forma:

2013 2012

uSs US$

Resultado del Ejercicio bajo NIIF PYMES antes de 15%
trabajadores (19.020) (27.611)

Menos: 15% de participacion dc los trabajadores en las utilidades (1)
Mas/(menos) Partidas conciliatorias para llegar a la base imponible

Base imponible para ¢l calculo del impuesto a la renta (12.869)

Con la tasa del 22% { 23% en 2012) -
Con tasa de 12% (13% en 2012) por reinversion parcial de las
utilidades -

Impuesto calculado con la tarifa corporativa -
Anticipo Minimo determinado 11.975

Gasto impuesto causado del aiio 11.975

Tarifa de impuesto a la renta sobre la base imponible -93%

(1)  Enel penodo 2013 la base para la participacidn a trabajadores fue negativa.

Cambios en el Régimen Legal Tributario

Con fecha 29 dc diciembre de 2010, mediante registro oficial No. 351, se publicd el
Cédigo Organico de la Produccion, Comercio ¢ Inversiones. Esta Ley incluye cambios
importantes en ¢l orden cconémico, aduanero, laboral y tributario.

En cl Cédigo se definicron incentivos fiscales para las inversiones de caracter productivo
bajo cicrtas condicioncs. Sc cstablece una rcduccion general progresiva de la tasa de
impucsto a [a renta en 3 puntos porcentuales, de modo que la tasa sera ¢l 24% en el 2011,
23% en cl 2012 y 22% en cl 2013. En cuanto al Impuesto a los consumos especiales,
cambid la formula de calculo de este impucsto a los cigarrillos y bebidas alcoholicas,




NOTA 14- GASTO POR IMPUESTO A LA GANANCIAS
(Continuacidn)

Con la finalidad de disminuir la contaminacion ambiental y estimular el proceso de
reciclaje se establece ¢l impucsto ambiental a las botellas plasticas no retornables que
graba el embotellamiento de bebidas alcohdlicas, no alcohdlicas, gaseosas, no gascosas y
agua en botellas plasticas no retornables, asi como su importacién. En el impucsto a los
predios rurales, s¢ incrementa la base no gravada de 70 hectareas a aquellas tierras rurales
con condiciones similares a la Amazonia siempre y cuando exista un informe favorable de
Organos Reguladores.

Se incremento el Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) del 2% al 5%. Sin embargo, la ley
de Fomento Ambiental también incluyé exenciones y compensaciones para la importacién
de materias primas, asi como los pagos originados cn la distribucién de dividendos.
Adicionalmente, se ampli6 el plazo para la utilizacion del crédito tributario aplicable para
el Impuesto a la Renta gencrados en pagos de ISD por un periodo de hasta 5 afios.

El 30 de Diciembre del 2011 se publicé el Cuarto Suplemento del Registro Oficial 608, en
el cual se expidié el Reglamento para la aplicacion de la Ley de Fomento Ambiental y
Optimizacion de los ingresos del Estado, €l mismo que incorpord principalmente las
reformas al Reglamento a la Ley de Régimen Tributario Interno, al Reglamento para la
aplicacion del impucsto a las ticrras rurales y al impuesto a la salida de divisas.

La Asamblea Nacional emiti¢ la Ley Organica de Discapacidades (LOD) el 25 de
septiembre del 2012, a través de la cual efectué modificaciones a la Ley de Régimen
Tributario Interno (LRTI) en cuanto a los montos y forma de calculo de las deducciones
por discapacidad, aplicables para el ejercicio 2013,

En ci Suplemento del Registro Oficial No. 847 del 10 de diciembre de 2012, consta
publicada la Ley Organica de Redistribucion de los Ingresos para ¢l Gasto Social,
mediante la aplicacién de tributos se pueda lograr una financiacién del Bono de Desarrollo
Humano. Se introdujeron rcformas a: la Ley de Régimen tributario interno, a la Ley
Reformatoria para la Equidad Tributaria en el Ecuador, la Ley General de Instituciones del

Sistema Financiero, la Ley Organica de la Economia Popular y Solidaria del Sector
Financiero, Popular y Solidario.

Entre las principales reformas tributarias tencmos: la reduccién de 10 puntos en la tarifa
del Impuesto a la Renta sobre el monto de utilidades reinvertidas deja de ser aplicable a las
instituciones financieras privadas sujctas al control de la SBS, para las instituciones
financieras privadas y compaiiias emisoras y administradoras de tarjetas dc crédito, sujetas
al control de la SBS, ¢! anticipo minimo de Impucsto a la Renta queda fijado en el 3% de
sus ingresos gravados, los servicios financicros pasan a estar gravados con tarifa 12% de
IVA.

En el caso del Impuesto a la Salida de Divisas, sc cstablece la posibilidad de que se

solicite su devolucidn, sicmpre y cuando los valores sean tomados como crédito tributario
para el pago del impuesto a la renta, y las instituciones financicras quedan obl}gadas
legalmente a proporcionar, al SRI, informacién personalizada de los depés!tcfs y
operaciones de sus clientes, respecto de lo cual no pueden tales instituciones alegar sigilo o

reserva bancaria. ﬁ




NOTA 14- GASTO POR IMPUESTO A LA GANANCIAS
(Continuacién)

Con fecha 14 de enero del 2013, el Ejecutivo emitio el Decreto Ejecutivo No. 1414
mediante cl cual promulga el Reglamento para la Aplicacion de la Ley Organica de
Redistribucion de los Ingresos para el Gasto Social.

NOTA 15- OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS LARGO
PLAZO

La obligacién de la Compafiia por beneficios a los empleados por pagos por largos
periodos de servicio, de acuerdo con las normas respectivas, se basa en una valoracion
actuarial integral con fecha de 31 de diciembre de 2013 y es como sigue:

Jubilacién

Patronal Desahucio
US§$ US$
Obligacion a | de enero de 2013 1.775 146
Acumulacién {0 devengo) adicional durante el afio 1.930 145

Obligacion a 31 de diciernbre de 2013 291

NOTA 16 - CAPITAL EN ACCIONES

Mediante Escritura inscrita en el registro mercantil con fecha 27 de febrero del 2013 se
procede al aumento del capital social de la compafiia en la suma de US$48.000, a través de
aporte cn numerario con la emision de nuevas acciones ordinarias indivisibles, nominativas
¢ iguales; consecucncia del aumento, el capital social dc la comparnia asciende a la suma de
US$ 50.000 con un valor nominal de un délar US$ 1,00 cada una, ¢l mismo que esta
suscrito y pagado de conformidad con el siguiente detalle:

2012
Accionistas UsSs

Carlos Avelldn . 1.560
Esteban Chiriboga . 40

Total . 1.600

NOTA 17- GASTOS DE ADMINISTRACION

La composicion de la partida es la siguiente:

Gastos de Administracion
Gastos Generales de operacidn
Depreciacion de activos

Otros gastos

Saldo al 31 de Diciembre




NOTA 18- PERDIDAS OPERACIONALES

La compaiiia presenta pérdidas cn sus opcraciones debido basicamente a los bajos niveles
de ingresos.

Adcmas la compaiifa cuenta con un proyecto urbanistico — deportivo denominado “Los
Pastizales™, dicho proyecto gencrard los recursos econdmicos y financieros para eliminar
esta pérdida operativa,

NOTA 19- EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta la fecha de emisidn de este informe no se han presentado eventos que se conozca,
puedan afectar la marcha de la compaiiia, ni la informacién presentada en sus estados
financieros.

Los estados financicros por ¢l afio terminado el 31 de diciembre del 2013 han sido

aprobados por la Gerencia de la (‘ompama en marzo 15 del 2014 y seran presentados a los

Accmmstas para su aprobacﬁ)n En opinién de la Gerencia de la Compaiita, los estados
or la Junta de Accionistas sin ificaciones.

¢
Sr. Esteban Chiriboga Sr. Hernédn Sanchez
Gerente General Contador




