INMOBILIARIA LOS PASTIZALES INMOPASTIZALES S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 y 2011
{Cifras expresadas en délares estadounidenses)

NOTA1-  INFORMACION GENERAL

Maturaleza de las operaciones

Inmobilisria los Pastizales Inmopastizales S.A. fue constituida el 19 de Abril de 2010
como Compadia Andnima. Su actividad principal es el desarrollo y promocion de
Proyecios Inmobiliarios. En el afio 2012 y desde su constitucién la compaiiia esta
desarrollando un proyecto en Checa, provincia de Pichincha. (Ver adicionalmente
Nota 21)

Informaciin General

El domicilio legal de la Compaiiia es en el Edificio Site Center, Torre 1, oficina 108,
Calle del Establo No. 50 y Calle E. Quito - Ecuador.

Scgin las regulaciones vigentes en Ecuador el cjercicio econdmico comienza el 1 de
enero ¥ termina el 31 de diciembre. La moneda funcional ¥y de presentacidn de
informes es la moneda de curso en Ecuador, el délar de los Estados Unidos de
América (USS$). Las cifras indicadas se presentan en esa moneda (US$) a menos que
se indique lo contrario,

Declaracion de cumplimiento con NIIF para PYMES

Los estados financieros de la compaiia han sido preparados de acuerdo con la Norma
Internacional de Informacidn Financiera para Pequefias v Medianas Entidades (NIIF
para las PYMES) emitida por el Conscjo de Nommas Internacionales de Contabilidad
(IASB).

Conforme las disposiciones del organismo de control, en Resolucidn SC.QUICLCPA
IFRS11.01 publicada en RO 372 del 27 de enero de 2011, se establece aplicarin la
Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefins y Medionas Entidades
(NIIF para las PYMES), para el registro, preparacidn y presentacion de estados
financieros, a partir del 1 de enero del 2012 todas aquellas compifias que cumplan las
siguientes condiciones: a) Activos totales menores a USS 4 millones, valor bruto en
ventas anuales menores a USS 5 millones v tener menos de 200 trabajadores, deben
preparar sus estados financieros en base a esta norma a partir del | de enero de 2012
Se establece el afo 2011 como periodo de transicion.

Los estados financieros por el ano terminade al 31 de diciembre de 2012 (incluyendo

los saldos que se presentan para fines de comparacidn) fueron aprobados v autorizados
para su emisidn por parie de la Gerencia General el 31 de mayo de 2013,




NOTAZ-  POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

a Bases de preparacion

En las siguienies notas sc resumen los principios y politicas contables y criterios de
valoracion més significativos aplicados en la preparacitn de las cuentas anuales de la
Compafifa en el ejercicio 2012, Estas politicas contables han sido usadas en el periodo
comparativo presentado . Algunas reclasificaciones han sido efectuadas para facilitar la
comparacitn entre un afio y otro.

Las partidas de activos y pasivos han sido valuadas bajo el convencionalismo del
costo histérico de adquisicién o produccidn, al costo o valor neto de realizacion el que
sea menor para los inventarios v al costo amortizado en el caso de instrumentos
financieros,

b. Estimaciones contables v suposiciones efectuadas por la Administracidn

La preparacidn de estados financieros de acuerdo con la Norma Intemacional de
Informacion Financicra para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF pam las PYMES)
involucra la elaboracion de estimaciones contables criticas que inciden en la valuacion
de determinados activos y pasives v en la determinacidn de los resultados, asi como
en la revelacidn de activos v de pasivos contingenies.

También requiere que la Administracion ejercite su juicio el proceso de aplicar las
politicas contables. Las dreas que envuelven un mayor grado de juicio o complejidad,
o donde las suposiciones y estimados son significativos se muestran mis adelante.

Los estimados estin basados en la experiencia histdrica y olras suposiciones que se
han considerndo razonables bajo las circunstancias actuales. Los actuales valores
pueden variar en cieros casos desde el momento en que Lis suposiciones y estimados
fueron efectuados. Los cambios son incorporados, con el cormespondiente efecto en los
resultados, una vez que el conocimiento mejorado ha sido oblenido o estin presentes
MUCYaAS CIfCUnsiancias.

c. Empresa en marcha

Los presupucstos y proyecciones de la Compaiia, tomando razonablemente en cuenta,
los posibles cambios en el mercado, muestran que la Compafifa serd capaz de operar
dentro del nivel de su Mnancismiento actual. La Compaiiia por lo tanto no visualiza
motivos para cvaluar el no continuar adoptando la base de empresa en marcha al
preparar sus estados {inancieros,

d. Presentacidn de estados financieros

Estos Estados Financieros, son los primeros presentados por la Compafia de scuerdo
con la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades (NIIF para lus PYMES) emitida por ¢l Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad (IASB). Estin preseniados en délares de los Estados Unidos de
América.




NOTA 2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
{Continuacidn)

Los Estados Financieros son presentados de acverdo con la seccién 3 de NIIF para
PYMES, Presentacién de Estados Financieros (revisada en ¢l 2010} La Compariia ha
clegido prescatar ¢f estado de ingresos integrales en un solo estado, que incluye los
ingresos normales ¥ ¢l otro ingreso integral. La Compaiida ha escogido reportar el
estado de ingresos integrales reportando los gastos por su funcion.

¢. Reconocimiento de mgreso de actividades ordinanias

Los ingresos reconocidos por la compafia commesponden a la facturacion de chatarma
metilica, surgida en In adquisicion inicial del terreno.  Los ingresos de actividades
ordinarias se¢ miden al valor raronable de la contraprestacion recibida o por recibir,
nela de descuentos ¢ impuesios asociados con la venta.

El ingreso es reconocido cuando el monto puede ser medido confiablemente, el cobro
es probable y los cosios scumidos o por incumirse pueden ser medidos
confiablemente.

[. Coslo y gustos operacionales

Coslos y gastos operacionales se reconocen en las pérdidas y ganancias al momento
de la utilizacidn del servicio o en la fecha de su origen, Se miden al valor razonable
de las partidas por entregar.

g Efectivo y equivalentes

Efectivo y equivalentes comprende caja, efectivo disponible y fondos bancanos los
cuales estidn sujetos a un resgo insignificante de cambios en valor.

h. Inventarios

Se trata de un proyecto de construccitn de unidades inmobiliarias que consisten del
terreno ¥ los costos de construccidn a la fecha de cierre de los Estados Financicros. Se
presentan al costo o al valor neto de realizacion, el que sea menor.

i. Costo Financieros Capitalizables
Los costos financieros incluyen los costos de intereses por présiamos con lerceros que
han sido capitalizados en la obra en comstruccidn. El costo se regista usando el
método del interds efectivo,

J Muecbles y equipos

Las partidas de propicdades, planta y equipo se miden al costo menos la depreciacion
acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulado.

La depreciaciin se carga para distribuir ¢l costo de los activos menos sus valores
residuales & lo largo de su vida atil estimada, aplicando ¢l méiodo de lincal. En la
depreciacidn de las propiedades, planta ¥ equipo se utilizan las siguienies tasas:




NOTAZ2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

{Continuacitn )

Asos Tasas
Equipo v Maguinaria 1 1%
Sistema de riego 10 10
Equipo de compuio 3 I
Muchles ¥ cnseres 10 10%

Si existe algin indicio de que se ha prodecide un cambio significativo en la tasa de
depreciacidn, vida @6l o valor residual de un active, se revisa la depreciacidn de ese
activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.

k. Deterioro del valor de activos

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan muebles y equipos para delerminar
si existen indicios de que esos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de
valor. Si existen indicios de un posible deterioro del valor, se estima y compara el
impore recuperable de cualquier activo afectado (o grupe de activos relacionados)
con su importe en libros. 5i ¢l importe recuperable estimado es inferior, se reduce el
importe en libros al importe recuperable estimado, ¥ se reconoce una pérdida por
deterioro del valor en resultados,

De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evalia si existe delerioro
del valor de los inventarios comparando el importe en libros de cada partida del
inventario (o grupo de partidas similares) con su precio de venta menos los costos de
terminacion v venta 5i una partida del inventario (o grupo de partidas similares) se ha
deteriorado, se reduce su importe en libros al precio de venta menos los costos de
terminacidn ¥ venta, v s¢ reconoce inmediztamente una pérdida por deterioro del valor
en resultados.

Si una pérdida por deterioro del valor revierte posteriormente, ¢l importe en libros del
activo (o grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacion revisada de
su valor recuperable (precio de venia menos costos de terminacidn y venta, en el caso
de los inventarios), sin superar el importe que habria side determinado si no se hubiera
reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor del activo {(grupo de activos) en
anos anteriores. Una reversion de una pérdida por deterioto de valor se reconoce
inmediatamente en resuliados.

L. Instrumentos financieros

Activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compaiia se vuelve parte de
las estipulaciones contractuales del instrumento financiero. Los activos financieros se
reconocen i la Compania tiene un derecho contractual de recibir efectivo u otro activo
financiero de un tercero. Los pasivos financieros se reconocen si la Compania tiene
una obligaciin contraciual de transferir efectivo u otro activo financiero a otra parte.

Los activos ¥ paswas ﬁnanmerm de la Cnmpan.'[a s¢ miden originalmente al valor
razonable.




MNOTA 2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
{Continuacidm)

l'mdpnpﬁnmd:m]:m"m, los instrumentos financicros de la Compaia
son clasificados en las siguientes categorias luego de su reconocimiento imicial:

- Activos financieros al valor rmzonable contra los resultados.
- Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento.

- Prestamos y cuentas por cobrar v pagar.

- Activos financieros disponibles para la venta.

De estas categorias, la Compafia posee activos financieros mantenidos al
vencimiento en inversiones en el sisterna financiero, cucntas por pagar a proveedores
corio plazo y préstamos con relacionadas que generan intereses. Después del
reconocimiento inicial estin medidos al costo amortizado usando el método de fa tasa
de interés efectiva, menos provisiones por deterioro. El descuento es omitido cuando
el efecto del mismo es inmaterial. El efectivo y equivalentes de la Compadhia cae
dentro de esta calegoria de instrumentos financieros.

Ih m' -ml
Los activos fimancieros son des-reconocidos cuando expiran los  dercchos
contractuales a recibir o flujos de caja u otro activo financiero, o cuando son
transferidos sustancialmente todos los riesgos y ventajas del mismo. Un pasivo
financiero es des-roconocido cuando estd extinguido, ha sido pagado, ha expirado o
legalmente revocado,

Eresentacion;

Activos y pasivos financieros se presentan sin compensacion, exceplo ceando existe
un derecho legal para hacerlo v la empresa tiene la intencidn de cancelarlos con
compensaciin.

Todos los ingresos v gastos relalivos a activos financieros que s¢ recoOnoCen en
pérdidas y ganancias se presentan dentro de gastos financieros, ingresos financieros,
excepto por el deterioro de cuentas por cobrar comerciales que se presenta dentro de
los gasios operacionales.

m. Beneficios de empleados

Beneficios de corto plazo;

Beneficios de cono plazo establecidos en la Ley incluyen: décimo tercer sueldo ,
décimo cuarto sueldo, aportes al IESS y el fondo de reserva. Se registran como
pasivos corrientes y son medidos al valor sin descontar que la Companiln espera pagar
por estos conceplos,

Beneficios post-gmpleo:

La Compafia provee beneficios post-empleo de acuerdo con la legislacidn laboral. La
jubilacion a cargo del patrono y los beneficios por desahucio constituyen planes de
beneficics definidos obligatorios por Ia Ley. En ellos, la Compahia asume la
obligacién de entregar un determinado monto de beneficios en las condiciones
establecidas por la normativa al finalizar la relacion laboral. No existen otros planes de
beneficios obligatorios, contractuales o voluntarios sean de contribuciones definidas o
de beneficios definidos.




MOTA 2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
{ Continuacidn)

El Cadigo del Trabajo de la Repiblica del Ecuador establece la obligacion por parte
de los empleadores de conceder el beneficio de jubilacion patronal a todos aquellos
empleados gue lo soliciten v que hayan cumplido 25 afos en una misma empresa, La
Compaiia establece provisiones para este beneficio con base a estudios actuariales
realizados por un especialista independiente, debidamente calificado. No se mantiene
ningin fondo separado para financiar el plan o activos segregados, para cumplir la
obligacidn. La propia Compania asume ¢l riesgo de asegurar la cancelacion del
beneficio con la rentabilidad de sus recursos propios.

Mo sc manticne ningin fondo separado para financiar el plan o activos segregados,
para cumplir la obligacion. La propia Compafia asume el riesgo de asegurar la
cancelacion del beneficio con la rentabilidad de sus recursos propios.

Adicionalmente, ¢l Codigo del Trabajo establece que en aguellos casos en que la
relacién laboral termine por desahucio ante el Ministerio de Relaciones Laborales, por
parte del trabajador o del empleador, éste deberi reconocer al tmabajador una
indemnizacion equivalente al 25% de su dltimo salario multiplicado por el ndmero de
anos de servicio. El costo de este beneficio a cargo de la Compafia para los
empleados actuales es contabilizado mediante la constitucion de una provision con
cargo a los resultados del ejercicio. El monto es determinado en base a un estudio
actuarial practicado por un profesional independiente debidamente calificado.

Los pasivos para la Jubilacion Patronal y el Desahucio son reconocidos en el estado
de posicion financiera con los valores actuales de las obligaciones por beneficios
definidos 4 la fecha de reporte, usando el método de unidad de crédito proyectada,
Este método toma en cuenta no solo los beneficios conocidos a la fecha de reporle
sino los incrementos esperados en los beneficios con la estimacién de los factores
relevantes que los influencian. La tasa de descuento estd basada en las lasas de
mercado de bonos de alta calidad, con bajo riesgo, cuyo plazo es consistente con los
términos de la obligacicn.

Los gastos por estos beneficios son registrados en los resultados del afio. Las pérdidas
¥ ganancias actuariales son reconocidas inmediatamente en el gjercicio.

n. Impuesto a las ganancias

Impuesto 3 13 renta;

El impuesto a la renta es reconocido en las pérdidas v ganancias, como gasto o
ingreso, excepto cuando se relaciona con partidas reconocidas en otro ingreso integral
o directamente ¢n el patrimonio.

Comprende la suma del impuesto a la renta corriente v el impuesio a la renta diferido.
Impuesto 4 13 renta corriente;

El impuesto sobre la renta comente se calcula sobre la base de ganancia neta gravable
de la Compaiia, determinada de conformidad con la legislacidn tributaria ecuatoriana
en curso, v utilizando las tasas de impuesto vigentes (o sustancialmente vigentes en el
futuro inmediato) a la fecha del estado financiero. El impuesto corriente es calculado
sobre la utilidad gravable, que difiere de la wtilidad o pérdida en los estados
financieros. Se registra en los resultados del ejercicio, salvo que se trate de impuesto
corriente sobre otro ingreso integral o de partidas que afectan al patrimonio de los
accionistas.




NOTA2- POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
{Comtinuacion)

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 23% de las
utilidades gravables del afio 2012. Como se menciona en la nota relativa al impuesto &
la renta, con la vigencia del Codigo Orgdnico de la Produccidn, la tasa de impuesto se
redujo del 25% al 24% en el 2011, 23% en 2012 y 22% en 20113, Sin cmbargo la
legislacion tributaris en el Ecuador establece que las compafias deben cubrir un
impuesto causado minimo caleulado del siguiente modo:

Partida Porcentajes
Activim lotales 04%
Patrimamin 0.2%
Imgresos gravados con impuesto a la renta 0A4%:
Costos y gastos deducibles de impuoesto a la renta 0 2%:

El pasivo tributario corrienie comprende obligaciones a las autoridades fiscales
relativas al periodo actual o a cjercicios anferionss, que sc manfengan pendientes de
pago a la fecha de reporie. Se adiciona ademdis cualquier correccion de impuestos de
whos previos,

Los activos tributarios cormientes se determinan por saldos de impuesto a la renta a
favor relativos al periodo actual o a periodes anteriores, que pueden ser relenciones en
la fuente, pagos em exceso a ser reclamados a las Autoridades fiscales, anticipos de
impuesto a la renta que tengan posibilidad de recuperacion o reclamacion, etc.

I ial fiferidho:
El impuesio u la renta diferido es calculado usando el méiodo del balance en las
diferencias temporarias entre el saldo en libros de activos y pasivos y sus bases
fiscales. Bajo este méiodo, los impuestos sobre la renta diferidos reflejan el cfecto
neto de las consecuencias fiscales que se esperan a futuro, principalmente, como
resultado de la vanacion en el iempo por la aplicacicon de tasas de impuesto aplicables
en anos futuros sobre las diferencias entre los montos seglin los estados de situacion
financiera y los montos deducibles o gravables posteriormente, derivados de la
liquidacion de los activos y pasivos existentes.

Activos y pasivos tributarios diferidos son calculados, sin descontar, a las tasas que s¢
espera estarin vigenies en el periodo de realizacidn. Los pasivos tributarios diferidos
s¢ estiman en su totalidad, en cambio los activos tributarios diferidos se reconocen
solo en tanto y en cuanto, sea probable que sean utilizados para descontarse de un
resultado gravable futaro.

Los activos y pasivos tributanos difenidos se compensan solo s la Compadiia tiene ¢l
derecho y la intencitn de cancelar los activos y pasivos tributarios con la misma
Autoridad Tributaria,

Los cambios en actives o pasivos iributarios diferidos son reconocidos como un
mmtlm[umIIFMMpﬁﬁﬁyMM
cuando se relacionen con otras partidas reconocidas dentro de otros ingresos integrales
o directamente en el patrimonio, en cuyo caso la vaniacion relacionads a del impuesio
diferido, es también reconocidn en otros ingresos integrales o en el patimonio,
respectivamente,
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(Continuacidmn)

El valor en libros de los actives por impuestos diferidos se revisa a la fecha de cada
estado financiero y s¢ reduce en la medida en que ya no sea probable que se disponga
de suficientes bencficios fiscales para permitir que parie o todo el activo por
impuestos diferidos s¢ pueds aplicar. Los activos por impuestos diferidos no
reconocidos se reconocen en la medida en que se convierta en probable que el
beneficio fiscal futuro vaya a permitir recuperar el activo por impuestos diferidos.

Otros impugsios:

Las retenciones de impuestos a cuenta de terceros se reconocen dentro de otras
cuentas por pagar. El crédito tributario (activo) de Impuesto al Valor agregado, se
muestra al valor recuperable.

Otros impuestos como Impuesto a las Tierras Rurales ¢ impuestos y coninbuciones
municipales se registrun en las pérdidas y ganancias.

o. Prmera adopcidn de las NIF para PYMES

Estos zon los primeros estados financieros de la Compaiia preparados de acuerdo con
la Norma Inermacional de Informacion Financiera para Pequefiss v Medianas
Entidades (NIIF para las PYMES). La fecha de transicidn a las NIIF es el 31 de
dicicmbre de 2010. Como s¢ menciona més adelante la aplicacion de las NIIF sobre
saldos previos expresados a la fecha de transicién y durante el periodo comparativo
2011, al 1 de enero de 2012, s¢ genera una disminucién neta patrimonial, expresado
en la partida de resultactos acumulados por la aplicacidn de NIIF.

Informacidn detallads sobre el cambio en el patfimonio por la adopeidn por primera
vez de las NIIF para PY MES, se puede observar en la nota 18

p- Estimaciones contables criticas y grado de juicio general

Estimaciones y juicios son continuamente cvaluados y estin basados en la expeniencia
histdrica ¥ otros factores, incluyendo las expectativas de futuros eventos que s cree
ser lo razonable bajo las circunstancias.

El juicio significativo en la aplicacion de las politicas contables es el referido a los
activos tributarios diferidos. La evaluacion de la probabilided de ingresos gravables
futuros sobre los cuales los activos tributarios diferidos puedan ser usados es basada
en las proyecciones de ingresos, el cual es ajustado por ingresos exentos significativos,
gastos no deducibles, v los limites de uso de coalquier pérdida fiscal de afios
anteriores. Si un presupuesto positivo indica que es probable wsar el setivo, el activo
puede ser reconocido totulmente. El reconocimiento individual puede estar sujeto a
ciertos limites e incertid umbres.

La Compafifa hace estimaciones y suposiciones que tienen que ver con el futuro. Los
resultantes estimados contables, (enderdn por definkcion a ser iguales a Jos actuales
resuliados. Los estimados v suposiciones gue ticnen un niesgo significativo de requerir
un ajusic material a los valores en libros de activos y pasivos en el priximo ejercicio
st describen abajo:
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{Continuacidm)

= Vidas dtiles de activos depreciables:

Las revisiones gerenciales de las vidas itiles de las propiedades y equipos, asi
como de ciertas propicdades de inversion, se basan en la utilizacion esperada de
los actives dentro de la Compadifa y al estado fisico en el que se encuentren.
Las estimaciones realizadas podrian varniar debido a factores no previstos al
momenio dentro de la operacion actual, como factores de obsolescencia de
mercado, entre olros.

- Dbligaciones por beneficios definidos:

La administracicn estima ¢l pasivo por beneficios definidos de jubilacidn
patronal y desahucio anualmente con la asistencia de actuarios independientes,
sin embargo, un andlisis de cste tipo pueden variar debido a lis pormales
incertidumbres de la propia estimacién. El pasivo por estos beneficios esti
basado en las tasas estindar de inflacion, rotacién de personal y mortalidad.
También toma en cuenta la previsidn de los incrementos de salarios futuros.
Las tasas de descuenio estin determinadas en referencia a bonos de alta calidad
en la moneda y aproximando los términos en que los beneficios serdn pagados.
La incertidumbre de la estimacién existe en relacion a las variables de base,
con lo que, pueden existir vanaciones significativas en las fuluras valuaciones
de las obligaciones por beneficios definidos de la Compafifa.

- Impuesto a la renta tasa aplicable:

El Codigo de la Produccidn, en sus aspectos tributanos, vigente desde 2011,
establece una reduccion progresiva de tasas de impuesto a la renta del 25% ol
24% en 2011, 23% en 2012 v 22% cn 2013 en adelante. Se ha estimado la
aplicacién en el tiempo de las diferencias temporarias deducibles ¢ imponibles,
segin su naturaleza y plazo, para calcular la tasa aplicable esperada.

q. Patrimonio, reservas, utilidades y dividendos

!:In‘“-l Em‘lll
El capital representa el valor nominal de las acciones ordinarias que han sido emitidas.
En Ecuador lus acciones preferentes no estin vigentes.

Resultados acumulados:
Incluye las pérdidas acumuladas de la Compaiia, pérdida del periodo, reservas
legales, reservas facultativas, etc.

Sul:td:hqi!mfm-thﬂmlm&himmﬁmm
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) . Constituye ¢l cfecto de los
ajusies a los saldos la fecha de tramsicion a las NIF y al periodo de transicidn
comparativo. El saldo acreedor no se puede repartir como dividendo, s¢ puede usar
para absorber pérdidas v también capitalizar en el exceso de las pérdidas acumuladas
o ser devuelio en caso de liguidacidn de la Compadiia.
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NOTA3-  EFECTIVOY EQUIVALENTES

Al 31 de diciembre, ¢l efectivo y equivalenie de efectivos consisie en:

012 1011

USS L5%
Cajn 1,000 10600
Bancos (1) 2121 14.966
Saldo al 31 de Dicicmbre 27T 15906

(1) Comesponde a saldos mantenidos en su cuenta corfiente No. (2-0516475-1 en el
Banco Produbanco

NOTA4- ACTIVOS FINANCIEROS MANTENIDOS AL VENCIMIENTO -
CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2012, Inversiones manienidas al Vencimienlo, comesponden a un
certificado de depdsito a plazo de acuerdo al siguiente detalle:

2011
Uss
Banco de la Produccitn
Piliza de Acumulacion g 180 dias
Taza de Inierés dell 5.75% vy vence el 26-06-2013 3000000

Hanco de la Produccidn
Péiliza de Acumulacidn & 90 dias JO0L000
Tasa de Interds dell 4.15% v vence el 28-03-2003

Saldo al 31 de Diciembre G000

NOTAS- ACTIVO Y PASIVOS POR IMPUESTO CORRIENTES

El detalle de los activos y pasivos por impucstos al 31 de diciembre se¢ muesiran a
continuacion:

2012 aiill
LIS§ Uss
Activos por impuesios corrienies
Betenciones en la fuente 175 .
VA crédito tributario 14222 10.071
14357 10,071
EENES =====
Pasi ; t
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 657 461
Retenciones en la leente de IVA 23 5
Impuesto a la renta . 19
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NOTA 6 - PAGOS ANTICIPADOS Y OTROS ACTIVOS CORRIENTES

El detalle de los pagos anticipados y otros activos corrientes son:

Ls§ LUss
eguros Pagados por Anticipado 406 -
Anticipos a Proveedores H.000 57
Saldo al 31 de Diciembre 8406 57

NOTA 7 - INVENTARIOS
El provecto en construccion se muestra a continuacidn:
12 2011

1S3 L5
Terreno 1500000 1,500,000
Construcciones 6E6.304 355556
Intereses Capitalizados 17.492 3.020
Saldo al 31 de Dicembre 2203, T LESH.5TG

Durante el ano 2012 se han efectuado construcciones y se han capitalizado intereses por un
total de USS$ 17.492 (USS 3.020 en 2011).

El provecto consiste en la construccidn de un proyecto urbanistico- deportivo denominado
"Los Pastizales”, la misma que comprende un drea de 48 hectireas. El proyecto estd
dividido en etapas: la parte operativa y ventas de lotes. La Etapa Operativa se¢ subdivide en
lo siguiente: Etapa 1A que comprende el desarrollo de canchas, incluyendo la instalacidn
de sistema de conduccidn de agua y de riego; Etapa 1B desarrollo de infraestructura béisica
como cnergia eléctrica, agua, calles v aguas servidas; v, Etapa IC abarca la construccidn
de dreas comunales y peschreras,

A continuacion el detalle del avance de la Etapa Operativa;

02 2011
Ye Avance %o Avance
Etapa 1-A
Canchas y sistema de conduccidn de agua y de
ricgn B35% T5%
Etapa 1-B (Infracstructura
Basica)
Energia Eléctrica 0% 0%
Agua Potable 1045 0%
Calles 15% 0%
Apuas Servidas 10%5% 055
Etapa 1-C
eas Comunales 05 i

Pezehreras 405 0%
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NOTA 8- MUEBLES Y EQUIPOS — NETO

El detalle al 31 de diciembre de 2012 se presenta a continuacion:

Saldo al Saldo al
311273011 Adiciones  31/122012
Uss LS§ Uss

Muebles vy Enseres 20200 - 21020
Magquinaria e Instalaciones 33159 35.240 71,3499
Equipo de Compulacidn 1.797 305 210
Sistema Riego Ftapa 1 71.323 - 71323
108299 33.545 146843

Depreciscidn Acumulada:
Muchles ¥ Enzeres B 202 288
Maquinaria ¢ Instalaciones 1.284 5442 0727
Equipo de Computacidn 2649 616 BHS
Sistema Riego Ftapa 1 1.783 7.133 8916
3423 13,393 16818
Muebles ¥ equipos neto 104,876 25.152 130.028
T e e A mEmEmEn L - ]

NOTA 9 - ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

a) A conlinuacidn se indican los activos por impuestos diferidos reconocidos por la
Compaiifa al 31 de diciembre:

2012 2011

LSS LSS
Gastos de Organizacion v Pre-operacional 033G 2044
Jubilacion Patronal 91 242
Invpuesio a §a renta diferido neto 6730 #. 286

b) El siguienle es el movimiento de los activos por impuestos diferidos activos
durante los afos 2012 y 2011:

Movimientos en activos por impuestos diferidos 3122012 A1A32011
Activos por Impuestos Diferidos, saldo inicial 8286 TO81
Incremente en Activos por Impuestos Diferidos . =
Disminucion en Activos por Impuestos Diferidos 1.556 1.205

Total Actives por Impuesios Diferidos, saldo final 6,730 8.286




NOTA 9 -

3

ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS
{ Continuacidn)

¢) El Impuesto a la renta reconocido en resultados de los anos 20012 v 2011, s
muestra a continuacion:

2012 201
Uss uss
Grasto por impuesto corrients (5.199) (195
Total gasto por impucsio corrients {8.199) (199}
Impuesto diferido por ganancias
Gasios de Organizacidn v Pre-operacional (1705 263
Juhilacidn patronal 149 242
Total impuesto diferido a las panancias (1.556) 1.205
Total CGeasto Impuesio a la renta (9.755) 1006
NOTA 10-  ACREEDORES COMERCIALES
El detalle se muestra a continuacion:
2012 2011
Uss US§
Provesdores
Agrosistemas del Ecuador 1.330 -
P.H.E.G Abogados 5075
Corporacion de Comercio Corcin 46484 -
CHros proveedores 1.470 350
Saldo al 31 de diciembre 61.259 350
NOTA 11 - ACCIONISTAS Y PARTES RELACIONADAS
Los saldo al 31 de diciembre con sus accionistas y partes relacionadas se muesiran a
conlinuacion:
2012 2011
Uss uss
Préstamos (1)
Carlos Avellin 166,841 202,980
Geracern Gerencia en Acero SA 105860 101580
Toial Préstamos 27370 3K 5960
Carlos Avellin 118460 228000
Esteban Chirtboga 170.881 0.8
Total Anticipos Recihidos 289.34] 327.950
Tostal 32 G350

=4 8
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NOTA 11- ACCIONISTAS Y PARTES RELACIONADAS
{Contimuacidn )

(1) Los préstamos con relscionadas devengan una tasa de interés del 6% y el plazo de
vencimiento e a un afio plazo,

La compafiia no realizd Operaciones de Compras ni Ventas con Partes Relacionadas en el
aho 2012 y 2011.

I ; p 1G o) v Digecti
Las transacciones com la Gerencia principal incluyen Directores ¥ cjecutivos de nivel
gerencial. En los afios 2012 v 2011 no existieron remunermciom ni pagos por honoranos
con este personal.

NOTA 12-  ANTICIPO DE CLIENTES

Anticipo de clientes al 31 de diciembre, comresponden anticipos recibidos de terceros para
la venta de derechos v acciones en ¢l “Proyecto Inmopastizales™, a continuacion el detalle:

012 2011

NOMBRE LUss Usy
Teodoro Calle 3659414 L0 N
Marcelo Herdoizs 174,568 100000
Ozwaldo Alvarez 146,187 100,00
Pairicie Alvarce 172000 0 M
Joad Antomioc Uribo 132037 G0}
José Julic Letari 54.E18 S0.000
Benilo Jaramilla K01 SO0
Cales Bain 105 000 540,000
Pahilo Montalvo a 0000
Ramiro Chiribesga 57.41% 9574
Alejandro Eche vermi 179,940 49,940
Francisco Acosis 1. | B0 S0U000
Eduardo Aguirre T3.437 S0U000
Martin Dalmoy Chiriboga 15, R02 4, 950
Santiago Avellin L L S0,000
Gabriel Alcivar - 50,000
José Luis Bruzgong 50,0000 -
Compadia Rete boom 200,000
Crislina Sénches 8270 -
Compaiiia Dexicom 150,00y -
Dhegn Baca S0 .
Frankiin Tells 0,000 -
Junn Pablo Campaia 50,000 -
Dhiege Chinboga S0
Jonaihan Berg 50, K -

2563322 1,399,894
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NOTA 13- OBLIGACIONES A CORTO PLAZO POR BENEFICIOS A LOS

EMPLEADOS
El detalle por concepto de beneficios a corto plazo a los empleados se detalla a
continuacion:
i ] 2011
LSy U5
Sueldos por pagar 126 G
Diicimn Tercer Sueldo 475 £l
Dicimo Coano Sweldo 1116 447
Fondos de Resenvm M7 -
IESS por Pagar 1231 1.195
Saldo al 31 de Dicsembre 1. K LTl
LE | | 4 L 1 a1 b ]

NOTA 14-  GASTO POR IMPUESTO A LA GANANCIAS
SituaciGn fibutari

En el afio 2012, la compania aplica la tarifa del 23% (24% en 2011) de las utilidades
gravables obtenidas de acuerdo a la Ley de Régimen Tributaro Interno y de las reformas

del Cadigo de la Produccion citadas més adelante.

Esta sujeto a posibles revisiones por las autoridades tributarias bas declaraciones tributarias

de los ejercicios 2009 al 201 1.
Impueste a la renta cormiente

Segln normas tributarias vigentes la base imponible de impuesto a la renta, se determina,
en base al resultado contable, corregidas por las partidas conciliatorias cormespondientes.

La Compaifia ha registrado la provisitn para ¢l pago del impuesto a la renta anual por el

periodo terminado al 31 de diciembre del 20012 v 2011 de 1a siguiente forma:

2012 2011
US3 LS
Resultado del Ejercicio bajo NIIF PYMES antes de 15% trabajadores {27.611) (39.013)
Menos: 15% de participacitn de los rabajadores en las utilidades (1)
Menos ajusies para pasar de la wtilidad contable bajo NEC a la utlided
bajoe Mormas Internacionales de Informacidn Financizra 38.340
Mis/{menos) Partidas conciliatorius para |legar a la base imponible 4,705 1.502
Base imponible para el cileulo del impuesto a la renta (22.906) R0
Con la tasa del 23% { 24% en 2011) - B2
Con tasa de 13% {14% cn 201 1) por reinversidn parcial de las
utilidades = -
Impuesio calculadoe con la tarifa corporativa - 199
Anticipo Minimo determinado 194
Gasto impuesto causado del ado 8.199 199
Tarifa de impuesio a la renta sobre la base imponible -36% 24,05
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NOTA 14-  GASTO POR IMPUESTO A LA GANANCIAS
{Continuacidn

(1) En el periodo de transicidn 2011 la base para la participacidn a trabajadores se
calcula bajo Normas Ecuatorianas de contabilidad NEC v on ese ano fue negativa

Cambios en el Régimen Legal Tributario

Con fecha 29 de diciembre de 2010, mediante registro oficial No. 351, se publicéd el
Cadigo Orgiinico de la Produccidn, Comercio e Inversiones. Esta Ley incluve cambios
importantes en el orden econdmico, aduanero, laboral y tributario.

En el Codigo se definieron incentivos fiscales para las inversiones de caracter productivo
bajo ciertas condiciones, Se establece una reduccion general progresiva de la tasa de
impuesto a la renta en 3 puntos porcentuales, de modo que la tasa serd el 24% en el 2011,
23% en el 20012 v 22% en el 2013, En cuanto al Impuesto a los consumos especiales,
cambid la férmula de cdlculo de este impueesto a los cigarrillos v bebidas alcohélicas. Con
la finalidad de disminuir la contaminacion ambiental v estimular el proceso de reciclaje se
establece el impuesto ambiental a las botellas plisticas no retornables gque graba el
embotellamiento de bebidas alcohdlicas, no alcohdlicas, gascosas, no gasensas y agua en
botellas plasticas no retormables, asi como su importacidn. En el impuesio a los predios
rurales, se incrementa la base no gravada de 70 hectireas a aquellas tierras rurales con
condiciones similares a la Amazonia siempre v cuando exista un informe favorable de
Organos Reguladores,

Se increments el Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) del 2% al 5%. Sin embargo, la ley
de Fomento Ambiental también incluyd exenciones v compensaciones para la importacion
de materias primas, asi como los pagos onginados en la distnbucion de dividendos
Adicienalmente, se amplid el plazo para la utilizacion del erédito iributario aplicable para
el Impuesto a la Renta generados en pagos de 1SD por un periodo de hasta 5 anos.

El 30 de Diciembre del 2011 se publicd el Cuarto Suplemento del Registro Oficial 608, en
el cual se expidio el Reglamento para la aplicacion de la Ley de Fomento Ambiental y
Optimizacién de los ingresos del Estado, el mismo que incorpord principalmente las
reformas al Reglamento a la Ley de Régimen Tributario Interno, al Reglamento para la
aplicacion del impuesto a las tierras rurales y al impuesto a la salida de divisas.

La Asamblea MNacional emitid la Ley Orgénica de Discapacidades (LOD) el 25 de
septiembre del 2012, a través de la cual efectud modificaciones a la Ley de Régimen
Tributario Interno (LRTI) en cuanto a los montos y forma de célculo de las deducciones
por discapacidad, aplicables para el ejercicio 2013,

En ¢l Suplemento del Registro Oficial Mo, 847 del 10 de diciembre de 2012, consta
publicada la Ley Orginica de Redistribucidn de los Ingresos para el Gasto Social,
mediante la aplicacion de tributos se pueda lograr una financiacion del Bono de Desarrollo
Humano. Se introdujeron reformas a: la Ley de Régimen tributario interno, a la Ley
Reformatoria para la Equidad Tributaria en el Ecuador, la Ley General de Instituciones del
Sistema Financiero, la Ley Orpinica de la Economia Popular y Solidaria del Sector
Financiero, Popular y Solidario,
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NOTA 14-  GASTO POR IMPUESTO A LA GANANCIAS
(Continuacion)

Entre las principales reformas tributarias tenemos: la reduccidn de 10 puntos en la tarifa
del Impuesto a la Renta sobre el monto de utilidades reinvertidas deja de ser aplicable a las
instituciones financieras privadas sujetas al control de la SBS, pama las instituciones
financieras privadas y compaiias cmisoras y administradoras de tarjetas de crédilo, sujetas
al control de la SBS, el anticipo minimo de Impuesto a la Renta queda fijado en el 3% de
sus ingresos gravados, los servicios financicros pasan a estar gravados con tanifa 12% de
IVA. En ¢l caso del Impuesto a la Salida de Divisas, s establece la posibilidad de que se
solicilte su devolucion, siempre ¥ cuando los valores scan tomados como crédito tnbutano
para ¢l pago del impuesio a la renta, v las instituciones financieras quedan obligadas
legalmente a proporcionar, al SR, informacidn personalizada de los depdsitos y
operaciones de sus clientes, respecto de 1o cual no pueden tales instituciones alegar sigilo o
reserva bancaria,

Con fecha 14 de enero del 2013, el Ejecutive emitié el Decreto Ejecutive No. 1414

mediante el cual promulga el Reglamento para la Aplicacion de la Ley Orginica de
Redistribucion de los Ingresos para el Gasto Social.

NOTA 15- OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS LARGO

PLAZD

La obligacién de la Compaiia por beneficios a los empleados por pagos por largos
periodos de servicio, de acuerdo con las normas respectivas, se basa cn una valoracion
actuarial integral con fecha de 31 de diciembre de 2012 y es como sigue:

dubilaciin
Puironal  Dahuche  Total

LSS L LSy
Obligacin a 1 de enera de 2012 Lo94 9 L1
Acumulacion (o devengo) adicionnl durante el afio 681 137 Ris
Obligacidn a 31 de diciembee de 2012 LTS 146 1921

NOTA 16- CAPITAL EN ACCIONES

El capital suscrito es de US$ 1.600 al 31 de diciembre de 2012 y 2011 comprenden 40
acciones de un valor nominal de USS 4000 cada wna, distribuidas como s¢ muestra a
mm‘ Imlm-l

2012 2001

Agoionistay uss Uss
Carlos Avellin 1.560 1.560
Esteban Chinbogs 40 40
Total 1600 15000
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NOTA 17- APORTE FUTURAS CAPITALIZACIONES

Segiin escritura piblica de aumento de capital, con fecha 18 de febrero de 2013 se
procedio a legalizar el respectivo aporte.

2012

Accionistas LUs$
Carlos Avellin 117.190
Esteban Chiriboga 1.210
Total 118,400

B R

Segin escritura piblica de aumento de capital, con fecha 18 de febrero de 2013 se
procedid a legalizar el respective aporte por USD 48.400. Los USD 70000 restantes
sc legalizarin en el transcurso del ano 2013.

NOTA 18- TRANSICION A NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA. PARA PEQUENAS Y MEDIANAS ENTIDADES (NIIF
PARA FYMES)

La Resolucidn No.0S8.G.DSCO10 del 20 de noviembre del 2008 emitida por la
Supenntendencia de Compaitias, dispone que las Normas Intermnacionales de Informacidn
Financiera NIIF, serin de aplicacion obligatoria por parte de las compafias y entidades
sujetas al control y vigilamcia de la Superintendencia de Compufiiss y establecid el
cronograma de aplicacidn obligatoria de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera NIIF.

De acuerdo a dicho cronograma Inmopastizales S.A., prepam sus estados financieros en
base a NIIF para las Pymes a partir del 1 de enero del 2012 y se establece el afio 2011
comp periodo de transicitn.

Los presentes estados financieros al 31 de diciembre del 2012 s¢ han considerado como fos
de primera aplicacidn de las NIIF para PYMES, presentando los estados financieros al 31
de diciembre del 2011 para efectos comparativos en la misma normativa.

La transicion de los estados financieros de la Compafida ha sido levada a cabo mediante Ia
aplicacion de la Seccidn 35: Transicidn a la NIIF para las Pymes, y considerando los
ajustes de primera aplicacion retroactivamente desde la fecha adoptada por Inmopastizales
S.A., esto es al 1 de enero del 2011,

A continuacin se presenta la conciliacidn del patrimonio al 1 de enero y 31 de diciembre
del 2011 (afio de transicion a las NIIF).
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NOTA 18- TRANSICION A NORMAS mm DE INFORMACION
FINANCIERA PARA PEQUENAS Y MEDIANAS ENTIDADES (NIIF
PARA PYMES)
(Continuacion)

El efecto de los resultados reconocidos por ajustes de adopcion de NIIF por primera vez se
descompone asi:

Diescripeiin efecto 011 2010 Elxie

Uss Lss Neto
Des-reconocimiento Gastos Constitucion y Pre operacion (4660)  (40.863)  (45.523)
Jubilacién Patronal y Desahucio (1.103) ! (1,103)
Activo por Impuesto Diferide 1.205 7081 8.286
Saldo al 31 de Diciembre (4558) (M) (38340)

EEmeS 2 TEEaam 2020 ===

NOTA 19- GASTOS DE ADMINISTRACION

La composicidn de la partida es la siguiente:

2011 2011
LIS§ Lt
Gasios de Administracs
Gastos Generales de operacidn 43,405 2).898
Depreciacion de activos 818 356
Oiros gastos 686 1.6T8
Saldo al 31 de Diciembre 44910 22932

NOTA 20-  APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Estos estados financieros fucron aprobados por la Junita General de Accionistas y
autorizados para su publicaciin el 31 de mayo *de 2013,

NOTA 21 - PERDIDAS OPERACIONALES

La compaiia presenta pérdidas en sus operaciones debido bisicamente a los bajos niveles
de ingresos, la Gerencia considera que el plan de accidn a implementarse como bajar los
costos financieros cancelando los préstamos contraidos, esto ya que la empresa cucnta
con liquidez suficiente. Adicionalmente se generariin ingresos corricntes por conceplo
de venta de forrajes.




MOTA 21 - PERDIDAS OPERACIOMNALES
(Continuaciin)

Ademas la compania cuenta con un provecto urbanistico — deportivo denominado “Los
Pastizales”, dicho proyecto generard los recursos econdmicos y financieros para eliminar
esla pérdida operativa.

NOTA22- EVENTOS SUBSECUENTES

Mediante inscripeién en el Registro Mercantil el 27 de febrero del 2013, la compania
cambia su denominacidn, objeto social, aumento de capital ¥ reforma del estatuto social
de la compafiia, se cambia la denominacitn a Agricola los Pastizales Agropastizales 5.A.,
la compafifa tendri por objeto social la actividad agricola en lodas sus fases y ademis
ectividades relacionadas con el giro del negocio agropecusrio, ¥ se incrementa el capital en
LSS 48.400.

mayo de 2013, noe se produjeron eventos que en la opinidn de la_gdelinis i6n de _
Compafiia pudicran tener un efecto significativo o requieran algfn ajuste sobre dichos
estados financieros, o gque hayan implicado alguna revelacion eplos mismos.
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Gerenie General Contadar



