
INMOBILIARIA LOS PASTIZALES INMOPASTIZALES S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2012 y 2011 

(Cifras expresadas en dólares estadounidenses) 

NOTA 1- — INFORMACION GENERAL 

a Naturaleza de las operaciones 

Inmobiliaria los Patizales Inmopastzales S.A. fue constituida el 19 de Abril de 2010 
como Compañía Anónima. Su actividad principal es el desarrollo y promoción de 
Proyectos Inmobiliarios. En el año 2012 y desde su constitución la compañía esta 
desarrollando un proyecto en Checa, provincia de Pichincha. (Ver adicionalmente 

Nota 21) 

b. Información General 

El domicilio legal de la Compañía es en el Edificio Site Center, Torre 1, oficina 108, 
Calle del Establo No. 50 y Calle E. Quito - Ecuador. 

Según las regulaciones vigentes en Ecuador el ejercicio económico comienza el 1 de 
enero y termina el 31 de diciembre. La moneda funcional y de presentación de 
informes es la moneda de curso en Ecuador, el dólar de los Estados Unidos de 
“América (US$). La cifras indicadas se presentan en esa moneda (US$) a menos que 
se andique lo contrario, 

e. Declaración de cumplimiento con NIF para PYMES 

Los estados financieros de la compañía han sado preparados de acuerdo con la Norma. 
Internacional de Infomación Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF 
para las PYMES) emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad. 
(ASB). 
Conforme las disposiciones del organismo de control, en Resolución SC.Q.CLCPA 
IFRS11.01 publicada en RO 372 del 27 de enero de 2011, se establece aplicarán la 
"Norma Internacional de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades. 
(NIE para las PYMES), para el registro, preparación y presentación de estados 
financieros, a partr del 1 de enero del 2012,10das aquellas compañías que cumplan las 
siguientes condiciones: a) Activos totales menores 4 USS 4 millones, valor bruto en 
ventas anuales menores a US$ 5 millones y tener menos de 200 trabajadores, deben 
preparar sus estados financieros en base a eta norma a partir del 1 de enero de 2012. 
Se establece el año 2011 como período de transición. 

Los estados financieros por el año terminado al 31 de diciembre de 2012 (incluyendo 
los saldos que se presentan para fines de comparación) fueron aprobados y autorizados. 
para su emisión por parte dela Gerencia General el 31 de mayo de 2013. 

 



NOTA2- — POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2. Bases de preparación 

En las siguientes notas sc resumen los principios y políticas contables y critenos de 
valoración más significativos aplicados en la reparación de las cuentas anuales de la 
Compañía en el ejercicio 2012. Estas políticas contables hn sido usadas en el período 
comparativo presentado. Algunas reclsiicaciones han sido efectuadas para facilitar la 
«comparación entre un año y otro. 

Las partidas de activos y pasivos han sido valuadas bajo el convencionalismo del 
costo histórico de adquisición o producción, al costo o valor neto de realización el que 
sea menor para los inventarios y al costo amortizado en el caso de instrumentos 
financieros. 

  

b.. Estimaciones contables y suposictones efectuadas por la Administración: 

La preparación de estados financieros de acuerdo con la Norma Intemacional de 
Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para las PYMES) 
involucra la elaboración de estimaciones contables críticas que inciden en la valuación 
de determinados activos y pasivos y en la determinación delos resultados, así como 
enla revelación de activos y de pasivos contingentes. 

“También requiere que la Admumstración ejercte su juicio el proceso de aplicar las 
políticas contables. Las áreas que envuelven un mayor grado de juicio o complejidad, 

“0 donde las suposiciones y estimados son sgcativos se muestran más adelante 

Los estimados están basados en la experiencia histórica y otras suposiciones que se 
han considerado razonables bajo las circunstancias actuales, Los actuales valores 
pueden varia en ciertos casos desde el momento en que las suposiciones y estimados. 
fueron efectuados. Los cambios son incorporados, con el correspondiente efecto en los 

resultados, una vez que el conocimiento mejorado ha sido obtenido o están presentes 
nuevas circunstancias. 

€. Empresa cn marcha 

Los presupuestos y proyecciones de la Compañía, tomando razonablemente en cuenta, 
los posibles cambios en el mercado, muestran que la Compañía será capaz de operar 
dentro del nivel de su financiamiento actual. La Compañía por lo tanto no visualiza 
motivos para evaluar el no continuar adopiando la base de empresa en marcha al 
preparar sus estados financieros. 

d. Presentación de estados financieros 

Estos Estados Financieros, on os primeros presentados por la Compañía de acuerdo 
on la Norma Internacional de Información Financiera ara Pequeñas y Medianas 
Entidades (NIF par las PYMES) emu por el Consejo de Normas Intemacionales 
de Contabilidad (LASB). Están presentados en dólares de los Estados Unidos de 
América.



NOTA2- — POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 
(Continuación) 

Los Estados Financieros son presentados de acuedo con la sección 3 de NIF para 
PYMES, Presentación de Estados Financieros (revisada cn el 2010). La Compañía ha 
clegido presentar el esado de ingresos integrales en un solo estado, que incluye los 
ingresos normales y el tro ingreso integral. La Compañía ha escogido reponar el 
Estado de ingresos integrales reportando los gatos por e fencón 

€. Reconocimiento de ingreso de actividades ordinarias 

Los ingresos reconocados por la compañía coresponden la facturación de chatarra 
meciálica, surgida enla adquisición inicial del tereno. Los ingresos de actividades 
ordinarias se miden al valor razonable dela contraprestación recibida o por recibir, 
eta de descuentos e impuestos asociados con la venta. 
El ingreso es reconocido cuando el monto puede ser medido confiablemene, el cobro 
es probable y los costos incurridos o por incurrise pueden ser medidos 
confiablemente. 

L Costo y gastos operacionales. 

Costos y gastos operacionales se reconocen en las pérdidas y ganancias al momento 
de la utilización del servicio o enla fecha de su origen. Se miden al valor razonable 
de las partidas por entregar 

8. Efectivo y equivalentes 

Efectivo y equivalentes comprende caya, efecivo disponible y fondos bancarios los 
cuales están sujetos u un riesgo insignificamte de cambios en valor 

h. Inventarios 

Se trata de un proyecto de construcción de unidades inmobiliarias que consisten del 
terreno y los costos de construcción ala fecha de ciere de los Estados Financieros. Se 
presentan al cost oal valor neto de realización, el que sea menor. 

1. Costo Financieros Capitlizables 

Los costos financieros incluyen los costos de mtereses por préstamos con erceros que 
han sido capitalizados en la obra en construcción. El costo se registra usando el 
método del interés efectivo. 

J Muebles y equipos. 

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo menos la depreciación 
“acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulado. 

La depreciación se carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores 
residuales a lo lago de su vida útil estimada, aplicando el método de lineal. En la 
depreciación delas propiedades, planta y equipo se utilizan las siguiente tasas: 

 



NOTA2- — POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

  

(Continuación) 

Equipo y Maquinaria 10 
Sistema de nego 10 
Equipo de computo 3 
Muebles y enseres 10 

  

Si existe algún indicio de que se ha producido un cambio signficanwo en la tasa de 
depreciación, vida útil o valor residual de un actwo, se revisa la depreciación de ese 
activo de forma prospectiva para reflejar las muevas expectativas. 

k. Detenoro del valor de actos 

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan muebles y equipos para determunar 
1 exasten indicios de que esos activos hayan sufdo una pérdida por deterioro de 
valor Si existen indicios de un posible deterioro del valor, se estma y compara el 
impone recuperable de cualquier acto afectado (o grupo de acvos relacionados) 
con su importe en libros. Si el importe recuperable estimado es infenor, se reduce el 
importe en libros al importe recuperable estumado, y se reconoce una pérdida por 
deterioro dl valor en resultados. 

  

  

De forma sumilar, e cada fecha sobre la quese forma, se cvalú s existe deterioro 
del valor de los inventarios comparando el importe cn libros de cada paruda del 
nventano (o grupo de paradas smilaes) con u preto de venta menos los costos de 
terminación y venta. Si una parida del inventario (o grupo de paridas similares) se ha 
etenorado, se reduce su ¡mpore en lbros al preci de venta menos los costos de 
terminación y venta, ys reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro el valor 
en resultados. 

1 una pérdida por detenoro del valor revierte postenorment, el importe en libros del 
activo (0 grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la estimación revisada de 
su valor recuperable (precio de venta menos costos de termunación y venta, en el caso. 
de los mventanos), sin superar el importe que habría sido determinado s no se hubiera 
reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor del activo (grupo de actos) en 
años antenores, Una reversión de una pérdida por detenoro de valor se reconoce 
¡nmedaatamente en resultados. 

1. Instrumentos financieros 

“Actuvos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compañía se vuelve parte de 
las espulactones contractuales del strumento financtero. Los activos financieros se 
reconocen sila Compañía tiene un derecho contractual de recibir efectivo u oro actuvo 
financiero de un tercero. Los pasivos financieros se reconocen si la Compañía tene 
una obligación contractual de transferir efectivo otro activo financiero ota parte. 

Los activos y pasivos financieros de la Compañía se miden ongunalmente al valor 
razonable.



NOTA2- — POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 
(Contimación) 

Medición posterior de instrumentos financieros: 
Pasa el propósito de medición posterior, los instrumentos financieros de la Compañía 
son clasificados en as siguientes categorías luego de su reconocimiento inicial: 

Activos financieros al valor razonable contra los resultados. 
“Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento. 
Prestamos y cuentas por cobrar y pagar 
“Activos financieros disponibles para la venta. 

De estas categorías, la Compañía — posee activos financieros mantenidos al 
vencimiento en inversiones en el sistema financiero, cuentas por pagar a proveedores 

corto plazo y préstamos con relacionadas que generan intereses. Después del 
reconocimiento inicial están medidos al costo amortizado usando el método de la tasa 

de interés efectiva, menos provisiones por deterioro. El descuento es omitido cuando 
el efecto del mismo es inmaterial. El cfecivo y equivalentes de la Compañía cae 
dentro de esta categoría de instrumentos financicros.| 

  

Des-reconocimiento; 
Los activos financieros son des-econocidos cuando expiran los derechos 
contractuales a recibir o flujos de caja u otro activo financiero, o cuando son 
transferidos sustancialmente todos los nesgos y ventajas del mismo. Un pasivo 
financiero es des-reconocido cuando está extinguido, ha sido pagado, ha expirado o 
legalmente revocado. 

Presentación: 
Activos y pasivos financieros se presentan sin compensación, excepto cuando existe 
un derecho legal para hacerlo y la empresa tiene la intención de cancelarlos con 
compensación. 

   

“Todos los ingresos y gastos relativos a activos financieros que se reconocen en 
pérdidas y ganancias se presentan dentro de gastos financieros, ingresos financieros, 
excepto por el deterioro de cuentas por cobrar comerciales que se presenta dentro de 
Jos gastos operacionales. 

m. Beneficios de empleados. 

Beneficios de corto plazo; 
Beneficios de coro plazo establecidos en la Ley incluyen: décimo tercer sueldo , 
décimo cuarto sueldo, aportes al IES y el fondo de reserva. Se registran como 
pasivos corrientes y son medidos al valor sin descontar que la Compañía espera pagar 

por estos conceptos. 

Beneficios post=smpleo; 
La Compañía provee beneficios postempleo de acuerdo con la legislación laboral. La 
jubilación a cargo del patrono y los beneficios por desahucio constituyen planes de 
beneficios definidos obligatorios por la Ley. En ellos, la Compañía asume la 
obligación de entregar un determinado monto de beneficios en las condiciones 
establecidas por la normativa al finalizar la relación laboral. No existen otros planes de 
beneficios obligatorios, contractuales o voluntarios sean de contribuciones definidas o. 
e beneficios definidos. 

 



NOTA2- — POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 
(Continuación) 

El Código del Trabajo de la República del Ecuador establece la obligación por parte 
de los empleadores de conceder el beneficio de jubilación patronal a todos aquellos 
empleados que lo soliciten y que hayan cumplido 25 años en una misma empresa, La 
Compañía establece provisiones para este beneficio con base a estudios actuarales 
realizados por un especialista independiente, debidamente calificado. No se mantiene. 
ungún fondo separado para financiar el plan o activos segregados, para cumplr la 
obligación La propia Compañía asume el riesgo de asegurar la cancelación del 
beneficio con la rentabilidad de sus recursos props, 

No se mantiene nungún fondo separado para financiar el plan o activos segregados, 
para cumplir la obligación La propia Compañía asume el riesgo de asegurar la 
cancelación del beneficto con la rentabilidad de sus recursos propios. 
Adicionalmente, el Código del Trabajo establece que en aquellos casos en que la 
relación laboral termine por desahucto ante el Munsteno de Relaciones Laborales, por 
parte del trabajador o del empleador, éste deberá reconocer al trabajador una 
indemnización equivalente al 25% de su último salario multiplicado por el número de 
años de semcio. El costo de este beneficio a cargo de la Compañía para los 
empleados actuales es contabilizado mediante la constitución de una provisión con 
¿argo a los resultados del ejercicio El monto es determunado en base a un estudio 
actuarial practicado por un profesional independiente debidamente calificado. 
Los pasivos para la Jubrlación Patronal y el Desahucio son reconocidos en el estado 
de posición financiera con los valores actuales de las obligaciones por beneficios 
definidos a la fecha de reporte, usando el método de unidad de crédito proyectada 
Ese método toma en cuenta no solo los beneficios conocidos a la fecha de reporte 
sino los 1merementos esperados en los beneficios con la estimación de los factores 
relevantes que los influencian. La tasa de descuento está basada en las tasas de 
mercado de bonos de alta calidad, con bajo nesgo, cuyo plazo es consistente con los 
términos dela obligación. 
Los gastos por estos beneficios son registrados en los resultados de año. Las pérdidas 
y ganancias actuaiales son reconocidas inmediatamente en el ejercct, 

a. Impuesto las ganancias 

El impuesto a la renta es reconocido en las pérdidas y ganancias, como gasto 0 
greso, excepto cuando se relaciona con parudas reconocidas en otro ingreso integral 
o directamente en el patrimonio. 
Comprende la suma del impuesto a la reta coriente y el impuesto la renta diferido. 

Impuesto la reia comente. 
El impuesto sobre la rent corietese calcula obre la base de ganancia nta gravable 
de la Compañía, etermunada de conformidad con la legislación trbutana ecuatonana 
en curso, y utlizado las tasas de impuesto vigentes o sustancialmente vigentes en l 
futuro mmediao) ala fecha del etado financiero. El impuesto corriente es calculado 
sobre la utilidad gravable, que diicro de la wiidad o pérdida cn los estados 
financieros. Se regstr en los resultados del ejercicio, salvo que se trate de impuesto 
corriente obre otro ingreso integral o de parudas que afectan al patramomo de los 
acciomsas,
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NOTA2- — POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 
(Continuación) 

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 23% de las 
útlidades gravables del año 2012. Como se menciona en la nota relativa al impuesto a 

la renta, con la vigencia del Código Orgánico de la Producción, la tasa de impuesto se 
redujo del 25% al 24% en el 2011, 23% en 2012 y 22% en 2013. Sin embargo la 
legislación tributaria en el Ecuador establece que las compañías deben cubrir un 
impuesto causado mínimo calculado del siguiente modo. 

Partida Porsentales 
Activos totales 0% 
Patrmomo 02% 
egresos gravados con impuesto la renta 04% 
Costos y gastos deducibles de impuesto al renta 02% 

El pasivo tributario corriente comprende obligaciones a las autoridades fiscales 
relativas al período actual o a ejercicios anteriores, que se mantengan pendientes de 
pago a la fecha de repone. Se adiciona además cualquier corrección de impuestos de 
“años previos. 
Los activos tribuarios corientes se determinan por saldos de impuesto a la renta a 
favor relativos al período actual o períodos anteriores, que pueden ser retenciones en 
la fuente, pagos en exceso a ser reclamados a las Autoridades fiscales, anticipos de 
impuesto ala renta que tengan posibilidad de recuperación o reclamación, cc. 

Impuesto aa renta diendo, 
El impuesto a la renta diferido es calculado usando el método del balance en las 

diferencias temporrias entre el saldo en libros de activos y pasivos y sus bases 
fiscales. Bajo este método, los impuestos sobre la renta diferidos reflejan el efecto 
neto de las consecuencias fiscales que se esperan a futuro, principalmente, como. 
resultado de la variación en el tiempo por la aplicación de tasas de impuesto aplicables 
en años futuros sobre las diferencias entre los montos según los estados de situación 
financiera y los montos deducibles o gravables posteriormente, derivados de la 

liquidación de los actwos y pasivos existentes. 

Actuvos y pasivos tibutanos diferidos son calculados, sin descontar, las tasas que se 
espera estarán vigentes en el período de realización. Los pasivos tributarios diferidos 

se estiman en su totalidad, en cambio los activos tributanos diferidos se reconocen 
solo en tanto y en cuanto, sea probable que sean utilizados para descontarse de un 
resultado gravable futuro. 

  

Los activos y pasivos tributarios diferidos se compensan solo si la Compañía tiene el 
derecho y la intención de cancelar los activos y pasivos tributarios con la misma. 

Autondad Tributaria, 

  

Los cambios en activos o pasivos tributarios diferidos son reconocidos como un 
componente del gasto (0 ingreso) por impuestos en pérdidas y ganancias, excepto 
cuando se relacionen con tras partidas reconocidas dentro de otros ingresos integrales 

directamente en el patrimonio, en cuyo caso la variación relacionada a del impuesto 
diferido, es también reconocida en otros ingresos integrales o en el patrimonio, 
respectivamente. 

 



NOTA2- — POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 
(Continuación) 

El valor en libros de los activos por impuestos diferidos se revisa a la fecha de cada 
estado financiero y se reduce en la medida en que ya no sea probable que se disponga. 
de suficientes beneficios fiscales para permitir que parte o todo el activo por 
impuestos diferidos se pueda aplicar. Los activos por impuestos diferidos no 
reconocidos se reconocen en la medida en que se convierta en probable que el 
beneficio fiscal futuro vaya a permitir recuperar el activo por impuestos diferidos. 

Otrosimpuestos; 
Las retenciones de impuestos a cuenta de terceros se reconocen dentro de otras 
cuentas por pagar, El crédito trbutano (activo) de Impuesto al Valor agregado, se 
muestra al valor recuperable. 

Otros impuestos como Impuesto a las Tierras Rurales e impuestos y contribuciones 
municipales se registran en las pérdidas y ganancias. 

o. Primera adopción de las NIIF para PYMES 

Estos son los primeros estados financieros de la Compañía preparados de acuerdo con 
la Norma Intemacional de Información Financiera para Pequeñas y Medianas 
Entidades (NIF para las PYMES) La fecha de transición a las NIIF 6 cl 31 de 
diciembre de 2010. Como se menciona más adelante la aplicación de las NIF sobre 
saldos previos expresados ala echa de transición y duran el período comparativo 
2011, al 1 de enero de 2012, se genera una disminución neta patrimonial, expresado 
<n la partida de resultados acumulados por la aplicación de NIF 
Información detallada sobre el cambio en el patrimonio por la adopción por pramera 
vez de las NIIF para PYMES, se puede observar en la nota 18 

p. Estimaciones contables criticas y grado de juiero general 

Estimaciones y juicios son continuamente evaluados y están basados en la experiencia 
histórica y otros factores, incluyendo las expectativas de futuros eventos que se cree 
será lo razonable bajo las circunstancias. 

Juscios generales significativos: 
El juicio significativo en la aplicación de las políticas contables es el referido a los 

activos tibutaris diferidos. La evaluación de la probabilidad de ingresos gravables 
futuros sobre los cuales los activos tributarios diferidos puedan ser usados es basada. 
en as proyecciones de ingresos, el cual es ayutado por ingresos exentos significativos, 
gastos mo deducibles, y los límites de uso de cualquier pérdida fiscal de años 
anteriores, Si un presupuesto posinvo indica que es probable usar el activo el actvo 
puede ser reconocido totalmente El reconocimiento individual puede estar sujeto a 
ciertos límites e incertidumbres. 

  

Estimaciones contable srtias; 
La Compañía hace estimaciones y suposiciones que tienen que ver con el futuro. Los. resultantes estimados contable, tenderán por definición a ser iguales a los actuales 
resultados. Los estimados y suposiciones que tienen un riesgo significativo de requerir 
un ajuste material a los valores en libros de activos y pasivos en el próximo ejercicio 
se describen abajo: 
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NOTA2- POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 
(Continuación) 

= Vidas útiles de activos deprecables: 
Las revisiones gerenciales de la vidas útiles de las propiedades y equipos, así 
¡como de ciertas propiedades de mversión, se basan enla utilización esperada de 
los activos dentro de la Compañía y al estado fícico en el que se encuentren. 
Las estimaciones realizadas podrían variar debido a factores no previstos al 
momento dentro de la operación actual, como factores de obsolescencia de 
mercado, entre otros. 

- Obligaciones por beneficios defíndos: 

La administación estma el pasivo por beneficios definidos de jubilación 
patronal y desahucio anualmente con la asistencia de actarios independientes, 
sin embargo, un análisis de este tipo pueden variar debido a las normales 
incertidumbres de la propia estimación. El pasivo por estos beneficios está 
asado en las asas estándar de inflación, rotación de personal y moralidad. 
También toma en cuena la previsión de los incrementos de salarios futuros 

Las tasas de descuento etán determinadas en referencia a bonos de alta calidad 
en la moneda y aproximando los términos en que los beneficios serán pagados. 
La incertidumbre de la estimación exuste en relación a ls variables de baso, 
con lo que, pueden existir variaciones significativas en las futuras valuaciones 

delas obligaciones por benefits definidos dela Compañía 
+ Impuesto ala renta tasa aplicable 

E Código de la Producción, en sus aspectos tributarios, vignt desde 2011, 
establece una reducción progresa de taas de impuesto a la renta del 25% al 
24% en 2011, 23% en 2012 y 22% en 2013 en adelante Se ha estimado la 
Aplicación en 6 tiempo de ls dierencas temporaria dedoibles e imponible, 

Según su naturaleza y plazo, para calcular a 5 aplicable esperada. 
q. Patrimonio, reservas, utilidades y dividendos 

Capital social; 
El capitl representa el valor nominal delas acciones ordinarias que han ido emitidas. 
En Ecuador las acciones preferentes no están vigentes. 

Resultados acumulados: 
Incluye las pérdidas acumuladas de la Compañía, pérdida del período, reservas 

legales, reservas facultatias, etc. 

dela NE 
Surge de la aplicación de la Norma Intemacional de Información Financiera para 
Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para las PYMES) . Constituye el efecto de los 
ajustes a los saldos la fecha de transición a las NIIF y al período de transición 
“comparativo, El saldo acreedor no se puede repartir como dividendo, se puede usar 
Para absorber pérdidas y tambén capitalizar en el exceso de las pérdidas acumuladas 
ser devuelto en caso de liquidación dela Compañía. 
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NOTA3- — EFECTIVO Y EQUIVALENTES 

AL31 de diciembre, e efectivo y equivalente de efectivos consiste en: 

Caja 
Bancos(1) 

Saldo al 31 de Diciembre 

  

(1) Corresponde a saldos mantenidos en su cuenta corriente No. 02-00516475-1 en el 
Banco Produbanco 

NOTA4- ACTIVOS FINANCIEROS MANTENIDOS AL VENCIMIENTO - 
CORRIENTES 

“Al 31 de diciembre de 2012, Inversiones mantenidas al Vencimiento, corresponden a un 
certificado de depósito a plazo de acuerdo al iguiente detalle: 

   

  

202 
us$ 

Banco de la Producción 
Póliza de Acumulación a 180 días 

“Tasa de Inter del S 75% y vence el 26-06-2013 300.000 

Banco dela Produc 
Póliza de Acumulación a 90 días 300.000 

  

“Tasa de Inter dl 4.15% y vence el 28-03-2013 

  

Saldo al 31 de Diciembre 500.000 

NOTAS- — ACTIVO Y PASIVOS POR IMPUESTO CORRIENTES 

El detalle de los activos y pasivos por impuestos al 31 de diciembre se muestran a 
continuación: 

Retenciones en la fuente 
IVA crédito tbutrio 

Pasivos por impuestos somisntes 
Retenciones en la fuente de impuesto ala renta 
Retenciones en la fuente de IVA 
Impuesto ala renta 

   



nm 

NOTA6- — PAGOS ANTICIPADOS Y OTROS ACTIVOS CORRIENTES 

El detalle de los pagos antcapados y otros activos cormentes som 

mu 2 
ss Us 

Seguros Pagados por Anticipado. 406 
Antcipos a Proveedores 00 

   Saldo al 31 de Diciembre 5306 
    

NOTA7- — INVENTARIOS 

El proyecto en construcción se muestra a continuación. 
2 20m 
Us us$ 

Terreno 1500900 1500000 
Construcciones 586304 355.556 
Interes Capitalzados an 300 

  

Saldo al 31 de Diciembre 2203796 L8S8ST6 
  

   
Durante el año 2012 se han efectuado construcciones y se han capralizado ntereses por un 

total de US$ 17492 (US$ 3.020 en 2011). 

El proyecto consiste enla construcción de un proyecto urbanístico. deportivo denominado 
"Los Pastzales”, la misma que comprende un área de 48 hectáreas. El proyecto está 
dividido en etapas la parte operativa y ventas de lotes, La Etapa Operativa se subdivide en 
lo siguiente: Elapa 1A que comprende el desarrollo de canchas, mcluyendo la instalación 
de sistema de conducción de agua y de riego; Etapa 18 desarrollo de mfracstructura básica 
como energía elécinca, agua, alles y aguas servidas, y, Etapa IC abarca la construcción 
de áreas comunales y pesebreras 

A continuación el detalle del avance de la Etapa Operativa, 
2012 2011 
Fávance Avance 

Etapa LA. 
Canchas y sistema de conducción de agua y de 

nego 85% 75% 

Etapa 1-B (Infraestrutara 
Básico) 

Energía Flécnca 0% 0% 
“Agua Potable 10% 0% 

Calles 15% 0% 
Aguas Servidas 10% 0% 

21.0 
Comunales 0% 0% 

Pesebreras 40% 0% 

 



n 

NOTA 8- — MUEBLES Y EQUIPOS NETO 

El detalle al 31 de diciembre de 2012 se presenta a continuaci 

    

   

   

  

Saldoal Saldo 
SUNZAO O Adiciones: 2220 
Y5s ys 

Muebles y Enseres 2020 - 2000 
Maquinaria Tslaciones 351593820 71399 

Equipo de Compatacón 17 ES 2101 
Sistema Riego Papa 1 ns - 13m 

38S05 1686 
Depreciación Acumulada. Muebles y Enseres 66 22 288 

Maquinaria Islaciones 1254 540 671 
Equipo de Compatación 20 16 ses Sistema Ruego apa Y 178 rss 8916 

1539 16816 
Mucbles y equpos nto 10487 2552 130028 

   

NOTA 9- — ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 

4) A continuación se indican los actwos por impuestos difendos reconocidos por la 
Compañía al 31 de diciembre 

20m 20 
Us Us 

Gastos de Organización y Pre-operacional 520 80 
Jubilación Patronal 30 22 

   
Impuesto ula renta diferido neo 670 8286 

   
b) El siguiente es el movimiento de los activos por impuestos diferdos acuvos 

orante los años 2012 y 2011 

Movimientos en activos por impuestos diferidos — UIZ2012 — 3112/2011 

Activos por Impuestos Diferido, saldo imcal 8286 7o81 
Incremento en Actwvos por Impuestos Diferidos - 
Disminución en Activos por Impuestos Diferidos 1556 1205 

    

Total Actuvos por Impuestos Diferidos, saldo final 6730 8286 
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NOTA 9- ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 
(Continuación) 

e) El Impuesto a la renta reconocido en resultados de los años 2012 y 2011, se 
muestra a continuación. 

      

201 201 
Uss ss 

Gasto por impuesto corriente (5.199) (159) 
Total gasto por mpuesto corriente 6199) 199) 

Impuesto diendo por ganancias 
Gastos de Organización y Pre-operacional (1205) 963 
Jubilación patronal 1a9 22 

Total impuesto diferido als ganancias (ass) 1205 
"Toral Gasto Impuesto a la renta (9355) 1006 

  

NOTA 10 ACREEDORES COMERCIALES 

El detalle se muestra a continuación 
2012 201 
us Us 

Proveedores 
Agrosistemas del Ecuador 7330 - 
PHR.G Abogados. 5975 
Corporación de Comercio Core 4684 
Otros proveedores 1470 

Saldo al 31 e diciembre 51259 

    

NOTA 11- — ACCIONISTAS Y PARTES RELACIONADAS 
Los saldo al 31 de diciembre con sus accionistas y partes relacionadas se muestran a 
continuación: 

    

2012 2 
Us Uss 

Préstamos (1) 
Carlos Avellán 166841 — 202980 
Geracero Gerenca en Acero SA 106.560. — 101980. 

Total Préstamos TO 304960 

Anticipos Rosibidos 
Carlos Avellán 118460. — 228000 

Esteban Chiriboga. 

Tolal Anticipos Recibos 289341327990 

  

Total SÓ3DAZ 632950 
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NOTA 11-— ACCIONISTAS Y PARTES RELACIONADAS 
(Continuación) 

(1) Los préstamos con relacionadas devengan una tasa de interés del 6% y el plazo de 
vencimiento es a un año plazo. 

La compañía no realizó Operaciones de Compras ni Ventas con Partes Relacionadas en el 
2012 y 2011. 

  

Transacciones con Personal Gerencial y Directivo 
Las transacciones con la Gerencia principal incluyen Directores y ejecutivos de nivel 
gerencial. En los años 2012 y 2011 no exisieron remuneración ni pagos por honorarios 
con este personal. 

NOTA 12- — ANTICIPO DE CLIENTES 
Anticipo de clients al 31 de diciembre, corresponden anticipos recibidos de terceros para 
la venta de derechos y acciones en el “Proyecto Inmopastizales”, a continuación el detalle: 

  

  

  

2012 20 
NOMBRE uss us 

Teodoro Cale sa 450000 
Marcelo Herdoiza 14366 100.000 
Oswaldo Alvarez 146.87 100.000 
Patio Alvarez 172000 100.000 
José Amonio Uribe 12997 99.9 
Jos Jal Letort ses 50000. 
Benito Jaramillo eos 0000 
Gs Ba 105.00 0000 
Pablo Montalvo - 50000 
Ramiro Chiriboga ss se 
Alejandro che ven m9. 9390 
Francisco Acosta 100.180 50900 
dardo Aguire m4 50000. 
Marin Dalmau Chrboga 10502 990 
Santiago Avellán 5.955 50000. 
Gabriel Alcivar soD00 
José Laa razzone 50000 - 

Compañía Reteicom 200.900 
Cria Sánchez 9.7 
Compañía Decor. 150.000 - 
Diego Baca soc 

Fra Tell 50000. 
Juan Pablo Campa 5000. . 
Diego Chiriboga 50000. 
Jonatan Berg. 50900 

2563322 13909398 
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NOTA 13- OBLIGACIONES A CORTO PLAZO POR BENEFICIOS A LOS 
EMPLEADOS. 

El detalle por concepto de beneficios a corto plazo a los empleados 'se detalla a 
continuación: 

mu au 
Us Uss 

¡Sucios po pagar me em 
Décimo Tercer Sudo as 3 
Décimo Cua Sucio 1116 20 
Fondos de Rsera 30 

1ESS por Pagar 1 1:05 
    
   

Sal al31 de Diciembre 272 

  

NOTA 14- — GASTO POR IMPUESTO ALA GANANCIAS 
Simación mbutana. 

En el año 2012, la compañía aplica la tanfa del 239% (24% en 2011) de las utilidades 
gravables obtenidas de acuerdo a la Ley de Régimen Tributario Intemo y de las reformas. 
del Código dela Producción citadas más adelante. 

Está sujeto posibles revisiones por las autoridades tributarias las declaraciones tributarias 
de los ejercicios 2009 al 2011 
Impuesto ala renta comente 
Según normas tributarias vigentes la base impomble de impuesto ala renta, e determuna, 
en base al resultado contable, coregidas por las partidas conciliatorias correspondientes. 

La Compañía ha registrado la provisión para el pago del impuesto a la renta anual por el 
período terminado al 31 de diciembre del 2012 y 2011 de la siguiente forma 

    

    

  

2012 21 
Us ss 

Resultado el Ejercicio bajo NIIF PYMES antes de 1506 trabajadores —— (27611) — (39.013) 
Menos: 19% de participación e os trabajadores enla utihdados (1) . 
Menos ajustes para paar dela utilidad contable bajo NEC la tad 

bajo Normas Internacionales de Información Financiera - 38340 
Más(menos) Patidas concilitoris para Near ala bae imponible 4705 1502 

Base imponible para el cálculo del impuesto ala renta a 2 

¿Con ataa el 23% (24% en 2011) - so 
¡Con tasa de 13% (14% en 2011) por reversión parcial de as 
utilidades 

Impuesto calculado con la tarfa corporativa 199 
Anticipo Ménimo determenado so 

Gasto impuesto causado del ao. 8199 19 

"Tarifa de impuesto la reta sobr La base imponible 26% 240%
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NOTA 14- GASTO POR IMPUESTO A LA GANANCIAS 
(Continuación) 

(1) En el periodo de transición 2011 la base para la participación a trabajadores se 
calcula bajo Normas Ecuatonanas de contabilidad NEC y en esc ano fue negativa 

¡Cambios enel Régimen Legal Tributano 

Con fecha 29 de diciembre de 2010, mediante registro oficial No, 391, se publicó el 
Código Orgánico de la Producción, Comercio c Inversiones. Esta Ley incluye cambios 
Importantes en el orden económuco, aduanero, laboral y tributan, 

  

En el Código se defimeron incentivos fiscales para las inversiones de carácter productwo. 
bajo ciertas condiciones, Se establece una reducción general progresiva de la tasa de 
Impuesto ala renta en 3 puntos porcentuales, de modo que la taa será el 24% en el 2011, 
23% en el 2012 y 22% en el 2013 En cuanto al Impuesto a los consumos especials, 
cambió la fórmula de cálculo de este mpuesto los cgarrillos y bebidas alcohólicas Con 
la finalidad de disminuir la contammación ambiental y estamular el proceso de reciclaje se 
establece el impuesto ambiental a las botellas plásticas mo retornables que graba el 
embotellamento de bebidas alcohólicas, no alcohólica, gascosas, no gaseosas y agua en 
botellas plásticas no retomable, así como su importación. En el impuesto a los predios 
rurales, se mcrementa la base no gravada de 70 hectáreas a aquellas nerras rurales con 
condiciones similares a la Amazonía siempre y cuando exista un informe favorable de 
Órganos Reguladores. 

Se 1erementó el Impuesto ala Salida de Divisas (SD) del 2% al 5% Sin embargo, la ley 
de Fomento Ambiental también incluyó exenciones y compensaciones para la importación. 
de materias primas, así como los pagos ongmados en la distribución de dividendos. 
“Adicionalmente, se amplió el plazo para la utilización del crédito tributario aplicable para 
el Impuesto ala Renta generados en pagos de ISD por un penodo de hata 5 años 

El 30 de Diciembre del 2011 se publicó el Cuarto Suplemento del Registro Oficial 608, en 
el cual se expidió el Reglamento para la aplicación de la Ley de Fomento Ambiental y 
Opumización de los mgresos del Estado, el musmo que wncorporó principalmente las 
reformas al Reglamento a la Ley de Régimen Tributario Inteno, al Reglamento para la 
aplicación del impuesto a las teras rurales y al impuesto al salida de divisas 

La Asamblea Nacional emuió la Ley Orgánica de Discapacidades (LOD) el 25 de 
septiembre del 2012, a través de la cual efectuó modificaciones a la Ley de Régimen 
Tributano Interno (LRTI) en cuanto a los montos y forma de cálculo de las deducciones 
por discapacidad, aplicables para el ejerecro 2013 

En el Suplemento del Registro Oficial No, 847 del 10 de diciembre de 2012, consta 
publicada la Ley Orgánica de Redisibución de los Ingresos para el Gasto Socia, 
mediante la aplicación de tributos se pueda Jograr una financiación del Bono de Desarrollo 
Humano, Se smrodujeron reformas a la Ley de Régmmen tributario interno, a la Ley 
Reformatoi para la Equidad Tribuaria en el Ecuador, la Ley Genera de Instituciones del 
Sistema Financiero, la Ley Orgánica de la Economía Popular y Solidana del Sector 
Financiero, Popular y Solidano, 

 



NOTA 14- — GASTO POR IMPUESTO A LA GANANCIAS 
(Continuación) 

Entre las principales reformas tributarias tenemos: la reducción de 10 puntos en la tarifa 
del Impuesto ala Renta sobre el monto de utilidades reinvertidas deja de ser aplicable alas 
instituciones financieras privadas sujetas al control de la SBS, para las instituciones 
financieras privadas y compañías cmusoras y administradoras de tarjeta de crédito, sujetas 
al control de la SBS, el anticipo mínimo de Impuesto ala Renta queda fijado en el 3% de 
“sus ingresos gravados, los servicios financieros pasan a estar gravados con taifa 12% de 
IVA. En el caso del Impuesto a la Salida de Divisas, se establece la posibilidad de que se 
Solicite su devolución, siempre y cuando los valores scan tomados como crédito tributario 
para el pago del impuesto a la renta, y las instituciones financieras quedan obligadas 
legalmente a proporcionar, al SRI, mformación personalizada de los depósitos y 
operaciones de sus clientes, respecto delo cual no pueden tales instituciones alega sigilo o 
reserva bancaria. 

Con fecha 14 de enero del 2013, el Ejecunvo emuió el Decreto Ejecutivo No. 1414 
mediante el cual promulga el Reglamento para la Aplicación de la Ley Orgánica de 
Redistribución delos Ingresos para el Gasto Socia. 

NOTA 15- OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS LARGO 
PLAZO 

La obligación de la Compañía por beneficios a los empleados por pagos por largos 
periodos de servicio, de acuerdo con las normas respectivas, se basa en una valoración 
actuarial integral con fecha de 31 de diciembre de 2012 y es como sigue. 

Jubilación. ÓN Desahucio— Ttal 

  

SS ss 
Obligación de enero de 2012 1004 9 
“Aumlación( devengo) adicional duran año am 
Obligación a 31 e dicimbre de 2012 ams 6 isa 

  

NOTA 16- — CAPITAL EN ACCIONES 

El capital susrito es de US$ 1.600 al 31 de diciembre de 2012 y 2011 comprenden 40 
acciones de un valor nominal de USS 40.00 cada una, distribuidas como se muestra a 

continuación: 

zu a 
Accionistas Us us 

Caos Avelln 
Esteban Chiriboga. 

  

Tol 

 



NOTA 17- — APORTE FUTURAS CAPITALIZACIONES 

Según escritura pública de aumento de capital, con fecha 18 de febrero de 2013 se 
procedió legaliza el respectivo aporte. 

2 
Accionistas us$ 

Carlos Avellán 11790 
Esteban Chiriboga. 1210 

  

Total 118,400. 

  

Según escritura pública de aumento de caprtl, con fecha 18 de febrero de 2013 se 
procedió a legalizar el respectivo aporte por USD 48.400. Los USD 70.000 restantes 
se legalizarán enel transcurso del año 2013. 

¡NOTA 18- — TRANSICION A NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION 
FINANCIERA PARA PEQUEÑAS Y MEDIANAS ENTIDADES (NIF. 
PARA PYMES) 

La Resolución No.08.G.DSC/OO del 20 de noviembre del 2008 emitida por la 
¡Supermtendencia de Compañías, dispone que las Normas Internacionales de Información 
Financiera NIF, serán de aplicación obligatoria por parte de las compañías y entidades 
sujetas al control y vigilancia de la Supenmtendencia de Compañías y estableció el 
cronograma de aplicación obligatoria de las Normas Intemacionales de Información 
Financiera NIF 

  

De acuerdo a dicho cronograma Inmopastzales S.A., prepara sus estados financieros en 
base a NIIF para las Pymes a partir del 1 de enero del 2012 y se establece el año 2011 
«como período de transición. 

Los presentes estados financieros al 31 de diciembre del 212 sc han considerado como los 
de primera aplicación delas NIIF para PYMES, presentando los estados financieros al 31 
de diciembre del 2011 para efectos comparativos enla misma normativa. 
La transición de los estados financieros de la Compañía ha sido llevada a cabo mediante la 
aplicación de la Sección 35: Transwción a la NIIF para las Pymes, y considerando los 
ajustes de primera aplicación retroativamente desde la fecha adoptada por Inmopastizales 

S.A, esto s al 1 de enero del 2011. 

A continuación se presenta la conciliación dl patrimonio al 1 de enero y 31 de diciembre 
¿el 2011 (año de transición a las NIF).
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NOTA 18- — TRANSICION A NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION 
FINANCIERA PARA PEQUEÑAS Y MEDIANAS ENTIDADES (NIIF 

  

PARA PYMES) 
(Continuación) 

El efecto de los resultados reconocidos por ajustes de adopción de NIIF por primera vez se 
descompone así 

Descripción efecto E 

Des-tcconocimiento Gastos Constitución y Pre operación (4.560) 
Jubilación Patronal y Desahucio. (1.103) 
Activo por Impuesto Diferido 1205 

Saldo al 31 de Diciembre (4558) 

  

NOTA 19- — GASTOS DE ADMINISTRACION 

La composición de la partida es la siguiente. 

  

2u 
Us 

¡Sasios de Admimstración 
Gastos Generales de operación 42.405 
Depreciación de activos 818 
Otros gastos 686 

¡Saldo al 31 de Diciembre 44910 

  

NOTA20- — APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

2010 Elo 
SS Nes 
(0036) (4552) 

o) 
zos 8286 

(3 530) 

  

Estos estados financieros fueron aprobados por la Junta General de Accionistas y 
autorizados para su publicación el 31 de mayo *de 2013. 

NOTA21- — PERDIDAS OPERACIONALES 

La compañía presenta pérdidas en sus operaciones debido básicamente alos bajos niveles 
de ingresos, la Gerencia considera que el plan de acción a implementarse como bajar los. 
¿costos financieros cancelando los préstamos contraídos, esto ya que la empresa cuenta 
con liquidez suficiente. Adicionalmente se generarán ingresos corrientes por concepto. 
de venta de forrajes.



NOTA 21- — PERDIDAS OPERACIONALES 
(Continuación) 

Además la compañía cuenta con un proyecto urbanístico — deportivo denominado “Los 

Pastizales”, dicho proyecto generará los recursos económicos y financieros para eliminar 
esta pérdida operativa, 

NOTA 22- —EVYENTOS SUBSECUENTES 

Mediante inscripción en el Registro Mercantil el 27 de febrero del 2013, la compañía 
cambia su denominación, objeto social, aumento de capital y reforma del estatuto social 
de la compañía, se cambia la denominación a Agrícola los Pastizales Ágropastizales S.A, 
la compañía tendrá por objeto social la actividad agricola en todas sus fases Y además 

actividades relacionadas con el giro del negocio agropecuario, y se incrementa el capital en 
US$5 48.400. 

Entre el 31 de diciembre de 2012 y la fecha de emisión de los estados financi 31 de 
mayo de 2013, no se produjeron eventos que en la opinión de la 

Compañía pudieran tener un efecto significativo o requieran 
estados financieros, o que hayan implicado alguna revelación e 

   
    

         

    

n ajuste sobre dichos 
mistmos, 

  
  

AE Al J 

E Y” 
5. Esteban Chiriboga —— Sr Hernán Sánchez 

Gerente General Contador


