
CONSPRESAL CONSTRUCCIONES Y PREFABRICADOS SALGADO CIA. LTDA 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

(En dólares Americanos) 
  

1. INFORMACIÓN GENERAL 

CONSPRESAL CONSTRUCCIONES Y PREFABRICADOS SALGADO CIA. LTDA.: (En adelante "La 
'omprosa") Es una Empresa legalmente consttuida en el Ecuacor, según escatura del 17 de 
Febrero del 2010, inscrta en el Registro Mercantil, del cantón Quito con fecha 03 de Marzo 

del 2010. 
OBJETO SOCIAL: La empresa se dedeará a los negocios inmobillanos en general, pudiendo 
comprar, vender, arrendar toda clase de inmusbles y muebles que sean del caso; actuar como 
promotora en proyectos inmoblianos, fales como urbanizaciones, clubes deportivos, adícios 
de vivienda y oficinas, entre otros 
PLAZO DE DURACION: 50 años contados a part de la fecha de Inserción del contrato 
úconsttuilwo en el Registro Mercantil del 03 de Marzo del 2010. 
DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: AV. GASPAR DE VILLARROEL TG4 NOGA-2 Y 
AV 6DE DICIEMBRE, Quito - Ecuador 
DOMICILIO FISCAL. Ena ciudad de Quito con RUC: 1792245133001. 

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES 

A continuación se describen las pancipales bases contables adoptadas en la preparación de 
stos estados financieros PYMES. 

  

Bases de Presentación 

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con les Nomas 
Intemacionales de Información Financiera para pequeñas y medianos entidados (NIF para la 
PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compañías. Los Estados Finencieros se han 
elaboracio de acuerda con el enfoque dal costo histanco, 

La preparación de estos Estados Financieros conforme con las NI, exigan el uso de cienas 
estimaciones contables. También exige a la Gerencia que ejerza su julcio on el proceso de 
aplicar políticas contables, 

Los presentes estados financieros han sido preparados a partr de los registros de 
sontabllidad mantenidos porfa empresa. y formulados 
+ Porla Gerencia para conocimiento y aprobación de los señores Socios en Junta General



+ Tenienco en consideración a traisad de los principios y nomas contables de valoración 
e los actos de aplicación obligatoria. 

+ En la Nota N* 4 Prncips, polilias contables y crteros de valoración, se resumen 
principios contables y cnterios de valoración de los acivos más significativos aplicados en la 
preparación de los Estados Financieros del ejercico 2016. 

+ De forma que muestre la imagen fei del petrímonio y de la situación financiera al 31 de 
ciembra del 2016 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio. 
elo y de los fujos de efectivo, que se han producido en la empresa en el ejercicio lerminado 

en esa fecha 

2.2. Moneda 

Moneda funcional y de presentación 
Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en Oólares americanos, por ser la 
moneda del entomo económico principal en que /a empresa opera. 

2.3. Responsabilidad de la información 
La información contenida en astos Estados Financieros es responsablidad del Gerente, 
ratificadas postenormente pora Junta de Socios. 
En la preparación de jos Estados Financieros se han utiizado determinadas astimaciones 
para cuantificar los actvos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que Aguran registrados 

sn ellas. Básicamente, estas estimaciones se refieran a 

1. Se ha optado por mantener sl crteno del costo para los activos de Propiedad, planta y 
equipo. 

2. Las hipótesis empleadas en el cálculo actuarial de los pasivos y obigaciones con los 
empleados. (ver Nota 4.8) 

24. Periodo Contable 

Estado de Stuación Financiera al 31 de diciembre del 2016 y el Estaco do Resultados. Estado 
de Cambios en el Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por el periodo comprendido desde el 01 
de enero al 31 de diciembre. 

2. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION 

En la elaboración de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejercicio 2016, se 
han aplicado los siguientes principios y políticas contables y criterios de valoración,



3.1. Efectivo y Equivalentes al Efectivo 
El ofectivo y equivalentes al electvo incluyen el efectivo en caja. los depósitos a la vista en 
enfidades del sistema financiero, otras inversiones de gran fíquidez con un venamiento 
niginal de tres meses o menos, los sobregiros bancanos, en el balance se presentan en el 
pasivo corriente, para la presentación del Estado de Flujo de efectivo los sobregiros bancas 
se incluyen en el efectivo y equivalentes del efectivo. 

3.2 Activos Financioros 

3.24. Clasificación 
La empresa ciesifico sus activos financieros en las siguientes categorías: a) Mantenidos hasta 
el vencimiento. <) Documentos y cuentas por cobrar de clientes relacionados, d) Otras 
cuentas por cobrar relacionades, e) Olras cuentas por cobrar, N Provisión cuentas 
incobrables. La Gerencia detennina la ctasficación de sus activos financieros en el momento. 
de reconocimiento 

a) Activos Financieros mantenidos hasta el vencimiento 
Son activos fnancieros no dertvados con pagos fos o vencimiento determinado, es decir que 
la entidad tenga la tención efectiva y la capacidad de conservarios haste su vencimiento, 
b Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales 
Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los ciientes por ventas de bienes 
realizadas en e! curso normal de la operación, Si se espora cobrar la deuda an un año o 
menos (o en el ciclo normal de la operación, si este fuera más largo) se clasifa como activos 
comentes. En caso contrario se presentan como activos no contentes 

Las cuentas comerciales se reconocen inicialmente por su valor razonable y posteriomente. 
por su costo amorízado de acuerdo con el método del 1po de interés electo, menos la 
provisión por percidas por delenioro del valor, Se asume que no existe un componente de 
financiación cuando las ventas se hacen con un penoco medio de cobro de 50 dls. lo que 
está en Inea con lo práctica de mercado. 

Las transacciones con partes relacionadas so presentaran por separado. 

Deal us 
CUENTAS POR COBRAR OTRAS 205996 

Tour 101995 
  

Provisión por cuentas Incobrables 
Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, el importe de esta cuenta se 
reducirá mediante una provisión, para efectos de su presentación en los estados financieros. 
se registrará la provisión por ta diferencia entre el valor on llbros de las cuentas por cobrar 
menos el importe recuperable de las mismas.



3.3. Inventarios 

Los inventarios son los bienes para ser vendidos en el curso normal de un negocio, se valoran 
a su costo o su valor nalo realizable, el menor de los dos, El costo se determina porel método 
de “promedio ponderado” el costo de los productos terminados. El valor neto realizable es el 
precio de venta estimado en el curso normal del negocio, menos los costos vanables de 
venta 

3.4. Propiedad Planta y Equipo 

Los bienes comprendidos en propiedad. planta y equipo, de uso propio, se encuentran 
registrados a su costo de adquisición 

No obstante la NIIE 1 permite optar por valorar elementos individuales por su valor razonable 
en la primera aplicación, 

Los costos de ampliación, modmización o mejoras que representan un sumento de la 
productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento ce la vida (tl de los bienes, se 
capilalizan como mayor costo de los comespondientes bienes, 

Las reparaciones que no representan una ampliación de la vida UN y los gastos de 
mantenimiento se cargan a la cuenta de resultados del ejercicio en que se incumen, 
La depreciación se calcula aplicando el método imeal sobre el coslo de adquisición de los 
aclivos menos su valor residual, entenciéncose que el terreno tiens una vida indefinida y que, 
portanto, no son objeto de depreciación 

Los cargos anuales en concepto de depreciación de los activos materíles se realizan con 
contraparida en ía cuente de pérdidas y ganancias y, básicamente, equivalen a los 
porcentajes de depreciación siguientes (determinados en función de los años de la vida 4 
estimada de los diferentes elementos). 

Edificios 
— Instalaciones — 

Muebles y Enseres 

[Concepto Vida útil 
20añ0s. 

  

     
Con ocasión de cada ciere contable, /a empresa analiza si existe indicios, tanto intemos 
somo extemos, de que el valor neto de los slementos de su aciwo malena! excede su 
correspondiente importe recuperable. en cuyo caso, reducen el valor en libros del activo de 
que se trate hasta su importe recuperable y ajustan los caos fuluros en concepto dls 
depreciación en proporción a su valor en lbros ajustado ya su nueva utl remanente, an caso. 
de ser necesana una reestimación de la misma.



Dele us 
MAQUINARIA Y EIUFOS 2590000 

venicuos 3590000 

DEPRECIACIÓN ACUMULADA . 102600 

    

3.5. Cuentas comercialos a pagar 
Los cuentas comerciales a pager son obligaciones de pago por bienes o servicios que sa han 
adqurido de los proveedores en el curso ordinaño del negocio, Las cuentas a pagar se 
clasifican como pasivo comente silos pagos tienon vencimiento a un año o menos (o vencen 
en el ciclo normal del negocio, s este fuera supero), En caso contrario, se presentan como. 
pasivos no comentes. 

Los cuentas comerciales a pagar se reconocen incielmente a valor razonsble y 
postenormente se valoran por su costo amorizado usando el mátodo de tpo de interés 
efecto, cuando el plazo es mayor a 90 días. Se esume que no existen componentes de 
Ananciación cuando las compres 2 proveedores se hacen con un periodo medio de pago de 
80 clas, lo que está en lnea con la práctica de mercado. 
  Deal us$ 

TRAS CUENTAS POR PAGAR. 3700 
2970245 

    

Obligaciones con Instituciones Financieras 
Las deudas financieras se reconocen inicialmente por su valor razonable menos los costos de 
la transacción en los que se haya incumdo. Postenormente, las deudas financieras se valoran 
por su costo amortizado, cualquier dierencia entre los fondos obtenidos (netos del costo 
úhecesari para su oblención) y el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de resultados 
durante la vida de /a deuda de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo 

3.7. Impuesto a las Ganancias 

El impuesto erizo se calcula según las tasas impositvas que se espera aplicar a la 
ganancia (párdida) Mscal de los periodos en los que se espera renizar el activo por impuestos 
ferdos o cancelar el pasivo por impuesto difendo, sobre la base de las tasas impositivas que 
oyen sido aprobadas porel SRI.



A partr del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo 
mínimo de impuesto a la renta", cuyo valor es calculado en función de las crras reportadas el 
año anterior sobre el 02% del patfmonio, 0.23% de los costos y gastos dectucibles, 0.4% de 
los ingresos gravables y 0.4% de los activos 

  

La referida norma estableció que en caso de que al impuesto a la renta causado sea menor 
que el monto del antiapo mínimo, este úlimo se convertrá en impuesto a la renta definitivo, a 
menos que el contabuyente solicite al Servicio de Rentas Intemas su devolución, Jo cual 
poctía ser aplicable, e acuerdo con la norma que ríga la devolución de este anticipo. 

Durante el ejercicio 2012 la empresa registro como impuesto a la renta comente causado el 
valor determinado sobre la base del 23% sobre las unidades gravables puesto que este valor 
ue mayor al antícioo mínimo del mpuesto ala renta correspondiente. 

  

En adición, es importante señalar que de acuerdo con el Código Orgánico de la Producción, 
Comercio e Inversiones, la tasa del Impuesto a /a Renta se reduce progreswamente, iniciando 
en el 2011 con el 24% hasta llegar al 22% en el 2013, por lo que el impuesto diferido está 
calculado considerando el decremento progresivo de la tasa impositiva, 

     

  

Beneficios a los empleados 

Esta noma permi definir planes de aportaciones definidas y planes de beneñcios definidos. 
Un plan de aportaciones definidas es un plan de pensiones bajo sl cual la empresa paga 
aportaciones fas a un fondo y no tene ninguna obligación, ni legal ni implica, de realizar 
aportaciones adicionales al fondo. 

Los planes de beneficios definidos establecen el importe de la prestación que recibira un 
empleado en el momento de su jubilación, normalmente en función de uno o más factores 
como la edad, años de servicios y remuneraciones. 

El pasivo reconocido en el balance (Reserva Jubilación Patrona) respecto de los planes de 
prestaciones defnidas. es el valor actual de la obligación por prestaciones defnidas en la 
fecha del balance menos el valor razonable de los activos afectos al plan. La oblgación por 
prestaciones defnidas so calcule anualmente por acuarios independientes de acuerdo con el 
método de la unidad de crédito proyectado. 

35. Reconocimiento de Ingresos 

Los Ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de beneficios 
económicos onginados en ef curso de las actidades ordínanas de la empresa durante el 
ejercicio, siempre que dicha entrada de beneficios provoque un incremento en el patrimonio. 
aio que no esté relacionado con las aportaciones de los propietaños de ese patrimonio y 
estos benefcios puedan ser valorados con fablidad Los ingresos ordinarios se valoran por! 
valor razonable de la contrapartida recibida o por recbil derivada de los mismos. ES ingreso 

se expone nelo, de impuesto, descuentos o devoluciones.



3.10. Reconocimiento de costos y gastos 

Los costos y gastos son registrados basándose en el princi del devengado, es decir todos 
los gastos Son reconocidos el momento en que se conoce el uso o recepción dl un bien o 

3.11. Estado de Flujos de efectivo 
En el estado de fujos de efecto, preparado segun el método drecto, se ullizan las siguientes 
expresiones 

+ Actividades Operativas: actvidades Upicas de la empresa, según el objeto social, así 
¡como ctres actividades que no pueden ser caíicadas como de inversión o de fnanciación 

+ Actividados do inversión: las de adquisición, enajenación o disposición por otros medios 
de activos a largo plazo, especialmente propieclad. planta y equipo en el caso que apígque, 

+ Actividades de financiación: actividades que producen cambios en el tamaño y 
composición del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades. 

de operación. 

+ Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efecto y de sus equivalentes: 
entendiendo por estos; Caja, Bancos y las inversiones a corto plazo de gran Iquidez y sin 
esgo signicalivo de alteraciones en su valor 

El Estado de Flujos de Elecivo ena fecha de transición no sutre mociicación alguna debido a 
que el ajuste efectuado para la aplicación de la NICINIIF, no afecta al efectivo, solo es un 
ajuste con efecto retrospectivo al Patrimonio (Resultados acumulados provenientes por la 
adopción de AIF) 

3.12. Situación Fiscal 

Al cierre de las Estados Financióros la empresa no ha s100 sujeta de revisión por parte de las 
autondades fiscales, la Gerencia considera que no ay contingencias tnbutarias que podtísn 
afectaría stuación fnanciera de la empresa.



  

1. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE El. QUE SE INFORMA 
MA 

APROBACION DE CUENTAS ANUALES 
Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior 
aprobación por la Junta General de Socios. Dichas cuentas anuales están extendidas en 
15 hojas, (incluidos: Estado de Stuación Financiera, Estado de Resultados Integrales, 
Estado de Camblos en el Patímonio, Estado de Flujo de Efectivo y Notas a los Estados 
Financieros, frmadas por el Gerente y Contador. 

 


