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DE: CANCELACION DE HIPOTECA, EL AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y LA
REFORMA AL ESTATUTO DE LA COMPARNIA LABORATORIO NEO FARMACO DEL
ECUADOR NEOFARMACO CIA. LTDA,, Y LA CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA

OTORGADO POR:
JAIME PATRICIO LARREA CHACON, EN CALIDAD DE APODERADO ESPECIAL
DE LA ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA

PICHINCHA.
A FAVOR DE:
RODRIGO ARMANDO PENA PAZMINO y SYLVIA SYDNEY ORTEGA LARA.
OTORGADO POR:
LA COMPANIA LABORATORIO NEO FARMACO DEL ECUADOR NEOFARMACO
- CIA. LTDA., LEGALMENTE REPRESENTADA POR EL SENOR RODRIGO
ARMANDO PENA PAZMINQ, EN CALIDAD DE PRESIDENTE DE LA COMPARNIA Y
LA SENORA SYLVIA SYDNEY ORTEGA LARA, EN CALIDAD DE GERENTE DE LA
COMPANIA LABORATORIO NEQ FARMACO DEL ECUADOR NEQFARMACO CIA.
LTDA.

A FAVOR DE:

ALVARO ANDRES DARQUEA SEVILLA, EN CALIDAD DE GERENTE GENERAL Y
REPRESENTANTE LEGAL DE LA COMPANIA UNINOVA-COMPARNIA DE
SERVICIOS AUXILIARES S. A.

CUANTIA: INDETERMINADA
COPIAS: DOS
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En la ciudad de Ambato, Provincia de Tungurahua, Republica del Ecuador, hoy dia
Jueves ocho de diciembre del afio dos mil dieciséis. Ante mi, DOCTOR CARLOS
HERNAN CEVALLOS RUIZ, Notario Sexto del cantén Ambato, comparecen con
plena capacidad, libertad y conocimiento, por una parte el sefior JAIME PATRICIO
LARREA CHACON, en calidad de Apoderado Especial de la ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA,
conforme el poder especial que se agrega como documento habilitante. El
compareciente es ecuatoriano, portador de la cédula de ciudadania niumero 1801811165,
de estado civil casado, de nacionalidad ecuatoriano, de ocupacién empleado privado,
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domiciliado en esta Ciudad de Ambato, Provincia de Tungurahua; por otra parte en
calidad de ACREEDOR el sefior, ALVARO ANDRES DARQUEA SEVILLA,
portador de la cédula de ciudadania nimero 1801501782, en su calidad de Gerente
General y Representante Legal de la compafiia UNINOVA-COMPARNIA DE °
SERVICIOS AUXILIARES S. A, conforme lo demuestra con el nombramiento
adjunto, a quien en adelante le denominaremos “LA COMPANIA”. El sefior ALVAROQ
ANDRES DARQUEA SEVILLA es de nacionalidad ecuatoriana, casado, mayor de
edad, domiciliado en esta cindad de Ambato de profesion Licenciado en Contabilidad y
Auditoria; v, por otra parte, en calidad de DEUDORA HIPOTECARIA, la compaiiia
LABORATORIO NEO FARMACO DEL ECUADOR NEOFARMACOQ CIA. LTDA.,
de nacionalidad ecuatoriana, con domicilio en la ciudad de Ambato, con niimero de
Registro Unico de Contribuyente 1891736270001, legalmente representada por el sefior
RODRIGO ARMANDO PENA PAZMINO, de estado civil casado, portador de la
cédula de ciudadania niimero 180020120-2, de profesion Quimico, en su calidad de
Presidente de la compafifa, conforme se infiere del nombramiento que se adjunta como
documento habilitante, y por la sefiora SYLVIA SYDNEY ORTEGA LARA, de estado
civil casada, portadora de la cédula de ciudadania nimero 180064282-7, de profesion
Profesora en general, en su calidad de Gerente de la compafiia, conforme se infiere del
nombramiento que se adjunta como documento habilitante, parte a fa que se le podra
mencionar como “LA DEUDORA?, sin perjuicio de mencionarla por su denominacion
completa. El sefior RODRIGO ARMANDO PENA PAZMINO vy la sefiora SYLVIA
SYDNEY ORTEGA LARA deciaran ser ecuatorianos, mayores de edad, domiciliados
en la cindad de Ambato, legalmente capaces para contratar y obligarse; poOr ofra parte
en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificaciéon, debidamente
cettificadas por mi, agrego a esta escritura como documentos habilitantes. Advertidos
los comparecientes por mi el Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi
como examinados que faeron en forma aislada y separada de que comparezcan al
otorgamiento de esta escritura sin coaccién, amenazas, teror reverencial, ni promesa o
seduccién, me piden que eleve a escritura publica la siguiente minuta: SENOR
NOTARIO: En el registro de escrituras piiblicas a su cargo, sirvase insertar una de la que
conste la CANCELACION DE HIPOTECA, EL. AUMENTO DE CAPITAL
SOCIAL Y LA REFORMA AL ESTATUTO DE LA COMPARNIA
LABORATORIO NEOQO FARMACO DEL ECUADOR NEOFARMACO CIA.
LTDA., Y LA CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA, al tenor de las
siguientes estipulaciones: PRIMERA PARTE.- CANCELACION DE HIPOTECA.-
CLAUSULA PRIMERA.- COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento del
presente instrumento publico, el sefior Jaime Patricio Larrea Chacén, portador de la
cédula de ciudadania mimero 1801811163, de estado civil casado, de nacionalidad
ecuatoriano, domiciliado en Ambato, de ocupacion empleado privado, en su calidad de
Apoderado Especial de la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO
PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, conforme el poder especial que se agrega como
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Aediante escritura pablica otorgada el \dos de junio del ailo dos mil tres, ante el

Registro de la Propiedad def Cantén Ambato, el tres de julio def afio dos mil tres, en ef
Registro de Hipotecas bajo la partida nlimero setecientos dieciséis (716) y en el Registro
de Prohibiciones, bajo la partida nimero ochocientos sesenta y ocho (868), quedando
.Jprohibido de enajenar por voluntad de las partes, los conyuges sefior RODRIGO
ARMANDO PENA PAZMINO y sefiora SYLVIA SYDNEY ORTEGA LARA,
constituyeron Primera Hipoteca Abierta y Prohibicion de enajenar a favor del Banco
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cumento habilitante. CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES. Uno) |

otario Quinto del cantén Ambato, Doctor Heman Santamaria Sancho, inscrita en ¢l L

Pichincha, sobre cuatro lotes de terreno y sus construcciones, inmueble ubicado en la

parroquia Huachi Chico, avenida Atahualpa y calle Noboa y Caamaiio de esta ciudad de

Ambato, provincia de Tungurahua. Los linderos, superficie y mas espcc:ﬁcaclones se.

encuentran claramente detallados en la clausula SEGUNDA del mencionado instrumento

piblico. Des) EY treinta y uno de agosto det afto dos mil cinco, en el Registro de'la

Propiedad del cantén Ambato se tomé nota del endoso del titulo hipotecario, realizado

por el’ Banco Pichincha C, A, a favor de UNIFINSA Sociedad Financiera, endoso -

realizado de conformidad con lo dispuesto en el articulo doscientos once (211) de la Ley
General de Instituciones del Sistema Financiero vigente en . aquella época. Tres)
Mediante escritura publica de Contrato de Transferencia de Activos y Pasivos, celebrada

ante la Notaria Segunda del cantén Rumifiahui, Abogada Maria Elena Sénchez Lima, el

veinte y nueve de marzo ‘del dos mil dieciséis, aprobada por la Superintendencia de
Bancos mediante Resolucion No. SB-DTL-2016-290, de veinte y dos de abril de dos
mil dieciséis, UNIFINSA Sociedad Financiera realiz0 una cesién en bloque parcial a
titulo oneroso de activos y pasivos a favor de la ASOCIACION MUTUALISTA DE
“AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, con la cual todas las
operaciones de crédito y sus garantias se encuentran cedidas a favor de la entidad antes

citada. CLAUSULA TERCERA.- CANCELACION.- Con los anteoedentes‘

expuestos, el sefior Jaime Patricio Larrea Chacon, en su calidad antes invocada, procede

a cancelar de forma definitiva la HIPOTECA ABIERTA, constituida por los conyuges .

sefior ' RODRIGO ARMANDOQ PENA PAZMINO. y sefiora® SYLVIA. SYDNEY

ORTEGA LARA, sobre ¢l inmueble antes mencionado, mediante escritura publica

aludida en el numeral Uno de la cliusula que precede. De la misma manera, e
comparcciente, especial y sefialadamente cancela la PROHIBICION DE ENAJENAR
que fue constituida sobre ese mismo inmueble, por ¢l nombrado instrumento piblico, de

tal manera que lo deja saneado y libre de los gravamenes enunciados. SEGUNDA

PARTE.- AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y LA REFORMA AL
ESTATUTO DE LA COMPANIA LABORATORIO NEO FARMACO DEL
ECUADOR NEOFARMACO CIA. LTDA. Y REFORMA AL ESTATUTO.
CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento y
suscripcion  de esta escritura publica, la compafiia © LABORATORIO NEO
_FARMACO DEL ECUADOR NEOFARMACO CIA. LTDA., de nacionalidad
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ecuatoriana, con domicilio en la ciudad de Ambato, con nimero de Registro Unico de |
Contribuyente 1891736270001, legalmente representada por la sefiora’ SYLVIA
SYDNEY ORTEGA 'LARA, de estado civil casada, portadora de la cédula de
ciudadania nimero 180064282-7, de profesion Profesora en general, en su calidad de
Gerente de la compaiiia, conforme se infiere del nombramiento que se adjunta como
documento habilitante, y el sefior RODRIGO ARMANDO PENA PAZMINO, de estado .
civil casado, portadora de la cédula de ciudadania nirmero 180020120-2, de profesién
Quimico, ‘en su calidad de Presidente de la compaflia, conforme se infiere del
nombramiento que se adjunta. como documento habilitante. Comparecen ademis, por
sus propios y personales derechos, y por los que representan en la sociedad los
cdnyuges, sefior* RODRIGO ; ARMANDO PENA . PAZMINO y seffora SYLVIA
SYDNEY ORTEGA LARA, quienes son de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en
Ambato, provincia de Tungurahua, mayores de edad, legalmente capaces para contratar
y obligarse, CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO.- La compafifa
LABORATORIO NEO' FARMACO DEL ECUADOR NEOFARMACO CIA..
LTDA,, se conshtuyé con un capital de cuatrocientos délares de los Estados Unidos de
América (USD. 400), mediante escritura pablica otorgada en la Notaria Cuarta de!
cantén Ambato, a los quince dias del mes de enero del afio dos mil diez, inscritaen el .
Registro Mercantil del cantén Ambato, bajo el niimero ciento setenta y tres (173), el
once de marzo del afio dos mil diez. DOS.- Mediante escritura piiblica otorgada en la
Notarid Quinta del cantén Ambato, ‘el cuatro de diciembre del afio dos mil trece, inscrita
en el Régiklm Mercantil del cantén Ambato, bajo el niimero trescientos ochenta y nueve
(389), el veintisiete de diciembre del afio dos mil trece, la compaiiia LABORATORIO
NEO FARMACO DEL ECUADOR NEOFARMACO CIA. LTDA. aumenté su
capital a la suma de ciento cuarenta y un mil cien délares de los Estados Unidos de
América (USD, 141.100) y reformé su estatuto. TRES.- Mediante escritura pliblica
otorgada en la Notaria Cuarta del cantén Ambato, el veintiuno de septiembre del afio
dos mil quince, inscrita en ¢l Registro Mercantil del cantér Ambato, bajo el nhmero
cuatrocientos ochenta dos (482), ¢l veintitrés de septiembre del afio dos mil quince, la
_compafila’ LABORATORIO NEO FARMACO DEL ECUADOR NEOFARMACOQ
CIA. LTDA., aumentd su ¢apital a la suma de trescientos veintiin mil cien dolares de
los Estados Unidos de ‘América (USD. 321.100) y reformé su estatuto. CUATRO.- La
Junta General Universal de Socios de la compafifa, legalmente reunida el tres de octubre.
del afio dos mil dieciséis, decidi6, por unanimidad, aumentar el capital social y reformar
su 'c‘s'tatilto, todo 1o cual consta en el acta y en ¢l cuadro de suscripcién y pago del
capltal, que también ‘es’ parte del acta, y que se protocolizan como documenitos
habnhiantes CLAUSULA TERCERA.- AUMENTO DEL CAPITAL SOCIAL Y
REFORMA AL ESTATUTO.- Con estos antecedentes, la sefiora SYLVIA SYDNEY
ORTEGA LARA y el sefior'RODRIGO ARMANDO PENA PAZMINO, en sus
respactwas calidddes do‘Gerente y Representante Legal y de Presidente de la compaiiia
LABORATOR]O NEO FARMACO DEL ECUADOR NEOFARMACO CIA.

4




9157

DEL LCUADOR NEOFARMACO CIA. LTDA., cn la suma de UN MILLON
NOVECIENTOS OCHENTA Y UN MIL CIENTO NOVENTA DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 1981.190), mediante ia suscripcion de UN
MILLON NOVECIENTAS OCHENTA Y UN MIL CIENTO NOVENTA (1'981.190)
nuevas participaciones iguales, acumulativas e indivisibles de un dolar cada una,
aumento que se pagara de la siguiente manera: (i) Por todos los socios, capitalizando la
cuenta “utilidades no distribuidas del afio 2015”. El monto de las utilidades reinvertidas
se designaran a la compra de magquinaria para [a compaflia, ya que ésta se acogié el
beneficio tributario determinado en el Art. 37 de la Ley de Régimen Tributario Interno;
(ii) Por el socio, sefior Rodrigo Armando Pefia Pazmifio, mediante el aporte en
numerario de cuarenta centavos de ddlar de los Estados Unidos de Aménica (USD.
0,40); v, (iii) Por el socio Rodrigo Armando Pefia Pazinifio, con el aporte y transferencia
de doininio del siguiente inmueble: Cuatro inmuebles gue se encuentran actualmente
unificados y forman un solo cuerpo cierto, unificacion realizada mediante escritura
publica celebrada en la Notaria Cuarta del canton Ambato, el veintiséis de agosto del
afio dos mil trece, marginada en el Registro de [a Propiedad del canton Ambato de fecha
siete de julio del afio dos mil catorce, al margen de las partidas mimero 1892/1976,
4108/1990, 2847/1991, y 2846/1991. El inmueble unificado, que hoy forma un solo
cuerpo cierto, se encuentra ubicado en la parroquia*Huachi Chico de esta ciudad de
Ambato, provincia de Tungurahua, cuyos linderos actuales del lote consolidado son:
POR EL NORTE.- En una extension de ciento cuarenta y dos metros cuadrados con
cincuenta y seis centimetros, immuebles de propiedad de los sefiores Alfonso Castro,
Carlos Lopez, Enrique Sanchez, José Sanchez, Victor Mejia y Celio Morales; POR EL
SUR.- En una extensién de ciento veinte y seis tnefros con cincuenta y cinco
centimetros, propiedad de Lucila Pefia Pazmifio en parte, y con propiedad del Jardin
Senderitos de Luz, la calle César Davila e inmueble de propiedad del sefior Jorge
Pintado en otra; POR EL ESTE.- En una extension de treinta y cuatro metros con
ochenta centinietros con la calle Noboa Caamaiio en parte y con la Avenida Atahualpa
en otra; y, POR EL OESTE.- En una extensién de cuarenta y siete metros con treinta y
tres centimetros con la calle Medardo Angel Silva. El Lote de terreno consolidado,
segun la escritura piblica, tiene area total de tres mil ochocientos treinta y nueve metros
cuadrados con nueve decimetros cuadrados, més las construcciones existentes, pero se
realiz6 un tramite de regularizacion de excedente de areas ante el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipalidad de Ambato GADMA, conforme consta en la resolucion
administraiiva niero RA-DP-15-1057 de fecha 13 de noviembre de 2015, emitida por
el Departamento de Planificacion — Seccion Territorio y Vivienda del Gobiemno
Auténomo Descentralizado Municipalidad de Ambato GADMA, por la cual la
Direccion de Planificacion de la referida Municipahdad resolvié adjudicar al Dr.
Rodrigo Armando pefia Pazmifio un retazo de terreno de la superficie de quinientos un
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metros cuadrados con cuarenta y nueve decimetros cuadrados (501.49 m2), que
constituyen un excedente de 4rea en el predio de su propiedad, con lo cual el 4rea total
real del inmueble consolidado es de CUATRO MIL TRESCIENTOS CUARENTA
METROS CUADRADOS COMA CINCUENTA Y OCHO DECIMETROS
CUADRADOS (4.340,58 m2), inmueble ubicado en la Av. Atahualpa y calie Noboa y

Caamaflo, parroquia Huachi Chico, cantén Ambato, provincia de Tungurahua; la.

referida resolucion administrativa se protocolizo en Ja Notaria Cuarta del canton Ambato
el veinticuatro de noviembre de dos mil quince, documento pithlico que se inscribié en
los libros de “Marginaciones” del Registro Municipal de 1a Propiedad del cantén
Ambato con el ngmero 1058, y tomada nota al margen de las partidas 1892/76, 4108/90,
2847/91 y 2846/91 del Registro de Propiedades, et ocho de diciembre de dos mil
quince. Este inmueble, hoy unificado, fue adquirido oviginalmente por el sefior Rodrigo
Armando Pefia Pazmifio en lotes separados, conforme al siguiente detalle (jii.1).- Un
lote de terreno, ubicado en la parroquia Huachi Chico de este cantén Ambato, adquitido
por el sefior Rodrigo Armando Peita Pazmifio por compra a su padre, sefior Angel Pefia
"Freire, mediante escritura publica de compraventa otorgada ante el Notario Piblico de

este cantdbn Ambato, sefior Segundo José Villalba, el nueve de julio de mil novecientos

setenta y seis, inscrita en ¢l Registro de la Propiedad del cantén Ambato, bajo la partida
niimero tnil ochocientos noventa y dos, el veintisiete de agosto de mil novecientos
setenta y seis; (iii.2).- Un lote de terrenc ubicado en la parroquia Huachi Chico del
canton Ambato, adquirido por el sefior Rodrigo Armando Pefia Pazinifio por comma a
[a sefiora Dina Feliza Pefla Pazmifio y otros, mediante escrifura piblica de compraventa
otorgada ante el Notatio Piblico de este cantén Ambato, sefior Genaro Jordén, el

veinticuatro de julio de mil novecientos ochenta y nueve, mnscritz en ef Registro de la «

Propiedad del cantén Ambato, bajo la partida nimero cuatro mil ciento ocho, el
veintiséis de septiembre de mil novecientos noventa; (iit.3).- Un lote de teireno ubicado
enla parroquia‘ Hucahi Chico de este cantén Ambato, adquirido por €l sefior Rodrigo
Armando Pefia Pazmifio por compra al sefior Angel Trajano Peifia Pazmifio y su
conyuge, mediante escritura pablica de compraventa, otorgada ante ¢l Notario Pablico
del cantén Ambato, seflor Genaro Jordidn, el veinticuatro de junic de mil novecientos
noventa y uno, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantoén Ambato, bajo la partida
niamero dos mil ochocientos cuarenta y siete, el veintiuno de agosto de mil novecientos
noventa y uno; y, (iii.4).- Un lote de terreno ubicado en la parroquia-Huachi Chico de
este cantdn Ambato, adquirido por el sefior Rodrigo Armando Pefia Pazmifio por
compra al sefior Galo Oswaldo Pefia Pazmifio y su conyuge, mediante escritura de
compraventa, otorgada ante el Notario Piblico del centén Ambato, sefior Genaro
‘Jordén, el veinticuatro de junio de mil novecientos noventa y uno, inscrita en el Registro
de la Propiedad del cantén Ambato, bajo la partida afinero dos mil ochocientos cuarenta
y seis, el veintiuno de agosto de mil novecientos noventa y uno . Como se ha indicado
ya en esta misma clausula, estos cuatro'lotes se encuentran hoy unificados, formando en
consecuencia un solo cuerpo cierto, en donde se han edificado construcciones. El detalle
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Bdplicativo del aumento de capital y su forma de pago, consta. en el cuadro de
Biyscripcion y pago del aumento de capital, que forma parte integrante del acta, que se
protocoliza como documento habilitante. Perfeccionado el aumento, el capital social
de la compaflia ascenderda ala suma de DOS MILLONES TRESCIENTOS DOS
MIL. DOSCIENTOS NOVENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (USD. 2'302.290), dividido en DOS MILLONES TRESCIENTAS DOS
MIL DOSCIENTAS NOVENTA ({2°302.290) participaciones iguales, acumulativas e
indivisibles, cuyo valor nominal es el de un ddlar de los Estados Unidos de América
(USD. 1) cada una. DOS.- REFORMA AL ESTATUTO.- De declara reformado el Art 4
del estatuto, el mismo que en adelante dird. Art. 4.- CAPITAL SOCIAL.- El capital de la .

compafila es de DOS MILLONES TRESCIENTOS DOS MIL DOSCIENTOS '
I:IOVENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.
2°302.290), dividido en DOS MILLONES TRESCIENTAS DOS MIL DOSCIENTAS
NOVENTA (2'302.290) participaciones iguales, acumulativas e indivisibles, cuyo valor
nominal es el de un délar de los Estados Unidos de América (USD. 1) cada una. |
CLAUSULA CUARTA.- TRANSFERENCIA DE DOMINIO DEL INMUEBLE,
AVALUO Y DECLARACIONES.- UNO.- El sefior Rodrigo Armando Pefia Pazmifio,
aporta en especie, y, en consecuencia, transfiere ¢l dominio, uso, goce y posesién, a
favor de la compafiian. LABORATORIO NEQ FARMACO DEL ECUADOR
NEOFARMACO CIA. LTDA., varios bienes inmuebles de su propiedad, que se
encuentran unificados mediante escritura pablica celebrada en la Notaria Cuarta del
cantén Ambato, ¢l veintiséis de agosto del afio dos mil trece, marginada en el Registro
de 1a Propicdad del canton Ambato de fecha siete de julio del afio dos mil catorce, al
margen de las partidas namero 1892/1976, 4108/1990, 2847/1991, y 2846/199]. El
inmueble se encuentra ubicado en la parroquia Huachi Chico de esta ciudad de Amnbato,
provincia de Tungurahua, bien inmueble de fa superficie , bien inmueble de la superficie
segan escrituras de tres mil ochocientos treinta y nueve metros cuadrados con nueve
decimetros cuadrados, con una area total de construccion de de dos mil doscieatos
cuarenta metros cuadrados, segin resolucion de excedente de érea, la superficie real y
actual es de CUATRO MIL TRECIENTOS CUARENTA METROS CUADRADOS
CON CINCUENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS (4.340,58 m2), con una
drea total de construccion de tres mil quinientos veinte y dos metros cuadrado con
sesenta y cuatro decitnetros, cuyos linderos actuales del lote consolidado son: POR EL
NORTE.- En una extension de-ciento cuarenta y dos metros cuadrados con ¢incuenta y
seis centimetros, inmuebles de propiedad de los sefiores' Alfonso Castro, Carlos Lopez,
Enrique Sinchez, José Sanchez, Victor Mejia y Celio Morales; POR EL SUR.- En una
extension de ciento veinte y seis metros con ¢incuenta y cinco centimetros, propiedad de
Lucila Pefia Pazmiiio en parte, y con propiedad del Jardin Senderitos de Luz, la calle
César Davila e inmueble de propiedad del sefior Jorge Pintado en otra; POR EL ESTE.-
En una extension de treinta y cuatro metros con ochenta centimetros con la calie Noboa
Caamafio en parte y con la Avenida Atahualpa en otra; y, POR EL OESTE.- En una




' ~extension de cuarenta y siete metros con treinta y tres centimetros con la calle Medardo T . .:' .o
“Angel Silva con diecinueve ' metros con noventa centimetros acequia,  DOS.- | ‘
AVALUQ.- El bien inmueble que se transfiere ha sido avaluado por la Junta General e ]
Universal de Socios de la compafiia, legalmente reunida el tres de octubre del afio dos o
mil dieciséis, en la suma de UN MILLON OQOCHOCIENTOS UN MIL CIENTO
OCHENTA Y NUEVE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
CON SESENTA CENTAVOS (USD 17801.189,60). Los antecedentes de dominio de la |
adquisicién de los cuatro lotes de terreno hoy unificados constan detallados en la
cliusula tercera de este instrumento péblico. - TRES.- DECLARACION
JURAMENTADA.- El sefior Rodrigo Armando Pefia Pazmifio, deciara, bajo juramento,
que el bien inmueble unificado que, por este instrumento, se transfiere a favor de la
compailia LABORATORIO NEO FARMACO DEL ECUADOR NEOFARMACO
CIA. LTDA.,, es de su exclusiva propiedad, y sobre el referido inmueble no pesa ningan
gravamen - ni limitacién de dominio, juicio o contrato, por cuanto el gravamen
hipotecario y la prohibicién de enajenar qué sobre €l pesaban se estan cancelando en este
mismo instrumento pitblico, por lo que la transferencia de dominio a realiza libre de
todo gravamen o' limitacién de dominio, condicién resolutoria, juicio o contrato,
hipoteca y prohibicion de enajenar. No obstante esta declaracion, el socio Rodrigo
Armando Pefla Pazmifio responders frente a ia compaiiia 1. ABORATORIO NEO

~FARMACO DEL ECUADOR NEOFARMACO CIA. LTDA., del sancamiento por
eviccidn, y respondera frente a terceros por el avaliio asignado al referido bien inmueble.
CLAUSULA QUINTA,- ACEPTACION.- La compafiia LABORATORIO NEO =

N F}\RMACO DEL ECUADOR NEOFARMACO CIA. LTDA,, por medio de su
Presidente, sefior Rodrigo Armando Pefia Pazmifio y su Gerente, sefiora Sylvia Sydney
Ortega Lara, acepta la transferencia de dominio del inmueble «'aramente descrito en este
instrumento, por as{ haberlo resuelto 1a Junta General Universal de Socios celebrada el
tres de octubre del affo dos mil dieciséis. CLAUSULA SEXTA.-
DECLARACIONES.- El sefior Rodrigo Armando Pefia Parmifio v la seiiora Sylvia.
Sydney Ortega Lara, en sus respectivas calidades de Presidente y Gerente de la
.compafiia LABORATORIO NEO FARMACO DEL ECUADOR NEOFARMACO
CIA. LTDA., declaran, bajo jurﬁmcnto, lo siguiente: a).- Que el capital suscrito en el
iltimo aumento de capital se encuentra totalmente pagado; b).- Que ¢l capital suscrito en
el presente aumento estd correctamente integrado; ¢).- Que el socio que suscribe el
aumento de capital es de nacionalidad ecuatoriana, d).- Que al aporte en numerario
realizado por el seffor Rodrigo Armando Pefla Pazmifio ha sido ingresado a la compafiia
y debidamente conta‘bilizado; y; ).~ Que la compaiia, a la presente fecha, no tiene
contratos con el Estado ni con tinguna entidad del Sector Piblico. CLAUSULA
SEPTIMA.- AUTORIZACION.- La sefiora Sylvia Sydney Orfepa Lara expresamente
antoriza a su cényuge, sefio} Rodrigo Armando Pefia Pazmifio, para que realice el aporte
del inmueble como pago dentro del aumento de capital gue en este mismo tustrumento
realiza la compafiia. LABORATORIO NEQ FARMACO DEL ECUADOR
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piblica, transferencia de¢ dominio que se la realiza a favor de la compaiiia
LABORATORIO NEO FARMACO DEL ECUADOR NEOFARMACO CIA.
LTDA., en los términos que constan en la cléusula tercera de la segunda parte del
presente instrumento  piblico. RCERA PARTE.- HIPOTECA ABIERTA
CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen por una parte, el
sefior ALVARO ANDRES DARQUEA SEVILLA, portador de la cédula de
ciudadania nimero®180150178-2, en su calidad de Gerente General y Representante
Legal de la compafiia UNINOVA-COMPANIA DE SERVICIOS AUXILIARES S.
A., conforme lo demuestra con el nombramiento adjunto, a quien en adelante le
denominaremos “LA COMPANIA”. El sefior ALVARO ANDRES DARQUEA
SEVILLA es de nacionalidad ecuatoriana, casado, mayor de edad, domiciliado en esta
cindad de Ambato de profesién Licenciado en Contabilidad y Auditoria; v, por otra
parte, la compafiia LABORATORIO NEO FARMACO -DEL ECUADOR
NEOFARMACQO CIA. LTDA., de nacionalidad ecuatoriana, con domicilio en la
ciudad de Ambato, con mimero de Registro Unico de Contribuyente 1891736270001,
legalmente representada por el sefior RODRIGO ARMANDO PENA PAZMING, de
estado civil casado, portador de ia cédula de ciudadania numero *180020120-2, de
profesion Quimico, en su calidad de Presidente de la compaiifa, conforme se infiere del
nombramiento que se adjunta como documento habilitante, y por la sefiora’ SYLVIA
SYDNEY ORTEGA LARA, de estado civil casada, portadora de la cédula de .
ciudadania niinero 180064282-7, de profesidén Profesora en general, en su calidad de
Gerente de la compafifa, conforme se infiere del nombramiento que se adjunta como
documento habilitante, parte a la que se le podrd mencionar como “LA DEUDORA”,
sin perjuicio de mencionarla por sy denominacion completa, El sefior RODRIGO
ARMANDO PENA PAZMINO y la sefiora SYLVIA SYDNEY ORTEGA LARA
declaran ser ecuatorianos, mayores de edad, domiciliados en ia ciudad de Ambato,
legalmente capaces para contratar y obligarse. CLAUSULA SEGUNDA: LINEAS DE
CREDITO.- a):‘- UNINOVA-COMPANIA DE SERVICIOS AUXILIARES S.A,, ha.
convenido en principio, pero sin serle obligatorio, otorgar lineas ‘de crédito a la
compafiia LABORATORIO NEO FARMACO DEL ECUADOR NEOQFARMACO
CIA. LTDA,, los mismos que en todo caso se sujetaran a los tramites legales v a los
limites establecidos por las respectivas’ normas legales;, y; b).- La compafiia
"LABORATORIO NEO FARMACO DEL ECUADOR NEOFARMACO CIA.
LTDA., por medio de su Presidente, sefior Rodrigo Armando Pefia Pazmifio y su
Gerente, seiiora Sylvia Sydney Ortega Lara, debidamente autorizados por la Junta
General Universal de Socios de la referida compalfiia, celebrada el tres de octubre de dos
mil dieciséis, cuya acta se incorpora como documento habilitante de esta escritura
publica, hipoteca a favor de UNINOVA-COMPANIA DE SERVICIOS
AUXILIARES 8. A,, en seguridad de las obligaciones pasadas, presentes y futuras, que
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se le haya otorgado o que se le otorgue, conjunta ¢ separadamente, el siguiente
" inmueble: Ei inmueble mﬁficado; que ‘hoy forma un solo cuerpo cierto, el cual se
encuentra ubicado en la parroquig Huachi Chico de esta ciudad de Ambato, provincia de .
- Tungurshua, cuyos linderos actuales del lote consolidado son: POR EL NORTE.- En
una -extensién de ciento cuarenta y dos metros cuadrados con cincuenta y seis -
centimetros, inmuebles de. propiedad de los seflores Alfonso Castro; Carlos Lopez,
Enrique Sénchez, José Sénchez, Victor Mejia y Celio Morales; POR EL SUR.- En una
extension de ciento.veinte y seis metros con cincuenta y cinco centimetros, propiedad de
Lucila Pefia Pazmifio en parte, y con propiedad del Jardin Senderitos de Luz, la calie
César Dévila ¢ inmueble de propiedad del sefior-Jorge Pintado en otra; POR EL ESTE .-
En una extension de treinta y cuatro metros con ochenta centimetros con la calle Noboa
Caamafio en parte y con la Avenida Atahualpa en otra; y, POR EL OESTE.- Fn una
extension de cuarenta y siste metros con treinta y tres centimetros con la calle Medardo
Ange! Silva. El Lote de terreno consolidado, segin la escritura piblica de consolidacion,
tiene érea total de'tres mil ochocientos treinta y nueve metros coadrados con nueve
decimetros cuadrados, més las construcclones existentes, pero se realizd wn tramite de
regularizacion de excedemte de 4reas ante el Gobiemo Autéonomo Descentralizado
Municipalidad de Ambato GADMA, conforme consta en la resolucion administvativa
nimero RA-DP-15-1057 de fecha trece de noviembre de dos mil quince, emitida por el =
Departamento de Planificacidén — Seccién Territorio y Vivienda det Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipalidad de Ambato GADMA, por la cual la Direccion de
Planificacion de la referida Municipalidad resolvié adjudicar al Dr. Rodrigo Armando
pefia Pazmifio un retazo de terreno de la superficie de quinientos un metros cuadrados
con cuarenta y nueve decimetros cuadrados (501.49 m2), que constituyen un excedente
de drea en el predio de su propiedad, con lo cual el area total real del inmueble
conslfﬂidado es do i CUATRO MIL TRESCIENTOS‘ CUARENTA METROS
CUADRADOS COMA CINCUENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS
*(4.340,58 m2), inmueble ubicado en la Av. Atahnaipa y calle Noboa y Caamafio,
parroquia  Huachi Chico, cantén Ambato, provincia de Tungurahua; la referida
resolucion administrativa se protocolizé en la Notaria Cuarta del canton Ambato el
veinticuatro de noviembre de dos mil quince, documento pablico que se inscribié en los
libros de “Marginaciones” del Registro Municipal de la Propiedad del cantén Ambato
con el nimero 1058, y tomada nota al margen de las partidas 1892/76, 4108/90,
2847/91 v 2846/91 del Registro de Propiedades, el ocho de diciembre de dos mil
quince. Como se ha indicado ya en esta misma cldusula, estos cuatro lotes se encuentran
hoy unificados, formando en consecuencia un solo cuerpo cierto, en donde se han
edificado construcciones, CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION DE ENAJENAR.- La compafiia LABORATORIO NEQ FARMACO
DEL ECUADOR NEOFARMACO CIA. LYDA,, por este instrumenio establecen
, especial y'sefialadamente primera hipoteca abierta y prohibicién de enajenar a favor de
UNINOVA-COMPANIA DE SERVICIOS AUXILIARES 5.A. en seguridad de las
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pbligaciones pasadas, presentes y futuras, que se le haya otorgado o que se le otorgue,
gobre el siguiente inmueble: Un inmueble unificado, que hoy forma un solo cuerpo
cierto, que se encuentra ubicado ¢n la parroquia Huachi Chico de esta ciudad de
Ambato, provincia de Tungurahua, cuyos linderos actuales del lote consolidado son:
POR EL NORTE.- En una extension de ciento cuarenta y dos metros.cuadrados con
cincuenta y ‘seis centimetros, inmuebles de propiedad de los sefiores Alfonso Castro,
Carlos Lopez, Enrique Sanchez, José Sanchez, Victor Mejia y Celio Morales; POR EL
SUR.- En una extensién de ciento veinte y seis metros con cincuenta y cinco
centimetros, propiedad de Lucila Pefia Pazmifio en parte, y con propiedad del Jardin
Senderitos de Luz, la calle César Davila e inmueble de propiedad del sefior Jorge
Pintado en ofra; POR EL ESTE.- En una extension de freinta y cuatro metros con.
ochenta centimetros con la calle Noboa Caamaiio en parte y con la Avenida Atahualpa
en otra; y, POR EL OESTE.- En una extension de cuarenta y siete metros con treinta y
tres centimetros con la calle Medardo Angel Silva. La superficie actual del inmueble
consolidado, segin la regularizacion de excedentes seflalada en la clausula préxima
anterior, es de CUATRO MIL TRESCIENTOS CUARENTA METROS CUADRADOS
. COMA CINCUENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS (4.340,58 m2). Los |
linderos y dimensiones declarados son los generales del inmueble hipotecado, de meanera
que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ¢l quedard también
. hipotecado porque es voluntad de los deudores que el gravamen subsistira sobre la
totalidad del fundo con los aumentos y mejoras que reciban en adelante asi como las
. nucvas construgciones que se levanten en lo sucesivo. Este inmueble, hoy unificado, fue
adquirido originalmente por el sefior Rodrigo Armando Pefia Pazmifio en lotes
separados, conforme al siguiente detalle (iii.1).- Un lote de terreno, ubicado en la
parroquia Huachi Chico de este canton Ambato, adquirido por el sefior Rodrigo
Armando Pefia Pazmifio por compra a su padre, sefior Angel Pefia Freire, mediante
escritura pablica de compraventa otorgada ante el Notario Publico de este canton
Ambato, sefior Segundo José Villalba, el nueve de julio de mil novecientos setenta y
seis, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Ambato, bajo la partida nimero
mil ochocientos noventa y dos, el veintisiete de agosto de mil novecientos setenta y seis;
(1ii.2).- Un lote de terreno ubicado en la parroquia Huachi Chico del cantdon Ambato,
adquirido por el sefior Rodrigo Armando Pefla Pazmifio por compra a la sefiora Dina
Feliza Pefia Pazimifio y otros, mediante escritura pablica de compraventa otorgada ante
¢l Notario Pablico de este cantén Ambato, sefior Genaro Jordan, el veinticuatro de julio
de mil novecientos ochenta y nueve, inscrita en ¢l Registro de la Propiedad del cantén
Ambato, bajo la partida némero cuatro mil ciento ocho, el veintiséis de septiembre de
mil novecientos noventa; (iit.3).- Un lote de terreno ubicado en la parroquia Hucahi
Chico de este canton Ambato, adquirido por el sefior Rodrigo Armando Peila Pazmifio
por compra al sefior Angel Trajano Pefia Pazmifio y su conyuge, mediante escritura
pliblica de compraventa, otorgada ante el Notario Publico del cantéon Ambato, sefior
Genaro Jordan, el veinticuatro de junio de mil novecientos noventa y uno, inscrita en el
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Registro - de la Propiedad del cantén Ambato, bajo la partida nimero dos mil
* ochocientos cuarenta y siete, el veintiuno de agosto de mil novecientos noventa y uno; y,
(iii.4).- Un lote de terreno ubicado en la parroquia Huachi Chico de este canton Ambato,
adquirido por el sefior Rodrigo Armando Pefia Pazmifio por compra al sefior Galo
Oswaldo Pefia Pazmifio y su cényuge, mediante escritura de compraventa, otorgada
ante el Notario Piblico del cantén- Ambato, sefinr Genare lordan, el veinticuatro de
junio de mil novecientos noventa y uno, inscrita en el Registro de la Propiedad del
cantdn Ambato, bajo la partida niimero dos mil ochocientos cuarenta y seis, el veintiuno
de agosto de mil novecientos noventa y uno . CLAUSULA CUARTA: ALCANCE DE
LA HIPOTECA.- La hipoteca abierta que con el cardcter de primera queda establecida
por la cldusula anterior, es para garantizar toda clase de obligaciones pasadas, presentes
o futuras que hayan contraido o que contraiga con la COMPANIA, como deudora o
garante, individual © conjuntamente, la compaitia 'LABORATORIO NEO
FARMACO DEL ECUADOR NEOFARMACO CIA. LTDA,, y gue consistan en
préstamos de toda clase, sean en dblares u otras divisas, directos o indirectos, a través de
pagarés, letras de cambio, contratos de mutuo, o cualquier otro documento; asi como por
avales, cartas de crédito, descuentos, fianzas de cualquier tipo, toda clase de garantias, .
préstamos, bajo el mecanismo de fondos financieros, de manera que la hipoteca cubra
todas Ias obligaciones contraidas o que contraigan los referidos deudores. En general la
hipoteca cubre todo compromiso traducible en dinero, cuyo acreedor sea UNINOVA-
COMPANIA DE SERVICIOS AUXILIARES S.A. sin ninguna limitacion. La
caucién hipotecaria constituida solo puede ser levantada cuando hayan sido canceladas
todas y cada una ‘de las obligaciones contraidas por LOS DEUDORES. CLAUSULA
QUINTA: ACEPTACION.- UNINOVA-COMPANIA DE SERVICIOS
AUXILIARES S.A., a través de su Gerente General y Represenitante Legal, el sefior
ALVARO ANDRES DARQUEA SEVILLA, acepta la hipoteca que queda contraida
por ser hecha en seguridad de los intereses de la compaiifa que representa. CLAUSUA
SEXTA: GRAVAMENES.- LA DEUDORA, por medio de sus representantes legales,
declaran, bajo su responsabilidad, que el (los) inmueble(s) que se hipoteca(n) se
“encuentra(n) libre (s) de embargo, prohibicién de enajenar, limitacion de dominio,
juicio o accién resolutoria o rescisoria, de manera que, a partir de la fecha de
inscripcién de esta escritura tal (es) inmueble (s), estara (n) afectado (s) (micamente por
la hipoteca que agui se constituye, como consta del (los) certificado (s) del Registro de
Ia Propiedad que se adjunta (n). CLAUSULA SEPTIMA: PROHIBICION .- Se establece
de manera expresa que la compafiia’ LABORATORIO NEO FARMACO DEL
ECUADOR NEQFARMACO CIA. LTDA, no podra enajenar ni establecer nuevas
hipotecas sobre el (los) inmueble (s) que queda gravado, sin expreso consentimiento
escrito de la CQMPAﬁIA. Si tal cosa ocurriere, la COMPARNIA queda plenamente
facultada, sin necesidad de cumplir ningln otre requisito, a declarar vencidas todas las
thigacibnes' que estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y gjecutar
¢l cumplimiento de tales obligaciones. CLAUSULA OCTAVA: VENCIMIENTO
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TICIPADO.- UNINOVA-COMPANIA DE SERVICIOS AUXILIARES S.A.,
podra dar por vencido el plazo y ejecutar el pago de cualquier obligacion, incluidos
intereses y costas, que en base a esta garantia haya otorgado u otorgue a LA
DEUDORA, y ejercer as demds acciones legales a que tuviere derecho, en cualquiera de
los siguientes casos: a) Si LA DEUDORA se hallare ¢n mora en el pago de una o mas de
las obligaciones contraidas con “UNINOVA-COMPANIA DE SERVICIOS
AUXILIARES S.A.; b) Si LA DEUDORA vendiere, hipotecare o limitare en su
dominio el (Jos) inmueble (s) hipotecado (s) total o parcialmente, sﬁn la intervencion de
UNINOVA-COMPARNIA DE SERVICIOS AUXILIARES S.A. o sin su antorizacién
escrita; ¢) Si LA DEUDORA dejaren de mantener el inmueble(s) hipotecado(s) en
buenas condiciones; d) Si el (los) bien (es) hipotecado (s) fuere(n) embargado(s),
secuestrado(s) o sufriere (n) prohibicién de enajenar, por causas ajenas a este contrato; e)
Si LA DEUDORA se encontraren en situacidon de quiebra o insolvencia; f) Si se
promoviere en contra de LA DEUDORA acci(n resolutoria, rescisoria o de dominio,
con relacion al (los) inmueble(s) hipotecado(s); g) 8i LA DEUDORA no cumplieren
con un Auto de pago en gjecucién promovido contra eflos; h) Si requerida LA
DEUDORA se negaren a presentar a UNINOVA-COMPANIA DE SERVICIOS
AUXILIARES 8,4, Jos comprobantes de haber cuunplido con las obligaciones a que se
refieren las letras que anteceden; i) Si LA DEUDORA adeundare a personas naturales o
juridicas, pablicas o privadas, que gocen de acuerdo con la Ley, de mejor privilegio en
Ja prelacién de créditos; j) Si recayere sobre cualquiera de los bienes de LA DEUDORA,
Jprovidencias precautelatorias, o de ejecucién como prohibiciones, secuestros, retencién,
embargos, anticresis judicial o convencional u otras similares; k) Si LA DEUDORA se
constituyesen en fiadores a favor del fisco, municipalidades o entidades que tengan
jurisdiccion coactiva, por obligaciones propias o ajenas; 1) $i en cualquier momento y a
juicio de UNINOVA-COMPARNIA DE SERVICIOS AUXILIARES S.A., hubiera
desmejorado la situacion financiera de LA DEUDORA y/o el valor de (1) (los) bien{es)
gravado(s) a favor de aquel, m) Si LA DEUDORA incomplieren cualquier obligacion
prevista en este contrato. CLAUSULA NOVENA: ACUERDO EXPRESO SOBRE
PROCEDIMIENTOS.- Para el evento de que cualquier obligacién garantizada por la
presente hipoteca que se constituye por este insttumento deba ser recuperada por la via
judicial ejecutiva, y/o a eleccién del actor, y a juicio dé UNINOVA-COMPANIA DE
SERVICIOS AUXILIARES S.A., si LA DEUDORA hubiere incurrido en uno de los
casos previsios ¢n la clavsula de vencimiento anticipado, las partes convienen
expresamente en que la COMPANIA podré acogerse al procedimiento ejecutivo o a
cualquiera de los procesos sefialados en el Codigo Organico General de Procesos
(COGEP). CLAUSULA DECIMA: SEGURO.- LA DEUDORA se obliga a contratar
un seguro contra incendios y otros riesgos sobre el (los) inmueble (s) hipotecado (s),
por el valor que la COMPANIA determine y con un plazo igual ai de las obligaciones
que estuvieren pendientes de pago. Si no lo hicieren, queda facultada la COMPANIA
para contratar tal seguro, y en este caso se obliga LA DEUDORA a reeinplazar los
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valores que hubiere sufragado por el seguro en referencia, mis os intereses vigentes al
momento de la devolucion, debiendo tomarse en consideracién para establecer el monto
de tales intereses el lapso transcurrido desde el momento en que ta COMPANIA hizo el
desembolso y ei dia en que LA DEUDORA realice la cancelacion respectiva por ¢l costo
‘del seguro. En todo caso, LA DEUDORA autoriza para que ' poliza del segmro se emita -
a la orden de Ia COMPANIA; ademas para que, en caso de siniestro, se abone a la o las
obligaciones que estuvieren pendientes de pago, el valor, que perciba por tal seguro. Sin
embargo, si la COMPANIA no tomare tal seguro, o si hubiere dificultad para el cobro
de la poliza, todos los riesgos serdn de cuenta exclusiva de LA DEUDORA, y ninguna
responsabitidad tendra la COMPANIA. CLAUSULA UNDECIMA.- INSPECCION:
'UNINOVA-COMPANIA DE SERVICIOS AUXILIARES S.A., podra en cualquier
momento, conforme a la Ley, realizar una inspeccion visual al (los) inmueble (s) que
por este instrumento se hipoteca (1), para asegurarse de que el mismo mantiene su valor.
Esta inspeccion serd realizada por Peritos calificados, quienes tendrin todas las
facuitades para revisar el (los) inmueble (s). E! costo de 1a inspeccion seid cancelado )
por LA DEUDORA. CLAUSULA DUODECIMA.- GASTOS: Todos los impnestos,
escritura piblica, inscripcion en el Registio de la Propiedad, hororarios y mas gastos,
que demande el otorgamiento e inscripcion de esta escritura y los que demande la
cancelacion de la hipoteca que por este instumento se cnns!imye, son de cuenta de 1.OS
DEUDORES, asi como dos. copias certificadas necesarias de este testimonio que deben
ser entregadas a la COMPANIA, una vez que la escrifura esté inscrita. CLAUDULA
DECIMO TERCERA.- DOMICILIO: Los contratantes renuncian domicilio y se
someten a los jueces competentes de !a ciudad de Ambato, para toda accidn o demanda a
_ que dé lugar el presente instrumento, CLAUSULA DECIMO CUARTA.- CESION:
" UNINOVA-COMPARNIA DE, SERVICIOS AUXILIARES S.A. quedd legal v
plenamente facultada a ceder la pi'esent_e garantia hipotecaria, en cuyo caso UNINOVA-
"COMPANIA DE SERVICIOS AUXILIARES S.A,, a efectos de perfeccionamiento y
legalizacion de la cesién que realice, queda expresam :nte autorizada a informar por
escritc a la deudora suscrito de tal acto juridico, quienes sin embargo facultan a la
'COMPANfA  a hacerlo libremente. CLAUSULA DECIMO QUINTA.-
INSCRIPCION: Cualquiera de ias partes quedan facultades para obtener la inscripcion
de este titulo en e! Registro de la Propiedad y en el Registro Mercantil del cantén
Ambato. CLAUSULA DECIMO SEXTA.-. CUANTIA.- La cuantia de este
instrumento publico equivale a UN MILLON NOVECIENTOS OCHENTA Y UN
MIL CIENTO NOVENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIBOS DE
AMERICA (USD.1981.190), valor que corresponde: a) Aporte en especie de un bien
inmueble con un avalGo de UN MILLON OCHCCIENTOS UN MIL CIENTO
OCHENTA Y NUEVE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
CON SESENTA CENTAVOS (USD 1°801.189,60); b) Aporte en numeravio de
¢uarenta centavos de délar de los Estados Unidos de América (1JSD. 0,40}, y, ¢) Aporte
de CIENTO OCHENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
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AMERICA (USD.180.000) por capitalizacion de “utilidades no distribuidas del afio
2015”. CLAUSULA DECIMO SEPTIMA.- PETICION AL SENOR NOTARIO.-
El sefior Notario se servird incorporar a este instrumento piblico las demas formalidades
de estilo, para la plena validez de este instrumento. Hasta aqui, la minuta que queda
elevada a escritura pablica la misma que se encuentra firmada por el DR. FREDDY
RODRIGUEZ GARCIA, con matricula nimero 18-1991-6 DEL C.N.J.- Para la
celebracion y otorgamiento de Ia presente escritura se observaron los preceptos legales
que el caso requiere y leida que les fue por mi el Notario a los comparecientes, aquellos
se ratifican en la aceptaciéon de su contenido y firman conmigo en unidad de acto, se
incorpora al protocolo de esta notaria la presente escritura, de todo lo cual doy fe.
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... REGISTRO MUNICIPAL DE LA PROPIEDAD DEL CANTON AMBATO, certifica que en esta fecha se
inscribieron los siguientes actos; CANCELACION DE HIPOTECA, CANCELACION DE PROHIBICION, en los

libros, CANCELACIONES, con los numeros, 2260, TOMADA NOTA AL MARGEN DE LA HIPOTECA NO.-
716/2003 Y PROHIBICION NO.- 868/2003. Ambato 19 de DICIEMBRE del 2016.

HGSC2014

s ) ECUADOR
AP t i REGISTRO MUNICIPAL
Lo g DLL' LA PRCIPIEDAD

EL REGISTRO MUNICIPAL DE LA PROPIE O, certifica que en esta fecha se
inscribieron los siguientes actos: TRANSFERENCIA DE DOMINIO, HIPOTECA, PROHIBICION en los libros,
PROPIEDADES, HIPOTECAS, PROHIBICIONES, con los numeros, 6328, 1532, 3560 celebrados entre
[ LABORATORIO NEOFARMACOEN CALIDAD DE OTORGANTE];Y [UNINOVA COMPANIA DE
SERVICIOS AUXILIARES S.A. EN CALIDAD DE BENEFICIARIO]. Ambato 16 de NOVIEMBRE del 2016.

HGSC2014
|eragoraco por: b ceovysin G 5
IREWSADO POR DR. DARIQ FONSECA
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' REPUBLICA DEL ECUADOR &

Direccitn General de Registro Civil, identificacion y Cedulzsion :,{5 o

Direcedn General de Regiatro Chvl,
rierificasion v Cecdglacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Nimero Unico de identificacidn: 1801811165

Nombres del cludadans: LARREA CHACON JAIME PATRICIO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ SUAREZ
Fecha de nacimiento: 3 DE NOVIEMBRE DE 1965
Naclonalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE |

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO PRIVADO

Estado Clvil: CASADO

Cdnyuge: HERDOIZA NARANJO MARIA VERONICA

Fecha de Matrimonio: 11 DE NOVIEMBRE DE 1388

Nombres del padre; LARREA JAIME

Nombres de la madre: CHACON EULALIA

Fecha de expedicién: 9 DE NOVIEMBRE DE 2016

Informacién cartificada a {a fecha: 8 DE DICIEMBRE DE 2016
Em{gﬁ[{;JORRES GUEVARA GLORIA MARIA - TUNGURAHUA-AMBATO-NT 6 - TUNCURAHUA -

S!gnatur 1 Verified

igitall slnad JOR QOSWALDO
T QYA F

Director Ganerai del Registro Civif, identificacidn y Cedulacion Oate: 2016. 12 ua r 314 ECT
Reason: Firma Elactr nica
. Documento firmado alectrénicamenta Localion: Ecuauor

R I

-1C-5¢532502145241

La impresién del prasente ceartificado no garantiza la legalidad del mismo vy su uso estara limitado a la comprobacion
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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- REPUBLICA DEL ECUADOR AN

l Direccion General de Registro Civil, Identificacian y Cedulacian llkcté?v '
I

Direcesdn Genersl de Registro Crl,
Ientificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Ndmero tnico de identificacion: 1801501782
Nombres del ciudadano: DARQUEA SEVILLA ALVARDO ANDRES
Condicién del cegulado: CIUDADANG
Lugar de nacimiento: TUNGURAHUA/AMBATO/LA MATRIZ
Fecha de hacimiento: 1 DE DICIEMBRE DE 1965
- Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE
Instrucclon: SUPERIOR
Profeslén: LIC.CONTAB.Y AUDITOR
Estado Civil: CASADO
Cﬁnyuge: ITURRALDE GONZALEZ MARIA EUGUENIA
Fecha de Matrimonio: 4 DE AGOSTQ DE 1989
Nombres del padre: DARQUEA ROMERQ HECTOR ERNESTO
Nombres de la madre: SEVILLA NARANJO GRACE MARINA
Fecha de expedicion: 9 DE JULIO DE 2010

Informacidn certificada a |a fecha: 8 DE DICIEMBRE DE 2016
Emasg%;c;rORRES GUEVARA GLORIA MARIA - TUNGURAHUA-AMBATO-NT 6 - TUNGURAHUA -

Signature t Verified
D fgnafl siﬂned JG QSWALDOQ

Director General dsl Ragistro Civil, idantificacidn y Cedulacion naw 2018,12. 031 .56 ECT
A Reaseon: Firma Electr nica
_ Documento firmado electrdnicaments Location: Ecuadur

Consultar la autenticidad de aste documanto ingresando al portal https://virtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument, action

[N GRRATHL R

La impresién del preéem‘e eertificado no garantiza la legalidad de! mismo y su uso estard limitado a la comprobacidn
elecirénica en e/ portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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" REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccidn General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacian

Ditecodn Ceneral de Regstro Civil,
kientificacién.y-Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Ndmero Unico de identificacion: 1800201202

Nombres del cludadano: PENA PAZMINO RODRIGO ARMANDO
Condici6n del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: TUNGURAHUA/AMBATO/HUACHI LORETO
Fecha de naclmiento: 12 DE MAYO DE 1834

: ; Nacionalidad: ECUATORIANA

{ ,J, i ,._,_/’ (J Sexo: HOMBRE

Instrucclén: SUPERIOR

Profesién: QUIMICO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ORTEGA LARA SYLVIA -
Fecha de Matrimonio: 6 DE ABRIL DE 1963

Nombres del padre: PENA ANGEL‘

Nombres de fa madre: PAZMINO MARIA FELISA

Fecha de axpedicién: 7 DE AGOSTO DE 2015

Informacidn certificada a la fecha: 8 DE DICIEMBRE DE 2016

' Eﬂ[BngC-)rORRES GUEVARA GLORIA MARIA - TUNGURAHUA-AMBATO-NT 6 - TUNGURAHUA -

Signature Not Verified
D Eap B0 oR= csmaco
Diractor General del Registro Clvil, Identificacién y Cedulacién Date: 2015.12.08 15+47:46 ECT
. Reason: Firma Electrdnica
. ., Documento firmado electrénicamenta Locatian: Ecuadar

Consultar la autenticidad de este documento ingresanda al portal https:/ivirtual.registrocivil.gob .ec/ValidateDocument, action

NI R

~IC-351970fa0e7cdc

La impresién del presente certificado no garantiza la legalided de! mismo y su uso estars limitado & la comprobacion ‘
elactronica en el portal web del Ragistro Civil, conforme lo dispuesto en ia LCE y su reglamento.
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_REPUBLICA DEL ECUADOR A

M Direccion General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion i{?\“:i!}i\-‘
Sty

Direcein Jeneral de Registra Civil
Ientifizacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
| IDENTIDAD CIUDADANA

Nimero tinlco de Identificacion: 1800642827

Nombres del cludadano: ORTEGA LARA SYLVIA SYDNEY
Condiclén del cedulado: CIUDADANO

" Lug"ar de nacimiento: BOLIVAR/GUARANDA/SIMIATUG
Fecha de hacimlento: 2 DE OCTUBRE DE 1938
Naclonalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

-Instruﬁclén; BACHILLERATO

Profesion: PROFESOR EN GENERAL

'Estado Civil: CASADO

Cényuge: PENA PAZMINO RODRIGO ARMANDO
Fecha de Matrimenio: 6 DE ABRIL DE 1963

Nombres del padre: ORTEGA LUIS MARCELIANO
Nombres te fa madre: LARA MARIA ENRIQUETA
Fecha de expedicién: 27 DE JULIO DE 2015

Informasién certificada a fa facha: 8 DE DICIEMBRE DE 2016

Emlasx_r!;JORRES GUEVARA GLORIA MARIA - TUNGURAHUA-AMBATO-NT 6 - TUNGURAHUA -

Signature Not Verified
Dightally signed BFJORGE OSWALDO
THOYA FUERTES j

Director General det Registro Civll, Identtficacion y Cedulacidn Date: 2016.12.08 188:45 ECT
Reason: Firma Eleg_tﬂnica

.. Documento firmado electrénicamente Location: Ecuador

Consultar la autenticidad de este documente ingresando al portal https:/ivirtual.registrocivil gob.ec/ValidateDocument.action

RREEYR AL

c_-Ic-deGOaSZaefma

La impresién del presents certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estard limitado a la comprobacion
electrénica en ef porial web dal Registro Civil, canforme lo dispuesto en la I.CE y su reglamenle.
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TRAMETE Nu MERO 9475

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON AMBATO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DELINOMBRAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORIO: 6601
FECHA DE INSCRIPCION: 13/09/2016
NUMERO DE INSCRIPCION: 665

REGISTROSS:

LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:!

NOMBRE DE LA COMPARIA:

UNINOVA-COMPARNIA DE SERVICIOS AUXILIARES 5,4,

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR

DARQUEA SEVILLA ALVARO ANDRES

IDENTIFICACION 1801501782
CARGQ: GERENTE GENERAL
PERIQODO{Adas): 2

2. DATOS ADICIONALES:
[ No APLICA I

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE 5E ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISH )mMBA oA

[
5 PEREZ‘%

DR. FAUSTO i
Ri ITRADOR@ERC " B CANT@\IAMBATO

ﬁemrem lm.w 4 B
DIRECCION DEL REGISTRO "AV.REBMIGO PACHANO S/N Y MONTALVO C.C. CARACOL LO

Paginaldel
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Ambeaio, 12 de Septiembre de 2018

Sefior
Alvara Andrés Dorquea Sevilla
Ciudad. .

De mi consideracion:

gl Directorio de UNr‘NOVAfc‘DMPANIA DE SERVICIOS ALIXILIARES S A, en sesion reglizada ef 12 de
septiembre de 2016, resolvio nombrar @ Usted GERENTE GENERAL de lo Compadio, por un periodo de
dos afios, conforme al Estatuio Social.

Sus deberes y atribuciones constan en dicho Estatuto, principalmente en ol Articulo 49,

LINIFINSA Sociedad Fingnciera se constituyd mediante Escrituro Pellico otorgada el 02 de mayo de 1994,
ante el Notario Publico Tercero del cantén Ambato, y Resolucion SB-94-1401 del 02 de junio de 1992,
inscrita en el Registro de la Propiedad y Mercantif del mismo conidn, bajo ef nimero 218, el 20 de Junio
de 1994,

UNIFINSA Sociedad Financiera, antre otros actos, cambid su denominocion medionte Escritura Publico
olorgaaa el 30 de septiembre del 2011, ante el Notaric Pablice Tercere del conton Ambato, y Resolucion
SBS-INSFPR-2012-138, inscrita en ¢l Registro Mercantil del mismo contdn, bojo el nimereo 343, repertorio
mimero 1117, ef 30 de morro de 2012, pasendo de lomarse Unidn Financiera Central 5.A. UNIFINSA
Sociedud Fingnciero @ UNIFINSA Sociedad Financiera.

UNIFINSA Sociedad Financlera, entre otras uctos, se canvirtid en Compafiia de Servicios Auxilinres del
Sistema Financiero, combid su denominacidn, reformo y codifico integrolmente sus estatutos, medionte
Escritura Publico olorgada ¢f 18 de julio de 2016, onte ef Natarip Fublico Primero del cantdn Cevollps, v
Resoluciones conjuntas $8-2016-805 y SCVS-DSC-16-4684, inscrita en el Registro Mercanlil del contdn
Ambato, el 08 de septiembre de 2016, bojo ef nimero 519, repertorio 6538 pesando de Homorse
UNIFINSA Sociedad Financiere a UNINOVA-COMPARIA DE SERVICIOS AUXILIARES S.A.

Aleniamente!

.

! L %

f . ;
: -‘L..-w...,v&':.an..a&.._ e
Andrés Sebastign Lano Vivanco
SECRETARIO GENERAL

L

/ , . " .
Aceplo el nombrqrﬁwnto de Gerente Generol de UNINDVA-COMPANIA DE SERVICIOS AUXIIARES S.A. y
. 1
me posesiono. | ‘
ol

|

3

/’ h { ]
< / ‘ |
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Factura: 001-002-000014137

i)

2016170103800058 i v, piotiars s

15

3

I

Tepd Y

EXTRAGTO COPIA DE ARCHIVO N° 20161701038000564 . vg AN .
(]
(Y 71, '
— — n— !
NOTARIO OTORGANTE: DRA MARIA CRISTINA VALLEJO NOTARIO{A) DEL CANTON QUITO 5 P o)
[FECHA: 1 DE SEPTIEMBRE DEL 20186, (8:24) - A -3
COPIA DEL TESTIMONIO: DESDE LA COFIA 3ERA HASTA LA COPIA 32 AVA 7
|Ac75 o conTrATO: PODER ESPECIAL P 2680 AV
* \'"*-'L' L

OTORGANTES

>

B RN,

3 OTORGADO FOR

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No, IDENTIF!CACION

ASOCIACION MUTLIALISTA DE
AHORRO Y CREDITQ PARA LA FPOR SUS PROPIOS DERECHOS RUC 1790075484001

VIVIENDA PICHINCHA

NOMBRES/RAZCN SOCIAL

ITIPO IN'V'I'ERVINIENTE DOCUMENTO DE lDENTiDAD

[No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO: | 30-06-2018 e

NOMBRE DEL PETICIONARIO: | ASOCIAGION MUTUALISTA PICHINGHA PARA LA VIVIENDA
N’ IDENTIFICACION DEL —
PETICIONAR_!Q: ) .1 790075494001

JOBSERVACIONES:

NOTARIO(AJ{KAR!A CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
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FONSEIG D LA
JUDICATIRA

- AR

20161701038P02680 QWY

Factura: 001-002-000014057

NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
NOTARIA TRIGES|MA OCTAVA DEL CANTON QUITO

i6

EXTRACTO
Escritura N": J20161701038P02680
ACTO O CONTRATO: 1
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTC: |30 DE AGOSTO DEL 2018, (15:60)
OTORGANTES
— Ui g QTORGADG, POR ir!
No.
Persona HNombres/Razén soclal Tipo intervininete DBocumento da Identificacié | Nacionalidad Calldad Parsona que le
Identidad n reprezenta
* ASOGIACION MUTUALISTA OE |
Jurldica | AHORRO Y CREDITO PARALA |REPRESENTADO POR JRUC o7 200754940 | FCUATORIA Tianpanre [N CARLOS. 1 :
VIVIENDA PICHINGHA ALARCON CHIRIBOGA
' | s . AFAVORDEJY .. 7
. No,
Parsona Nombres/Razén social Tipo intervinlente DO&‘;’:;::% da Identificacid | Naclonalidad Calidad Persona que reprasenta
n
MONTERQ ROSANIA POR 8US PROPICS ECUATORIA | MANDATARID
Natural | CRISTOBAL ALBERTO DERECHGS CEDULA 1704455326 |\ (A)
ARIZAGA S8ANCHEZ RAFAEL  IPOR SUS PROPIOS ECUATORIA | MANDATARIO
Netural  § ceeng DERECHOS CEDULA 1708683281 |02 ) k
LARREA CHACON JAIME POR SUS PROPIOS ECUATORIA [MANDATARIO
Natural |5 teicio DERECHOS CEDULA, 1801841165 |, A) I
JURADO BEDRAN EDWIN POR 8US PROPIOS ECUATORIA [MANDATARIO
Natwal 4o NUEL DERECHOS CEDULA 1707620087 |0 ) |
JARAMILLO ITURRALDE POR 8US PROPIOS ECUATORIA [MANDATARIO
Netural - 1ao ivAR PATRICIO DERECHOS CEDULA 1703781276 [ a
POR 513 PROPIOS ECUATORIA [MANDATARIO
Natural JVIVERO LOAYZA JOSE LUIS DERECHOS CEDULA 1706282603 |, & )
UBICACION
C Provincla . Cantén Parroquia
PICHINCHA QUITO INAQUITC
h—DESCRlPCléN DOCUMENTO!
[ OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO ©
[c ONTRAYO: INDETERMINADA

NOT.

NOTARIO(A) 'ié\RlA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
OETAVADELCANTON QINTG
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Dra. Marfa Cristina Vallejo R, ’
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA ?
| Notdria 38

QU?(}— L UAD O

2 ESCRITURA N° 2016-17-01-38-P02680
3
4 PODER ESPECIAL
5
6 OTORGADO POR EL:
7
8 Ingeniero JUAN CARLOS ALARCON CHIRIBOGA,
9 en su calidad de Gerente General y
10 como tal Representante Legal de la
11 Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito par; la
12 Vivienda “Pichincha”
13
@;ﬁtiﬂ%« - 14 A FAVOR DE:
38 s
16 CRISTOBAL ALBERTO MONTERO ROSANIA,
17 RAFAEL ALFREDO ARIZAGA SANCHEZ,
18 JAIME PATRICIO LARREA CHACON,
19 ~ EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN,
20 BOLIVAR PATRICIO JARAMILLO ITURRALDE; Y,
21 JOSE LUIS VIVERO LOAYZA
22
23 CUANTIA: INDETERMINADA
24
25 DI: 25 COPIAS
26 MS

27 En la ciudad de San Francisco de Quito, capital de Ia
28 Republica del Ecuador, el dia de hoy TREINTA DE AGOSTOQ

|/
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28

Dra. Marla Cristina Valicjo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

de dos mil dieciséis, ante mi, doctora Marfa Cristina Valiejo
Ramirez, Notaria Trigésima Octava del cantén Quito,
comparece el Ingenieroc JUAN CARLOS ALARCON
CHIRIBOGA, en su calidad de Gerente General y como tal

Representante Legal de [a Asociacién Mutualista de

Ahorro y Crédito para la Vivienda “Pichincha”, conforme se

adjunta el nombramiento como documento habilitante. El
compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, de
estado civil casado, mayor de edad, de profesién ylu
ocupacion Ingeniero, domiciliado en el Distrito Metropolitano
de Quito, Provincia de Pichincha, legalmente habil y capaz
para obligarse y contratar, a quien (es) de conocer ddy fe en
virtud de haberme exhibido su(s) documentos (s) de
identificacidbn, que con su autorizacion ha(n) sido
verificado{s) en el Sistema Nacional de Identificacidn
Ciudadana del Registro Civil, papeleta(s) de votacion, vy
deméas documentos debidamente certificado(s) que se
agrega(n) al presente instrume‘nto como habilitante(s), y, me
selicitan elevar a escritura pdblica el contenido de la
minuia, cuyo tenor literal es el siguiente: SENORA NOTARIA:
En el registro de escrituras poblicas a su cargo, sirvase
extender una de Poder Especial del siguiente tenor:
CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTE.- Compa‘rece al
otorgamiento de ésta escritura de Poder Especial, el sefior
Ingeniero Juan Carlos Alarcon Chiriboga, en su calidad de-
Gerente General y representiante legal de la Asociacién
Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda

“Pichincha”, de acuerdo a los documentos habilitantes que

2
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Dra. Maria Cristina Valiejo R. Notaria 38
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA QUITH- W UADOR

se adjunta, como Mandante o Poderdante, y para los efect
del articulo dos mil veinte y ocho del Cédigo Czl.
CLAUSULA SEGUNDA: PODER ESPECIAL.- El Ingghiero
Juan Carlos Alarcon Chiriboga, en la calidad g’h qu

comparece, otorga poder especial amplio y suficiente cual

ALBERTO MONTERO ROSANIA, RAFAEL ALFREDO
ARIZAGA SANCHEZ, JAIME PATRICIO LARREA CHACON,
EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN, BOLIVAR PATRICIO
JARAMILLO ITURRALDE Y JOSE LUIS VIVERO LOAYZA
para que a su nombre vy representacion realicen,
independientemente, dentro de las localidades asignadas lo
siguiente: a.- Realice todas las gestiones administrativas
inherentes al funcionamiento de las Agencias de Mutualista
Pichincha encargadas a cada uno de los mandatarios, para lo
cual quedan facultados para realizar todo acto o contrato
relacionado con el giro administrativo ordinario de [as
Agencias que se les asigna en este poder; b.- Asumir [a
representacién comercial de las Agencias asignadas, o de |a
que ie encargue el Directorio o la Gerencia General, ante
instituciones plblicas y privadas y ante personas naturales
dentro de las circunscripciones ferritoriales para ejercicio de
las funciones de esas Agencias; c.- Contratar personal
administrativo y/o profesional que sean necesario para el
desenvolvimiento de las necesidades de las Agencias a su
cargo, previa la seleccion y autorizacion de la Direccion de

Talento Humano y de la Gerencia General de ia Institucion, la o

cual se hard en cbservancia de las categorias y estructura $AD0 90
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Dra. Maria Cnis’tina Vallejo 2.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

salarial de la Institucion; pagar haberes y remuneraciones,
efectuar los descuentos que correspondan por Ley, por
disposicién judicial o por préstamos institucionales, liquidar
haberes e indemnizaciones que correspondan a renuncias o0 a
terminacién de relaciones laborales con empleados o
funcionarios de las Agencias asignadas o de la que se le
encargue, y realizar todo acto que signifique el ejercicio de
responsabilidad patronal y con pieno conocimiento del
Reglamento  Administrativo  Interno, y a nombre vy
representacion del Mandante; d.- Recibir, estudiar y aprobar
las solicitudes de crédito que se presenten en las Agencias
que les son asignadas o de la que le encargue, dentro de los
limites, montos establecidos y determinados por e! Mandante,
0 la Gerencia de Crédito, facultandole para la suscripcion de
los respectivos contratos de préstamos, pagarés, letras de
cambio o cualgquier otro documento de crédito, y de acuerdo a
las distintas lineas de crédito gue concede la Mutualista,
susgribir en las escrituras en las que |la Mutualista intervenga
como acreedora, vendedora, beneficiario y/o cedente,
autorizandole incluso la aceptacion de hipotecas, prendas o
cualquier otra garantia a favor de la Mutualista y en
seguridad de los préstamos que se concedan. Podra en tal
virtud, firmar y suscribir notas de cesidn en calidad de
Cedente; suscribir a nombre del Mandante cancelaciones de
hipoteca, prendas o reservas de dominio constituidas a favor
de Mutualista Pichincha y en general levante o cancele
gualquier gravamen que pese sobre bienes muebles o

inmuebles que haya sido originado por operacion de crédito

4 4
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Dra. Marla Cpistina Valiejo R.
NOTARIA TRIGESIMA QCTAVA

otorgado por Mutualista Pichincha; e.- El Mandatario pod?,/
en ejercicio del presente poder, suscribir todos Z S

documentos dirigidos a personas naturales o jurldi as,
publicas o privadas, especiales y administrativas que"

permitan el desarrollo, construccién y aprobacién de planos

z
proyectos inmobiliarios que Mutualista Pichincha desarrolio\«

construya, promocione, adquiera, venda, beneficiario y/o "41.4,,0_-
cedente. Podra suscribir y firmar comunicaciones u oficios
dirigidos a Municipios, Consejos Provinciales, Registros de |a
Propiedad, etcétera, sin que la enumeracién que antecede
sea limitativa, pues es la intencion que se permita el
desarrollo de proyectos inmobiliarics. Al Mandatario, para el
pleno ejercicio de éste Poder se le confiere incluso las
facultades especiales del articulo cuarenta y cuatro del
Cédigo de Procedimiento Civil y articulo cuarenta y tres del
Cadigo Organico General de Procesos, a fin de que no pueda
arguirse o alegarse falta o -insuficiencia de poder, vy
concediéndole la facultad de ejercer la procuraduria judiciat a
través de Abogados en ejercicio profesional y de conformidad
con la Ley de Federacion de Abogados y previa autorizacién
del Mandante, y en especial el Mandatario conjuntamente con
el Abogado Patrocinador, de ser el caso deberd atenerse a -
los terminos del poder, y podra transigir, comprometer el
pleito en arbitros, desistir de! pleito o del recurso, aprobar
convenios, absolver posiciones y diferir al juramento

decisorio, recibir valores o la cosa sobre la cual verse el

litigio o tomar posesion de eila. En fal virtud el Abogado AT
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Dra. Maria Cristing Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

- conjuntamente escrita o personalmente con el mandatario.

CLAUSULA TERCERA: AGENCIAS ASIGNADAS.- Los
mandatarios podran ejercer las facultades establecidas en
este pcder, de manera independiente, en las siguientes
localidades: uno.- El sefior Cristébal Alberto Montero Rosania
para la provincias de Guayas y Loja; dos.- El sefior Rafael
Alfredo Arizaga Sanchez para las provincias de Pichincha e
Imbabura; tres.- El sefior Jaime Patricio Larrea Chacén para
las provincias de Cotopaxi, Tungurahua, Chimborazo y Azuay;

cuatro.- El sefior Edwin Manuel Jurado Bedran para la

provincia de Manabi; cinco,- El seifior Bolivar Patricio

Jaramilio lturralde para las provincias de Los Rios , Manabi y
Santo Domingo de los Tsachilas; y, seis.- £l sefior José Luis
Vivero Loayza podra ejercer las facuitades contenidas en este
poder a nivel nacional. CLAUSULA  CUARTA;
REVOCATORIA.- Este Poder se revocara automéaticamente,
en la parte pertinente y quedara sin valor legal alguno en los
casos de renuncia de los Mandatarios a sus funciones de
Gerentss; cuando sean separados deAla misma, o trasladado o
se le asignen otras funciones. Usted, Sefiora Notaria se
servird agregar las demas clausulas de estilo para la plena
validez y eficacia de éste Poder. Firmado) Abogado Andrés
Cobo Gonzalez con malricula profesional nGmero diecisiete
guion dos mil doce guidn doscientos cuarenta y dos (17-2012-
242). HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que
junto con los documentos anexos y habilitantes que se
incorporan, queda elevada a escritura piablica con todo su

valor legal, y que el compareciente acepta en todas y cada

6




Dra. Maria Cristina Vallejo R. ’@
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA Notaria oo
QIO e

1 una de sus partes. Para la celebracion de la present
2 escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos
3 enla Ley Notarial, y, lelda que le fue al compareciente pbr mi

la Notaria, se afirma y ratifica en todo su contenido/y para S

constancia de ello firma conmigo en unidad de act

4
5

6 quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, d
7

todo lo cual doy fe.-

11 f)JUAN CARLOS ALARCON CHIRIBOGA

13

14 :

DOCTORA MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
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Quito, 21 de julio de 2016

SENOR INGENIERO
JUAN CARLOS ALARCON CHIRIBOGA

Ciudad.-

De mi consideracidn:

Por la presente me permito informarle que el Direclorio de Mutualista Pichincha, en sesion
realizada el dia 06 de julio de 2016 y en ¢jercicio de la atribucidn establecida en el numeral
31.3 del articulo 31, de la Seccidn 1V “Organizacion Interna y Funcionamienio™, del Capitulo
I “Norma para la Constitucién, Organizacién, Funcionamiento, y Liquidacién de lus
Asociaciones Mutuvalistas de Ahorro y Crédito para la Vivienda”, Titulo XXII “de Jas
Disposiciones Cspeciales para las Asociaciones Mutualistas de Aharro y Crédito para lu
Vivienda™, del Libro [ “Normas Generales para la Aplicacion de la Ley General de
instituciones del Sistema Financicro” de la Codificacion de Resoluciones de la
Superintendencia de Bancos y Seguros y I Junta Bancaria; en concordancia con lo digpueslo
en el numeral 5, del articulo 45 del Estatuto Social de Mutualista Pichincha, resolvid designar
4 Usted, como Gerente General de 1a Inslitucién para un periodo de dos (2) afies renovable.

Mediante Resolucion No, SB-DTL-2016-701 de 18 de julio de 2016, la Superintendencia de

-Bancos del Ecuador resolvi6 calificar la idoneidad legal del Ingenicro Juan Carlos Alareon
Chiriboga. como Gerenle General de la Asociacidon Mutualista de Ahorro y Crédito para In
Vivienda Pichincha.

De conformidad con el articulo 33 de la Seccidn IV “Organizacion Interna vy
Funcionamiento”, del  Capitulo [ “Norma pars  la  Constilucidn, OQrpanizacion.
IFuncionamiento, y Liguidacién de las Asociaciones Mutualistas de Ahorro y Crédito para la
Vivienda™, Titulo XX11 “de Jas Disposiciones Especiales para las Asociaciones Mutaalistas
de Ahotro y Crédilo para la Vivienda™, del Libro | “Normas Generales para la Aplicacion de
la Ley General de [nstituciones del Sistema Financiero™ de la Codilicucidn de los
Resoluciones de la Superiniendencia de Bancos y Seguros y la Junta Bancaria; y de
conformidad con el articulo 54 del Estatuto Social de Mutuajista Pichincha, aprobado por la
Superintendencia de Bancos mediante Resolucion No. SBS-D'1'L-2013-764 de 22 de oclubre
de 2013, contenida cn la escritura publica otorgada ante ¢t Dr. Lelipe [turralde Ddvalos,
Notario Vigésimo Quinto def Cantdn Quito el 10 de septiembre de 2013 e inserita en ¢l
Registro Mercantil ¢l 11 de noviembre de 2013, Usled serd ¢l representanic legal, judicial y
extrajudicial de Mutualista Pichincha, y la administrard bajo la vigilancia y control del

Directorio.

El Acta Constitutiva de la Asociacién Mutualista de Ahorro y  Crédito para [a Vivienda
“Pichincha™ {ue olorgada por el Banco Ecuatariano de la Vivienda ¢l 24 de octubre de 1962.

Matiz: 18 de septiembre E4-161 y Juan Ledn Mera Telfs:(02) PBX 2979-300 www.mutualistapichincha.com




y. al.amparo de lo prescrito en el Tiwlo 11, articulo 11 del Decreto- Ley No. 20, de 28 de
; junio de 1962, publjcada en el Registro Ofivial No. 196 del 2 de julio del mismio afi. Cu

Atentamentle,

/:ug. M(ﬁ'ccio Lﬁ)p’c/z Arjona

'I’RI'%SII)EN;I’IG DEL DIRECTORIO

“

Aceplo el nombramiento que antecede y me comprometo al cumplimiento de las
disposiciones de la Ley, del Replamento y del Estatuto de Mutualista Pichincha,

Quito. 21 de julio de 2016

C.1.0800677957

raina Vallelo By 25T
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

Se otorgd ante mi, una escritura de PODER ESPECIAL, otorgada por el: Ingeniero JUAN
CARLOS ALARCON CHIRIBOGA, en su calidad de Gerente General y como tal
Representante Legal de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la vivienda
“Pichincha”, a favor de: CRISTOBAL ALBERTO MONTERO ROSANIA, RAFAEL
ALFREDO ARIZAGA SANCHEZ, JAIME PATRICIO LARREA CHACON, EDWIN MANUEL
JURADO BEDRAN, BOLIVAR PATRICIO JARAMILLO ITURRALDE; Y, JOSE LUIS
VIVERO LOAYZA; y en fe de lo cual confieroesta L7 COPIA CERTIFICADA, firmada y
sellada en Quito a.- UNO DE SEPTIEMBRE del dos mil dieciséis.-
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Ambato, 6 de Septiembre del 2016

Doctor B
RODRIGO ARMANDO PENA PAZMINO
Ciudad.-

De mi consideracion:

Me es grato comunicarle, que la Junta General Universal de socios de la compafiia
LABORATORIO NEQC FARMACO DEL ECUADOR NEOFARMACO CIA. LTDA.,
legaimente reunida el seis de septiembre del afio dos mil dieciséis, resoivié, por
unanimidad, designarie PRESIDENTE de ia referida compaiiia, por el periodo estatutario
de dos aflos. En tal virtud, le corresponde ejercer las facultades seflaladas en la Ley y ef
Estatuto, incluida la subrogacién de Gerente y representante legal de la compailia, en
caso de ausencia temporal o definitiva de este funcionario.

El estatuto de la compafia LABORATORIO NEO FARMACO DEL ECUADOR
NEOFARMACO CIA. LTDA., en donde se detallan sus atribuciones, consta en la
escritura plblica de constitucion, otorgada en ia Notaria Cuaria del canién Ambato, el
quince de enero del afio dos mil diez, inscrita en el registro mercantil del cantén Ambato,
bajo el nimero ciento setenta y tres (173), el once de marzo del afio dos mil diez.

Por la atenci6n que brinde a ia presente, le anticipo mi agradecimiento.

Atentamente

> A?T’QA@ <&

SRA SYLVIA SYDNEY ORTEGA LARA

GERENTE

Yo, RODRIGO ARMANDO PENA PAZMINO, de nacionalidad ecuatoriana, acepto el
nombramiento de PRESIDENTE de la compaiiia LABORATORIO NEO FARMACO DEL
ECUADOR NEOFARMACO CIA. LTDA. Ambato, 6 da septiembre del 2016

PRESIDENTE
C.C. 180020120-2




NOMBRES: | RODRIGO ARMANDO PERA PAZMINO
NUMERO DE CEDULA: 180020120-2

NACIONALIDAD: o . ... ECUATORIANA

DOMICILIO‘:_ : R AV, Atahualpa y Noboa y Caamario
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Atnbato, & de Septiembre del 2016

Sefiora
SYLVIA SYDNEY ORTEGA LARA
Ciudad.-

De mi consideracion:

Me es grato comunicarle, que la Junta General Universal de socics de la compaiiia
LABORATORIO NEO FARMACO DEL ECUADOR NEQFARMACO CIA. LTDA,
legaimente reunida el seis de septiembre del aflo dos mil dieciséls, resolvié, por
unanimidad, designarle GERENTE de la referida compafiia, por el periodo estatutario de
dos afios. En tal virtud, ademas de las facultades sefialadas en la Ley y el Estatuto, le
commesponde ejercer individualimente la representacion legar, judicial y extrajudicial de la
compaiiia.

El estatuto de la compafiia LABORATORIO NEO FARMACO DEL ECUADOR
NEOFARMACO CIA. LTDA., en donde se detallan sus atribuciones, consta en la
escritura publica de constitucién, otorgada en la Notaria Cuarta def cantén Ambato, el
quince de enero del afic dos mil diez, inscrita en el registro mercantii del cantén Ambato,
bajo el nimero ciento setenta y ires (173), el once de marzo del afic dos mil diez.

Por ia atencion que brinde a la presente, le anticipo mi agradecimiento.

P

Dr RODR!GO ARMANDQ PENA PAZMINO
PRESIDENTE

Yo, SYLVIA SYDNEY ORTEGA LARA, de nacionalidad ecuatoriana, acepto el
nombramientoc de GERENTE de la compafiia LABORATORIO NEO FARMACO DEL
ECUADOR NEOFARMACO CIA. LTDA. Ambato, 6 de septiembre del 2016

GERENTE
C.C. 180064282-7
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En la ciudad de Ambato, el dia lunes tres de octubre de! afio dos mil dieciséis, a las nueve
horas, en la sede social de la compaiifa, ubicada en fa Avenida Atahualpa y Noboa'y
Caamafio, se encuentran reunidos los socios de la compafiia LABORATORIO NEO
FARMACO DEL ECUADOR NEOFARMACO CIA. LTDA., sefiora Sylvia Alexandra Pefia
Ortega, propietaria de dieciséis mil cincuenta y cinco participaciones; sefior Walter
Oswaldo Pefia Ortega, propietario de treinta y dos mil ciento diez participaciones; v, el
Doctor Rodrigc Armando Peda Pazmifio, propietario de doscientas setenta y dos mil
novecientas treinta y cinco participaciones. Se encuentra presente también la sefiora
Sylvia Sydney Ortega Lara, Gerente de la compafiia. Las participaciones tienen un valor
nominal de un délar de los Estados Unidos de América cada una. Al encontrarse
presentes el ciento por ciento de! capital social de la compaiiia, el sefior Walter Qswaldo
Pefia Ortega, mociona que, al amparc de lo dispuesto por los articulos 119 y 238 de la
Ley de Compaiifas, se constituyan en Junta General Universal de Socios, para tratar el
siguiente orden del dia;

1.- AUMENTO DEL CAPITAL SOCIAL Y APROBACION DEL AVALUO DEL
INMUEBLE A APORTARSE

2.- REFORMA AL ARTICULO 4 DEL ESTATUTO, QUE SE REFIERE AL CAPITAL
SOCIAL.

3.- AUTORIZAR AL PRESIDENTE Y A LA GERENTE DE LA COMPARNIA
LABORATORIO NEO FARMACO DEL ECUADOR NEOFARMACO CIA. LTDA., PARA
QUE CONSTITUYAN HIPOTECA ABIERTA A FAVOR DE UNINOVA-COMPANIA DE
SERVICIOS AUXILIARES S.A., HIPOTECA QUE RECAERA SOBRE EL INMUEBLE Y
SUS EDIFICACIONES QUE SE TRANSFERIRAN A LA COMPANIA, COMO APORTE
EN EL AUMENTO DE CAPITAL, AUTORIZANDOLES PARA QUE SUSCRIBAN LA
ESCRITURA PUBLICA CORRESPONDIENTE.

4.- LECTURA Y APROBACION DEL ACTA.

La mocién de instalarse en Junta General Universal de Socios y el orden del dia
propuestos son aprobados por unanimidad. Dirige la Junta el Presidente de la compaiiia,
sefior Rodrigo Armando Pefta Pazmifio, y actia como Secretaria la Gerente, sefiora
Sylvia Sydney Ortega Lara. El sefior Presidente declara legaimente instalada la Junta, y
dispone que se trate et primer punto del orden del dia:

1.- AUMENTO DEL CAPITAL SOCIAL Y APROBACION DEL AVALUO DEL
INMUEBLE A APORTARSE.

Interviene el sefior Rodrigo Armando Pefia Pazmific, quien manifiesta que al ser socio de
fa compaiia es su voluntad, aumentar el capital social, con el aporte de varios bienes
inmuebles de su propiedad, inmuebles que se encuentran unificados mediante escritura
publica celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Ambato, el veintiséis de agosto del afio
dos mil trece, marginada en el Registro de la Propiedad del cantén Ambato de fecha siete




de julic dei afto dos mil catorce, al margen de las partidas nimero 1882/1976, 4108/1990,
2847/1991, y 2846/1991. El inmueble unificado se encuentra ubicado en la paroquia
Huachi Chico de esta ciudad de Ambato, provincia de Tungurahua, cuyos linderos
actuales del lote consolidado son: POR EL NCRTE.- En una extensién de ciento cuarenta
y dos metros cuadrados con cincuenta y seis centimetros, inmuebles de propiedad de los
sefiores Alfonso Castro, Carlos Lopez, Enrique Sanchez, José Sanchez, Victor Mejia y
Celio Morales; POR EL SUR.- En una extensién de ciento veinte y seis metros con
cincuenta y cinco centimetros, propiedad de lLucila Pefia Pazmifio en parte, y con
propiedad del Jardin Senderitos de Luz, la caile César Ddvila e inmueble de propiedad del
sefior Jarge Pintado en otra; POR EL ESTE - En una extension de treinta y cuatro metros
con ochenta centimetros con ia calle Novoa Caamafio en parte y con la Avenida
Atahualpa en otra; y, POR EL OESTE.- En una extension de cuarenta y siete metros con
treinta y tres centimetros con la calle Medardo Angel Silva. El Lote de terrenc
cansolidado, segln la escritura ptiblica, tiene area total de tres mil ochocientos treinta y
nueve metros cuadrados con nueve decimetros cuadrados, mas las construcciones
existentes, pero se realiz6 un tramite de regularizacién de excedente de 4reas ante el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipalidad de Ambato GADMA, conforme consta
en la resolucién administrativa nimero RA-DP-15-1057 de fecha 13 de noviembre de
2015, emitida por el Departamento de Planificacién — Seccidn Territorio y Vivienda del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipalidad de Ambato GADMA, por la cual la
Direccién de Planificacion de la referida Municipalidad resolvié adjudicar al Dr. Rodrigo
Armando pefia Pazmific un retazo de terreno de la superficie de quinientos un metros
cuadrados con cuarenta y nueve decimetros cuadrados (501.41 m2), que constituyen un
excedente de area en &l predio de su propiedad, con lo cual el area total real del inmueble
consolidado es de CUATRO MIL TRESCIENTOS CUARENTA METROS CUADRADOQOS
COMA CINCUENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS (4.340,58 m2), inmueble
ubicado en la Av. Atahualpa y calle Noboa y Caamaiio, parroguia Huachi Chico, cantén
Ambato, provincia de Tungurahua; la referida resolucion administrativa se protocolizé en
la Nofarfa Cuarta del cantén Ambatic el veinticuatro de noviembre de dos mil quince,
documento plblice que se inscribid en los libros de "Marginaciones” del Registro
Municipal de la Propiedad del cantén Ambato con el nimero 1058, y tomada nota al
margen de las partidas 1872/76, 4108/90, 2847/91 y 2846/91 del Registro de
Propiedades, el ocho de diciembre de dos mil quince,.

El sefior Rodrigo Armando Pefia Pazmifio manifiesta que el inmueble esta valorado en la
suma de UN MILLON OCHOCIENTOS UN MIL CIENTO OCHENTA Y NUEVE DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON SESENTA CENTAVOS
{USD 1°801.189,60), y por ese valor se haria la transferencia de dominio a favor de la
compaiiia, aumentando el capital por esa suma y pagandolo mediante el aporte en
especie del referido inmueble. Interviene el sefior Walter Oswaldo Pefia Ortega, quien
manifiesta que las utilidades correspondientes al afio 2015 no han sido distribuidas, por lo
que seria conveniente capitalizar tambien esas utilidades, la suma de CIENTC OCHENTA
MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD. 180.000), pero que,
para integrar las participaciones en su valor nominal de un ddlar, habria que realizar un
aporte “en numerario”, por CUARENTA CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD. 0,40). Por lo expuesto, el serior Walter Oswaldo Peiia
Ortega mociona que se aumente el capital en la suma de UN MILLON NOVECIENTOS
OCHENTA Y UN MIL CIENTO NOVENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (USD 1°981.1980), mediante la suscripcion de UN MILLON NOVECIENTAS
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OCHENTA Y UN MIL CIENTO NOVENTA (1°981.190) nuevas participaciones igual
acumulativas e indivisibles de un délar cada una, aumento que se pagara por el soc
Rodrigo Armando Peiia Pazmifio, mediante el aporte y transferencia de dominio de
inmueble que se ha descrito en esta acta y, por todos los socios, capitalizando la cuenta
“utilidades no distribuidas del afio 2015". El monto de las utilidades reinvertidas se
destinan a la compra de maquinaria para la compafiia, ya que ésta se acogid e! beneficio
tributario determinado en el Art. 37 de la Ley de Régimen Tributario Interno. El detalle
explicativo de la forma de pago del aumento consta en el cuadro de suscripcién y pago
del aumento de capital, que ha sido preparado por el Departamento de Contabilidad, y
que también debera ser aprobado por esta Junta. Todos los socios apoyan la mocién. El
sefior Presidente la somete a votacion y la Junta resuelve:

RESOLUCION: La Junta General Universal de Socios de la compariia LABORATORIO
NEO FARMACO DEL ECUADOR NEOFARMACO CIA. LTDA., resuelve, por
unanimidad, lo siguiente: a).- Aumentar el capital social de la compafiia LABORATORIO
NEO FARMACO DEL ECUADOR NEOFARMACO CIA. LTDA., en la suma de UN
MILLON NOVECIENTOS OCHENTA Y UN MIL CIENTO NOVENTA DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 1981.190), mediante la suscripcién de UN
MILLON NOVECIENTAS OCHENTA Y UN MIL CIENTO NOVENTA (1°981.190) nuevas
participaciones iguales, acumulativas e indivisibles de un délar cada una, aumento que se
pagara de 13 siguiente manera: (i) Por todos los socios, capitalizando la cuenta "utilidades
no distribuidas del afio 2015°. El monto de las utilidades reinvertidas se desinaran a la
compra de maquinaria para la compaiiia, ya que ésta se acogié el beneficio tributario
determinado en el Art. 37 de la Ley de Régimen Tributario interno; (i) Por el socio Rodrigo
Armando Pefta Pazmifio, con el aporte y transferencia de dominio del siguiente inmueble:
inmuebles que se encuentran unificados mediante escritura pdblica celebrada en la
Notaria Cuarta del canton Ambato, el veintiséis de agosto del afio dos mil trece,
marginada en el Registro de la Propiedad del cantdn Ambato de fecha siete de julio del
afio dos mil catorce, al margen de las partidas nimero 1892/1976, 4108/1990, 2847/1991,
y 2846/1991. El inmueble unificado se encuentra ubicado en la parroquia Huachi Chico de
esta ciudad de Ambato, provincia de Tungurahua, cuyos linderos actuales del lote
consolidado son: POR EL NORTE.- En una extensién de ciento cuarenta y dos metros
cuadrados con cincuenta y seis centimetros, inmuebles de propiedad de los sefiores
Alfonso Castro, Carlos Lopez, Enrique Sé&nchez, José Séanchez, Victor Mejia y Celio
Morales; POR EL SUR.- En una extensién de ciento veinte y seis metros con cincuenta y
cinco centimetros, propiedad de lLucila Pefla Pazmifio en parte, y con propiedad del
Jardin Senderitos de Luz, la calle César Davila e inmueble de propiedad del sefior Jorge
Pintado en otra; POR EL ESTE.- En una extensién de treinta y cuatro metros con ochenta
centimetros con la calle Novoa Caamafio en parte y con la Avenida Atahualpa en otra; vy,
POR EL OESTE.- En una extension de cuarenta y siete metros con treinta y tres
centimetros con la calle Medardo Angel Silva. El Lote de terreno consolidado, segun la
escritura pablica, tiene area total de tres mil ochocientos treinta y nueve metros cuadrados
con nueve decimetros cuadrados, mds las construcciones existentes, pero se realizé un
tramite de regularizacién de excedente de 4&reas ante el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipalidad de Ambato GADMA, conforme consta en la resolucién
administrativa niimero RA-DP-15-1057 de fecha 13 de noviembre de 2015, emitida por el
Departamento de Planificacién — Seccion Territorio y Vivienda del Gobiemo Auténomo
Descentralizadc Municipalidad de Ambato GADMA, por la cual la Direccién de
Planificacion de la referida Municipalidad resolvié adjudicar al Dr. Rodrigo Armando peiia




Pazmifio un retazo da terreno de la superficie de quinientos un metros cuadrados con
cuarenta y nueve decimetros cuadrados (501.41 m2), que constituyen un excedente de
rea en e! predio de su propiedad, con lo cual el 4rea total real del inmueble consolidado
es de CUATRO MIL TRESCIENTOS CUARENTA METROS CUADRADOS COMA
CINCUENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS (4.340,58 m2), inmueble ubicado en
la Av. Atahualpa y calle Noboa y Caamanio, parroquia Huachi Chico, cantén Ambato,
provincia de Tungurahua; la referida resolucion administrativa se protocolizé en la Notaria
Cuarta del cantén Ambato el veinticuatro de noviembre de dos mil quince, documento
pablico que se inscribié en los libros de “Marginaciones” del Registro Municipal de la
Propiedad del cantén Ambato con el nimero 1058, y tomada nota al margen de las
partidas 1872/76, 4108/90, 2847/91 y 2846/31 del Registro de Propiedades, el ocho de
diciembre de dos mil quince; y, Por el socio, Dr. Rodrigo Armando pefia Pazmifio,
mediante el aporte en numerario de cuarenta centavos de déiar de los Estados Unidos de
América (USD. 0,40). b).- Se aprueba el avalio del inmueble que se aportard, avaldo
que asciende a la suma de UN MILLON OCHOCIENTOS UN MIL CIENTO OCHENTA
Y NUEVE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON SESENTA
CENTAVOS (USD 1°801.189,60), avalllo que es aceptado por el socio
aportante, sefior Rodrigo Armando Pefta Pazmifio, por lo que, en consecuencia, dicho
avalio es aprobado por unanimidad por esta Junta; c).- Los socios Sylvia Alexandra
Pefia Ortega y Walter Oswaldo Pefia Ortega renuncian en forma expresa a aumentar
el capital en la proporcién que le corresponde; d).- El detalle explicativo del aumento de
capital y su forma de pago, consta en el cuadro de suscripcién y pago del aumento de
capital, que ha sido preparado por el Departamento de Contahilidad, y que forma parte
integrante de esta acta, cuadro que también se aprueba por unanimidad;, e).-
Perfeccionado el aumento, el capital social de la compafiia ascendera ala suma de
DOS MILLONES TRESCIENTOS DOS MIL DOSCIENTOS NOVENTA DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD. 2°302.290), dividido en DOS MILLONES
TRESCIENTAS DOS MIL DOSCIENTAS NOVENTA (2°302.290) participaciones iguales,
acumulativas e Indivisibles, cuyo valor nominal es el de un ddlar de los Estados Unidos de
Ameérica (USD. 1) cada una.

El sefior Presidente dispone que se trate el siguiente punto:

2.- REFORMA AL ARTICULO 4 DEL ESTATUTO, QUE SE REFIERE AL CAPITAL
SOCIAL.

Interviene la sefiora Sylvia Sydney Ortega Lara, Gerente de |2 compania, quien manifiesta
que, en virtud de las resoluciones adoptadas en el punto anterior, es necesario reformar el
articulo 4 del estatuto, que se refiere al capital social, por le gue solicita el
pronunciamiento de los sefiores socios. La sefiora Sylvia Alexandra Peria Ortega mociona
que se reforme el articulo 4 del estatuto, que se refiere al capital social, mocién que es
apoyada por todos los socios. El sefior Presidente somete a votacién y la Junta resuelve:

RESOLUCION: La Junta General Universal de Socios de la compafiia LABORATORIO
NEO FARMACO DEL ECUADOR NEOFARMACO CIA. LTDA., resuelve, por
unanimidad, reformar el articulo 4 del estatuto, el mismo que en adelante dira.

“Art. 4.- CAPITAL SOCIAL.- Et capital de la compaiia es de DOS MILLONES
TRESCIENTOS DOS MIL DOSCIENTOS NOVENTA DOLARES DE LOS ESTADOS
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indivisibles, cuyo valor nominal es el de un délar de los Estados Unidos de América (USD.
1) cada una “.

El sefior Presidente dispone gue se trate el siguiente punto:

3.- AUTORIZAR AL PRESIDENTE Y A LA GERENTE DE LA COMPANIA
LABORATORIO NEO FARMACO DEL ECUADOR NEOFARMACO CIA. LTDA., PARA
QUE CONSTITUYAN HIPOTECA ABIERTA A FAVOR DE UNINOVA-COMPARNIA DE
SERVICIOS AUXILIARES S.A., HIPOTECA QUE RECAERA SOBRE EL INMUEBLE Y
SUS EDIFICACIONES QUE SE TRANSFERIRAN A LA COMPANIA, COMO APORTE
EN EL AUMENTO DE CAPITAL, AUTORIZANDOLES PARA QUE SUSCRIBAN LA
ESCRITURA PUBLICA CORRESPONDIENTE.

Interviene el Doctor Rodrigo Armando Pefia Pazmifio, quien manifiesta que al haber
aportado el bien inmueble a la companfia, y para perfeccionar la transferencia de dominio
a favor de la compafiia LABORATORIO NEO FARMACO DEL ECUADOR
NEOFARMACO CIA. LTDA., se cancelard previamente la hipoteca que recae sobre el
inmueble, hipoteca constituida a favor de UNIFINSA SOCIEDAD FINANCIERA, sociedad
ésta que, por mandato legal, cambié su figura juridica, y, en tal virtud, transfiri6 sus
activos y pasivos a la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA
VIVIENDA PICHINCHA, entidad que cancelard la hipoteca, con el fin de permitir la
" transferencia de dominio del inmueble. Por otra parte, UNIFINSA SOCIEDAD
FINANCIERA se fransform$ en una sociedad de servicios auxiliares, y adoptd la
denominacion de UNINOVA-COMPARNIA DE SERVICIOS AUXILIARES S.A. Con estos
antecedentes, con el fin de mantener la linea de crédito con UNINOVA-COMPANIA DE
SERVICIOS AUXILIARES S.A., paralelamente, y en la misma escritura publica, se
hipotecara a esta el inmueble y sus edificaciones, que ya seran de propiedad de la
compafiia LABORATORIO NEO FARMACO DEL ECUADOR NEOFARMACO CIA.
LTDA., para lo cual es necesaric que esta Junta autorice al Presidente y a la Gerente
hipotecar el inmueble y sus edificaciones que se aportan en el aumentoc de capital,
autorizandoles a los mismos para suscribir la escritura publica comespondiente. Este
procedimiento ha sido explicado a los funcionarios de UNINOVA-COMPARNIA DE
SERVICIOS AUXILIARES $8.A., vy han manifestado su conformidad. La seffora Sylvia
Alexandra Pefia Ortega esta de acuerdo con lapropuesta y la eleva a mocién, recibiendo
el respaldo de todos los socios. El sefior Presidente la somete a votacién y la Junta
resuelve:

RESOLUCION: La Junta General Universal de Socios de la compafiia LABORATORIO
NEQ FARMACO DEL ECUADOR NEOFARMACO CIA. LTDA. resuelve, por
unanimidad, autorizar al Presidente y al Gerente de la referida compafdia para que
constituyan hipoteca abierta a favor de UNINOVA-COMPANIA DE SERVICIOS
AUXILIARES S.A., hipoteca que recaera sobre el inmueble y sus edificaciones que se
transferiran a la compafiia como aporte en el aumento de capital que ha sido aprobado
por esta Junta, inmueble que se ha detallado claramente en el ndmero “uno” del orden del
dia de esta acta.




-

Se :auto[i'za é{ Presidente y a la Gerente de la compafia, para que suscriban la o las
escrituras publicas y, en general, todos los instrumentos publicos y privados que sean
necesarios para perfeccionar los actos societarios y los tramites aprobados en esta Junta.

Por no tener otro asunto que tratar, el sefior Presidente dispone un receso para la
elaboracién dei acta. Concluido el receso, se reinstala la Junta, y el sefior Presidente
dispone que se trate el dltimo punto del orden del dia;

4. LECTURA Y APROBACION DEL ACTA

Por Secretarfa se lee el acta, y el safior Walter Oswaldo Pefia Ortega, mociona que se ia
apruebe sin modificaciones, mocién que es apoyada por todos los socios. El sefior
Presidente somete a votaclén y la Junta resuelve:

RESOLUCION: La Junta General Universal de Socios de la compaiiia LABORATORIQO
NEO FARMACO DEL ECUADOR NEOFARMACO CIA. LTDA., resuelve, por
unanimidad, aprobar el acta de la presente Junta.

El sefior Presidente de la comparfiia agradece a todos los socios por su asistencia y, a las
diez horas cincuenta minutos, declara concluida la Junta.

Dr. Rodrigo Armando Pefia Pazmifio é-ra: Sylvia Sydney Ortega Lara
PRESIDENTE SECRETARIA - GERENTE

Ing. Walter Oswaldo Pefia Ortega
SOCIO




LABORATORIO NEO FARMACO DEL ECUADOR NEOFARMACO CIA LTDA
CUADRO DE SUSCRIPCION Y PAGO DEL AUMENTO DE CAPITAL
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{Aprobado por la Junta General Universal de Socios del 3 de octubre de 2016)
CAPITAL CAPITAL CAPITAL

f\?::'g:t SUSCRITOENEL| Ag’;;';%ON PAGADO EN | PAGADO EN | CAPITAL TOTAL PARTICIPACIONES

AUMENTO ESPECIE NUMERARIO TOTALES

SOCIOS UTILIDADES NO st
(valor nominal: USD.

(A) (B) DISTRIBUIDAS ) (e) (E) 1 cada una)
{c+d+e) ANO 2015 ( A+B)
(c)

PENA PAZMINO RODRIGO ARMANDO 272,935 1,954,190 153,000 | 1,801,189.60 0.40 2,227,125 2,227,125
PENA ORTEGA SYLVIA ALEXANDRA 16,055 | 9,000 9,000 - 25,055 25,055
PENA ORTEGA WALTER OSWALDO 32,110 18,000 18,000 - 50,110 50,110
TOTAL 321,100 1,981,190 180,000 | 1,801,189.60 0.40 2,302,290 2,302,200

DR. RODRIGO ARMANDO PENA PAZMINO
PRESIDENTE

WALTER OSWALDO PENA ORTEGA
SOCIO
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2. DATOS DE LOS INTERVINIENTES:
Identificacién Nombres Calidad en que comparece

1800642827 ORTEGA LARA SYLVIA SYDNEY | REPRESENTANTE LEGAL

3. DATOS DEL ACTO O CONTRATO:
mmmmmo mmmo- AUMENTO DE CAPITAL CON REFORMA DE ESTATUTOS DE

‘| COMPARIA DE RESPONSABILIDAD LIMITADA
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~{ AMBATO
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