
PROMOTORA INMOBILIARIA INVESTLAND, C. LTDA, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 

1. INFORMACIÓN GENERAL 

La Compañía fue constituida en la ciudad de Guayaquil en enero 13 del 1999, su actividad 
principal es la compra, venta, alquiler y explotación de bienes inmuebles. 

La información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la 
Administración de la Compañía. 

2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2.1 

2.2 
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Declaración de cumplimiento. - Los estados financieros, han sido preparados de 
conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera — NIF, 
emitidas por el consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus 
siglas en inglés). 

Moneda Funcional. - La moneda funcional de la compañía es el Dólar de los Estados 
Unidos de América (U.S. dólar), la cual es la moneda de circulación en la República 

del Ecuador. 

Bases de preparación. - Los estados financieros, han sido preparados sobre las 
bases del costo histórico. El costo histórico está basado generalmente en el valor 
razonable de la contraprestación entregada a cambio de los bienes y servicios. 

El valor razonable es el precio que se recibiría por vender un activo o el valor pagado 
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoración, 
Independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando 
otra técnica de valoración. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la 
Compañía tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes 
del mercado tomarían en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de 
medición. 

Adicionalmente, a efectos de información financiera, las mediciones efectuadas a valor 
razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de importancia de los 
Insumos para la medición del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen 
a continuación: 

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos 
idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medición. 

Nivel 2; Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean 

observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente, 

Nivel 3; Insumos son datos no observables para el activo o pasivo. 

Los importes de las notas a los estados financieros están expresados en U.S. dólares, $ 
excepto cuando se especifique lo contrario. 
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2.4 

2.5 
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A continuación, se describen las principales políticas contables adoptadas en la 
preparación de estos estados financieros. 

Activos financieros. - Los activos financieros se clasifican en banco y cuentas por 
cobrar. La clasificación depende de la naturaleza y propósito del activo financiero y se 
determina al momento del reconocimiento inicial. 

2.4.1 Efectivo y banco. - Incluye aquellos activos financieros liquidos y depósitos 
que se pueden transformar rápidamente en efectivo en un banco local. 

2.4.2 Cuentas por cobrar. - Son activos financieros no derivados con pagos fijos o 
determinables, que no cotizan en un mercado activo e incluyen cuentas por 
cobrar comerciales, relacionadas y otras cuentas por cobrar, las cuales son 
registradas a su valor razonable y se clasifican en activos corrientes, excepto 
los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situación 
financiera, que se clasifican como activos no corrientes. 

2.4.3 Baja en cuenta de los activos financieros. - La compañía da de baja un 
activo financiero únicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre 
los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial 
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. 

Terreno 

2.5.1 Medición en el momento del reconocimiento. - Se miden Inicialmente al 
costo de adquisición. 

El costo de terrenos comprende su precio de adquisición más todos los costos 
directamente relacionados con la ubicación del activo, su puesta en condiciones 
de funcionamiento según lo previsto por la Administración. 

Adicionalmente, se considerará como costo del terreno, los costos por 
préstamos de la financiación directamente atribuibles a la adquisición o 
construcción de activos calificados. 

2.5.2 Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo. - Después del 
reconocimiento inicial, son registradas al costo, 

Pasivos financieros. - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos 
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. Los pasivos 
financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compañía tenga 
derecho incondicional de diferir el pago de la obligación por lo menos 12 meses 
después de la fecha del estado de situación financiera. 

2.6.1 Cuentas por pagar. - Son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos 
o determinables, que no cotizan en un mercado activo. El periodo de crédito 

promedio para la compra de ciertos bienes es de 90 días. y



2.7 

2.8 

2.9 

2.6.2 Baja de un pasivo financiero. - La Compañía da de baja un pasivo 
financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la 
Compañía. 

Provisiones. - Son reconocidas cuando la compañía tiene una obligación presente 
(ya sea legal o implícita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la 
compañía tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios económicos, 
Para cancelar la obligación, y puede hacerse una estimación fable del importe de la 

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del desembolso 
necesario para cancelar la obligación presente, al final de cada periodo, teniendo en 
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. 

Reconocimiento de ingresos. — Los ingresos ordinarios procedentes de la 
prestación de servicios son reconocidos cuando la Compañía transfiere los riesgos y 
beneficios de tipo significativo, derivado del servicio prestado; el importe de los 
Ingresos y los costos incurridos o por incurrir, en relación con la transacción, pueden 
ser medidos con fiabilidad, y es probable que la Compañía reciba los beneficios 
económicos asociados con la transacción. 

Para reconocer los ingresos de una transacción, se debe realizar 5 pasos: 

Paso 1, identificar el contrato 
Paso 2, identificar las obligaciones de desempeño separadas 
Paso 3, determinar el precio de la transacción 
Paso 4, distribuir el precio de transacción a obligaciones de desempeño separadas 
Paso 5, reconocer los ingresos cuando (o medida que) se satisface cada obligación de 
desempeño. 

Los ingresos corresponden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por servicio 
de alquiler de bienes inmuebles. Los ingresos son reconocidos en la medida que es 

probable que los beneficios económicos fluyan hacia la compañía, puedan ser medidos 
con fiabilidad y cuando la compañía hace entrega del servicio al cliente. 

Gastos. - Los Gastos de operación son reconocidos por la Compañía sobre la base de 
acumulación. Está compuesto principalmente por gastos administrativos, gastos 
generales e impuestos, tasas, contribuciones y otros gastos propios del giro del 
negocio. 

2.10 Compensación de saldos y transacciones. - Como norma general, en los estados 
financieros de la Compañía, no se compensan los activos y pasivos, tampoco los 
Ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensación sea requerida o 
permitida por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la esencia de la 
transacción. 

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una 
norma legal, contemplan la posibilidad de compensación y la Compañia tiene la 

Intención de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del 
pasivo de forma simultánea, se presentan netos en resultados. Y 
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2.11 Estimaciones contables. - La preparación de los presentes estados financieros en 
conformidad con las NIIF requiere que la Administración realice ciertas estimaciones 
y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad económica de la Compañia, 
con el propósito de determinar la valuación y presentación de algunas partidas que 
forman parte de los estados financieros. En opinión de la Administración, tales 
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilización de la información 
disponible al momento, los cuales podrían llegar a diferir de sus efectos finales. 

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las 
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisión y 
periodos futuros si la revisión afecta tanto al periodo actual como a periodos 
subsecuentes. 

Al 31 de diciembre del 2019, representa terreno, ubicado en la Urbanización Bosques de 
Castilla Km. 1 Ya vía Samborondón. 

CUENTAS POR PAGAR 

Al 31 de diciembre, representa anticipos recibidos de clientes pendientes de liquidación. 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

5.1 Gestión de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades 
de financiamiento, la compañía, está expuesta a distintos riesgos de naturaleza 
financiera que pueden afectar de manera significativa al valor económico de sus 
flujos y activos y. en consecuencia, sus resultados 

La Compañía dispone de una organización y de sistemas de información, 
administrados por la Gerencia, que permiten identificar los referidos riesgos, 
determinar su magnitud, proponer a la Administración medidas de mitigación, 
ejecutar estas medidas y controlar su efectividad. 

A continuación, se presenta una definición de los riesgos que enfrenta la 
Administración, una caracterización y una descripción de las medidas de mitigación 
actualmente en uso por parte de la Compañía. 

5.1.1 Riesgo de liquidez. - La Administración de la Compañía es la que tiene 
la responsabilidad final por la gestión de liquidez. Los Accionistas han 
establecido un marco de trabajo apropiado para la gestión de liquidez de 
manera que la Administración pueda manejar los requerimientos de 
financiamiento a corto, mediano y largo plazo así como la gestión de 
liquidez de la Compañía. 

La compañía, maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas y 
facilidades financieras, monitoreando continuamente los flujos efectivos 
proyectados y reales, y conciliando los perfiles de vencimiento de los 
activos y pasivos financieros. / 
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5.1.2 Riesgo de capital. - La compañía, gestiona su capital para asegurar que 
estará en la capacidad de continuar como empresa en marcha mientras 
que maximizan el rendimiento de sus accionistas a través de la 
optimización de los saldos de deuda y patrimonio. 

5.2 Categorías de instrumentos financieros. - El detalle de los activos y pasivos 
financieros medidos al costo amortizado por la Compañía son como sigue: 

Diciembre 31 
2019 2018 

(en UsS, dólares) 
Activos financieros: 

Efectivo y banco 1,909 4,932 
Cuentas por cobrar, nota 8 41.327 41.327 

Total 43,236 46,259 

Pasivo financiero: 
Cuentas por pagar, nota 4 22,301 22,301 

5.3 — Valor razonable de los instrumentos financieros. - La Compañía considera que 
los importes en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al costo 
amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable. 

PATRIMONIO 

6.1 — Capital social. - Representa 10,000 acciones de valor nominal US$0.04 cada una, 
todas ordinarias y nominativas. 

Al 31 de diciembre del 2019, el capital social está conformado de la siguiente forma: 

Acciones US$ % 
FERNANDEZ VASQUEZ RAMON GUILLERMO 8,000 320.00 80.00 
FERNANDEZ DURAN ROBERTO 1,996 79.84 19.96 
FERNANDEZ DURAN GLADYS MIRIAN 4 916 004 

Total 10,000 400,00 100,00 

6.2 Reservas: Las reservas incluyen lo siguiente: 

... Diciembre 31 
2019 2018 

(en U.S. dólares) 

Legal 658 658 
Especial 61.916 61916 

Total 62.574 62.574 Y 
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6.2.1 Reserva legal. - La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 5% de 
la utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como 
mínimo alcance el 25% del capital social. Esta reserva no está disponible 
para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su 
totalidad. 

6.2.2 Reserva capital. - Corresponde a la apropiación de las utilidades de 
ejercicios anteriores, de conformidad con las resoluciones que constan en 
las respectivas actas de la Junta General de Accionistas. 

6.3 Resultados acumulados. - Corresponde a las ganancias de ejercicios anteriores, 
están a disposición de los accionistas y pueden ser utilizado para la distribución de 
dividendos. 

7. GASTOS DE ADMINISTRACIÓN 

Tasas, impuestos y multas 
Honorarios profesionales 
Servicios básicos 
Otros 

  

Total 

8. SALDO ENTRE COMPAÑÍA RELACIONADA 

Diciembre 31 
2019 2018 

(en U.S. dólares) 

Cuenta por cobrar: 
CONSTRUCTORA Y URBANIZADORA URBALAND, S.A. 41.327 41.327 

9. MECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2019, y la fecha de emisión de los estados financieros adjuntos 
marzo 10 del 2020, no se produjeron eventos que en opinión de la Administración pudieran 
tener un efecto Importante sobre los estados financieros adjuntos. / 
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10. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros adjuntos por el año terminado el 31 de diciembre del 2019, han 
sido aprobados por la Administración de la Compañía y serán presentados a los socios para 
su aprobación definitiva. En opinión de la Administración de la Compañía, los estados 
financieros adjuntos serán aprobados por la Junta de socios sin modificaciones. 
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