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A los sefiores Socios de
PROMOTORA INMOBILIARIA INVESTLAND, C. LTDA.:

Opinién

Hemos auditado los estados financeros que se adjuntan de PROMOTORA INMOBILIARIA
INVESTLAND, C. LTDA, que comprenden el estado de situacion financlera al 31 de dicdembre del
2019 y los correspondientes estados de resultado integral, de cambios en & patrimonio vy el
estado de fMujos de efectivo por el afo terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados
financeros que induyen un resumen de las politicas contables significativas

En nuestra opinion, los estados Mnanceros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicidn finandera de PROMOTORA INMOBILIARIA INVESTLAND, C
LTDA. al 31 de diciembre del 2019, &l resultado de sus operaciones y sus fujos de efectivo por
2| ano terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Finanoera - NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (LASB por
sus Siglas en inglés)

Fundamentos de la Opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NLA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mids adelante en este
informe en la seccidn “Responsabilidad del auditor en relacdn con la auditoria de los estados
finanderos”. Somaos independientes de PROMOTORA INMOBILIARIA INVESTLAND, C. LTDA. de
acuerdo con e Codigo de Etica para Profesionales de ia Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (lESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de
independencia de |a Superintendenaa de Companias, Valores y Seguros del Ecuador, y hemas
cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con dicho Codigo. Consideramos
que la evidenda de auditoria que hemos obtenido es suficente y apropiada para proporcionar
una base para nuestra opinion

Otros Asuntos
Los estados finanderos de PROMOTORA INMOBILIARIA INVESTLAND, C. LTDA., por el afio

terminado & 31 de diciembre del 2018, fueron auditados por otro auditor independiente, quien
emitid una opinlén sin salvedad el 1| de marzo del 2019

El informe de cumplimiento tributario de la compafiia PROMOTORA INMOBILIARIA INVESTLAND,
C. LTDA., al 31 de diciembre del 2019, por requerimiento del Servicio de Rentas Intermas se
emite por separado
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La opinibn sobre e cumplimiento de las Normas de Prevencidn de Lavado de Activos,
financamiento del termorismo y otros Delitos, expedidas mediante Resoluddn
No. SCVS-INC-DNCDN-2019-0020 del 27 de noviembre del afio 2019, por el ejercicio terminado
el 31 de didembre del 2019, se emite por separado.

Responsabilidad de la Administracion de la Compania por los Estados Financieros

La Administracin es responsable de la preparacidén y presentacdn razonable de los estados
finanderos de conformidad con las Normas Intemacionales de Informacién Financiera - NIIF
emitidas por & Consejo de Normas Intemmacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en
Inglés), y del control interno determinado por la Administracidn como necesario para permitir
la preparacion de los estados financeros libres de errores materiales, debido a fraude o error

En la preparacion de los estados financderos, Ia Administracidon es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafila para continuar como negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de
negodo &n marcha, a menos que la Administracidn tenga la intencdn de liguidar la Companiia
0 Ccesar sus operaciones, 0 bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracion es responsable de la supervisibn del proceso de reporte financlero de la
Compania.

Responsabilidad del Auditor en Relaciéon con la Auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de sl 105 estados financieros
én su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un Iinfarme
de auditoria que Incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad,
pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Intemacionales
de Auditoria (NIA), detectard siempre un error material cuando este exista. Errores pueden
surgir debido a fraude o ermor y son considerados materiales si, individualmente o en su
conjunto, pueden razonablemente preverse que Influyan en las decisiones econdmicas que los
usuarios toman basandose &n los estados financeros

Como parte de una auditonia efectuada de conformidad con las Normas Intermmacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional vy mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

. Identificamos v evaluamos los nesgos de ermor material en los estados financieros, debido
a8 fraude o ermmor, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidenda de auditoria suficiente y adecuada para proporconar
una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude
es mas elevado que en el caso de una Incormeccion material debido a error, ya que el fraude
puede Implicar colusion, faisificacddn, omisiones deliberadas, manifestadones
intencionadamente erroneas o vulneracion del controt intermao.

+ Obtenemos conocimiento del control intermo relevante para la auditoria con &l fin de disefiar

procedimientos de auditoria que sean aproplados en las drcunstancias, pero no con el
propdsito de expresar una opinidn sobre 3 efectividad del control interno de la Compaiiia
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. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si |as estimadones contables
y la correspondiente informacion revelada por la Administracidn es razonable.

« Conduimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administraaon, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidenda de auditoria obtenida, concluir si
existe 0 no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones gue pueden
generar dudas significativas sobre la capaddad de la Compafia para continuar como
negocio en marcha. Si concduimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemaos la atencidn en nuestro Informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los
estados finanderos o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinidn
modificada. Nuestras concdusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden
ocasionar que la Compafiia deje de ser una empresa en fundonamiento.

« Ewvaluamos la presentacion general, |a estructura y &l contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y sl los estados finanderos representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable,

+ Obtenemos evidenda sufidente y adecuada de auditoria reladonada con la informacidn
financiera de la compaiiia para expresar una opinién sobre los estados finanderos. Somos
responsables de la direccidn, supervision y realizacién de la auditoria de la compafila, asi
como unicos responsables de nuestra opinidon de auditoria.

Comunicameos a los responsables de la Administracion de la Compafia respecto.a;entre otros
asunpos, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificada/y los halldzgos
significativos, asi como cualquier defidencia significativa de control interno gpe identificamos
eén &l transcursg de la auditoria.

CONSULTING CIA. LTDA (Atren C
Guaylaquil, Majzo 10, 2020 oV
-RNAE-9 [Licencig NG. 30.840
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PROMOTORA INMOBILIARIA INVESTLAND, C, LTDA,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

ACTIVOS Notas 2019
(en U.S. délares)
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y banco 1,909 4,932
Cuenta por cobrar 8 21,327 41.327
Total activos corrientes 23.236 26,259
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Terreno 3 40,934 40,934
Cuenta por cobrar B 20,000 20,000
Otros 71 — ) |
Total activos no corrientes £1.005 6£1.005
TOTAL 84.241 82264
BASIVO Y PATRIMONIO
PASIVO CORRIENTE:
Cuentas por pagar 4 27,301 22,301
PATRIMONIO: 6
Capital social 400 400
Reservas 62,574 62,574
Resultados acumulados (6.034) (3.011)
Total patrimonio 56.940 59.963
TOTAL B4.241 82.264
Ver notas a los estados financieros
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I >
s> /ol S
71 I - [ tsinipae [l
Ing. Roberto FernAndez Duran CPA. Juang Alcivar Alvarado - 4 -

Gerente General

Contadora General




PROMOTORA INMOBILIARIA INVESTLAND, C. LTDA.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

Notas 2019 2018

(en U.S. dblares)
Gastos de administracién 7 (2.023) (3.010)
Pérdida del afio (d.023) (2.010)

Ver notas a los estados financieros
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PROMOTORA INMOBILIARIA INVESTLAND, C, LTDA,

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

Capital Resultados
Social Reservas acumulados Total
... (en U.S. délares)

ENERO 1, 2018 400 68,981 (6,408) 62,973
Pérdida del afo (3,010) (3,010)
Absorcion de pérdida _— (6.407) 6.407 L

DICIEMBRE 31, 2018 400 62,574 (3,011) 59,963
Pérdida del afio — S (3.023) (3.023)
DICIEMBRE 31, 2019 400 62.574 (6.034) 26,240

Ver notas a los estados financieros
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

FLUJOS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE
OPERACION:

(en U.S. délares)

Pagado a proveedores y otros (3.023) (2.728)
EFECTIVO ¥ BANCO:
Disminucion neta durante el ano (3,023) (2,728)
Saldos al comienzo del afo 4.932 1.660
SALDOS AL FINAL DEL ARO 1.909 4,932
Ver notas a los estados financieros
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PROMOTORA INMOBILIARIA INVESTLAND, C, LTDA,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

1. INFORMACION GENERAL

La Compafiia fue constituida en la ciudad de Guayaquil en enero 13 del 1999, su actividad
principal es la compra, venta, alquiler y explotaciéon de bienes inmuebles.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabllidad de la
Administracién de la Compafia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracién de cumplimiento. - Los estados financieros, han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF,
emitidas por el consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB, por sus
siglas en inglés).

2.2 Moneda Funcional. - La moneda funcional de la compaiiia es el Délar de los Estados
Unidos de América (U.S. ddlar), la cual es la moneda de circulacion en la Replblica
del Ecuador. -

2.3 Bases de preparacibon. - Los estados financieros, han sido preparados sobre las
bases del costo histdrico. El costo historico esta basado generalmente en el valor
razonable de la contraprestacién entregada a cambio de los bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando
otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la
Compafiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes
del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de
medicidn.

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a valor
razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de importancia de los
insumos para la medicion del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen
a continuacion:

Nivel 1. Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos que Ila entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 gque sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en U.S. dolares, i
excepto cuando se especifique lo contrario.

silla




2.4

2.5

2.6

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros.

Activos financieros. - Los activos financieros se clasifican en banco y cuentas por
cobrar. La clasificaciéon depende de la naturaleza y propdsito del activo financiero y se
determina al momento del reconocimiento inicial.

2.4.1 Efectivo y banco. - Incluye aquellos activos financieros liquidos y depdsitos
que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un banco local.

2.4.2 Cuentas por cobrar. - Son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo e incluyen cuentas por
cobrar comerciales, relacionadas y otras cuentas por cobrar, las cuales son
registradas a su valor razonable y se clasifican en activos corrientes, excepto
los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion
financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

2.4.3 Baja en cuenta de los activos financieros. - La compafiia da de baja un
activo financiero unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre
los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero.

Terreno

2.5.1 Medicién en el momento del reconocimiento. - Se miden Iniciaimente al
costo de adquisicion.

El costo de terrenos comprende su precio de adquisicibn mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacidn del activo, su puesta en condiciones
de funcionamiento segun lo previsto por la Administracion.

Adicionalmente, se considerara como costo del terreno, los costos por
préstamos de la financiacién directamente atribuibles a la adquisicion o
construccién de activos calificados.

2.5.2 Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo. - Después del
reconocimiento inicial, son registradas al costo.

Pasivos financieros. - Los Instrumentos de deuda son clasificados como pasivos
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. Los pasivos
financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compafiia tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situacion financiera.

2.6.1 Cuentas por pagar. - Son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos
o determinables, que no cotizan en un mercado activo. El periodo de crédito
promedio para la compra de clertos bienes es de 90 dias. r




2.7

2.8

2.9

2.6.2 Baja de un pasivo financiero. - La Compafila da de baja un pasivo
financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la
Compaiiia.

Provisiones. - Son reconocidas cuando la compafiia tiene una obligacién presente
(va sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la
compafiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos,
:Irauncnlarlaoblwl&n.vwedehaneruunaﬁumnénﬂ.hhdﬂimpunedeln

El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.

Reconocimiento de ingresos. - Los ingresos ordinarios procedentes de la
prestacion de servicios son reconocidos cuando la Compafiia transfiere los riesgos y
beneficios de tipo significativo, derivado del servicio prestado; el importe de los
ingresos y los costos incurridos o por incurrir, en relacion con la transaccion, pueden
ser medidos con fiabilidad, y es probable que la Compafiia reciba los beneficlos
econdmicos asociados con la transaccion.

Para reconocer los ingresos de una transaccidn, se debe realizar 5 pasos:

Paso 1, identificar el contrato

Paso 2, identificar las obligaciones de desempefio separadas

Paso 3, determinar el precio de la transaccidn

Paso 4, distribuir el precio de transaccidn a obligaciones de desempefio separadas
Paso 5, reconocer los Ingresos cuando (o medida que) se satisface cada obligacién de
desempeiio.

Los ingresos corresponden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por servicio
de alquiler de bienes inmuebles. Los ingresos son reconocidos en la medida que es
probable que los beneficios econdmicos fluyan hacia la compafiia, puedan ser medidos
con fiabilidad y cuando la compadia hace entrega del servicio al cliente.

Gastos. - Los Gastos de operacion son reconocidos por la Compafiia sobre la base de
acumulacion. Estd compuesto principalmente por gastos administrativos, gastos
generales e impuestos, tasas, contribuciones y otros gastos propios del giro del
negocio.

2.10 Compensacion de saldos y transacciones. - Como norma general, en los estados

financieros de la Compafiia, no se compensan los actives y pasivos, tampoco los
ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o
permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la
transaccién.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafia tiene la
intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del
pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

-10 -




4.

2.11 Estimaciones contables. - La preparacion de los presentes estados financieros en

conformidad con las NIIF requiere que la Administracion realice clertas estimaciones
y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la Compadia,
con el propdsito de determinar la valuacion y presentacién de algunas partidas que
forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracion, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y
periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

TERRENO

Al 31 de diciembre del 2019, representa terreno, ubicado en la Urbanizacién Bosques de
Castilla Km. 1 ¥: via Samboronddn.

CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre, representa anticipos recibidos de clientes pendientes de liquidacidn.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

5.1

Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades
de financiamiento, la compafia, estd expuesta a distintos riesgos de naturaleza
financiera que pueden afectar de manera significativa al valor economico de sus
flujos y activos y. en consecuencia, sus resultados

La Compafiia dispone de una organizacidn y de sistemas de Informacion,
administrados por la Gerencia, que permiten identificar los referidos riesgos,
determinar su magnitud, proponer a la Administracion medidas de mitigacion,
ejecutar estas medidas y controlar su efectividad.

A continuacidn, se presenta una definicibn de los riesgos que enfrenta la
Administracién, una caracterizacion y una descripcion de las medidas de mitigacion
actualmente en uso por parte de la Compafiia.

5.1.1 Riesgo de liquidez. - La Administracion de la Compafia es la que tiene
la responsabilidad final por la gestion de liquidez. Los Accionistas han
establecido un marco de trabajo apropiado para la gestion de liquidez de
manera que la Administracion pueda manejar los requerimientos de
financiamiento a corto, mediano y largo plazo asi como la gestion de
liquidez de la Compaiiia.

La compafia, maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas y
facilidades financieras, monitoreando continuamente los flujos efectivos
proyectados y reales, y conciliando los perfiles de vencimiento de los
activos y pasivos financieros. !
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512 Riesgo de capital. - La compaiiia, gestiona su caplital para asegurar que
estard en la capacidad de continuar como empresa en marcha mientras
gue maximizan el rendimiento de sus accionistas a través de la
optimizacion de los saldos de deuda y patrimonio.

5.2 Categorias de instrumentos financieros. - E| detalle de los activos y pasivos
financieros medidos al costo amortizado por la Compaiia son como sigue:

... Diclembre 31 ..
2019 2018
(en U.S. dolares)
Activos finangieros.
Efectivo y banco 1,909 4,932
Cuentas por cobrar, nota 8 41,327 41,327
Total 43,236 46,239
Pasivo fi —
Cuentas por pagar, nota 4 22,301 22301

5.3 Valor razonable de los instrumentos financieros. - La Compafia considera que
los importes en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al costo
amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable.

PATRIMONIO

6.1 Capital social. - Representa 10,000 acciones de valor nominal US$0.04 cada una,
todas ordinarias y nominativas.

Al 31 de diciembre del 2019, el capital social esta conformado de la siguiente forma:

Acciones uss %
FERNANDEZ VASQUEZ RAMON GUILLERMO 8,000 320.00 80.00
FERNANDEZ DURAN ROBERTOD 1,996 79.84 19.96
FERNANDEZ DURAN GLADYS MIRIAN 4 0.16 —0.04
Total 10.000 400.00 100.00
6.2 Reservas: Las reservas incluyen lo siguiente:
... Diclembre 31..
2019 2018
(en U.S. délares)
Legal 658 658
Especial 61.916 61916
Total 82.574 682.374 r
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6.2.1 Reserva legal. - La Ley de Compaifias requiere gque por lo menos el 5% de
la utilidad anual sea aproplado como reserva legal hasta que ésta como
minimo alcance el 25% del capital social, Esta reserva no estd disponible

para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su
totalidad.

6.2.2 Reserva capital. - Corresponde a la apropiacion de las utilidades de
ejercicios anteriores, de conformidad con las resoluciones que constan en
las respectivas actas de la Junta General de Accionistas.

6.3 Resultados acumulados. - Corresponde a las ganancias de ejercicios anteriores,

estan a disposicion de los accionistas y pueden ser utilizado para la distribucion de
dividendos,

7. GASTOS DE ADMINISTRACION

... Diclembre 31...
2019 2018
(en U.S. dolares)
Tasas, impuestos y multas 1,262 1,739
Honorarios profesionales 700
Servicios basicos 657 719
Otros __404 e
Total 3.023 4.010
8. SALDO ENTRE COMPANIA RELACIONADA
Diclembre 31 .
2019 2018
(en U.S. dolares)
Cuenta por cobrar:
CONSTRUCTORA Y URBANIZADORA URBALAND, S.A. 41,327 41,327

9. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA
Entre el 31 de diciembre del 2019, y la fecha de emision de los estados financieros adjuntos

marzo 10 del 2020, no se produjeron eventos que en opinién de ia Administracion pudieran
tener un efecto Importante sobre los estados financieros adjuntos. {
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10. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros adjuntos por el 2o terminado el 31 de diciembre del 2019, han
sido aprobados por la Administracion de la Compafiia y seran presentados a los soclos para
su aprobacion definitiva. En opinidn de la Administracién de la Compafia, los estados
financieros adjuntos seran aprobados por la Junta de socios sin modificaciones.
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