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PROMOTORA INMOBILIARIA INVESTLAND CIALTDA, 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 201 
(Exprosadas an dólaros do EUA. 

1 INFORMACIÓN GENERAL. 
PROMOTORA INMOBILARIA INVESTLANO CIALTDA. (en acelane la Compañia) tue 
úonstida el 13 de enero de 1999 en Guayaqul - Ecuador e Insera en ese memo año en el 

Registo Mercantl. Su actidad penipal es la compra, venta, arrendamientos de bienes 
inmuebies 

El domciia tbutario de la compoña se encuentra en el Centro Comercial Bocca oficina 207 
Kim 1 vaa Samorandón 

Los estados financieros de la Compañía por el año terminado el 31 de diciembre ce 2018. 
fuoton aprobados y autorizados por la Administración para su emisión e 18 e febrero de 2019, 
  

2- RESUMEN DELAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES. 
21 Bases de preparación. 
Los estados financieros han sido preparados de acuardo con las Normas Intemacionalos de: 
Intsrmación Financiera (NIF) que han sido adopízdas en Ecuador y a parir del 2018 con las 
inarucciones emiidas por la Supeliendenea de Compañías, Valoros y Seguros que 
úslablecen el uso delas años da interés delos bonos coporallvos amilida en l Ecuador para 
la estimación y tegisto delas provisiones e julación patronal y desahucio 

  

  

Los estados fnenciros han sido preparados sobre las bases del colo Hsigno, El costo 
histórico está basado generalmente en el valor razonatle de la contraprestación entregada 2 

comblo de bienes y sendos 
  

22 Moneda funcional 
Están presentados en dólares de los Estados Unidos de América, moneda de medición de la 
Compañia; de curso legal yde unidad de cuenta del Ecuador 

23 Uso de estimacionas y Juicios. 
La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIF requiera el uso de cienos. 
estimados contables, También requiere que la Administración emvta su juicio en e proceso de 
plicacón delas policas contables dela Compañía. Las de wolueren un mayor grado, 

de Juicio o complejdad o reas en que los supuestos o estimaciones son sinfieaivos para los 
estados inancieros se describen enla Nola 3. 

  
  

  

24 Poftcas contables significativas 
Las pracipales pollcas contables uiizadas an la preporación y presentación de los estados Y 
financieros se detallan a coin    



25 Efectivo, 
Incluyen el sfecivo encaja y los sados en cuentas corentas bancarias. 

26 Instrumentos financieros 
Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la Compania pasa a formar parte delas 
«isposiiones contractuales dal mstrumor   
Los aclivos y pasivos Inancieros se miden inicialmente al valor razonable 
Los costos de transacción que son directamente atribuibles a la adquisición o emisión de 
actos y pasivos Inanceros [distintos alos acivos y pasivos financieros designados al valor 
tazonatle con cambio en los resultados) se agregan o deducen del valor razonable de los 
ciwos o pasivos financieros, cuand sea apropiado al momento del reconocimiento nia 

251 Activos Imancioros 
Todas las compras o venas regulares de actuos financieros son reconocidas y dadas de baja 
ala fecha de 1atransscción, Los compras o ventas regulares de actos financieros són odas, 
“quels compras o ventas de acvos Inanclesos que requieran a entrega de actos dentro del 
mmaroo de tiempo esiaecido por una regulación o acuerdo 20 el mercado, 

  

Tados los aciwos Íinancieros reconocidos como tales, son posteriormente valorados, an su 
teta, a costo amorizado 

Clasificación de los acivos financieros 
Instramenta de deuda que se mantienen dento de un modelo de negocio cuyo objetwo es 
recibi los Mos de eleciwo contractuales, y que dichos fos son unicameme pagos del 
pmmopal (capta) e intereses sobre el Importe de capl pendiete, se miden postenormente al 
Costo amortzado: 

  

26.2 El costo amontzado y método de Interés efectivo 

  

El método de interés efecto es un método para cslcular el costo amorizado de un instrumento 
de deuda y para asignar los ingresos por Intereses durante el penado en cuestión 

Fora los acivos mancieros, la tasa de nterés efeciva as la tasa que descuenta exactamente 
los fuyos de efectivo futuros ('neluyendo todos los honorarios y valores pagados o recibidos 
que forman una part integra dela lasa de inters ofectha, los costos de transacción y atras 
rmas o descuentos), excluyendo las pérdidas de crédito esperadas, a través de la vida 
esperada del instuumento de deuda o cuanco sea apropiado un penodo más caro. con el valor 
Bruto en bros del instrumento de deuda en el raconociminto nica 

El costa amonizado de un activo Inanciero es el importe l que se mide un activo Inanciaro an 
él reconociminta inicial, menas los reembolsos de pilnopal, más la amortización acumulada, 
úsando el método de Ínerés efecio de cualquier diferencia entre el importe Inicial y al 
vencimiento, ajustado por cualquier pérdida por Wncobrablidad El valor bruto en bros dun 
cluo manero as el costo amortzado de un aciwo financiero antes de ajustar cualquier Y 
peraida por incobrabikdas



263. Medición y reconocimiento delas pérdidas de crócito esperadas 
  La medición de las pérdidas de crédito esperadas es una función de la probabiidad de 

incumplimiento (es dect, la magnitud dela párida s existe un incumplimiento) y a exposición 
al incumplmiento, La evaluación de la probabiidad de incumplimisio y la pérdida dada el 
incumplimiento se baso en daos hstócos alustados por información prospectiva 

   
  

En cuanto ala exposición al Incumplmient, pra los activos financieros está representado por 
el valor en bros bruto de los aciwos en la fecha de repore, determinado en función de la 
lendencia história, la comprensión de la Compañia de las necesidoces fnencieras espocificas 
de los deudores. y otra información relevame futuro. 

Para los acívos financieros, a pársida de crédito esperada se calcula como la áerencia entre 
odos las flujos de afectivo contractuales que se adeudan a la Compañía de confarmidad con el 
contrato y todos los fujos de caja que la Compañia espera recibir, descontados al to de 
Interés etecivo onginal 

  

254. Baja deactivos y pi 
Actos financieros. 

La Compañía dará de baja en cuentas un acivo financiero únicamente cuando expiren los 
¡erechos contractuales sobr los Nujs de efecto del activo inanciero, o cuando transfiere de 
manera sustancial los resgos y venlajas inderenes a la propiedad del acto financiero a atra 
nidad. Sita Compañia no tnshere ni retire subsiancialmente todos los fiesgos y ventajas. 
Inberantes ala propiedad y continúa reteniendo el control del aclo transerido, la Compañía. 
econocerá su participación on el actvo y cusiquier obligación asociada por los impartes que 
podria tener que page Si lu Compañía rotene sustancialmente tados los riesgos y ventajas 
Inheranlos a la proplecd de un asilo financiero Vansíerido, la Compañía continuara 
reconaciendo el aciwo fnanciero y también reconocerá un préstamo garentzado por 10% 
recursos recibidos 

vos financieros.   

A darse de baja un acto financiero medido al costo amontzado, la ierencia entr el valoren 
loros del activo y la suma de la contrapresiacón recibida y por cobrar se reconoce en 
resulados det año. 

Pasto Manciano 
ados los pasos fmancieros se miden postaiormente al costo amortizado. utilizando el 
método de interós efectivo 

La Compañia da de baja los pnalvos financieros cuando y solo cuando, as obligaciones de la 
Compañe se descargan, cancelan o han expirado. La úlerencia ente el valor en ros del 
pasivo financiero dado de baja y la consaprestación pagada y pagadera se reconora en 
esutados. 

  

27 Inversiones on subsldlarias 
Las inversiones en acclonas se reconocen al costo de adquisición: Los dividendos se | 
Fontablizan en los resultados, Cuando sua el derecho 2 recibio.
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recolectar fujos de afectivo contractuales y estos fujos de elecivo consisien exclusivamente 
elos pagos de capital e interesen sobre ul importe principal pendianto. 

2) Deterioro de aciwos financieros 
En relación con el deteñoro delos aciwos financieros la NIF requiere un modelo de pérdida 
¿ge Crédito esperada en lugar de un modelo de pérdida de crédito ncurida picado bajo NIC 
39, El modelo de pérdida esperada de crécto requiere que la Compañia lome en cuenta las 
pérdidas de crédios esperadas y los tambios En es9s pérdidas de cresto esperadas al care 
¿el ajaciia para relejar los cambios en el riesgo de colo dende el reconocimiento Inicial de 
los aclvos financieros. 

  

Especlfcamente, a NIFO roquete que la Compañía reconozco una provisión para incobrables 
por las pérdicas de crécto esperadas en 

Inversiones de deuda medidas a su costo amorizado o al valor razonabie en cambio an 
patrmonio neto 
Arrandarunlos por cobrar 
Cuentas por cobrar comerciales y acivos de contratos y 
Contratos de garantía financiera la que se aplican los requerimientos de deterioro de 
lane, 

  

  

La NIF 9 també requiere un enfoque simplíicado para la medición de perdidas por un 
importe igual 2 la vida de lns cuentas por cobrar comerciales, acivos de contaos y 
arrendamiento por cobrar en cortas crcunstancias 
La Administración de la Compa evaluó el riesgo de crécito de sus instrumentos fmanceros y 

el resaltado de la evaluación es el siguiente: 
+ La Compañía api el enfoque simplcado para un segmento de sus cuentas por 

obrar comerciales y el modelo individual para varios segnrents de sus cuentos por 
cobrar comerciales y Inanciras, y reconoce las perdidas do crédito esperadas durante 
toda la via de estos acivos. 

  

+ Todos los saldos de bancos son evaluados como riesgo de crédito baja a cada fecha, 
de repone debido a que so mantienen en insituiones bancarias de prestigio. 

3) Clasicación y medición de pasivos financieros. 
"Un cambio sigrificallo fue Introducido por a IF 3 en la clasificación y medición de pasivos 
inancieras relacionado con la contablización de los cambios en el valor razonable de un 
posivo financiero designado Como valor razonable en cambios en resuados atribuible 
Cambios en el riesgo de créóllo del emisor 
  

  

Este cambio no ha tenido eleco en los estados financieros de la Compaña debido a que los 
pasivos fnancieros de la Compañía el 1 de enero del 2018 y 31 de diciembre del 2017 se 

iden al costo amoniaco 

4) Revelaciones en relación con la aplicación ni! NIF 9 
No existieron acilvos Imancieros o pasivos financieros que la Compañía hubiera designado, 
previamente como valo razonable on cambios en resulados bajo NIG 39 que fueran objeto de 
reclasificación o que la Compañia haya decido recasiicar parir dela aplicación de la NIF. 
3 No hubo actos financieros 0 pasivos Financieros que la Compañía ha optado por designar 

¡como valor razonable en cambios en resultados en a lecho de la aplicación nicial dela NIF O 
     

"



NIF 15 Ingrasos procedentes de contratos coa los cientes 
Lo Campañia ha aplicado la NIF 15 de ingresos procedentes de contalos con los cientes 
(modifcaca en tri de 2018) la cual, os de apicación odligtoria durante e periedo anual que 
comience en o después del 1 de anaro de 2018 La NIF 15 invoduce un enfequo de 5 pasos 
para el raconacimiento de ingresos 

    

  

La Cempañia teconoce Ingresos principalmente la compra, vena, orrendamientos de bienes 
inmuebles, los cuales son reconocidos cuando el control de los bienes es tansierido l ciente 
Por lotant, el tratamiento según NIC 18 continua siendo apropiado bajo NIF 1. 

Las polticas contables de la Compañía pora sus derentes tpos de ingresos se deseen en 
¿etake en la nota 3 a continuación. Además de proporcionar revelaciones más extensas pare 

las transacciones de ingresos de la Compañía, a apicación de la NIF 15 no ha tenido impacto 
ena posición fnancisra y o el desempeño Financiero de la Compañía. 

Las normas y onmiendas omitidas no vigentes «on vigoncla a partir de 4 de ensro de 
200 

    

lacha de aprobación de los estados financieros separados, la Compañía no na aplicado, 
siguientes NIF nuevas y fevisadas que han sido emiida, ero aun no son efecivas:   

tE 6, Arrendamientos 
Modificaciones 12 NIF 9, Carecterísicas de prepago con compensación 

negatra. 
Modificación ala IC 19; Meditación, reducción  iquidación del plan 
CIN La incerédombre tente a los tratamientos del 

impuesto alas ganancias 

Mejoras anuales las NIF Ciclo. Enmiendas ala NIIF3, NIIFI1, NIC 12 y 
2015-2017 NIC 23. 

MU 18: Arrendamientos. 
Impacto general de la apllcación de la NIF 18 Arrendamientos 
La NIF 18 introduce un modelo integral para a identiicacón de contratos de arrendamiento y 
tratamiento contable para arrendador y artendalaro, la NIF 18 resmplaza la actual guía de 
arrendamientos incida un la NC-17 € interpretaciones relacionadas cuando se vuelva afeciva 
ora os periadas iniciados a part de 1 de enero de 2019, 
En contraste con la contablidod del arrendatario, NIF 18 mantiene sustancialmonto 109 
recisios de comablidad del arrendador bajo NIC 17 
El cambio enla definición de un contro de arrendamiento se relaciona principalmente con el 
concepto de contol. NIF 16 isingue entre arrendamientos y contratos de senvico sobre la 

hase de sel uso de un acto idenfcado es controlado porel clente. El contrl se considera 
que existe sel ciente ene: 

  

    

+ Elderacho a obtener sustancialmente todos los beneflos econémicos dela ubllzacón 
de un aclwo identfado; y 

+ Elderecho a dig eluso de 

    

1



Impacto enla contabilidad del Arrenditario 
Arrendamientos operativos. 
NIF 16 cambiara la foma en que la Compañía contabliza los arrendamientos previamente 
iasfcados como operativos, los cuales están fuera del estado de suación financiera. 
Ena aplicación Inicia de NIF 18, para todos as arrendamientos (excoplo como se ingica mas 
adelante), la Compañia, 

3) Reconocará acios por el derecho de uso y pasivos por arrendamientos en el estado. 
de sivación franciera, niialmente medidos al valor presente de los pagos de 
arrendamientos futuros; 

b)_ Reconocerá la amorización de los activos por derecho de uso y los ntorosos sobre los 
pasivos de atendamiento en el estado de resultado 

9) Separara el monto total de dinero pagado an una porción principal (presentada dentro 
delas aciwidades de financiamiento) e interés (presentada dentro de las actividades de 

ú“peración) en el estado de fujos de efectvo. 

  

  

Bajo NIF 18, los acivos por derecho de uso serán probados por deterioro de acuerdo con la 
NIC 36 — Deterioro de los actos. Esto reemplazara el requisito previo de reconocer una 

provisión para contratos de arrendamiento onerosos. 

La Aministración de la Compañía estima que la adopción de las nomas y enmiendas no 
tendrán impacto significativo en las estados financieros y su revelacón. 

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

Las estimaciones y Jlcios ulizados por a Administración se evollan continuamente y se 
Basan en la experiencia isórica y otros facores, mcluidas las oxpeclalwos de sucesos futuros 
ue se consideran razonables boj as clcunstancias 

Las estimaciones contables resultantes, por defición, raramente Igualorán a los 
correspondientes resultados resles A continuación se expican las estimaciones y julios que 

fenen un iesgo significativo de dar lugar a un ajuste matenal en os importes en bros de los 
activos y pasivos dentro de periodos contables posteriores. 

  

Impuesto ala renta. 
Debido a las incerícumbres con respecto a la interpretación de regulaciones tributarias 

complejas y a los cambios en las normas rcuaras se fequire un grado importante de jui 
para determinar la provisión pata el impuesto a la renta, exisien muchos transacciones y 
Cálculos para los que la determinación ¿lima cel impuesto es incierta.   

Cuendo el resulado Hscal Anal de estos asuntos sea dierente de los importes que se 
reconocieron iicialmarto, ales derencas tencrán etact sobre el impuesto a la renta y las 
provisiones por Impuestos leidos an el ejerocia en que se alce tal determinación 

  

  

1
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