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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.

AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Socios de
PROMOTORA INMOBILIARIA INVESTLAND ClA. LTDA

O pinidin

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de PROMOTORA INMOBILIARIA
INVESTLAND CIA.LTDA., que comprenden el estado de situacicn financiers al 31 de
diciembre de 2018, v los comrespondientes estados de resultado integral, de cambios en
el patrimaonia ¥ de flujos de efectiva por el afic terminada en esa fecha, asi coma las
notas a los estados financieros que incluven un resumen de las politicas contables
sipnificativas.

Fn nuestra opinian, los estados financieros adjuntos presentan ruzonablemente, o todas
los aspectos matcriales, la situacion [nanciera de PROMOTORA INMOEBILIARIA
INVESTLAND CIA.LTDA, i 31 de diciembre de 201, el rendimiento financiero ¥ sus
flujos de efective por el afio werminado en esa [echa, de acuerde con MNormas
Internacianales de Informacitn Financicra (MITEF).

Fundamentos de la Opinidn

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con MNormas Intermacionales de Auditoria
(MEA). Muestras responsabilidades de acuerda con dichas normas se describen mas
adelante en este informe en la sceeion “Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de los estados financieros”.  Somos independientes de PROMOTORA
INMOBILIARIA INVESTLAND ClALTDA. de acuerde con el Codigo de Etica para
Prafesionales de la Contabilidad del Conscjo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores {[ESBA por sus siglas en inglés) v las disposiciones de independencia de la
Superintendencia de Compafiias, Valores v Seguras del Ecuador, y hemaos cum plida las
demas responsabilidades de ética de conformidad con dicho Codige, Consideramos que
la cvidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente v apropiada para
proparcionar una base para nuestra opinidn.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia por los Estados Financieros

La Administracidn es responsable de la preparacion y presentacion razonable de loxs
estados Tnancieros de severdo con Mormas [nmernacionales de Informacion Financiera
(MILFY, v del controf intermo, determinado por la Administracidn, como necesario, para
permitir le preparacién de fos estados financieros libres de errores materiales, delido a
fraude o error.
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En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar Ia capacidad de la compafiia para CONGNUAT COMA NEGOCIe en march, revelando,
segiin comesponda, los asuntos refacionades con negocio en marcha y el uso de la hase
contable de nepocio en marcha, 4 menas que la Administracién tenga la intencion de
liquidar la Compafiia o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista
que hacerlo

La Administracién, es responsable de la supervision del proceso de informacion
financiera de la Compaia.

Responsabilidad del Auditor en Relacién con la Awditoria de los Estados
Financieros

Los ohjetivas de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de 1 los estadas
financicras en su conjunte estin libres de errores materiales, debido a fraude o error, ¥
emitir un informe de auditoria gue inchiya nuestea opinién, Sepuridad razonable es un
alta grada de seauridad, pero ne garantiza que una auditoria realizada de conformidad
con Mormas Internacionales de Auditoria (NIA), detectard siempre un error material
cuando este exista. Los errores pueden surgic debido a fraude o error y son consideradaos
materiales si, individualmente o en su conjunta, pueden razonablemente preverse que
influyan en las decisiones econdmicas que 108 usuarios oman basindoese en los estadas
fimancieros,

Coma parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional ¥ mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

v [dentificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estades Ainancieras,
ehida a fraude o error, disefiamos ¥ ejecutamos procedimientos de auditoria para
responder a dichas riesgos v obtenemos evidencia de auditera suficiente y adecuada
pard proporcionar una base para nuestra apinién,  E1 riesgo de no detectar un error
material debido & fraude es mds elevado que en ¢l caso de una incorreccion material
debide a error, va que el fraude puede implicar colusidn, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencicnadamente errdneas o vulnerscidn del control
inerno.

s Obtenemos conocimiento del control interne relevante para la auditorfa con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria gque sean apropiados en las circunslancias, pera
no con el propdsito de expresar una opinion sobre | eficacia del control interno de
la compafiin.

s Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas v 5i |as eslimaciones
contables v la comespondiente informacion revelada por la Administracidn es
razamahle.

s Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por pare de la Admingstracion, de
l2 base conmtable de negocio en marcha v, basados en la evidencia de auditaria
ohienida, concluir si existe o no una ingertidumbre material relacionada con eventos
a condiciones que pucden generar dudas significativas sobre la capacidad de |z
Compafia para continuar como negocio en marcha, 51 concluimos que existe una
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incertidumbre material, se requicre que lamemos la atencidn en nuestro informe de
auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas
revelagiones no son adecuadas, expresar una opinidn modificada.  Nuesiras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obrenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones fuluras pueden acasionsr
que la compalila deje de ser una empresa en marcha,

& Evaluamos la presentacion general, la estructura v ef contenide de los estados
financieras, incluyendo las revelaciones, v si los estados financieros representan Jas
transacciones v eventos subyacentes de un mode gue logren una presentacicn
razonable.

Comunicamas a los responsables de la Administracidn de la Compafiia respecto a, cntre
otros asuntos, el alcance y el momento de realizacidn de la auditorfa planificada v los
hallazpos significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de contrel interna +
que identificamos en el transcurso de o auditaria,

PROFESIONALES ¥ SERVICIOS PROFISER C.LTDA.
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PROMOTORA INMOBILIARIA INWVESTLAND C.LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
[Expresado en ddlares de E.ULA.)

ACTIVGE

ACTIVGS CORRIENTES
Efaclivo

Cuentag por cobrar

TOTAL ACTNOS CORRIEMNTES

ACTIVOS MO CORRIENTES
Mobiliaria ¥ equipas
Cuentas por cobrar
ros achvos
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASINVOS Y PATRIMOMIC

PASIVOS CORRIEMTES
Froveedaores

Anticipos de clisntes

FPasiva pof impueslo coriente

TOTAL PASNGS

PATRIMOMIO

Capital suscrite
Reseras

Fesultzdas acumulados
TOTAL PATRIMMOMIO

TOTAL PASNOS Y PATRIMONID
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PROMOTORA INMOBILIARIA INVESTLAND C.LTDA.

ESTADD DE RESULTADO INTEGRAL
FOR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
[Expresado en ddlares de E.UAL)

INGRESOS
Arrendamiantos
Olres

COSTOS Y GASTOS
Impuestos v conbribuciones
Sandicios de tercenis

Olros

{PERDIDA) DEL ARD

Ver notas a los estados financieras
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PROMOTORA INMOBILIARIA INVESTLAND CLTDNA.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DE 2018

{Expresado en ddlares de E.ULA)

Capital FResarvas Resultados

Motas  suscrilg lagal ezpecial  acumulados  Total
Saldos &l 1 de enero da 2017 400 558 £8.223 (3.614) 55.756
Pardida del aho - - - (2.793) (2. 793)
Sabkdos al 31 de diciembre da 2017 13 410 E54 B3, 323 {6,407} £2.974
Abeoroian de pardidas - (6,407} & 207 -
Pérdida del afio - - - (3.010) (5.010)
Saldos al 31 de diciembre de 20186 13 400 BSE 51,915 (3.010) 29864

Year notas 3 los estedas financiaras
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FROMOTORA INMOBILIARIA INVESTLAND CLTDA.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVD
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en dolares de E.LULAL)

Notas 2018 2,017

FLUJZ DE EFECTIVG POR ACTIVIDADES DE OPERACION

Cobros provenientes d2 clientas " 54
Otros cobros - 221
Fagos a provesdares par suministras de bienas y sarvicios 12.728) (3.60T)
FLUJD NETO (UTILIZADO} EN ACTIVIDADES DE OPERACION (2.728) (3, 1496)
EFECTIVO AL INICIC DEL ANO T.6E0 10.858
EFECTIVOD AL FINAL DEL AND 493 7.EED

CONCILIACION DE LA (PERDIDA) NETA GON EL EFECTIVG NETO
{UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE OPERACION

Pardida del afio {2,010} (2.753)

CAMBIZS NETOS EN EL CAPITAL DE TRABAJD

Aumenla (disminucian} €n proveedores y otras cuentas par paogar 285 {75)
(Disminucian} @n pasivo por impuesto carriente i3} [5ZB]
FLLLO NETOD (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE OPERACION [2.728) (3. 156)

Ver nolas a las astades financieros
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PROMOTORA INMOBILIARIA INVESTLAND CIALTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANGO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{Expresadas en dolares di E.U.A.)

1 = INFORMACION GENERAL

PROUMOTORA IHMOBILIARLA INVESTLAMND CIALTDA, {en ndelante la Compaiia) fue
consitueda e 13 de eneio dé 1588 &n Guayaquil - Bouador o inscniia &n &se mismo sHo en el
Registro Mercantl Su activided prncpal es3-ks compra, venia, amendamienios de bienes
nimueties.

£l domicilio tributario de la compafia se encuenira en el Centro Comerclal Bocca oficing 207
Kin 1 via a Samhboronddn,

Les estados financieros de la Compadia por el alio ermineds &l 31 de diciembre de 2018
fugron aprobados ¥ eulcrizados por la Administracion poard su emisidn el 16 de febrero de 2013,

1 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.
2.1 Bases de preparacidn.,

Los eslados financieros han sido preparados de acuerdo con I6s Mormas Intemacionales de
Informacign Financiera (MIIF) que han sido adoptadas en Ecuador y @ partir del 2018 con |as
inatrucciones emitidas por la Supefintendencia de Compafiles, Valores ¥y Seguros que
oslatlecen &l usn de |as tasen de inlerée de los bonos corporativos emitida en el Ecuader para
la estimacion ¥ registro de las provisionss de jubilacién patronal y desahucio. '

Los estados financioros han sido preparados gobre las beses del coslo hisldnoo, El costo
histdrico esté bazado generalmente &n el valor razonable de s confraprostacidon entregads &
cambio de bienes y serdciosn

2.2 Moneda funcional

Estin presentados en délares de los Estados Unidos de Améiica, meneds de medicidn de la
Compantia; de curso legal v de unidad de cuenta del Ecuador

2.3 Usp de estimanionas y julclos,

La preparacidn de s @slades financieros de acuerdn con NIF requiers el uso de cieras
estimados contables, Tamblén requiere gue la Administracian emita su juicic en el procese de
splicacion de las politicas conlables de ls Compafiia, Las dreas gué invdlucran un mayod grado
e juicio o complejidad o droas en que 03 supuestos o estimacionas son significativos para oy
etiados inancierss se describen en la Nola 3.

1.4 Politicas coniables significativas

Las principales politicas contables vilzadas en la pieparacidn v presentacidn de los estados )
financieres se delallan & conlinuucidn,



2.5 Efectlve,

Incluyen el efectivo encaja y los saldos en cuentas corrientes bancarias.

2.6 Inatrumentos inancieros

Los aclivos v pasivos financieros se reconocen cuands la Companla pasa a formar parte de las
disposiciones contracluales dal inskbumanis.

Los aclivos v pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable.

Los costos de transaccidn que son directaments atribuibles 3 [0 adguisicidn © emisin de
activos ¥ pasivos financieros [ distintos a los aclivos y pasivos financiercs designados al valor
razonable con cambio en o5 resultados) se agregan o dedugen del valer razonzble de los
activos o pasivos financieras, cuando sea apropiads, al momenta del reconosimignie inicial.

2.6.1 Aclivos inancieros

Todas las compras o ventas regulares de activos financieros son reconocidas ¢ dadas de baga
a la fecha de la transaccicn. Las compras o ventas regulares de activos financiaros son ladas
aguellas compras o ventas de aclivos financleres que requieran ia entrega de activos dendro del
marco d= tiempo establecido por wuna regulacian o acuarda 8o &l mercasa,

Todas logs aclivas financleros reconocidos como tales, son posteficrmente valorados, an su
tatalidzd, al costo amartizada

Clasificacian de los aclivos financiercs

Instrumnento de deuda gue =e mandienen dentro de un medelo de negocic cuyo abjetive es
recilyr fos flujes de efectivo contraciuales, vy que dichos fujos son dnicamenie pagos del
principal (capiial) & infereses sobre &l importe de capital pendignte, s miden posteriormente al
coslo amortizado;

2.6.2 El costo amortizado y método de interés efectivo

El meioda de interes efective es un metodo para calcular 2| costo amonizado de wn instrumento
de deuda ¥ para aslgnar s ingresos por Intereses durante el periodo en cuestion.

Para los acllves financiercs, la tasa de interss efectiva =5 [a fasa que descuonia exactamenls
tos flujos de efectivo futuros gncluyends 1odos Ios honorarios ¥ valores pegados o recibidos
que forman una parte infegral de |3 tasa de inferds ofectiva,’ los costos de transaccion v oltras
primas o descuentos), excluyendo las pérdidas de crédito esperadas, a través de |2 vida
esperada del instruments de dewda o cuando s8a apropiado un pericdo mas corto, con el valor
bruta en libros dal instramenta de dewda en el raconacimienta inlcial

El costo amorlizado de un activo financiers es el imparte al que se mide un activo financiero en
el reconocimientn inicial, menos los reembalsos de pingpal, mas la amortizacion acumulada,
usando el méloda de Interés efective de cualquier diferencia enlrg &l Imperts inicial v al
vencimiento, ajusiade por cualquier pérdida por ingebrabilidad. El valor bruto an fibros de un
activo financiero es el coslo amortizado de un aclivo financiera antes de ajustar cualguier "'-
pérgida por incobrabilidad.



163 Madicidn y reconocimliento de las péndidas de crédito esperadas

La medicidn de las pérdides de crédio esperadas es una funckdn de 13 probabilided de
incumplimiento (&5 decir, @ magnitud de |a pardida sl existé un incumplimienta) ¥ @ expasician
al incumplimignte, Lz evaluacidn de ia probabiidad de incumplimienta ¥ k2 perdida dado el
incumplimiento e basa en daios histdncos ajustados por informanidn prospectiva.

En cuanto a i3 exposicion al Incumphmiento, para los actives financiarss, esiad representads por
&l wvalor en libros bruto dé loa activos en la fecha de repodle, delerminado =n funcidn Jd& 15
iendencia histdnica, la comprensidn de la Compafiia de las necesidndes finandcieras especificas
de igs dewedores, y ol informaciin relevanie a Tubuno,

Para los achvos financiernos, la pérdida de crédito esperada 38 calcula como la diferencia enire
1edos los flujos de efeclive controciuales que se adeudan a la Compata de conformidad con &l
confrale ¥ iodos los ujos de caja que la Compania espera recibir, descontados al tipo de
interés efecliva anginal,

2.6.4 BEsjade aclivos y pasivos financleros
Actives financieras

La Compaiiia dard dé baja én cuenlas un activo financiero Gnicamenie cuando expiren los
derechos conlractuales sobro kod Nujos de efecive del aciive Bnancienn, 0 cuando ransfiere de
manérs sustancial los nesgos ¥ venlajas nherentes a ls propledad del active financiero’ a olra
enfidad. Si la Compafia no transhere ni retiens substancalments lodos los resgos ¢ venlajas
inkerentes 2 la propiedad v conlinda releniendo el control del acliva iransferido, la Companfia
reconocera su paricipacidn an al adlive ¥ cualquisr chligacidn asochada par los impories que
podria lener que pager, 5i ls Compania retiens sustancialmente odos [os riesgos ¥ venlajas
inherenles 4 Ia propiedsd de un actvo financiers ansferds, |8 Compania conlinuara
reconociendo el active financlers ¥ tambien reconccerd un préstamo garantizade. por 108
recursas recibidos,

£l darse de baja un actva financiero medido al costa amorizoda, |a diferencia enfre &l vakor &n
libnos del achvo y I3 suma dé I3 confraprestacidn recibida ¥ pod ¢obrar se reconoce en
resillados del 2o

Pagivo financizro
Todos los pasivos financiersd @8 miden postenormente ol £o8ts amodizado utilizando &l

meiodo de intaréds afactivi,

La Compariia da de baja las pasivos financierss cuando y &olo cuando, las obligaciones de Ia
Compafiiz se descargan, cancelan o han expirado, La dilerencla entre el valor en libros del
pasivo financizro dado do baja y fa confraprestacion pageda y pagaders se TEconoce an
resuilados.

2.7 Inversiones on subslidiarias

Las inversignes en accionms se reconocen al cosio de adguisicidn. Los dinédendos se {
contabilizan an los resultades, cuando surja el derecho a recibirlos.



2.8 Impuosto cormiente

Ze palcula mediante 1a lasa de impuesto aplicable a las ulilidades gravables y se carga a |03
resullados del afo gue se devenga con base en el impuesic por pagar exigible. Las noimas
tibutarias vigenies establecen una tasa de impuesto del 25% de las ulilidades gravables, 12
1zsa aumenla al 28% socbre |z proporcin de la base imponible que corespondes 2 la
participacion directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios que sean residentes en
paraisos fiscales o regimenes de menar imposicién. 51 esta participacicn excede el S0%, fa
tasa aplicakde para la sociedad sera del 26%,

& pariic del ejercicio fiscal 2010 enlrd en vigor la noma que exige &l paco d2 un “anticipo
minime de impuesto a la renta®, cuyo valer 35 calculado en funcidn de las clfrag reportadas el
afio anterior sobre ol 0.2% del patrimenic, 0.2% de los cosios y gastes deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% delos aclivas,

La referida norma establece que en caso de que 2 impuesto a la renfa causado s2a menor gue
=l monte dal anticipo minima, este dltimo se convertird en Impuesto a la renta doefinilivo

2.9 Gastos

Se reconocen @ medida que son incurridos y se registran al costo historico en 2l periodo en @l
gue S CONGeen,

2,10 Compensacidn de saldos ¥ transacciones

Come norma general en los estados financleras no S2 compensan los aclivos ¥ pasivos,
tampaco los ingresos y gaslos, salvo aguellos casos en oS que la compensacidn ses requerida
o permitida por alguna norma ¥ e5ta presentacion =83 el reflejo de la esencia de 1a transaccian.

Los ingresos y gasios con orgen en transacciones gue, contractusimente o por una NorMma
legal, contemplan la posibitidad de compensacian y 1a Compania ligne la intencion de liguidar
par sy impare neto o de realizar el aclvo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea,
58 presentan netos en resultados.

2.11 Aplicacién y cambios en politicas contables y revelaciones

Curanie el afc Z01E, |3 Administracién de la Compadiia ba aplicado las siguienles
maodificaciones a las NIF emitidas por el |ASE, y que son efeclivas a panic del 1 de Enero de
20718 o posteriorments.

MIIF %: Instrumentos inancleres

Debide a que los efectos de su aplicacion no fueron maleriales, Iz Compaiiia decidid no
rectablecer informacidn  comparativa con respeclos & 1@ clasificacidn y medicion de

instrumentos financierns.

La Comparia ha aplsade tos siguientes requerimienio:.

1} Clasificasdn v medicidn de los aclives.

La Administracicn de la Compadia reviso y evalud los aclivos financierns al 1 de enero dal
2018 basados en los hechos y cifcunstancias que existizn en esa fecha y concluyo que los
activos financieros correspondian a actives mantenidos hasta so vencimienls ¥ cugnias par
cobrar que fueran medidos a cosio amorfizado segun fa MIG 39, s& mantienen valorados a su
coslo amorizado segun MIF 9, ya gue se manlienen denfra de un madele de negocic para
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recolactar lujos de efectivo’ contraciuales v estos fujos de elechivo congisten exclusivaments
de los pagee de capital e intereses sobre ol importe principsl pendienta;

21 Deterioro de 3clwios nancienos

En relacidn con el delenorno de los aclhvos inancens, & NIF § requiers un modeld de pérdida
d& chidio esperada en lugar d& un modelo de péndida de erédito incumida aplicado bajo NIC
8. El modelo de pérdida esparada de crédito requiere que la Companiia tome en cuenia las
pérdidas de crédiios esperadas ¥ los cambios en &3a3 pérdidas de cradito esperadas al ciarre
del mjercicio para reflejar los camblos en el riesgo de orédita desde el reconocimients inicial de
Ios mctives fimancieros,

Especificamente, 1a HIIFS roguiers que |a Compafiia reconozeéa una provisidn para incobrabes
por lag pérdidas de crédito esperadas on:

—

Irveisiones de deuda medidas 3 U costo IMOMEZE0o o o valor razonabie en Cembes an
patrimono neto,

Arrendamientos por cobrar

Cuentas por cobrar comercialés vy aciivos de contralos y

Confratos de garantia financiera a la que 52 aplican los requadmientos de deferiom de
l& MIIF 8.

B Lm

La MIIF & lambién requiere un enfoque simplificade pars I8 medicion de perdidss por un
imporia igual a la vida deé Ias cuentas por cobrar comefclales, activos de conlratos ¥
affengamisnto por cobrar en Ciortas circunstancias.

La Administraciin de a Compafin evaiud el resgo de oégilo de sus mstrumentos MNancenos ¥
&l resultado de l evaluachkhn s el siguisnte:

= La Compania aplica el enfoque simphificada pam un segmento de sus cusnias por
cobrar comerciales ¥ &l models individual para varies segmentos de sus cusnios pos
cbrar comersiales v financieras, y reconoce las pérdidas de crédito esperadas duranis
ioda la vida de estos aclivos,

* Todos los saidos de bancos son evaluadns como riesgo de crédito bajo a cada lecha
de reporte debido & que $8 manbenen en insiiluciones bancanas de prestigio,

31 Clagificackon y medicidn de pasives financeros.

Un gambic significalivo fug infreducido por la MIF 2 &n |8 clasificacidn ¢ medicion de pasivos
financieros relacionade ¢an I contabilizacion de los gamblos en el valer razonable de un
pasivo financiero designada como valor razonable on camblos en resullados atrbulble a
earfiblos en el riesco de crédilo del emisorn,

Este cambio no ha tenido elecia &n los estados financieras de la Compafia debido & que los
pasives financieros de 1a Compaiiia & 1 de enero dol 2018 y 31 de diciembre dél 2017 se
meden al ootk aMONEsto

4) Ravelaciones en relacion con la aphicackdn inicial de MIIF 9
Mo mastleron aciivos financierts o pasivos financieros que la Compadia hubiera designado

praviamenle come valor rezonable on cambios en resullados hajo MIC 30 gue fugran ohjsta de
reclasificacion o que la Compafiia haya deddido reclasificar & panir de la aplicacidn dé la NIIF

8, Mo hubo activos financieras & pasivos financierss que In Compania ho optado por dosignar 7

coma valar razonable en cambios en resultados en la fecha de la aplicacion inical de la NIIF 8.
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HIIF 15 Ingresos procedentss de contratos con los clientes

La Compafia ha aplicado la MIIF 16 Je ingrescs procedentes deo coniralos con log clientes
impdificada en abril de 2018), o cual, g% de aplicacidn obligeiorna durante al pericde anual que
CEMIENce en o despuds del 1 de enero de 2018, La MIIF 15 infreduce un enfoque de 5 pascs
para el reconocimiento de ingrescs,

La Compania reconcss ingrasos principaimente ka compra, ventd, arrendamientos de bienes
inmuehles, los cuales son reconodidos cuando. el control de los blenes @8 ransferdo al cliente,
P 1o banto, el ralamisnto segon NIC 18 continua siendo apropiads bajo MIIF 15,

Las politicas contables de la Compahio parp sus diferentes fipos de ingrésos se describen en
detoliz en la nola 3 a coninuaciin. Ademds de proporcionar revelaciones MAs eXIEnsas para
3% ransacciones de ingresos da la Compatila, b aplicacidn de s NIF 15 no ha lenido mpacio
en i posicion financiera v o 8l desempeno Enancikns de la Compafia.

Las normas ¥y onmléndas emitides no vigantes, con vigencla a partir de 1 de snero de
2018

A la fecha de aprobaclén de o8 estados financieros separados, In Compafila no ha aplicado
a5 siguisntes MIF nusvas ¥ revigadss gue hen sido emitidas, par aun no son efecivas:

MIFE 15 Amendamenios

Modificaciones a la NIF B, Caracierisficas de prepdgo CON COmMpensacin
negativa.

Madikcackhn g la HIC 1% Medificacidn, reducsidn o iquidacidn del plan.

CIMIF 23 Lz incertdumbra frénie o |08 tratamisntos del

impuesto a las gananciae,

Mejoras anusles a las NIF Ciclo Enmicndas & In NIF3, NIUF1LL NIC 12 v
2 5-2017 NIC 23,

HIlF 158: Arrendamisnios
Impacto genaral de fa aplicachdn de fa NIIF 16 Armrendamienios

La MIIF 16 introduge un modelo integral para la idenfificacidn de coniratos de arendamignlo ¥
tratamients contable para arendador v arrendataro, fa MIF 18 reemplaza fa aclual guis de
arrendamientos incluide or la MIG 1T & interpretaciones relacionadas cuandd se vuelva efeciiva
para los perindos iniciados a partir de 1 de enero de 2014,

Ern conlraste can 13 centablldad del arrendatario, MIF 18 mantieane sustancialmente log
requisilos de contabilkdad del armendador bajo HIZ 17,

El cambio en la definicidn de un contralo de arrendamients se relaciona principalmenie con el
concepio de control. NIIF 18 dislingue emire armendamisntos y contralos de servicio sobdg 16
base de = & usd 06 uh Btivo enbificado es contitdadn por & chente. Bl coniial S8 consders
que existe si e clente teng

= FEl derecho g oblans: sustancialmanie todos los benaficlos acondmicos de i ublizacsdn
de urr activo [dentificads; ¢ ,

» Elderecho a dirgir &l uso de ese acliva.
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impacio en la contabilidad del Arrendatario
Arrendamientos operativos,

HiIF 16 camblara I forma en que la Compafia contabiliza los armendamientos previamente
clasificados como operalivos, los cuabes, estan fuera del estado de siluackdn financiera

En la aplicacidn iniclal de MIF 18, para iodos los amendamienios {exceplo coma & indica mas
adelantg), la Compafila,

a) Recomocard aclivos par el derecho de uso y pasivos por arrendamientos en el estado
de siluecidn finenciera, inicialmente medidos al valer presenis de los pagos de
arrendamiantos futuros,

b) Reconocerd lo amorizacion de los acfivos por derecho de uso ¥ log intorosos sobra loz
pasivos de arrendamienta en el estado de resultado.

¢} Separers &l monks iolal de dinero pagado enuna porcldn prncipal (presenteda dentro
de las actividades de financiamiento] & interés (presentads dentro de las sctividades de
operaciong en &l éslado de ujos de efective,

Bajo NilF 16, los acfivos por derecho de uso seran probados por delefiors de acusrda con ka
MIC 38 — Deterioro do lod aclvos Esto reemplazara & requisido préwvio de reconocer una
provisiin para conbralos 08 aimendamienio ONETDS0S.

Ls Adminisiracidn de fa Compadia estima que b adopcida de las normas ¥ enmiendas no
tendran impacio significativo en los estados financienss y suU revelaodn,

3. ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las estimaciones y |uicios ulilizados por la Administracion & evalian continuamente y se
basan en la axpériancio histdrca y atres faciores, incluidas |as expectativas de sucesos futuros
que Ee consideran razonables bago [as circunstancias

Las oslimaciones contables resultantes, por definicién, raraments lgualarén & los
cormespondientes resullados reales, A continuacion se explican las eslimacionss v julclos que
fienen un nesgo significativs de dar lugar 3 un ajuste material en los impories en libros de los

activies y pashios denino de periodos contables posteriores,

Impuasto & Ia rants

Debido & ey inceridumbres con respecto o ke inlerpretacidn de rogulaciones nbitanas
compléfas ¥ a 08 cambios en las normas fributarias se réquiene un grado importanie de juicic
para determinar la provision para el impuesio a l= renta, exislén muchas iransacciones y
calculos pars los que la determinacidn Gltima del impuesio es inciera.

Cusnde el resullado fiscal final de esios asuntos sea diferente de los importes que se
reconocieren inlgialmante, tales diferencias tendran efocto sobré @l impuesto a la renta ¥ las
provisiones por impuesios diferidos en &l ejercicio en que se roalice tal determinagion. :
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4 -CUENTAS POR COBRAR
Cuentas por cobrar
Corriente Na corriante

Construciora v Urbanizadora Urbaland 5.8, 21327 20,000

5 - MOBILIARID Y EQUIPDS

Al 31 d= diciembre da 2615, incluye el costo de terreno, ubleado en la urbsnizacion Basques de Castilla
km 1,5 wvia a Samborondon

B - ANTICIPO DE CLIENTES

Al 31 de diciembra de 2018, representa anticipos recibidos de clientes pendientes de liquidacian

7 - CAPITAL SUSCRITO
Esla representado por 10000 acciones ordinarias da 30,04 de valor nominal unitario.
La composicidn accionaria es la siguiente:

Mo de acelones

Accionistas Macionalidad Mo, %

Ramdn Fernandez Vasquez Ecuatormana 8000 80,00
Roberta Fernandez Duran Ecuaianana 1.996 19,85
Mirian Femandez Durgn Ecuataoriana 4 Q.04

10,000 100,00
B

B - RESERVAS

Reserva legal

La Ley de Campafiias requiere que se transfiera a reserva legal el 5% de la wtilidad nela anual, hasta gue
lleque par lo manos al 25% del capital suscrito, La reserva no puede distibuirse come dividendo a los socios,
excapto en caso de liquidacion de s compariia pera puede ulilizarse pera cubrir pérdidas de operaciones o
para capitalizarse.

Rezerva especial
Constituye transfarencia de utilidades a disposicion de los acclonistas.

g - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre gl 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisidn de los estados financiercs no se produjaron evanlos
que, en la aplnign de la Administracion, pudieran taner un efecto impertania gobra los estados fingnaienas.
P
D / Jg Qf }/
. FEEL, A%

" Ing. Rabertqg Fernandez Durén GFA Hiana Alcivar-Alvarada
Gerenla Ganeral Cantadara i
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