Guayaquil, enero 24 de 2011

INFORME DE GERENTE

Sefiores Socios de la COMPANIA INMOCALMOSA, INMOBILIARIA
CALDERON MORALES C. LTDA.

En cumplimiento a lo dispuesto en ¢l mmmeral 4 y primer pérrafo de los Articnlos 263 ¥
289 de Ia Ley de Compafilas, en su orden, y de la Resolucidn No. 52.1.4.3.0013 de la
Superintendencia de Compaflizs, les hago conocer a ustedes ¢l informe de Isbores por
las actividades realizadas por la compafiia duranie el ejexcicio econdmico del 2010, &l
cual refleja felmente 12 situacion econdmica y financiera de 1a compafifa,

1.-Antecedentes.- La compaflia &stuve intervenida desde marzo dei 2009 hasta julic del
2010 los caysales de esta aceldn de parte de la Superintendencia da Compatifas fusron:
ls no presentacion en forma oportuna los libros y registros cantables vy sociales
debidamente actualizados. En e3a época y administracidn todas Ias tramsacciones de la
compailia se |as manejaba a través de is cucnta bancaria/Contable de Angel Caldertn.

Esto se corrigié rdpidmmente ¢ hizo que se transparentaben las contabilizaciones de los
muvmmmmnﬂnnmEmm&nmnt&malmvanmsmﬂnimdnhsdm

2 ~Inyaomos: Nimero de alumnos.-

Saccitm Preescolar
| Grados Aflo 2008 | Aflo 2009 Alig 2010 1
Mzaternal 15 11 17
Prekinder 52 4] 33
Kinder 61 70 61
Primeso bésica | 115 75 BS
TOTAL 243 194 201
Seccidn Primaria
Crados Afio 2008 Afto 2009 Ao 20101 Afio 2010 F
bizica | 118 115 T2 70
Tercero bisica | 57 101 o3 101
Cuarto bdsica | 130 91 i) 23
’Qm'nto bésica | 112 109 80 7
Sexto biisica T0 Of 102 101
| Séptimo basica | 99 64 | 93
TOTAL 526 576 534 530




Seccidén Secundaria

Grados Afio 2008 Alo 2009 Ao 2010 I Aflo 2010 F
Octavo bésica | 98 100 T6 76
Noveno baxica | 118 84 "1 100 99
Décmo bisica | 113 112 o4 b )

1 bachillerais 151 112 120 121
II bachillerate | 117 135 110 111
ITI buchillerato | 103 110 134 13%
Toal 100 §62 634 636
Sumatoria de 1as tres secciones en los afios concluidos 2008 — 2005 — 2010
Secciones Afio 2008 Afla 2069 Adig 2010
Preescolar 243 195 198
Primgria B8 576 0
Secundaria TO0 562 636
Total 1569 1433 1354

Respecto al nimero do estudiantes que estrvieron en la Unidad Educativa Mariscal
Sucre durante el afio lectivo 2010-2011, debo mencionar que ascendiercn a 1364, de los
cuales 198, 530 y 636, comrespondieron a las Secciones de Preescolar, Primaria y
Secundaria, respectivamente, o que representt una disminncion de 64 y 200 alumnos
mmnmmlm&m}mlﬂymm en su orden. Ep todas
Ias secciones Ja disminuciém es evidemte, 18 que mis ha impactado e3 Ia Seccitn
Preescolar que de 243 ahpmnos en ¢l periodo lectivo 2008-2009, pesd a 20t en &l
petiado lectivo 2010-2011, es dacir una disminucién de 42 estadiantes que nennes
17%, lo que sl debe llamar In atencién por coanto dichos alumnos spirth-ba
continuacion de la canpresa en marchs. El mimero de alumnes con e
que haco posible & zostenimiento acondmico.

2.1.- Madidas:

Se ham tomado una seric de medidas para revertir esta sitaacion;
Publicidad mediante semanarip Vive por tres meses.

Diseflo, impresién y reparticidn de volantes cass en casa en las ciudadilh
institucide como es San Felipe, Urdenor, Urbanoe, Alborada

Disefio, impresiém y reparticion de tripticos con mimos y zanqueros en las principales
calles ds Alborada {iglesia catilica y frente ol centro comercial La Rotonda)

Diseflo, impresion y traslado de la vally principal (avenida Juan Tanca)

Disefio, impresién y taslado de yma nueva valla anexa (svenida Guillermo Cubitio)
Promocion a los padres do Gamilia actuales, a los cuales se los invita u recomendar v
lograr la mairicula de un nuevo mariscaling y recibe como beneficio el 50% de
descuento det valor de la matricula.

Promocion A los colaboradores, retribuir con un bono de 60 délares =i Hega a
recomnendar y lograr 1a matricula de un nuevo afumno.
Mantenimiento del valor de pepsion y matricala

Es necesario que de esta Junts General de Socios salgan nuevas ideas oom |a finalidad de
gue la Unidad Educativa no solo vuelva a tener 103 esndiantes que en anteriores afios
lectivos los tenia, sino que Jos crements.
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3.-Activos

Afio 2009 Aflo 2010
Activos oR3. 770 53 992 (91 63
Activos corrientes 30219922 - 495.310.19

En ¢l gjercicio econdmico de 2010 sus Activos créciéron ext i 0,64%% con regpecto
al afio 2009, ya que pasaron de US$985.779,53 en el 2009 a UUS$992.091,63 en el 2010,
debiendo indicar que los activos corrientes pasaron de U7S3$302,399.22 en el 2009 a
US$495.310,19 en e} gjercicio del andlisis, Los rubros principales que 3o incramentaron
en los Activos comientes fueron los Fondos Disponibles que aumeataron en
USS$117.455,59 v Cuentas por Cobrar Colegio que crecieron en USS10.678.88 este
ltimo mbro pasd de USEI11.555,18 en ¢l 2009 a USS5122.234,06 ca el 2010, por o
qué es neceszrio disponer qué s¢ depure Ia cartera de la compafiia y que la misma
sempre deba estar sctualizada,

4.- Indice de Liquidez.- AnAlisis d&] Patrimonio.-
El indice de liquidez de la compafila asciende a 0.84, ko que significa que tiepe 81
centavos de ddlar para cubrir cada dolar de deuda cn el corto plazo, sumque hay que
mencionar, que denfro de [os Pagivos ocomienies que ascienden a USS$590.862,9%4, existe
un nubro por pagar #1 Socio Angel Caldertn Mufioz que lega 3 US$187.212,20 quien
oo cobra ningin tipo de intereses. Los activos do [a compaliia que ascienden a
USMWIHMmmdmmmﬂ,ﬂﬂpm las diferentes obligaciones que
tiene 18 compafiia, sisndo su principal acreedor ¢ Socio antes mencionado, tenfendo
ndmishmﬁdaddeussulssaaﬂmdmbmdnhnﬁsidmhmeﬁcimfmmﬂuym
lss cuentas Provisiones por Desahucio y Jubilacidn Patronal las cantids ’
5020096 y US$ 330.629,62, respectiivamente. Su relacién Pm

clevada, ya que por cada délar que tiemo la compefiia, estd -
acreedores en USS47 64

En el ejercicio econdmico del 2010 los ingresos de la
US82.906.690,95, que comparsdos con los obtanidos en el
USS2.814.547,58, representan un incremento del 3,27%, mientras que
de USS$2.850.286,60 que comparados con los USS$2.812.645.54
repressantan un auments dal 1,34%.

Tento sus ngresos como egresos estin relacionados directamentes con s objeto social,
sungue hay que mencionar que a pesar que 105 egresos s¢ vieron incramentados e
pagos al [ESS, por multas e intereses as{ como sporte patronal por reclamo efectuado
anta dicho organiamo por el Ex director General de Ia Unidad Educativa y Socio de la
Compafifa  Victor Hugo Calderdn Morales, asi como por pagos efectusdos a
profesionales que inpervinieron en la definsa de 1a compaflia por los valores rechomados
por el indicado Socio y los valores que se le deben entregar a aquél como consecasniy
del finiquito a que se llegd, sin embargo los gastos totales DO se vieron incrementados
por estos pagos no presupuestados, motivo por lo que las wtilidades mejoraron con
respecto al Mo anterior al llegar a USES55.404,34 que s debid imdsmentalmente a i
utilizacion prolija de los recursos generados por la Unidad Educativa, do las que una vez
dndmdoshswhrmthmmeprqnhsumwsssm&)y
por l1a realizacion de 1a respectiva conciliacidn tributaria se determiné una utiligad
gravable de US$207 450,03 por lo que <] impoesto causado asciende a USSS1 862 51 a




lo que 3o aplica las retenciones en la faente realizadas en dicho ejercicio las que
ascendieron a UUS$51.411,90, por lo que el pago del impuesio a la renta es de
1)58450,61. Como consacusncia de la comkilincién antes indicads, no gqueda vaior
alguno para incrementar Is cuenta reserva legal ni para distritmir a Jog socios.

5.-Durante el gjercicio econdmico del 2010, al igaal que en el de 2009, 1a compafila
mangjd directarmente lo relacionado 8l nivel educecional de la Unidad Mariscal Sucre en
algunas de sus fases, por lo que se trataron de implementar comtroles adecuados en
ciertos  dmbitos, con 13 finalidad de asegwrsr Sptimos rendimientos Académicos y
Administrativos, estoy segura que s& reflejard en la aceptacion de los padres de familia
con respecto 4 1a calidad académica de Ia Unidad.

§.-Provectos urgentes.-

Es necesario realizar una adecuada planificacion do los diferentes proyectos que debe

emprender la Unidad Educativa ante ¢l avance tecnologico que impers en 18 actualidad
y de In cual la adminisiraciin no debe estar nislada. El laboratorio de computacién de le

mmmsmumwmmmﬁmemmymﬁmmmhs

vbras de rpantenimiento de Ja estruciura.

7.-Cumplimiento de las obligaciones socistarias.-

Los libros sociales, esto e, Libro de Participaciones ¥ Socios, Litwo de Actas de Juntas
Generales de Socios y Expedicntes de Actas de humntas Genergles de Socies, s¢
encuentran debidements ordenados y al dia

En concordancia a lo indicado en el ant. 263 de la Ley do Compafilas, ¢l presente
informe deberd ser proporcionado al Comisario de la Compatiia.

Atentamrente,
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INMDCALMDSA, INMOBILIARIA CALDERON MORALES C. LTDA.




