Guoayaquil marzo 12 de 2015

INKFORME DE COMISARIO

A los Soeios de
INMOMCALMOSA, INMOBILIARIA CALDERON MDRALES C.LTDA.

Ln cumplimiento a o dispuesto  en el sumeral 4 de articolo 279 de  la Ley de
Compafiia® ¥ 1a Resolucion Mo, 92.1.4.3.0014 de Scptiembre 18 de 1992, publicado en
el Registre Oiicial 44 del 13 de Octubre del misma afo. 2 conlinuaciom presenio para
conocimicnto y decision de la Junis generl de Socios, ol icforme de Comisana
correspondients al etercicie econdmico de 2014,

1. He revisado cl Estade de Siluacion Financicra y €] Estado de Resultado Integral de
la compaitia al 31 de Diciembre del 20114 con sus respectivos anexnos. 'stos Tistadns
IFinancicros son responsabilidad de la Administracion de la Compafiia.  Ea
responsabilidad del suscrito consiste en emitir un informe sobra ecos estados
financieros en base a mi revision.

2. M revisién fuc efectuada mediante prucbas de ks cvidencia que respalda las cifras y
revelaciones  en los estados financieros, y medianie et nso de las amibuciones y
cumphimicaly de fus vbligacioncs dispucslas cu ls ley ¥y Resolucidn mencionadas en
el primer péarrafo. Como parte de csta revisidn, efectud pruehas del cumplimienio
por parte de la compaifiia INMOCALMOSA, INMOBILIARIA CALDERON
MORALES C.LTDA_ . v/ sus Administradores, en refacton a:

2.1 El cumplimiento por parle de Jos adunaisttadores, de las normas lepales,
catatuiarias ¥ roglamentariss, asi como de las rgsoluciones de las Juntas
Generales de Socios, en el coso que 2slas se haysn reunido.

2.2 5i la correspondetcia, los libeos de Actas de Juntas Generales de Sncios,
libro de Participaciones v Socios, libros de contabilidad v su respectiva
documentacion de soporte, sc llevan v se conservin de conformidad con las
dispasiciones lexales.

2.3 8i la comservacion y custedia de los bienes de la Compagia son adecnados.
2.4 58i los estados financieros son confiables, ¥ gue los mismos han sido
claborados de aeuverdo con Mormas Internacionales de  Informacion

Financicra v surgen de los repistras contables de la Compafiz.

2.4.1 51 se elaborzron ios balances mensunales de comprobacidn y fueron
presentados para mi revison



2.4.2 .Sime diercn las facilidades para La revision de forma trimestrai
de los iibros y papeles de la compafila en los estados de caja y
cartera,

3. Los resultados de las pruchas reatizadas no revelaran simaciones que, en mi
opinion, se consideren  Incumplimientos por parte de la compafiia
INMOCALMOSA, INMOBILIARIA 2 CALDERON MORALES
C.LTDA, con las disposiciones mencionadas en el pdrrato precedente, por el
ann lerminado el 31 de Diciembre del 2014, hubo toda la colaboruciin pura
cfectuar mi revisidn sin ninguna dificultad. Fn base a la revision perddica de
los registros contables, pude gerciorarme de las  diferemtes operarciones
reialisudas por lu compadiia, '

Ie 1a revision de mis estados de situacion financtera se aprecia gue sus aclivos, pasivDs
¥ palrimonio ascienden a UTS$4 919 824 74 U851 494,165 35 v USH 3,425,659.19, cn
s orden, lo que refleja un aumento del 12,61%., 34,07% ¥ 5.27%, con respecto a las
relendis cuentas del 2013, respeclivaments, nolimlose que ©] moremento en el pasivo
se debie fundamentalmente a lax obligaciones con Jos proveedores y las provisiones para
desabucic ¥ jubilacién patronal. Su liquidez es de 1.66, lo que significa que por cada
délar gue adeuda la empresa en el corto plazo, tiene un respaldo para pago inmediato de
£1.40, mientras gque su grado de endeudamiento g de 0.44, io que representa que por
cada délar de patnmenic que pases la compaiia tiene cn obiigaciones 44 centavos de
dilar, lo cual demucstra que ¢8 una CMPresa QUG RO ticke MAYOres apuros eén cumplir
con sus obligaciones a miz que se considera con capacidad parp poder endeudarse,

Log Ingresos v los Costos v Gastos tuvieron ¢l sigente desenvolvimiento e el 2014
comparade con ef 204 3:

S 2013 : 2014 VARIACION %
INGRESOS US52.944.305,22 | US43.907.463,95 32.71
COSTOS Y !

| _GASTOS US$2.993.962,41 | US$3.737.355,03 24.83

T.os tngresos en el 2014 crecierun en un mayor porceniaje que sus egresos, en
comparacion con ¢l gjerchaon ceondmico del 2013, lo gue se refleja en la wilidad
obtenida que Ilegd a US §170,108.92, lo cual se dehid al incremento de los alwmnos
matriculados y al control adecuado de los gastos. '

A contimuwion deladlo los ingresos v cosws vy ja relacidn costosfinpresos de la
cducacide Inicial, Basica v Bachilierato,

: RELACION
EDUCACION : INGRESOS LOSTOS COSTOS IIH GRESOS
INICIAL 827.986,02 | 301.393,1&6 36,40%
BASICA | 1.481.487,32|724.820,49 48,93%
BACHILLERATD| 1.524.424,08 | 702.101,18 |  46,06%

b



Camo e podra apreciar, £n 1n educacidn Basica la relacion costos/ingresos es moyor con
relacién & los otres tipos de educacion, lega al 48,93%, lo que significa que por cada
ddlar que se recibe casi 49 centavos de doler van al costo. En el afio 2013, asta relacidn
en esle tipe de educacian llegd a 70 centavns de délar, por lo gue ha existido contral o
usw adecuado de los recursos para este tipe de edocacion.

NUMERD DE ESTUDIANTES

PERIODO LECTIVO

. 1 2012-2013 |2013-2014 | 2014-20d5
| ESTUDIANTES MATRICULADOS | 1395 1539 1749

| INCREMENTO PORCENTUAL _ 10.32% 13.65%

A partir del periodo lectivo 2012-2013, el numere de estudiantes matriculados
ha aumentado de manera continua y significativa, asi se tiene gque en dicho
pericdo se matricularon 1395 estudiantes, mientras que en los pericdos 2013-
2014 y 204-2015 lo hicieron 1538 y 1749 estudiantes, en su orden, 1o que
significd un incremento del 10.32% y 13.65%, respectivaments, que se tdebe 3
la consclidacidén del posicionamiento de la Unidad Educativa y al esfuerzo de
sug directivos y colaboradores, sin embiarga de ello congidero que a lraves de
nuevas estratepias se pusde incrementar afm mds el nimere de estudiantes de Ia
Unidadl educativa,

NUMERC DE EMPLEADOS
Afio 2013 Afo 2014
Servicios 14 Sarvicios 14
Generates Generales
Admministracion 25 Administracion 79
Docentes 114 Docentes 115
Total 152 Total 158

A pesar del aumento significativo del nimerp de estudiantes (13.65%). Ia
cantidad de empleades que se incrementd en el ano 2014 llegd al 3.95%, ya
que pasd de 162 del afio 2013 a3 158 en el 2014, de este crecimiento 3 fueron
docentas y ¥ administrativo.

4. En base a mi revisidn y otras pruebas efectuadas, no han llegadop a mi
conocimiento ningln asunto negative con respecto & los procedimientos de
control intemo de la Compafiia, cumplimiento de presentacién de garantiss
por parte de los administradores, propuasta de femocian de fos
administradores ¥ denuncias sobre la gestion de adminisiradores, que me
hicieran pensar gue deban ser informados a ustedes.



5. Ni en el Estatuto de la Compafila ni en ninguna Acta de Junta General de
Socios se ha determinado atribuciones y abligaciones especiales para ei
suscrito, diferentes a las indicadas en el At. 279 de la Ley de Compaiiias.

e fo Mendoza Rodrignez
Comisari Prineipal




