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Guayaqull, enero 25 de 2011

INFORME DE COMISARIO

A los Seclos de
INMOCALMOSA, INMOBILIARIA CALDERON MORALES C.LTDA

En cumplimienio a fo dispuesto ea fa Loy de Compalilas, & comtinuacidn presento pard
conocimiento y decisidn de la Junta general de Sockos, ¢ informe de Comisario
correspondiente al ejercicic econdmico de 2010,

I. Herevisado el Balance General de la compaftia al 31 de Diciembre del 2010 v el estado de
ia cuenta de Pérdidas ¥ Clanancies con sus respoctivos anexos, Estos Estados Financieros
son responsabilidad de ia Administracién de ia Compalila. La responsabilidad del suscrito
consigte &ft emitir v informe sobre esos estados financieros &n base a mi revisidn.

2. Mi revision fue efectuada mediante pruebas d¢ la evidencia que respalda las cifras ¥
revelaciones en los estados financieros, ¥y mediante el uso de las atribuciones ¥
cumplimiento de las obligaciones dispuestas en €l numeral & del articulo 279 de 1a Ley de
Compaltizs ¥ la Resolucion No. 92.1.4.3.0014 de Septiembre 18 de 1992, publicado an &l
Registro Oficial 44 det 13 de Ociubre del mismo afo, que conticne ¢ “Reglamento que
establece los requisitos minimos que deben contener los informes de los comisariog de las
compafifas sujetas al control de la Superintendencia de Compunias”. Como parte de &sta
revisidn, efectud pruebas de! cumplimiento por parie de la companla INMOCALMOSA,
INMOBILIARIA CALDERON MORALES C.LTDA. y/o sus Administradores, en
relacidn a:

21 El cumplimiento por pane de Jos adminiswradores, de las normas legales,
estalumriss ¥ reglamentarias, asl como de las resoluciones de tas Juntas Ge
de Soclas.

1.2 Si Ia correspondencia, los libros de Actas de Juntas Generales de
Participaclones y Sceios, comprobantes y libros de contabilidad,
conservan de conformidad con las disposiciones legales,

2.4 Que los estados fmancieros son confiables, ¥ que los mismos han sido elabo
de acuerdo con ios principios de contabilidad gemeralmente eceptados en el
Ecuador (NEC) y surgen de los registros condables de ta Compaiiia.

3. Los resultados de las pruebas realizadas no ravelaron situaciones que, en mi oplnidn, se
cansideren  incumplimientos por  pae de A compatia INMOCALMOSA,
INMODBILIARIA CALDERON MORALES CLTDA. con las disposiciones
menclonadas en el parrafo precedente, por el afio terminade el 31 de Diciembre del 2010.

4. Mo hubo limivaciones en la colaboracion prestada por la Administradora de la Compafla e
relaclén con mi revisién y otras pruebas efectuadas. La Administraciép de la Compafiia
me praporciond periddicamente ¢l balance mensual de comprobacion, '




5. En base a mi revision y atras pruehas efectuadas, no han llegado & mi cottocimiento ningin
asuntp negstivo con respecio @ Sos procedimierdos de comrol interne de 18 Compahia |
cumnplimisnto de presentacitn de gerantizs por parte de los administradores, omisitn de
asuntos en el orden del dia de las Juntas Generales, propucsta de remocion de Jos
adminisiradores y demuncias sobre |a gestion de administradores, que me hicieran pensar
que deban ser informados a ustedes.

6. La Administradora no ha realizdo operaciones por cuenta de la Compafifa ajenas & su
objeto social, ni ha negociado o contratado por cuenta propia, directa o indirectamente, en
ia compaija que administra.

7. Ni en el Estatuto de la Compafifa ni en ninguna Acta de Junm CGeneral de Socios se ha
determinado stribugiones ¥ obligaciones especiates para el suscrito diferentes a las indicadas
en el Art, 279 dela Ley de Compafiinz.

8 Examiné periddicamente los libros y documentos de la Compahia, especiplmente en Jos
rubros de Caja y Cueptas y Documentos por cobrarz.

9. En base a la revision periklica de los registros contables, pude cerciorarme de las
diferemies opemeiones realizadas por la compafila

10. Asisti con voz informativa a ins Juntas Generales de Soclos realizadas en la Compafiia, no
constatando ninguna situacién andmala en las mismas,

Fs necesyrio mencionar que una de las atribuciones y obligaciones del Comisario de una
Compahiy es la de fiscalizar en todas sus partes la Adminisimcidn, velando porque ésta se
gjuste no sale a los requisitos sino también a las normas de una buena aministracion, por lo gue
en concordancia con aquello, ¥ de aguerdo & io que he constatado, es necesario que ol drea
comable financiera sea abastecids en forma oporiuna por las otras Sreas para que la
informacién fluye de maneta dindmica, principaimente 1o que tiene relacion con:

» E] drea de Tecnoloyia para que elabore los diferentes programas que son nedesarios por
1a dinAmica comable —financiera.

La compadiia debe ajustarse a los principios de las Normas contables que aclualmente estin en
vigencia y aplicar en sus registros el petlodo de Transicidn de las nuevas Mormas
Intermnacionales de Informacitn Finaciera NITF. Al respecio, 1a Superintendencia de Compafiias
emitid 1a Reschicién No, 08.G.D5C 010 publicada en £l Registro Oficial No, 498 del 31 de
Diciembre del 2008 en la que 5¢ establece el cronograma de aplicacitn obligatoria de las
referidas Normas por parte de bas compaifiias ¥ entes sujetos al control ¥ vigllancia de dicha
organismo, debiendo 1a compafiia Inmocalmosa aplicarln de forma obligatoria a panir de

anteriomnente.

Es pecesario mencionar gue en base & Ja referida Resclucion y como
transicion, 1a compahis eleborard obligatorinmente huste marzo dal 2011
implementacidn de dicha disposicidn, el cual tendrd, at menos, lo siguiente:
* Un plun de capacitacion.

= EI respectivo plan de implementacidn.

* La fecha del dingndstico de los principales impactos en la empresa.
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Esta informacidn deberd ser aprobada por la Junta General d& Socios o por €] organismo que
estatutariamente oaté facultado pars vales efectos.

He constatado que ¢l nionero de estudiantes &n &l periode lective 2010-2014 ha sido inferior a
los periodos 2008-2009 y 2009.2010, por lo que es necesarip que se lomen las medidas
conducontes & revertir dichs situacién, sugiriendo enire algunes de las varias medidas que se
pueden adoptar, que |2 compafiia destine en su presupuesto anual cierta cantidad de dinero para
procedet a la contratacidn de especialistas en procesos de reingenieria v realizar pubdicidad en
los difeventes medios, principalmente en periddicos, nevistas ¥ emisoras, ademnds de que se debe
¢luborar diferenies estrategias de marketing con £l objetive de captar un nlimero importante de
estudiantes en las diferentes secciones que tiene |a Unidad Educativa Mariscal Sucre.




