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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 

4 los Acciomstas de INMOCALMOSA, lamabiliaria Calderón Murales C. Ltda 

1. He auditado los estados financieros adjuntos de INMOCALMOSA, lomubalsarra 
Calderon Morales C- Lida,, que Lumprenden los estados de situación financiera 

al 31 de dictembre del 2017 y los correspondientes cstalos de resultados, de 
cambios 4n el patrimonio y de fluyos de efectrvo por el añic terminado en usa 
fecha 

Responsabilidad de la gerencia sobre los estados financieros 

2. La gercnus de la Compañia es responsable de la preparación y presentación 
razonable de estos estados financieros de auuurdo von Normas Intemacionales 
de Informacion Financiera (NIIF) y de <a control mtemo determinado como us 
necesario por la gerencia para perimutr la prparacion de estados financieras que 
o contunan distarstones importantes debidas a fraude o error 

Responsabilidad del Auditor 

3. Mi responsabilidad es la de expresar una opinión sobre los estados financieras 
adjuntos, basados cu mi auditoria Mi suduorín fue efectuada de acuerdo coa. 
Normas Internacionales de Auditoria, las cuales requieren que cumpla com 
requerimientos eficos, planifique y realice una auditoría para oltener certeza 
razonable de s1 los estados financicros 1 contienen distorsiones importantes 

4. Lina audutoria comprende la ejecución de procudunienlos paro Obtener evidencia 
de auditoria sobre los saldos y las revelaciones presentadas cn los estados 
financieros Los procedinuentos selecionados dependen del juicio del auditor, 
que incluye la evaluación del riesgo de que los estados financicros contengan 
distorsiones importantes, dubido a fruude o error Al efectuar esta evaluación de 
riesgo, el auditor toma cn consideración los .ontroles unternos relevantes de la 
Compañia, para la preparacion y presentación raznahle de los estados 
financieras con el fin de dis.far prucedumentos de guditora de acuerdo con las 
carcunstancias. pero no con el prapóstin de expresar una opinión sobre la 
eluctwvidad del contro! mierno de la Compañra. Una auduoría también meluye la 
evaluación de s: los prinorpios de contabilidad aplicados son apropiados y st las 
estimaciones contables realizadas por la gerencra son razonables, asi como una 
evaluacion de la presentación generní de los estados Kinancicrus 

5. Considero que la evidencia de auditoria que he obierido es suliuual y 
upropiada para proporcionar una hase para mi opinión de auditoria 
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INFORME DEL. AUDITOR INDEPENDIENTE: (confingacion) 

Opamón 

6. En mm opimbn, los cstudos financieros mencionados en el párrafo | presentan 
razomablemente. en todos los aspuutos mportantes, la srtuación financiera de 
INMOCALMOSA, Jnmobihiana Calderon Morales C> Ltda al 31 de diiembre 
del 2017 y los resultados de sus operaciones y sus fuyos de cJectivo por el año 
termimado en usa fecha, de conformidad «on Normas Intermacioneles de 
oformazon Fmanctera (NIF) 

Aentamento Guayaquil, 16 de Jebrera del 2018 

A 
Ecón Carlos Crespo Vimos 
Audnior Pxtemo 
SC-RNAF 4124 
CPA RN E10784 
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FSIADO DE SITUACION EINARCUELA NOT a 
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INMULALMOSA, lamutuharia Calderon Morales C Lrda 
ESTADO DF REALI 1 ADOS INTEGRAL (NOTA $1) 

Hasta el 31 de Dlckmbre del 2017 
En 118 Dálares 

INGRESOS 
Prestacion de servicios 
Otros Ingresos 
Total Ingresos 
Costos servicios 
Uailidad Bruta 

LAsIOs 
De ventas 
Honorarios Pinfestoriales 
Publicidad 
Fusancicros 
Otros Gatas 
Tatal Castox de Ventas 

De Administración 
Sueidos y salarios 
Aportes 1 LS % 
Beneficsos Surrales 
Mantenimenlo y eparactonis 
Agua luz telecomanaciones 
Combustibles y lubricantes 
Otros Gastos 
Dapreviaciones 
Summisros y materiales 
Provisiones. 
Total Gastos de Administración 
Total Gastos 
Unidad antes reparto e Imp Renta. 
(1 13% Particip Util Trabdores (Nota 42) 
Vulidad antes Tempuesto Reta 
(+) Gastos No Peduuibles 

(722% Impuesto Renta € 1a (Nata 47) 

(O Gasios No Deducibles 
Vtitulad Presente Ejercicio 

5.286 087 40 
23428,00 

5 309 495 00 
3.539 084,00> 

1770 411 00 
  

35983 00 
964700 

40961 00 
8575000 

    

5 Y88,00 
09 392,00 
136,274.00 
12% 107,00 
12.325,00 
2108.10 

143-424,00 
144 172,00 
29 290.00 

148 634 00 
1.390 334 00, 
1564 684 00 
20% 72700 

30 860.00> 
174 867 01 
220852 00 
295 713 04 

587 058,000 
303 661 00 

220 852.00 
EE 
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ENMOCALMOSA, Inmoblllursy Calderon Morales € Lída 
ESTADO DF € 4MBIOS EN PATRIMONIO DE ACCIONIS1 AS 

AL31 de Dictembre del 2017 
Ln US Dólares 

CAPLIAL SOCIAL 
Saldo al cometo y inde año 

RESERY A LEGAT 
Saldo al somena, + ln de aro 

RESMRYVA FACULTATIVA 
Saldo al oomnco + Ha de cie 

  

RESERVA DF CAPIFAL 
Sal lo ol comienzo y ia daño 

RPSERYA POR YALUACION 
Saldo ul cumcenzo de año 
Ajuste del reo 
Sala a Ib 3122017 

ETILADAD ACUMULADA 
Saldo a Funro 1 del 2017 
Uli del ejer 
Desribución Uilidades 
Sado a Dro 3112097 

  

PATRIMONIO IE LOS ACCIONISTAS 
Capual Socia 
Kiserva legal 
Rosa de pata 
Reserva por valugcrón 
Reserva Laculiaava 
Ltuidad Execsctos antemores 
1 vilct presente Esc 

E Pistriucion Utilidades 
Sado a Dio 312017 

28 109,00 
  

  

18096 04 

  

192200 

3.260 745 04 
+40 832 00> 
  

  

En] 
  

308 25600 
157 809.00 

  

2500000 
8 UnG 00 
ayan 

2 2M913.10 
195109) 

41096700 
27 800.00 

410 961 
8 691.00, 
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INMOCALMOSA, lumobilaris Cakieron Morales O 
ESTADO DE FLUJUS DF FFECTIVO 

Ano Lermanado al 31 de Diciembre del 2017 
Pr DS dólares 

ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Utilidad Neta del Forcrcio 

OS RAS ADICIONES (ORIGLNES DE EFECTIVO) 
Cuentas por cubrar clientes 
Pros 
Setvitina y otras pagos amberpados 
Incremento depreciaciones 
Incremento amortización activos irtangebls 
Disminución otros activos na comentes 
Lucntas y documentos por pagar 
Total de Adwerunes (Origenes de Efectiva) 

  tom beneficios umplislos 

SUBSTRACCIONES (APLICACIONES DE EFECTIVO) 
Incremento otras cuentas por cobrar. 
Provisión cuentes meobrables 
Incremento activos comentes 
Incremento Activos Jos 
Incrementos activos financieras 
Incremenvo activos por 
'Vanacion Patumomto 
rra niligacuns currantes 
Tatol de Suhstrucesunes (Aplicaciones ee Efcetivo) 

Flujo Nc prarvemete de Operaciones, 

Efectrva al muro del año 2017 
Elicuvo ul final del año 2017 

  

Lada. 

37 809 00 

2. 203,00 
110 362 04 
20414,00 

144 243 00 
142200 

35 641.00 
287611 

SAIZ OO 

89 959.00 
15245 002 

8756400 
1109 650> 

213 306.000 
755550 

35008800 
658 

360 384 00 

    

«1917108 

7671200 
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INMOCALMOSA, tomobibsarsa Calderón Morales €. Lutrla, 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
Porel Año Terminado al 31 de Diciembre del 2017 

Tentificación de la compañía. 
  

INMOCALMOSA, Inmobiliaria Calderón Morales C. Ltda cs una compañía 
constituda en lo cudad de Guayaquil - écuador el 17 de diciembre de 1997; con el 
objeto de admimistrar y adquinr bienes muces 
Para el 24 de diciembre de 1999 cambia su vbjetivo Social por el de sur una instriución 

en que sus hiencs muebles se destimoran cxalusivamente 2 brindar serios 
educanvos, lo que se aplica hasta la presente Techa. 

  

NOLA él: POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICA LIVAS 

Ta compaña manuene sus registros contables de acuerdo con Normas de Contabilidad 

vigentes en cl keuador, las que son unlizadas obligatoriamente en la preparacion de los 
estados (naneros 

BASES PRESENTACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS 

Los Estados Financieros al 31 de diciembre del 2017, fueron prepurados de acuerdo con 
as Normas Internacionales de Información Fmanciera (MIT) 

INGRESOS Y EGRESOS 

Los mgresos generados por la compañía se organ por las ventas de sus servicios 
educativos, los egresas se origuaas por pastos ocasionados en prestar dichos Sorvitaos 3, 
por costos financieros umumdos para mantener la operatividad de la compañía 

lanto los ingresos como lus egresos, se registran cuando su realizan o causan 
Tespecuvamente 
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INMOCALMOSA, Inmobiliaria Calderón Morales C. Ltda 

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 

Están registrados al costo de adquisición, dichos costos se deprecian de acuerdo al 
método de hnea recta, en función de los años de vida Útil estimada en hase a los 
siguientes porventajes anuales 

PORCENTAJES 
ACTIVOS DEPRECIACIÓN ANEJAI 

1 Edificios 5% 
2. instalaciones 10% 
3 Muebles y Pnscres 10% 
4 - Veluulos 20    

  

5. Equipos Electronicos 330 

La deprcesación acumulada se la mantiene en sus respectivas cuentas hasta el retro o 
venta de los actos 3, cuolquier pérdida y ganancia se regrstra en los resultados del 
ejerciosa 

NOTA 42: PARTICIPACIÓN UTILIDAD TRABAJADORES 

Segun disposiciones de la Tegrslación laboral en vigenera, la compañía revonoce a sus 
trabajadores el 13% de las utilidades gravables anuales, computadas antes de efectuar 
las deducciones de exa participación. 

  

NOTA 83; IMPUESIU A LA RENTA 

La Compañía reserva para cumplir con sus obligaciones fiscales, los montos resultantes 
de aplicar los porcentajes establecidos por las leyes tribulanas, que para el caso del 
ejercicio financiero del 2017 equivale al 22% sobre las vuhdades a distribuirse Su 
estructura es la siguiente 

  

IMPUESTO ALA KENIA 
A Dickembre 31 del 2017 

En US Dólares 
Robros Monto 
Utilidad antes reparto e Jmp. Renta 205 727,00 
0 13% Particspación Utilidad Trabmyadores <30 860,00> 
Utalidad autos Imp Renta 174 867,00 
(+) Gastos na deducibles _ 220 85200 

395 719,00 
022% Imp Renta <B7058 002 

308 661,90 
(-) Gion no deducibles - 20852 MO 
Vittidad Presente Ejercuao 87809 00 
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INMOCALMOSA, Inmobiliaria Calderón Morales €. Lida. 

NOTA 24: CUENTAS POR COBRAR 

¡egisua los valores penduemtes de recuperacion a Dre 31/2017, por servicios 
eduativos prostados a sus clientes (Alumnos Imcral, Basico. y, Bachillerato) por un 
monto de $41] 046 - US Dálares 

La Compañia al cxerre del Ejercicto Hmanciero del 2017 registre una reserva pora 
cuentas mcobrables por un mento de 53 120 - US Dólares equivalentes ul 0,76% de las 
Cuentas por Cobrar 

NOTA 5, ACTIVOS FINANCIEROS 

La Compañia al cterre dul Ejercicio Fuenciera a Dic 312017 regsra mversiones en 
Íinsixtuciones financieras locales por un monto de $646 791 LS Uólares cuya 
estructura sí muestra a continuación 

  

ACTIVOS FINANCIEROS 
A Diciembre 31 del 2017 

En US Délarea 

Rubros Monto 

1-A valor razonable 102 053,00 
2 - Mantemidos hasta ven.rmento $44 738.00. 

Total 645 791,00 

NOTA $6: IMPUESTOS CORRIENTES 

Regstra valores por 559 268 - 1IS Dólares a Dic 31/2017, por conceptr de crédito 
tributario en lo rubros que se muestran a continuación 

IMPUESTOS CORRIENTES 
A Diciembre 31 del 2017 

En US Dolares 

Rubros Manto 
Retention Fuente 81 400,00 
Crédira NA. 7 368,00 

Tutal 89 268,00 

9
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INMOCALMOSA, Inmobiliaria Calderón Murales €. Ltda, 

NOLA 47: PROPIFDAD, PLANTA Y EQUIPO 

Las vanastones de los nonvos lijos regrsteudos al costo, y, por aplicación de las NIF 
durante el ejorcicio del 2017 es como sigue 

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 
A Diciembre 31 del 2017 

Eo US Dólares 

Saldo a Aumentos Saldo a 
Activos Drc.31/2016 — (Dismmuciones) — Die.31/2016 
1 Serrenas 1737 876,00 173787600 
2. Frfics 2.861 912.00 2 861 912,00 
3 - Propiedades de ¡nversom 20.697 00 29 697,00 
4 Tretalaciones 577430,00 577 430.90 
5 - Muebles y Enseres 206 343,00 14 148,00 220 491,00 
f.- Vehiculos 78 118,00 78 113.00 
7 Equupos Electrónicos 201 422.00 $961.00 208 383,00 

5 692 798.00 2LMADO STD 
(-) Deprecración Acumulada — _<Z31OGG7D07  <144743.00= <2454910.00> 
TOTALES 33 23 154,00 158 997,00   

— BM 140)  F25ET0D 

NOTA 8" CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 

LI salda mostrado en esta cucnta por un monto de 8637 807 - US Dólares, lo estructuran 
tus ablugaciones que mambene la compañía Lun “us acroedores Su distribucion a Die 
31/2017 vs como sigue 

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 
AI31 de Diciembre del 2017 

En US Dúlares 

Cuentas pur Pagar Monto 
Proveedoris Locales. 36 859,00 

Anticipos de Clientes 125 352,00 
Obligaciones Uibutarias 122 843,00 
Beslicios Soctales —— 252753,00 
Total 537847 00 

10 

 



SE
RB
IO
 

INMUCALMOSA, Inmobillaria Calderón Morales € Ltda. 

NOTA 49, OTRAS OBT IGACIONES CORRIENTES 

Registra las obhgaciones de la Compañia por Impueslo ditendo y otras obligaciones 
que mantiene la compañia con terceros Su monto de $247 083 - a Dictembre 31 del 
2017 Se distribuye como sigue 

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENIES 
A Diciembre 31 del 2017 

En US Dólares 

Acrecdares Monto 
Impuesto Diferido 37 700,00 
Otras Obliga, tones 209 383,00 

Total 247 083,00 

NOTA $10; PROVISIÓN BENEFICIOS EMPLEADOS - NO CORRIENTE 

El saldo mostrado ca ista cuenta por un monto de $1486788 US Dólares, lo 
estrucluran las Obligaciones por bumuficios que mantene la compañía con sus 
empleados Estas vblizaciones no generan mteres hasta su cancelación $1 distribucion 
a Dc 31/2016, es como sig 

PROVISIÓN BENEFICIOS EMPLEADOS - NO CORRIENTE 
A Diciembre 31 del 2017 

En US Dólares 

Rubros Monto 
Jubrlacton Patronal 1 216.443,00 

Desahucra 270 345,00 
Tatal 1 486 788,00 

n 

     



INMOCALMOSA, Inmobiliaria Calderón Morales C. Lida 

NOTA 411 RESERVA LEGAL 

Según la Legislacion Vagente, la Compañía debe apropiar por lo menos el 5% de la 
Utilidad Neta del Año a una rescrva Jogal hasta que su saldo alcance el 20% del Capital 
Suserto La Reserva Legal no puede distribuurse en citetivo, pero puede capitalizarso o 
aplicarse a la absorción de perdidas Para el caso del Esercrcio Esancicro del 2017, la 
Compañia no ucremento la reserva por ser mayor al 20% del Capital Susurto 

EVENTOS SUBSECUENTES 

A la fecha de esto 2lire, la Compatía esta desarrollando sus actrvidades comerciales 
con normalidad, syeta como todas las compañía que realizan actrvidades en el Ecuador, 
a las decistunes que han tomado, y, tomaran las autoridades económicas, no srendo 
pose establecer unegralome los efectos de las mismas sobre la evolución futura de 
la economas nacional, y las consecuencias 51 las hubiese snbre la posicion económica 
financiera de la compañía y los resultados de sus operaciones futuras 
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