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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistus de INMOCALMOSA, Inmabiliarla Calderdn Murales O, Lida.

1.

He awditado los estados financieros adjuitos de INMOCALMOSA, lomuobiliaria
Calderdn Moralcs L. Lida, gue comprenden los estados de sitwacién financiera
al 31 de diciembre del 2017 y los correspondicntes cslados de resultados, de
cambios vn ¢l parimonic ¥ de flujos de efective por el afic terminado en csu
fecha.

Rezponzabilidad de la gerencia sobre los estados financieros

2.

la peroncia de la Compafiia es responsable de la preparacicn ¥ presentacion
razonable de estos estadas finangieros de acuerds con Normas Internacionales
d¢ Inlormacion Financiera (NITF) v de so contral intemo detetminado come o
necesario por ln gerencia, para permitir la prepuracion Je estados financierns que
no contengan distursiones importantes debidas a fraude o error.

Respunsshilidad del Aoditor

3

5.

Mi responsabilidad ez la de expresar wnp opinidn sobre los estados financiens
adjuntas, basados en o awdilorda. Mi suditoria fue efecruada de acuerds con
Nomas Tniernacionales de Auditoria, las cuales requieren que cumpla con
requerimientos €ticos; planifique v realice una awditoria para obtener cericsa
razonahle de si ns estadas financicros oo conlivoen distorsiones imnortantes.

Ina auditoria comprende 1a ejecucion de procedimienlos para obtener evidencia
de auditoria sobre los saldos v las revelaciones presentadas on loi cstados
financieros. Los precedimicntos sckeevionados dependen del juicio del auditor,
gue inchiye 1a evaluacidn del ticsgo de que los estados finaneivros contengun
distorsiones imporanics, debido a freude o error. Al efectaer esta evaluacion de
riesgn, e awditor toma cn consideracion Ios controles nlemes relevantes de la
Compafila, pacn la prepamcion v presentacion tazanable de los ostados
financierns, con ¢l fin d¢ discar procedimientos de auditoria de acuerdo con las
circunstancias. pero no con el propdsitn de expresar wna opinidn scbre Ja
cluatividad dul contro! interno de la Compafiia tna avditor{a también incluve In
evaluacidn de si los principios de contabilidad aplicados son apropiados v si las
calimaciones contables realizadas por 1a gerencia son raronahias, asi coma una
evaluacion de la presentacitn senernl de los estados tinancicros.

Constdere que la evidencia de auditoria que he obtenido ¢s sullcienle v
upruplada para proporcionar una hase para mi opinido de auditonia.
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INFORME DEL AUINTOR INDEPENDIENTE (Continpacion)
Opiniho

6, En mi opinifin, 103 iludus financieras mencionados en el parrafn | presentan
razonablemente. en todos los aspeclos importanizs, la sitwacidén [nanciera de
INMOCATLMODSA, Inmobiliaria Caldensn Morales C. Lida, al 31 de diviemnbre
deh 2017 v om resultados de sus operaciones ¥ sus flujos de clectiva por ¢l afio
terminado en vsy fecha, de conformidad con Momas Inemacionales de
lonfurmacion Financigra (M11F).

ARSI CTAG, Guayaquil, 06 do (ebrera del 2013
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TNMOC AL MOEA, lune rfiyrin Calderon Marales O Lida.
FSTADNDY DE SITUACION D1NARNCIEHA [NOTAFD
Al 31 de Diehona bee del X017
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INMOC A LAMOS A, Immahiliaria Caldersn Morales ©. Ltda.
ESTADO DE REELILTANOS INTEGRAL (NOTA #1)
Elasta el X1 de Diciembre del 2017
En 1S Dtbares

INGRESOS

Prestacinn de servicins 5286, 067010
Otros ingrosoy 2342800
Total Ingresos 5.300.495.00
Costos servicios <3.539.084,00=
Liilidad Bruta 1.770.411,00

GASTOS

e ¥entas

Hemorarios Profesionsies 35983,
Publazidad 0447 0]
Financicras 47 945 0Q
Olws Gastos £3.750.00
Tatal Castoy e YVemias 17435000
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- De Adminlsiracidn

“ Suehdos ¥ salarios 575 BN 00

i Aportes LES.5. fY . BU2 00

ol Beneficios Suciales 136.274,10)
Mantenimnicnly y neparacioneg 2810700

” Agua lue. telecomoniyaeones 1232500

i Combustibles v lubricanies 2.3248.00

* Olirus Gados 143 424 00

i M prociaciones 144 172 00
Suministros y materiales 29239000

-l Irovigipnes 148 654,00

il Tota! Gastos de Administracién ).390.334,00

ol Telal Gastos L5904 634,00

- Lisilidad antes reparo e lmp, Renla 205772700
() 1 5% Particip. Util, Trubajadorcs (Nola $2) <30, 86U 0

‘ Lhilidad antes Fonpiseslo Renta 174867500

‘ (+3 Crastos Mo RDedoethies S20.852,00

* U370

‘ (-) 22% lmpuesue Renw Cla, (Mila #7) <B7 058 0=

J0E B61.00

o (-} Garlos b Dedugiblag <THLRSZ M)

il Uilidad Presente Ejercirio A7.808.110

‘ .

ol

ol

ol

ol

ol

ol

il

ol

)
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En 18 Didilarcy

PATRIMOINIOQ HE LOS ACCHONIRTAY

INMOCALMOSA, Inmoblliyrjy Caldersn Morabes O Lida,
ESTADO D¥F MA MBS EN PATRIMONIC BE ACCIONTST AN
Al21 de Diciembre de[ 2017
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INMOCALMOSA, lomobiliaria Calderan Morales C. Lida,

ESTADQ DE FLUFS DE EFECTIVO
AN Terminads a) 31 de Diciemhre del 2007
Fo 118 didilares

ACTIVIDADES DE OPERACION
Litilidad Meto del Ejoreicio

FIHRAS AMCIONES [ORIGLNES DE EFECTIVHY
{uentas o cubrar clicnles

Provisiim haneficios cmpleadas

Scrvitioe ¥ vlres pagos anticipados

Increments dapreciaciones

[repementn amontizacion actives intangihle,
Disminucidn olros ackivos no catTigntes

Coentas ¥ documentos por pagar

Tatal de Adiciunes (Gripenes de Efcctiva)

SUBSTRACCIOMES {APLICACIONES DE EFECTIVD)
Incremento ofras cuentas por cobrar

Provisidn cuentas incobrables

Increments activos corrientes

Incrementa Activos 15jos

Incremientos actives Hnancicras

Incremento actives por

Variacion Fatrimuniv

| Jras nhlig_a-;:iuw:s currienizs

Tatal de Ruhslraccivnes (Aplicaciomes de Efeetivo)

Flujor Mo proveniente de Operaciones

Efeciive al iniciy del afio 2017
Elvuiive al fmal del afic 2017

47.809 00

30.203,00
11056200
24180
144 243.00
1.422.00
5.443.00
I87411
£41211,00

Ry e e

<} 5245, 00

< 87,564 00
=21.109. 00
<213.306, 000

=T E5A00
350058 ==

<R 3R Gl
96038400

1% 173 0l

VEeT13,00

787.540,00
—
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INMOCALMOSA | lomobiliaria Calderoa Morales U, Lida,
NOTAS A LDS ESTADOS FINANCIERDS
Por el Afio Terminado al 31 de Diciembre del 2017

1dentificacidn de 4 compaiia.

INMOCALMOSA, Inmoblliaria Calderdn Moraks . Ltda. s una compefia
constituida en lo ciudad de Guayaquil - #Heuador el 17 de diciembre de 1997; con el
ohjeto de administrar ¥ adquirir hienes rmices.

Para el 24 de diciembre de 1999 cambig »u vhjetivo social por el de sur ima institucién
€n que sus hicnes inmuebles 56 destinaran crclusivamente a2 bondar servicios
ducativos, 10 Que se aplica hesia 'a prosenie fecha.

NOTA #1: POLTTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

T2 compafiia mantivne sus regispos contablis ds acuerdo con Normas de Contabilidad
vigentes en ¢| Ecuador, fus que son atilizades obligalorismente en la preparacian de los
estados (nancieros.

BASES FRESENTACION DE ESTADOS FINANC[EROS

Lis Estados Timancieros al 31 de diciembre del 201 7, fueron preparados de acuerdo con
ins Normas Internavionaler de Informacion Financiera (NIIT).

INGRESOS Y EGRESOS

Los ingresos generados pur la compafila se originan por las venlas de sus servicios
gduculivos; los epTesns 8@ originan por pastos ocasionados en prestar dichos sorvivios v,
por costns fingncieros ineurridos para mantener la operatividad de la compafio.

Tanto los ingtesos como los egresos, se registran cuando su realizan o causan
respectivamonte.
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INMOCALMOSA, Inmobilizria Calderon Morales C. Lida.
PROPIEDADES, PLANTA ¥ EQUIPO
Lstfin registrados al costo de adquisicion; dichus costos se deprecian de acuerdo al

método de lnea rectn, en funcidn de los afios de vida (il estimada en hase a los
siguientcs poreenlajes anuales.

PORCENTAIES
ACTIV(S DEPRECIACION AN AL
1.- Edilicios 3%
2.- Instalagicnes 10%
3.- Muehles ¥ Fnscres 1%
4.- Yehivelos 20%
5.- Equipes Electronicos 33%

|.& depreciacion acumwlada se la mantiens en sus respectives cucnlas hasla el retiro o
venla de los activos v, cunlquier pérdida o punanciz se registra en los resuliadns del
ejercicio.

NOTA #2: PARTICIPACTON UTILIDAD TRABAJADORES

Scpin disposiciones de la tegisiacion laboral en vigencia, 18 compadia reconoce a sus
trabajadores el 15% de las ulilidades gravables anuales, compitadas antes de etectuar
las deducciones de exa participacion.

NOTA #% IMPUESTO A LA BENTA

La Campafila reserva para cumplir con sus obligaciones fiscales, los montos reseHantes
de aplicar los purcentajes establecidos por las ieves cributuriss; yue para el caso del
gjercicio financieny del 2017 oguivele al 22% sobre las witidades @ disaibuirse. Su
estructera es la siguiente:

IMPUESTO A LA RENTA
A Diclembre 31 dal 2017
En LS Mlares

Rubros Momia
Litilidad antes reparia & ITmp. Renta 2027200
f-) 15% Participacion Uilidmd Trabmjsdons < 30_B&0, 00
Utilidad sty Imp. Renta 1TA.RG7.00
{+}) Gastor no dodusibles o 2du 32,00
Jus 19,00
{-)22% lmp. Renta <&7 (58,00
' 308.561,60
{-) Grwnos no deducibles . mAI0.332,00c
Htilidad Presenle Bjercivio £7.809.00

i
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INMOCAT.MOSA, Inmnbiliaria Culderdén Morales £ Lida.

NOTA #4: CUENTAS POR COBRAR

Hegista Yos volotes pendiemtes ¢ recuperacion a  Dic. 31/20170 por servicios
educativos presmados a sug clientes (Alumnaos Inicial, Basico: y, Bachillerato), por un
monto de 541 1.046_ - US Tdlares.

i Compaiilp ul clerre del Epcrcicio Financiero del 2ULT, registre, wis eseyva para
cuentas incabrables por un mento de §3.120.- US Didlares. equivalentes al 0,76% de las
Cuentas por Cobrar,

NOTA #5; ACTIVOS FINANCIEROS
La Campafila al cierre del Bjercicio Finenctern & Dic. 3172017 regisma inversiones en

insliluciones financieras locales por un monto de $A46.791.- US olares: ouya
estructuta si muesra n conlinuacion:

ACTIVOS FINANIERDS
A Diciembre 31 ded 207

En US Dilares
Ruobros Munio
1.- A valor razonable LGZ2.053,00
2 - Marienidos hasta vencimiento 344.738.04
Tatal 646.791,00

NOTA #6: IMPUESTOS CORRIENTES

Registre valores por $8%9.268.- TS Dalares a Dic, 31200 T, por voncepa do crédito
tributario cn los rubros que st mbestran 4 Continuaciin:

IMPUESTOS CORRIENTES
A Diclembre 31 del 24017
En 115 IMilares

Rubras Monio

Retencicn Fucnte 81.400,00

Credien (VA _ " 7RGROD

Tuial RO 2p¥,00
i
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THMOCALMOS A, Inmobiliuria Calderdn Murules C. Lida,
NOTA #7: PROPIEDAD, PLANTA Y LOUITD

I.as veriaziunes de 10z activos Gjos registmdus al costo; ¥, por aplicagion de las NIF
durante el ejcreicio def 2017 23 como sigue:

PROPIEDAILN, FLANTA ¥ EQUIPD
A Dicicmbre 31 del 2017
Fn US Dilares

&aldo a AUDLCT L Sabchr a
Actlvas Dic. 32HS  (Meminncivnes) Die. 33/20146
I.- Terenos 1.737.576,00 - 1.737.876,0G
2. Edificiys 2,861 012 .00 -.- 2 RSESL2 00
3.- Propiedades de inversism 20,6897 00 20 697 00
4.- Tnalalaciones 577.430,00 -- 57743000
5.- Mucbles y Ensenes 206.345,00 14.143.00 1AAGL
f.- Wehiculos FEB,00 - TRA18.600
7.- Equipos Elcctrdnicos 201 422 00 6.961,00 208.383,00

5.642.708.00 LUEAE STIZNOT0
{-} Depreviagién Acumulada <2 310667 00> =144 243 000> =2.454 910,00
TOTALES 33293000 <123.03400> 3.25K.99T00

NOTA #8: CUENTAS Y DOCLUMENTOS POR PAGAR

Ll saldn mostrado an asta cugnta por un meate de $637.807.- LS Ddlares, lo estrugiuran
lus obligaciones que mantene I compafita con sus acrcedorss. Su distribucion a Die.
3172017; ¢y como sigue;

CUENTAS Y DOCIIMENTOS OB PAGAR
Al 2] de Diciembyre del 2017
En L% Dilarex

Cpeatas pur Pagar Muonto

Proveedores Locales 36.%59,00

Anticipos du clizntes 22535200

Cisligaciones tributarigs 122.843.00

Benclicios Saciales _332.753,00

Total EPR ALY
16
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INMOCALMOSA, Inmobillaria Calderéo Morules C. Lida,
NOTA #; DYRAS OB1AGALCIONES CORRIENTES
Registra lag oblipaciones de 1a Compafiia por lmpuesle diferido y otras obligacioncs

que mantiene a compailia con wreeros. Su monto de $247.083 - a Diciembre 31 dcl
ZM 7. ¢ disribuye como sigue:

(FTRAS OBLIGACINNES CORRIENTES
A Diciembre 31 del 2017

En US IMilares
Acreedares Monta
Impuesto Thferida F7.700 N0
Ohiras Oblipaciones 204,383,000
Total 247,083,100

NOTA #10: PROVISION RENEFICTOS EMPLEADOS — NO CORRIENTE

El saldo mostrado cn csla cuentz por un mento de $1.486.788.- 1US Ddlarcs, lo
¢strucluran las ohligaciones por benclicios que mantiene la compafiia con sus
empleados, Estas obligaciones no generan interég haste su cancelacion. 50 distribucion
a Dac. 3112006 es o 3igu:

FROVISION BENEFICIOS EMPLEADNS — NO CORRIENTE
A Diciembre 31 del 2017

En US Délarcs
Rubros Mopiy
Juhilacicn Patranal 1.216.443,00
Desahucio _ 27034500
Tatal 1.486. 785,00
11
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INMOCALMOSA, Inmobiliaria Clalderdn Morales C. Lida.

NOTA #11: RESERVA LEGAL

Seglin fa Legislacion Yigenle, la Compania debe apropiar por lo menos e! 5% de la
Utilidad Netz del Afio 2 una reserva logal hasta que su saldo alcancs ¢ 20% del Capital
Suserito. La Rescrva Legal no puede distribuirse en cfictivo, pero pueds capitalizarse o
aplicurse a la ahsorcién de pérdidas. Para el caso del Ejercicio Financicro del 2417, Ta
Compafiia pu incremento la reserva por ser mayor al 20% del Capital Soserito.

E¥YENTOS SUBSECUENTES

A la fecha de este inlorme, 1la Compaitila esta desarrollando sus actividades comerciales
con normalidad; sujeta come todas las compatfifa que realizan actividudes en el Ecuador,
n las decisivnes que han tomada, y, tomardan las autcridades econdmicas, no sicndo
posinte astablecer imeprelmene 108 efecias de las mismas sobre Ta evelucidn futurs de
la econromis nacional, y las consecuencias st lus hublese sobre la posicion econdmica -
financiera de la compafia y los resultadeos de sus opcraciones fulunas.

12




