{n ki

_Mt'r-.u)u

INFOIRME BEL AUDITOR INDEFENDIENTE

A los Acciemistas de
SERINATURA 5.A,

Craavaguil, 39 de mayo doel 2009

{piniin con salvedades

k-2

He auditado loy estados finuncieros ad)umos de la compadiia SERIKATURA 5 A que comprenden
bos wstadns de siteacidn finenciera al 31 de diciembre del 201E, v los correspondientes eskadus, de
restlrados integrales, de cambics en el ptarnomn,  de Bojos de efectivo por 2l abo wriminade en
esa fecha, asi cmo an resumen de las politicas significarivas v oras notas explicativas.

En mi opinian. excepto por 1os asuntos expuestes en la secciom “Fundemenios de m opimon aon

walvislades™ Tos cstados financieros adpinins presentan mannablenente, er todes los aspecios
importanies, la siteacion financierade SERINATURA S A_ al 31 de diviembre dul 2048,y low esiados,
Je vesnliadng, da cambio en el pammnmia. de fluos de efectivo por e ade terminado =0 esa fecha, v
de las notas o los estados Mnancietos de conlmrudad con ke Morregs Inlemscinnzsles de Informacidn
Finaneiera (M.

Fundameniay e mi upiniin con safvedades

Fur senttatada con {echa posietior al 31 de diciembre del 2013, por 1o tento, wo participe 2n la ioma
fizica de las existencias en inveniarios v a0 evalie las comloiones Gswns v posibles nosgos de
deteriore. Adicional. co pude aplicar procedimiencos altemoy para vahidar la razonabilidad de los
saldas en inventanos par aproeommadamente 20l olanes,

De mi revision 4 los saldes inicialzs del patmmonio al 31 de diciembre del 2017, e identificado
que se mantigne pendiore de mainenenigr lepgalnenwe ol sunemo de capial de we apoie paia
fururo aumenty de capital por un millan de ddlares en junia del 2016 del cual no ke chwerida la
aprabacion pon parte de los acciondstas mediante Junta General omdmaria o extraordinarie
debidamente celebrada.

Lias propredades mecluven lenene o wftacsioustura hotelera al 31 de diciembre ded 2018 por
apraximadamente 7.1 millanes de dolares sobie una extension de 3% heccireas construidas, sin
embarsd, 12 extension tofal del terrenn ascwende & 156 beotarces, k) coal me proporcimg dudas
respecta al valor rezonable de las propiedades de Iz Compadia.  Adiciosal, no me han
prioporcionado avaiio gl paoa deiannmar el valor en libros
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IAZMIN MAENIES

INFORME DEL AUDITOR INDEPENIMENTE {vontinuaciono)

A los Accipnistas de
SERIMATLIRA 5.A.

Gunvagquil, 30 de Mavo del 2017

Mi awditoriy fue efecwada de acuerdo con Notrmas Iermacuwmales de Awditona b
respoesabilidud  de meoerds con dicha nerma se describe mids adelante en la seccidn
“Raspoasahifidadey del audicor” de oniasrmeoncommes Soy mdependicme de ls Comipadiiz de
confarmidad con los requerimientos de éuca aplicables & mi audstorea de Jos estados Dnuncierus er
Feovador ¥ he complido las demiss cespoosabaiidaldes de dices de conformnidad oot esos requisites.
Comsadern que la evidencia de auditoria obtenida es suficiente y apropiada para proporeiongr ung
bieise paca wn opividn con salvedades,

Enfunis

P acucida a la ley de Compaiiss, cuando fac pérdidas alcances el cinenenta por ciznmn o mis del
capital suscrite v 2l tokal de fas reservias, w Compadiie s pendid oecesarimmenle o hyoadacidn, s
Ins Acciomistas ne proccden s remtegrarde o & limerar el fondo social al capidaal existente. La
Grerencia consiente de estus silugoiones, ullove préstarmos de sus pates relacwonadas desde 2f 2o
2012 apraximadarmenre 4.% millonas de dolares, los cuales 2 millones se capitalizaron, | miiién
esia pendieats Je capilabicarse v 1.8 mublangs se enoncnlra pendicnte de pagar Uon ostas
operaciongs se evitd que el patrimoino se presente oo negativo,

Huwernos colasis a ke seldos poc olres Custias por pagar & largo pazo con partes relacionedas por
{ .2 millones de dofares, 1a cual no fene establecids fecha de vencimientos, i genera mrergses
explicitos 1 impliciros

Asentes cluves e wudiforia

o

Mi responsabilidad es emuie uva opinén sahre la rzonahiiidad de les saldos de [ns esradns
financiaros, v come parte de w1 plantficacion debo svaloar ¢l control intemo para Jeterminar ¢l
alzance de ros pruchas, por lo tantt no ertite und apittidn sobre of Control lntermo de la Compadia.
Die mi evaluacion al contrel e be delenmanada gue los processs, operacionss y Iansaccioes
o cuetkan con un nivel de control adecuado & los istinoes riesgos que se encuentmn expuesias.
mds Ta determinacion de la matenilidad y aleance e pruchas ongimaean una amphia scleceoiom de
muestTas, revistones v prusbas que corroboraron nuastra apinidn con salvedades,

Cabe recalosr que ta nuese Grerencin se encuentra reslizando gestiones operativas, administrativas
w financeras que pernusn mejorar el sisiems de conbol wilemo pera mejorar. eptimizar y reforsa
los pracesss v [a imformaridn resultante pars 13 toma de decisiones e la Gerencia v la Pirectiva.
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INKORME DEL AUBTOR INDEPENDIENTE {continuacion]

A lus Avcigmistas de
SERINATURA 5.4,

Guavaqin!, 30 de Maya det 2019

fMra infarmuaciin

. Mo he recibide infommacrin sohre Jos Benelicianios finales de las empresas zccioanistas de la
Campatia toma son BUCK REAL ESTATE INC. v GOLD BADGE MANAGEMENT TNC con
la fnabwdad de cvaluw onipen de los fondos recibidos, v ciertas nplicacinnes mibutarias y
societarias que dependen de su demicilio en el exienar

I, Miopinén sobre esios estzdos finanvieres oo culr e clia mfonomedn v noe capreso mguns loona
de conclusean de ramonabilidad sobre la misma.

Ln rzlacién con mi auditeria de los estados Tmancieros, mi responsabilidad oz leer g infommacion
linancaers para cemplieniarto con atros Grganns de conmnl v, 8l hacerlo, considerar &1 esta oz
nformacion contiene inconsistencias materidles con los eslados Ninancieros o con o conovinnenlo
obtonda on la puditana; o, de lo contrarie parzes estar materizimente equivocada. 54, con basa en
el trubaio que be reabizado, Ueao a o comclusidn de ques Tay wna dectaracidn equivocada matenal
de cats otia infonnacian, estoy obligedo a informer sobre este hecho. No tengo observacioues
significativas que infommar al respecic

CMrer aviend

12, Lies estados finaaeierns de SERINATLUEA 5.A  parel i terminndo 21 31 de diciembre del 2007
fueron examinados por ogo auditor cuye wlorme, de fecha 31 dooqulo del 2018, caprose uny
apman con 3 s lvedades sobre dichos estadas financieros.

Rexpomsubifidad de o gercacia

13, LaGerenca es respansable de la preparacion y prosentaciom razonable de los cstados financicres,
adpuntes de conformidad con tas Nurmas Internacionales de lnformacidn Finzocieaa (NIIF),
mianience ef congsel kerng que sea relevante para ta preparacién v presentucion razoenable de los
estados financieres, de manera, que &sies noo incluyan manmfesraciones emoneas signifceativas
uriginadas en fraades o erTores.

F.ri ln preparacidn de os estados financieros, la Gerencia es responsable de valorar [a capacidad de
la Compaiita b gonboeg conwe empresa =0 omarche, revelando, segiin carresponds, los asamos
ralacionadas can la empreza en marcha v utilizando e] principee confsble de empresa en mancha, 2
uietkes e la Gerencia tengn [ indeneidn de iquidar ta somiedad o de cesar sus operaciones. » hien
no exista otra alternativa mis reabisla para cvitar el crene deosos operaciones. La Gewnoeg es
responsahle de la superviston del proceso de informacion financizra de la Compafia
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JAFMIN MENLIES

INFORME DEL AUDTTOR INDEPEMNDIENTF {continuacion |

A los Accionistas de
SERINATURA §.A,

Ciaryanil, 300 0e My ded 2009

Responsadilidud del quditor independicnte

b

M objclive os oblene seporidad razenable de =i los estados finanecteros tomados en su conjunto ne
comtetgan errores materiates, ya sea como resuliado de Taudes o e 1 a seguridad mzonahle =
un nivved #lta de segundad | pero no yarantiza que una awditoria redlizada de acuerdo con Nommas
Internacienales de Auditoria siempre detectard meorreccionss ciando estas existan.

Las divmrsiones pueden debwrse 8 fravdes o errores v son consideradas matettabes si, de manery
individual o en su coniummo, podran razonghlemente cspemrse que mlluvan oo b docizones
counsrlicas que 1oz usuanos tamen hasandose en eslos estados financiaros

Comip parte e mi awditona efectuada de confonidad con las Mommas Intemacionales de Awdiion,
aplicamos nuesico juiciy profesioual v mantepemos una actind de escepticismn profesional duranme
wida la auditora,

Una auditeria comprende la realizacidn de procedimientes para obtener evidenoa de andiwria sobee
los silidas v revilaciones o os cslados financiers. y dependen del juicio del avdizot, que mchiyen:

s Obtener conocimisnte del control wikeroo 1clevanle pare la andinoria con el tin de disednr
praceditmientns de audioria que sean adecusdas en funcon de bae cncunstancws, ¥ ng con la
tinal:dad de expresar una opinion sobre la eficacia del control inlemo de s empresa.

+ Fyaluar v conchnir s1 las politicas contebles aplicadas son apropiadas v que los estimaciones
cientabilies sean ta-onables, asi comn 12 cormeckn presentaadn de 13 estructurs de 1os estados
financieras v sus respectivas nelas teveladas po Ta Gorencia,

»  Cuonclor sobie by adecuado de la imlizacion, por pare de o Gerencia, del principio comable de
emperesa en marcha ¥, bgsandones en la evidencia de auditoria obtenida, conchimes salire a1
westn o omo ung incerlidunbrs materigl relacionada con hechos o condicieacs gue pueden
pererar dudas sipnificativas sobre la capavidad de Td {ompafia pars coninmar cono Cipresa
v archa.

¢ S cancluyo qee existe una incemidumbre maenal, seoregqmcte goe lamemos la areocian en
noestro informe de auditoria sohre (2 correspondiente informacidn revelada en los estados
Anancierss o, & cichas revelsconss o son adecundas, expresar una epinion modificada.
Muestras cotieluaiones se basan 2n B evidencia de aeliteriz ablomeds hagta la Rechs de meshao
irfvernee de aodinaig.
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INFORME DEL AUDTOR INDEPENGIENTE (contiouacidn)

A bos Arclopistas de
EFRTYATIIRA 8.4,

Guayaquil, 30 de roayo del 2019

16, He comumicado o Yo Geooelw onorelacidn con, enfee oimes cusstiones, el aleance v el momeny de
realizecion de Jas visitas de auditoria ¥ los ballaegos sgniBoativos, A come ewalgquicr defcicnos
significativa de control interno que identificanaos en el desarrollo de nuesira revision.

Imfurme sobre ofros regeenimatos legale

7. Miopinién sobre el cumplimnento de las obligacioncs tributarias duranle el ado 2012, se emite por
scparado con fecha postenior a la enusion del informe de auditor independiente, que s= emitira para
usn ¥ conttnl de la Administracion Tributaria.  Cabe indicar que no hemos evidenciado que {a
Cumpaiia haya cumpBicd com la presontacion de les mtormes de cuinplimicnta kedbutario de los
afics 20168 v 20017 que incluya Ly opmion del auditor independismie 1 I Administracion Tributsna,

“Fudith Yasuitr-Méndez Mera.
SC-RNAE 2 5. 988
Guayaiull - Ecuador
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