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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Alos accionistas de las
compaiifas del Grupo Econdémico El Rosado

Guayaquil, 9 de diciembre del 2015

Hemos auditado los estados financieros consolidados preparados para propositos especiales que se
acompaiian del Grupo Econdmico El Rosado, que comprenden el estado consolidado de situacién finaneier;
al 31 de diciembre del 2013 y los correspondientes estados consolidados de resultados integrales, de cambio
en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como un resumen de las

politicas contables significativas y otras notas explicativas. Los estados financieros consolidados han sido
preparados por la Administracién de Corporacién El Rosado S.A. en base a lo establecido en la Nota 2.1y en
las Resoluciones No, SC.ICL.DCCP.G.13.009 y No. SC.ICL.DCCP.G.14.003 emitidas por la Superintendencia
de Compaiifas, Valores y Seguros.
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Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia por los estados ﬁnancleros consolidados para
propdsitos especiales

La Administracién de Corporacion El Rosado S.A. es responsable de la preparacion de estos estados
financieros consolidados para propdsitos especiales de acuerdo con las politicas contables descritas en la
Nota 2.1, y del control interno necesario para permitir la preparacion dé estados financieros consolidados
acorde a lo determinado en las Resoluciones No. SC.ICI.DCCP.G.13.009 y No. SC.ICL.DCCP.G.14003 de la
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros que estén libres de distorsiones significativas, debido a
fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros consolidados basados en
nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria.
Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria
para obtener certeza razonable de que los estados financieros consclidados no estan afectados por
distorsiones significativas. Una auditoria comprende la aplicacién de procedimientos destinados ala
obtencion de la evidencia de auditorfa sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados
financieros consolidados. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la
evaluacion del riesgo de distorsiones significativas en los estados financieros consolidados por fraude o error.
Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracién los controles internos de la compaiiia,
relevantes para la preparacién y presentacion razonable de sus estados financieros consolidados, a fin de
disefiar procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una
opinién sobre la efectividad del control interno de la entidad. Una auditorfa también comprende la
evaluacion de que las politicas contables utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones contables
hechas por la Administracién sen razonables, asi como una evaluacién de la presentacion general de los
estados financieros. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para expresar nuestra opinian de auditorfa.

PricewaterhouseCoopers del Ecuador Cia. Ltda., Av. Rodrigo Chavez s/n, Urbanizacion Parque Empresarial Colon,
Mz. 275, Solar 1, Edificio Metropark, 4t Piso.

Guayaquil - Ecuador

T: (593-4) 3700 200,
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Grupo Econdmico El Rosado
Guayaquil, 9 de diciembre del 2015

Opinién

4. En nuestra opinion los estados financieros consolidados antes mencionadeos han sido preparados, en todos
los aspectos importantes, de conformidad con las politicas contables descritas en la Nota 2.1y acorde a las
Resoluciones No. SC,ICL.DCCP.G.13.009 y No. SC.ICL.DCCP.G.14.003 emitidas porla Supenntendencm !
de Compaiiias, Valores y Seguros. :

r
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Base contable

5. Sin calificar nuestra opinién, informamos que en la Nota 2.1 a los estados financieros consolidados se
describe la base contable utilizada para su preparacién y que los negocios incluidos en los estados
financieros consolidados no han operado como una sola entidad. Por lo tanto, los estados financieros
consolidados adjuntos no necesariamente representan resultados que se habrian obtenido en caso que los
negocios hubieren operado como un negocio finico durante el afio presentado o de resultados futuros de
negocios consolidados.

|
|
Restriccién a la distribucién y a la utilizacion ’
|

6. Este informe est4 destinado inicamente para la informacién y uso de la Administracién de las entidades:
que conforman el Grupo Econémico El Rosado y la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros I
acorde a las Resoluciones No. SC.ICL.DCCP.G.13.009 y No. SC.ICL.DCCP.G.14. 003, las cuales establecen! 1a
obhgatonedad de presentar estados financieros consolidados a aquellas compafifas dentro de los grupos |
econémicos identificados por el Servicio de Rentas Internas al 31 de diciembre del afio anterior.
Consecuentemente, los estados financieros consolidados adjuntos podrian no ser adecuados para otros
fines.

uchh J [

Roberto Tugéﬂdhat V.
Socio
No. de Licencia Profesicnal: 21730

Pagina 2 de 61



]
i

i1

A X AN X NNNENENNENXNENEEXSZENNZXHNZR Y N/

GRUPO ECONOMICO EL ROSADG

ESTADO CONSCOLIDADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

(Expresado en dolares estadounidenses)

Activos corrientes
Efectivo y equivalentes de efectivo
Inversiones mantenidas
hasta el vencimiento
Cuentas por cobrar a clientes
Cuentas por cobrar a compaiifas relacionadas
Impuestos por recuperar
Otras cuentas por cobrar
Inventarios
Gastos pagados por anticipado
Otros activos
Total de los actives corrientes

Activos no corrientes

Cuentas por cobrar a cotpafifas relacionadas

Propiedades y equipo

Propiedades de inversién

Intangibles

Impuestos por recuperar

Otros activos
Total de los activos no corrientes
Total activos

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

ad CzArninski
icepresidente
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23

10
11

2013

44,811,337

1,837,463l
10,331,801
15'932'763.
1,529,095
11,312,536
124,619,041
1,141,078
420,000

211,935,204

1,535,56§
337,531,237
288.392,6311
14,857,85
13,442,233
2,481,191

658,240,711
870,175,915‘=
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GRUPO ECONOMICO EL ROSADO

ESTADO CONSOLIDADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en dolares estadounidenses)

Pasivo y patrimonio
Pasivos corrientes
Préstamos con entidades financieras
Porcifn corriente de los préstamos con entidades financieras
Emision de obligaciones
Obligaciones con terceros
Cuentas por pagara proveedores
Cuentas por pagara compafiias relacionadas
Otras cuentas poc pagar
Impuesto a la renta por pagar
Beneficios sociales
Otros impuestos y retenciones
Intereses par pagar
Otros pasivos
Total de los pasives corrientes
Pasivos nio corrientes
Préstamos con entidades financieras
Emisién de obligaciones
Jubilacién patronal y desahucio
Impuesto a I renta diferido
Total de los pasivos no corrientes
Total de los pasives

Patrimonio
Prticipacién atribuible a entidad conselidadera
Capital
Reservas
Resultados acumulados

Participacifn atribuible a entidedes no controladas

Total del patrimonio

Total pasivos y patrimonio

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

ﬁ d Czarninski
Vikeprésidente
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15 49:597.715
15 35,080,882
16 15,w4,1§8
7 1,233,786
18 144,591594
23 20,211, 246
19 18,478, 8r17
1212425

21 13,442,504
193,770

424.521

485,034

____ 3on332462 332,462

15 86 168,
16 46,623,6
22 14,6586, 8
103162
158 480,34
459,812,85

::olchlo

112,719,025
59,069,876

47,797,711
219,586,61‘3
190,776,445

410,363,057

870,175,901

5.

</Keyco Burgos
Contadora General
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GRUPOQ ECONOMICO EL ROSADO

ESTADO Q-ONSOIJDADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en délares estadounidenses)

Nota
Ingresos de explotacion
Costo de ventas 25
Utilidad bruta
Gastos administrativos 25
Otros ingresos 26
Utilidad operacional
Gastos financieros 25
Ingresos financiercs 25
Utilidad antes del impuesto a Ia renta
Impuesto a la renta 20

Utilidad neta y resultado integral del afio

Utilidad neta y resultado integral del afio atribuible a:
Accionistas de Corporacion El Rosado

Participacion no controlada

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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2013

]
1,041,086,579
(763,144,208)

277,942,371,

(250,553.792)
32,855,705

60,244,284

(14,157,494)
775,551

46,862,341,
{11,627,457)

35,234,884

33,805,664
1,429,220

35,234,884

IV

mﬁningl{i <Keyco Burgos
esidente Contadora General
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GRUPO CONSOLIDADO ECONGMICO EL ROSADQ

ESTADO CONSOLIDADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en délares estadounidenses)

Atribuibles a los scios de Corporacién El Rosado S.4. [entidad consolidad ora

Resultados acummlados
Capital Keservas Reserva Porla aplicacion Resultados Participacién Patrimonio
social Legal Facultativa de capita? 8e las NITF acumulados Total no controlada total

Saldos al 1 de enero del 2013 112,715,025 17324429 7.742,817 15,765,823 (1,782,716) 49,624,127 201,393,505 192,062,414 393:455.919
Aumento de capital en tramite - - - - - ’ - - 12,700 12,700
Resolucién de la Junta de Aecionistas
del 25 de abril del 2013:

Dividendos declarados - - - - - (15,612,557) (15,612,557) (15,612,557

Apropiacifin de reserva facultativa . - - 30,533,173 - - (30,533,173) - (2,727,889) (2,727,889)
Apropiaci6n para reservalegal sobre utilidades del afio
2012 - 3,469,457 - - - (3.469,457) - -
Utilidad neta y resultado integral del afio - - - - - 133,805,664 33,805,664 1,429,220 35,234,884
Saldos al 31 de diciembre del 2013 nz,719.025 20,793.886 38.:275.:990 15,765,823 {1.782716) 33814604 219 586,612 190,776,445 410.363.057

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

” % (54} é% ,/@’W'
/Gfd C#Arninski «J KeycoBurgos 7

Vicepresidente Contadora General
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GRUPO ECONOMICO EL ROSADO

ESTADO CONSOLIDADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en dolares estadounidenses)

Flujo de cfectivo de las actividades de operacién:
Utilidad antes de impuestos
MA4s cargos (créditos) a resultados qgue no
representan movimiento de efectivo
Depreciacién del afio
Amortizacién del atio
Provisién para jubilaci6n patrenal y desahucio
Participacién de los trabajadores en las utilidades
Beneficios sociales
Intereses financieras provisionades y no pagados
Provisidn para cuentas incobrables

Cambios en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar a compafilas relacionadas
Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento
Cuentas por cobrar a clientes y otras cuentas por cobrar
Inventarios
Gastos pagados por anticipado
Otres activos
Impuestos por recuperar
Cuentas por pagar a praveedores ¥ otras cuentas por pagar
Intereses por pagar
Beneficios soeiales
Pagos de jubilacién patronal y desahucio
Recuperaciones de cuentas incobrables
Otros pasivas
Efectivo provisto por las actividades de operacion
Impresto a Ta renta pagado
Efectivo neto provisto por las actividades de operacitn

) 3

Flujo de efe de las acti de inv
Adiciones netas de propiedades y equipos y propiedades de inversién
Ineremento de intangibles

Efectivo neto utilizado en las actividades de inversitn

Flujo de efective delas actividades de financiamiento:
Aumento en préstamos con entidades financieras
Emisién de obligaciones
Pagos de emisién de abligaciones
Disminueién (aumento) de obligaciones con terceros
Pago de dividendos
Incremento de cuentas por cobrar y por pagara
a compaiilas relacionadas, neto
Efectivo neto utilizado en las actividades de financiamiento

Aumento (disminucitn) neto de efectivo
Efectivo y egitivalentes de efectivo al inicio del afio
Efectivo y equivalentes de efective al final del afio

12
22

21
21

12y13

2m3

46,862,341

33,964,511
2,373,410
2,495,191
7,704,166
22,218,582
424,521
50,283

116,003,005

10,264,370
(724,121)
(17,664,538)
(26,235)
(578,159)
(3,625,750)
16,927,535
(279,273)
(29,719,790)
(224,021)
(201,907)
200,387
90,341,503
{12,080,193)
78,261,310

(10,300,590)
{6,005,059)

(26,305,649)

37:179,858
39,202,671
(11,804,900)

(2,693,710)
(10,847,708)

(17,383,237)
33,652,674

5,608,634
39,202,703
44,811,337

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

%“’0 Lot %ﬁt&%& :

d Cza¥ninski
epresidente
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GRUPO ECONOMICO EL ROSADO

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en ddlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Conformacién ;
Los estados financieros consolidados, incluyen las siguientes empresas domiciliadas en el Ecnador:
- Corporacion El Rosado S.A. (entidad consolidadora)

Entidades integrantes del Grupo (entidades no controladas)

- Inmobiliaria Motke S.A.
-~ Inmobiliaria Lavie S.A. '
- Inmobiliaria Columbia S.A. '
- Ubesair S.A.

-~  Briko S.A.

-  Supercines S.A.

- Comdere S.A.

- Radio Concierto Concert Austro S.A.
- Radio Concierto S.A.

- Radio Concierto Guayaquil S.A.

-~ Alidor S.A.

Al conjunto de estas compaiifas se denomina Grupo Econdmico El Rosado, en adelante también Ilamado
“Grupo” o “Grupo El Rosado”.

En adicion a las compamas antes mencionadas, la Administracién ha incluido en la consolidacién de estados
financieros a las compamas Constructora Abacam S.A. y Constructora Abidi S.A., por cuanto Corporacion El
Rosado es su finico accionista.

A continuacion se detalla el objeto social de las compaiiias incluidas en los estados financieros
consolidados del Grupo Econdmico El Rosado:

Corporacién El Rosado S.A.

Constituida el 16 de diciembre de 1954 para dedicarse originalmente a la importacién de mercaderias,
productos elaborados y en general, a la compra y venta de mercaderias nacionales y extranjeras, muebles
inmuebles, acciones y representaciones. En el 2005 decidid ampliar el objeto social para sus actividades,
incluyendo entre otros, telecomunicaciones y ensamblaje de vehiculos. Actualmente, la Compafiia cuenta
con 122 establecimientos en 18 ciudades del pafs.

113

Segmentos operacionales -

Las principales actividades comerciales en los que actualmente opera la Compaiiia a través de tiendas y
grandes almacenes, asi como el nombre comercial que utiliza para cada uno de ellos se mencionan a
continuacion:

Pagina 8 de 61 '




GRUPO ECONOMICO EL ROSADO

NOTAS E)gPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en délares estadounidenses)

Actividades Nombre Comercial :
Supermercado (1) Mi Comisariato ‘\
Ropa Riostore ;
Ferreteria Ferrisariato :
Jugueteria Mi Jugueteria

Entretenimiento Supercines y Metropolis

Restaurantes Carl’s Junior, Chillis y Rock and roll |

(1) Actividad que representa el mayor ingreso para la Compaiiia. i
Existen locales con el formato de Hipermercado en los cuales se desarrollan casi todas las actividades.
Apertura de nuevos locales -

Durante el afio 2013, la Compafiia inaugurd 8 nuevos locales de su cadena en:

- Samborondén, Centro Comercial Riocentro Entrerios, con el formato de “Carl’s Junior”.

- Playas, Av. Colombo y Zendn, con el formato de “Hipermarket” y “Carl s Junior”.

- Guayaquil, Plan Piloto solar # 2, con el formato de “Mini Comisariato”.

- Guayaquil, Km. 12.5 via a Daule, con el formato de “Hipermarket”.

- Guayaquil, Cooperativa Fundacion de Guayaquil solar # 6, con el formato de “Mini Comisariata”.
- Daule, Via La Aurora Km. 10.5, con el formato de “Hipermarket”,

- Guayaquil, Cooperativa Santiaguito de Roldés, solar # 4 mz. 1248, con el formato de “Mini
Comisarijato”.

Importaciones -

En noviembre del 2013 fue publicada en el Registro Oficial No. 121, la normativa en la cual se establecen
los requisitos técnicos de normas INEN (Instituto Ecuatoriano de Normalizacion) que deben cumplir

ciertos productos para que sean aptos para el consumo ecuatoriano. Dicha normativa aplica a una serie de
productos que son comercializados por Corporaciéon El Rosado S.A..

En diciembre del 2013 el Comité de Comercio Exterior - Comex mediante resolucién No. 116, exige como
documento previe para la importacion de dichos productos el "Certificado de reconocimiento INEN". Esto
originé retrasos en la liberacion de las importaciones que ciertos proveedores de la Compaiiia mantenian
en aduana al cierre del 2013. A pesar de esto, debido al nivel de inventarios que la Compaiifa poseia en sus
bodegas a esa fecha, no registré disminuciones en las ventas de diciembre del 2013 ni en los resultados
operativos de dicho mes.
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GRUPO ECONOMICO EL ROSADO

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en dolares estadounidenses)

La Administracién de la Compaiiia suscribio la alternativa de importar para el 2014 un 25% menos del
promedio de las importaciones realizadas en los Gltimos afios, sin embargo, no estima que las ventas y de
los resultados operativos de la Compaiiia, disminuyan significativamente en el futuro ya que se encuentra |
analizando opciones de sustitucién con productos adquiridos en el mercado local y adquisiciones a

importadores que cuenten con el certificado de reconocimiento INEN exigido con la nueva normativa.

Emisi6n de obligaciones -

En el afio 2013, la Compafiia procedi6 a realizar su tercera emisién de obligaciones por un monto de
US$40,000,000, Esta nueva emisién, aprobada por la Junta General de Accionistas el 23 de marzo del
2013, fue inscrita en el mercado de valores en mayo del 2013 mediante resolucién No.
SC.IMV.DJMV.DAYR.G.13.000306. Los recursos obtenidos producto de esta nueva emisién, fueron
destinados para financiar capital de trabajo. A efectos de esta emision, la Compafiia se somete a una
calificacion por parte de una empresa calificadora de riesgos; para el caso de la Compafiia, la calificacién
de febrero del 2014 otorgada por Sociedad Calificadora de Riesgo Latinoamericana es “AAA” con corte al
31 de diciembre del 2013. Corporacion El Rosado S.A. se encuentra inscrita como emisor privado de
valores del sector no financiero bajo el No. 2010-2-01-00452. Ver Nota 16.

Inmobiliaria Motke S.A.

Sociedad anénima de nacionalidad ecuatoriana con domicilio en la ciudad de Guayaquil, fue constituida €
11 de junio de 1982 y se dedica principalmente a la adquisicién y beneficio de la explotacién de bienes
raices. Inmobiliaria Motke S.A. es propietaria de los inmuebles que se mencionan a continuacion:

Denominacion

Centro Comercial Riocentro Entre Rios

Centro Comercial, “Paseo Shopping La Peninsula”

Centro Comercial “Riecentro Sur”
Hipermercado

Hipermercado

Centro Comercial “Paseo Shopping Machala”
Mi Comisariato

Mi Comisariato y Rio Store

Mi Comisariato

Mi Jugueteria

Mi Cormisariato

Bodega

Hacienda

Terreno

Terreno

Terrenos

Terrenos

Centro Comercial “Paseo Shopping Daule
Mini Comisariato

]
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Ubicacién

Samborondén sector La Puntilla

Canton La Libertad

Av. 25 de Julio

Eloy Alfaro y Francisco Marcos

Centro Comercial Alban Borja

Ciudad de Machala

Av. Nicolas Lapentti (Duran)

Av. Domingo Cominy 5 de Junio, Gy H
Roca entre Pedro Carbo y Panama
Ignacio Santa Maria Nilfiez de Vela e Ifiaquito
C.C. Unioro {Machala)

Pedro Carbo 127y Roca

Km. 21 via a Daule

Km. 8 V2 via a Daule

Av. 6 de Diciembre (Quito)

Km. 2.5 via a Samborondén

Kms. 9.5, 12.5 y 18.5 via a Daule

Km. 10 via a Daule

Portete y la27




GRUPO ECONOMICO EL ROSADO

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

(Expresado en délares estadounidenses)

Poooooooooooooooooo

Mini Comisariato

Mini Comisariato

Terrenos

Hipermercado

Mini Comisariato

Supercines Quito, Chilis Quito, Metropolis Guito
Mini Comisariato

Terreno

Chilis Machala

Terreno

Centro Comercial “Paseo Shopping Riobamba”
Centro Comercial “Paseo Shopping Quevedo”
Terreno

Mini Mapasingue

Centro Comercial Hiper Vergeles

Centro Comercial Paseo Shopping Babahoyo
Mini 09 Guasmo

Mini 10 Duran
Centro Comercial Paseo Shopping Daule
Sinagoga

Terreno

Terreno

Terreno

Villa

Terreno

Terreno

Terreno

Terreno

Terreno

Terreno

Mini Comisariato 12 (1)
Mini Comisariato 13 (1)

Mini Comisariato 14 (1)
Paseo Shopping Playas (1)
Hiper Via Daule (1)

Hiper El Dorado (1)

Esmeraldas y Venezuela

Venezuela y Garcia Moreno

Av. 9 de Octubre en la ciudad de Quito

San Rafael, Valle de los Chillos

Pascuales

Av, 6 de Diciembre (Quito)

Tulcan entre Clemente Ballén y 10 de Agosto
Sector de la Aurora en la via a Daule

C.C. Unioro (Machala)

Av. Del Bombero frente Riocentro

Antonio José De Sucre

Km 1Via A Buena Fe Frente

Centro Comercial Babahoyo

8va avenida 0202 1er Pasaje Mapasingue Oeste
Mz 210, solar 2 vergeles

Via Babahoyo s/n y Guayaquil

Etapa #1, Mz 2065 S2-13 Coop. Unién De
Bananeros

Cdla. El Recreo Mz. 119 SL.1

Av, Vicente Piedrahita Salida Daule, Santa Lucia
Av. Emilio Estrada 204 y Balsamos-Urdesa
Central

Sector Mucho Lote

Sector La Aurora

Portete entre Av. 15 y 16

Urdesa Central

Playa lote 19

Suburbie Oeste, calle 19-20

Portete entre Av. 26 y 27

Balzar

Las Esclusas

Los Esteros

Calle19y Q

Raii] Clemente Huerta Y Domingo Comin —
Esclusas

Guayaquil, Coop. Funadacion de Guayaquil, SL6
Playas, Av. Colombo y Zenén

Km 12.5 Via Daule

Daule via La Aurora Km10.5

(1)  Estos establecimientos y/o propiedades fueron adquiridos v/o construidos durante el 2013.
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GRUPO ECONOMICO EL ROSADO

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR EL ANQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

(Expresado en dolares estadounidenses)

Las operaciones de Inmobiliaria Motke S.A. correspenden fundamentalmente al arriendo de los bienes
inmuebles, En consecuencia, la actividad actual de la Inmobiliaria y sus resultados estin conformados
fundamentalmente por las transacciones relacionadas a los acuerdos existentes con Administraeién del

Pacifico S.A. Adepasa. Adicionalmente es importante indicar que parte de las operaciones que desarrolla

Corporacion El Rosado S.A. se efectfian en los centros comerciales de Inmobiliaria Motke S.A..

Inmobiliaria Lavie S.A.

Sociedad an6énima de nacionalidad ecuatoriana con domicilio en la ciudad de Guayaquil, fue constituida el ,
11 de junio de 1982 y se dedica principalmente a la adquisicién y beneficio de la explotacion de bienes
raices. Inmobiliaria Lavie S.A. es propietaria de los inmuebles que se mencionan a continuacion:

Denominacion

Riocentro Los Ceibos

El Paseo Shopping

El Paseo Shopping

El Paseo Shopping

Fl Paseo Shopping

Mi Comisariato

Ferrisariato Alborada

Mi Comisariato, Rio Store y Mi Jugueteria
Rio Store y Mi Comisariato .

Mi Jugueteria y Mi Comisariato

Bodega de Mi Comisariato, Mi Jugueteria y Ferrisariato
Mini Comisariato

Mi Comisariato

Mi Comisariato y Rio Store

Mi Comisariato y Rio Store

Mi Comisariato

Mi Jugueteria

Mi Comisariato

Mi Jugueteria, Mi Comisariato y Rio Store
Mi Comisariato y Ferrisariato
Hipermarket

Riocentro Norte

Ubicaciéon

Guayaquil

Portoviejo

Manta

Milagro

Santo Domingo de Los Tsachilas
Gémez Renddn y Av. Quito

Cdla. Alborada Edificio Super IV
Ciudadela La Alborada III etapa Mz. CG
Av. La Prensa

Rodrigo de Chéavez y Chasqui

Avenida Pedro Menéndez Gilbert
Gomez Rendon y Abel Castillo

Calles Brasil y Quito

Ciudadela La Garzota

Av. Carlos Plaza Daiiin C.C. Plaza Quil
Eloy Alfaro y Brasil

Ciudadela Kennedy Norte

Rosendo Avilés y Bogota

Vilez entre Boyaca y Garcia Avilés
Lotizacién Mapasingue Km. 4 ¥2 Via Daule
Av. De Las Américas

Guayaquil

Las operaciones de Inmobiliaria Lavie S.A. corresponden fundamentalmente al arriendo de los bienes
inmuebles. En consecuencia, la actividad actual de la Inmobiliaria y sus resultados estan conformados
fundamentalmente por las transacciones relacionadas a los acuerdos existentes con Administracion del
Pacifico S.A. Adepasa. Adicionalmente es importante indicar que parte de las operaciones que desarrolla
Corporacién El Rosado S.A. se efectiian en los centros comerciales de Inmobiliaria Lavie S.A..
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GRUPO ECONOMICO EL ROSADO

NOTAS EX'PLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en dolares estadounidenses)

Proceso de intervencion:

Mediante resolucién No. SC.INPA.UA.G.10 emitida el 10 de junio del 2010 por la Intendencia de
Compaiifas de Guayaquil, se declard la intervencién de la Compatiia, invocando para ello la causal tercera’
del articulo 354 de la Ley de Compaiiias, medida administrativa que se mantuvo hasta el 1 de septiembre i
del 2014, fecha en la cual mediante resolucion No. SCV.INC.DNASD.14. 0290, el mencionado Organo de

. Control Estatal procedi6 a levantar la intervencién impuesta. La indieada intervencién no afecto el normal

desenvolvimiento de las operaciones de Inmobiliaria Lavie S.A.

Previo al levantamiento de la intervencion, la Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 253
de enero del 2014, resolvié de manera potestativa y voluntaria proponer a la accionista minotitaria qmen
con su denuncia habia proplclado la intervenci6n de la Compafifa, lo siguiente: i) la compra de su
participacion accionaria correspondiente al 0.18% del capital suscrito de Inmobiliaria Lavie 8.A.; if)
entregarle un compensacién econémica que compense el no admitido perjuicio que segiin dicha accionista
le ocasiond la transferencia, no de sus acciones, sino de inversiones en acciones que mantenia en su
propiedad Inmobiliaria Lavie S.A. en otras sociedades nacionales, considerando para el efecto el indicado
porcentaje de su participaciéon accionaria en el capital suscrito de la Compafiia. Las indicadas propuestas
fueron presentadas a la accionista en marzo del 2014, no obstante no fueron aceptadas.

Inmobiliaria Columbia S.A.

Sociedad anonima de nacionalidad ecuatoriana con domicilio en la ciudad de Guayaquil, fue constituida €l
19 de diciembre de 1955 y se dedica principalmente a las actividades de compra, venta, alquiler y
explotacién de bienes inmuebles. La Compafiia es propietaria del edificio ubicado en y de Octubre 717y
Boyacai, en la ciudad de Guayaquil.

Los ingresos de la Compaiiia corresponden a arriendos del edificio a compafiias relacionadas. En
consecuencia, la actividad actual de la Inmobiliaria y sus resultados estan conformados fundamentalmente
por las transacciones mantenidas con compafiias del mencionado grupo econémico.

Al 31 de diciembre del 2013 la Compafiia se encuentra remodelando el edificio de su propiedad, el cual se
espera sea culminado durante el 2014; para en lo posterior ser arrendado a compaiiias relacionadas y/o
terceros.

Ubesair S.A.,

Sociedad de nacionalidad ecuatoriana con domicilio en la ciudad de Guayaquil, fue constituida en Ecuadc
¢l 17 de septiembre de 1999. En la actualidad las operaciones de Ubesair S.A. corresponden
fundamentalmente a la facturacién de servicios profesionales por transporte de personal con base en
contratos suscritos para la disponibilizacion de sus aeronhaves para uso del personal de las empresas del
Grupo. En consecuencia, la actividad de la Compafiia y sus resultados dependen fundamentalmente de la
vinculacion con las empresas del Grupo EI Rosado.

"t
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GRUPO ECONOMICO EL ROSADO

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR EL ANOQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en délares estadounidenses)

|

Al 31 de diciembre del 2013, la Compafifa posee dos aerconaves: ii) CESSNA 441 Conquest 11 y ii) CESSNA }
172 Skyhawk y mantiene en arrendamiento con un tercero la aeronave Cessna 650. Ver Nota 27.

Supercines §.A,

|
Sociedad de nacionalidad ecuatoriana con domicilio en la ciudad de Guayaquil, constituida el 18 de junio |
de 1999. Inicia sus operaciones en noviembre del 2011 que corresponden fundamentalmente a la '
administracién y construccidn de cines, teatros, especticulos y distribucién de peliculas y videos, para lo cual
podri efectuar todo tipo de publicidad relacionada; en adicién a la comercializacién de alimentos y bebidas
en los bares donde se reproducen las cinematografias. Actualmente, la Compafiia cuenta con 5 salas de cine,
en las ciudades de Daule, Riobamba, Playas, Babahoyo y Quito (avenida 6 de Diciembre).

Briko S.A.

Empresa ecuatoriana fundada en la ciudad de Guayaquil el 22 de enero de 1990, la cual tiene como
principal actividad econémica la fabricacién de muebles de madera.

Comdere S.A.

Constituida el 30 de diciembre del 2005. Su principal actividad econémica es la venta de comidas y
bebidas en bares - restaurantes para su consumo inmediato, A nivel nacional cuenta con mas de 10
establecimientos bajo el nombre de Chilis y Carls Jr.

Radio Conceierto Guayaquil S.A.

Constituida er Ecuador el 23 de noviembre de 1994, sus operaciones corresponden a la produccién en

cinta, en vivo, u otro medio de grabacion de programas en estacién de radio. Las actividades y operacione.é
que realiza la compaiiia estin reguladas por la Ley de Radiodifusion y Television v posteriores normas
establecidas por Ia Superintendencia de Telecomunicaciones y el Consejo Nacional de Telecomunicaciones
(CONATEL).

El 21 de diciembre del 2004 la Compafiia fue adquirida por el Sr, Johny Czarninski Baijer, su actual
principal accionista.

La Compafiia tiene Ia concesioén de la frecuencia modulada g3.7 Mhz, otorgada en el afio 2003 por el
CONARTEL (actualmente denominado CONATEL) para que instale, opere y transmita dicha frecuencia en
programaci6n regular a través de la radiodifusora denominada Radio Disney. La matriz estd ubicada en la!
cindad de Guayaquil y opera como repetidora en la cindad de Santa Elena. El plazo de la concesion tiene
una duracién de 10 afios.
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GRUPO ECONOMICO EL ROSADO

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Radio Concierto S.A, g

Constituida el 24 de junio del 1994. Su actividad principal es la de produceion de cinta en vivo u otro .
medio de grabaci6n de programas en estaciones de radio. A nivel nacional tiene 1 oficina matriz ubicada en
la ciudad de Quito.

Radio Concierto Congert Austro S.A.
Constituida el 21 de mayo del 2012, Su actividad principal es Ia de transmisién de sonido, datos u otro tip

de informacién por estaciones de difusién y transmision de radio. A nivel nacional tiene 2
establecimientos, oficina matriz ubicada en la ciudad de Quito y oficina sucursal en Cuenca.

i
r

Alimentos del Ecuador S.A.

Constituida el 4 de Junio de 1975. Su principal actividad econdmica es la elaboracién de salsas liquidas o
en polvo , incluso mayonesa mostaza y salsa de tomate. Cuenta con un solo establecimiento a nivel
nacional.

Constructora Abacam S.A.
Constituida el 5 de marzo del 2004. Su principal actividad econémica es la construccion.
Constructora Abidi S.A.

Constituida el 17 de marzo del 2004. Su principal actividad econdémica es la construccion de viviendas y
edificios.

Déficit de capital de trabajo

Al 31 de diciembre del 2013, el Grupo Econdmico El Rosado reporté un déficit de capital de trabajo de
US$89,397,258, debido a un incremento en la compra de equipos e instalaciones para el equipamiento de
los distintos locales aperturados durante el afio, aumentando de esta forma su endeudamiento con
instituciones financieras para financiar la compra de estos activos. Pese a lo indicado, al cierre del ejercici
2013 el Grupo econémico El Rosado ha cumplido con sus obligaciones con terceres y presenta flujos de
efectivo operacionales positivos.

(=)

Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros consolidados para propdsitos especiales del Grupo Econdmico El Rosado por el afio
terminado el 31 de diciembre del 2013 han sido emitidos con la autorizacion del Vicepresidente del Grupo de
fecha g de diciembre del 2015.
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" NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

GRUPQ ECONOMICO EL ROSADO

POR EL ANQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en dblares estadounidenses)

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados
financieros consolidados.

Bases de preparacion de los estados financieros consolidados para propositos especiales
del Grupo Econémico El Rosado -

Los presentes estados financieros han sido consolidados inicamente para cumplir con las disposiciones
contenidas en la Resolucion No SC.ICI.DCCP.G.13.003 y No SC.ICI.DCCP.G.14.003 emitida por la
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros en octubre del 2013 y febrero del 2014,
respectivamente.

Las indicadas Resoluciones establecen entre otros aspectos los signientes:

. La preparacion y presentacion de los estados financieros consolidados de las compafiias y otras
entidades de los grupos econdmicos establecidos por el Servicio de Rentas Internas, serd
responsabilidad de la sociedad o entidad bajo el contro! de la Superintendencia de Compaiiias,
Valores y Seguros que cumpla las funciones de controladora, o en su defecto, la que registre al cierr
del ejercicio econémico del afio inmediato anterior, €l monto mas alto de la sumatoria de activos e
ingresos totales.

1]

. La consolidacion deberi elaborarse de conformidad con las técnicas aplicables a la consolidacién d
estados financieros, que consideran sumar los estados financieros individuales, eliminar los saldos
transacciones entre compafifas agrupadas, asf como realizar los ajustes que surjan de cualquier
resultado no realizado entre compafiias y los ajustes de la alineacion de las politicas contables de la
compaiiia responsable de preparar los estados financieros consolidados.

. En los estados financieros consolidados se presentara, en las notas correspondientes, el detalle de
las sociedades que forman parte del proceso de consolidacion.

) Los estados financieros y notas explicativas, deberdn presentarse en forma comparativa, excepto
para los estados financieros consolidados de ejercicio econémico del 2013, que se elaboran por
primera vez.

Basados en lo anterior Corporacién El Rosado S.A., por ser la entidad que es considerada la entidad
controladora, es la responsable de preparar y presentar os estados financieros consolidados del Grupo
Econdmico El Resado, por lo cual se la ha denominado, para efectos de estos estados financieros, entidad
“consolidadora”; mientras que el resto de los patrimonios, sin incluir los efectos de los ajustes de
consolidacion, de las demas compaiiias que se incorporan a los estados financieros consolidados se
presentan como “participacion no controlada”, ya que no son atribuibles directa o indirectamente a la
entidad consolidadora.

[4°)
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GRUPO ECONOMICO EL ROSADO
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Excepto por lo indicado anteriormente, los estados financieros consolidados se han preparado de acuerdo
con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el IASB (International
Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcién integral,
explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales. :

i
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 ’
I
i

La preparacién de estos estados financieros consolidados del Grupo Econdémico El Rosado, se han preparado
bajo el criterio del costo y siguiendo las normas y procedimientos contenidos en las NITF10 “Estados
Financieros Consolidados”. Las transacciones, los saldos y las ganancias no realizadas entre la Corporacién -
El Rosado S.A. y las demds compaiifas se eliminaron. Las politicas contables de las demds compafifas han
sido modificadas para asegurar uniformidad con las politicas adoptadas por la consclidadora.

La preparaci6n de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el uso de estimados contables
criticos. También requiere que la Administracién ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las !
politicas contables del Grupo Economico El Rosado. En la Nota 3 se revelan las areas que implicanun
mayor grade de juicio o complejidad o 4reas en las que supuestos y estimados son significativos parala |
elaboracién de los estados financieros consolidados. Debido a la subjetividad inherente en este proceso
contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién.

Alafecha de emision de estos estados financieros consolidados, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que el Grupo no ha adoptade
con anticipacion. .
Estas son de aplicacién obligatoria en la preparacién de los estados financieros consolidados del Grupo a

partir de las fechas indicadas a continuacion:
Aplicacion obligatoria para

Norma Tema ejercicios iniclados a partir de:

NIIF 11 Enmienda relativa a la adquisicién de una participacién en una operacién conjunta "Acuerdos 1de enerc 2016
conjuntos”,

NIC 16y 38 Enmiendas a estas Normas relacionadas con los métodos de depreciacién y amortizacién. 1de enero 2016

NIC16y41 Enmiendas a estas Normas relacionadas con las plantas (aetivo bioldgico) portadoras de frutos y su 1deenero 2016
inclusién como parte del rubro "Propiedades, planta y equipo”.

NIIF 10 y NIC 28 Enmiendas relacionadas con la venta o la aportacion de bienes entre un inversory su asociada o negocio 1de enero 2016
conjunta.

NICa7 Enmienda que trata de la inclusién del método de valor patrimonial proparcional (VPP) parala 1 de enero 2016
valoracion de inversiones.

NIlEk9 Publicacitn de la norma "Instrumentos financieros”, version completa, 1 de enero 2018

NIIF 14 Publicaritn de la norma "Cuentas de Diferimientos de Actividades Reguladas " 1deenero 2016

NIIF 15 Publicacidn de la norma "Reconccimiento de los ingresos procedentes de los contratos con los clientes”, 1de enero 2017
esta norma reemplazard ala NIC 11y 18.

NIIF 5 Mejoras que clarifica clertos temas de clasificacién entre activos. 1 de julio 2016

NIIF 7 Mejoras que modifican lo relacionado a las revelaciones de los contratos de prestacion de servicios y las 1 de julio 2016
revelaciones requeridas para los estados financieros interittos.

NIC 19 Mejoras que clarifican el modo de determinar la tasa de descuento para las abligaciones por beneficios 1de julio 2016
post-emplec.

NIC 34 Mejoras que clarifican lo relacionado con la informacién revelada en el reporte interino y las referencias 1 de julio 2016

incluidas en el mismo.
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2.4

2.5

GRUPO ECONOMICO EL ROSADO

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR EL ANQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Expresado en dolares estadounidenses)

El Grupo estima que la adopcion de las nuevas normas y enmiendas, mejoras e interpretaciones a las NIIF
antes descritas, no tendra un impacto significativo en sus estados financieros consolidados en el ejercicio
de su aplicacién inicial.

Moneda funcional y moneda de presentacion :

Las partidas en los estados financieros consolidados se expresan en la moneda del ambiente econémico
primario donde opera el Grupo {moneda funcional). Los estados financieros se expresan en ddlares
estadounidenses, que es la moneda funcional y la meneda de presentacion del Grupo. A menos que se
indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros consolidados adjuntos estin expresadas
en ddlares estadounidenses.

Informacion financiera por segmentos .

La informacién por segmentos se presenta de manera consistente con los informes internos
proporcionados a los responsables de tomar decisiones operativas relevantes. Dichos ejecutivos son
responsables de asignar los recursos y evaluar el rendimiento de los segmentos operativos, los cuales se
han definido como: Supermercado, Ferrisariato, Jugueteria, Rio store, Supercines, Metropélis e
Hipermarket para los que se toman decisiones estratégicas. Esta informacién se detalla en Ia Nota 24.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye el efectivo disponible, depésitos a la vista en bancos, otras inversiones altamente liquidas con
vencimientos originales de tres meses o menos.

Activos y pasivos financieros
2.5.1. Clasificacién:

El Grupo clasifica sus activos financieros en las siguientes categorfas: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias o pérdidas™, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos
financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través
de ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacién depende del proposito para e
cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros. La Administracion determina la

clasificacién de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2013, el Grupo mantuvo activos financieros en la categoria de “préstamos y|
cuentas por cobrar” y “activos firancieros mantenidos hasta su vencimiento”. De igual forma, el
Grupo solo mantuvo pasivos financieros en la categoria de “otros pasives financierocs” cuyas
caracteristicas se explican seguidamente:

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situacién financiera por las
Cuentas por cobrar a clientes, otras cuentas por cobrar y cuentas por cobrar a corto y largo plazo a
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GRUPO ECONOMICO EL ROSADO

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en ddlares estadounidenses)

2.5.2.
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compafiias relacionadas. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o '
determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto
por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacion
financiera.

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento: representados en el estado de
situacion financiera por inversiones en certificados de depdsitos a plazo. Son activos financieros
no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado
activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
contados desde la fecha del estado de situacién financiera.

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacion financiera peor los
préstamos con entidades financieras, pasivos por emisién de obligaciones, cuentas por pagar a
compailias relacionadas, proveedores y otras cuentas por pagar. Se incluyen en el pasivo corriente,
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de
situacién financiera.

Reconocimiento y medicién inicial y posterior:
Reconocimiento

El Grupo reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a la fecha de lal
negociacidn y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicion inieial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable més cualquier
costo atribuible a la transaccién, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o
pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a
través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial el Grupo valoriza los
mismos como se describe a continuacién:

Medicion posterior

a) Préstamos y cuentas por cobrar:Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico, el Grupo presenta las
siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(Q) Cuentas por cobrar clientes: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por
clientes mayoristas y corporativos principalmente por la venta de mercaderia en el curso
normal de los negocios. Si se esperan cobrar en un afio 0 menos se clasifican como
activos corrientes, de lo contrario se presentan como activos no corrientes,

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado
pues no devengan intereses y se recuperan hasta 120 dias menos la provision por
deterioro.
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NOTAS E}EPLICATI'VAS ALQOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en dolares estadounidenses)

(i) Cuentas por cobrar a compafiias relacionadas de corto vy largo plazo: Estas cuentas

corresponden a préstamos otorgados y pagos realizados a cuenta de compafias
relacionadas. Si se esperan cobrar en un afio o menos se clasifican como activos
corrientes, de lo contrario se presentan como activos no corrientes.

iii) Otras cuentas por cohrar; Representadas principalmente por: i) montos adeudados por ;

concesionarios por el alquiler de locales en los centros comerciales de Grupo El Rosado
que se liquidan en el corto plazo, y ii) depdsito en garantia a favor del Servicio de Rentas
Internas (SRI) entregado como respaldo de garantia judicial en relacién a los procesos
de fiscalizacién que mantiene Corporacion El Rosadoe S.A.. Se registran a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado pues se recuperan hasta en 1 afio.

b) Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento: Posterior a su reconocimiento
inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés efectivo. Se incluyen en el
activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del

estadoe de situacién financiera.

Los intereses devengados calculados se reconocen en el estado de resultados integrales en el
rubro Ingresos financieros, los intereses pendientes de cobro se presentan en el estado de
situacion financiera, bajo el rubro Inversiones mantenidas hasta el vencimiento.

¢} Otros pasivos finaneieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico, el Grupo presenta las
siguientes cuentas dentro de esta categoria:

i) Emisién de obligaciones: Se registran inicialmente a su valor nominal que es equivalente

if)
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a su valor razonable colocado en el mercado. Los costos atribuibles a la transaccién que
fueron significativos, forman parte del cargo financiero (tasa de interés efectiva) de estas
obligaciones. Posteriormente se miden al costo amortizado utilizando las tasas de interés
pactadas en la colocacién y que considera los costos de la transaccion. Los intereses
devengados calculados se reconccen en el estado de resultados integrales en el rubro
Gastos financieros, neto en el periodo en que se devengan.

Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
contados a partir de la fecha del estado de situacién financiera, los cuales se presentan
en el pasivo no corriente.,

Préstamos con entidades financieras: Se registran inicialmente a su valor nominal que
no difieren de su valor razonable, pues estin contratados a las tasas vigentes en el
mercado. No existen costos de transacciones significativos incurridos al momento de su
contratacién. Posteriormente se miden al costo amortizado utilizando las tasas de interés
pactadas. Los intereses devengados que corresponden a préstamos y obligaciones
utilizadas en el financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado de
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resultados integrales bajo el rubro Gastos financieros. Los intereses pendientes de pago

se presentan el estado de situacién financiera, bajo el rubro Intereses por pagar. ;

ifi) Cuentas por pagar comerciales: Son obligaciones de pago por bienes o servicios
adquiridos de proveedores locales o del exterior en el curso normal de los negocios. Se
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan
intereses y son pagaderas hasta en 9o dias. \

iv) Cuentas por pagar a compafiias relacionadas: Corresponden principalmente a !
dividendos declarados pendientes de pago. Se registran a su valor nominal puesno .

generan intereses y son pagaderos hasta go dias.

v) Otras cuentas por pagar: Corresponden principalmente a servicios recibidos pendientes
de pago. Se registran a su valor nominal pues no generan intereses y son pagaderos hasta
g0 dias.

2.5.3 Deterioro de activos financieros:

E] Grupo establece una provisién para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar cuando
existe evidencia objetiva de que el Grupo no seri capaz de cobrar todos los importes que se le
adendan de acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar. La existencia de
dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entr
en quiebra o reorganizacién financiera y la falta o mora en los pagos se consideran indicadores d
que la cuenta a cobrar se ha deteriorado. Al 31 de diciembre del 2013 se registraron provisiones
por deterioro de las cuentas por cobrar que se presentan en el estado de situacion financiera neto
de las cuentas por cobrar a clientes y otras cuentas por cobrar.

=

2.5.4 Baja de activos y pasivos financieros:

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del
activo o si el Grupo transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y

beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones del Grupo especificadas enlel
contrato se han liquidado.

Inventarios

Los inventarios se registran al costo o a su valor neto de realizacién el que resulte menor. El valor neto
realizable es el precio de venta estimado en el curso normal de los negocios, menos los gastos de
comercializacion y distribucion.

El costo de los inventarios de mercaderias comprende los costos de compra/importacion y otros costos
directos tales como los impuestos no recuperables (aranceles de importacion e impuesto a la salida de
divisas), deducidos los descuentos en compras. Las bonificaciones por voliimenes de compra otorgados
por sus proveedores se registran en los resultados del periodo en que ocurren y se registran dentro del
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rubre Otros ingresos. El efecto de este asunto no es significativo en los estados financieros tomados en su .
conjunto.

El saldo del rubro no excede el valor de mercado de los inventarios. El costo de los inventarios y de los
productos vendidos se determina usando el costo de Ia iltima compra que es equivalente a su costo debido
a la alta rotacion de los inventarios y a que no hay variaciones significativas en el precio de adquisicién de
los mismos.

Los inventarios de mercaderias incluyen derechos de peliculas pendientes de ser exhibidas, las cuales se
registran a su costo de adquisicion especifico mas gastos de importacién y, se cargan a resultados (gastos
administrativos} en el momento de su primera exhibicién.

Los inventarios en transito se presentan al costo de las facturas més otros cargos relacionados con la
importacion. :

Propiedades y equipo

Las propiedades y equipo son registrados al costo historico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas
por deterioro, en casc de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la
adquisicidn o construecién del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicién solo son
capitalizados cuando es probable que beneficios econémicos futuros asociados a la inversién fluyan hacia
el Grupo y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores
corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en resultados cuando son incurridos.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacion de otras propiedades y equipos, es calculada linealmente
basada en la vida 1itil estimada de los bienes del activo fijo, 0 de componentes significativos identificables
que posean vidas ttiles diferenciadas, v no considera valores residuales, debido a que la Administracién
del Grupo estima gue el valor de realizacion de sus propiedades y equipos al término de su vida til serd
irrelevante. Las estimaciones de vidas titiles y valores residuales de los activos fijos son revisadas, y
ajustadas si es necesarlo, a cada fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas titiles estimadas de propiedades y equipos son las siguientes:

Pigina 22 de 61



0000000000000 00000000

2.8

GRUPO ECONOMICO EL ROSADO

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR EL ANO TERMINADOQ EL 31 DE DICIEMBRE DEL =013
{Expresado en délares estadounidenses)

Tipo de bienes Nimerode afios
Instalacionesy equipos 10
Instalacién de inmuebles 10
Aeronaves 5
Maquinarias 10
Muebles y enseres 10
Vehiculos 5
Equipos de seguridad 10
Equipos de com putacién . 3
Otros 10

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades y equipos, se calculan comparando los ingresos
obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo de propiedad y equipo excede a su monto recuperable, este es
reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén relacionados con la
construccién de activos calificables. Un activo calificable es aquél que requiere de un tiempo prolongado

para que esté listo para su uso, periodo que la Administracién ha definido como mayor a un afio. Al 31 de
diciembre del 2013 todos los proyectos de la empresa se han liquidado en plazos inferiores a un afio, por lo
que no se han activado costos de endeudamiento.

Propiedades de inversion

las propiedades de inversion son inmuebles (terrenos, edificios de los centros y locales comerciales)
mantenidos con la finalidad de conseguir rentas, plusvalias o0 ambas y no para la venta en el curso norma! del
negocio, uso en la produccién o abastecimiento de bienes o servicios, o para propositos administrativos. Se
registran inicialmente al costo, el cual comprende todos los desembolsos directamente atribuibles a la
construecién del activo (centros comerciales) e intereses y otros costos de endeudamiento siempre y
cuando estén relacionados con la construccién de activos calificables. Un activo calificable es aquél que
requiere de un tiempo prolongado para que esté listo para su uso, periodo que la Administracién ha
definido como mayor a un afio. Los desembolsos posteriores a la adquisicién o construecién sdlo son
capitalizados cuando es probable que beneficios econdmicos futuros ascciados a la inversion fluyan hacia
el Grupo y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores
corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en resultados cuando son incurridos.

Posterior a su reconocimiento inicial, las propiedades de inversién son registradas al costo menos
depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse.

Los terrenos no se deprecian. Para los centros y locales comerciales, la depreciacion es calculada
linealmente basada en la vida itil estimada de dichos bienes inmuebles y no considera valores residuales,
debido a que la Administracion del Grupo estima que el valor de realizacién de sus propiedades de
inversi6n al término de su vida 1itil sera irrelevante. Las estimaciones de vidas itiles y valores residuales
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de las propiedades de inversién son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los
estados financieros. La vida itil estimada de propiedades de inversién es de 30 afios.

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades de inversion, se calculan comparando los ingresos
obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de una propiedad de inversién excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

Las propiedades de inversion de Inmobiliaria Motke S.A. e Inmebiliaria Lavie S.A. que son arrendadas |
para uso de Corporacion El Rosado 5.A. han sido reclasificadas al rubro Propiedades y equipos solo para |
proposito de estos estados financieros consolidados, quedando asi en el rubro Propiedades de inversion
los bienes que son arrendados a terceros.

Intangibles

Se consideran activos intangibles aquellos activos no monetarios sin sustancia fisica susceptibles de ser
identificados individualmente, ya que por ser separables o bien porque provengan de un derecho legal o
contractual.

Concesiones

Con terceros: Comprende el pago por una concesion de un Area comercial dentro de un centro comercial
para el funcionamiento de salas de cines, los cuales se amortizan bajo el método de linea recta,
considerando el plazo de los contrates y anticipos por cdnones de arrendamiento por concepto de la
concesion de un drea comercial dentro de un centro comercial para el funcionamiento de salas de cinesy
un local comercial bajo la marca Ferrisariato, los cuales se amortizan bajo el método de linea recta en un
periodo de 18 afios, que es el plazo del contrato. '

Licencias de software
Costos incurridos para la adquisicién e implementacién del sistema operativo SAP R/3, el cual se amortiza

a partir del 2010 en linea recta en un periodo de 5 afios y licencias de software, que se amortiza en un
periodo de 3 afios bajo el método de linea recta.

Franquicias

Pagos efectuados para la adquisicion de franquicias de una cadena de restaurantes, los cuales son
amortizados bajo el método de linea recta en un periodo de 5 afios, de acuerdo con el plazo del contrato.
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Servicios de telecomunicacicones

Valores entregados para obtener €l derecho de prestacion de servicios de telecomunicaciones, los cuales
son amortizados a partir del afio 2010 bajo el método de linea recta por un periodo de 5 afios. I

2.10 Deterioro de activos no financieros (propiedades y equipo, propiedades de inversién e
intangibles)

Los activos sujetos a depreciacién (propiedades y equipo y propiedades de inversion) y sujetos a
amortizacion (intangibles) se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o circunstancias
que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al
monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los
activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendra de su venta o su valor en uso. Para '
efectos de la evaluacién por deterioro, los actives se agrupan a los niveles més pequefios en los que
generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo).

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, el Grupo registra una
pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio.

Al 31 de diciembre del 2013 no se ha identificado la necesidad de caleular o reconocer pérdidas por
deterioro de activos no financieros (propiedades y equipo, propiedades de inversién e intangibles), debido
a que, la Administracién considera que no existen indicios de deterioro en las operaciones de la empresa.

2.11 Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las utilidades gravables, la
cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

Ademis, dichas normas establecen el pago de un “anticipe minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es
calculado en funcién de las cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2% del patrimenio, 0.2% de los
costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.
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La referida norma estableci6 que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto
del anticipo minimo, este {iltimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo,
con la norma que rige la devolucién de este anticipo. '

Impuesto a la renta diferido '

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias
temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han
sido promulgadas a Ia fecha del estado de situacién financiera y que se espera serdn aplicables cuando el
impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos solo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzean beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho legal
exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los
impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Provisiones corrientes

Se registran cuando el Grupo tiene una obligacién presente, ya sea legal o asumida/implicita, que: i) es
resultado de eventos pasados, ii) es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos econdmicos
para liquidar la obligacion y iii) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos reconocidos como
provision son la mejor estimacién de la Administraci6n a la fecha de cierre de los estados financieros, de
los desembolsos necesarios para liquidar la obligacion.

Beneficios a los empleados

Beneficios sociales de corto plazo: Se registran en el rubro de beneficios sociales del estado de
situacién financiera y corresponden principalmente a:

i) Participacion de los trabajadores en las ntilidades: Calculada en funcién del 15% de la utilidad
contable anual antes del impuesto a la renta, seg(in lo establecido por la legislacién ecuatoriana
vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte del costo de ventas y gastos
administrativos en funcién de la labor de la persona beneficiaria de este beneficio.

if) Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre base
devengada.
iii) Décimo tercer y décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacién vigente

en el Ecuador.
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Beneficios sociales de largo plazo (Jubilacion patronal y desahucio): .

Provisiones de jubilacién patronal y desahucio (no fondeados): Ciertas compaiiias del Grupo
tienen un plan de beneficio definido para jubilacién patronal, normado y requerido por las leyes laborales
ecuatorianas. Adicionalmente, de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos de terminacién de la relacién
laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, el empleador bonificara al
trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a la iltima remuneracién mensual por cada uno de
1os afios de servicios prestados a la misma empresa o empleador, este beneficio se denomina desahucio.

Dichas compafiias del Grupo determinan anualmente las provisiones para jubilacién patronal y desahucio
con base en estudios actuariales practicados por un profesional independiente y se reconocen con cargo a
los costos y gastos (resultados) del afio aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario Proyectado y
representan el valor presente de las cbligaciones a la fecha del estado de situacion financiera, el cual es
obtenido descontando los flujos de salida de efectivo a una tasa de 7.0% anual equivalente a la tasa
promedio de los bonos de gobierno, publicada por el Banco Central del Ecuador que estin denominados
en la misma moneda en la que los beneficios serdn pagados y que tienen términos que se aproximan a los
términos de las obligaciones por pensiones hasta su vencimiento.,

Las hipétesis actuariales incluyen variables como son, en adicién a la tasa de descuento, tasa de
mertalidad, edad, sexo, afios de servicios, remuneraciones, incremento futuros de remuneraciones, tasa de
rotacion, entre otras.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y cambios en los
supuestos actuariales se cargan a resultados en el periodo que surgen.

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en resultados del aiio.

Al cierre del afio las provisiones cubren a todos los empleados que se encontraban trabajando para dichas
compafiias del Grupo.

Distribucion de dividendos

La distribuci6n de dividendos a los accionistas se deduce del patrimonio y se reconocen como pasivos
corrientes en los estados financieros en el periodo en el que los accionistas resuelven en Junta General
declarar y distribuir dividendos, con base en su estatuto social.

Reservas

Legal

De acuerdo con la legislacién vigente, las compafiias del Grupo deben apropiar por lo menos el 10% dela
utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital
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suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser capitalizada o
utilizada para absorber pérdidas. .

Facultativa

Esta reserva fue apropiada de las utilidades de afios anteriores y es de libre disponibilidad, previo disposicién’
de la Junta General de Accionistas.

Resultados acumulados

Reserva de capital

Este rubro incluye los saldos que el Grupo registré como resultado del proceso de conversion de los
registros contables de sucres a doblares estadounidenses realizado por exigencia legal al 31 de marzo del
2000.

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, el saldo acreedor de esta reserva podra capitalizarse en la
parte que exceda las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio econdémico concluido, si las hubieren;
utilizado para absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion del Grupo. Se clasifican en
Resultados Acumulados de acuerdo a disposiciones legales vigentes al momento de adopcién de las NIIF.

Resuitados acumulados - Ajustes provenientes de Ja Adopcién por primera vez de las “NIIF”

Los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera “NIIF” que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta
“Resultados Acumulados provenientes de la adopcidn por primera vez de las “NIIF?, que generaron un
saldo deudor que podra ser absorbido por los Resultados acumulados y los del dltimo ejercicio econdémico
concluido, silos hubiere.

Reconocimiento de ingresos

Ingresos ordinarios por venta de bienes:

Los ingresos comprenden el valor de la venta de bienes, neto de impuestos a las ventas y descuentos. Se
reconocen cuando su importe se puede medir confiablemente, es probable que beneficios econdmices
fluyan a la entidad en el futuro y la transaccién cumple con criterios especificos por cada una de las
actividades del Grupo, como se describe més adelante.

Segmentos Mi Comisariato, Riostore, Ferrisariato, Metropolis, Restaurantes y Mi Jugueteria:

Los ingresos de estos segmentos, que en su mayoria son al contado, se reconocen cuando el Grupo ha
entregado los productos, el cliente ha aceptado los productos y se ha recibido el efectivo del cliente. Los
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costos son aquellos relacionados con la generacién de estos ingresos, representados basicamente por el costo
de los articulos adquiridos y vendidos.

Ingresos ordinarigs por venta de servicios - Cines; ,

Los ingresos de este segmento correspondientes a la venta de boletos de entrada para los cines, que en su
mayoria son al contado, se reconocen al momento de la venta de boletos de entrada para las exhibiciones.

Los ingresos de subarriendos de peliculas se reconocen de acuerdo a los términos contractuales con terceros. '
Los costos son aquellos relacionados con la contratacién de los derechos de exhibicién de las peliculas, los
cuales son reconocidos en resultados al momento de su primera exhibicién,

Ingresos ordinarios por venta de servicios - Restaurantes:

Los ingresos de este segmento correspondientes a la prestacién de servicio de restaurantes (Carl s Junior,
Chillis y Rock and roll), que en su mayoria son al contado, se reconocen al momento en el que es prestado el
servicio. Los costos son aquellos relacionados con la generacion de estos ingresos, representados
bésicamente por el costo de los servicios prestados.

Ingresos por arriendos de locales:

Los ingresos comprenden el valor por arriendo de los locales; los cuales son administrados por una
compafifa relacionada; neto de impuestos a las ventas y servicios. Se reconocen en el periodo contable en
el que se presenta. :

Planes de lealtad

A partir de junio del 2013 El Grupo decidi6 ofrecer a sus clientes un programa de acumulaciéon de puntos a
nivel nacional denominado "Superpuntos” con los que pueden redimir una variedad de premios que se
ofrecen a través de un catilogo.

Corporacién El Rosado S.A. adquiere un determinado monto de puntos a la empresa que ofrece este
programa, Superpuntos 8.A., compaiiia relacionada. La compra de estos puntos se contabiliza en el rubro
Gastos administrativos. Los puntos tienen un vencimiento de 12 meses desde 1z fecha en que fuercn
acreditados a la cuenta del cliente.

Una vez que el cliente canjea el produeto, la Compafifa recupera estos valores mediante la facturacién a

Superpuntos S.A. de los productos canjeados a precio de venta. Los ingresos provenientes de esta
transaccion, se registran en el rubro Ingresos por explotacion en el Estado de resuitados integrales.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
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estimaciones realizadas y supuestos utilizados por el Grupo se encuentran basadas en la experiencia
historica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin |
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados del Grupo y/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

:
i

e Provisién por deterioro de Cuentas por cobrar y Otras cuentas por cobrar: La estimacién para cuentas

incobrables es determinada por la gerencia del Grupo, en base a una evaluacién de la antigiedad de
los saldos por cobrar y la posibilidad de recuperacién de los mismos. La provisién para cuentas
incobrables se carga a los resultados del afio y las recuperaciones de cuentas provisionadas se
acreditan a otros ingresos.

e Propiedades y equipo, Propiedades de inversién e Intangibles: La determinacién de las vidas dtiles de
propiedades y equipo y propiedades de inversion y los plazos de amortizacién de los intangibles que 3

evalian al cierre de cada afio.

13

» Provisiones por beneficios a empleados: Las hip6tesis empleadas en el cdlculo actuarial de jubilacién
patronal y desahucio. Para lo cual utiliza estudios actuariales practicados por profesionales
independientes.

¢ Impuesto a la renta diferido: El Grupo ha realizado la estimacion de sus impuestos diferidos
considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y 1a base tributaria de los activos y
pasivos (fundamentalmente efectos de la adopcion de las NIIF) se revertiran en el futuro.

ADMINISTRACION DE RIESGOS

4.1 Factores de riesgos financieros

Las actividades del Grupo lo exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado

(incluyendo el riesgo de moneda, riesgo de tasa de interés y riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo de

liquidez. La Presidencia tiene a su cargo la administracion de riesgos. La Presidencia del Grupo identifica,

evalia y cubre los riesgos financiercs en coordinacién estrecha con las unidades operativas del Grupo.

a)  Riesgos de mercado -

Es la contingencia de que el Grupe incurra en pérdidas debido a variaciones en el precio de mercac&io
de un activo financiero y como resultado de las posiciones que mantenga dentro y fuera del balance.
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b)

c)

Pagina 31 de 61

Los riesgos de mercado surgen por posiciones abiertas en las tasas de interés y moneda, todos los
cuales estidn expuestos a movimientos de mercado generales y especificos y a cambios en el nivel de |
volatilidad de las tasas o precios de mercado, tales como las tasas de interés, prima de riesgo de
crédito, las tasas de cambio de moneda extranjera.

El anélisis de riesgo de mercado se encuentra sustentado primordialmente en la evaluacion de las
caracteristicas del sector comercial en el Ecuador y del segmento supermercados en la cual se
evidencia una alta correlacion entre el desempeiio del sector comercial y el de la economia agregada,
asi como entre la tasa de consumo del ecuatoriano promedio y el desenvolvimiente de la economia.

Las variaciones en las tasas de interés podrian afectar la posicion financiera del Grupo, es por esto
que como politica se establece principalmente la revisién periddica de las tasas de interés de los
principales activos y obligaciones de la sociedad. ]=

Riesgo cambiario:

El Grupo no esti expuesto al riesgo de tipo de cambio (Moneda funcional — délar estadounidense) y no
realiza operaciones distintas a esta moneda

ii) Riesgo por tasa de interés:

La deuda financiera del Grupo esti pactada a una tasa de interés fija tanto a corto como a largo
plazo; sea esto con obligaciones financieras u obligaciones a terceros, la cual se encuentra indexada
a tasa de interés local.

iif) Riesgo de precio:

El Grupo no esti expuesto significativamente al riesgo de precios de mercancias puesto que éstas
son adquiridas en moneda local, tienen una alta rotacién y sus precios de venta son comparables
con los del mercado.

Riesgo de crédito:

El concepto de riesgo de crédito, es empleado para referirse a aquella incertidumbre financiera, a
distintos horizontes de tiempo relacionado con el cumplimiento de las obligaciones suscritas por
contrapartes, al momento de ejercer derechos contractuales para recibir efectivo u otros activos
financieros por parte de la sociedad.

La exposicion por riesgo de erédito se concentra principalmente en las cuentas por cobrar a clientes
corporativos que incluyen principalmente los consumos de sus empleados en la oferta de erédito
que esta abierta para utilizarse en todos los almacenes de las cadenas “Mi Comisarito” y
“Ferrisariato” con los planes Naviplan, Ferricard y 6rdenes de compra emitidas, asi como a los
anticipos otorgados a los contratistas de las obras en construecién (centros y locales comerciales).
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d)

En el proceso de apertura de cuentas, se establecen reglas y politicas mediante los cuales se toman
las decisiones de aprobacion o rechazo y se definen los cupos autorizados. Otra fuente de apertura |
de cuentas se genera a través de la pre-aprobacidn de cuentas, establecidas a través del cruce de
informacién del comportamiento de compra de los clientes en cada una de las lineas del Grupo, y en
el burd de crédito. Para el caso de los anticipos a contratistas, las decisiones sobre la seleccién de la
compaiiia contratista (constructora) son basadas en la confianza y conocimiento que existe del
contratista.

El proceso de cobranza es gestionado por la empresa. ;

1
Asimismo, el riesgo de crédito incluye el efectivo y equivalentes de efectivo, instrumentos '
financieros y depositos en bancos e instituciones financieras. Respecto de bancos e instituciones |
financieras, sélo se acepta a instituciones cuyas calificaciones de riesgo independientes determinen
niveles de solvencia que garanticen estabilidad, dindmica y respalde a las inversiones de la empresa.
El Grupo mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en instituciones financieras con las
siguientes calificaciones:

Calificacion

Entidad financiera 2013 (1
Banco de Guayaquil S.A. AAA
Banco Pichincha C.A. AAA-
Banco Bolivariano C.A. AAA-
Banco Internacional S.A. AAA-
Banco Solidario S.A. AA
Produbanco S.A. AAA-
Banco de Machala S.A. AA+
Citibank AAA
Banco Pacifico S.A. AAA-

(1) Datos disponibies al 30 de septiembre del 2013. Fuente: Superintendencia de Bancos y
Seguros del Ecuador.

Riesgo de liquidez:

El flujo de los fondos generados por el Grupo se origina por la compra al por mayor y venta al
detalle de articulos de consumo humano, artefactos menores del hogar, productos de limpieza
usados en el hogar principalmente, prendas de vestir y otros tipos de articulos, adicionalmente
arrendamiento de bienes inmnebles.

En el caso de existir un déficit de caja a nivel consolidado, el Grupo cuenta con variadas alternativas
de financiamiento tanto de corto como largo plazo, entre las cuales cuentan lineas de crédito
disponible con bancos, liquidacién de instrumentos de inversion y emision de deuda. Por el
contrario si existe un superévit de caja a nivel consolidado, el dinero se invierte en diferentes
instrumentos de inversion.
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El cuadro a continuacion analiza los pasivos financieros sobre la base del periodo remanente a la fecha de]
estado de situacién hasta la fecha de su vencimiento. Los montos revelados en el cuadro son los flujos de
efectivo no descontados.

Menos de Entre1yz2 Entre2ys
Al 31 de diciembre del 2013 1afio afios afios
Préstamos con entidades financieras 94,691,060 55,430,546 45,940,484
Emisién de abligaciones 20,058,750 17,638,750 34,778,750
Cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas por pagar 163,070,411 - -
Cuentas por pagar a compafiias relacionadas 20,211,246 - -

4.2 Administracién del riesgo de capital

Los objetivos del Grupo al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar come empresa en marcha con el propdsito de generar retornos a sus accionistas, beneficios a
otros grupos de interés y mantener una estructura de capitat 6ptima para reducir el costo del capital.

El Grupo monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula como la
deuda neta dividida entre el capital total. La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos
(incluyendo préstamos con entidades financieras corrientes y no corrientes, emision de obligaciones,
cuentas por pagar a proveedores y compafiias relacionadas y otras cuentas por pagar) menos el efectivo y
equivalentes al efectivo. El capital total se calcula como el “patrimonio neto” méas la deuda neta.

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre del 2013 fueron los siguientes:

20t
Total deudas con terceros 418,366,131
Menos: Efectivo y equivalentes de efectivo (44,811,337)
Deuda neta 373,554,794
Total patrimonio 410,363,057
Capital total ) 783,917,851
Ratio de apalancamiento 48%
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INSTRUMENTO FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre de
cada ejercicio:

2013
Corriente No corriente

Activos financieros medidos al costo
Efectivo y equivalentes de efectivo 44,811,337 -
Activos financieros medidos al costo amortizado
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento 1,837,463 -
Cuentas por cobrar a clientes 10,331,891 -
Cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas 15,932,763 1,535,568
Otras cuentas por cobrar 4,204,502 -
Total activos financieros 77,207,956 1,535,568
Pasivos financieros medidos al costo amortizado
Préstamos con entidades financieras 85,284,597 86,168,319
Emision de obligaciones 15,774,168 46,623,603
Obligaciones con terceros 1,233,786 -
Cuentas por pagar a proveedores 144,591,594 -
Cuentas por pagar a compaiiias relacionadas 20,211,246 -
Otras cnentas por pagar 18,478,817 -
Total pasivoes financieros 285,574,208 132,701,022

Valor razonable de instrumentos financieros
El valor en libros de cuentas por cobrar corriente, efectivo y equivalentes de efectivo, y otras cuentas cobrar y]

por pagar se aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos y a que
las obligaciones financieras devengan intereses de mercado.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

2014
Efectivo en caja 1,623,024
Bancos 43,187,413

44,811,337
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E..C."..............O.....Q......

INVERSIONES MANTENIDAS HASTA EL VENCIMIENTO

201

Banco del Pichincha C.A. (1) 1,837,463
1,837,463

(1)  Inversi6én mantenida al vencimiento a una tasa de interés anual del 6.75% a 180 dfas, con fecha de
vencimiento 7 de marzo del 2014. Adicionalmente, incluye US$37,463 de intereses devengados en el
afio 2013 registrados con crédito a resultados en la cuenta “Ingresos financieros”, los euales serdn
cobrados al vencimiento de esta inversion.

CUENTAS POR COBRAR A CLIENTES

2013
Cinemark del Ecuador S.A. 405,061
Colgate Palmolive del Ecuador 273,646
Kraft Foods Ecuador Cia. Lida. 243,112
Cerveceria Nacional S.A. 225,743
Multicines 5.A. 170,875
Nestle Ecuador 5.A. 152,477
Inmomartuxi C.A. 138,456
Industrias Ales C.A. 137,872
Banco de Guayaquil S.A. 124,347
Corporaci6n La Favorita C.A. 69,871
Disney Consumer Products Latin America 07,262
Kimberly Clark Ecuador S.A. 45,028
Sociedad Agricola e Industrial San Carles 19,894
Unilever Andina Ecuador S.A. 6,566
Quifatex S.A. 4,739
Casa Comereial Tosi C.A. -
Otros 8,257,280
10,342,229
Menos - provisién para cuentas incobrables {10,338)
10,331,891
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La Administracién del Grupo considera bajo el riesgo de crédito sus Cuentas por cobrar a clientes. A
continuacioén se muestra un analisis de antigiiedad de los saldos al cierre del afio:

2013
Por vencer 5,073,052 58%
Vencidas:

Hasta 60 dias 3,260,733 32%
61 a 90 dias 221,696 2%
91a 360 dias ) 748,171 7%
Mas de 360 108,627 1%

10,342,279 100%

El movimiento de la provision de deterioro de cartera es el siguiente:

2013
Saldos al inicio del afio 175,086
Incrementos 50,283
Utilizaciones (201,507)
223,462 (1)

(1) Incluye aproximadamente US$10,338 de valores provisionados para el rubro Cuentas por cobrar a
clientes y aproximadamente US$213,124 de valores provisionados para el rubro Otras cuentas por
cobrar,

IMPUESTOS POR RECUPERAR

Composicion:
2013

Corriente
IVA por recoperar 1,138,508
Crédito tributario retenciones Impuesto a la renta 390,488|
Otros 9

1,529,095
No corriente
Crédito tributario de IVA (1) 13,442,233
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(1)  Corresponde principalmente al saldo por erédito tributario de IVA de los signientes afios:

Afio Fiscal uUss

2005 2,624,294
2007 1,163,992
2008 1,401,684
2009 1,018,258
2011 1,537,465
2012 2,483,864

10,319,557
2013 3,122,676

13,442,233

La administracién del Grupo se encuentra analizando junto con sus asesores tributarios diversas
alternativas para la recuperacion de estos valores en el largo plazo con el Impuesto al Valor
Agregado que se generaria por el incremento futuro de sus operaciones. Debido a la lenta
recuperacion de los impuestos, el Grupo clasifica este monto como activo no corriente. No hay plaz
de prescripcidén para estos créditos.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

2013

Arriendes de concesionarios (1) 278,077
Anticipo a proveedores y contratos (2) 7,018,034
Préstamos a funcionarios y empleados 296,805
Depésitos en garantia (3) 324,593
Cuentas por liquidar 287,276
Universidad Espiritu Santo (4) 1,254,346
Otros (5) 2,066,339

11,525,660
Menos - provision para cuentas incobrables (6) (213,124)

11,312,536 |

(1) Corresponde a saldos pendientes de cobro a los diferentes concesionarios de los locales ubicados
dentro de los centros comerciales que el Grupo administra.

(2) Corresponde principalmente a: i) anticipos entregados a proveedores del exterior por importacion s
de mercaderias por aproximadamente US$1,097,226, ii) anticipos a proveedores de activos fijos por

aproximadamente US$1,930,894 v iii) anticipos por las obras “La Aurora” y “Duran Outlet” por
US81,233,765 y US$1,814,241, respectivamente.

L=}
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(3) Corresponde a valores entregados en garantia a las compafiias propietarias de los locales donde
funcionan los diferentes almacenes de las cadenas: Mi Comisariato, Ferrisariato, Metrépolis, Rio

Store y Supercines.

(4) Corresponde al saido por cobrar de Ia venta de un terreno ubicado en el Km. 2.5 via Samborondén
en el sector Biblos realizada en el 2010 por un valor norminal de US$9,000,000 garantizados a
través de una hipoteca abierta emitida a faver del Grupo. Al 31 de diciembre del 2013 el saldo
incluye US$554,346 de intereses devengados que serdn cobrados, junto con la Gltima cuota de

capital, al vencimiento en septiembre 2014.

(5) Incluye principalmente US$98,241 de cheques protestados y aproximadamente US$1,095,000 de

deposito en garantia a favor del SRI entregado como respaldo de garantia judicial en relacién a los

procesos de fiscalizacion mencionados en Nota 20.

(6) Corresponde principalmente a provision por cheques protestados por aproximadamente US$34,000 y

anticipo a proveedores por aproximadamente US$178,000.

Al 31 de diciembre del 2013 esto saldos por cobrar se encuentran por vencer, pues se liquidan en el corto

plazo.

INVENTARIOS

2013
Mercaderias (1) 119,508,618
Importaciones en transito 2,209,131
Materiales 2,655,102
Materia prima 23,782
Otros (2) 223,408

124,619,041
(1)  Lainformacién por segmentos operacionales es como sigue:
2013

Supermercado 42,667,923
Ferrisariato 41,944,411
RicStore 20,209,227
Mi Jugueteria 11,115,135
Metrépolis 2,015,775
Chillis y Supercines 1,552,038
Peliculas 4,100

119,508,618

(2) Incluye principalmente materiales adquiridos por el Grupo tales como: pantalla silver 3D, poste

cromadao, lente polarizado, entre otros.
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PROPIEDADES Y EQUIPO

Al1deenero del 2013

Costo

Depreciacion acumulada

Valar en libros al z de enero del 2013

Movimientos 2013

Adiciones y bajas netas (1)

Transferencias

Reclasificacién (Nota 13)

Depreciacidn

Valar en Jibros al 31 de diciembre del 2013

Al 31 de diciembre del 2013

Costo

Depreciacién acumulada

Valor e libros al 31 de diciembre del 2013

64,373, 539 176 307,843 130,589,226 8,302,747 5,006,246 6,635.463 2,456,979 21,379,808 2,653,514 216,467 418,321,832

58‘030:204! §5 960,744 2131014 4,184,569 L 22 504 {12,185 565 220,453 170.496; 131.116.032
64, 313,532 2 374.845 72.959,022 2,342,003 2874.732 2,450,910 1152:475 9,194,242 2433061 45.971 287,205,800

22,568,050 23,468,339 22,941,748 117,357 958,001 1,778,785 31,877 3.328,772 93:532 27400 75,593,861
- - 195,976 - - - - - (195.976)
- - 1,186,007 - - - - 11860\)7
- (8,809,208) (11,224 618) (ﬂﬁ o18) (55 789) (994,666 !122 573 (4237, nbﬁ) (03. 3321 10, 1:16) (26.154.430)
86,941,569 144,033,076 86,058,135 2,013.442 3.385.045 3.235.029 1,276.779 8,285,948 2,23770 63.225 337.531.237
86,941.559 199,776,182 155,312,957 8,420,104 5964247 8,414,248 2,768,856 24.708 579 2,554,070 243,867 495,104,699
206 (69,254,822) 6,506 662) (2,578,302) {5.179,219) (1.492,077] (16,422,631 {313.900} 180 642 0,462,
gyzssg 144,033,976 976 86, 058 135 013 442 3,385,945 3,235,029 1,276,779 8,285,048 2,237.170 63.205 337.531.237

(1)  Durante el afio 2013, las principales adiciones se efectuaron en los rubros Instalaciones y equipos por aproximadamente US$16,245,136,
Equipos de computacién por US$2,140,806, realizadas fundamentalmente para: i) la apertura de Hipermarket Playas, La Aurora, Km 12 ¥2 via
Daule, Carl’s Junior en ciudad Daule y tres Mini Comisariato en la ciudad de Guayaquil, y ii) adecuaciones efectuadas en ciertos almacenes

propiedad del Grupo.

(2) Incluye principalmente las aeronaves Conquest IT (US$1,527,858) y Skyhawk (US$86,500).
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PROPIEDADES DE INVERSION

Al 1 de enero del 2013

Costo

Depreciacién acumulada

Valor en libros al 1 de enero del zo13

Movimienlos 2013

Adiciones y bajas netas (1)

Reclasificacion (2)

Depreciacién

Valor en libros al 31 de diciembre del 2013

Al 31 de diciembre del 2013

Costo

Depreciacion acurmulada

Valor en libros al 31 de diciembre del 2013

(1)  Las principales adiciones corresponden al: i) Paseo Shopping Playas inaugurado en marzo del 2013, ii)
Mini Comisariato 12 inaugurado en julio del 2013, iii) Mini Comisariato 13 inauguradeo en agosto del
2013, iv) Hipermercado km 12.5 Via Daule inaugurado en octubre del 2013, v) Hipermercado El
Dorado inaugurado en noviembre del 2013 iv) Mini Comisariato 14 inaugurado en diciembre del 2013,
y. Asi mismo durante el 2013 se mantienen en proceso la construccién de Obra La Anrora y Obra
Durin Qutlet. Adicionalmente las transferencias también corresponden a remodelaciones realizadas
en el local comercial Mini Comisariato ubicado en la ciudad de Guayaquil en Av. Gomez Rendén y

Abel Castillo.

Construcciones en.
Terrenos Edificios cursg Total
131,500,853 151,115,616 18,801,203 30141 762
- (29,035,773} - (29,0
131,500,853 122,079,843 18,801,293 272,381,989
(18,469,114) 12,449,878 30,725,964 24,706,729
- - (1,186,007) (1,186,007)
- (7,510,080 — (7.510,080),
113,031,739 127,019,641 48,341,250 288,302 631
113,031,739 163,565:494 48,341,250 324,938,484
- (36,5458 - (36,5458

113,031,739 127,019,641 48,941,250 288,992,631

(2)  Valores activados y transferidos a terreno, edificio e instalaciones y equipos. Ver Nota 12.
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GRUPQ ECONOMICO EL ROSADQ

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en dblares estadounidenses)

INTANGIBLES
Servicios d
Concesienes Licencias de Franquicias. ¢ unRj-
con terceros (1) softwareg adquiridas (2) caciones {21 Total

Al 1 de enero del 2013

Costo 9,128,673 10,951,288 277,022 250,000 20,607,883
Amortizacidn acumulada (3,862,372) (5.349,308) (120,000) {50,001) (9,3811681!'
Valor en libros al 1 de enero del 2013 5,266,301 5,601,080 157,922 199,006 11,226,202’
Movimientos 2013 : I
Adiciones - 6,005,059 - - 6,005,059 |
Amortizacién (522,334) (1,834,469) - (16,667) (2,373,410)!
Valor en libros ai 31 de diciembre del 2013 4,743,967 9,772,630 157,922 183,332 14,857,851
Al 31 de diciembre del 2013

Costo 9,128,673 16,956,347 277,922 250,000 26,612,042
Amortizacién acumulada (4,384,706) (7,183,717} (120,000) (66.668) (11,755.091)|
Valor en libros al 31 de diciembre del 2013 4,743,067 9,772,630 157,922 183,332 14,857,851

(1) Corresponde a concestones de 4reas comereiales otorgadas al Grupo en los centros comerciales San
Marino Shopping de la ciudad de Guayaquil, San Luis Shopping y Quicentro Sur en la ciudad de
Quito. Ver Nota 27.

(2) Corresponde a la franquicia adquirida a Brinkers bajo la marca “Chillis”.

(3) Comprende valores entregados a la Secretaria Nacional de Telecomunicaciones para la adquisici6n
de Derechos de concesion para el carrier de servicios de internet para uso interno del Grupo.
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GRUPOQ ECONOMICO EL ROSADO

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en déblares estadounidenses)

PRESTAMOS CON ENTIDADES FINANCIERAS

Tasa de interés anual

Corriente (1) 2013

Institucion
Banco Guayaquil S.A. 8% 6,915,347
Banco Bolivariano C.A. 8% - 8.0% 21,077,785
Banco Internacional S.A. 7.8% - 8% 9,849,357
Citybank N.V. 7-5% 8% 8,755,226
Banco Pichincha C.A. 8% 3,000,000

,597.71

Tasa de interés anual

No cortiente 2013
Institucion
Banco Guayaquil S.A. (5) 7.5% - 8.25% 20,023,236
Baneo del Pacifico S.A. (2) 8.5% - 8.66% 35,942,067
Banco Bolivariano C.A. (4) 8.2% - 0.60% 13,677,166
Banco Internacional S.A. 8% - 8.6% 9,204,487
Banco de Machala S.A. 9.4% 989,808
Banco del Pichincha C.A. (3) 7.5% 41,118,407
121,855,201
Menos - Porcidn corriente (35.686,882)
86,168,319

(1) Corresponde a: i) préstamos scbre firmas para la financiacién de cartas de crédito de importacién de
mercaderias por US$ 39,847,715 cuyo plazo oscila entre 30 ¥ 190 dias, y ii) obligaciones financieras de
corto plazo por US$9,750,000 para financiar capital de trabajo.

{2) Corresponde principalmente a saldos de préstamos obtenidos en el 2013 cuyo vencimiento es en
noviembre del 2019. Adicionalmente incluye financiamientos obtenidos en afios anteriores con
vencimientos hasta el afio 2019 para financiar la construceion del Centro Comercial Bahia de
Caraquez. Estos préstamos estin garantizados por hipoteca abierta sobre otros inmuebles (centros
comerciales) propiedad del Grupo.

(3} Durante el 2013 se obtuvieron préstamos por US$12,042,769 para financiar la compra de Centro
Comercial Duran Outlet y US$3,000,000 para financiar la construccion del Centro Comercial La
Aurora; cuya fechas de vencimiento son abril del 2019 y febrero del 2014, respectivamente.
Adicionalmente incluye financiamientos obtenidos en afics anteriores con vencimientos hasta el afio
2022 para financiar la construceién de un centro comercial en la ciudad de Machala y para la
construccion del Centro Comercial La Aurora.
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GRUPO ECONOMICO EL ROSADO

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Expresado en ddlares estadounidenses)

4)

(5)

Corresponde principalmente a saldo de US$6,000,000 por un préstamo obtenido en junio del 2010
cuyo vencimiento es junio del 2015 para financiar la construccién del Centro Comercial Quevedo. !
Adicionalmente incluye préstamos por US$5,000,000 obtenidos en junioc del 2013 cuyo

vencimiento es hasta mayo del 2018 para financiar la construccién del Centro Comercial La Aurora.

Corresponde a saldo de un préstamo obtenido en noviembre del 2013 cuyo vencimiento es octubre.
del 2018 para financiar la construccion Centro Comereial La Aurora.

Vencimientos anuales de los préstamos a largo plazo:

Afios 2013

2015 27,327,404
2016 21,872,737
2017 16,611,187
2018 11,627,600
2019 5,146,070
2020 1,213,106
2021 1,313,793
2022 1,056,422

EMISION DE OBLIGACIONES
2013

Primera emisién (1) 8,750,000

Segunda emision (2) 18,250,000

Tercera emisién (3) 35397771

62,397,771

Menos - Porcion corriente (15,774,168)
46,623,603

(1) LaJunta General de Accionistas de Corporacién El Rosado S.A. celebrada el 25 de junic del 2010

86,168,319

aprobo la emisién de obligaciones con garantia general por un monto total de US$25,000,000, de
las series “J” y “Z” a una tasa fija 8%, con un plazo de 1440 dias y 1800 dias, respectivamente,
pagando capital e intereses trimestralmente, los fondos obtenidos fueron destinados para capital de
trabajo. El prospecto de oferta piblica asi como la inscripcion en el registro de mercado de valores
fueron aprobadas por la Intendencia de Mercado de Valores en agosto del 2010. Corporacion El
Rosado S.A. se encuentra inscrita como emisor privado de valores del sector no financiero bajo el
No. 2010-2-01-00452 y los titulos emitides bajo el No.2010-2-02-00842. Durante el afio 2013 se
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en ddlares estadounidenses)

(2

(3)

han cancelado US$950,000 en concepto de intereses, los cuales se encuentran registrados dentro
del rubro Gastos financieres en el estado de resultados integrales.

Primera emisién de obligaciones 2013 1
Monto emitido pendiente de pago al 1 de enero 13,750,000 |

Pagos de capital realizados en:
2012 -

2013 (5,000,000)
Saldo al 31 de diciembre 8,750,000

La Junta General de Accionistas de Corporacién El Rosado S.A. celebrada el 11 de julio del 2011
aprobo una segunda emisién de obligaciones con garantia general por un monto total de i
US$25,000,000 de las series “R” y “S” a una tasa fija 7%, con un plazo de 1827 dias para ambos
casos, pagando capital e intereses trimestralmente, los fondos obtenidos fueron destinados para
capital de trabajo. El prospecto de oferta piblica as{ como la inscripcion en el registro de mercado
de valores fueron aprobadas por la Intendencia de Mercado de Valores en septiembre del 2011.
Corporacion El Rosado S.A. se encuentra inscrita como emisor privado de valores del sector no
financiero bajo el No. 2010-2-01-00452 y los titulos emitidos bajo el No.2011-2-02-00953. Durante
el afio 2013 se han cancelado US$1,408,750 en concepto de intereses, los cuales se encuentran
registrados dentro del rubro Gastos financieros en el estado de resultados integrales.

Segunda emisién de obligaciones 2013
Monto emitido pendiente de pago al 1 de enero 21,250,000
Pagos de capital realizados en:
2012 -
2013 (3,000,000)
Saldo al 31 de diciembre ’ 18,250,000

La Junta General de Accionistas de Corporacién El Rosado S.A. celebrada el 23 de marzo del 2013
aprobd una tercera emisién de obligaciones con garantia general por un monto total de
U5840,000,000 de la serie “A” a una tasa fija 7%, con un plazo de 1800 dias, pagando capital e
intereses trimestralmente; sin embargo, el monto colocado en el mercado fue de US$39,804,900 v,
los fondos obtenidos fueron destinados para ser utilizados como capital de trabajo. El prospecto de
oferta piblica asi como la inscripcion en el registro de mercado de valores fueron aprobadas por Ia
Intendencia de Mercado de Valores en mayo del 2013. Corporacion El Rosado S.A. se encuentra
inscrita como emisor privado de valores del sector no financiero bajo el No, 2010-2-01-00452 y los
titulos emitidos bajo el No. 2013-2-02-01175. Durante el afio 2013 se han cancelado US$1,274,395
en concepto de intereses, los cuales se encuentran registrados dentro del rubro Gastos financieros
en el estado de resultados integrales.
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GRUPO ECONOMICO EL ROSADO

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{(Expresado en ddlares estadounidenses)

Tercera emisidn de oblipaciones 2013

Monte colocado 39,804,900
Costo de emisién: (602,229)
Pagos de capital realizados en 2013: (3,804,900)
Saldo al 31 de diciembre 35,397,771

De acuerde con los indicados prespectos, Corporacion El Rosado S.A. debers durante la vigencia de las
obligaciones mantener:

- Activos libres de gravimenes sobre las obligaciones en circulacién.
- Nivei de endeudamiento con costo equivalente hasta 1 vez su patrimonio.
- No repartir dividendos mientras existan titulos - valores obligaciones en mora.

Al 31 de diciembre del 2013 el Grupo se encuentra en cumplimiento de estos resguardos.

Los vencimientos anuales estimados de las emisiones al 31 de diciembre son:

Afios 2013

2014 . -

2015 : 14,573,437

2016 20,126,381

2017 7,933,884

2018 3,989,501
46,623,603

OBLIGACIONES CON TERCEROS

Interés
anual
% 2013
Vivercon 7 112331786

Corresponde al financiamiento por la compra de un terrenc ubicado en La Aurora - Daule, a cancelarse
con pagos semestrales hasta enero del 2014.
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GRUPQ ECONOMICO EL ROSADO

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en ddlares estadounidenses)

CUENTAS POR PAGAR A PROVEEDORES

ACE S5.A.

Procesadora Nacional del Alimentos PRONACA

Nestlé Ecuador S.A.

Distribuidora Importador DIPOR S.A.

La Fabril 8.A.

Productos Familia Sancela del Ecuador

Unilever Andina Ecuador S.A.
Kimberly ~ Clark Ecuador
Industrias Ales C.A.

Arca Ecuador S.A.

Pinturas Ecuatorianas Pintec
Pinturas Céndor S.A.

Integracidn Avicola Oro Cia. Ltda.
Dinadec S, A, Distribuidora Nacional
Tropicalimentos S.A.

Johnson & Johnson del Ecuador S.A.
Lacteos San Antonio C.A.

Sismeing Sistemas Mecanicos

Kraft Foods Ecuador Cia. Ltda.
Colgate Palmolive del Ecuador §.A
Pica Plasticos Industriales C.A.

Pat Primo Ecuador

Obras de Ingenieria electrica

Senda Direccién Tecnoldgica
Mafrico S.A.

Ingenieria en Climatizacién
Laserson 8.A,

Cinema Equipment & Supplies, INC
Contrucciones Civiles y Metalicas.
Plagecons 8.A.

Branzino S.A.

Firmesa Industrial Cia. Ltda.
Norlop Thompson Asociados S.A.
Proyectos del Ecuador S.A. PR

Tab Kontroll S.A.

Otros
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5,302,531
4,870,748
4,684,519
3,146,908
2,791,235
2,545,183
2,369,973
2,227,252
2,092,382
2,070,659
1,086,224
1,777,402
1,776,421
1,609,762
1,592,214
1,585,616
1,404,050
1,398,510
1,297,726
1,263,923
1,174,904
962,692
679,343
330,417
324,004
294,366
286,818
254,860
251,640
237,240
220,491
217,377
216,337
213,058
205,941

90,838,868

144,501,594
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GRUPO ECONOMICO EL ROSADO

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en dblares estadounidenses)

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

2013
Impuestos por pagar (1) 6,849,858
Gastos por pagar (2) 5,597,705
Depésitos en garantia (3) 1,522,006
Retenciones al personal en favor del L.E.8.8. 1,039,812
Otros 3,460,436
18,478,817

(1) Corresponde a: i) US$5,581,097 en concepto del Impuesto al valor agregado como agente de
percepeidon y retencion, y ii) US$1,268,760 en concepto de retenciones en la fuente.

(2) Incluye principalmente US$4,384,070 de provisiones de gastos por concepto de mantenimiento de '
instalaciones y equipos, transporte de mercaderia, publicidad, seguros, consumo de servicios
bésicos, entre otros, ya recibidos por el Grupo.

(3) Corresponde a depésitos en efectivo efectuados por los concesionarios de los locales ubicados
dentro de los centros comerciales que el Grupo administra. No generan intereses y serin devueltos 4
sus beneficiarios al término de los contratos.

IMPUESTOS |

a) Situacion fiseal -

Ala fecha de emision de estos estados finaneieros consolidados, 1a sitnacién fiscal del Grupo esla
siguiente:

Corporacidén El Rosado S.A.

Durante el 2009, Corporacién El Rosado S.A. recibio por parte del Servicio de Rentas Internas (SRI) los
resultados de la fiscalizacitn del afio 2006, quien determiné tributos adicionales por el impuesto al valor
agregado por aproximadamente US$9,125,200 (no incluye recargos, intereses y multas). Con respecto a la
fiscalizacién del afio 2006, Corporacién El Rosado S.A. obtuvo un fallo favorable en primera instancia y
parcialmente favorable en casacion. Corporacién El Rosado S.A. en febrero del 2013 presento una acecién
extraordinaria de protecci6n ante la Corte Constitucional que fue admitida el 24 de diciembre del 2013,
fecha en la cual 1a Corte Constitucional dicté sentencia aceptando la aceion extraordinaria interpuesta por,
Corporacion El Rosado S.A. y disponiendo que la correspondiente Sala de conjueces de dicha Corte
proceda a emitir un nuevo fallo, cuya sentencia segiin el asesor tributario sera sélidamente favorable para
Corporacion El Rosado S.A.. En septiembre del 2015 se emite la sentencia favorable para la Compafiia en
donde la Corte reconoce utilizar la totalidad de Crédito Tributario en la determinacion del factor de
proporcional. A la fecha la Compafiia espera la liquidacién del factor de proporcionalidad.
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NOTAS EXPLICATIVAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 r
(Expresado en dolares estadounidenses) !

Durante el 2011, Corporacién El Rosado S.A. fue fiscalizada por el afio 2008, habiéndose determinado
tributos adicionales por el Impuesto al valor agregado e Impuesto a la renta por aproximadamente
US$15,100,313 (incluye recargos del 20%, pero no intereses ni multas) y una glosa por impuesto a la renta
que genera tributos adicionales por US$3,805 295 (incluye 20% de recargo). En cuanto al proceso de
impugnacién de Impuesto al valor agregado la Sala del Tribunal Distrital de lo Fiscal dicté sentencia en un
97% favorable para Corporacién El Rosado S.A.; sin embargo el SRI ha interpuesto un recurso de casacién,
que alin esta en tramite. No obstante la Administracién, basado en el criterio de su asesor y en los fallos |
favorables en estos casos similares, considera que obtendra resultados favorables. A la fecha existe una
liquidaci6n de Impuesto al Valor Agregado emitida por el Servicio de Rentas Internas con fecha
septiembre 24 del 2015, en la que se modifica los valores por tributos a pagar por el monto de
US$464,697 valor que ain no ha sido modificado en el sistema de cobranzas del SRI, porlo que esta
pendiente de pago. En lo que respecta al Impuesto a la Renta la Cuarta Sala del Tribunal Distrital de lo
Contencioso Tributario de Guayaquil, declar6 parcialmente con lugar la demanda interpuesta por la
Compaiiia.

Durante el 2013, Corporacién El Rosado S.A. recibié los resultados de la fiscalizacién del Impuesto a la
Renta del afio 2009 habiéndose determinado tributos adicionales por aproximadamente US$1,458,701
que incluye el 20% de recargos. Corporacion EI Rosado S.A. ha presentado las impugnaciones respectivas
ante la autoridad tributaria.

La Administracion considera que cuenta con los argumentos suficientes para obtener sentencias
favorables, posicién respaldada por el eriterio de sus asesores tributarios, considerando el antecedente de
la sentencia emitida por la Corte Nacional de Justicia sobre la fiscalizacion del afio 2006, y por tanto no h
constituido provisiones para cubrir eventuales pasivos que se pudiesen derivar de la resolucmn final de
estos procesos.

T

Por otro lado, durante el 2013, Corporacion El Rosado S.A. recibi6 los resultados de 1a fisealizacién por el
Impuesto al Valor Agregado del afio 2010 por el periodo de junio a diciembre, habiéndose determinado
tributos adicionales por aproximadamente US$5,107,000 (sin intereses, multas y recargos). Corporacion
El Rosado S.A. en junio del 2014 presentd un reclamo al Servicio de Rentas Internas y con fecha 26 de
noviembre del 2014 obtuvo un fallo favorable parcial para Corporacion El Rosado S.A. determinando un
valor a pagar por aproximadamente US$1,488,000 (los cuales incluyen intereses y multas). Este valor fue
pagado y registrado en gastos del 2014 bajo el rubro de Gastos Administrativos.

El periodo comprendido entre los afios 2011 a 2013 se encuentra abierto a revisién por parte de las
autoridades fiscales.

Inmobiliaria Motke S.A.

La Compafiia ha sido fiscalizada hasta el afio 200s5.
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Inmobiliaria Lavie S.A.

La Compaiiia ha sido fiscalizada hasta el afio 2005.

Inmobiliaria Columbia 8.A., Ubesair S.A., Briko S.A., Supercines S.A., Comdere S.A., Radio Concierto
Guayagquil S.A., Radio Concierto S.A.. Radio Concierto Concert Austro 8.A., Alimentos del Ecuador S.A.,

Constructora Abacam S.A., Constructora Abidi S.A.

Las Compaiifas no han sido fiscalizadas.

Alafecha de emisién de estos estados financieros consolidados los afios del 2012 y 2013 de las compaiiias
del Grupo, se encuentran abiertos a revisién fiscal por parte de las auteridades correspondientes.

b) Precios de transferencia !

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones
realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicie de Rentas Internas solicita se prepare y remita
por parte de la empresa €l Anexo de operaciones con partes relacionadas para aquellas compaitias que
hayan tenido operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior en el mismo
periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$3,000,000 y aquellos que hayan efectuado
operaciones por mas de US$6,000,000 deberin presentar adicional al Anexo, el Informe Integral de
Precios de transferencias. Se incluye como partes relacionadas a empresas domiciliadas en paraisos
fiscales, El indicado estudic debe ser remitido hasta el mes de junio del 2014 conforme el noveno digito del
RUC., Adicionalmente exige su declaraciéon de impuesto a la renta anual declare las operaciones de activos,
pasivos, ingresos y egresos.

Adicionalmente aquellos contribuyentes con un impuesto causado superior al 3% de los ingresos gravado;
y que no tengan transacciones con paraisos fiscales o exploten recursos naturales estin exentos de la
referida normativa.

[42]

Ala fecha de emision de estos estados financieros consolidados y, de acuerdo a los requerimientos de la
normativa tributaria antes referida, las compaiiias del Grupo obligadas a presentar el estudio de precios de
transferencias para el afio 2013 fueron Corporacién El Rosado 5.A., Supercines S.A. e Inmobiliaria Motk
S.A. las cuales basada en el diagndstico preliminar realizado con el apoyo de sus asesores tributarios para
las transacciones del 2013, considera que no habra impacto sobre la provisién de impuesto a la renta del
afio 2013. El estudio final estard disponible en las fechas que requieren las autoridades tributarias.

Para las compaiifas Inmaobiliaria Lavie S.A.; Inmobiliaria Columbia S.A., y Ubesair S.A. considerando la
resolucién mencionada, la Administracién informa que no estarfan alcanzadas por la referida Norma

c) Impuesto a la renta

La composicién del impuesto a la renta en el estado de resultados integrales es la siguiente:
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201
Impuesto a la renta corriente: 12,300,302

Impuesto a la renta diferido:

Generacion de impuesto por diferencias temporales 112,955 .
Utilizacién de impuesto diferido por amortizacién de pérdidas (785,800) |
11,627,457

Impuesto a ]la renta corriente - ,

A continuacion se detalla la determinacion del impuesto de cada compafiia del Grupo scbre el afio
terminado al 31 de diciembre del 2013:

2013

1
Corporacién El Resado S.A. (1) 9.470,303|
Inmobiliaria Motke S5.A. (2) 1,604.4,47l
Inmobiliaria Lavie S.A. (1) 1.052,89'9L
Inmobiliaria Columbia S.A. (1) 8,195
Ubesair S.A. (1) 54,717
Briko S.A. 26,94
Supercines 8.A. (2) 47.84q
Comedere 5.A, 2-397?
Radio Concierto Guayaquil S.A, 15,780
Radio Concierto S.A. 4,608
Radio Concierto Concert Austro S.A. : 1,146:
Alimentos del Ecuador S.A. 7,986[
Constructora Abacam S.A. 1,462
Constructora Abidi S.A. 1 .576|
Total impuesto a la renta corriente 12,200,302

(1)  Durante el 2013 estas compaiiias del Grupo registraron como impuesto a la renta corriente causado
el valor determinado sobre la base del 22% sobre las utilidades gravables, puesto que este valor fue
mayor al anticipo minimo del impuesto a [a renta correspondiente.

(2} Enel 2013, dado que el impuesto a la renta causado correspondiente al monto caleulado a la tasa del
22% fue menor que el anticipo minimo calculado, de acuerdo con la legislacién vigente, estas
compaiiias del Grupo constituyeron a este ltimo como impuesto a la renta (corriente) a pagar del
afio, neto de retenciones en la fuente de clientes.
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' GRUPO ECONOMICO EL ROSADO

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{(Expresado en dolares estadounidenses)

BENEFICIOS SOCIALES -
Saldos al Pagos y/o Saldos al
Afig 2013 inicio Incrementos utilizaciones final
Beneficios sociales corrientes '
Beneficios a empleados (1) 5,225,082 22,218,582 (21,706,198) 5,738,366
Participacién de los trabajadores
en las utilidades 8,013,564 7,704,166 (8,013,592} 7,704,138

13,239,546 29,922,748 (29,719,700) 13,442,504

(1)  Incluye provisiones por décimo tercer y cuarto sueldos, fondo de reserva, aportes patronal y personal

por pagar al IESS y vacaciones.

OBLIGACIONES SOCIALES DE LARGO PLAZO -

Jubilacién patronal y desahucio

Los saldos de las provisiones para jubilacién patronal y desahucio al 31 de diciembre del 2013, corresponden

al 100% del valor actual de las reservas matematicas calculadas actnarialmente por un profesional
independiente para todos los trabajadores que al 31 de diciembre del 2013 que se encontraban prestando
servicios para ciertas compaiifas del Grupo.

Composicion:
2013
Jubilacién patronal 12,017,147
Indemnizacion por desahucio 2,639,707
14,656,854

Las principales hipotesis actuariales usadas fueron:
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR EL ANO TERMINADQ EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en délares estadounidenses)

2013 '
Tasa de descuento 7.00%
Vida laboral promedio remanente N/A
Futuro incremento salarial 3.00%
Futuro incremento de pensiones 2.50%
Tasa de mortalidad e invalidez (1) TM 1ESS 2002
Tasa de rotacién 8.90%
Antigiiedad para jubilacién (Hombres y mujeres) 25 afios

(1)  Corresponden alas Tablas de mortalidad publicadas por el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
en el afio 2002.

A continuacién se detalla el movimiento de la provisién para jubilacién patronal y desahucio en el pasivo:

Jubilacién Desahucio Total
Al1deenero . 10,316,498 2,159,187 12,475,684
Costo por Servicios Corrientes 1,248,962 236,472 1,485,434
Costos por Intereses 718,165 149,535 867,700
(Ganancias) / pérdidas actuariales (1) (42,457) 04,514 52,057
Beneficies pagados (224,021) - (224,021}
Al 31 de diciembre 12,017,147 2,639,707 _____14,656,854 |

(1)  Las pérdidas actuariales deberian ser registradas de acuerdo a modificaciones de 1a NIC 19, como
parte de otros resultados integrales; sin embargo se registran como parte de los costos y gastos;
porque el efecto de este asunto no es significativo.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2013 con compatifas y
partes relacionadas. Se incluye bajo la dencminacidn de compafifas relacionadas a las compaiifas con
accionistas comunes, con participacién accionaria significativa para el Grupo:
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR EL ANQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
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201
Ingresos
Administradora del Pacifico 5.A. Adepasa
Arrendamiento de locales administrados (1) 24,739,428
Recuperacidn de gastos de locales comerciales (2) 638,585
25,378,013
Gastos
Administradora del Pacifico 5.A. Adepasa
Servicio de Administracién de locales comerciales (3) (4,463,840)
Ctros menores (35,343)
{4,499,183)
tros

Inmobhiliaria Meridional S.A.

Prestamos otargados (4) (2,800,000)

(1) Corresponde a ingresos por alquiler y administracion de locales comerciales de acuerdo a lo
establecido mediante contratos de arriendo y mandato mantenidos con Administradora del
Pacifico S.A. Adepasa. Véase Nota 27,

{2) Valores registrados como ingresos por arrendamiento de locales administrados.

(3) Corresponde a servicios recibidos por guardiania y mantenimiento de los centros comerciales.

{4) Préstamos otorgados en el 2013 para capital de trabajo, de los cuales se recuperaron
US$2,650,000 en diciembre del 2013.

No se realizan con terceros transacciones similares a las que se efectiian con empresas relacionadas.
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GRUPO ECONOMICO EL ROSADO

NOTAS EFEPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en délares estadounidenses)

Composicidn de los saldos con compaiiias y partes relacionadas:

2013
Activo
Inmobiliarias
Inmobiliaria Meridional S.A. Inmerisa (1) 13,618,633
Otras
Ecosan 5.A. 162,384
Inseg S.A. 51,040
Entretetenimiento del Pacifico S.A. Entrepasa 116,500
Administradera del Pacifico S.A. Adepasa 1,711,418
Otros 272,788
15,832,763
Cuentas por cobrar a largo plazo
Inmobiliaria Meridional S.A. (2) 1,535,568
1,535,568

(1)  Corresponde a préstamos otorgados para la adquisicién de terrenos sobre los cuales se construirdn
centros comerciales. La Administracion del Grupo estima que dichos préstamos serin recuperados
en el corto plazo.

(2) Corresponde al saldo por cobrar de la venta de un terreno ubicado en km 14 via a la Costa con pagos

trimestrales, con fecha de vencimiento mayo del 2018 que devenga intereses.

2013
Pasivo
Documentos y cuentas per pagar
Accionistas (4) 19,075,065
Otras compaiiias
Inseg 225,032
Administradora del Pacifico S.A. Adepasa 126,202
Entretenimiento del Pacifico S.A. 35,804
Servicios (5) 110,271
Otros 637,072
20,211,246

(3) Corresponden a dividendos pendientes de pago a accionistas.
(4) Incluye principalmente valores por pagar a Alimentos del Ecuador Cia. Ltda. por US$153,028.

Los saldos por cobrar y pagar a compafifas relacionadas fundamentalmente no devengan intereses y no
tienen plazos definidos de cobro y/o pago. Ver Nota 27.
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GRUPO ECONOMICO EL ROSADO

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

(Expresado en délares estadounidenses)

Remuneraciones personal clave de la gerencia :

La Administracién del Grupo incluye como miembros clave a la Presidencia Ejecutiva y las Gerencias de
las diferentes 4reas de la empresa. Los costos por remuneraciones de los miembros del personal clave de la
gerencia se detallan a continuacion: :

2013

Salarios y beneficios sociales de corto plazo y largo plazo 2,530,004

INFORMACION POR SEGMENTOS

El Grupo reporta informacién por segmentos de acuerdo a lo establecide en la NIIF 8 “Segmentos
operativos”. Un segmento operativo se define como un compenente de una entidad sobre el cual se tiene
informacién financiera separada que es evaluada regularmente.

Criterios de segmentacién.

Para efectos de gestion, el Grupo esti organizada en 15 divisiones operativas, siendo los principales:
Supermercados, Rio Store, Jugueteria, Ferrisariato y Otros (comprendido por: Inmobiliarias, Supercines,
Distribucién, Brinkers (Chillis), Metropolis, Telecomunicaciones, Disney Plus, Carl’s Junior, Centros
Comerciales, Panaderia y Taller de motos). Estos segmentos son la base sobre la cual el Grupo toma
decisiones respecto de sus operaciones y asignacién de recursos.

Los segmentos operativos son informados de manera eoherente con la presentacién de informes internos
que usa la Administracitn en el proceso de toma de decisiones y control de gestion, considerindoles desde
una perspectiva asociada al tipo de negocic.

Los segmentos operativos reportables derivan sus ingresos principalmente en la venta de productos y en 1
prestacion de servicios al consumidor final de la cadena de almacenes,

=}

A continuacién se presenta tinicamente la informacién por segmentos de las cuentas de resultados, dado
que los rubros del estado de situacién financiera son administrados y controlados en forma centralizada, a
excepcién de la informacién de inventarios revelada en la Nota 11,
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Afip 2013

8 cado Jugueteria Total
Ingresos por ventas 591,340,524 83,906,329 45,692,345 209,082,897 111,064,483 1,041,086,579
Costode ventas (454,835,598) {56.036,976) (27,798,981) (157.353,487) (27,119,166) (763,144,208)
Utilidad bruta 96,504,926 27,869,353 17,893,364 51,729,410 83,945,317 277,942,371
Margen bruto 16% 33% 39% 25% 76% 27%
(1) Ninguno de los segmentos individuales agrupados en “Otros” supera €l 10% del total.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
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(Expresado en dolares estadounidenses)

COSTOS Y GASTOS

Compras de mercaderfas y materia prima
Participacién en peliculas

Sueldos y beneficios sociales

Arriendos, pagados por locales en centros comerciales
Mantenimiento y reparacion de equipos e instalaciones
Mantenimiento de inmuebles

Publicidad y propaganda

Energfa eléctrica

Material de empaque

Depreciacién y amortizaciones

Gastos de seguros

Participaci6on de los trabajadores en las utilidades
Comisiones

Regalfas sobre peliculas exhibidas

Honorarios

Exhibiciones y promociones

Guardiania

Arriendo de equipos

Movilizacién

Impuestos y contribuciones

Servicios bésicos

Mantenimiento de aeronaves

Otros gastos de administracién

Los gastos e ingresos financieros se detallan a continuacion:

Gastos financierog
Intereses devengados sobre préstames con entidades financieras
Intereses devengados sobre emisién de abligaciones
Gastos y comisiones bancarias
Impuesto a la salida de divisas
Otros menores

Ingresos financieros
Intereses ganados sobre activos financieros mantenidas hasta su vencimiento
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|
GRUPO ECONOMICO EL ROSADQ t
(Expresado en délares estadounidenses)

OTROS INGRESOS !
2013
Ingresos
Publicidad proveedores 7,977,401
Arriendos ganados concesionariocs 17,548,985
Arriendos de espacios fisicos ' 792,763 ;
Recuperacin de gastos centros comerciales 695,569
Otros (1) 5,840,987
32,855,705

(1)  Incluye principalmente: i) US$1,834,000 de notas de crédito recibidas del SRI, ii) US$489,000 de|
descuentos por pronto pago, y iii) US$2,086,000 de bonificaciones y gratificaciones por volumen de
compras recibidas de proveedores.

PRINCIPALES CONTRATOS SUSCRITOS POR LA COMPANIA
Corporacién El Rosado S.A.
Warner Brothers Pictures, Cineplex y Buena Vista Internacional

La Compaiifa ha celebrado contratos con Warner Bros. Pictures International Distribution, una division de
TIME Warner Entertainment Company, L. P., con Cineplex Inc. y Buena Vista Internacional Inec., para
distribuir y exhibir o para subdistribuir las peliculas objeto del contrato, dentro del territorio ecuateriang.
Estos cantrates incluyen el pago de regalias y todo el material publicitario necesario para Ia promocién di
las peliculas. Durante el afie 2013 la Compaiifa registrd con cargo a resultados US$7,063,013 (z012:
US$5,233,214) por concepto de regalfas dentro del rubro Gastos de administracién y ventas en el Estado
de resultados integrales.

[v]

Contrato de concesion suscrito con Inmomundo S.A.

En septiembre del 2002 se suscribié este contrato, en el cual, Inmomundo S.A. concesiona a la Compaiiia
un drea comercial dentro del Centro Comercial San Marino Shopping de la ciudad de Guayaquil para el
funcionamiento e instalacion de salas de cines.

El plazo de duracién de este contrato es de 20 afios a partir de julio del 2003, mes en que fue inaugurado
dicho centro comercial. Para los primeros 10 afios de concesion, Corporacion El Rosado S.A. conviene
cancelar por anticipado la suma de US$2,500,000 en concepto de canones de arrendamiento. Durante e
afio 2013 la Compafiia registrd con cargo a resultados US$145,833 (2012: US$250,000) por concepto de
amortizacion del alquiler pagado por anticipado, los cuales se presentan dentro del rubro Gastos por
arriendo de locales en centros comerciales en el Estado de resultados. A partir del onceavo afio, la
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.resultados US$132,672.

-En agosto del 2007 la Compafija suscribié un contrato con la Secretaria Nacional de Telecomunicaciones

Compafifa se compromete a cancelar a Inmomundo S.A, el 12% del total de los ingresos por venta de las
taquillas y del bar, estableciendo un minime mensual a cancelar de US$25,000.

|

i
Contrato de concesion suscrito con Centro Comercial Los Chillos S.A. !
i
En julio del 2005 se suscribié este contrato, en el cual, Centro Comercial Los Chillos S.A. concesiona a la
Compaiiia, un drea comercial dentro del Centro Comercial San Luis Shopping de la ciudad de Quito, para,
el establecimiento e instalacién de salas de cines bajo la denominaeién de Supercines, y un local comercial
bajo la marca Ferrisariato.

El plazo de duracién de este contrato es de 18 afios a partir de septiembre del 2006, mes en que fue
inaugurado dicho centro comercial y fecha en la cual Corporacién El Rosado S.A. canceld por anticipado la
suma de US$4,389,020 en concepto de cinones de arrendamiento. |

Durante el afio 2013 la Compaiiia registrd con cargo a resultados US$243,834 en concepto de
amortizacion del alquiler pagado por anticipado, los cuales se presentan dentro del rubro Gastos por
arriendo de locales en centros comerciales en el Estado de resultados integrales.

Contrato de concesién suscrito con Reference Corp S.A.
El 23 de diciembre del 2008 se suscribi6 este contrato, en el cual, Reference Corp S.A. concesiona a la

Compaiiia, un drea comercial dentro de un Centro Comercial denominado “Quicentro Sur” en la ciudad d:
Quito, para el establecimiento e instalacién de salas de cines bajo la denominacién de Supercines.

[3+)

El plazo de duracién de este contrato es de 18 afios a partir de agosto del 2010, mes en que fue inaugurado
dicho centro comercial y fecha hasta la cual Corporacitn El Rosado S.A. debera cancelar la suma de
US$2,388,089 en 20 cuctas mensuales por US$119,404, en concepto de cdnones de arrendamiento y que
fueron registrados dentro del rubro Otros activos. Durante el afio 2013, la Compafiia registrd con cargo a

Contrato para la prestacion de servicios de telecomunicaciones

en el cual se autoriza a Corporacion El Rosado S.A. a prestar servicios portadores de telecomunicaciones
nacionales e internacicnales por un lapse de 15 afios. El proposito de este contrato es obtener autorizacié

para que el Grupo cuente con una red de internet propia. Este proyecto entro en operacion en el afio 201(E
Durante el afic 2013, la Compaiiia registrd con cargo a resultados US$16,667 en concepto de amortizaci()(r,
los cuales se presentan dentro del rubro Gastos por arriendo de locales en centros comerciales en el Estado
de resultados integrales.
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. Civil de mandato para la administraciéon de bienes inmobiliarios con Administradora del

Inmobiliaria Lavie S.A.

Pacifico S.A. Adepasa

Con fecha 1 de octubre del 2012 se firmaron contratos de mandato con Administradora del Pacifico S.A.
Adepasa por la administracién, operacién y mantenimiento de los centros comerciales “Riocentro Norte”,!
|

“Paseo Shopping Santo Domingo”, “Paseo Shopping Portoviejo”, “Paseo Shopping Milagro”, “Paseo
Shopping Manta”, “Rio” y “Riocentro Los Ceibos”, “Riocentro Entrerios”, “Paseo Shopping Playas”, “Paseo
Shopping La Peninsula”, “Riocentro Sur”, “Pasec Shopping via a Daule”, “Paseo Shopping Daule”, “Paseo’
Shopping Machala”, “Paseo Shopping Babahoyo”, “Paseo Shopping Riocbamba”, “Hipermarket El

Progreso”, “Hipermarket Vergeles ”, “Mini El Recreo”, “Hipermarket Albdn Borja”, “Ferrisariato Eloy !

LTS

Alfaro”, “Mini El Guasmo”, “Mi Comisariato Roea”, “Hipermarket Duran”, “Paseo Shopping Quevedo”.

Por medio de estos contratos se faculta y autoriza a la compafifa Administradora del Pacifico S.A. Adepasa
para que bajo su tnica y absoluta responsabilidad pueda seleccionar y celebrar los contratos de concesion’
de los locales comerciales. Por dichos contratos las partes han convenido como precio por la
administracién de los centros comerciales el 20% del valor total recaudado mensualmente por el pago de
las concesiones de los distintos locales del centro comercial.

Estos contratos tienen una duracién de cinco afios a partir de la fecha de celebracion de los mismos. Las
partes podrin acordar la renovacién por igual periodo, los cambios que convengan los deberan pactar go
dias antes del vencimiento del mismo.

Inmobiliaria Motke S.A.

Civil de mandato para la administracion de bienes inmobiliarios con Administradora del
Pacifico S.A. Adepasa

Con fecha 1 de octubre del 2012 se firmaron contratos de mandato con Administradora del Pacifico S.A.
Adepasa por la administracion, operacién y mantenimiento de los centros comerciales “Riocentro

Entrerios”, “Paseo Shopping Playas”, “Paseo Shopping La Peninsula”, “Riocentro Sur”, “Paseo Shopping

via a Daule”, “Paseo Shopping Daule”, “Paseo Shopping Machala”, “Paseo Shopping Babahoya”, “Paseo
Shopping Riobamba”, “Hipermarket El Progreso”, “Hipermarket Vergeles ”, “Mini El Recreo”,
“Hipermarket AlbAn Borja”, “Ferrisariato Eloy Alfaro”, “Mini El Guasmo”, “Mi Comisariato Roca”,

” o«

“Hipermarket Duran”, “Paseo Shopping Quevedo”.

Por medio de estos contratos se faculta y autoriza a la compaiiia Administradora del Pacifico S.A. Adepas:
para que bajo su tinica y absoluta responsabilidad pueda seleccionar y celebrar los contratos de concesion
de los locales comerciales. Por dicho contratoes las partes han convenide como precio por la administracion
de los centros comerciales el 20% del valor total recandado mensualmente por el pago de las concesiones
de los distintos locales del centro comercial.
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Estos contratos tienen una duracion de cinco afios a partir de la fecha de celebracién de los mismos. Las
partes podrin acordar la renovacién por igual periedo, los cambios que convengan los deberdn pactar go
dias antes del vencimiento del mismo. .

Al 31 de diciembre del 2013 todos los centros comerciales de propiedad de Inmobiliaria Motke se
encuentran bajo la administracion de la compaiiia Administradora del Pacifico 8.A. Adepasa.

Ubesair S.A.

Contrato de arrendamiento a North Valley Air Ltd.-

En marzo del 2011 la Compafifa suseribié un contrato de arrendamiento de una aeronave cor: North Valley
Alr Ltd., en virtud del cual Ubesair conviene cancelar un canon fijo de US$35,000 mensuales; sin
embargo, la Compafiia empezo a hacer uso de la aeronave a inicios del 2012. El plazo de duracién de este
contrato es de cinco afios a partir de la fecha de suscripcién del mismo y luego de este plazo, se renovara
en los mismos términos salvo que alguna de las partes manifieste su voluntad expresa de dar por
terminado dicho contrato. En noviembre del 2011, Ubesair canceld de manera anticipada US$2,100,000 a
esta compafifa por concepto de arriendos. Al 31 de diciembre del 2013 se registran US$420,000
correspondiente a la porcion de corto plazo y US$840,000 correspondientes a Ia porcion de largo plazo.
Estos valores son registrados en el rubro Otros activos.

Adicionalmente por el arrendamiento de la aeronave a la compafiia North Valley quedé por recuperar un
valor de US$244,000, registrados en Otras cuentas por cobrar, correspondientes a anticipos entregados

para la compra del bien. Este saldo por cobrar pretende ser recuperado en el 2014 segiin comentarios de la
Administracién.

Ubesair ha cancelade un monto de US$81,750 a la compaifiia HoneyWell Engines & System, que es una
empresa que se dedica al negocio de motores de turbinas, por seguros del motor de la aeronave Cessna
650 en funcionamiento y se registran en el rubro QOtras cuentas por cobrar, dado que este valor sera
recuperado en el 2014 de North Valley Air Ltd., propietaria de la aeronave arrendada.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emisidn de estos estados financieros no se produjeron
eventos que, en opinion de la Administracion, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados
financieros que no se hayan revelado en los mismos.
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Guayaquil, 16 de diciembre del 2015

Expediente # 2913

Sefiores
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros
Ciudad.-

De nuestras consideraciones:

Adjunto a la presente encontrard un ejemplar de nuestro informe sobre los estados -
financieros consolidados de GRUPO ECONOMICO EL ROSADO al 31 de diciembre
del 2013.

Sin otro particular, aprowv fmos la oportunidad para saludarles.

Atentdrthen

1 PR -,'. '
Rob.erto Tugendhat V. x‘ c«)//ﬁ r i
Socio iyt & 5y

INTENDS NCUME””C!&N ¥ ARc
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Adjunto: Lo indicado 27 f” f 2045 HORA,
Cceptor, Moni¢ Villag Ing
Firma:,____ %4&«“&26/ e

PricewaterhouseCoopers del Ecuador Cia. Ltda., Av. Rodrigo Chdvez s/n, Urbanizacién Parque Empresarial
Colén, Mz. 275, Solar 1, Piso 4 Edificio Metropark. Guayaquil — Ecuador.
T: (593-4) 3700200, F: (593-4) 2286 889, www.pwc.com/ec
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No. Tramite: N

Remitente: 51113 |70

PRICE WATERHOUSECOOPERS DEL g

ECUADOR CIA. LTDA. ROBERTO TUGENDRHAT
Expediente: 29

_ ~ RUC: 0990004186001 \\

Razon social: 3

iCORPORAClON EL ROSADO S.A.

| "

SubTipo tramite: | ‘

CERTIFICACIOMES HISTORIA ~ '

SOCIETARIA

Asunto:

REMITE INFORME DE AUDITORIA DEL
GRUPQO ECONOMICO EL ROSADO

Revise el estado de su tramite por INTERNET B3]
Digitando No. de tramite, ano y venfcador = (




