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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Socios de
Importadora El Rosado Cia. Ltda.
Guayaquil, 21 de marzo del 2003

Hemos auditado los balances generales adjuntos de Importadora El Rosado Cia. Ltda. al 31 de
diciembre del 2002 y 2001 y los correspondientes estados de resultados, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas. Estos estados financieros
son responsabilidad de la Administracién de la Compania. Nuestra responsabilidad es expresar una
opini6n sobre estos estados financieros basados en nuestras auditorias.

Nuestras auditorias fueron efectuadas de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de Auditorfa. Estas
normas requieren que una auditoria sea disefiada y realizada para obtener certeza razonable de si
los estados financieros no contienen exposiciones erréneas o inexactas de caracter significativo. Una
auditoria incluye el examen, a base de pruebas, de la evidencia que soporta las cantidades y
revelaciones presentadas en los estados financieros. Incluye también la evaluacién de los principios
de contabilidad utilizados y de las estimaciones relevantes hechas por la Administracién, asi como
una evaluacién de la presentacion general de los estados financieros. Consideramos que nuestras
auditorias proveen una base razonable para expresar una opinién.

En nuestro informe de fecha 12 de abril del 2002 expresamos una opinién con salvedades sobre
los estados financieros de Importadora E! Rosado Cia. Ltda. al 31 de diciembre del 2001 y por el
afio terminado en dicha fecha debido a: i) la falta de un inventario fisico del Activo fijo y un
estudio técnico que permita determinar razonablemente el grado de obsolescencia y el valor de
mercado de los mismos, vy ii) la falta de cdlculos actuariales actualizados que permitiera estimar
razonablemente las provisiones para cubrir el costo de los beneficios jubilatorios de sus
empleados. Con posterioridad a la fecha de nuestro informe y durante el afio 2002, la Compaiifa:
a) realizé un inventario fisico de su Activo Fijo y concluyé la revision y/o analisis de dicho rubro y
b) contraté los servicios de un profesional independiente para la estimacién con base actuarial de
la provisién para beneficios jubilatorios de sus empleados; esta documentacién e informacién nos
fueron proporcionadas para completar nuestro examen de los asuntos mencionados en los puntos
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(i) y (i) anteriores. Por lo tanto, basados en la referida nueva documentacién, informacién y mas
elementos de juicio, nuestra opinién sobre los estados financieros del afo 2001 expuesta en el
parrafo siguiente, es diferente a la expresada en nuestro informe anterior.

En nuestra opinién los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacién financiera de Importadora El Rosado Cia. Ltda., al 31
de diciembre del 2002 y 2001 y los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y
sus flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, de conformidad con principios de
contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador.

Tal como se explica en la Nota 17 a los estados financieros, las operaciones de Importadora El
Rosado Cia. Ltda. corresponden fundamentalmente a la compra y venta de mercaderias a través
de su cadena de tiendas y grandes almacenes, para lo cual, la Compafia contrata diferentes
servicios a compafias del mismo grupo econdémico, a los precios y bajo las condiciones
establecidas con dichas entidades relacionadas.
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IMPORTADORA EL ROSADO CIA. LTDA.

BALANCES GENERALES
31 DE DICIEMBRE DEL 2002 Y 2001
(Expresados en délares estadounidenses)

v Referencia Referencia
. a Notas 2002 2001 a Notas 2002 2001
ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
Caja y bancos 3 15,014,234 17,877,957 Obligaciones bancarias 7 13,960,085 5,999,740
Inversiones temporales 3 179,587 - Porcién corriente de las obligaciones bancarias
Cuentas y documentos por cobrar a largo plazo m 2,295,643 1,294,940
Clientes 6,792,660 4,662,913 Cuentas y documentos por pagar
Compafias relacionadas 17 6,122,606 9,966,216 Proveedores locales 31,973,510 27,063,476
Otras 5 1,182,057 1,490,742 Proveedores del exterior 7,811,593 2,446,208
14,097,323 16,119,871 Compaiifas relacionadas 17 2,883,863 1,368,225
Otras 8 7,489,626 3,505,329
Menos - provisién para cuentas incobrables 9 { 179,785) ( 111,859) 50,158,592 34,383,238
13,917,538 16,008,012 Pasivos acumulades
Inventarios 4 39,036,844 27,373,015 Impuestos por pagar 9 345,098 482,926
Beneficios sociales 9 2,676,025 2,434,063
Gastos pagados por anticipado 338,620 181,137 Intereses por pagar 151,400 18,520
3,172,523 2,935,509
Total del activo corriente 68,486,823 61,440,121
Total def pasivo corriente 69,586,843 44,613,427
ACTIVO FIJO 6 16,156,187 13,168,220
PASIVOS A LARGO PLAZO
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR Obligaciones bancarias a fargo plazo 11 806,438 797,470
A LARCO PLAZO Jubilacién patronal 9 291,633 145,294
Compaiifas relacionadas 17 24,285,941 3,559,601 Otros 18,957 12,405
PATRIMONIO (Véase estados adjuntos) 39,261,208 32,628,922
GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO Y
* OTROS ACTIVOS 18 1,036,128 29,576
Total del activo 109,965,079 78,197,518 Total del pasivo y patrimonio 109,965,079 78,197,518

Las notas explicativas anexas 1 a 20 son parte integrante de los estados financieros.
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IMPORTADORA EL ROSADO CIA. LTDA.

ESTADOS DE RESULTADOS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2002 Y 2001
(Expresados en délares estadounidenses)

Referencia
a Notas 2002 2001

Ventas netas 20 285,360,376 228,046,980
Costo de venta 20 ( 221,471,514) ( 177,748,639)

Utilidad bruta 63,888,862 50,298,341
Gastos de administracién y ventas 15 ( 61,558,009) ( 43,492,196)
Gastos financieros, neto ( 254,437) ( 151,390)
Otros ingresos operativos 16 6,523,880 4,411,578

Utilidad operacional 8,600,296 11,066,333
Otros ingresos, neto 814,949 741,750

Utilidad antes de la participacién de los trabajadores

en las utilidades e impuesto a la renta 9,415,245 11,808,083
Participacion de los trabajadores en las utilidades 9 ( 1,412,287) ( 1,771,212)
Impuesto a la renta 9 ( 1,370,672) ( 1,672,812)

Utilidad neta del afo 6,632,286 8,364,059

Las notas explicativas anexas 1 a 20 son parte integrante de los estados financieros.
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IMPORTADORA EL ROSADO CIA. LTDA.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2002 Y 2001
(Expresados en délares estadounidenses)

Saldos al 1 de enero del 2001
Transferencia a reservas

Ajustes de impuestos no recuperables
Utilidad neta del afio

Saldos al 31 de diciembre del 2001

Resolucién de la Junta de Socios
del 18 de marzo del 2002:
Aumento de capital

Transferencia a reservas

Utilidad neta del afio

Saldos al 31 de diciembre del 2002

Capital Reservas Utilidades
social Legal De capital Facultativa no distribuidas Total
621,200 140,811 15,701,542 2,653,366 5,292,970 24,409,889
5,292,970 5,292,970} -
(  145,026) ( 145,026)
8,364,059 8,364,059
621,200 140,811 15,701,542 7,801,310 8,364,059 32,628,922
8,364,059 8,364,059) -
331,613 331,613) -
6,632,286 6,632,286
8,985,259 472,424 15,701,542 7,801,310 6,300,673 39,261,208

Las notas explicativas anexas 1 a 20 son parte integrante de los estados financieros.
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IMPORTADORA EL ROSADO CiA. LTDA.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2002 Y 2001

(Expresados en délares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades de operacién:
Utilidad neta del afo
Mas cargos a resultados que no
representan movimiento de efectivo
Depreciacion del afio
Provisi6n para jubilacién patronal
Provisién para cuentas incobrables

Cambios en activos y pasivos:
Cuentas y documentos por cobrar
inventarios
Gastos pagados por anticipado
Gastos pagados por anticipado y otros activos
Cuentas y documentos por pagar
Pasivos acumulados
Pasivos a largo plazo
Pagos de jubilacién patronal
Ajustes menores al patrimonio

Efectivo neto provisto por las actividades de operacién

Flujo de efectivo de las actividades de inversion:
Adiciones netas de activo fijo
Efectivo neto utilizado en las actividades de inversién

Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento:
Aumento (disminucién) en obligaciones bancarias
Incremento de documentos y cuentas por cobrar a

largo plazo a relacionada
Efectivo neto utilizado en las actividades de financiamiento

Aumento (disminucién) neto de efectivo
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio

Las notas explicativas anexas 1 a 20 son parte integrante de los estados financieros.
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Referencia
a Notas 2002 2001
6,632,286 8,364,059
6 3,691,648 3,340,090
9 244,262 -
9 67,926 -
10,636,122 11,704,149
2,022,548 ( 1,671,430)
( 11,663,829) ( 8,779,354)
( 157,483) ( 54,732)
( 1,006,552) ( 5,228)
15,775,354 7,024,222
237,014 ( 80,441)
6,552 (  174,418)
9 97,923) -
- ( 145,026)
15,751,803 7,817,742
6 ( 6,679,615 ( 1,476,180)
( 6,679,615 ( 1,476,180)
8,970,016 (  827,404)
( 20,726,340) ( 5,071,123)
( 11,756,324) (_5,898,527)
{ 2,684,136) 443,035
17,877,957 17,434,922
3 15,193,821 17,877,957
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IMPORTADORA EL ROSADO CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2002 Y 2001

NOTA 1 - OPERACIONES

La Compafia fue constituida el 16 de diciembre de 1954 para dedicarse originalmente a la
importacion de mercaderfas, productos elaborados y en general, a la compra y venta de
mercaderias nacionales y extranjeras, muebles e inmuebles, acciones y representaciones.
Posteriormente ampli6 su actividad comercial mediante la apertura de tiendas y grandes
almacenes con 5 actividades fundamentales de negocios, detalladas mds adelante. Actualmente,
la Compafiia cuenta con 57 establecimientos (2001: 55) en 7 ciudades del pafs.

Los tipos principales de actividades en los que actualmente opera la Compaiifa, asi como el
nombre comercial que utiliza para cada uno de ellos se mencionan a continuacién:

Nombre
Ivi Comercial
Supermercado (1) Mi Comisariato
Ropa Riostore
Ferreteria Ferrisariato
Jugueteria Mi Jugueteria
Entretenimiento Supercines

Otros (2) -
(1) Actividad que representa el mayor ingreso para la Compaiifa.

(2)  Corresponde principalmente a ingresos que se generan por arriendos de locales cobrados a
concesionarios en los centros comerciales administrados por la Compafiia. Véase Nota 16.

Apertura de nuevos locales -

Durante el afio 2002, la Compaiifa inaugurd 4 nuevos locales de su cadena en:

- Portoviejo, Centro Comercial “El Paseo Shopping” con el formato de “Hipermercado”;

- La Libertad, Centro Comercial “El Paseo Shopping - La Peninsula” con el formato de
“Hipermercado” y;

- En las ciudades de Manta y Salinas con el formato de “Mi Comisariato Junior”.

Véase adicionalmente Nota 18 lil y IV.




a)

b)

o)

NOTA 1 - OPERACIONES
(Continuacién)

Asi mismo, en septiembre del 2002, la Compafifa suscribié un contrato con una compaiia
inmobiliaria no relacionada para la concesién de un area comercial destinada a la instalacién y
funcionamiento de salas de cine dentro de un centro comercial en la ciudad de Guayaquil
actualmente en construccién. Véase Nota 18 V.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Preparacion de los estados financieros -

Los estados financieros han sido preparados con base en las Normas Ecuatorianas de Contabilidad
(NEC) y estan basados en el costo histérico, modificado en lo que respecta a los saldos originados
hasta el 31 de marzo del 2000 (fecha a la cual los registros contables fueron convertidos a délares

estadounidenses) mediante las pautas de ajuste y conversién contenidas en la NEC 17.

A menos que se indique lo contrario, todos las cifras presentadas en las notas estdn expresadas en
délares estadounidenses.

La preparacién de estados financieros de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad
involucra la elaboracién de estimaciones contables que inciden en la valuacién de determinados
activos y pasivos y en la determinacién de los resultados, asi como en la revelacién de activos y
pasivos contingentes. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados
reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

Efectivo y equivalente de efectivo -

Incluye efectivo en caja y depdsitos en bancos e inversiones a corto plazo con vencimientos
menores a 3 meses y de total disponibilidad.

Reconocimiento de ingresos y costos por ventas y servicios -

Segmentos Mi Comisariato, Riostore, Ferrisariato, Rock and Roll y Mi Jugueteria:

Los ingresos de este segmento se reconocen cuando se efectia la operacién de intercambio
definitivo. Los costos son aquellos relacionados con la generacién de estos ingresos, representados
basicamente por el costo de los articulos adquiridos y vendidos.

Segmento Supercines:

Los ingresos de este segmento se reconocen al momento de la venta de boletos de entrada para las
exhibiciones y los subarriendos de peliculas de acuerdo a los términos contractuales con terceros.

(2)




d)

e)

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
(Continuacion)

Los costos son aquellos relacionados con la contratacién de peliculas, los cuales son reconocidos en
resultados al momento de su primera exhibicion.

Comisiones recibidas por administracién de locales comerciales concesionados:

Los ingresos provenientes de arrendamientos corresponden a comisiones recibidas de las compafiias
relacionadas (inmobiliarias) de acuerdo con los contratos de mandato indicados en la Nota 18, y se
reconocen en el mes en que se causan. Los costos y gastos se registran con base en el método de
causacion, y corresponden a gastos de mantenimiento de los bienes arrendados y concesionados.

Inventarios -

Los inventarios de mercaderias se presentan al costo, calculado para la mercaderia a su costo
especifico de Gltima compra. El saldo del rubro no excede el valor de mercado de los inventarios.

El costo de venta se calcula de acuerdo al consumo de cada item determinado por el costo de
adquisicion especifico del mismo.

Los inventarios de mercaderias incluyen derechos de peliculas pendientes de ser exhibidas, las
cuales se registran a su costo de adquisicién especifico méas gastos de importacién y, se cargan a
resultados (costo de venta) en el momento de su primera exhibici6n.

Los inventarios en trénsito se presentan al costo de las facturas mas otros cargos relacionados con la
importacion.

Activo fijo -

Se muestra al costo histérico o valor ajustado y convertido a délares de acuerdo con lo establecido
en la NEC 17, segiin corresponda, menos la depreciacién acumulada; el monto neto de los activos
fijos no excede su valor de utilizacién econémica.

El valor de los activos fijos y la depreciacion acumulada de los elementos vendidos o retirados se
descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro y el resultado de
dichas transacciones se registra cuando se causa. Los gastos de mantenimiento y reparaciones
menores se cargan a los resultados del afio.

La depreciacion de los activos se registra con cargo a las operaciones del afio, utilizando tasas que se
consideran adecuadas para depreciar el valor de los activos durante su vida dtil estimada, siguiendo
el método de la linea recta.




h)

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
(Continuacién)

Provision para impuesto a la renta -

La provisién para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto
por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes a partir del 2001 establecen una tasa de impuesto del 25% de las
utilidades distribuidas; dicha tasa se reduce al 15% si las utilidades son reinvertidas por el
contribuyente. La Compaiifa calcul6 la provision para impuesto del afio 2002 a la tasa del 15%
bajo el supuesto de que las utilidades seran integramente reinvertidas de acuerdo con las
disposiciones legales; esta decisién debera ser ratificada por la junta General de Accionistas. De
acuerdo con las referidas normas, si la reinversion de utilidades no se materializa hasta el 31 de
diciembre del 2003, la Compafia debera cancelar la diferencia de impuesto con los recargos
correspondientes.

La Compaiifa calculé la provisién para impuesto del afio 2001 a la tasa del 15% y durante el afio
2002 reinvirti6 la utilidad del ejercicio anterior; esta decisién fue ratificada por la Junta General de
Accionistas celebrada con fecha 18 de marzo del 2002. Véase estado de cambios en el
patrimonio.

Jubilacién patronal -

El costo del beneficio jubilatorio a cargo de la Compaiiia, determinado con base en un estudio
actuarial practicado por un profesional independiente, se provisiona a partir del 2002 con cargo a
los costos y gastos (resultados) del ejercicio con base en el método de prima (nica o acreditamiento
anual de la reserva matematica total. Hasta el 2001, las provisiones eran incrementadas en base a
estimaciones de la Administracién. Véase Nota 12.

Participacion de los trabajadores en las utilidades -

El 15% de la utilidad anual que la Compaiifa debe reconocer por concepto de participacion laboral
en las utilidades es registrado con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, con base
en las sumas por pagar exigibles. De acuerdo con las disposiciones del Cédigo de trabajo, la
Compaiifa asume este beneficio en favor de los empleados de las compaiifas relacionadas que le
prestan servicios de personal.

Reserva de capital -
Este rubro incluye los saldos de las cuentas Reserva por revalorizacion del patrimonio y

Reexpresion monetaria y la contrapartida de los ajustes por inflacién y por correccién de brecha
entre inflacién y devaluacién de las cuentas Capital y Reservas originados en el proceso de
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
(Continuacion)

conversion de los registros contables de sucres a délares estadounidenses al 31 de marzo del
2000.

El saldo acreedor de la Reserva de Capital podra capitalizarse en la parte que exceda las pérdidas
acumuladas al cierre del ejercicio, previa resolucién de la Junta General de Accionistas. Esta reserva
no estd disponible para distribucién de dividendos ni podra utilizarse para pagar el capital suscrito
no pagado, y es reintegrable a los accionistas al liquidarse la Compaiifa.

NOTA 3 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion:

2002 2001
Efectivo en caja 570,022 309,475
Bancos nacionales 11,448,876 13,256,181
Bancos extranjeros 2,995,336 4,312,301
15,014,234 17,877,957
Inversiones temporales 179,587 -
15,193,821 17,877,957
NOTA 4 - INVENTARIOS
Composicién:
2002 2001
Mercaderias (1) 32,745,832 24,646,192
Importaciones en transito 5,424,477 2,129,207
Materiales 866,535 597,616
39,036,844 27,373,015

(1) Incluye US$94,200 (2001: US$22,847) correspondientes a derechos de peliculas por

exhibir al 31 de diciembre del 2002.

(5)




NOTA 5 - OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Composicion:

Arriendos de concesionarios (1)
Anticipo a proveedores y contratos
Anticipos funcionarios y empleados
Depésitos en garantia

Cuentas por liquidar

Otros

1,182,057

2002 2001
392,985 325,096
376,872 343,732
168,108 130,459
67,224 11,181
16,044 248,092
160,824 432,182

1,490,742

(1) Comprende saldos pendientes de cobro a los diferentes concesionarios de los locales
ubicados dentro de los centros comerciales que la Compaiifa administra bajo contratos de

mandato. Véase Nota 18 Iil.

NOTA 6 - ACTIVO FlJO

Composicion:

Instalaciones y equipos (1)
Instalaciones de inmuebles (1)
Muebles y enseres

Vehiculos

Equipos de seguridad

Equipos de computacién (2)
Otros

Menos - depreciacién acumulada

Terrenos

Tasa anual de

2002 2001 depreciacién
%
27,514,881 23,153,635 10
10,212,456 9,139,018 10
1,686,026 1,583,904 10
1,448,040 1,252,285 20
537,476 404,688 20
553,322 - 33.33
47,192 41,871 10y 20
41,999,393 35,575,401
27,858,460) ( 24,166,811)
14,140,933 11,408,590
2,015,254 1,759,630 -
16,156,187 13,168,220

(6)




NOTA 6 - ACTIVO F1IjO
(Continuacion)

(1) Inversiones en instalaciones que se han realizado en propiedades de compafiias relacionadas.
Véase Nota 18 lil.

(2) Durante el afio 2002 la Compafifa procedié a registrar por separado los equipos de
computacion, los mismos que en afios anteriores se incluian dentro del rubro Instalaciones y
equipos. Los activos adquiridos a partir del 2002 se deprecia al 33.33%.

Movimiento:
2002 2001
Saldos al 1 de enero 13,168,220 15,032,130
Adiciones, netas (1) 6,679,615 1,476,180
Depreciacion del afo (Véase Nota 15) ( 3,691,648) ( 3,340,090)
Saldos al 31 de diciembre 16,156,187 13,168,220

(1)  Durante el afo 2002, las principales adiciones se efectuaron en los rubros Instalaciones y
equipos (US$4,361,246) e Instalaciones de inmuebles (US$1,073,431), realizadas
fundamentalmente en el centro comercial El Paseo Shopping - La Peninsula propiedad de la
inmobiliaria Iprocosta S.A. (compaiiia relacionada) inaugurado en noviembre del 2002.

NOTA 7 - OBLIGACIONES BANCARIAS

Composicion:

2002 2001
Lloyds TSB Bank 4,902,593 1,608,800
Banco Bolivariano C.A. 3,756,925 1,717,639
Banco de Guayaquil S.A. 3,566,081 -
Banco del Pacifico S.A. 566,157 -
Citibank N. V. 506,735 332,219
Banco del Pichincha S.A. 153,768 1,322,977
Banco Internacional S.A. 501,451 1,011,730
Filanbanco S.A. 6,375 6,375

13,960,085 (1) 5,999,740 (1)

)




NOTA 7 - OBLIGACIONES BANCARIAS
{Continuacion)

(M

Incluyen principalmente US$10,980,085 (2001: US$5,825,522) de cartas de crédito de
importacién utilizadas para la adquisicién de mercaderias que devengan un interés entre el
7% y 10.50% anual (2001: 11% y 12%), con vencimiento en el corto plazo.

NOTA 8 - OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Composicion:

2002 2001
Impuestos por pagar (1) 2,418,063 1,889,691
Gastos por pagar 1,976,485 (2) 200,178
Depésitos en garantia (3) 1,131,489 760,786
Retenciones al personal en favor del I.E.S.S. 727,152 61,763
Otros menores 1,236,437 592,911
7,489,626 3,505,329

M

(3)

Corresponde a: i) US$2,149,833 (2001: US$1,706,910) en concepto del Impuesto al valor
agregado como agente de percepcion y retencién vy i) US$268,230 (2001: US$182,781) en
concepto de retenciones en la fuente.

Incluye principalmente US$1,682,664 de provisiones de gastos por concepto de
mantenimiento de instalaciones y equipos, transporte de mercaderia, publicidad, consumo
de servicios bésicos, entre otros.

Corresponde a depbsitos efectuados por los concesionarios de los locales ubicados dentro
de los centros comerciales que la Compa#nia administra bajo contrato de mandato.

NOTA 9 - PROVISIONES

Composicién y movimiento:

(Véase péagina siguiente)
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NOTA 9 - PROVISIONES
(Continuacion)

Aho 2002

Provisién para cuentas incobrables
Impuestos por pagar

Beneficios sociales

Jubilaci6n patronal

Ano 2001

Provision para cuentas incobrables
Impuestos por pagar

Beneficios sociales

jubilaci6n patronal

Saldos al Pagos y/o Saldos al
inicio del afo Incrementos utilizaciones final del afio
111,859 67,926 - 179,785
482,926 1,370,672 (1) 1,508,500 345,098
2,434,063 7,234,131 (2) 6,992,169 2,676,025
145,294 244,262 (3) 97,923 291,633
65,229 46,630 - 111,859
1,245,091 1,672,812 (1) 2,434,977 482,926
1,570,066 3,326,647 (2) 2,462,650 2,434,063
124,939 20,355 - 145,294

(1) Corresponde a la provisién del impuesto a la renta del afo.

(2)  Incluye US$1,412,287 (2001: US$1,771,212) de la participacién de los trabajadores en las

utilidades.

(3)  Aproximadamente US$234,649 corresponden a regularizacién de provisiones devengadas en

el 2001.

NOTA 10 - IMPUESTO A LA RENTA

Situacién fiscal -

A la fecha de emisién de los estados financieros (21 de marzo del 2003), la Compaiifa ha sido
fiscalizada hasta el afio 1996. Los afios 1999 a 2002 inclusive, se encuentran abiertos a revision por

parte de las autoridades fiscales.

NOTA 11 - OBLIGACIONES BANCARIAS A LARGO PLAZO

Composicion:

(Véase pagina siguiente)
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NOTA 11 - OBLIGACIONES BANCARIAS A LARGO PLAZO
(Continuacién)

Interés
anual
%
Institucion 2002 2001 2002 2001
Banco Internacional S.A. 2,304,611 - 10.0 -
Pacific National Bank 450,000 1,050,000 10.5 10.5
Banco del Pichincha S.A. 347,470 1,042,410 14.0 14.0

3,102,081 2,092,410
Menos - Porcién corriente de las obligaciones
bancarias a largo plazo (2,295,643) ( 1,294,940)

806,438 (1) 797,470

(1)  Préstamos con vencimientos en el afio 2004.

La Compaiifa ha entregado en garantia de estas deudas bancarias, hipotecas abiertas sobre ciertos
bienes inmuebles pertenecientes a sus compaiias relacionadas.

NOTA 12 - JUBILACION PATRONAL

El saldo de la provisién para jubilacién patronal al 31 de diciembre del 2002 corresponde al 100%
del valor actual de la reserva matemdtica calculada actuarialmente por un profesional
independiente para todos los trabajadores que al 31 de diciembre del 2002 se encontraban
prestando servicios a la Compaiifa.

Dicho estudio estd basado en las normas que sobre este beneficio contiene el Cédigo de Trabajo,
habiéndose aplicado una tasa anual de descuento del 6% para la determinacién del valor actual
de la reserva matemética. Durante el afio 2002 se cargd a resultados US$244,262 por este
concepto. Véase Notas 2 g) y 9.

NOTA 13 - CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compaiia al 31 de diciembre del 2001 comprende
15,530,000 acciones ordinarias de valor nominal US$0.04 cada una.

La Junta de Socios celebrada el 18 de marzo del 2002 aprobé incrementar el capital en
US$8,364,059 mediante la capitalizacién de la utilidad neta del afio 2001. Dicho incremento fue
aprobado por la Superintendencia de Compafifas segin resolucién No.02-G-DIC-0009694 del 20
de diciembre del 2002 e inscrito en el registro mercantil el 27 de diciembre del 2002, quedando
el capital autorizado, suscrito y pagado al cierre del ejercicio en 224,631,475 acciones ordinarias
de valor nominal de US$0,04 cada una.
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NOTA 14 - RESERVA LEGAL

De acuerdo con la legislacién vigente, la Compafifa debe apropiar por lo menos el 5% de la utilidad
neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 20% del capital
suscrito.  La reserva legal no estd disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser
capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

NOTA 15 - GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS

Composicion:

2002 2001

Servicios recibidos de personal (1) 20,310,561 13,471,590
Arriendo pagados por locales en centros comerciales (2) 7,004,122 6,227,582
Publicidad y propaganda 5,322,129 2,641,047
Mantenimiento de equipos e instalaciones 4,592,969 3,199,817
Egresos por arriendos ganados concesionarios (3) 3,698,392 2,203,571
Depreciacion (Véase Nota 6) 3,691,648 3,340,090
Energia eléctrica 3,559,402 2,708,136
Sueldos y beneficios sociales 2,085,182 1,555,435
Comisiones 2,006,876 1,772,788
Arriendo de equipos 1,259,274 655,550
Material de empaque 1,459,334 1,260,967
Impuestos y contribuciones 719,658 462,312
Otros gastos de administracién y ventas 5,848,462 3,993,311

61,558,009 43,492,196
(1) Incluye US$416,829 de gastos de beneficios por jubilacién patronal devengados en favor

de empleados de las compafias que prestan servicios a Importadora El Rosado Cia. Ltda..
De este monto aproximadamente US$403,118 se habrian devengado en el 2001. Véase
Nota 17 (ii).

2) Véase Notas 17 (iii) y 18 IV.

(3) Véase Notas 17 (i) y 18 1Il.
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NOTA 16 - OTROS INGRESOS OPERATIVOS

Composicion:

2002 2001
Publicidad proveedores 1,613,690 1,524,845
Arriendos ganados concesionarios (1) 4,910,190 2,886,733

6,523,880 4,411,578

(1) Véase Notas 2 ¢), 17 (i) y 18 Il1.

NOTA 17 - SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2002 y 2001 con
companias y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de compaiiias relacionadas a las
comparifas con accionistas comunes, con participacién accionaria significativa en la Compafia.

2002 2001
Ingresos por arriendos ganados de concesionarios (i) 4,910,190 2,886,733
Egresos por arriendos ganados de concesionarios (i) ( 3,698,392) ( 2,203,571)
Gastos de administracién y ventas (servicios recibidos
de personal) (ii) ( 20,310,561) ( 13,471,590)
Gastos de administracion y ventas
Arriendos pagados centros comerciales (iii) ( 7,004,122) ( 6,227,582)

()  Véase Notas 15, 16 (1) y 18 lll.

(i)  Corresponde al reembolso de sueldos y beneficios sociales realizados a las compaiiias
proveedoras de servicios de personal ya que la Companiia para cumplir con sus diferentes

actividades mantiene contratos con dichas compaiifas proveedoras de personal. Véase Nota
18 1.

(iii)  Corresponde al valor de los canones de arrendamiento pagados a compafifas inmobiliarias
relacionadas duefias de los centros comerciales y/o instalaciones donde opera la Compaiifa.
Véase Nota 18 IV.




NOTA 17 - SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS
— (Continuacion)

- Los términos y condiciones bajo los cuales se realizaron estas operaciones no son, en general
—_ equiparables a otras transacciones de igual especie realizadas con terceros.
—— Composicién de los saldos con compaiiias y partes relacionadas al 31 de diciembre:
- 2002 2001
Activo
— inmobiliarias (1)
Inmobiliaria Lavie S.A. 4,582,800 (2) 7,522,614
- Currie S.A. 42,492 (3) -
= Inmobiliaria Talor S.A. - 969,551
Rafaelca Inmobiliaria C.A. 351,516 =
p— Inmobiliaria Gadi S.A. 117,676 -
Inmobiliaria Motke S.A. 206,618 24,098
R Inmobiliaria Rivad S.A. 3,950 76,928
Inmobiliaria Braquil S.A. - 88,752
p—— Iprocosta S.A. 693,324 (4) 320,841
Otras
— Agroindustrias Aldeana S.A. 72,816 51,078
Alimentos del Ecuador C. Ltda. 22,909 46,367
- Briko S.A. 28,132 22,309
Lumesa 373 374
- Baltimore S.A. - 843,304
pmn 6,122,606 9,966,216
- Documentos y cuentas por cobrar a largo plazo (1)
Inmobiliaria Lavie S.A. 11,402,670 (2) 3,559,601
- Iprocosta S.A. 7,460,168 (4) -
Currie S.A. 3,658,775 (3) -
- Inmobiliaria Talor S.A. 1,764,328 (5) -
— 24,285,941 3,559,601
- (1) Compaiifas inmobiliarias duenas de los centros comerciales y/o instalaciones donde opera
— Importadora El Rosado Cia. Ltda.. Por este servicio la Compafifa paga a estas empresas los
costos de arriendo correspondientes. <Véase literal (iii) anterior>. Adicionalmente se ha
—_— recibido de estas compafiias el mandato para el cobro de los arriendos de los concesionarios
de los centros comerciales. Véase literal (i) anterior y Nota 18 llI.
— (2)  Corresponden principalmente a préstamos efectuados a esta Compaiifa para la construccién
de los siguientes centros comerciales: Riocentro Los Ceibos y El Paseo Shopping de la
— ciudad de Portoviejo. La Administracién estima que dichos préstamos seran recuperados
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NOTA 17 - SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS
(Continuacion)

3

(5)

hasta el 2006 mediante pagos por arrendamiento de los mencionados locales y centro
comerciales.

Corresponde a un préstamo otorgado a esta Compafifa para la construccién de un nuevo
centro comercial en la ciudad de Guayaquil. Se estima que dicho préstamo serd
recuperado mediante compensacién de valores por arrendamiento del local que funcionara
dentro de dicho centro comercial una vez que esté en funcionamiento.

Corresponde a un préstamo otorgado a esta Compafifa para la construccion del Centro
Comercial “El Paseo Shopping - La Peninsula” en el cantén La Libertad, el mismo que fue
inaugurado en noviembre del 2002. Se estima que este préstamo serd recuperado hasta el
2014 mediante pagos por arrendamiento del mencionado centro comercial.

Corresponde a un préstamo otorgado a esta Compafifa para la compra de un terreno en el
cual se tiene planeado construir un nuevo centro comercial en la ciudad de Santo Domingo
de los Colorados. Se estima que dicho préstamo serd recuperado mediante pagos por
arrendamiento del local que funcionard dentro del centro comercial una vez que esté en
funcionamiento.

2002 2001
Pasivo
Documentos y cuentas por pagar
Inmobiliarias
Inmobiliaria Braquil S.A. 302,738 -
Comercial Inmobiliaria S.A. 299,558 46,808
Calban Tres S.A. 243,416 141,887
Inmobiliaria Mazal S.A. 138,138 87,094
Rafaelca Inmobiliaria S.A. - 72,652
Currie S.A. - 42,947
Constructora Dov S.A. 71,333 35,345
Inmobiliaria Kfir S.A. 112,938 29,833
Inmobiliaria Gorem S.A. 26,446 19,551
Inmofutur S.A. 41,590 8,863
Hasbaya S.A. 63,715 8,359
Servicios (i) 1,583,991 (ii) 874,886
2,883,863 1,368,225

0]

Representan principalmente obligaciones en concepto de la prestacién de servicios de
personal recibidos de un grupo de empresas relacionadas, neto de pagos que Importadora
El Rosado Cia. Ltda. ha efectuado a nombre de estas mismas compafifas. Véase Nota 18 I.

(14)




NOTA 17 - SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS
(Continuacion)

(i) Incluye US$416,859 en concepto de provisién para jubilacién patronal del personal
contratado con las compaiifas relacionadas de servicio de personal. Aproximadamente
US$403,118 corresponde a beneficios devengados en afos anteriores.

Los saldos por cobrar y pagar a compafias relacionadas no devengan intereses y no tienen plazos
definidos de cobro y/o pago, excepto por lo mencionado en los numerales 2 al 5 anteriores.

NOTA 18 - PRINCIPALES CONTRATOS SUSCRITOS POR LA COMPANIA
Contratos mantenidos con compaiiias de servicios -

El 28 de diciembre del 2000 se celebraron contratos de prestacién de servicios con las compafias
relacionadas: Alimentos Superba Cfa. Ltda., Servicio de Comisariato NNUU S.A., Servicio de
Comisariato Haemek S.A., Servicio de Comisariato Quitumbe S.A., Servicio de Comisariato Garcfa
Moreno S.A., Servicio de Comisariato Mejia S.A., Servicio de Comisariato San Rafael S.A., Servicio
de Comisariato Machala S.A., Servicio de Comisariato Roca S.A., Servicio de Panaderia Gloria,
Servicio de Comisariato Kennedy Norte, Bacelli S.A., Aidenp S.A., Servicio de Comisariato
COMIDURAN S.A., Odescalchi S.A., Serviser S.A., Serviuno S.A., Inseg S.A., Fercolisin S.A., por
medio de los cuales estas dltimas se comprometen a suministrar todo el personal que Importadora
El Rosado Cia. Ltda. necesite a fin de que se realicen en las instalaciones de la misma diversas
labores necesarias para el desarrollo de la contratante, sin que exista responsabilidad laboral por
parte de Importadora El Rosado Cia. Ltda.

Se establece como precio a pagar por este servicio el 1% del valor de las remuneraciones y
beneficios laborales que sefiale la ley. Todos los valores pagados por sueldos o remuneraciones
mas los beneficios laborales al personal suministrado por estas compariias se presentan como
gastos de servicios recibidos de personal en el estado de resultados. <Véase Nota 15 (1)>.

Estos contratos rigen desde enero del 2001 hasta que alguna de las partes desee darlos por
terminados.

Warner Brothers Pictures -
La Compaiiia ha celebrado contratos con Warner Bros. Pictures International Distribution, una

division de TIME Warner Entertainment Company, L. P. para distribuir y exhibir o para
subdistribuir las peliculas objeto del contrato, dentro del territorio ecuatoriano.
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NOTA 18 - PRINCIPALES CONTRATOS SUSCRITOS POR LA COMPANIA
(Continuacién)

Contratos de mandato firmados con fas inmobiliarias -

La Compaifiia ha firmado contratos de mandato con las siguientes compafifas:

Inmobiliaria Centro Comercial Ubicacién
Inmobiliaria Braquil S.A. El Paseo Shopping Manta
Calban Tres S.A. Mi Comisariato Alban Borja Guayaquil
Inmobiliaria Motke S.A. Riocentro Shopping Samborondén
Inmobiliaria Lavie S.A. Riocentro Los Ceibos Guayaquil

El Paseo Shopping Portoviejo
Iprocosta S.A. (1) El Paseo Shopping - La Peninsula La Libertad

(1)  Contrato suscrito durante el afio 2002.

Dichos contratos tienen como objeto optimizar la coordinacién, control y eficacia en la prestacién
de los servicios de los centros comerciales, y ceder a Importadora El Rosado Cia. Ltda. la
Administracién, para que ésta pueda llevarla de manera centralizada y ordenadamente de
acuerdo con las necesidades y demandas que requieren del lugar. Por medio de dichos contratos
se faculta, autoriza y da en administracién dichos centros comerciales, con el objeto de que
proceda a entregarlos en concesién a terceros interesados.

En dichos contratos las partes han convenido como precio por la administracién de los centros
comerciales el 25% de valor recaudado por la concesién de los locales comerciales que haya
celebrado Importadora El Rosado Cia. Ltda.. El valor total recaudado por este concepto se
presenta como ingresos por arriendos ganados de concesiones en el estado de resultados <véase
Nota 16 (1)>.

A cargo de Importadora El Rosado Cia. Ltda. corren todos los gastos de administracién y
mantenimiento de los locales, asi como las zonas de parqueo y dreas verdes, pagos de consumo
de energia eléctrica, teléfonos, agua y mas servicios comunes de los centros comerciales. <Véase
Nota 15 (3)>.

Importadora El Rosado Cia. Ltda. debe cancelar mensualmente a dichas inmobiliarias, el 75% de
lo recaudado. Estos valores se presentan en el rubro gastos de administracién y ventas <véase
Nota 15 (3)>.

Los plazos de duracién de estos contratos son de diez afos contados a partir de la inauguracién
oficial de los Centros Comerciales.
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v.

NOTA 18 - PRINCIPALES CONTRATOS SUSCRITOS POR LA COMPANIA
(Continuacidn)

Contratos de arrendamiento de locales suscritos con las inmobiliarias -

La Compaiifa ha suscrito contratos de arrendamiento con las siguientes compafias inmobiliarias:
Inmobiliaria Calban tres S.A., Comercial Inmobiliaria S.A. Currie S.A., Inmofutur S.A., Constructora
Dov S.A., Inmobiliaria Gadi S.A., Inmobiliaria Goren S.A., Inmobiliaria Hasbaya S.A., Inmobiliaria
Braquil S.A., Inmobiliaria Kfir S.A., Inmobiliaria Rivad S.A., Inmobiliaria Mazal S.A., Inmobiliaria
Talor S.A., Inmobiliaria Lavie S.A., Inmobiliaria Motke S.A. y Rafaelca Inmobiliaria S.A..

Dichos contratos tienen como objeto el arrendamiento de locales comerciales propiedad de estas
compaiifas inmobiliarias, en los cuales funcionan los almacenes pertenecientes a las cadenas Mi
Comisariato, Mi Comisariato Junior, Ferrisariato, Rio Store y Mi Jugueteria. Por su parte,
Importadora El Rosado Cia. Ltda. conviene cancelar un canon mensual, el mismo que se
incrementard cada afio en funcién de la tasa anual de inflacién determinado por el Gobierno
Nacional o el organismo piblico con competencia para ello. Asi mismo, Importadora el Rosado
Cfa. Ltda. asumira los gastos por concepto de servicios basicos, limpieza y mantenimiento de los
diferentes locales. Véase Notas 15 (2) y 17 (iii)

Los plazos de duracién de estos contratos son de dos afios contados a partir de la fecha de
suscripcién de los mismos y luego de este plazo, se renovardn automaticamente en los mismos
términos y condiciones pactadas en los contratos originales, salvo que alguna de las partes
manifiesten su voluntad expresa de dar por terminado dichos contratos.

Contrato de concesidn suscrito con Inmomundo S.A. -

En septiembre del 2002 se suscribié este contrato, en el cual, Inmomundo S.A. concesiona a la
Compaiiia un drea comercial dentro del Centro Comercial San Marino de la ciudad de Guayaquil
para el funcionamiento e instalacién de salas de cines.

El plazo de duracién de este contrato es de 20 afios a partir de la inauguracién oficial del Centro
Comercial prevista para julio del 2003. Para los primeros 10 afios de concesién, Importadora El
Rosado Cia. Ltda conviene cancelar por anticipado la suma de US$ 2,500,000 en concepto de
cénones de arrendamiento. Al 31 de diciembre del 2002, la Compaffa ha cancelado
US$1,000,000 por este concepto, los cuales se presentan dentro del rubro Gastos pagados por
Anticipado - Otros Activos. Por los otros 10 afios, la Compaiiia se compromete a cancelar a
Inmomundo S.A. el 12% del total de los ingresos por venta de las taquillas y del bar, estableciendo
un minimo mensual a cancelar de US$$25,000.
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NOTA 19 - RECLASIFICACIONES DE LOS ESTADOS FINANCIEROS RESPECTO A LOS

REGISTROS CONTABLES

Con finalidades de presentacion, los estados financieros por los afios 2002 y 2001 dan efecto a las

siguientes reclasificaciones no efectuadas en los libros de la Compariia a esa fecha:

Ao 2002

Activo
Cuentas y documentos por cobrar
Compaiiias relacionadas
Documentos y cuentas por cobrar a
largo plazo
Compaiifas relacionadas

iv rimoni
Obligaciones bancarias
Porcién corriente de las obligaciones
bancarias a largo plazo

Ao 2001

Activo
Cuentas y documentos por cobrar
Compaiiias relacionadas
Inventarios
Documentos y cuentas por cobrar a
largo plazo
Compaiifas relacionadas

ivi rimoni
Obligaciones bancarias

Segin Segin
registros estados
contables financieros Diferencias
30,408,547 6,122,606 24,285,941
- 24,285,941 24,285,941)
30,408,547 30,408,547 -
15,458,258 13,960,085 1,498,173
797,470 2,295,643 1,498,173)
16,255,728 16,255,728 )
13,525,817 9,966,216 3,559,601
28,883,180 27,373,015 1,510,165
- 3,559,601 3,559,601)
42,408,997 40,898,832 1,510,165
7,509,905 5,999,740 1,510,165
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NOTA 20 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2002 y la fecha de emision de estos estados financieros (21 de marzo
del 2003) no se produjeron eventos que, en opinién de la Administracion de la Compaiifa, pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los
mismos.
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