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[é INFORME DE LOS AUDITORES INDEPEND{ENTES
:’;::g Ao acrionistas de

E_-e Corporacién El Rosade 3.4

ot

B BOD DO

Guayaquil, 8 de abril de] 2014

1. Hemos auditada Ing estadus financierns que se acompaiian de Corporacitn El Rosado 5.A., que comprenden
gl estado de situaciém financiera al 31 de diclambre del 2013y 1os corpespondientes estados de resultados
integrales, de cambios en ¢l parimonio v de flujos de efectivo por el afio terminado en esa farha, asi come vn
resumer de las politicas contables significativas y gtras notas explicativas.

Responsobitidad de la Administracidn de la Compania por los estadas financieros

2. EaAdministracion de Corporacidn El Rosado 5.4, es respongable de Ja preparacién y presentacion razonabla
de estos estados financiercs de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), ¥ del
control intarna necesario para permitir Ja preparacida de estados financleros que estén Hbres de distorsiones
significativas, debido a frande o error.

Responsabilidad de! audiror

3. MNuestra responsabilidad s expresar una opinidn sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditoria. Nuestra auditoria foe efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Anditoria. Dichas
oormas Tequieten que cumplamoes con requisitos étcos ¥ planifiquemos y realicemos la anditorta para
abtener certeza razonable de que log estndoa financieros no estén afectados por distorsiones gignifieativas,
Una auditoria comyprende la aplicacién de procedimientos destingdos a la obtencion ¢ la evdencia de
auditoria sobre 1as eantidades y revelaciones presentadas en los estados financierss. Los procedimjeptos
seleccionados dependen del juicio del anditer e incluyen la evaluacién del riesgo de distorsiones

H U R

- significativas en los estados financieros por frande o ertor, Al efectuar esta evaluacién de rieago, & anditor
[ toma en consideracion los controles internos de la Compaiiia, relevanses para la preparacitn y
W preseatacién razonable de sus estados financieros, a fin de disefiar procedimientos de anditor{a adecnadog
[ T a las cirenngtancias, perd 0o con el propésito de expresar una opiniém sobre Yo efectividad d&) control
moA interna de la entidad. ¥ba auditorfa también comprende fa evaluacién de que las politicas contables
[‘: utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas porla Administracién son
e razonables, asi como una evaluacién de la presentacitn general de los estados financieras, Consideramaos
[' - gue la evideneiza de snditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base
oo Ppara expresar ouestra opinion de auditoria
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= Corporacion El Rosado S.A

- Guayaquil, 8 de gbril del 2014

— Cpinidn
—‘; 4. En puestra opinién, los gstados financieros mencionados en ] pArrafo 1 presenten razenablemente, en
I___ = todas los aspectos importantes, 1a situacién financiera de Corporacién El Rosado 5.A. 5} 31 de diciembre
el del 2013, v el desernpefio de sus operaciones v sus fjos de efectivo por #) afo terminado en esa fecha, de
l . conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF),
=
k ; Asunitos que reguieren fnftsis
La 5 Sin ralificar nuestra opinidn, informamos que eomo se explica en la Nota 21 a los estados financieros, las

operaciones de Corporacion El Rasado 8.A. correaponden fundamentalmente a la compra ¥ venta de
mercaderias a través de su cadena de tiendas y grandes almacenes, para 1o cual, la Compafifa financia & sus
empresas relacionadas y contrata diferentes servicios a companiag del mismo pripe econdmiee, alos
precios ¥ bajo las condicipnes establecidas con dichas entidades.
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Na, de Registro @ ]aSupe[{ tenddneia

Roberto Togendhat V.
Socio
No. de Licencia Profesionalk: s1790
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CORPORACION EL ROSAT) 5.4,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 51 DEDICIEMBRE DEL 2013
{Expresado en dfares estadounidenses)

Ariawn Tt for k] 204
Acthuns crrlmtes
Efectivoy equivntentes de efective 6 A15Bg0d A
Adtiuns Anandae panbenids
bagta 51 venTimisnto & n 120, By
Coerizs pac cobrar a dieotes wmTET B4 o
Cuartes par cobeer 2 compafiins relarionadas 2 = 43kang 55,910,385
Otras antas por sbwr & 5ndi, orb 4068551
Iervesba s ] 140004959 104,500,644
Gaetas Tgades porandipado ) S50
Total de boy activoy corrientes H8 TG0 6 26 508
ActivDs no corrientes
oenis pou-cotimay @ comaehlag tedasienadas 2 164,48 b1 148,038,044
Propledades requipe 1 Bastnaen TRERL
Intartgitles 1 0,261,102 LR
Lok ooty Sas e S
Tota) de Jon activog ne corrientes TOT.Er1.00R 265 s 5
Total activos B2, Lt 4P 4
Las notas explicativas anexas son parte integrante de Jos estados Ginancieros,
G% Celrningki Feoyoo Burgos
sidente Contaders General
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CORPORACION EI ROSADO S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 013
{Expresado en dflares estadounidenses)

Pk ¥ pririmonic

Farived coerientes
Pzt oo entidedes finanel
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13
1]
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4959715 11,5638
TEEAT 135 ETE
15,774 408 B 000, 04
134,533,506 LTS
FERLE S T
TS, Y 1513350
46T 1470824
13040, bga 13434 Lh2
12485 AT
60493490 TLLERET
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11,8 HGR uh o, Baa
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AaH ZE
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—meessesy _ efdan
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5ith (9 B 5085246
4TIEm B i
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T (R0,

Las notas explicativas anexas son parte itttegrante de los estados financieros.

d CFarninski
1eepresidente
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CORPORACION FL ROSADO S.A,

ESTADD DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADOD EL 31 DE DICTEMBRE DEL zo1g
{Expresado en dblares estadounidenses)

Npta 7k e
Ingresps de explotecitn 1,016,157,348 934,606,197
Costo deventas 23 (761,803.701) (708 227,009)
Uiilidad bruta 254,353,647 22k 363,048
Gastes admixistrativos ] (238,998,728) (220.055.758)
CHros fogreses 24 32,046,845 48.4158,185
(lidad operacinnal 4TA0L7E7 45.627.475
Gastos financiarns 23 (9,978,357} {224 583}
Ingrasns financiers 23 5975935 6,648,148
Urilidad emtas del imeesko 3 12 renta 49,904,345 45,251,040
Empresto T rents 16 (9.503.681] {10,546,47%]
Utilidad neta y resuliade lotepnd del alis 42,805,664 34,504,570

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros,
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CORPORACION EL ROSADD S.A,

ESTAM DE FLUJOS DE EFECTIVD

POR EL ANG TERMINADO EL 31 BE DICIEMBRE DEL 2019

{Expresade en dilares sstadounidenscs)
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Las notas explicativas ancxas son parte integrante de 1os estados financieros.
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CORPORACION EL ROSADO S.A.

WNOTAS A LQOS ESTADQS FINANCIEROS
POREL AND TERMINADO EL 31 DY DICITEMBRE DEL 2013
(Expresado en ddlares estadounidenses)

e

1.  INFORMACION GENERAL
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Constitticion ¥ objeto soeial

La Compatfia fue constituida el 16 de diciembre de 1954 para dedicarse originalmente a la importacién de
mercaderias, productos elaborados ¥ en general, 4 la compra v venta de mercaderizs nacionales y
extranjeras, muebles e inmuebles, acciones y representaciones. En el 2005 decidié ampliar el ohjeto social
para sus actividades, incluyendo entre otros, telecormunicacioves ¥ ensamblaje de vehiculos. Actualmente,
ls Compaififa cuenta ¢con 122 establecimientos (20121 114) en 18 (2012: 16} ciudades del pais.

Segmentos operactonales

Las principales actividades comerciales en log gue actualmente opera la Compaiia a traves de tiendas y
grandes alinacenes, asi como el nombre comercial gue utiliza para cada uno de eflos se mencionan a

w

continuacifng
3 HWombre
ol Supermercada (1) Mi Comisariato
l_ . Ropa Riostore
e Ferreteria Ferrisariato
I Jagueteria Mi Jugueteria
m Entretenimiente Supercines y Metropolis
l_ Restaurantes Catl™s Jumjor, Chillis v Pack and roll
o
I_ (1} Actividad que representa el mayor ingreso para la Compaiifa.
F._

Existen locales con € formato de Hipermercads en los cuales se desarrollan casi todas las actividades,

-_'—'

Apertura de nuevas locales

Durante el ao 2013, la Compafiia inaugurd 8 nuevos locales de su cadena en:

N — e T—
e )

1Y

Samborondén, Centro Comercial Riceentro Entrerfos, con el formato de “Carl'’s Junior”.

Playas, Av. Colombo y Zentn, con el formato de “Hipermarket” ¥ "Catl s Junior™,

—

Guayaquil, Plan Piloto solar # 2, con &) formateo de “Mini Comisarizto”

It

Guayaquil, Km. 12.5via & Dauls, con el formate de *Hipernathet”,

&

- Guayaquil, Cooperativa Fundacién da Guayaquil aclar # 6, con el formato de “Mini Comisariato®.

st le L
[l

W@ W W
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CORPORACION EL ROSADO S.A.

NOTAS A LOS ESTADGS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

{Expresado en dolares estadounidenses)

- Daule, Via La anrora K. 10.5, con el formato de “Hipermarket™.

- Cuayaquil, Cooperativa Santiaguito de Roldds, solar # 4 mz 1148, con el formato de “Mini
Comisariato”.

Durante al afio 2012, Is Compaiiia inaugerd 13 nuevos locales de su cadena en:

Guayaquil, ¢indadela Los Vergeles Manzana 219 Solar #2, con €l formato de “Hipermarket”.

- Guayaquil, calle O'Conors entre la 25 ¥ 31, con el formato de "Mini Comisariato®,

Guayaquil, Conperstive Unidn de Banaperos solar 17, cop ] formato de “Mini Comisariato”.

- Daule, Centrg Comercizl Pasen $hopping, con el formato de “Hipermarket” ¥ *Carl”s Junior®,

- Babahoyo, Centro Comercial Paseo Shopping, con el formato de “Hipermarket” ¥ "Carl s Juniar”.
TiurAn, Cindadela El Recren zalares del #1 al #4 manzana 110, con el formato *Mini Comisarato”.
Guayaquil, Centyo Comercial Rie Centro Norte, ¢on el formato de “Carl s Junior™,

Guayaquil, Centro Comercial Rio Centro Ceibos, eon el formato de “Carl” s Jumor™,
Guayaquil, Av. Carlos Julic Arnsemena Km 2 32, con el formato de “Carl "3 Junior®,
Queveda, Centro Comercial Paseo Shopping, con el farmato de “Cayl”s Junior”.

- Riobamba, Centro comereial Paseo Shopping, con el formato de “Carl “s Junior”,

Importaciones

En. noviembre del 2012 fue publicada en el Registro Ofieial No. 121, 1a normativa en la enal se establecen

1os requisitos téenicos de normas INEN (Institute Ecuatoriano de Normalizacidn) que deben cumplir

eiertos productos para que sean aptos para el consumo ecuatoriano. Dicha normativa aplica 4 una setie de
productos que son comercializades por Corporacion El Rosado SA..

En diciembire del 2013 el Comité de Comercio Exterior - Comex mediants resolucién No. 116, exige coma

documento previe para 1z importacién de dichos productos el "Certificado de reconocimiento INEN". Esto

origind retrasos en la liberacion de las importaciones que ciertos proveedores de la Compaiifa mantenfan

en aduana al cierve del 2013. A pesar de esto, debido al nivel de inventarics que la Compaiiia poseia en 565

bodegas a esa fecha, no registrd disminuciones en las ventas de diciembre del 2013 ni en los resultados
operativos de diche mes,

Pigina g de 56
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CORPORACION EL ROSADO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 013
{Expresado en délares estadounidenses)

La Administracién de la Compafiia suscribi la alternativa de importar para el 2014 un 25% menos del
promedic delas importaciones realizadas en los (iltimas afos, sin embargo, Do estima que las ventas y de
los regultados operativos de la Compaiia, disminuyan significativamente en el futuro ya que se encuentrs
analizando opeiones de sustitucion con productos adquiridos en ¢t mersado local y adquisiciones a
importadores que cuenten con &l certificado de reconocimiente INEN exigido con la nueva normativa.

Emisiom de obligaciones

Eo el afio 2003, ba Cormpishiia procedid a reatizar su tercera emision de obligaciones por Wh monto de
US$40,000,000. Esta nugva emisién, aprobada por 12 Junta General de Acgionisias el 23 de marzo del
2014, fue inscrita en el mereada de valores #n mayo del 2013 mediante resalucién No.
S5C.IMV.DJIMY.DAYE.G.13.000306. Los recursos obtenidos producto de esta nueva emision, fueron
destinados para financiar capital de trabajo. A efectos de egta emision, la Compafifa se somete a una
calificacidn por parte de una empresa calificadora de riesgos; para el caso de la Compaiiia, la calificacion
de febrero del 2014 otorgada por Sociedad Calificadora de Riesge Latinpamericana es “A44° con corbe al
3t de diciemabre del 2013. Corporacion El Rosado 5.A. se encuentra inscrita como emisor privado de
valores del seetor ne finaticiere haje el No. 2010-2-01-00452. Ver Nota 19.

Déficit de capital de trahajo

Al 31de diciembre del 2013, la Compafifa reportd un déficit de capital de trabajo de US$6,28g,740, debido
a un incremento en la compra de equipos e instalaciones para el equipamiento de los distintos locales
apertaradoa durante ¢ afio, aumentando de esta forma su endendamiento con instituciones financieras
para financiar la compra de estos activos. Pese a lo indicado, al cigrre del ejetcicio 2013 Corporacién El
Rosado 3.4, ha cumplido con sus obligaciones con terceros ¥ presenta flujos de efective operacionales
positivos, incrementande en un 12% su posicién neta de efectivo al cierre del 2013, debido a esto, durante
¢l 2oy, 1a Compania logro dismiouir este déficit en aproximadamente US§8,042, 000,

Aprobacitn de los estades financieros
Los estados financieras por el afic tenminado el 31 de diciembre del 2013 han sido emitidos con la

antorizacién de fecha 3 de abril del 2014 del Vicepresidente de la Compaiia y posteriormente serin puestos 2
consideracitn de la Junta General de Accionistas para su aprobacién defnitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIFALES PFOLITH AS CONTABLES
A continuacitn se describen las prineipales politicas contables adoptadas en 13 preparacitn de estos estados

financiercs. Estas peliticas han gido disefiadas y aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se
Presentan en estos estados financierys, '

Pigina 10 de5é
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CORPORACION EL ROSADD 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2013

{(Expresado en dblares estadouvidenses)

2.1 Bases de preparacion de estados financieros

Los presentes estados financieres de Corporacién El Rosado 5_A. se han preparado de acuerdu con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NTIF) emitidas por €l IASB (International Accounting
Standard Board) que han sido adoptadas en Ecvador y representan la adopoiin integral, explicita v sin
reservas de las referidas normas internacionales v aplicadas de manera uniforme a los slercicios que se
presantan,

La preparacion de los estados finencieros conforme a las NIIF regniere el uso de estimaciones eontables,
Tambien exige a la Administramién que ejerza sujuicio en el proceso de aplicacion de lzs politicas contables
dela Compaiifa. Fn 1a Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicie o complejidad o tas
freas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaberacidn de los estados financieros,
Debide a ls subjetividad inherents en este proceso contable, ks resultados Teales pueden Giferis delos
montos estimados por la Administracidn,

2.1.1 Nuevos pronunciamiesntos contables

4 la fecha de emision de estos estados financierca, se han publicado enmiendas, mejoras ¢
interpretaciones a las normas existentes que 1o han entrado en vigeneia ¥ que la Compariiia no ha
adoptade con antieipacidn.

Estas son de aplicacidn obligatoria en la preparacién de log egtados financierca de la Compania a partir de
1as fechas indicadas a continnacidn:

Aplcpelds obkgstor pam

oo Tliwk cimkios miciados s porek de:
NEC 32 Enmbkends, larumenes s fnantierps proseotaciin’ - Achea alpusos mquerimentes
pama campansaciinde aetivns ¥ padivos finahsiemos anelastado de pRuaclon 1de engmm del20W
fnanciem.
MIP 0, & yNIC 2T Eomlenda. 'Cood olidacién de =ntidedes de inverestn’ - Modficaciopos hag 5T que
muchos foodos de invemMidn yoras entidades simieres, caweinaapntgy de lo Ide enamo del 2004
condoedes¥n de b mayria de sus filiples.
N 2% Enmiands, Cretecipma de Jos acilvoa' - Achmu divalgacione s de Ja [nfo maca ,
wchee ¢limpotie recoperble de bos Rouvos deleramdos. L eocro BEViUA
NT; 39 Enmends, Beconecinivoln ymedk it o mogvacitda de davados’ - e mupexn da
lacoojabdeacsin de s A Ttumentoe de cobecura s ¢r geverds a Sfiterio§ ldeo cogem del 20
aapecifians.
NIF 9 ‘Mytromentos fnenciemos’ - Es pecifica b ey figacion ynedes o de aciivd b ¥
PRETDS FNACETON. 145 tnero del 2015
FRIC 1t ‘Gravimeess’ - htepretckind: B NIC 37 -Porgiooes. pas vas cofliogentes ¥
BECAADE o0 OLibgEnlns. 10+ enerm del20K

La Compafiiz estima que la adopeién de las enmiendas a las NIIF y las nuevas interpretaciones antes
descritas, no tendra un impacie significativo en los estados finaneleros en el gjercicio de su aplicacitn
inticial.

Para efectos de mantener la comparabilidad, los saldos del 2012 han sido reclasifieados.
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CORPORACION EL ROSADO 5.4,

NOTAS A LDS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Expresado en délares estadounidenses)

2.2 Moneda himcional v moneda de presentacion

Las partidas en los estados financteros de la Compafiia se expresan en la moneda del ambiente econdmico
primario donde opera 12 eptidad {moneda funcional). Loa astadoa fikanéitros ¢ expresan en dblares
estadounidenses, que es la monedy funcional ¥ 1s moneda de presentacidn de ia Compafiia. A menos que
se indiqne lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieres adjuntos estan expresadas en délares
estadetmidenses.

2.3 Informacién financiera por segmentos

La informecitn por segmentos st piesenta de manera consistents con o infoimes inernos
proporcionados a los responsables de tomar decisiones operativas relevuntes, Dichos ejecutives son
responsables de asignar los recursos v evaluar ! rendimiente de 103 segnientos operatives, los cirales se
han definido como: Supermercads, Ferrisariato, Jugneteria, Rio storg, Superaines, Metrapdlis e
Hiparmarket para loa que 42 toinan decisiones estratégicas. Esta informacidn s detalla en la Nota 22,

=.4 Efeetive ¥ equivalentes de efectivo

Incluye ¢l efectivo disponible, depdsitos a la vista en bancos, otras inversiones altamente liguidas con
veneimientos originales de tres meses o menos.

2.5 Activos ¥ pasivos fitancleros
2.5.1. Clasificacitn:

{a Compania tasifica sus actives Snancierts en las sigmentes talegorias: “activos finarcieros avalor
rezonahle a través de gananeiss o pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “actives financieros
mantenidos basta su vencimienio” ¥ "actives financlieros disponibles para la venta”. Los pagivos
financieros se clasifican en las siguientes categorfas: “pasivos Gnancieros a valor razonable a través
de ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”, 1a clasificacién depende del propdsito para el
cual se adeuirieron los activos o contrataron log pasivos financieros. La Administracion determina la
clagificariéy de sus activos financieros a la fecha da gu reconocimisnto inicial.

Al 31 de diciembre del 2013 ¥ del 2012, Ia Compafia mantuvo activos financieros en la categorta de
“préstamos y cuentas por cobrar” y *activoz financieros mantenides hasta su vencimiento”, De
igual forma, la Compatiia sclo mantuvo pasivos financieros en la categoria de "otros pagivos
financieros” cuyas caracteristicas se explican seguidamente:

Préstamos y cuentas por eobrav: representados en el estado de situwacidn financiera por las
Coentas por cobrar 2 clienies, otras cuentas por cobrar y cuentas por cobrar a corto y large plazo a
compafiias relacionadas. Son ackivis finentierss no derivatdos gue dan derechea pages fijpa o
determinables ¥ que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el active corriente, excepto
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CORPORACION EL ROSADD S.A.

NOTAS A LOS HSTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

{Expresado en délares estadouniderses)

porlos de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde ta fecha del estada de sitnacidn
finaneciera.

Artivos financieros mantenidos hasta su vencimlento: representados en el estade de
situacion financiera por certificados da depdsitos pagaderos al veneimiento. Son activos
financieros no derivados qoe se designan en esta categoria o no califican para ser designados en
alguna de las otrag categorias de activos finaneiers.

Otros pasivos financleros: representados en el estado de sitnacion financiera par los
préstamos con entidades financieras, pasivos por emision de obligaciones, cliétitas pot pagar &
compafijas relucionadas, proveedores v oiras cuentas por pagar. Se incluyen en el pasivo corriemte,
excepto por loa de vencimiento mayor a 12 meses contades a partir de la fecha del estado de
siluacién financiera.

o vy

2.5.2. Reconocimiento y medisién inicial ¥ posterior:

Reconocimiento

La Compafifa reconoce un activeo o pasivo financiers en el estado de situacién financiers a Ia fecha
de la negaciacién y se reconocen euande se compromete a comprar ¢ vender el aetivo o pagar €l

pasivea,

Medicidn inieial

Los sctivos v pasivos financieros son medidos iniclalmente a su valor razonahble méas cualguier
rosto atribuible a la transaceidn, que de ser significative, es reconocido coma parte del activo o
pasivo; siempre que el activo ¢ pasivo inanciers no ses designado como de valor razonable a
través de ganancias v pérdidas. Con posterioridad 2l reconocimiento inicial la Compafiia valoriza
los mismos eomo se deseribe a continuacion:

Medicién posterior

a} Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimisnto inictal s¢ miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efcetivo. En especifico, la Compaiila bresenta las
siguientes cuentas dentro de esta categoria:

i} Crentas poy cobrar clientes; Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por
clientes mayaristas y carporativos principalmente por 13 venta de mercaderia en el curso

normal de los negocios, 51 se esperan cobrar en un afio 0 menos se clasifican eomo activos
corrientes, de lo contrario se presentun conto activos ne corrientes.

e e e

J
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CORPORACION EL ROSADOG S.A.
NOTAS A LOS ESTADDS FINANCIERDS

POR ELANO

TERMINADC EL 31 BE DICIEMBRE DEL 2043

{Expresado en dbiares estadounidenses)

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivaletite 4 su costo amortizado
pues no devengan intereses v se recuperan bastz 120 dfas menos la provisidn por
deteriorn.

= por &oh acionadas de o 3 larep plaso: Batas coentas
corresponden a préstameas gtorgados ¥ pagos realizados a cuenta de compaiiias
relacionadas. Sise esperan cobrar en un afo 0 menos se clasifican como actives
corrientes, de 1o contrario se presentan como activos no cortientes,

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su coste amartizado,
pues ne devengan intereses ¥ se recuperan hasta 360 dias, a exeepeion de los préstamos
otorgados a lag compafijas refacionadas: i) Inmobiliaria Motke 8.4, los cnales se
destinaron a financiar la construceidn de centros comerciales, v ii) Uhesair 5.4., los coales
se destinaron a financiar reparaciones y mantenimiento efectuados sobre los aviones que
poges esta compaiia, Egtos préstamos no devengan intereses, son pagaderos a largo plazo
y 5& ha caleulado intereses implicitos considerando una tasa anval de entre el 2% ¥ 5%.

Oiras cugntas por eobrar; Represeatadas principalmente por: 1) montos adeudados por
eoncesionarioa por el alquiler de locales en los centros cometeiales de Grupo El Rosado
gua ge lignidan en 21 eorto plazo, y ii) deposito en garantia a favor del Servicio de Rentas
Internas (SRI) entregadn como respaldo de garantia judicial en relacidn a los procesos de
fiscalizacién que mantiene la Compafifa. S registran a su valor nominal que es
equivaiente a su costo amortizado pues se reciperan hasta en 1afa.

b) Activos financieros meantenidos hasta su vencimiento: Posterior a su reconocimiento
inicial se miden al costn amortizade aplicando el métodao de interés efective. No existen costos de
transacciones significativos incurridos al momento de su adquisivion.

Los intereses devengados calenlados se reconocen en el estado de resultados mntegrales en el rubre
Gastos financierss en el periodo en que se devenpan.

¢} (nros pasivos financieros: Posterior a su reconpeimiento inieial se miden al costo amottizade
aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compaiila presenta las siguientes cuentas

dentro de esta categoria:
i) Obligaciones emitidas: Se registran inicialmente a su valor nomingl que es equivalente a
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su valor razonable, Los eostos atribuibles a la transaccidn no son sigoificativos y se
registran directamente con cargo & los resultados del periode en que se incurtieton. Los
intereses devengados calenlados se reconocen en ¢] estado de resultados integrales cn el
mubro Gastes financieros en ¢l perfodo en que se devengan.

Se incluyen en el pasivo cormente, excepto por loa de vencimiente mayor a 12 meses
contados a partir de la fecha del estado de sitnacidn financiera, los vuales se presentan en
gl pasivo o corriente.




CORPORACION EL ROSADO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL =013

(Expresado en ddlares estadounidenses)

ieras: Se registran iniciaimente a su valor nominal que no
difieren de su valor razenable, pues estin contratados a las tasas vigentes en el mercade,
No existen cosios de transaceiones significativos ingurridos al memento de su
contratacin, Pesteriormente se miden al costo amortizado utilizando las tasas de interés
pactadas. Los intereses devengados que corresponden a préstamos y abligaciones
utilizadas en ¢l financiamiente de sus operaciones se presentan en el estado de resnitados
integrales baje el rubro Gastos financierss, Lo intereses pendientes de pago se presantasn
el estado de situacion financicra, bajo el rubro Intereses por pagar,

1:1] Cueptas por pagar comerciales: Son obligaciones de page por bienes o serviclos adguiridos
de proveedores locales o del exterior en el curso normal de los negocios. Se reconocen asu
valor pominal que ez equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses ¥ son

pagaderas hasta en 90 dias,
iv) Cuentas por pagar a compafifas relacionadas: Corresponden principalmente a dividendos

declarados pendientes de pago. Se registran a su valor nominat pues no generan intereses
¥ son pagaderos hasta go disg.

ii)

P e e e e o Y
VYR ORPTRETTRRT TR0 DRI U AT JT VY 1T TR TR T V)

) Otras cuentas por pagar; Corresponden principalmente a impuestos y servicios recibidos
pendientes de page. Se registran a su valor nominal pues no generan intereses y gon
pagaderes hasta g0 dias,

2.5.3 Deteritoro de activoes financieros:

e ——

Wi e w6

Corporacitn El Rosade 8.4, establece utia provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas
por cobrar cuandg existe evidencia objetiva de gue la Compafiia no serd capaz de cobrar todos los
importes que ac le adendan de acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar, La
existenciz de dificultades financieras significativas por parte del deudor, 1a probabilidad de que el
dendor entre en quighra o renrganizacién financiera y 1a falta o mora en los pages s2 consideran
indicadeores de que Ja cuenta u cobrar se ha deteriorado. Al 31 de dicigmhre del 2013 v 2012 g2 han
registrado provisiones por detariorn de ks cuentas por cobrar que ge pregentan en el estado de
situacibn finareiera neto de las cuentas por cobrar a clientes ¥ otras cuehtas por cobrar.

-
|

2.5.4 Baja de activos ¥ pasivos financieros:

Un activo financicre se elimina cuando expiran los derechos & recibir los fiujos de efective del
activio o 81 Corporacion El Rosado S.A. transfiere el 2ctivo a un tercero sin retener sustancialmente
los riesgos y beneficios del active, Un pasive es eliminado cyando las obligaciones de Ia Compaiia
especificadas en el contrato se han liquidado. ’

W W

O o6 we
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CORPORACION EL ROSADO §.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
FOR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
[Expresade en délares estadounidenses)

2.6 Inventarios

Los imventarios se registran al costo o a su valor neto de realizacién ei que resulte menor. Fl valor neta
realizable eg ol previo de venta estimado en al enrso normal de Ing negosing, menos los gaging de
cometcializacton y distribneidn.

Kl costo de los inventarios de mercaderias comprende los costos de compra/importacidn y otros costos
directos tales como los impuestos no recuperables {aranceles de importacion e impuests & la salida de
divisas}, deducidns los descuentos en compras. Las bonificaciones por volimenes de compra otorgados
par sus proveadores se registran ¢n los resuitados del periodo en que ccurren ¥ se registran dentro del
rubro Chros ingresos. El efecte de este asnnte no es significativo en los estados firancieros tomadoes en sa
LoTjunto.

El saldo del rabre no exvede el valor de mercado de los inventarios. El costo de los inventarios v de los
productos vendidos se determing usando ¢ coste de la iltima compra que es equivalente a su costo debido

a la alta rotacién de los inventarios y a que no hay variaciones significativas en el precio de adquisicién de
loa migmos.

Los inventarios de mercaderias incluyen derechos de pelicnlas pendientes de ser exhibidas, las cuales se
registran 3 su costo de adquisicién especifico mds gastos de importacidn y, se eargan s resultados {gastos
administrativos) en el momento de su primera axhibicifn,

Loa inventarios en rénsito se presentan al costo de las fachuras més otros cargos relacionados con la
importacion.

2.7 Fropiedades y equipo

Lag propiedades y cquipe son registrados al costo histérico, mencs deprecisciones acurmiladas y pérdidas
por deteriore, en caso de producirse. El costo incluye log desembolsos directamente atribuibles a la
adquisicién o construecidn del activo, Los desembelsos posteriores a la compra o adquisicion sélo son
capitalizados cuando s probable que benefirios econdmicos futuros asociados a la inversidn flayan bacia
la Comnpafifa ¥ los costos pueden ser medidos razonablemente. Los gtros desembolsos posteriores
corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registradoes en resnltados cuando son incurridos,

Lo terrencos no se deprecian. La depreciacion de otras propiedades y equipos, es calenlada linealmente
bagada en la vida itil estimada de los bienes del active fijo, 0 de comporentes significativas identificables
4t posean vidas utiles diferenciadas, y no considera valores residuales, debido a que la Adbtinistracion
de la Compahia estima que el valor de realizacién de ses propiedades y equipos al término de su vida titil
serd irrelevante. Las estimaciones de vidas itiles y valores residuales de los activos fijos son revisadas, ¥
ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.
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CORPORACION EL ROSADO S.A.

NOTAS A LDS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBEE DEL 2013
{Eapresado en dilares estadounidenses)

Las vidas titiles estimadas de propisdades v equipes son las siguientes:

Tipy de Menss Nimen de afiog
Instalaciones y equipas 10
Instalacion de inmuehles 0
wughles v enzares 15
Vehiculos 5
Equipes de aeguridad 10
Equipos de computacidn 3
Qtros 1%

Lag pérdidas ¥ ganancias por la venta de propiedades y equipos, se cziculan comparande los ingresos
obienidas con el valor e libros i se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuando ¢l valor en libros de un active de propiedad y equipo excede a su mento recuperable, este es
reducidn inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los intereses y otros costos de endendamiento se capitalizan siempre y cuando estén relacionados con la
construccidn de activog calificablas. Un activo calificable es aquél que requiere de on tiempo prolongado
para que esté listo para su nso, periodo que la Administracion ha definido como mayer & un afio. Al 31 de
dictembre del 2013 y 2012 todos los proyectos de la empresa se han liquidado en plazos inferiores a un
afie, por 12 que no se han aetivado eostos de endeadamiento.

2.8 Intangibles

Se eonsideran activos intangibies aquellos activos no monetarios sin sustancia fisiea suaceptibles de sar
identificados individualmente, ya que por ser separables o bien porque provengan de ut derechelegal o
vontractial.

Concesiones

Con tereeros: Comprende el pago por una coneesitn de un drea comercial dentro de un centre comercial
para el funcionamiento de salas de cines, los enales se ameortizan bajo el método de linea recta,
considerando el plezo de los contratos y antictpos por cinones de arrendamiento por concepto de la
concesion de un drea comercial dentro de un centro comereial para el funcinnamiento de saias de rinesy
un local commercial bajo la marca Ferrisariata, los cuales se amortizan bajo el métode de livea recta en un
periodo de 18 afios, que es el plazo del contrato.

Con relacionadas: Correspende al derecho de eoncesidn de Sreas eomerciales dentro de los contros

comercizles propiedad de companiias relacionadas para el fuacionamiento de las distintas cadenas de Fi
Rosado, los cudles se amortizan bajo &l método de lines recta, considerando el plazo de los contratos.
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CORPORACION EL ROSADG S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCTERDS
FOR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBEE DEL 2013
{Expresado en dolares estadounidenses)

Licengi

Cuﬁt-::-§ incurridos para la adquisicién e implementacion del sistema operativo SAP R/ 3, el coal se amortiza
a partir del 2010 en lineg reeta en un periodo da 5 2fios ¥ icencias de software, gue sa amortizs en un
perfndo de g afies hajo e métado de linea recta.

F s

Pagos cfectuados para la adquisicién de franguicias de una radena de restaurantes, los enales son
amortizados bajo el método de linea recta en un periodo de 5 afios, de acnerde con el plazo del contrate.

Servicios de tel _

Valores entregados para obtener el derecho de prestacidn de servicins de telecomutiftaciones, los cuales
son amortizados a parbir del afio 2610 bajo ef método de linea recta por un periodo de 5 afics.

2.9 Deterioro de actives no financicros (propiedades y equipos ¢ intangibles)

Los activas sujetos a depreciacién (propiedades y equipo) ¥ sujetos a amortizacidn {intangibles} se
someten § pruebas de deterioro cuando se producen eventos o circenstancias que indiean que podria no
recuperarse su valor en libres. Las pérdidas por deteriors corresponden al monto en el que ¢l valor en
libros del activo excede a su valor recnperabie. Ei valor recuperable de los activos correspende al mayor
entre el monto peto gue se obtendrs de su venta o su valor en uso. Pata efcctos de la evaluacion por
detericro, los activos se agrupan a los niveles mas pequefios en los que generen flujos de efectivo
identificables (unidades generadoras de efectiva).

En el caso que 2l moato del valor libros del activo exceds a sz monto recuperable, la Compaiia registra
una pérdida por detetioro cn los resultados del gjercicia,

Al 31 de diciembre del 2013 ¥ 2012, no se ha identificado la necesidad de caleular o reconocer pérdidas por
deterioro de activos no financieros (propiedades y equipo e intangibles), debido a gue, 1a Administracién
considera gue no existen indicios de deteriorc en las operaciones de la empresa.

z.10 Impuesto & la renta corviente y diferido
El gasta por impuesto a la renta dej afio comprende ¢l impuesto a la renta corriente y el diferide. El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepts ¢nando se trata de partidas gue se

reconocen directamente en el patrimonio. En este case el impuesto también se reconoee en otros
resultados integrales n directamente en el patrimonia,
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CORPORACION EL ROSADD S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

{Expresado en dblares estadounidensas)

Itnpuesto a la renta corricnte

El cargo por impuesto a ta renta enstiente e caleula mediante 1a tasa de impuesto aplicable a las ntilidades
gravables y se carga & los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible,
Las normas tributarias vigentea establecen una tasa de impuesto del 22% (2012; 23%) de las utilidades
gravablas, Is euat sa reduce al 19% (2019: 125%) 51 laz ntilidadas 2on reinvertidas por &) contribtivents,

g e o

A partir det ejercicio fiseal 2010 entrd en vigor la norma que exige ¢l pago de un “anticipe minimo de
impnesto 2 la renta”, enyo valor es ealeulade en foneidn de Jas cifras reportadas el afio anterior sobre el
o.2% de} patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los Ingresos gravables v 0.4% de los
activas,

La referida norma establacié que en caso de que ] imnpuesto a Ia renta causada sea menor que &l monto
del anticipo minimo, este Htime se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos que el
contribiyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucida, lo cual podria ser aplicable, de acuerds
con la norma que rige la devolucifn de este anticipo.

Durante el 2011 la Compaiiia registrd como impuests a la reota corriente causade el valor determinado
sobre la base del 22% (2012: 23%), sobre las utilidades gravables puesto que este valor fue mayor al
anticipe minimo del impuesto & {a reota correspondiente,

-~
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=

impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido s¢ provisiona en au totalidad, per el métode del pasiva, sobre laa diferencias
temporales que surgen entre Tag bases tributarias de activos ¥ pasivos v sus respectivos valores mostrados
en los estados financiercs, Bl impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han
sido promulgadas a 1a facha del estado de sitvacién financiera ¥ gne se espera serin aplicables enando el
impuestn a la renta diferido astive se realice o el impuesto 2 14 renta pasivo se pagne.

T

"

Los impuestos a la renta diferidos actives $6ko se reconoeen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a 1a rente diferidos activos y pasives se compensatt cuando exista el derecho legal
exdgible & compensar impuestos activos cartientes con impuestos pasives cormentes ¥ cuando los
impuestos a a renta diferidos actives v pasivos se refacionen con 1a misma autoridad tribstaria.

b

l‘,!
W W ¥

En adicidin, eg importante sefialar que de zcuerdoe con el Codipo Orgdnivo de Ta Produceion, Comersio e
Inversiones, la tasa del Tmpuesto ala Renta se reduce progresivamente, iniciando en el 2012 con el 24%
hasta llewar al 22% en el 2013, por lo que el impuesto diferide estd calenlado considerands el decramante
progresivo de la tasa impositiva,

'I_"-I'|— 'r'_
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CORPORACION EL ROSADO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMERE DEL 2013
{Expresado cn délares estadounidensss)

2.11 Provisiones corrigntes

Se registran cuapndo la Compafifa tizne una obligacién presente, ya sea legal o asumida/implicita, que: i
g resultado de eventos pasados, if) 22 probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos
econdmicas para liguidar la obligacidn v iii) &l monto se ha estimado de forma Hable. Loz montos
reconocidos omo provision son la mejor estimacidén de la Administracién a la fecha de cierre de Jos
estados financieros, de lus desembelsos necesarios para liquidar la ohligacitn.

Las conceptos por 1os ¢uales se constituyen provisiones eon cargo a resultados se describen en la Nota 17.

#.12 Beneficios a los empleados

Beneficios sociales di corto plazo: Sz registran en el rubro de provisiones del estado de gituacién
financiera y corresponden principalmente a;:

Jeipa i en las gtilidades: Calenlada en funcidn del 15% de Ja utilidad
cuntable anual a.ntes —::'lel uupuesl:o a la renta, segin lo establecide por Ia legislacién ecuatoriana
vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte del costo de ventas y gastos
administratives en funeién da la labor de la persona beneficiaria da este beneficio.

i}

i} Vacaciones: Se repistra el costo eorrespondiente g las vacaciones de] personal sobre base
devengada,

fif) 5: Se provisionan ¥ pagan de acuerdo a 1a lepislacidn vigente

en el Ecuadnr

Bencficios sociales de [argo plazo (Jubilacidn patronai ¥ desahucio):

Provisiones de jubilacion patrenal ¥ desahucio (no fondeados); La Compaiia tiene un plan de
beneficic definido para jubilacién patronal, normado ¥ requerido por Jas leyes laborales ecuatorianas,
Adicionslmente de acuerdoe a las leves vigentes, en los casos de terminacién de la relacidn laboral per
desabucio solicitado per el empleador o por el trabajador, el empleador bonificars al trabajader con el
veinticineo por ciento del equivalente a la altima remusnerseién mensual por cada wno da jog afios de
servicios prestados a la misma empresa o empleador, este beneficio s¢ denomina desahucio,

La Compafifa determina anualmente las provisiones para jubilacién patronal y desahucic con base en
estudios actuariales practicedos por un profesional independiente v se reconocen con cargo alus costos y
gastos (resultados) del afie aplicando el métode de Costeo de Crédite Unitario Proyectado y representan el
valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de sitnacitm financiera, el cual es obtenido
descontando los flujos de salida de efectivo a una tasa de 7.0% anual equivalente a la tasa promedic de los
bonos de gobierno, publicada por el Banco Central del Ecuador que estin depominados en la misma
moneda en 1a que los beneficios serin pagados v que tienen ¥rminos que se aproximan a los términos de
las obligacienes por pensiones hasia su vencimiento,
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CORPORACION Ef, ROSADO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DET. 2013

(Expresads en délares estadonnidenses)

Las hipdtesis actuariales incluyen variables coma son, en ad_iciﬁn a ia tasa de descnents, tasa de
mortalidad, edad, sexo, afios de servicios, remuperaciones, incremento futuros de remuneraciones, tasa de

rotacidn, entre otras.

Las ganancias y pérdidas actnariales que surgen de los ajustes hasados en a experiencia y cambios en los
supuestos zetuariales se cargan a resultados en ¢l periodo que surgen.

Los costos de los servicios pasados se reconocen inimediatamente en resultados del afio.

Al clerre del afio las provisiones cubren a todos los empleados que se encontraban trabajando parz la
Compatiia.

2.13 MMemribucién de dividendos

Lz distribucitn de dividendos a log aecionistas dela Compania se deduce del patrimonic y se teconocen
coma pasives corrnentes en los estadns financieros en el periodo en el que Jos accienistas resuelven en

Junts General declarar v distribuir dividendos, con base €n su estatuto social,
2.14 Reservas

Legal

De acnerdo con la legislacién vigente, la Compafiia debe apropiar por lo menos €] 10% de Ia utilidad neta
del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva aleance el 5p% del capital suserito. La
reserva Jegal no estd disponibie para distribucitn de dividendos, peco puede ser capitalizada o utilizada
para abaorber pérdidas.

Facultativa

Exta reserva fue apropizda de las validades de afies anterioras ¥ ea da libre dispomibilidad, previo disposicitn
de la Junta General de Accionistas de la Compafifa. Véase estado de cambiog en el patrimonio,

a.15 Resultados acumulados

Rezerva de canifal

Este rubro incluye los saldos que 1a Compaiiia registro comoe resultado del proceso de conversidn de los
registros contables de sucres a délareg egtadounidenses realizado por exigencia legal al 31 de matzo del
2000,

De acuerdoe con disposiciones legales vigentes, el saldo acreedor de esta reserva pedrd eapitalizarse anla
parte que exceds las pérdidas acumuladas ¥ las del {iltimo ejercicio econdmico concluide, si las hubieren;
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CORPORACION EL ROSADO §.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 23
{Expresado en dolargs estadounidenses)

utilizado para absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liguidacién de la Compafiie. Se clasifican en
Resultados Acumulados de acuerdo a disposiciones legales vigentes al momento de adopeidn de las NIIF,

Los ajustes provenientes de 1a adopeidn per primera vez de las Normas Internacionales de Informacifn
Financiera “NIIF® que se registraron en el patrimonio en 1a cuenta Resultados acumuladoes, subcuenta
“Resultados Aeumelados provenientes de la adopeién por primera vez de las “NIIF”, que generaron una
saldo dendor que podid ser absorbido por Iog Resultados acumulados v los del dltime ejereicio econdmico
concluido, si lps biere.

2.16 Reconocimiento de ingresos

rcdinagi ienes;
Les ingresos eomprenden el valor de la venta de hienes, neta de impuestos a las ventas ¥ descuentos. Se
reconocen cuando su impornte se pueds medir confiablemente, es probable que beneficios econdmaicos
fluyan a la entidad en el futuro y la transaceién cumple con criterios especificos por cada una de las
actividades da la Compatiia, como se describe mis adelante,

Segmentos Mi Comigariato, Riostore, Ferrisariato, Metrépolis, Restaurantes ¥ Mi Jugueteria:

Los ingresos de estos segmentas, que en su mayoris son al contado, se reconocen cnandao la Compaiiia ha
entregado los productos, el cliente ha aceptado los productos y se ha recibido el efeetivy del cliente. Los
costos son aquellos relacionades con Ja generacion de estos ingresos, representados bésicamente por et costo
delos articulos adequiridos ¥ vendides.

Segmento Supercines:

Los ingresos de este segmento correspondientes a la venta de boletos de entrada para 1os cines, que ep su
mayoria 5on al contado, se reconocen al momento dela venta de boletos de entrada para las exhibiciones,
Loa ingresos de subarriendos de peliculas se reconocen de acperde 2 los términos contractyales con terceros,
Los eostos son aquellos relacionados eon la contratacion de los derechos de exhibicidn de las peliculzs, los
cuales son reconocidos en resultados al momento de su primera exhibicién.

Restaurantea:
Los ingreses de este segimento correspondientes a la prestacidn de servicio de restaurantes (Carl ‘s Junior,
Chillis ¥ Rock and roll), que en su mayoria son al contade, se reconocen al momento en £l que es prestado e

sarvicio, Log costos son aquellos relacionados con la generacién de estos ingresos, representados
bésicamente pot el costo de los servicios prestados.
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CORPORACION EL ROSADO S.A.

NOTAS A LOS ESTADDS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

{lixptesado en dolares estadounidenses)

Log ingrasos provemientes de estas comisiones se reconocen £n ¢l mes en que 8¢ causan de acuerdo eon Jos
contratos da mandato mantenidng con compaiiag relacionadas (inmobiliarias) indicados en la Neta 25,
Loz costos v gastos se registran ¢on base en el método de cavsacion y corresponden a gastos de
mantenimiento de loa bienes arrendados v coneesipnadas,

Planes de lealtad

A partir de junic del zox3 Corporacidn El Rosado deeidid ofrecer a sus clientes un programa de
acumulacidn de puntos a nivel nacional densminads "Suparpuntos” eon Ios que pueden redimir una
variedad de premios que se ofrecen a través de un catdlogo.

Corporacién El Rosado adquiere un determinado monto de puntos a la empresa que nfrece este programa,
Superpuntos 8.A., compaiia relacionada. La compra de estes puntos se contabuliza en el mbro Gastos
administratives. Los punios tienen un vencisniento de 12 meses deade 1a fecha en que faeron acreditados a
la cuenta del cliente.

Una vez que ¢ cliente canjea el producto, la Compafita recupera estos valores mediante la facturacién a
Superpuntos 5.4, de 1os produetos canjeados a precio de venta. Los ingresos provenientes de esta
transaccion, se registran en el rubro Ingresos por explotacién en el Estado de resultados integrales,

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNTFICATIVOS

La preparacidn d¢ estados financieros requiers que le Administracién realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros v sus notas relacionadas, Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados per la Compaiiia se encuentran basadas en la experiencia
histérics, cambios en la indusiria e informacitn suministrada por fuentes externas calificadss, Sin
emnbargo, log resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y poliicas contables significativas son definidas como aquellas que son Importantes para
reflejar correctamente la sitnacidn finunciera y los resultados de la Compafifa v/o las que requieren un glto
grado de juicio por parie de la administracitn.

Las principales estimaciones y aplicaciones del eriterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptns:

] (] iAS POT CoRTh H as gt La Esﬁmacifm para cuentas
incobrables es determinada por la gerencia de la Compaiifa, en base a una evaluacitn de 1a antigiiedad
de los saldos par cobrar ¥ la posibilidad de recuperacion de los mismos. La provisin para cuentas
incobrables se carga a los resultados del afic i las recuperaciones de cuentas provisionadas se
acraditan a ofros Ingresos. .

* Propiedadesy equipos e Intangibles: La determinacion de las vidas dGtiles de propiedades y equipes ¥
1ot plazos de amortizacién de los intangibles que se evalian & cierre de cada afio.
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CORPORACION EL ROSATH) S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANOQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Expresads en dolares estedounidenses)

» Provisinnes pog heneficips a empleados: Las hipdtesis empleadas en el ciloulo actuarial de jubilacion
patronal y desahucio. Para lo cual utiliza estudios actuariales practicados por profesionales
independientes.

"
W uw

* Immﬂu&lﬂ_tﬂnmm La Compaiiia ha realizado Ia estimacion de sus impuestos diferidos
censiderando que todas las diferencizs entre ¢l valor en libros y Ia base tributaria de los activos y
pasivos (fundamentalmente efectos de la adopeidn de las NTIF) se revertiran en el foturo.

ADMINISTRACION DE RIESGOS

4.1 Factores de riesgos financieros

W W
2

Las actividades de la Compaiiia la exponen a una variedad de riesgos Gnancicoos: riesgos de mercado
(incluyendo el riesgo de moneda, riesgo de tasa de interés y riesgo de pracio), riesgo de erddito ¥ Mesgo de
liquidez, La Presidencia tiene a su cargo la administracifin de rissgos. La Presidencia de la Compaiifa
identifica, evalia ¥ cubre log viespos hnancieros ea coordinaciém estrecha con las unidades operativas dela
Compamia.

-

'-:'_’:
| A

P

)

a) Riesgos de mereads -

Esla contingencia de que la Empresa incyrra en pérdidas debido a vaniaciones en el precio de
mercado de un actvo financiero ¥ como resuttado de las pesiciones que mantenga dentro y fuera det
klanee. Los riesgos de mercado surgen por posiciones abiertas en las tasas de interés y moneda,
bodes loz cuales estin expuestos a movimientos de mercado generales y especificos y a cambios en et
nivel de volatilidad de las tasas o precios de mercado, talas come 133 tasas de interés, prima de
riesgo de crédito, las tasas de cambio de moneda extranjera,

El anlisis de riesgo de mercado se encuentra sustentade primordialmente en la evaluacién de las
caracteristivas del sector cornercial en el Ecuador y del segmento supermercados en la cual se
evidencia una alta correlaciém entre el desempefio del seetor comercial v el de la economia agregada,
as{ como entre la tasz de consumo del? ecuatoriano promedio ¥ el desenvolvimiento de la economia,

Las variaciones en las tasas de interés podrian afectar la posicion financiera de la Compaiifs, es por
esto que como politica se establece principalmente la revisién peridédica de las tasas de interés delos
principales activas v obligaciones de la sociadad.

i}  Riesgo cambiario:

La Qompariia no estd expuesta al riesgo de tipo de cambio (Moneda fancional — d6lar estadonnidense)
¥ na realiza operaciones distintas a esta moneda.

P W e e e W
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CORPORACION EL ROSADO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINAD EL 31 DE DICIEMBRRE DEL 2013
{ Expresado en délared estedonnidenses)

b}

iiy Riesgg portasa de interés:

La dtnda finmmciera de la Compafia estd pactada a una tasa de interés fija tanto a corto como a largn

plazo; sea esto con obligaciones financieras u obligaciones a terceros, Ta cual se encuentra indexada
a tasz de terés local.

iiiy Riesps rds precio:

La Compafia no esti expussta significativamente al riesgo de precios de mercancias puesto que
éstas 5on adquiridas en mooeda local, tienen una alta rotacién ¥ sus preciod d¢ venta son
comparables ¢on los del mercado.

Riesgo de erédito:

Fl concepto de riesgo de erédito, es empleado para referivse a aquellz incertidombre naneiera, a
distintos borizontes de tiempe relacionado con el cumplimiento de las obligaciones suscritas pot
conftapartes, al momento de ejercer derechos contractuales para racibir efective u otros activos
finaneieros por parts de la sociedad,

La expoaicidn por riesgo de credito se concentra principalments en las enentas por ¢obrar a clisntes
corpotatives que incluyen principalmente los consumes de sus empleados en Ya oferta de cradipo
que &3t abierta para utilizarse en todos los almacenes de las cadenas de Carporacién El Rosadn S.A.
eon los planes Naviplan, Fervicard v drdenes de compra emitidas.

En ¢l proceso de apertura de cuentas, se establecen reglas y politicas mediante los enales sc toman
las decisiones de aprobacida o rechazy y se definen los cupos autorizados. Otra fuente de apertira
de ¢uentas se genern 2 traveés de la pre-aprobacion de cuentas, establecidas a través del cruce de
informacién del comportaimiento de compra de Jos clientes en cada nna de las{ineas de Corporacién
El Rosado 5, A,, ¥ e el burd de erédito.

El proceso de cobranza eg gestionado por la empresa.

Asf mismo, el riespo de crédite incluye el efectivo ¥ equivalentes de efactivo, ingtrumentos
fAnancieros y depdsitos en bancos e instituciones finaneieras, Resperto de bancos e instituciones
fnanieras, 3610 58 acepis 4 lnsfiucinbes cuyas cglificaciones de riesgo independientes determinen
niveles de solvencia que garanticen estabilidad, dindmica y respaldo a las inversiones de la empresa,
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CORPORACION EL ROSADO 5.4

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AN TERMINADQ EY, 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Expresado en dolares estadounidenszes)
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La Compaiiia mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en instituciones financieras con las
signientes calificaciones:

'-.:B Califieacion
: Entidad financiera 2013 (1) 202
?'3 Bancode Guayaguil 8 a4 AbA AMA
Banca Pichincha C. A, AbA- AA K-
r ._‘9 Bance Bolivarizano C.A, AAA- AdA-
BancoInternacional 5.4, AAA~- AAK
= Bance Solidatio 5.4 AA Ad+
b= Frodubanca 8.4, AbA- AAA-
L Bance de Machala 5.4, Ad+ AA+
*B Citibank AAA AhA
5_-!_3 {1 Datos disponibles al 30 de septiembre del 2013, Fuents: Superintendencia de Bancos y

Seguros del Ecoador,

fl

i

¢]  Riesgo de liquidez:

w

El flujo de loa fondos generades por la empresa e origina por la compra al por mayor y venta ai
detalle de artienlos de consumoe humano, artefactos menores del hogar, predoctos de litapieza
usados en ¢l hogar principalmente, prendas de vestir ¥ otros Hpos de articulos.

;-l';

W, T
i
1 1

T

En el easo de existir un déficit de caja a nivel consolidado, Corporacién E Rosado S. A. , euenta con
variadag alternativas de financiamiento tanto de corto eomo largo plazo, entre 1as cuales cuentan
lineas de crédito disponible con bancos, liquidacitn de instrumentos de inversidn y emisitn de
devda, Por el contrario sj existe un superdvit de caja a nivel consoiidado, el dinero s¢ invierte en
diferentes instrumentos de inversion.

L
PR N
Jr o

1
0

EJ cuadro a continuacién analiza los pasives financieros sobre la base del perioda remanente a 1s fecha de]
estada de situacién hasta la fecha de su vencimients. Los montos revelados en el cuadro son los flujos de

I.:T_.é efectivo no descontados.

I Menos de Entre 1¥2 Entrew ¥ 5

[z '5 Préstgmos con sntidades financiers 54,746,365 11306444 -

[ - Emisidn de ebligacianes 20,058,750 17,638,750 34,778,750
7

P‘B Luenitss por pazar & phoveedares ¥ ofras cuentas por pagar 152649279 - }

I—' Cuentag por papar 2 eompafifas refacionadas 21,400,638 - -
)
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CORPORACION KL RDSADUO 8.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANOQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado e dolares estadounigenses)

L fand e’ i Tl Lo’ [’ hand Land Lond i

N

Menos de Eobre1y 2 Enrezys
1a0#g afios A0S
Préstamos con entidades financiers 45,247,251 13,085,202 -
Emision de obligaciones 10,358,750 17,637,500 12,853,750
Cuenias por pagar a proveedores ¥ olzas cuentag por Dagar 135,913,300 -
Cucnltas por pagér a compaiiies relacipnadas 15,900,597 - -

4.2 Administracion del riesgo de capital

Las objetives de ky Compathia at adminisirar €l capital son el salvaguardar ix capacidad de ls misma de
eontitnar como empresa en marcha con el propésite de generar retornos a sus accionistas, benefisioz a
otres grupos de interés ¥ mantener una estructura de capital 4ptima para reducir el costo del capital.

T.a Compafia monitarea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula como la
deuda neta dividida entre el capital total. L2 denda neta se caleula come €] total de los recursos sjenos
(incluyendo préstamos con entidades financieras corrientes y no corrientes, emisito de obligaciones,
cuentas por pagar a proveedores ¥ companias relacionadas y olras cuentas ToT pagal) menos el clectivo v
equivalentes al efective, El capital total se caleula como el “patrimonio neto” mas la deuda neta.

R T

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre del 2013 y 2012 fueron los siguientes:

= 2013 p18

3 Tatal deudag ean terceros 0,246, 510 240,572 g2
L—: Menog: Efective y equivalentes de efectiva y

- artinge finantiees mrntenies ek w0 seTCimienin {21648 404} {19,213 362}
I_ Dewla ueta 262,548,016 193,359,330
» Total patrimovio 2ty s@6 A1 207,309 508
L Capatal toeal 482 384 p28 404,752 Aap
'n[i_ Enbo de apalepczmlents 54% 49%
”
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CORPORACION EL ROSADO 5.A.,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO FL. 31 DE DICIEMERE DEL 2p13
{Expresade en délares estad ounidenges)

INSTRUMENTO FINANCIERGS
Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valsres libros de cada categoria da instrumentos financieros al olerre de
cada ejercicio:

201] aois |,

Cotrients NO HETiente Corricnke Na ormicote
Activos Anenceros medidos al oosts
Efcetivg y equiralette de efecrtin v aclvog
Bicinchebat paamenldar haats £y rensimianis JLALR 404 " 40,213, 0%
Artivos financierca medidos sl costo amortizado
Chients 10,347%873 - B.354.604 -
Comapa fifun relacdpaadan 72428200 LEu gl 621 6,913, 286 149 o8, o410
[(Froscusntes purnnhra.r E.LEE.H'HE - IEB_!.EGT -
Takal activos Seanceron 132 593,437 lg ﬁg! Akl gég!ﬁug 1g ﬂl!g
Parivan financherad iedldas sl coste anortsdo
Prictsmoe con entldisdes Gransieras 57100002 10,608 728 46,002, 764 B.ARG 434
Ehdmio de obligarlones 1E, 774,268 i G H, 000, 27,0000
Froveadoran 184,593,508 - 1th, TrLOSD -
CrpopaBiing relachonatag 21,400, (38 L5 A3 A7 -

Utras coenies por HERT 1B, Lis, M 9.1 0 -
"Fotwl praivon finmngieros 347,004,177 R _-M
Valar razonable de instrumentos financieros

E! valor en libros de cuentas por cobrar covriante, efectivo y equivalentes de efectivo, y otras cuentas cobrar y
por pagar se aproxima al valor razoenable debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos y a que
las obligaciones financieras ¥ préstamos econ relacionadas devenyan intercses de mercado.

EFECTIVOQ E INVERSIONES FINANCIERAS MANTENIDAS HASTA SU VENCIMIENTO

EOIES A2
Gactive sncaj L5469, 410 1,4 3R 660
Bamcaos 40, 07E, 664 15,612 869
4 L4 § 404 AT JLEZY
Nyverzoties Mmancieac maotenidas
hasta su vene imicnie (1) .- 12,10 ,B33

{1) Carrespondis a dos certificados de depdsito a 180 dias mantenidos en el Banco Guayaquil 5.4,
aperturados en noviembre del 2012 ¥ que fueron cobrados a su vencimiente en maya del 2013,
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CORPORACION EL ROSADO S.A.

Ll ) s i i

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AND TERMINADO EL 3: DE DICIEMBEE DEL 2013
{Expresado en dolares estadounidenges)

2. CUENTAS POR COBRAR A CLIENTES

[ S U L4

- w AN 2o
L Cinemark del Bruador 5.4 4n5, 061 67,641
I Colgate Palmoiive del Eeuadar 273,646 -
- Kraft Foods Bewsdor Cia. Lide 243z 89,540
. Cervecesia Naripnal 3.4- 205,743 -
Multicines 54 70875 48,458
b 9 Mestle Ecuador 8.4 12477 19,723
TRmomarix A, 136,450 7400
- Industrias Ales C.A. 137,872 100,372
- Bamor dt Gudraiail Sohe 114,347 M
N Lorporacian La Faworitd O, 6,871 10204
F Disney Consurer Products Letin America &6z 59,507
Kimberly Clark Eauador34 45,028 17,651
: .e Socledad Agrfeols o Industrial San Carlos 19,894 27,746
¥ - Unilever Anding Ecuador S 6,566 163,059
L. Cruifabex 5.4 4,739 G140
f; 5 Uaza Comeeeial Tosi C.A- - 133.594
Utros B 24306 2165063
lf" % 10,338,211 ¥,302,647
IF . Menis - provisitn para cuentas incobrabb [10,328) [8,085)
s 18 ] 3] EE&
;' ——
E' Conforme se meneiona en la Nda 4.1, 13 Administracion de 1a Compafifa considera bajo ei riespo de crédito
Al sns Cuentas por cobrar a clientes. A continuacién se muesta un anilisis de antigliedad de los saldos al clerre
= de cada afio;
Ty
E _ zo13 2018
’_ - Por venger 5,968,084 58% 5,615,516 7%
. Yenwidas:
. Hasta 6o dias 3,290,433 52% 930,718 11%
L. &1 2 50 diay z21,606 % 260,709 a%
[ a1 g 360 dias 748,171 7% 310,060 4%
L-_-;"% Mis de 360 B LT v =B e %
I'_ ’ 10,338,211 100% 8,302, 687 100%
_ s ]
.
.o
[ |
|
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CORPORACION EL ROSAD §.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Expresado en dblares estadounidenses)

El movimiento de la provigidén de deterioro de carters es el sigufente:

il ki s
Saldos al indein del afio 375,086 79007
Incrementos 50,283 45.574
st onds (201507 (35R,400]

2%2462 (1 375,086 (1)

(1) Incliye aproximadamente US$10,338 (2o12: USS8,083) de valores provisionados para el rubre
Cuentas por cobrar a clientes y aproximadamente US$213,124 (2012: US$367,003) de valores
provisionades para el rubro Otras cuentas por cobrar.

OTRAS CUENTAS FOR COBRAR

2013 g

Arrtendes de poboeslonarios (1) 278,077 5lz,188
Antripo 8 proveedares ¥ contzatas (2) S@zHIa0 Safizaoq
Prégtamod i luncivnatios y empleadns 285 A6 165,575
Depdsiios en garantia (4) 324,593 F08, 763
Cuentas por liquidar 22 576 GB47
Obros (4} 1,226,478 124,040

3430100 5:132,564
Mehos - proviskin pata cuentas inechrables f£7 (213124 (367,003)

_mﬂ%

{11 Corresponde 2 saldos pendicntes de cobro 2 los diferentes concesionarios de os Jocales ubicados
dentro de los centrog comerciales que la Compaiiia administra bajo contratos de mandato, Véase
Nota 25.

{2} Corresponde principalmente a; i) anticipos entregados a proveedores del exterij?_r pur‘inltportacinnm
de mercaderias por apreximadamente US$1,007,226 (zo1z: US$2,006,000), y i) anhicrpos a
proveedores de activos fijos por aproximadamente 175%1,930,804 (2012: US$1,358,000).

{3} Cormresponde a valores entregados en parantia 5 Ias compafiias propietarias de los locales donde

funcionan los diferentes almacenes de las tadenas: Mi Comisariato, Ferrisariato, Metropolis, Rio
Btore y Supercines,

Pigina qode 56




Ll Jamd taalfemet Jentdend fomuit il o it Tl fan] Jand fand i

T PP OO QO DD BWE BWD DD DD

i

Lol il it Land gl Lnd L and Dand Lo hand Samd Ll
e BRI Y

CORPORACION EL ROSADO 5.A.

MNOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADG EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Expresado en délares estadounidenses)

(43 Incluye principalments US8g8,241 (2012: US%8g,756) de cheques protestados y aproximadamente
US$1,005,000 de depdsito en garantia a favor del SRI entregado come respaldo de garantia judicial

en relacion a los procesos de fisealizacidn mencionados en Nota 16.

(5] Comesponde principalmente a provisidn por cheques protestados por aproximadamente US$34,000 ¥

anticipo a proveedoras por aproximadamente TISS178,000, Ver Nota 17

Al 31 de diclembre del 2013 ¥ 2002, esto saldes por cobrar se encuentran por vencer, pues se liquidan en e

corto plaze.
INVENTARIOS
2013 22
Mercaderfas (1} 119,140,068 100,338,770
Imponacionss en minsite 2,209,191 456,466
Materiaies 2,654,742 L705 448
125'30&939 mﬁgo,ﬁg
(1) Lainformacién por segmentos operacionales es como sigue:
2013 =k
Supermercaio 42,531,680 A AT
Ferrigariatn 41,856,640 34,00+, 292
RinStoe 20,200,027 15,018,435
MiiJugueteda 11,115,135 9,145,417
Metripoliz 31,015,775 1,077,918
Chillis ¥ Superenes 1,407, 500 LEEATTS
Pelioatas 4,104 5,004
ug,'.tiu.uﬁé 100,398, 770
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CORPORACION EL ROSADO 5.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
FOR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

[
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—
| 3 {Expresads en dblares estadounidenses)
[
| 5 11. INTANGIBLES
B
l . et o
-3 é Con teTcaTon Log Licepeipgde  Frenguicies  felecomouries
I_ i il mlaclonades (2] softeure  adminidasfi)  coneadsd Total
I.'_a Al1de enero del 2015
I Coate higtdeicn w128,673 £3.597. 200 B510,330 ?ﬂﬂ.mn 250,000 50,064,200
- srvartizeciden aciuaidads £ 338 AEET 5055 aha) [y a1y ahA] L2100 Ly qdd Elﬂ_@ 371
m .. g Yalur enibeez al 31 82 diciembre ded 201 602 E07 z8 mf.237 2008 obz Ao oo FIER) ArgosTre
- Movimirmtos 2013
- ity 4,660,087 4 387 0.51 e 01,660
o Amartireel b K uIS [16, ﬁﬁ’?} Y PR LT
Vabor en [ibras sl 31 de diddembre del 2012 H zﬁﬁ i Eg 159,590 ag gaﬁ g4
Al 31 de diciemhre del zo1x
Catla 1B, £y 38,635,193 10,553,380 Feell- ] 250,000 50,189,164
Arnortlescidn asuoilad s [ 86 are (o, A1 400 jﬁ 3;9.3851 [1zohon} EE Lol 10 [y ao6ds)
Yalorenlihees al 41 de divlersbre do 2062 Gubfiand 28 forBHob igkgos 35486 ke
M Movimleomn 2003
Adiclones 11.1?4 aﬂs 4517 7L 16,702 b
Atanrtizaedan __ {asdgemt {Jt-,ﬁﬁy)_ [t 5 gsfid
¥alor enlibros # 71 de diciembre del 2013 ﬁ __.LEME _&3 Bz =5£ﬁ§_ S RS DASLIE
Al 31 de dicicenhre del 2013
Casto o.x28,673 50,813,406 15,511,142 ??? 922 25u nm 7ROELLa3
Anortizscion aoamcada 101

H E&?ﬂ_ﬁ! 14,1 kD
Valor en libres al 31 d¢ Fcolembro del 3013 4,793 gﬁ; R % EE 18;& 50,232

{1 Cormresponde a concesiones de areas comerciales otorgadas a la Corporacién en los centros
comerciales San Marino Shopping de Ia efudad de Guayaquil, San Luis Shopping y Quicentrs Sur en
1a ciudad de Quito. Ver Nota 25,

I':'-I .H,'1F|--'

f2) Corresponde 8 concesiones de dreas comerciales otorgadas a la Corporacin en los centros
comerciales propiedad de compaiifas relacionadas, El valor fue determinado en futicién de la
diferencia entre en valor nominal y el valor razonable de las enentas por cobrar a estas compabiias
relacionadas, considerando un interés implicito del 5% annal. El monto determinade como valor de
concesion es ccherente con valores de mercado. Ver Nota 25.

Y D1 1) ERRY VT VI TR TIY VIR GO (1 )

{3) Comesponde a la franquicia adquirida a Brinkers bajo }a marea “Chilhis®.

{4) Comprende valores entregados a la Secretaria Naricnal de Telecomunicaciones para la adquisicién
de Derechos de concesitn para el carrier de servicios de internet para use interno de la Compaiifa.

-]
wr-ai; '\ I

—ypy
==

L
) A T

Pigina an de 56




YU 1Y I IV Y

[t e il S’

W W

CORPORACION EX ROSADO §.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
[Expresado en dblares estadounidenses)

12. PRESTAMOS CON ENTIDADES FINANCIERAS

n_
Tasa d interd |
N Carpiente (1) 2013 201
- 2011 2o
e Institaci
= Barvotr Guayaquil 5.4, 8% 7.5% 6,915,347 g,07H414
g Baneo Belivaiane C.A4 B%. . E.o% % 21,077,785, 16,256,085
Banoo [niemacicnal 5.4, TE% - 2% B% - 5.12% §,840,857 3,207,359
Citybank K.Y, 7.5% B% 8.5%-5.4% B,7552126 48,071
i Bance Pichincha C.A 8% B.gat 3,000, 000 4,240,800
4 23,562,724
= 77—
~ - Tasg e interfs pal
e o corriente (2] 2013 2018
Banco Gusyaquil 5.4 7-5% TEH 10,108,074 13,947,775
- 9 Bance Internaciona: 3.4, B - 5.6% B.0%-B.4% 2,053,081 0,248,202
18,201,105 *3.206.067 (1}
8 Menos - Forctim corriente [7.592,377) [13,539.658)

oseBys T bghas
]

{x) Comesponde a: i) préstamaos sobre Girmas para la financiacion de cartas de crédito de impurtac!'cin de
mercaderias por US$ 39,847,715 cuyo plazo ostila entre 30 ¥ 190 diag, yif) obligaciones financieras de
corto plazo por US$¢,750,000 para Inanciar capital de trabajo.

i1

@ ®

(2)  Préstamos sobre firmas con veneimientos hasta el afio 2016 para financiar provectos de lacgo plazo
de compaiias relackaadas, No existen garantias spbre estos préstamos.

oo
P W

Vencimientos anuales de los préstamos a latgo plaze;

—
ol
!

- Afios 2613 2012

l 2014 - 7,761,397
= 2015 7.170,530 1,095,037
I z016 335,108 -
i:—@

¥
@ o
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CORPORACION EL ROSADO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANOQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2013
{Expresado en d6lares estadounidenses)

EMISION DE OBLIGACIONES

2013 als

Primera emisién (1) 8,750,000 13,754,900
Segunda emision (2] 18,250,000 o4 TR3.000
Tergeta #misidn {3) 35,3977 -

62,397.771 35,000,000

Menns - Poreifn corriente (15,774, 168) [8.000,000]

{1)

2

iﬁ.ﬂig,ﬁb‘d 27,004,000

La Junta General de Accionistas celebrada el 25 de junic del 2010 apoobé la emisidén de obligacicoes
con garantia general por un monto tolal de US$25,000,000, de las series “J™ y “Z° a una tasa fija
8%, eon un plazo de 1440 dias ¥ 18a0 dias, respectivamente, pagando capital e intereses
trimestralmente, los fondos obtenidos fueron destinados para capital de trabajo. El prospects de
oferta piiblica asi como la inscripeidn en el regisiro de mercado de valores fueren aprobadas por la
Intendencia de Mercado de Valores en agosto del zo1o. Corporacion E| Rosadp 8,A. se encuentra
inscrita come emisor privada de valores del sector no finangisre bajo el No, 2010-2-01-00452 v los
titulos emitidos baje &l No.2o10-2-02-00842. Durante €] afie 2013 se han caneelado USSgg0,000
{z012: US$1,350,000) en coneepto de intereses, los ciales e encnentran registrados dentro dej
rubro Gastos financieras en el estado de resultados integrales.

Monto smitida pendientede pago al 1 dc aiere 13,759, 18, 757800
Pagos de capital realizades en:
apis - {&.000000)
3 (5,000,000) -
%aldo al 21 de diciembre 8,750,000 13.7500,000

La Junta General de Aecionistas celebrada el 11 de julio del 2011 aprobé una segunda emisitn de
obligacianes can parantia ganeral par un monto total de US$25,000,000 de las series “R™y *S"a
una tasa fija 7%, con un plazo de 1827 dizs para ambos casos, pagande capital e intereses
trimestralmente, las fondos cbtenidos fueron destinados para capital de trabajo. El prospecto de
oferta piiblica asi como la ingeripeién en el registro de mercado de valores fueron aprobadas por la
1ntendencia de Mercado de Valores en septismbre del 2013, Corporacitn El Rozado 5.4, se
encuentra inserita como emiser privado de valores del sector ne financiero haje el No. 2010-2-01-
oo452 ¥ los titulos emitidos bajo el No.zo11-2-02-00053. Durante el afio 2013 se han cancelado
US$1,408,750 (2012: USS1,018,750) en concepio de intereses, los cuales se encnentran registrados
dentro del rubro Gastos financieros en el estade de resultados integrales.
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CORPORACION EL ROSADO 5.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en délares estadounidenses)

dequnds smiddn de oblippadoncs 2043 2ma
Mowto emitice pendictis de papo £t 1 de enere 21,2500,00%) 24,250,000
Pagos de capital realizados en:

2012 - (3,000,000

223 g%u-uo,um} -
Baldo ai 51 de diciembre 18,250,000 21,350,000

(3) Ladunts General de Acclonistas celebinda &l 23 de marzo del 2013 Eprobd una tercera emisién de
obligaciones con garantia general por un monto total de US$40,000,000 de la serie "A” a una tasa
fifa 79, con un plaze de 1800 dias, pagande capital e intereses trimestralmente; sip embargo, el
monto colocado en el mercado fue de US$30.804,900 ¥, los fondos obtenidos fueron destinados
para ser utilizados come capital de trabajo. Fl prospecto de oferta pitblica asi eomo 1a inseripeidn en
el ragistro de mercado de valore= fueron aprobadas por la Intendencia de Mercadao de Valores en
mayo del 2013, Corporacién El Rosado S.A. se encuentra inserita como emisor privade de veiores
del sector no financiero bajo el No. 2010-2-01-00452 v los titulos emitidos bajo el No. 2013-2-02-
01175. Durante €l afin 2015 se han cancelado US51,274,3295 en concepto de intereges, los cuales se
encuentran registrados dentre del ribro Gastos financiercs en el estado de resultados integrales,

Monto colocade 39,804,900
oo e emnigdn, {fioz,224)
Pagos dr eapital realizades en 2013 _(3,804,ga0)
Saldo al 31 de diciettbte 35,397,771

Die scaerdo con los indicados prospectes, Corporacién £l Rosade §.A. deberd durante 1a vigencia de Jas
ohligacicnes mantener:

Activos |ihres de gravamenes sobre las abligactones en circulacion.
- Nivel de endendamiento con easto equivalente lasta 1 vez sn patrimonio.
Mo repartir dividendos mientras existan titulos - valores obligaciones en mora.

Al 91 de diciembre del 2013 ¥ 2013, la Compania se encosntra en cumplimiento de estos resguardos,

Bipinu 36 4656




CORPORACION EL ROSADO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR ELANO TEEMINADC EL 31 DE DICTEMEBRE DEL 2013
{Expresado en dolzres estadounidenses)

Los vencimientos anuales esbmados de las emisiones al 11 de diciembre son:

1 e e | )
PRI ODODWDODLY & @

Adigg 013 202

2014 - F 000,00
2015 LL573.437 B.750,0:00
208 a0, 125,381 17,250,410
zo1y 7,533,884 -
ETT ] 3,080,601 -

46,823,603 27, DN, T
L - ———

-
¥

i-; é 14, CUENTAS PORPAGAR A PROVEEDORES
t? 2an -

o ALE 5302531 376,542
II!Q Proceeadsra Marimal dal Allmantog PRONACA 4,870,948 427me
| Nestlé Rousdot 9.4 4,584,519 5,107,551
- e Distribuidora Importador DIPOR 5.4 2146308 2,679,640

La Fabrnil 5.4, 2,751,235 Z,516,917

E-- g Preductos Familia Sanccla del Ecuadar 2,545,183 Lb25.923
- Undlever Anding Ecuador 5.4 2,309,973 Lo58sTr
Kimberly - Clark Eevador .227.252 1,830, 05

._‘_e Industriag Ales C A, 2,002,382 1,907,501
[_ Arcs Eeundor 8,4 2,070,650 1,76 650
é Finturas Ecustorianas Pintec 1,085,224 2 008, 51

- Finturas Cjndor 8.4 LTTT A2 1,568,758
l=_ [rkepracion Avicnla Oro Cia, Luda, L7E 4 343,705
'Eg Dinadee 5.4, Thstribuldora National 1,600,703 9,355817
I Tropicalimenlos 5.4, 1,563,214 1,948,608
“_-_‘5 Johnsor & Jobtsan del Eouador 8.4, 1,585,816 1,248 748

’ Lhcteos San Anbonio U, 1,404,050 LA37.0n
l__::g Kraft Foods Eeusdor Cie, Lida, L2Y7 720 1,179,175
e Calgate Palmolive del Fezader 5.4 1,964 0o 1,460,823
l_'_ Pica Plasticog Industriales CA, 1,174,004 1,149,914
[ 9 Fat Prime Ecoador 2, G 20447
L Ot B5,011 184 74,266,570

134.503.50 ] 16, 773,000
Ny —————
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CORPORACION EL ROSADO 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANOQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRRE DEL 2013
{Expresadn £n délares estadounidenses)

OTRAS CUUENTAS POR PAGAR

2013 BHZ
Impusestos por pagar (1) 6,Bag.858 7,299,308
Gastos por pagar {2) .o Tog 3808 Ban
Depigitos en garantia () 1,529,005 068,032
Retenciones al personal en favoe del LE.S.8. 109981 1,650,509
Oroa 2,460.523 1,331,500

17,478,804 19,135,320

(1)  Comesponde a: i} 178§5,581,007 (2012 US$5,551,230] et concepto del Imputests 4l valor agrepado
como agente de percepeidn y retencidn, ¥ 1) US$1,268,760 (2012;U5$1,748,061) en eoncepio de

retenciones £n la fuente,

{2) Incluve principalmente U5$4.384,070 (2010:{18%3 318,685) de provicianas de gastne por concepto
de mantenimientn de instalaciones y equipos, ransporte de mercaderfa, publicidad, seguros,

consumg de servicios basices, entre otros, ya recibides por la Compatfita,

{(3) Correaponde a depdsitos en efectivo efectuados por los eoneesionarios de Jos locales ubirados
dentro de los centros eomerciales que la Compaiia sdministra bajo contrate de mendato. No
generan intereses v serdn devuellos a sus beneficiarios al término de los contratos,

IMPUESTQ A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIIN)
a) }mpyesto 313 renta

La compogicion del impuesto 4 la rente es e signiente:

2013 2032
Impuesto a la rents corrienta 0,470,308 10,126,000
Ippuesto alareata dlRrido:
temporales 123,373 420,379
g,507,681 10..36@2

b} Situacion fiscal

Durante el 2009, la Compafiia recibi por parte del Servicio de Rentas Internas (SKI) los resultados dela :
fiscalizacifn del afic 2006, quien determind tribartos adicicnales por el impuesto al valor agregada por !
aproximadamente US$49,125,000, los cuales no incluye recargos, intereses y multss. Con regpesto afa

fisealiznsiin del afio 2006, 1a Compatia sbiuve un f21lo faverable en primera instanciz y parzislmente

favorable en casacion. La Compaiia en febrerp del 2013 presentd una accién exiraordinaria de proteceifn

ante la Corte Constitucional que fue admitida el 25 de diciembre del 2013, fecha en Iz cual ]2 Corte

Pigina a8 de 56




=
w0 @

L

¥

LR IRU RV (T

e

—
I :

ey
) ¥

m— o

W& o

|

 — — T —

™
-3
r

CORPORACION EL ROSADO 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERODS
POR EL ANGO TEEMINADD EL 31 DE DICIEMERE DEL =011
{Expresado en dflares estadounidenses)

Constitocionat diet# sentencia aceptandeo la accidn extraprdinaria interpuesta por la Compaiiia v
disponiendn que 1a correspondiente Sala de conjueces de dicha Corte proceda a emitir un nuevo fallo.

Durante el 20a1, la Compafiia fue fiscalizada por el afio 2008, habiéndose determinado tributos
adicionales por el Impuesto al valor agragada e Impuesto a la renta por aproximedamente USS15,100,313
{los cuales no incluye recargos, intereses y multas). Por eu parte, la Compaiida ha prasentado lag
impugnaciones respectivas antes ol Tribunal Distrital de lo Fiscal. La Administracién tributania inicid un
proceso de casacién con respecto a la glosa relativa al Impuests al valor agregade.

Durante ¢l 2013, la Compafiia recibid los resultados de la fiscalizacion del Impuesto a ls Renta del afio
2009 ¥ de Retenciones 2n la fuente del afie 2010, habidndnse determinado tributos adicionales por
aproximadamente US$z2,380,000 ¥ US5263,000 (sin incluir intereses, multas y recargos),
respectivamente. Por su parte, la Compafifa s¢ encuentra presentando las impugpaciones respectivas ante
la autoridad tributaria.

La Administracion considetra que cuenta eon los argumatitoy suficientes para obtener una sentencia
favorahle, posicion respaldada por el eriteric de sus azesores tributarios, considersndo el antecedente de la
sentencis emitida por la Corte Naciona) de Justicia sobre la fiscalizacidn del afio 2006, ¥ por tanto no ha
constituido provisiones para cubrir eventuales pasivos que se pudiesen derivar de la resolucian final de
estis procesos.

El periodo comprendido eatre los afies 2010 a 2013 se encuentra abierto 3 revision por parte delas
autoridades fiscales,

£}  Precios de teansfzrencia

Las normag tributarias vigentss incorporan el principie de plepa competencia pam las operaciones
realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Intetnas solicita se prepare v remita
por parte de la empresa ¢l Anexo de Operaciones con partes relacionadas, para aguellas compafilas que
hayan tenido operaciones con partes relacionadas locales v /o domiciliadzs en e] exterior en el mismo
perioda fiscal v cuyo monta acumalado ses superion a USEE,000,000 ¥ agueiies que havan efecniaio
operaciones por US$6,000,000 deberin presentar adieionalmente al Anexo, el Informe Integral de
Precios de Transferencia. Se incluye cotno partes relacionadas a las empresas domiciliadas en paraisos
fiscales. Elindicado eatudio debe ser remitido hasta el mes de junio del 2014 conforme el novenc digito
del RUC. Adicicnalmente exige que en su declaracién de impuesto a la renta anual declare las opetaciones

.de Activos, pasivos, INgIes0s ¥ CETES0S.

Adicionalmente aquellos contribuyentes eon un impuesto causado syperior al 3% de los ingresos gravados
¥ Que no tengan transacciones con paraiscs fiscales o exploten recursos naturales estin exentos de la
referida normativa. .

La Administracién de 13 Compaiiia basada en el dizgndstico preliminar realizado con el apoye de sus
asesores tributarios para las transacciones del 2013, considera que no habrid impacto sobre fa provisién de

impuesto 3 la renta del afio 2013, El estudio final estard disponible en las fechas gue requieren las
autoridades tributarias.
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CORPORACION EL ROSADD 5.4,

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
FOR EL ANO TERMINADG EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Expresado en dblares estadounidenses)

d} Concilia¢idn tributaria - contable

A continuacién se detalls la determinacidn de Ja provision para impresto sobre el ano terminade al 31 de

diciembre:
Utllidad antes de participacidn de los trabajadores en jag

utlidades e impresis 3 |s renta 5T.058033 53,024,753
Menos - 15% de participacion de ke rabajadores en las utilidades (7658, 708) (708373
Mt - Gastes oo doducildes (3) Ai7O7. 800 2877597
Menos - Ingresns exentos (2) (5264,567) (5.306,745)
biids - 15% de partivipaciim trabsjadores atrihyibles a ingresos eenice 144,178 214,004
Base impanible 43046855 44,056,501
Tmpuesto 2 la renta 23% 12,126,006
Impuesto a farenta za% 9,473,308 -
Impuesto a farenta causado o.470,308 16,126,066
Menos - Anticipas de Jmpoesta a la renta ¥ retenciones

de impuestoa la rents en b fuente (2,921,241 (8,687,272}
Irnpnieston o 1a renta por pagar 548,067 1£B.824

(1) Incluye US$4,303,376 (2012: USS3,375,420) de amortizacién de concesiones de dreas comerciales

en centros comerciales propiedad de compaiidas relacionadas,

{z) Corresponde al ingreso financiero wenerade por €] interéds implicito calenlado sobre las cuentas por

cobrar a compaiias relacionadas.

e} Caleulo del Anticipo Minimo de Impuesto s la Renta

Durante el 2013 y 2012 la Compafifa registrd como impuesto a la renta corriente eausado el valor
determinado sobre la base del 22% (2012 ~ 23%) sobre las utilidades gravables puesto que este valor fue

mayor al anticipo minimo del impussto a 12 renta correspondiente.
f) Impuesto ala renta diferido

E! anélisis de impuestos diferidos actives es el siguiente:

. Sll3 Hul2
Empuesto diferids que se realizarh dentre de 12 meses A11,50t 318,790
Impuesto diferido que se realizari después de 32 meses {723.034) (627,364}
62104 5) L2985, 570)
f— " ————3 ]

2
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CORPORACHON EL ROSADO S.A.

1)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en dslares estadounidenses)

FFr
I

El movimiento de la cuenta impuesto 2 Ja renta diferido es el siguiente:

Al1do eparo del 2012 12,804
Carge & resultados por impuestos difarsdos o [4voamay
Al 31 de diciembre dal 2012 (208.5701
Camge & pesultadoa por impmestes diferjdus {133, 373)
Al 31 de diciembre del 2013 {421,047

El impuesty diferido se origina principalmente porlas provisiones por jubilacién patronal y desahueie,
amortizacién de activos intangibles e ingresos financierps por el interés implicita determinado #n lag
cuentas por ¢oprar a compaiilas relacionadas no reconptidas per la pormativa tributaria,

Para los periodos terminados ¢l 31 de diciembre del 2013 ¥ 2012, el impuesto diferido se determind en
funcién de la reduceidn progresiva de la tasa de impuesto a la renty hasta legar al 22% ex el pm3,

contemplada ex el C&digo OrgAnico de la Produceidn, Comercio e Inversiones vigente a partir de enero del
D12,

TYRT N RN,
B R R R

El movimiento del itnpuesto a la renta difarido sin conaiderar compotigacién ea al siguiente:

Axtive Puziro

» @
l

Tweptazpae Jubileeihn

aftAr x-dzobawcio Lt puedbley Tatol
Impaeotos diferidcy:
Al 3 de &Pere dr 2002 naBenre Bracog B 300,680 10 Acd
e [(aCEF) - Crtdito 8 heaoliados par
[ Iymm g il cidos, [ 103 2= LHaan) LEET K- 110 [ ;23!
Le Al gt du ditiembre det soes 5,283,044 EE (d33mmyrd - ]
[ Careo) - cridin a rmybador 10,343 AR,n8s 3,731 604}, L1235 m!
E'a Al 31 e dicigmes del 2013 CEF R Hyd v [B.utigaz], #31.0ud]
Eﬁ La relacion entre €] gaste por impuesto y la utilidad antes de impuestos de los afios 2013 y 2012 se muestra
e 2 contiouacién:
[_ 2045 stz
:'3 Utdidad del afo antes de inguastas 241
[ Trapucato B La taks vigeate 22% [2013; 43%) 2,547.8%5 0,495,438
‘é Efectrr fiacal de Joy ingresos exoncos / gastoe oo dedocibles al enloalar la
[ tankocia Gscal
,‘é Miéa - Gastes no deducibles 1,080,856 41,208
[" Menos - Ingresty ¢y nlds (1,1%8,204% (Lamn el
:@ Dfsryncian por jubilacido patronal 3 Jesebncio 1E%A73 4PD,T04
[ Gadle por impuestog

i
giﬁiﬁal A0, 7D \
1
1

Lot 4 aun b o1 !
W

T

i_.;}
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CORPORACTON EL ROSADO 5.A.

NQOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANDO TERMINADO El. 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Expresado en ddlares estadounidenses)

BENEFICHOS SOCIALES -
Saldes al Pagus yfo Saldoy &t
Afioy 2019 imigin [t #ntog ublizacones fimzl
Biepefciow $ociales oorTienten
Benefirios 4 empleados (1) 505449 20,495,717 (4,850,182} 5.450,084
Partivipacifn de los trahajadores 7,683,713 7,658, 708 f2.083,m3) 7,658,708
¢n lag utilidades (2}
afio g3
Beneficim sociales pomlenbes
Beneficins 5 empleados (13 4,057,501 18,238,352 (17,245,804) SOk d 4
Participacidn de los trabejadores 7,306,256 7.983, 73 {7,286,256) 74583713
£n laa utilidades (2}

11,444,157 26&22.9&5 {ii.ﬁgzgn} 13.5;.‘16@
(i} Incluye provigiones por déeimo tercer y cuarto sueldns, fondo de reserva, aportes patronal y personal
por pagar &l IBESS v vacaciones,

(2}  Ver Nata 6.

OBLIGACIONES SOCIALES DE LARGO PLATD -
Jubjiacién 1y desahuci

Los saldes de las provisiones para jubilacidn patronal ¥ desahucio al 21 de diciembre del 2013 ¥ 2012,
cormespanden al too% del valar sctual de las reservas matemiticas calewladas actparialments por un
profesicnal independiente para todos los trabajaderes que al 31 de diciembre del 2013 y 2012 que se
enconiTaban prestando servicios para la Compaiiis,

Composicitn:
L1+] 1 o1z
Jubilaciin pattonal I 11795558 15,107 811
Indem nizacitn por desahucio 2,805,341 R LT AT
14,401,339 12,235 m8
Pagina 42 de 56




CORPORACION EL ROSADO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 32 DE DICIEMERE DEL 2013

(Expresado en dblares estadounidenses)

Las principales hipétesis actuariales usadas feercn:

2013 AL
Tasa de descuento 2. 00% 700k
Vida laborat promedio remarente NiA =h
Futuro incremento zalarial 3.00% a.00%
Futorg incremento ¢e pensiones 2.50% 2.50%
Tasa de mortalidad e invalides (13 TH IESS 2002 TM TESS 2002
Tasa de rotacidn B.00% 8.90%
Antigiledad para jubilacién (Hombres ¥ mujeres) 25 afing 25 afios

(1) Corresponden a las Tablas de mortalidad publieadas por el Instituto Ecuatorizng de Seguridad Social
en ef o 2002,

A continuacion se detalla el movimiento de la provision para jubilacidn patronal ¥ desahucio en €l pasivo:

_ Juhilaclén Deaahusic

__9 o019 ZOIZ Z0ig TTE
l 4l de enere 10,107 411 1226276 daagaey £174,55%
= = Cosin por Serviclos Cocriemtes (2] 1,220,239 1,099 55% 2F0GIL 198 326

= Goales por Interescs (3} Tos43a Thd 430 TR 152,13
L__ - [(Ganencias) [ pérdidas actuarlales (1) (R g2} [1.020,358] 45,851 CTRET
[T Beocficios pagadoy {187 nla] (B133) - -

Al 31 de diciemiwe Lihes 6B 107 Hix “:“‘Eﬁ‘ agaraoy

-

{1}  Las pérdidas actuariales deberfan ser registradas de acuerdo & modificaciones de 1a NIC 19, como
parte de otros resultados integrales; sin embargo se registran como parte de los costas y gastos:
porque gl efecto de este asunte oo s significative.

UNUNTY

(2) Elgasto registrado en el 2013 fue de USS 2,949,301 (zo12: US§182,749).

19. CAPITAL SOCIAL

'_t.'.

El capital autorizado, suscrite y pagado de 1a Compafifa al 31 de diciembre del 2013 comprende
0,602,218 (2012; 80,602,218) acciones ordinarias ¥ 32,116,807 (2012: 42,116,807) acciones preferidas,
nominativas ¥ liberadas de valor nominal US$1 cada una.

T

¥

=
¥

h_
l_ Phgina 43 de 56




d

Lo
14 2 4

gy &

i

—,

g

ll‘I
£

M T_'&)

i
| DI L)

EE e
v P

L i1
i |

v

O e
Uk o e Uk

-y
1

T

-
1

Ty

g

W

TR Rr Ny
o O w

o
R

T
o 1F

8

FF

20.

1.

CORPORACION EL ROSADO 5.4,

NOTAS A I;DS ESTADDS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Expresado en délares estadounidenses)

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, los accionistas de Corporacién Fl Rosado S.A. son:

2001 ¥ 21T

-1
Johny Ctaninski Baier 4.52 5.6r94,873
Danny Craminskl Baier G52 Swuoa Bz
Vivian Crarminski Haler 5.4a7 4,471,017
Marth Park Avenue Inv, {o. Lida. 1) a0 23,350,354
Upper Hudzen Inv, Co. Lede. £1) e R 23,350,554
Upper Hew York Inv. Co, Lida. (1) F s 23,350,354
Vistamar Investment LLC {1) 24.83 28,007,100

1OE.00 112,718,025

(1) Compsfiiaa domiciadas en el exterlor,

Debide a la compasicién de eapits] antes indicada, Corporacidn El Rosado §.A. es una compaiiia de
nacionalidad ecuatoriana constituida en el Ecuador segiin las leyes ecuatorianas y que tiene la calificacion
de empresa extranjera saagin el Régimen Comin dz Tratamiento a los Capitales Extranicros previste en la
Decizién 291 de la Comision del Acuerdo de Cartagena, por lo cual tiene derecho a transferir lihremente

sus niilidades 3] exterior una vez se hayan pagado los impnestos correspondientes.

DIVIDENDOS DECLARAPDOS Y PAGADOS

Duraate el 2013, la Compaiifa deelaré dividendos a sus aceionistas por US$15,612,557 (2012:
U5%$14,920,616), ademds, se pagaron sproximadamente TISER, 110,410 (2012 175$13,517,104). Al 31 de
diciembre del 2014, existen dividendos declarades pendientes de pago por US$19,075,9635 (2012
175%14,120,322) que se registran dentro del rubro Ciientas per pagar a eompafiias relacionadas en & egtado
de situarion fnanciera.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

El sigukente es un resumen de las principaies transacciones realizadas durante el 2013 ¥ 2012 con
compafiias y partes relacionsdas. Se incluye bajo la denominacion de compaiiias relacionadas a Ias

compafias con aceionistas pomunes, con pardeipacién accionaria signifirativa en la Compadifa:

=13 20

Ingresoe por arrandng gaogdes e covestonarion (i) <Moia 24> 7348,y =g, 8o70lg
Egrescs por arcendes pagadod de comcesionacton (B} <Mota 25> [ 15.869.256) (13.6950,222]
Castos de sdrministracisn ¥ ventas

Arriendos pagados centros commprelales [H) «Ieota 25> - (17,548,924} (19,023 362]
Reconocimienta de interes implicite oo susntas poe cobrara

eompaiiias ralaciotadas et v At ] 306,745

Pégina 44 de 56




.—1
Rl
h [

!i_'.!{_‘] [
r

L

o

1

CORPORACION EL ROSADO 5.A.

b |

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 311 DE DICIEMBRE DEL 2013

{Expresado en délares estadounidenses)

v

-
li

1

(i)  Vvéase Notas 25 I,

i
L P

(iiy Corresponde al valor de los cinones de arrendamiento pagados s compatiias inmohbiliarias
relacionadas duefias de los centros comerciales ¥/o instalaciones donde opera la Compaiifa. Véase
Notas 25 TLE.

I

e

Mo se realizan con terceros transacciones similares a las que se efectian con empresas relacionadas.

Compesicion de los saldos con compafifas y partes relacionadas al 31 de diciembre:

L

ST TRRT YR 131 S

ulsk e a&ld
{_J Tomobiliariad [1)

- lnmaohitiaria Lavie 5.4 [2) - 2477138
_‘»a lnmgkitiaria Molks E.4 (2} 53,805 704 22 B2 610
.. - Inmobitiaria Colambia 5. A, 442508 S3x430

Inmwhbillarle Mecidicoal 5.4, [omerisa {5) L2317 BLE 489

= Criraa
ally Booasn S.4. 162,04 158,165
Ubesalr .4, {4] 400,100 3832938
- 9 Radio Concertn Gouyageil 5.4, Jitarg [{:1 4:1T:3
4 Fadio Concierto Jmita 5.4, 1,079 60
i Eadia Concierto Cnenca 5.4, [Tr-] k]

'a Brike 5.4. 58,205 z50.a7g

- Alimaaias de Ecundor Cla. Lida, 93,385 1343
Constreevin Abacam 5.8 X505 thana
-—g Cemeituciors Abid] 5 5 A7 5400
17e9p Fohe 3LGE0 Ao 409
) Entratatenimiqoio del Paciflco .4, Eotrepasa L40E 747
E Adminisuadors el Fucifico 5.4, Adegain - B0
[ Comders 3.4, 452,528 adq
Supercines S A 4,016,281 Fe47H.898
L s oo 39,113 163 6
TEATE 200 E Elg.,sﬂ
[_ Cuen s por 2obar s lage plazo (1)

(¥ Uhesnir B.A, (4} z500,85 -

L tnmobiliaria Motk 5.4, (3] 161, B0, S 148,936,041

154,484 Bt 148,058,041

o W

(1)  Compaiias inmobiliarias duefias de los centros comerciales y/o instalaciones donde opera
Corporacién El Rosado SA.. Hasta diciembre del 2012, la Compafifa pagd a estas empresas los
costes de amiendn correspondientes, Adicionalmente, hasta diciembre del 2014, se recibid de estas
compaiiizg el mandato pata el cobro de los erriendos de los concesionarios de los centros
comerciales, A partir del 2013, tanto Ios eostos de 4rriendo y de mandata se cancelan a ia
relacionada Adepasa. Véase litera] (1) anterior y Nota 25 Hy 111

! L
vy AF Y

| i)

ot
&

(2)  Correspondia a saldos de préstamas efectuados a esta compafifa para la construecion de los
siguientes centros comerciales: Rineentro Los Ceibng, El Paseo Shopping de Ja ciudad de
Portoviejo, Hipermercade de Santo Dominge, la ampliacidn del parqueadero del centro comercial

W
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CORPORACION EL ROSADO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
FOR EL AND TERMINADDO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2013
{Expresado en ddlares estadonnidenses)

(3)

(4)

{5)

Eiccentro Los Cethos v a remodelacién del 1ocal ubicado en la Avenida de Las Américas, Dichos
préstamos fueron recuperados durante el 2013 mediante pagos per arrendamientos de los
mencionados locales y centros comerciales.

Corresponde a préstamos otorgados para la construceidn de Centro Comercial Paseo Shopping
Flayas inaugurado en marzo del 20x3, Hipermarket 12 12 Viz Daule inaugnrado en ochubre del
a3, Hipermarket El Dorade inaugurade en noviembre del ao1y, 3 Mind Cormisariatos
maugurados en julio, agosto y diciembre del 2013, Centt¢ cometwial Pasen Shopping Daule
inaugurado ex diciembre del 2012 ubicado en la ciudad Daule, Hipermarket Vergeles inaugurado
en abril del 2012, tres Mini Comisariatos inaugurados en marzo, septiembre y diciembre del 2012,
en la ciudad de Guayaquil, y un Mini Comisariato ubicado en Durin inaugurado en octubre del
2012, Pasen Shopping en la ciudad de Babahoyo, Pasen Shopping en Ia civdad de Richamba
inauguradoa en noviembra 2011, Mini Comisariato Mapasingue inaugurado en marza del 20n,
Paseo Shopping en Quevedo inaugurado en mayo del zo11, Paseo Shopping Daule, Mini
Comisariato ubicado en el Suburbio, Mini Comisariato ubicado en el Guasmo, Hipermarket
ubicado en Los Chillos, en la ciudad de Quito y de dos locales con el formato “Mini-Comisariato”
mnatgurados en el 2000, del Hipermarkst Via a Daule, en Ia ciudad de Guayaquil, el mismo que fuc
inaugurado en junio del 2008, de cuatro locales inaugurados durante el 2008 con el formato
“Mini-Comisariato” ubicados en la eiudad de Guayaquil, adquisiciones efestuadas durante el 2008
de terrenos ubicados en las cindadea de Guayaquil y Quito, construccion del Hipermarket Eloy
Alfaro en la cindad de Guayaquil, el misme que fue inaugurado en noviemhbre del zoo5, del
Hipermarket inavgurado en septiembre del 2007 en la ciudad de Machala y parala compra del
total del paquete acrioparic de dos compafiias propletarias de terrenaos colindantes alt centro
ecmercial Riocentro Entrerios. Estos préstamos no devengan intereses y se estima que serdn.
recuperados hasta el afio 2038 mediante pagas por arrendamiento de los mencionados locales en
los centros comerciales; sin embargo, como se mehiciona en la Nata 2.5.2 sobre estes préstamos se
determinarcn intereses implicitos caleulados a una tasa del 5% anual, a excepcion de agueloa con
vencimientos de hasta 360 dias.

Corresponde principalmente a préstamos otorgados por consepto de reparaciones y
mantenimiento efectuados sobre los aviones que poses esta compaiiin. La Adminigtracién estima
que dichos préstamos serén recuperados hasta el 2024 medianie cobros directos efectuadgs a la
misma; sin embargo, como se menciona en la Nota 2.5.2 sobre estos préstamos se determinaron
interests implicitos caleulados a una tasa del 3% annal.

Corresponde a préstamos otorgados pera la adquisicidn de terrenos sobre los cuales se construirin
centros comerciales. La Administracion estima que dichos préstamos serdn recuperados en el
corte plazo.
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CORPORACION EL ROSADO S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

"Ja POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBERE DEL 20m3
) {Expresado en ddlares estadounidenses)
o Vencimientos anualas estimades de las cuentas por cobrar a large plaze con compaiiias relacionadas al 34
) de diciembre:
| e Afice 3013 2012
- 014 - 20,974,927
015 19,633,728 18,331,752
. 2016 17,416,010 16,114,8135
; 9 D01 13,562,870 158,562,879
018 5,070,070 9,079,075
= xg 9,620,241 9,621,341
o 2020 G590, 840 6,550,840
= 9 2021 5997142 59tz
- 20EE 5,215,628 5,215,626
- 2035 A4913,222 3.9j.3.222
024 LB, 214 LB14. 014
2r135 8 2038 L0658 anTisofz
s Jﬁ4,g§621 148,933,02]
i.--"é
. 2013 2012
I__ B Doctimentos ¥ ruentas por pagar
W - Accionistas (6) 19,075,365 T3P 398
' Otras compafifas
. 9 Brika 5.4, . 278,046
L Ubezair 5.4 - s0.770
" g Comdere 16,385 .
l Inseg 2ER022 205,106
y . Superciney 5.4, 285,883 -
l" e Sopvicigz (7Y T AERHTY BT BEg
k- 9 tros 593,500 527,499
l_ 21,400 638 15 400, 597

!
1/

(6} Comesponden a dividendes. pendientes de paga a aceionistas.

{7] Incluye principalmente valores por pagara Alimentos del Ecuador Cla. Lida. por US$153,028

Y
] ]

. 9 (2012: US$102,718), Briko 5.A. por US$417,134 v arriendos por pagar a Inmobiliaria Lavie $.A. por
I US§san 540, -
["—9
i-'J!:‘J
1
! Pégina 47de st

R AE
CIRUIEURT IR




bl
5

F—r=r
5 &

i B

b

r—
4 I

i e e
2y T A

LIRS

A O e
¥

LA BOA GO QDT ®

A
d

.

CORPORACION EL ROSADO 5.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2013
{Expresado en dolares estadounidenses)

Los saldos por cobrar y pagar a compaifiias relacionadas no devengan intereses y no tienen plazos
definidos de cobro y/o pago, excepto por lo mencionado en los numerales 2, 3y 4 anteriores cuyos plazos
fe exponen previzmentes, Ver Nota a5 VIIL

Corporacitn El Rosado 5.A. es garante de las obligaciones bancarias contrajdas por Inmobiliaria Lavie
5.4, Inmobiliaria Motke S.A., Inmobiliaria Columbiz S.A. ¢ Inmobiliaria Meridional S.A..

Remuneraciones personal clave de la gerencia

La Administracion de la Compaiiia incluye como miembros clave a la Presidencia Ejecutiva y 1as Gerencias
delas diferentes aveas de la empresa. Los costas por remunaraciones de los miambros del personat clave
de la gerencia se detallan a continuacién:

L zolz
Salarios y beneficios soviales de corto plazey largoplase 2,530,004 2.357.080

INFORMACION POR SEGMENTOS

La Compafifa reporta informacion por segmentos de acuerdo a lo establecido en la NIIF 8 “Segmentos
eperativos”™. Un scgmento operativo se define como un componente de una entidad sobre el cual se tieae
informacién financiera separada que es evaluada regularmente,

Criterios de sermentarién,

Para cfectos de gestidn, la Compadiia estd organizada en 14 divisiones operativas, sieado los principales:
Supermercados, Rio Store, Jugteteria, Ferrisariate y Otros (comprendido por: Supercines, Distribucion,
Brinkers {Chillis), Metropélis, Telecomunicaciones, Disney Plus, Carl's Junior, Centros Comerciales,
Panaderia y Taller de motos). Estos segmentos son la base sobre 1a cual 1a Compaiiia toma decisiones
respecto de sus operaciones y asignacién de recursos.

103 segmentos operativas son informados de mapers coherente con la presentacion de informes internos
que usa Ja Administracitn en el proceso de toma de decisiones y control de gestién, considerdindolos desde
uoa perspectva astciada &l tipo de negocia.

Las segmentns operativos reportables derivan sus ingresas principalmente en la venta de productos y en la
prestacidn de serviciog al consumidor final de ta cadena de almacenes,

A continuacidn se presents finicarnente la informacidn por segmentos de las cnentas de resultados, dado

que Jos rubros del estadg de situacién financiera son administrados y eontrolados en forma centralizads, a
excepeion de la informacén de inventarios revelada en la Nota a.
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CORPORACION EL ROSADO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL ;1 DE DICIEMEBRE DEL 2013

{Expresada en délares estadounidenses)

COSTOS Y GASTOS
e
ot T Saslod

; IR CE s z0 M | Facleod
Campras de mared e TR A4IG2 44 - L LR EL TN -
Marlepacan an rellculas sEETANR - [ WLENCIr
foeldnk ¥ henefich 6 sorlLes - H3 25243 T5003 500
dariend oo, pagados par iocales en camma on merdales (G - 247278 - 9 el Ak
MAngEninenu ¥ ren aragkia $¢ g uip 09 o i nkeionse - IRFHOMHE L EFREDRT
Eprenes ner mmkadvn parsdes concesionardne 132 ) |6 504 45 - Lk 3]
Puhliektad ¥ propag osdy L1445 554 e 377
et ik clévitbea 687340 TARSR2T
Mailcral de rmprguec 5IR4 207 i Wi DXA
Dapmuigs ko {Moa ) 444 H90 IL700.T57
AU LITAC KPR CHT N 2T A AZTA%A fd4d.30R
Faricipocbin de e Lrobsodores & les uclBded =5 (B B0 74 5B d TOEA T
Cnmklomec 7,326.2040 60,309
Rogaliun awrbre policulay sxhitidas 1R6I05 SElNER
Hn nnrprag TS KA FLERKE
Exhiblchsmens p prcroociones LEES-XF) I.LFT.2 76
Gunrd lnndo 133944 AnleG3E
ArThend r Ae 2guipn g A ATLHGN - A, 1T, 342
Ma vilizacidn - LAD4 R - L1920
gy pch Ly st nkAb skiamab A477 85 LALL 2 1T ETG A4 BT
Cima pesios da wl mineirecién - 15 HERH4 - LTSNS

EEIETERCT FELETI N T3 3 TAH S mzm.uss.m

Fa

{1) Veéase Nota 21 (i),

(=) Véase Notas 21 {i} v 25 IE

Los gastos e ingresos financieros se detallan & eontinuacion:

Gastos financieros
Interases davenpados schre précturm os pon entidades inancieras

[otereses devengades sohre emisidn de ublizaelones
Gastosy comisiones bancarias
Im puesto a la salida de divisas

Ingrezns financisros

[mteréy imn plicibe sobre cuenta por cobhrar a compafila relacionada

Intereses ganados sobre activ os fimancieroa mantenidas hasta so vencim lento
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OORPORACION EL ROSADO 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR FL ANOQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Exptesado en dblares estadounidenses)

OTROS INGRESOS
2018 20iE
Ingrasns
Publicidad proveedotes 7.201,514 9,017 630
arriendes ganades concesionarios (1) 17,548,085 23 By7.080
Arriendos de espacios fizicos Tare 703 L149,314
Recuperacién de gastos centog comerciales g, 500 Q11,061
Ciros (2] 5717547 3442191
aan46.848 28418185

(1) NotassiyzsIl

(2} Incluyve principalmente: i) aproximadamente 17S51,834,000 de notas de crédito recibidas del SRI,
i1} aproxdmadament=U34$ 489,000 (2012 US$776,000) de descuentos por pronta page, ¥ iii)
US§a,086,000 (2012; US$1,602,000) de bonificaciones v gratificaciones por volumen de compras
recibidas de proveedores.

PRINCIPALES CONTRATOS SUSCRITOS POR LA COMPANIA
Warner Brothers Pictures, Cineplex y Buena Visra Intermacional

Le Compafifa ha celebrada contrates con Warner Bros. Pictures International Distribution, una divisibn de
TIME Warner Entertainment Company, L. P., con Cineplex Inc. y Buena Vista Internacional Inc., para
diatribuir y axhibir o para subdistribnir 1as paliculas objeto del contrato, dentre del territorio eptatoriana,
Estos ¢ontratos incluyen el page de regalias y todo el material publicitario necesario para la promocién de
las pelienlas. Durante el afio 2013 la Cormpaiiia registrd con cargo a resultades USH7,063,013 (2012:

1)8%5, 294,214} por concepto de regalias dentro del rubro Gastos de administracién y ventas en ¢l Estaido
de resultados integrales.

Contratos de mandato firmados con las inmobiliarias

La Compaii{a ha firmado coniratos de mandato con las siguientes companias:

Inmobitiaria Gentre Comereial Uhigacitn
Inmohiliaria Lavie 8.A. Fi Pasep Shopping Mants
Riccentro Los Ceibos Guayagquil
El Fasea Shopping ' Portoviejo
El Pasen Shopping Milagro
Hipermarket Santo Domingo de
I Tachilas
Hipermarket Américas Guayaguil
Pégina 51da 56
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CORPORACION EL ROSADO S.A,

NUTAS A L0OS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL, ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2013
{Expresado en dblares estadounidenses)

Inmabilisria Mocks 8.4, El Paseo Shopping - La Peninsula La Libertad
Mi Comisariato Albén Barja Guayaguil
Riccentrs Shopping Samborondén
Riocentro Sur Guayzaquil
Paseo Shopping Machala
Hipermarket Los Chillos uite
Riccentro Norte Guayaquil
Paszen Shopping Babahoye
Paseo Shopping Richamnba
Paseo Shopping Quevedo
Fazen Shopping Daule
Hipermarket Verpeles

Dichos ¢ontratos Henen como objeto optimizar 1a coordinacién, control v eficacia en !a prestacién de los
serviciog de los centros comerciales, ¥ crder & Corporecitn El Rosado 3.4. 1z Administracida, para que ésta
pueda Hevarly de manera centralizada y ordenadamente. Por medio de dichos contratos se faculta,
sutoriza y da en administracién a la Compafifa dichos centros comerciales, con el objeto de que proceda a
ettitregarlos en soncesian & tereeTos fneresados. Sin emibareo, los riesgoa v beneficios de este negocio
petmanecen con las compefias inmobiliarias,

Fr dichos eontratos las paries ban convenido como precio por la administraciéo de los centros
comerciales el 25% del valor recaudada por 1a concesion de los loczles comerciales que haya celebrado
Cerporacién E] Rosado 5.A.. El valor tetal reczudado por este concepta se presenta ¢ome ingresos pat
wriendos ganados de concesiones en & estado de resultados integrales.

A cargo de Corporacién Fl Rosade S.A. corren todos los gastos de administracion v nantenimiente )
veturrentes de ios locales, ast comolas zonas de parqueo y dreas verdes, pagos de consumo de energia
eléctrica, teléfonos, agiza ¥ mas serviciog comunes de 1os centros cometciales.

Corporacién El Rosada S.A. debe cancelar mepsualmente a dichas inmohiliarias, el 75% de o recaudado,
Estos valores se presentiaa en e] rubro gastos administrativos,

Los plazos de duracidn de estos contratos son de diez afios contedos a partir de la inanguraeion oficial de
fos Centros Comerciales,

Con fecha 30 de septiembre del 2012 se celebraron las actas de terminacion de log contratos de mandato
para la administracién de los ceitros comereiales entre Corporacidn El Rosado S.A, ¥ las eompanifas
Inmohiliaria Lavie S.A. ¢ Inmobiliariz Mutke 3.A, pasando, 10s centros comereiales propiedad de cada
compaiiis inmohiliacia, 4 ser administrados por lz compafiia Administradora de) Pacifico 5.A. (Adepasa).
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CORPORACION EL ROSADO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINAD®O EL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2013
{Expresado en dblares estadounidenses)

Adirionatmente, en dicha acta se establecen las siguientes cliusulas:

1. Los contratos con plaze menor 1 afio, podrin mantenerse, eonforme egtdn redactados hasta que
expire su vigencia.

Wit g gl

s Aquellos con un plazo mayor a 1 afio, deberan ser sustitnidos y firmados por 1a propietaria ¢ la
nueva administradora.

5. Corpstacién El Rosade 5.A. deberd dar por teyminados Jos contratos de servicios complementarios
en la rnisma fecha de la presente acta.

R

4. Hasta cl 31 de diciembre del 2012, Corporacién El Rosade $.4. queda autorizada a suscribir
contratos de coneesidn log enales hayan sido negociados ¥ solicitades con anterioridad el prasente
acta, Loz mismos que deberdn ser sustituides por 1a nueva administradora.

it Ll
U 1

5, Hasta el 31de diciembre del 2013, Corporagion El Rosado $.A. continnard percibiendo las rentas
que genaran las concesiones de los locales eomereiales, 1as cuales debers entregar mensualmente a
la propietaria, retenienda para of finfeamente €] 5% del total facturado.

Fry—y—-

1 bl
& ¢

1

. Corporacién Fl Rosado 5.A. queda libre de toda responsabilidad respecto 2 la administracidn del
mandato permaneciendo la misma dnicamente en 1o relative al cobro de valores de coneesidn hasta
la terminacién del periodo de transiion.

Y

IIL. Contratos de arrendamiento de locales suseritos con las immobiliarias

La Compaiiia ha suscrito contratos de arrendamiente con Inmobiliaria Lavie 5.A. & Tnmobitiaria Motke
SA

& o

Diches contratos tienen como objeto el arrendamiente de locales comerciales propiedad da eatas
compafifas inmohiliartas, en los cuales funclonan log almacenes pertenecientes a las cadenas Mi
Cotnigartato, Hipermarket, Mi Comisariato Junior, Ferrisariato, Rio Store, Metropolis y Mi Jugusteria.
Por su parte, Corporacifn El Rosadoe S.A. conviene cancelar un canon mensual, el mismo que se
incrementars cada afio en funeién de la tasa anual de inflacién determinado por el Gobierno Nacional o el
organizmo piblico con competencia para ello. Asi mismo, Corporacién El Rosado 5.4, asume log gastos
por concepto de servicins basicos, limpierss y mantenimiento de los diferentes locales, Viéase Nota sz,

il Lo Lo
@ &

Los plazos de duracién de estos contratos son de dos afios contados a partir de la fecha de suseripeitn de
los mismos ¥ luego de este plazo, $¢ renovardn awtomaticamente en los mismos términos y eondiciones
pactadas en los contratos originales, salvo que alguna de las partes manifiesten su voluntad expresa de dar
por termirade dichos contratos.

e

Con fecha 30 de actubre del 2012 lag partes resolvieron dar por terminado el 31 de diciembre del za12, los
contratos de arrendamientos de locales comereiales entre Corporacion El Rosado 5.A. ¥ lag compafifas

g

&H&H
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CORPORACION EL ROSADD 8.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANQ TERMINADO EL 21 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en délares estadounidenses)

Inmobiliaria Lavie §,A. e Inmobiliaria Motke S.A.. A la fecha de emisién de estos estades financieros, la
Compariia ha suscrito nuevos contratos con la compafiia Administradora del Pacifico {Adepasa), actual
administradora dé los centros comerciales propicdad de las compaiias inmobiliarias.

. Contrate de coneesién suscrito con Inmomundo 5.4,

Er sepiembre del 2002 s suseribio este contrate, en ol cual, Inmomonds 8.4, concesions 2 Iz Compafils
un drea comercial dentro del Centro Comercial San Marino Shopping de la eindad de Guayagnil para el
faneionamiento e mstalacidn de salas de cines,

Flplazo de duracin de este econtrato es de 20 afios & partir de julio del 20073, mes en que fue inaugurado
dicho centro comercial. Para los primeros 10 afios de concesiédn, Carporacion El Resado 3.4, conviene
cancelar por anticipado la suma de US$2,500,000 en concepta de cAnones de arrendamiento. Durante el
afio 2015 la Compaiiia registrd con cargo a resultados US$145,833 (2012: US$250,000) por concepto de
amortizacidn del alquiler pagado por anticipado, los cuales se presentan dentro del rubro Gastog por
arriendo de locales en centros comerciales en el Estado de resultades. A pastir del onceave afio, la
Compaiiia se compromete a cancelar 2 Inmomunde S.A. el 12% del total de los ingresos por venta de las
taquillas y del bar, estableciendo un minims mensual 2 cancelar de US§25,000.

Contrato de concesion suscrito con Centtro Comercial Los Chillos 9.4,

En julia del 2005 e angeribit este contrato, en el cual, Centro Comercial Los Chillos S.A. ceticesiona ala
Compafiiy, un irea comercial dentro del Centro Comerrial San Luis Shopping dela civdad de Quito, para
el establecimiento e instalariin de salas de cines bajo la deneminacite de Supercines, ¥ un local comereial
bajo 1a marca Ferrisariaio.

El plaze de duracitn de este contrato ex de 18 afios a partir de septiembte del 2006, mes en que fue
ineugurado dicho ventro comereial v fecha en 1a enal Corporacidn El Rosada 8.A. canceld por anticipado a
suma de 1U'8%4,389,020 en concepte de cdnones de arrendamiento.

Durante los afics 2013 ¥ 2012 la Compaiiia registrd con carge a resultados US§243.814 en concepto de
amortizacién del alquiler pagade por anticipada, los cuales se presentan denteo del rubro Gastos por
arriende de locales en centros comerciales en el Estado de resultados integtales.

. Contrato de coneesion suserito con Reference Corp 5.A.

El 23 de diciembre de] 2008 se suscribid este contrato, en el cual, Reference Corp 8.4. concesiona a la
Compaiiia, un drea camercial dentro ds vn Centro Comercial denominado “Onicentro Sur” an la cindad da
Quito, paa ¢l establecimiento ¢ instalacién de salas de cines bajo Ja denomiracion de Supercines.

El plazo de duracién de ests contrato es de 19 afios a partir de agosto del 2010, mes en que fue inavgurado
dicho centro ¢comercial y fecha hasta la cual Corporacién El Rosado 5.A, debers cancetar la suma de
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CORPORACION ELROSADO S A,

NOTAS A LOS ESTADDS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADK EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Expresado en dolares estadounidenses)

U5$a,288,089 en 20 cuctas mensuales por US$119,404, en concepto de cAnones de arrendamisnto y gue
fueron registrados dentro del rubro Otros activos. Durante los afios 2013 y 2012, la Compailia registré con
cargo a resultados U8§132,672,

VIL Contrato de préstame firmado con Inmohiliaria Lavie

Y111,

La Compaiiia ha firmado contratos de préstamos para 1z financiacitn de log siguientes provectos
inmobiliarins: *Mi Comisariato de la Peninsula”, “Riceentro Los Ceibos™, “El Paseo Shopping” de 12 ciudad
de Portevigjo, “El Paseo Shopping” de la ciudad de Milagra, “El Pasen Shopping” de 1a ciudad de Santo
Domingo delos Tsichilzs, “Fl Pazeo Shopping” de la cindad de Manta, del Hipermarket Norte y del
Hipermarket de Las Américas.

Ent dichos contratos se estshlece que Corporacién El Rosado 3.A. financia los proyeetos inmobiliaring
"centros comerciales” llevados a cabo por la inmobilizria por un monto méximo previamente establecido
en cads uno de estos contratos, a cambio la inmobiliaria otorga a la Cornpafifa la exclusividad sobre un
espacio fisico en dichos "centros comereiales” para que pueda funcionar uoo o varios locales de las marcas:
"Wi Comisariato”, “Hipermarket®, "Rio Store”, "Mi Jugneteria”, "Ferrisariata®, "Supercines”, “Chilis" y
“Carl"s Metropolis™

Adicionalmente, ¢n dichos contratos se establece que dichos préstamos serin recuperados en un plazo no
mayor a 20 afios, cantados a partir de la fecha de entrega o terminacién de la obra objeto de firanciacién,
mediante Ia compensacidn de arriendos de los mencivnados locales ¥ centros cometciales que no serin
mayores a {8810 por metro cuadrado de espacio fisico arrendado, ajustables por inflacién,

Estos préstamos fueron recuperados durante el 2013 mediante pagos por arrendamientos de Ins
mencionades locales y centros comerciales.

Contratos de préstamoes firmadoes con Inmobiliaria Motke

La Compaiiis ha firmado contrates de préstamos para la financiacion de los signientes proyectos
inmobiliarios: “Riocentro Shopping®, *El Pasen Shopping de Machalz™, *El Passa Shopping - La
Peninsuls”, “Ripeentro Sur”, “Riccentro Norte”, “El Pasee Shopping - Via a Daule” en la ¢iudad de
Guayagquil, Hipermarket Los Vergeles, de un terreno en la ciudad de Quitn, de un terreno en 1a ciudad de
Manta, del Hipermarket de Loz Chillog, “El Paseo Shopping de Babahaya®, “El Paseo Shopping de
Rirbarnba” y * B Pesec Shopping de Queveds”.

En dichos contratos se establece que Corporacién El Resade 5.4. financia los proyectos inmabiliarios
"centros comerciales” llevados a cabo por la inmobitiaria hasta por el valor que cada proyecto {eentro
comercial) requiera, monto desembolsado de acverds a los requerimientos de los constructores medfante
liquidaciones de los gastos inenrridos. A cambio, la inmebiliaria otorga un derecho de concesitn porla
exclusividad sobre un espacio fisico en dichos "eentros eomerciales” pare que preda funcionar uno o
varios locales de las mareas: "Mi Comisariato”, “Hipermarket”, "Rio Store”, "Mi Jugreteria®,
"Ferrisariato”, "Supervines”, “Chilis", “Carl’s Junior® y Matrdpolis®, Esta exclusividad que origina nn
dereche de concesidn se reconoce come un acive intangible dentro del Estado de situacién fnanstar,
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Adicionalmente, en dichos contrates se establece que dichos préstamos serdn recuperados hasta el afio
2038, eontados a partir de la fecha de entrega o terminacidn de 1a obra ohjeto de financiacidn, mer}iante la
compensacién de arriendos de los mencionados locales, Estos préstamos no devengan intereses; sin

embarge, como se menciona en la Nota 2.5.2, sobre estos préstamos se determinaron intereses implicitos
calcuiadas a una tasa del 5% anugal.

Ala fecha de emision de los estados financieros la Compaiia se encuentra en proceso de elaboracin delos
contratos por préstamos para la financiacién de los siguientes proyectos mmabiliarios efectuados durante
¢l 2013: Centro Comercial Paseo Shopping Playas, Hipermarket 12 ¥ Via Daule, Hipermarket El Dorado,
Mini Comisariatos 12 ¥ 13.

Contrato para la prestacion de servicios de telecomunicaciones

En agosto del 2007 la Compaitia suseribid un contrato con la Secretaria Nacional de Telecomunicaciones,
et el cual se antoriza a Corporacidn El Rosado 5.4 a prestar servicios portadares de telecomunicaciones
nacionales ¢ internacionales por un Japso de 15 afios, Bl propasite de este contrato es obtener autorizacién
para que €l Grupo cuente con una red de intermet propia. Este proyecto entro en operacion en ¢] afio 2zo10.
Durante ef afio 2013, 12 Compaiiia registro con cargo a resultados US$16,667 (2012: U5516,667) en
concepto de amortizacidn, los cuales se presentan dentro del rubro Gastos por arrienda de locales en
centros comerciales en el Estado de resultados integrales.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2013 v la fecha de emisiém de estos estados financieros no se_prt_]duj&.run
eventos que, en opinién de 1a Administracitn de la Compaiifa, pudieran tener un efecte significativo sobre
dichos estades financieros que oo ze bayan revelado en los tismos,
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