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INFORMEDELOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Alos accionistas de

Corporación Bl Rosado SA.

Guayaquil, 8 de abrl del 2014

1 Hemosaudxtado los estados financieros que se acompañan de Corporación El Rosado S.4., que comprenden
el estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2013 y los correspondientes estados de resultados
integrales,de cambios en el patramonuo y de fluyos de efectivo por el año termunado en.esa fecha, 251como ua
resumende las políticas contables significativas y otras notas explicativas

Responsobibdadde laAdmumistración de la Compañíapor los estadosfinancieros

2 La Admumstración de Corporacion El Rosado S.A. es responsable dela preparacióny presentacion razonable
de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera (NIF), y del
control mterso nesesario para permtur la preparación de estados financleros que estén libres de distorsiones
significativas, debndo a fraude o error

Responsabilidad del audtor

3. Nuestra responsabilidades expresar una opmión sobre estos estados finanereros basados en nuestra
auditoría. Nuestsa auditoría fueefectuada de acuerdo con Normas internacionales de Auditoría Diehas
normas requieren que cumplamoscon reguittos eticos y plansfiquemosy realicemos la auditorza para
obtener certeza razonable de que los estados financxeros no están afectados por distorsiones siganicatras
Una auditoría comprende la aplicación de pencedumentos desunedos ale obtencion de laendenca de
auditoría sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros Los procedamientos

7 selcononados dependen del juicio del auditor e woluyen la evaluación del nesgo de distorsiones

   

E significativas en los estados financieros por fraude o error Al efectuar esta evaluación de nesgo,el auditor
[ tomaen consideracion los controles mternosde la Compañía, relevanses para la preparación y
ha presentación razonable de sus estados financieros, a fin de diseñar procedumentos de audxtoría adecuados
[7 alas curcunstancas, pero no con el propéstodeexpresar una opataón sobre la efectividad del control
hs termode la entidad Una auditoría tambien comprende la evaluación de quelas políticas contables
[ tilizadas son apropuadas y de quelas estimaciones contables hechas pórla Admuustración 90.
7 razonables, esí como una evaluacion de la presentación general de los estados financieros Consideramos
E que la evdenera de auditonaque hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar unabase
.n para expresar nuestra opinión de audrtaria,

,
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Corporación El Rosado S.A.
Guayaquil 8 de abril del 2014

Oprraón

4.  Enpuestra opinion,los estados financieros mencionados en el párrafo 1 presenten razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situación financiera de Corporación El Rosado 5.A. al 31 de diciembre
del 2013,y eldesempeño de sus operacionesy sus fiyyos de efectivopor el año tenmnado eu esa fecha, de
conformidad con Normas Internacionales de Información Financiera (NIF)

Asuntos que reguieren énfasis

5 Swcaldficar nuestra opimón,informamos que como se explica la Nota 21a los estados finanueros,las
operaciones de Corporación El Rosado S.A corresponden fundamentalmente a la compra y venta de
mercaderías a traves de su cadenade tiendas y grandes alwacenes, para lo cual, la Compañíafinancia a sus
empresas relacionadas y contrata diferentes servietos a compañías del mismo grupo economco, a los
precios y bayo las condiciones establecidas con drehas entidades
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y dí ESTADODE SITUACIÓN FINANCIERA

ALg1 DE DICIEMBRE DEL2013
(Expresado en dólares estadonardenses)
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CORPORACIÓN EL ROSADOS.4.Y

ESTADODE SITUACIÓN FINANCIERA
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en dolares estadoymdenses)
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. ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
t PORELAÑO TERMINADOEL 31 DE DICUSMBRE DEL 5013
E (Expresado en dólares estadounidenses)
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CORPORACIÓN EL ROSADOS.A.

NOTASALOS ESTADOS FINANCIEROS
PORELAÑOTERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2033
(Expresado en dólares estadounidenses)

INFORMACIÓN GENERAL

Constitución y objeto social

La Compañía fue constituidael 16 de diciembre de 1954 para dedicarse onginalmente a la amportación de
“uercadenas, productos elaborados y en general, a la compra yventa de mercaderías nacionales y
extrauyeras,muebles e mrnuebles, accrones y representaciones En el 2005 dersdaó amplarel objeto socaal
para sus acmadades, meluyendoentre otros, telecomumcaciones y ensamblaje de vehículos Actualmente,
la Compañía cuenta con 122 establecimientos (2012 124) en 18 (2012 16) cuudades del país

Segmentos operacionales

Las prinespales actimidades comerciales en los que actualmente opera la Compañía a traves de tiendas y
grandes alímacenes, así como el nombre comercial que utiliza para cada uno de ellos se mencionan a
connnuación.

“Nombre
Actividades Comercial
Supermercado (4) M1 Comisartato
Ropa Ruostore
Ferretería Fernsanato
dugueterla Ms Juguetería
Entretemumiento. Supercines y Metrópolis
Restaurantes Carl s Jumor Chilly Rock aud roll

(2) Actividad querepresenta el mayor ingreso para la Compañía

Exusten locales con el formato de Hipermercado enlos cuales se desarrollan cas1 todas las actividades

Apertura de nuevaslocales

Durante el año 2013, la Compañia auguró 8 nuevoslocales de su cadena en

- Samborondon, Centro Comercial Ruocentro Entrerfos, con el formato de “Car's Jumor”

Playas, Av Colombo yZenón, con el formato de "Hipermarket"y “Carl'sJumor”,

- Guayaquil, Plan Pileto solar + 2,con elformato de “MamConmsarato”,.

- Guayaquil, Km 12.5vía a Daule, con el formato de “Hipermatlet”.

- Guayaquil, Cooperativa Fundación de Guayaquil solar + 6, con elformato de “Mun Comsanato"

Página 8 de 56



 

P
T

6%
D
A
A
D
A
D
A
I
A
U
D

 

"

CORPORACIÓN EL ROSADOS.A.

NOTAS.A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELAÑOTERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en dólares estadoumdenses)

- Daule, Vía La Aurora Km. 10.5,con el formato de “Hipermarket”

Guayaquil, Cooperativa Santiaguto de Roldos, solar £ 4 maz. 1148, con el formato de “Mim
Comusanato”

Duranteel año 2019,la Compañra maugeró 13 nuevoslocales de su cadena en.

- Guayaquil, ciudadela Los Vergeles Manzana 219 Solar +2, con el formato de“Hipermarket”

Guayaquil,calle O'Conors entre la 29 y 31, con el formato de "Mina Comisariato”.

Guayaquil Cooperativa Unión de Bananeros solar 17, con el formato de “Kn: Coomisamato”

Daule, Centro Comercial Paseo Shoppang, con el formato de “Huperraarke” y “Carl"s Jumor*

Babahoyo, Centro Comercial Paseo Shoppimg, conel formato de “Hipermarket” y "Carl's Junior”

Durán, CmidadelaEl Recreo solares del 41 al +4 manzana 119, con el formato "Mim Comisanato”

- Guayaquil, Centro Comercial Rio Centro Norte, con el formato de "Car!”s Jumor”

Guayaquil, Centro Comercial Rio Centro Ceibos, eonel formato de 'Carl”s Jumor”.

- Guayaquil, Ay Carlos Julho Arosemena Km 2 Y2, con el formato de “Carl's Junior”

- Quevedo, Centro Comercial Paseo Shoppang, con el formato de *Cas]"s Jumor”.

- Riobamba, Centro comercial Paseo Shoppang, con el formato de“Cad”s Junior”

Importaciones

En noviembre del 2013 fuepublicada en el Registro Oficial No 121, ls normativa en la cual se establecen
los requisatos técnicos de normas INEN (Instituto Ecuatoriano de Normalización) que deben cumplar
stertos productos para que sean aptos para el consumoecuatoriano Dicha normativa aplica 4 una sere de
productos que son comercralzados por Corporación El Rosado S.A.

En diciembre del 2013 el Comuté de Comercio Exterior - Comex medianteresolución No. 116, exage como
documento previo para la importación de chchos productos el "Certrficado de reconocimiento INÉN” Esto
ortgauó retrasos en la Iberación de las umportaciones que ciertos proveedores de la Compañía mantenían
en aduanaal cierre del 2013, A pesar de esto, debido al mvel de mventanos quela Compañía posera en sus
bodegasa esafecha, no registro dismunucionesen las ventas de diciembre del 2013 men losresultados
operattwos de dicho mes

Págma 9 de 56
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CORPORACIÓN EL ROSADO 5.4.

NOTASA LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑOTERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en dólares estadoumdenses)

La Administración de la Compañía suscribió la alternativa de amportar para el 2014 un 25% menos del
promedio delas importaciones realizadas en los últimos años, sin embargo,no estimaque las ventas y de
los resaltados operativos de la Compañaa,disminuyan significativamente en el futuro ya que se encuentra
analizando opetones de sustitucion con productos adquiridos en el mercada local y adquisiciones a
¡mportadores que cuenten con el certificado de reconocimiento INEN exagido con la nueva normativa

Emisión de obligaciones

En el año 2017,la Compañía procedióa reahizar su tercera emisión de obligaciones por un monto de
US$40,000,000 Esta nueva emisión, aprobada por le Junta General de Accionistas el 23 de marzo del
2019, fue anscrata en el mercado de valores en mayo del 2013 mediante resolución No
SC.IMV DIMY DAYR.G13 000306 Los recursos obtenidos producto de esta nueva emaston,fueron.
destinados para financiar capital de trabajo A efectos de esta emunón,la Compañía se somete a una
calficación por parte de una empresa calrficadora de nesgos, para el caso de la Compañia,la calificación
de febrero del 2014 otorgada por Sociedad Cahficadora de Riesgo Latunoamericana es “AAA” con corte al
31de diciembre del 2013 Corporación El Rosado S.A. se encuentra Inserta como emisor privado de
valores del sector no financiero hayo el No 2010-2-01-0042.Ver Nota 13

Déficit de capital de trabajo
AL31 de dicaembre del 2013, lo Compañía reportó un défcnt de caputal de trabayo de US$6,289,740, debrdo
aun incremento en la compra de equipos e mstalaciones para el equipamiento de los distintos locales
aperturados duranteel año, aumentandodeesta forma su endeudamiento con instituciones financieras

parafinanciar la compradeestos actrvos. Pese a lo ducado,al crerre del ejercicio 2013 Corporación El
Rosado S.A. ha cumplido con sus obligaciones con terceros y presenta flujos deefectivo operacionales
Positivos, macrementando en 10 12% su posición neta de efecuvo al cierre del 2013, debido a esto, durante
el 2013, la Compañía logro dismimwr este defiert en aproxumadamente US$8,942,000

Aprobación delos estados financieros

Los estadosfinancieros por el año termunado el 31 de diciembre del 2013 han sido emutidos con la
antonzación de fecha 8 de abril del 2014 del Vicepresudente de la Compañía y posteriormente serán puestos a
consideración de la Junta General de Acexomstas para su aprobación definitiva

 

RESUMEN DELAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Acontinuación se deseniben las princapales políticas contables adoptadas en la preparación de estos estados
financieros Estas políticas han sido diseñadasy aplicadas de manera umuforme a todos los afos que se
presentan en estos estados financieros
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CORPORACIÓN EL ROSADO5.4.

NOTAS A LOS ESTADOSFINANCIEROS
PORELAÑO TERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Exptrsado en dólares estadomnidenses)

2.1 Bases de preparación de estados financieros

Los presentes estados financieros de Corporación El Rosado S.A. se han preparado de acuerdo con las
Normas Internacionales de Información Financiera (NAF) empudas por el 1ASB(International Arcomnting
Standard Board) que han sidoadoptadas en Ecuado:y representan la adopcion mtegra),explicata y sun
reservas de las referdas normas internacionalesy aplicadas de manera uruforme los ejercielos que se
presentan
La preparacion delos estados financieros conforme a las NIFrequiere el uso de estimaciones contables,
También éxage a la Adrumistración que ejerza suzuxcto en el proceso de aplicación de las políticas contables
dela Compañía. En la Nota a serevelan las áreas que amplican un mayorgrado de Jurcio o compleydad las
áreas donde los supuestosy estrmactones son sgmíicativos para la elaboración de los estados financieros,
Debido ale sulgemdad merente en este proceso contable, los resultados reales pueslen den delos
montos estunadosporlaAdmumstración

2.1.1 Nuevospronunciamientos contables

Ala fecha de emssron de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e
Interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en genera yque la Compaña no ha
adoptado con antiespación

Estas son de aplicación obligatoria en la preparación de los estadosfinancieros de la Compañía a partur de
las fechas 1ndicadas a continación

Aplicación oDigatara pace
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Página 11 de 56



d
i

il
"

a
n
d

E
L
U
D
I
D
V
D
I
D
D
I
D
A
p
s

P
A

S
a
O

a
a

D
i
l
q
u

CORPORACIÓN EL ROSADO 5.A,

NOTAS A LOS ESTADOSFINANCIEROS
POR EL AÑOTERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en dólares estadounidenses)

2.2 Moneda funcional y moneda de presentación

Las partidas en los estados financieros de la Compañía se expresan en la moneda del ambiente economico
primario donde opera la entidad (moneda funcional) Los estados financieros sé expresan en dólares
estadounidenses, que es la moneda funcional y la monedade presentación de la Compañía _A menos que
se mádtquelo contrano, las feasmeluudas en los estados financieros adjuntos están expresadas en dólares
estadounidenses.

2,3 Información financiera por segmentos

La miormanión por segmentos st presenta de manera consistente con los mformes muernos
proporcionados alos responsables de tomar decisiones operatvasrelevantes, Dichos ejecutivos son
responsables de asignarlos recursos y evaluar el rendimiento de los segmentos operativos, los cuales se
han defirido como Supermercado, Fernsanato, Juguetería, Ruo store, Supercines, Metropólis e
Hipermarket paralos que se toman decisiones estrategieas Esta nformación se detalla en la Nota 22.

2.4 Efectivo y equivalentesde efectivo

Incluye el efectivo disponible, depósttos a la vista en bancos, otras inversiones altamente líquidas con
vencitmuentos ongmales de tres tueses 9 menos

2.5 Activos y pasivos financieras

2.5.1. Clanificación

 

LaCompañía dlasifica sus activos Ínapueros en las siguentes categorías “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias o pérdidas”,“préstamos ycuentas por cobrar”, "actvosfinancieros
'mantendos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta” Los pasivos

financieros se clasfican en las guientes categorías. “pasivos financierosa valor razonable a través
de gananerasy pérdidas" y “otros pasivos financieros”, La clasificación depende del propósito para el
cval se adquineron los activos o contrataron los pasivos financieros. La Administracion determinala
elamificación de sus activos financieros a lafecha de su reconocimiento mictal

Al 31 de diciembre del 2013 y del 2013,la Compañía mantavo activos financieros en la categoría de
“préstamos y cuentas por cobrar” y “activosfinancieros mantenidos hasta su vencimento”, De
xgual forma,la Compañía solo mantuvopasivos financieros en la categoría de “otros pasivos
financieros” cuyas caracteristicas se explican seguidamente:

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situación financiera por las
Cuentas por cobrar 2 clientes, otras cuentas por cobrar y euentas por cobrara corto y largo plazo a
compañías selacioradas Son actavos Smancaeros no derivados que dan derechoa pagosfos o
determunables y que no cotizan en un mercadoactivo Se mcluyen en el activo comente, excepto
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CORPORACIÓN EL ROSADO S.A.

NOTAS ALOSESTADOSFINANCIEROS
POR ELAÑOTERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en dólares estadounidenses)

porlos de venexniento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacion
financiera

Activos financieros manterudos hasta gu vencimiento: representados en el estado de
situación financiera por certuficados de depósitos pagaderos al vencimiento Son activos
Snancieros no derivados quese designan en esta categoria o no calfican para ser designados em
alguna de las otras categorías de activosfinancieros

Otros pasivos finaneleros: representados en el estado de situación financiera por los
préstamos con entidades financieras, pasivos por emision de obhgaciones, cuentas pot pagar 8
compañvasrelacionadas, proveedores y otras cuentas por pagar Se 2nelnyen en el pasivo corriente,
excepto por los de vencimiento mayora 12 meses contados a partir de la fecha del estado de
suluación financiera

Reconocimiento y medición inicial y posterior:

Reconocimiento

La Compañía reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situación financiera a la fecha
de la negociación y se reconocen cuando se compromete a comprar o venderel activo o pagarel
pasivo.

Medición inicial

Los activos y pasivos financieros son medados inieralmente a su valor razonable más cualquier
costo atribuible a latransacción, que de ser significativo, es reconocido como parte del actavo o
pasivo, stempre que el actrvo o pas1vofinancrero nosee designado como de valor razonable a
través de ganancias y pérdidas Con postenoridad al reconocnruento micsal la Compañía valoriza
los mismos como se describe a continuacion

Medición posterior

2) Préstamos y cuentas por cobrar: Postenor a su reconoermuento mal se iden al costo
amortizado aplicando el metodo de mterés efechvo En específico,la Compaía presenta las
siguientes cuentas dentro de esta categoria

Mm cobrarEstas cuentas corresponden a los montos adeudados por
eltentes mayoristasy corporativos principalmente porla venta de mercadería en el curso
normal de los negocios, S1 se esperan cobrar en un año o menos se clasifican eomo activos
sormentes, de lo contranose presentan comoactivos no cornentes
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CORPORACIÓN EL ROSADOS.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS.
PORELAÑOTERMINADO EL31 DE DICIEMBRE DEL2013
(Expresado en dólares estadoumdenses)

Estas cuentas se regastran a su valor nomunal que es equivalente a su costo amortizado
pues no devengan miereses y se recuperan hasta 120 días menos la provisión por
deteriora

li) compañíasrelacionadasplazo. Estas cuentas
corresponden a préstamos otorgados y pagos realizados a cuenta de compañías
relacionadas S15eesperan cobrar en un año o menos se clasifican como activos
cornentes, de lo contrario se presentan comoactvos no cormentes

Estas cuentas se registran a su valor nomunal quees equivalente a su costo amortizado,
pues no devengan mtereses y se recuperan hasta góo días, a excepcion de los préstamos
otorgados a las compañías relacionadas +) Enmobiliana Motke S.a,los cuales se
destinaron a finanesar la construccion de centros comerciales,y 1) Ubesur S.4.,los cuales.
se destinaron a financiar reparaciones y mantenuntento efectuados Sobre los aviones que
posee esta compañía, Estos préstamos no devengan mtereses, son pagaderos largo plazo
y se ha calculado mtereses implícitos considerando una tasa anualde entre el 3% y 5%

fu) Otrascuentas por cobras: Representadas prnexpalmente por. ) montos adeudados por
concessonanos porel alquiler de locales en los centros cometetales dle Grupo El Rosado
que se Iguidan en el corto plazo,y 11) deposito en garantia a favor del Servicio de Rentas
Internas (SKI) entregado como respaldo de garantía judicial en relación a los procesos de
fiscalización que mantiene la Compañía Se registran a su valor nominalquees
equivalente a su costo amorhizado pues se recnperan hasta en 1 año,

b) Activos financieros mantenidos hasta su venctmuento: Posterior a su reconorimiento
muucral se suiden al costo arnortizado aphicando el método de Interes efectivo. No existen costos de
transaccionessignificativos incurndos al momento de su adquisición.

Los mtereses devengados calculados se reconocen en el estado de resultados mtegrales en el rubro
Gastos financieros en el período en quese devengan

e) Otrospasivos financieros: Posterior a su reconocamento muexal se miden al costo amortizado
aplicando el método de mterés efectiva En específico, la Compañía presenta las sigurentes cuentas
demo de esta categoría
Y Obhgaciones emtdas Se registran mcralmentea su valor normal que es equivalente a

suvalorrazonable, Los costos atribuibles la transacción no son sigurficativos y se
regsstran directamente con cargo a los resultados del período en que se incurnieron Los
intereses devengadoscalculados se reconocen en el estado de resultados mtegrales cn el
rubro Gastos financieros euel período en que se devengan

Se ncluyen en el pasivo comente, excepto por los de vencumento mayor 12 meses
contados a partardela fecha del estado de situación financiera,los vuales se presentan en
elpasivo no comente
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CORPORACIÓNELROSADOS.A.

NOTASA LOS ESTADOS FINANCIEROS
PORELAÑO TERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL2013
(Expresado en dólares estadoumdenses)

jeras, Se registran micialmente a su valor nomnal que no
difieren de su valor razonable, pues están contratados a las tasas vigentes en el mercado,
No existen costos de transacciones stenrficawvos incurridos al momento de su
contratación, Pastenormente se muden al costo amortzado utilizando las tasas de mterés
pactadas. Los mteveses devengados que corresponden a prestamos y ablagaciones
tilzadas en el financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado de resultados
ntegrales bajoel rubro Gastos financieros, Los miereses pendientes de pago se presentan
el estado de artuación financicra, bayoel rubro Intereses por pagar

m1) pagar Son obligaciones de pago porbienes o servicios adquiridos
de proveedores locales o del exteror en el curso normal de los negocios Se reconocen asu
valor nomnal que es equivalente a su costo amornzado pues 10 generan sterests y son
pagaderas hasta en 90 días.

ww) compafitas Corresponden principalmente a dividendos
declarados pendientes de pago Se registran a su valor nomanal pues no generan mtereges
y son pagaderos hasta go días

0]

Y) Otrascuentas por pagar. Cortesponden princrpalmente a »mpuestos y servicsos recibidos
pendientes de pago Se registran a su valor nominal pues no generan Itereses y 50m
pagaderos hasta 9o días

Deterioro deactivos financieros:

Corporación El Rosado S.A establece una provisión para pérdidas por deterioro de sus cuentas
par cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compañía no será capaz de cobrartodos los
importes que se le adendan de acuerdo conlos termunos originales de las cuentas 4 cobrar La
exastencia de dificultadofinancieras significativas por parte del dendor,la probabilidad de que el
dendorentre en quiebra o reorgantzación financieray la falta o mora los pagos se consideran
¡ndicadores de que la cuenta a cobrar sela deteriorado 41 31 de diciembre del 2013 y 2022 se han
registrado provisiones por detenoro de las cuentas por cobrar que se presentan en elestado de
situación finanesera neto de las cuentas por cobrar a clientes y otras cuentas por cobrar

Baja de activos y pasivos Financieros:

Un activo financsero se elimaa cuando expiran los derechos a recxburlos fiujos de efectivo del
activo o s1 Corporación El Rosado S.A, transfiere el activo a un tercero sun retener sustancialmente
los nesgos y beneficios del actwvo, Un pasivo es elnmunado cuando las obligaciones de la Compañia
especificadas en elcontrato se han liquidado.
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CORPORACIÓNELROSADOS.A.

NOTASA LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELAÑOTERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en dólares estadoumdenses)

2.6 Inventarios

Los uxventanios se registran al costo o a su valor neto de realización el que resulte menor El valor neto
reahzable es el precro de venta estimado en el eurso normal de los negocios, menoslos gastos de
comercralizacion y dhstribución

Al costo delos inventarios de mercaderías comprende los costos de compra/1mportación y otros costos
dhrectos tales como los impuestos no recuperables (aranceles de nmportación e impuesto la salida de
divisas), deducidos loz descuentos en compras Las bonificaciones por volúmenes de compraotorgados
por sus proveedores se registran en los resultados del periodo en que ocurren y seregistran dentro del
rubro Otyos ingresos, El efecto de este asunto no es sigmficativo en los estados financieros tomados en su
conjunto

Elseldo del rubro no excede el valor de mercado delos mventanos El costo de los inventamos y de los
productos vendidos se determuna usando el costo de la ultima compra que es equivalente a su costo debrdo
ala alta rotacion de los ventanas y a que no hay variaciones significativas en el precto de adquisición de
los mismos

Los usventanos de mercadertas incluyen derechos de películas pendientes de ser exhibidas, las cuales se
registran a su costo de adquisurión específico más gastos de importación y, se cargan a resultados (gastos
adiramstratvos]en el momento de su primera exhibición

Los mventanos en tránsito se presentan al costo delas facturas más otros cargos relacionadoscon la
amportación

2.7 Propiedades y equipo

Las propuedades y equipo son registrados al costo brstórico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas
pordeterioro, en caso de producirse El costo seluye los desembolsos directamente atrbuxbles a la
adquisición o construcción del acto, Los desembolsos postenores a la compra o adquisición solo son
capitalizados cuando os probable que beneficios económicos futuros asomados la inversión foyan hacia
la Compañía y los costos pueden ser medidos razonablemente Los otros desembolsos postenores
corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en resultados cuando son ¡acurridos,

Los terrenos no se deprecian La depreciacion de otras propiedades y equipos, es calculadalinealmente
basada en la vida util estimada delos bienes del acvo fijo, o de componentes sigmxficativos ¡dentficables
que posean vidas úbles diferenciadas, y no considera valores residuales, debido a que la Aditiustración
dela Compañra estra queel valor de realzación de sus propiedades y equiposaltérramo de su vidautil
será irrelevante. Las estimaciones devidas útiles valores residuales de los achvos fijos son revisadas, y
ajustadass1 es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros
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¡NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
PORELAÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL2013
(Expresado en dólares estadounidenses)

Las vidas útiles estunadas de propiedades y equipos son las siguientes

Tipade Número deados
Instalaciones y equipos so
Istalacon de 1nmuebles o
Muebles y enseres so
Vebículos 5
Equipos desegardad 19
Equiposde computación 3
Otros 0

Las pérdidas y gananezas porla venta de propiedades y equipos, se caleulan comparando los Ingresos
obtemdos con el valor en libros y se incluyenen el estado de resultados mtegrales

Cuando el valor en libros de un activo de propiedad y equipo excede a su monto recnperable, este es
seducido samediatamente hasta su valor recnperable.

Los mtereses y otros costos de endeudamento se capataltzan siempre y cuando estén relacionados con la
construcción de activos calsficables Un activocalificable es aquél que requiere de un nempo prolongado
para que esté listo para su uso, portodo que la Admumstración ha definido como mayor a un año Al 3de
diciembre del 2013 y 2012 todos los proyectos de la empresase han liquidado en plazos inferiores a un
año, poro que no se han activado costos de endeudamiento

2.8 Intangibles

Se consideran activos mtengibles aquellos activos no monetanos sin sustancia fisica suscepubles de ser
xdentificados md»dualmente, ya que porser separables o bien porque provengan de un derecholegal o
contractual

Concesiones

Con terceros" Comprende el pago por una concesión de nn área comercial dentro de ua centro comercial
para el funcxonanmentode salas de cmes, los cuales se amortzan bajo el método de línea recta,
considerando dlplazo de los conteatosy anhexpos por cánones de arrendamiento por concepto de la
concesión de un área comercial dentro de un centro comerexal para el funewnamiento de salas de mes y
un local comercral bajola marea Ferrisartto, los cuales se amortizan bajo elmétodo delínea recta en un
periodo de 18 años, que es el plazo del contrato

Conrelacionadas Corresponde al derecho de concesión de áreas comerciales dentro de los centros
comerciales propiedad de compañias relacionadas para el funcionamiento de las distintas cadenas de El
Rosado,los cuáles se amortrzan bajoel método delínea recta, considerandoel plazo de los contratos
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresadoen dólares estadoundenses)

de

Costos 1ncurndos para la adquisicióne »mplementación del sistema operativo SAP R/z,el cual se amortza
a partr del 2010 en hnes xccta en un penodo de 5 250s y Bcencsas de software, que Se amoraza en un
periodo de 3 años bajo el método de lnearecta

Eranspucias

Pagos efectuados para la adquisicion de franquicras de una cadena de restaurantes, los cuales son
amortizados bajo el método delínea recta en un períodode 5 años, de acuerdo con el plazo del contrato

telecomunicaiones

Valores entregadospara obtenerel derecho de prestación de servic1os de telecomurucaciones, los cuales
son amortuados a partir del año 2010 hayo el método de línea reeta por un período de 5 años
2.9 Deterioro deactivos no financieros (propiedades y equipos e intangibles)

Los activos sujetos a depreciación (propiedades y equipo)y suyetos a amortización Gincangíbles) se
someten 4 pruebas de deterioro cuando se producon eventos o caremmstancias que indican que podría no
recuperarse su valor en libros Las pérdidas por detenoro corresponden al monto en el queel valor en
hbros del acnvo excede a su valor reemperable. El valor secuperable de los actos corresponde al mayor
entre el monto neto que se obtendrá de su venta o su valor en uso Para efectos dela evaluacion por
detenoro,los actuvos se agrupan a los muveles más pequeños en los que generen flujos deefectivo
identificables (unidades generadoras de efectivo)

Enel caso queel monto del valor libros del actreo exceda a su monto recuperable, la Compañía registra
una pérdada por detersoro en los resultados del ejercicio

4131 de diciembre del 2013 y 2012, no sc ha xdentuicado la necesidad de calcular o reconocer pérdidas por
deterioro de activos no financieros (propiedades y equipo e tangibles), delndo a que la Admuustración
considera que no exsten indscsos de detenoro en las operacionesde la empresa.

2.10 Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del año comprendeel impuesto a la renta comente y el difendo El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto euando setrata de partidas que se
reconocen directamente en el patramomo En este caso elimpuesto tambien sereconoee en otros
resultados mtegrales n directamente en el patrmomo
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CORPORACIÓN EL ROSADO 5.4.

NOTASA LOS ESTADOSFINANCIEROS
POR ELAÑOTERMINADO EL 31 DE DICIEMBREDEL2013
(Expresadoen dólares estadounidenses)

Impuesto a la renta corriente

Elesrgo porampuesto ala renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidadas
gravables y se carga a los resultados del año en que se devenga con base en el ampuesto por pagar exigible
Las normas tribulanas vigentes establecen una tasa de mpuesto del 22%(2012 23%) de las utilidades
gravables, ls cual se reduce al 129% (201219%) s1 las utilidades son remvertidas porel contribuyente,

Apartdel ejerercso fiscal 2010 entro en vigorla norma que extge elpago de un “antierpo mínimo de
impuesto la renta”, cuyo valores calculado en función de las cifras reportadasel año anterior sobre el
0.2% del patrimomo, 0.2% delos costos y gastos deducibles, 0.496 de los ingresos gravables y 0.4% de los
activos,

La referida norma estableció que en caso de que elimpuesto ala renta causado sea menorque el monto
del anticipo mínuno,este último se convertirá en impuesto a la renta definibivo, a menos que el
contribuyente soliexte al Servicio deRentas Internas su devolucion, lo eual podría ser aplicable, de acuerdo
con la norma que ngela devolución de este anticipo

Durante el 2048 la Compañía registró como 1mpuesto a la renta corriente causadoel valor determinado
sobre la base del 22% (2012 23%), Sobre las utilidades grovables puesto que este valor fue mayoral
anticipo mínimo del umpuesto a la renta correspondiente

Impuesto a la renta diferido

Elampuesto a la renta diendo se provisiona en eu totalidad, porel método del pasivo, sobre las difereneras
temporales que surgen entre las bases tributamas de actvos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros El impuesto ala renta diferido sedetermana usendo tasas tnbutanas que han
sido promulgadasala fecha del estado de mtvación financiera y que seespera serán aplicables cuando el
puesto a la xenta difendo activo se realice o el impuesto la renta pasrvo sepague.
Los impuestos a la renta cbferidos activos sólo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tnbutarios futuros contra los que se puedan usar las difereneras temporales

Los saldos de impuestos a la renta dufendos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho legal
csagible a compensar impuestos activos corrientes con umpuestos pasivos corrientes y cuandolos
impuestos a a renta difendos activos y pastvos se relacionen con la misma autoridad tríbutana

En adición, es amportante señalar que de acuerdo con el Código Orgámeo de la Producción, Comerero e
Inversiones,la tasa del Impuesto la Renta se reduce progreswamente, wuciando en el 2012 con el 24%
hasta llegar al 22% en el 2013, porlo que el impuesto difendo está calculado considerandoel decremento
progresivo de la tasa impositiva,
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CORPORACIÓNELROSADOS.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PORELAÑOTERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en dólares estadounidenses)

2.11 Provisiones corrientes

Se registran cuando la Compañía tene una obligación presente, ya sea legal o asummda/iemplícita, que 1
es resultado de eventos pasados, 1) es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos
económicos para lxquadar la obligación y 12)el monto se ha estimadode forma fiable Los montos
xeconocidos como provisjon son la mejor estación de la Admmustración a la fecha de cierre de Jos
estados financieros, de los desembolsos necesarsos para liquadar la obligación

Los conceptos porlos cuales se constatuyen provisiones con cargo a resultados se describen enla Nota 17

2.12 Beneficios a los empleados

Beneficios sociales de corto plazo: Se registran eu el rubro de provisiones del estado de srtuación
financiera y corresponden principalmente 4

1 trabajadoresCaleulada en funcion del 15% de la utilidad
contable anval antes del mmpuesto a la renta,segun lo establedo porla legislación eevatortana
vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta como partedel costo de ventas y gastos
adimistrativos en función de la labor de la persona beneficiaria de este beneficio

1) Vacaciones, Se registra elcosto correspondiente a las vacaciones del personal sobre base
devengada

wi) décmoSe provisionan y pagan de acuerdoa la legislación vigente
en el Ecuador

Beneficios sociales de largo plazo (Jubilación patronal y desahucio):

Provisiones dejubilación patronal y desahucio (no fondeados): Compañía hene un plan de
beneficio definido para jubilación patronal, normado y requerido porlas leyes laborales ecuatorianas
Adicionalmente de acuerdoa lasleyes vigentes,en los casosde terminaciónde la relación laboral por.
desahucio sohartado porel empleador o por el trabayador, el empleador boma8cará al trabajador con el
veimticmnco por exento del equivalente a la ultima remuneración mensual por cada tuno de los años de
servicios prestados a la musma empresa o empleador, este beneficio se denomina desahucio

 

La Compañía determina anualmente las provisiones para Jubilación patronal y desahucio con base em
estudios actuanales practicados por un profesional independiente y se reconocen con cargo alos costos y
gastos(resultados) del año aplicando el método de Costeo de Crédito Unstario Proyectadoy representan el
valor presentede las obligaciones a lafecha del estado de sutuación financiera, el cual obtenido
descontandolos fujos de salda de efectavo 4 una tasa de 7 0% anual equivalente la tasa promedio de los
bonos de gobierno, publicada porel Banco Central del Ecuador que están denormnados en la misma
"monedaen la quelos beneficios serán pagados y que tsenen términos que se aproxunan a los térmmos de
las obligaciones por pensiones hasta su vencimiento
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NOTAS A LOS ESTADOSFINANCIEROS
PORELAÑOTERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en dólares estedonmdenses)

Las Ixpotesis actuanales meluyen variables como son, en adición a la tasade descuento, tasa de
mortalidad, edad, sexo,años de servicios, remuneraciones, meremento futuros de remuneraciones, tasa de
rotación, entre otras

Las ganancias ypérdidas actuartales que surgen de los ajustes basados ena expenenera ycambios en los
supuestos actuanales se cargan a resultados en el período que surgen

Los costos de los servicios pasados se reconocen mmediatamente en resultados del año

Al ciertedel año Jas provisiones cubren a todos los empleados que se encontraban trabajando pasé la
Compañia

2.13 Distribución dedividendos

La distribución de dividendosa los accionistasde la Compañía se deduce del patramomo y se reconocen
como pasivos cornentes en los estados financioros en el periodo en el que Jos acciomstas resuelven en
Junta General declarar y distribuarddendos, con base en su estatuto social,

2.14 Reservas

Lezal

De acuerdo con lalegislación vigente, la Compañía debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta
del año a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50%del capatal suscrito La
reserva Jegal no está disponible para distribución de dividendos, pero puedeser cepitalizada o utilizada
para absorber pérdidas

Facultarva

Esta reserva fue apropuada delas utilidades de años antemores y es de libre disponibilidad, previo disposicion
dela Junta General de Acciomstas de la Compañía Véase estado de cambiosen el patramonto

2.15 Resultados acumulados

Reserva de capula]

Este rubro wmeluyelas saldos que la Compañia regastró como resultado del proceso de conversión de los
registros contables de sueres a dólares estadounidenses realizado por exgeneyalegal al 31 de marzo del
2000

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, el saldo acreedor de esta reserva podrá caputalizarse en la
parte queexceda las pérdidas acumuladas y las del últamoejervtxo económ.eo concluido, s las hubieren,
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CORPORACIÓN EL ROSADO 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADOEl, 31 DE DICIEMBRE DEL2013
(Expresadoen dólares estadounidenses)

utilizado para absorber pérdidas, o devuelto en el caso de hquidación de la Compañía Se clasifican en
Resultados Acumulados de acuerdo a disposiciones legales vigentes al momento de adopción de las NIF.

provensentes

Los ayustes provementes de a adopción por pramera vez de las Normas Internacionales de Taformación
Financiera “NIF? que se registraron en el patramono en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta
“Resultados Acumulados provementes de la adopción por primera vez de las “NIIF”, que generaron un
saldo deudor que podrá ser absorbido por los Resultados acumulados y los del último ejerctcro economico
concludo, sujos hubiere

2:16 Reconocimientode ingresos

dana] JeneS.

Los mgresos comprenden elvalor dela venta de brenes, neto de impuestos a las ventas y descuentos Se
reconocen cuando su 2mporte se puede medr confiablemente, es probable que beneficios econórarcos
ayan la entadad en el futuro y la transacción cumple con criterios específicos por cada una delas
actividades de la Compañia, como se describe más adelante,

Segmentos M: Comisamato, Ríostore, Fernsanato, Metrópols, Restaurantes y Mi Juguetena

Los ingresos deestos segmentos, que en su mayona sonal contado, se reconocen cuando la Compañía ha
entregado los productos, el chente ha aceptado los productos y seha recibadoel efecvo del cheente Las
costos son aquellosrelacionados conla generacion de estos mgresos, representados básicamente porel costo
delos artenlos adquindos y vendidos.

porveala

Segmento Supercines

Los ingresos deeste segmento correspondientes a la venta de boletos de entrada para los ces, que en su
mayoría son al contado,se reconocen al uomento de la venta de boletos de entrada para las exbibiciones.
Los ingresos de subarnendos de películas se reconocen de acuerdo los termos contractuales con terceros
Las costosson aquellos relacionados con la contratación de Jos derechos de exhibición delas pelienlas,los
cuales son reconocidos en resultados al momento de su primera exbibición.

Restaurantes”

Los ingresos de este segmento correspondientes la prestación de servicio de restaurantes (Carl”s Juntos,
Calls y Rock and roll, que en su mayoriason al contado, se reconocen al momento en el que es prestado el
ervcio,Los costos son aquellos relacionados con la generación de estos angresos, represontados
básicamente por el costo de los servicios prestados

Página 22 de 56

 



 

0
e

y
e

g
w

5
D

  
   

   

 
 

W
A
Í
V
D

V
I
E
B
D
I
D
E
I
A
I
A
I
I
A

J
J
O

o
D
d

  
 

3

CORPORACIÓN EL ROSADO S.A.

'NOTASA LOS ESTADOS FINANCIEROS
PORELAÑOTERMINADOEl. 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en dólares estadounxdenses)

 

Los mgresos provenientes deestas comusiones se reconocen en el mes en que se causan de acuerdo con los
contratos de mandato mantenidos con compañías relacionadas (mmobilarias) indicadosen la Nota 23.
Los costos y gastos se registran. con base en el metodo de causacion y corresponden a gastos de
'manteramiento de los bienes arrendados y concestonados
de

A partar dejumo del 2013 Corporación El Rosado decrduú oftecer a sus ehentes un programma de
acumulación de puntos a nivel nacional deneramado "Superpuatos" con los que pueden redirorr una
vanedad de premos quese ofrecen a través de un catálogo
Corporación El Rosado adquiere un determuado monto de pnntos ala empresa que ofrese este programa,
Superpuntos S.A., compañía relacionada. La compra de estos puntos se contabalza en el rubro Gastos
admumstrativos Los puntos tienen un vencimientode 12 meses desde la fecha en quefueron acreditados a
la cuenta del chente

Unavez que eldiente canjea el producto, la Compañía recupera estos valores mediante la facturación a
Superpuntos S.A. de los productos camjeados a precio de venta Los ingresos provenientes de esta
transaccion,se registran en el rubro Ingresos por explotacion en el Estado de resultados mtegrales,

ESTIMACIONESY CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparación de estados financierosrequiere que la Admunstración realice estimaciones y utilice
supuestos queafectan los montos 1ejuudos en estos estadosfinancierosv sus notasrelacionadas Las
estumaciones realizadas y supuestos ublizados por la Compañía se encueatran basadas enla expenengia
históneca,cambros en la industria e mformación sumimustrada por fuentes externas calificadas Sin
embargo, los resultados finales podrian daferar de las estimaciones bajo ciertas condiciones
Las estimaciones y políticas contables sigmficatrvas sou defimoas comoaquellas que son importantes para
Tefezar correctamentela satuación financiera y los resultados de la Compañía y/o las que requieren uu alto
grado de juicio por parte de la admumistrarsón.
Las prnexpales estunacionesy aplicaciones del entero profesional se encuentran relacionadas con los
Siguientes coneEptos

+porLaestimación para cuentas
incobrables es determinadapor la gerencra de la Compañta,en base a una cvaluación de la antigiedad
delos saldos pos cobrar y la pobilidad de recuperación delos zusmos La provisión para cuentas
incobrables se carga los resultados del año y las reenperaciones de cuentas provisionadas se
acreditan a otros Ingresos

+ ropuedades y equupos e Intepgibles. La determinacion de los vidas únles de propiedades y equiposy
los plazos de amortización delos 1ntangibles que se evaldas al caerre de cadaaño.
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W
e
b
a
w

R
R
R
T » henefiiosLas hipótesis empleadas en el cálculo actuarial de jubilacion

patronal y desahucio Para lo cual utihza estadios actuariales practicados por profesionales
independientes.

+ Impuestoa la rentadiferido, La Compañía ha realizado la estrmación de sus impuestos drfendos
considerando que todas las diferenc1as entre el valor en Jibros y la base tributaria delos actvos y
pasivos (fundamentalmente efectos dela adopción de las NIF) se revertrán en el futuro.

ADMINISTRACIONDERIESGOS

 

4.1 Factores de riesgos financieros

E
E

Las actividades de la Compañía la exponen a una vantedad de nesgos finanicros niesgos de mercado
(neluyendo el resgo de moneda, nesgo de tasa de mteres y nesgo de precio), riesgo de exédto y nesgo de
liquidez, La Presidencia bene a su cargo la administración denesgos. La Presidencia de la Compañía
Wdentfica, evalúa y cubre los tiesgos financieros en coordación estrecha con las unidades operativas de la
Compañaa

  

a) Riesgos de mercado -

Esla contingencia de que la Empresa incurra en pérdidas debido a vanaciones en el preciode
mercadode un activo finanercro y corno resultadode las posrasontes que mantenga dentro y fuera del
balance Los riesgos de mercado surgen por posiciones abiertas en las tasas de mtcrés y moneda,
todos los cuales están expuestos a movimientos de mercado generales y específicos y a cambios en el
nivel de volatulidad de las tasas o precxos de mercado,tales como las tasas de mterés, prima de
riesgo de crédito, las tasas de cambio de moneda extranjera.

El anábsis de riesgo de mercado se encuentra sustentado primordialmente en la evaluación de las
características del sector comeroral en el Ecuador y del segmento supermercados en la cual se
evidencra unaalta correlacion entre el desempeño del sector comercial y el dela economa agregada,
así comoentre latasa de consumo del ecuatoriano promedio y el desenvolvimiento dela economía,

Las variaciones en las tasas de mteres podran afectar la posicion financiera de la Compañía,es por
esto que como politica se establece prinexpalmente la revision poriódica delas tasas de mterés delos
pruncipales activos y obligaciones de la sociedad.

) Riesgo cambiario

La Compafa no esta expuesta al riesgo de tipo de cambro (Moneda funcional — dólar estadounidense)
y na realiza operaciones distintas a esta moneda

E

3
3

3
3
3

3

3
3
3

3
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CORPORACIÓN EL ROSADOS.A.

NOTASA LOS ESTADOS FINANCIEROS
PORELAÑOTERMINADO EL31DE DICIEMBRE DEL2013

¡Espresadoen dolares estadotmdenses)

»

1) Riesgo poftasa de mteres..

a denda finnctera dela Compañía está pactada a una tasa de interés fa tanto a corto como a largo
plazo,sea esto con obligaciones financieras u obligaciones a terceros,la cual se encuentra indexada
atasa de interéslocal

13) Riesgo de precio

La Compañía no está expuesta signuficativamenteal nesgo de precxos de mercaneras puesto que
estas son adquiridas en monedalocal, Genen una alta rotación y sus precios de venta son.
comparables con los del mercado
Riesgo de crédrto

El conceptode niesgo de crédito, es empleado para referirse a aquella ancerhdumbre finaneyera, a
distntos horzontes de tiempo relacionadocon el cumplimento de las obligaciones suscritas por
contrapartes,al momento de ejercer derechos contractuales para recibir efectivo u otros activos
fingneieros porparte de la sociedad

La exposición por riesgo de creduto se concentra prinespalmente en las cuentas por cobrar a clientes
corporativas que moloyen prncspalmente los consumos de sus erpleados en la oferta de eredago
que está abierta para utilizarse en todos los almacenes de las cadenas de Corporación El Rosado S.A
conlos planes Naviplan, Fermcard yórdenes de compra emutdas

En el proceso de apertura de cuentas,se establecen reglasy políncas mediantelos cuales se toman
das decisiones de aprobación o rechazoy se definen los cupos autorzados Otra fuente de apertura
decuentas se genera a traves de la pre-aprobación de cuentas, establecidas a través del cruce de
maformación del comportamiento de corupra delos clientes en cada unadelasfneas de Corporsción
El Rosado 5,A, y en el buro de crédito,

El proceso de cobranza es gestionado pora empresa
Asímismo,el riesgo de credito meluyeel efectivo y equivalentes de efgcnivo, metrumentos
financieros y depósitos en bancos e mstrtucionesfinancieras, Respecto de bancos e 1stituciones
fisanoeras, sólo se acepta 4 imsuluerones cuyas csluficaciones de riesgo independientes determanen
niveles de solvencia que garanticen estabilidad, dmamuca y respaldo alas inverstones de la empresa.
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CORPORACIÓNELROSADO S.A.

NOTASA LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADOEl31 DE DICIEMBRE DEL 2013

(Expresado en dolares estadounidenses)
 

La Compañúa mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en mstrtuciones fnancieras con las
siguientes cahficaciones:

 

  
Calificación

Banco de Guayaquil S A ARA ASA
Banco Pichincha CA ARA= AAA=
Baneo Bolivariano C A ARA» AÑA-
Banco Internacional 5 4 ARA- ARA:
Banco Solidario S A AA Añ+
ProdubaneoS A ARA ASA
Banco de Machala S A Añr Añr
Citibank ARA AAA

(0 Datos disponibles al go de septembre del 2013, Fuente. Supertendenesade Bancosy
Seguros del Ecuador

e) Riesgo de liquidez

El fluyo de los fondosgenerados porla empresa se ongina por la compra al por mayoryventa al
detalle de articulos de consumo humano, artefactos menores del hogar, productos de impreza
usados en el hogar prinespalmente, prendas de vestar y otros tipos de artículos

En el caso de exastar un déficit de caja a nivel consolidado, Corporación El Rosado $. A , cuenta con
variadas alternanvasde finaneramiento tanto de corto comolargo plazo, entrelas cuales cuentan.
líneas de crédito dispomble con bancos,liquidación de mstrumentos de inversion y exmsión de
deuda, Porel contra$1 este un superavit de caja a muvel consolidado, el dinero se intrerte en
diferentes instrumentos de inversion

El cuadro a contisuacion analiza los pasrvos financieros sobre la basedel periodo remanente a la fechadel
estado de situación hasta la fecha de su vencumento Los montos revelados en el cuadro sonlos flujos de
efectivo nodescontados.

Menos de Entry Entrery5
diciembre 1uño años años
Prestamos con entidades financiera 53736:365 11:306,444
Esuisión de obbgaciones 20,058,750 17695,750 AB750

“Cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas por pagar. A5LS49:279 .
Cuentas por pagar a compañías relacionadas 21400638

Página 26 de 56

 



 

T
p

W
D
D
D

d
o

A
p
e BR

n
a

2 E
S

a
Ea

e
a

CORPORACIÓN ELROSADO S.A,

¡NOTASA LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELAÑO TERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL 2013.
(Expresado en dólares estadounidenses)

Menos de Ratre1ya Entezys
diciesabre 1250 años años
Préstamos con entidades financiera 59725% 13,085,208 -
Emisión de obligaciones. 10,958,750 s1687.500 2,589,750

Cuentas por page?a proveedores otras Cuentas porpagar 15 S1a300 .
Cuentas por pagar a compañias relacsoadas 15900597 -

4.2 Administración del riesgo de capital

Los objetivos de la Compañía al admnstrarel capital son el salvaguardar la capacidad de ls »msma de
continuar como empresa en marcha con el propósito de generar retornosa sus accionistas, beneficios a
tros grupos de 1nterés y mantener unaestructura de capital óptima para reducir el costo del capital

La Compañia monitorea su capitalsobre la base del ratio de apalancamiento Este ratio se calcula como la
deuda neta dividida entre el capural total_La denda neta se calcula como el total delos recursos ajenos
Gncluyendo préstamos con entidades finaricieras cornentes y no cornentes, emisión de obligaciones,
cuentas por pagar a proveedores y compañias relacionadas y otras cuenfas por pagar) menos el efectivoy
equivalentes al efectivo, El capitaltotal se calcula corno el “patrimonso neto” mas la deuda eta

Los ratios de apalancamiento al 31 de dumembre del 2013 y 2012 fueron los siguentes,
asus an

"ataldeudas 00 terceros JopRJó.sio ars
Meno Efecthoy equvalentes de fectovay
cios financierosmenidsDesasaeta isrdiboos eaiagen
Deuda neta 252598,005 9330930
Total pasimooo usb Zona50S,
Capita Bea das Deia
Tabode apalancamiento. sex 49%
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CORPORACIÓNEL ROSADOS.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL.2013
(Expresado en dólares estadoundenses)

INSTRUMENTO FINANCIEROS

Categorías de instrumentos financieros

AA contmuacion se presentan los valores libros de cada categoría de strumentos financieros al erre de
cada jercIcio,

 

so soe
E Moca a AS

Actos Enuuceras medidos al noto,
loto y equals deeasysoe
Elantra amenosuta suvenir ASAnA9S spas

Activos Anancieros medidor al coto amortzado
ms massa agesviajasacos Fasa Sa Enga O
escuetapucca a 1208367
"Total acivos Bnancieros Epa GIRE Rbd IES

Pasen caiterga suelos aLencto amortizado
Prumoso ntdos Gamers sos 10508708 409000 Bossa
Erasdeban 8:74:38 ans Boeopeo 3000
Proed sascss08 6mass
rise oo 590099

cacon pora pazo pee
onpavosfncieros a ETE z,

Valorrazonablede instrumentos financieros
Yl valor en libros de cuentas por cobrar tomiento, efectivo y equivalentes de efectivo,y otras cuentas cobrary
Porpagar se aprozama al valor razonable debrdo la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos y a que
las obhgaciones financieras y prestamos con relacionadas devengan mteroses de mercado

EFECTIVOE INVERSIONES FINANCIERAS MANTENIDAS HASTA SU VENCIMIENTO

 

Flctwo cacas 1,569,810 98,660
Bancos $0 078 684 35612869

 EA AA
 

hversiones fosnciens mantenidas
Rasta 24 vencimiento (0 ES

 

(a) Correspondía a dos certificados de deposttoa 180 ellas mantenidosen el Banco Guayaquil 5.4.
aperturados en noviembre del 2012 y que fueron cobrados a su vencutuento en mayo del 2013
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7. CUENTAS POR COBRARACLIENTES
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Td 5304 54

Conforme se menezona en la Nota 4.1, la Administracion de la Compañía considera bajo el niesgo de credito
sos Cuentas por cobrar a chentes A cortimuación se ravestra un analisis de antigtiedad de los saldos al cierre

mu a
> Cinemark dal Besadors A. 405,061 Em

Colgate Palmolne del Bevador 2ooes
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ER 37558600)

(1) Incluye aproximadamente US$10,338 (2012 US$8,083) de valores provisionados para el rubro
Cuentas por cobrar a clientesy aproxunadamente US$213,124 (2012 US$367,009)devalores
provisionados para el rubro Otras cuentas por cobrar

a PORELAÑOTERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
> (Expresado en dólares estadonmadenses)

El Bl movinuentode la provisión de deterioro decartera es el siguiente
e

ba as .
Saldos alisico del año 75086 órsor

> tneremenos 50288 1557
3 Utilizadonés (201,907) (350,400)

a

>

8. OTRAS CUENTAS PORCOBRAR

2013 ama
riendos de comaeslonanos (1) id panesAnbrapoa proveedores y cast(2) zara 4994
Préstamos funcionarios y empleados 285456 165976
Depósitos en garantía (2) 324.599 308788
Cuentas porquidar 287376 $147
Oros) A30700 52523568
Menos. provisiónpara cuentas incobrables (5) Eo o

(2) Corresponde a saldos pendientes de cobro a los dxferentes concesionanos delos locales ubicados
dentro delos centros comerciales que la Compañia admzmstra bajo contratos de mandato. Véase
Nota 25.

(2) Corresponde principalmente a. 1) anticipos entregados a proveedores del exterzor por importaciones.
de mercaderías por aproximadamente US$3,097,226 (2012 US$2,006,000), y 1) antierpos a.

proveedores de activos fijos por aproxmmadamente US$,930,894 (2012 US$1,358,000).

(2) Correspondea valores entregados en garantía a las compañias propretarias delos locales donde
funcionanlos diferentes almacenes de las cadenas" Mi Conmsaniato, Ferrisaniato, Metrópols, Río
Store y Supereines
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CORPORACIÓN EL ROSADO 8.4.

NOTASA LOS ESTADOSFINANCIEROS
POR ELAÑOTERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

(Expresado en dólares estadounadenses)

(4) Incluye princspalmente US$98,241 (2012 US$89,756) de cheques protestados y aproximadamente
US$x,095,000 de depósito en garantia a favor del SRI entregado como respaldo de garantíajudicial
enrelación a los procesos de fiscalización mencionadosen Nota16

(5) Corresponde principalmente a provimón por cheques protestados por aproxamadamente US$34,000 y
ARLCIpoa proveedores por aproximadamente US$178,900, Ver Nota 37.

AL 31 de diciembre del 2013 y 2012,esto saldos por cobrar se encuentran por vencer, pues se Iquidan en el
corto plazo.

INVENTARIOS

208 a
Mercaderías(1) 19,140,066 100:338,770
Importaciones tránsito 22090 4450,466
Materiales 2650742 1705438

124,00389, TES zoo684

(1) Laimformación porsegmentos operacionales es como sigue

ama a0ez
Supermercado 42.531.680 Se
Fermsenaro 0996640 24909292
Postre 20,209,327 151:9.436
Mo Juguete. 1015895 9246:417
Metrópolis 205775 1977918
Chili y Superetnes 1.407.500. 1959.775
Películas 4:09 s69s

n9r900ó6_ RBA
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CORPORACIÓN EL ROSADO S.A,

NOTAS A LOS ESTADOSFINANCIEROS
POR ELAÑOTERMINADO EL31 DE DICIEMBRE DEL2013
 

 

(Expresado en dólares estadounidenses)

INTANGIBLES

Conse
Senánasde
o

2D damas aia id nó Tal
-A11 de enero del sora
Cantera Inter sarao bsuagO  amO0O  as000O pogo
Amoresciónacta —Saóóo, lapas) aantaóol ooo] ln lez,
odcectreanaoo IAEA? BAS Ticas Bos 880 oda
osimieatas 2013
sio esto atan gs o ssAmorim son. pesen Pe
lacas sdediente dala010 Ti NÓ ip Tis
¿or deiermbredel2012
Caso URB IBlgoaaa O am 0000 geeSinortzcónati (od62azo) —ioómamo  lspbdóo tizonom too 0294
Valorentires al ade iertredolzota Tgtigor abdendod  hstaajo —asdaór 009 mies:
Hovimienmas 2053
cono gos gos . aaaraión e tara
rieron o deccentecdazoss TIAid ORe
Audediciembre del 2053
Cao et plA
AA
(1) Corresponde a concesiones deareas comerciales otorgadas a la Corporación en los centros

comerciales San Manno Shoppmg de la ciudad de Guayaquil, San Lis Shoppung y Quicenteo Sur en
la ciudad de Quito Ver Nota 25

(2) Corresponde a concesiones de áreas comerciales otorgadas a la Corporación en los centros
comerciales propiedad de compañías relacionadas El valor fue determinadoen función dela

diferencia entre en valor nomunal y el valor razonable delas cuentas por cobrar a estas compañías
relacionadas,considerando uu wierés umplíctto del 5% anual El monto determinado comovalor de
concesion es coherente con valores de mercado Ver Nota 25

(3) Corresponde la tranquicia adquirida a Brinkers bajola marca “Chil”

(4) Comprende valores entregados la Secretana Nacional de Telecomunicaciones para la adquisición
de Derechos de concesión para el carrier de servicios de mternet para usy mterno de la Compañía
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CORPORACIÓN EL ROSADOS.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELAÑOTERMINADO EL31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en dólares estadoumdenses)

 

p
Í 12. PRÉSTAMOS CON ENTIDADES FINANCIERAS

  

 

  

deisres
L Camente(a 20 mu

209 202
Isivcón
Banco Gusvquil SA, as 785% 6915347 Soo
Banco Bolisariano C.á. 25-89% ES 2,077,785 16,256,083
Banoo Internacional S.A. 7EM-BH  B%-912% 9849357 3297.59
CitanY 758% 25X8% Bsgaz6 poa
Banco Pichundha Ca. e Ba 3,000,000 4249801

STA IA

ontesés
comentetal 20 ama

7 Institución,
Banco Guayaquil SA 75% 75% 10,.08:074 13147.775
Banco Internacrona 9.4. BU-86N 86%B% 8699031 9048/2992

zonas 298,097 (0
Menos. Porción comente e) Dago939

2050872 885697

(3) Corresponde a 1) préstamossobre firmas para la financiación de cartas de crédito de importacion de

mercadenas por US$ 39,847,715 cuyo plazo osala entre 30 y 190días, y 1) obligaciones financieras de
corto plazo por US$9,750,000 para financiar capital de trabajo

D
A
D
e
D
D
D
I
D
D

(2) Préstamos sobre firmas con vencimientos hasta el año 2016 para financiar proyectos de largo plazo
a de compañías relacionadas. No existen garantías sobre estos prestamos  

ea

a Vencimientos anuales de los prestamos a latgo plazo.

Ls PP
I 2014 7,761,397
a 2015 7a70,530 1,095,937
Mn 2016 3438198
>=
>

q
,

Pagine 34 de 56

 



eY
a
e

 

wd
El
|
|

s
e

V
E
D
A

 

E

G
B

B
I
T
A
N
A
A
E

de

 

 

E
d

4

a

 

CORPORACIÓN EL ROSADO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELAÑOTERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL2013
(Expresadoen dólares estadounidenses)
 

EMISION DE OBLIGACIONES

203 zos
Primera exusion (1) 8750/00 19750,000
Segunda exusion (2) 18a50,000 21:250,000
Tercera emisión (3) 35S9r7A

SRB9TTL 35000.000
Menos. Porción comente (05,774,168) (£200,000)

46629603 

 

(0 La Junta General de Acciomstas celebrada el 25 de zumo del 2010 aprobóla emusión de obligaciones
con garantía general por un monto tolal de US$25,000,000, de las sentes *J” y “Z” a una tasa fija
8%, son un plazo de 1440 días y 1800 días, respectivamente, pagando capitale itereses
trimestralmente, los fondos obtentdos fueron destinados para capatal detrabajo. El prospecto de
oferta pública as» como la mscnrpción en el registro de mercado de valores fueron aprobadas por la
Tntendencia de Mercado de Valores en agosto del 2010 Corporación El Rosado S.A se encuentra
sens comoemisor privada de valores del sector no financiero bajoel No 2010-2-01-00452y los
titulos emitidos bajo el No 2010-2-02-00842 Durante el año 2013 se han cancelado US$950,000
(2012 US$,350,000)en concepto deintereses,los cuales se encuentran registrados dentro del
rubro Gastos financieros en el estado de resultados wmtegrales

de 2er 2048
Monto coniido pendiente de pago2 de cero 1375000 sapo
Pagos de capital realizados en

2012 65,000,000)
2013 (6.200,00) -

Saldoal 31de duciembre 850.000 EGO
 

(2) La Junta General de Accionastas celebrada el 11 de juho del 2011 aprobó una segunda emusión de
obligacianes con gatania general porun monto total de US$25,000,000 de las senes*R' y *S*a
unatasa fiza 7%, con un plazo de 1827días para amboscasos, pagandocapital e intereses
trumestralmente,los fondos obtenidos fueron destinados para capital de trabajo El prospecto de
oferta publica así como la msenpexón en el registro de mercado de valores fueron aprobadas porla
Intendencia de Mercado de Valores en septiembre del 201: Corporación El Rosado 5,4, se

encuentra inserta como ensor prrvadode valores del sector no financiero bajoel No. 2010-2-01-
00452 los titulos emtidos bajo el No.2011-2-02-00953 Durante el año 2013 se han cancelado
Us$1,408,750 (2012 US51,618,750) en concepto de mtereses,los cuales se encuentran registrados
dentro del rubro Gastos financieros en el estado de resultados mmtegrales
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CORPORACIÓN El. ROSADOS.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑOTERMINADO EL31DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en dólares estadounidenses)

camisón an ao
Mextoemido perderte de pago ah de enero. 21250,000 241250,000
Pagos de capral realizados en

2012 - (3,000,000)
203, 900,090)

Saldoal gi dediciembre. Ta ESOS

(2 Lasunta General de Acciomstas celebrada el 23 dermarzo del 2013 aprobó una terosra cmnsón de
obligaciones con garantia general por un monto total de US$40,000,000de la sere "A"a unatasa
fa7%, con un plazo de x800 días, pagando caputal e mtereses trunestralmente, sin embargo, el
onto colocado en el mercadofue de US$39,804,900 y,los fondos obtenidosfueron destinados
Para ser utilzados como capital de trabajo. El prospecto de oferta pública así como la nnscnpeión en
el registro deniercado de valores fueron aprobadasporla Intendencia de Mercadode Valores en
mayo del 2013, Corporacion El Rosado S.A. se encuentra senta como emisor privado devalores
del sector no financiero bajo el No 2010-2-01-00482 y los títulos emundos bajo el No 2013-2-02-
01:75 Durante el año 2013 sehan cancelado US$1,274,395 en concepto de intereses,los cuales se
encuentran registrados dentro del rubro Gastos financieros en el estado de resultados antegrales,   de 200
Monto colocado. 29804900
Costa deema ftoz:229)
Pagos de capital ealizados en2013. 304.900)
Seldoal 31 dedlesembre. aSS97TM

De acuerdo con los indicados prospectos, Corporación El Rosado S.A. deberá durantela vigencta de las
obligaciones mantener.

- Actavos libres de gravámenes sobre las obligaciones en cxrculacion
Nivel de endendammento con costo equivalente hasta 2 vezsn patrimonio

- Norepartir dividendos mmentras exastan ttulos - valores obligaciones en mora

Al ga de diciembre del 2013 y 2012,la Compañía se encuentra en cumplimiento de estos resguardos,
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CORPORACIÓN EL ROSADO S.A.

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS.
POR ELAÑOTERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL2013
(Expresado en dólares estadonmdenses)

Los vencimientos anuales estimados de las emusiones al 41de diciembre son

a
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Años 209 203
2014 300,000
2018 10979497 650,000
2006 20,126,362 17250,000
2017 7 989,884 -
2018 gba or

EON

e
w

 

> 14. CUENTAS PORPAGARAPROVEEDORES

E] 20 pS
L ace 53005 271690e ucator Nacen0lentas PRONACA sa oÍ olBeda. o sas_ DistsiidaraImporador DIPORSA. 3145508 279590Í Latas, ross 20097L Prodacios FamaSanoala dl Esad 2545183 1625993=> Creer Andina Bemadar SA. casa 25877L a ma as
a Industrias Ales CA. 2.092.382 199754Lo Area EeuadorA, 207950 s7r6c602 Firmras Ecumorianas Paste 1986224 200857

Tinaras Cóndor SA. v7TA0R 1598758
L Totegración Avent Gro Cl, Lua 27742 2302705
ma DinadecS.a, Distubuidora Nactomal 1690760 Ed
I Tropucaliraeotos S.A. 1592ja1e 1948698
LES Johnson 6 Jokason 8Ecuador Sat. 1589636 1348048í Tacens San Antonio A. 104.080 sorL Xan Funds Eeuador Cu. Lia xa977as ea CalgaoPaemve del Ecuador $4 1289908 1460.23Í are, or peeLs rr sa aTC Os ESA ES5 pa nóposto
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CORPORACIÓNEL ROSADOS.A.

U
C
A

NOTASA LOS ESTADOSFINANCIEROS
FORELAÑOTERMINADO EL31 DE DICIEMBREDEL 2013
¿Expresadoen dólares estadounidenses)

P
p

15. OTRAS CUENTAS PORPAGAR  
  

E
L 2013
e Inspuestos por pagar (1) 5849858 729,300
L Gastos por pagar (2) 55991705 ARSS
Y Depósstos en garantía (2) 1522006 5.068,932
Í Retenciones l personal en avr del LESS 1099812 1.630.599
L Otros. 2469529 131,506,

 

7.476:904 939.320,

() Corresponde a 1) US$5,581,097 (2012: US$5,551,239) €n concepto del Impuesto al valor agregado
como agente de percepción y retención,y 1) US$1,268,760 (2012 US$2,748,061) en concepto de
retenetones en la fuente

 

(2) Incluye principalmente US$4,384,070 (2012 US$3,318,665) de provisiones de gastos por concepto
de mantenimiento de instalaciones y equipos, transporte de mercaderta, publicidad, seguros,
consumo de servicios básicos, entre otros, ya recxbidos por la Compañia.

(3) Corresponde a depósitos en efechvo efectuados porlos concesionarios delos lorales ubieados
dentro de los centros comercsales que la Compañía admanistra bajo contrato de mandato No
generan mtereses y serán devueltos a sus beneficiarios al termuno delos contratos.

16. IMPUESTOALARENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

a) Impuesto

La composicion del impuesto a la renta es elsiguente

N
A
T
A

D
W
I
D
A
I
D
A

, 200 am
Impuesto als renta comente. 9470308 10:26,096
Impuesto alayenta dlferido
Generacion deimmpuenopor ferencias
temporales 183 20.374

9599.58 Ea

A
M
A
T

v
o
D
a

hb) Situación fiscal

Durante el 2009,la Compañía recibió por parte del Servicio de Rentas Internas (SRI) los resultados de la
fiscalización del año 2006, quien determunó tributos adicionales porel impuesto al valor agregado por :
aproximadamente US$9,125,000, los cuales no meluye recargos, 1utereses y multas Con respegto 4 la
fistabzación del año 2006,la Compañia obtuvo un fallo favorable en primera instancia y pateralmente
favorable en casación La Compañía en febrero del 2023 presentó una acción extraordinama de protección
ante la Corte Constitucional quefue admitida el 24 de diciembre del 2013,fecha enla cual la Corte

Y
D
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CORPORACIÓN EL ROSADO 5,4.

C
U

NOTASA LOSESTADOSFINANCIEROS
PORELAÑOTERMINADO EL 31 DE DICIEMBREDEL 2013
£Expresado en dólares estadounidenses)

p
p

 

w 

Ls Constitucional dieró sentencia aceptando la acción extraordimaria interpuesta porla Compañía y
disponiendo que la correspondiente Sala de conjueces de dicha Corte proceda a exutir un nuevo fado

Durante el 2031, la Compañía fue fiscalizada porel año 2008, habréndose determmmadotributos
adicionales por el Impuesto al valor agregado e Impuestoa la renta por aproximadamente USS15,100,313
os cuales no 1eluye recargos, mtereses y multas) Por su parte, la Compañía ha presentado las
impugnacionesrespectivas antes el Tribunal Distratal de lo Fiscal La Adnumstración tributaria 2ció un
proceso de casacion con respecto la glosa relativa al Irapuesto al valor agregado

de
id

ad
Fu
el
Ju
l]

Durante el 2013, la Compañía recibió los resultados de la fiscalización del Impuesto a la Renta del año
2009 de Retenciones en la fuente del año 2010, habréndose determunado tríbutos adicionales por
aproximadamente US$2,380,000 y US$293,000(sin 1nelunr wtereses, multas y recargos),
respectivamente Por sn parte,la Compañía se encuentra presentando las umpugnaciones respectivas ante.
la antonidad tributaria

 

Y
O
V
A

 

p
r

 

yr La Admimstración consideta que cuenta con los argumentos suficientes para obtener una sentencia
favorable, posicion respaldada por el ersterio de sus asesores tributarios, considerando el antecedentede la
sentencia empuda por la Corte Naciona) de Justicia sobre la fiscalización del año 2006, y por tanto no ha
constituido provisionespara cubrir eventuales pasivos que se pudiesen derivar dela resolucion final de
Estos procesos,

 

m
r

Y
e

DI
O
I
I
A El periodo comprendido entrelos años 2010 2 2013 se encuentra abrerto a revisión por parte de las

autoridades fiscales.

€) Precios de transferencia

e Las normas tributanas vigentes ncorporan el prine1pro de plena competencia para las operaciones.
realzadas con purtes relacionadas. Por su parteel Servicio de Rentas Internas solerta se prepave y verita
por parte de la empresa el Anexo de Operaciones con partes relacionadas, para aquellas compañias que
hayan tenido operaciones con partes relacionadas locales y/o domcilzadas en el exterior en el msmo
períado fiscal y euyo morro acumulado sea superior a US$3,000,000 y aquellca quehayan efertuado
operaciones por US$6,000,000 deberán presentar adicionalmente al Anexo,el Informe Integral de
Precios de Transferencia. Se ncluve coro partes relacionadas a las empresas domuoihadas en paraísos
fiscales Elandicado estudio debe ser remtido hasta elmes dejumo del 2014 conformeel noveno dígito
del RUC Adicronalmente exoge que en su declaración de impuesto a la renta anual declare las operaciones
de achivos, PASIVOS, IMZTESOS Y CgTESOS.

  

Adicionalmente aquelos contribuyentes con un 1mpuesto causado supenor al 3% de los presos gravados
y que no tengan transacciones con paraísos fiscales o exploten recursos naturales estan exentos de la
referida normativap

o
r
—
r

La Adrumstración de la Compañía basada en el diagnóstico prehmanar reahzado con el apoyo de sus
asesores tributanos para las transacciones del 2013, considera que no habra impacto sobrea provisión de
impuesto aa renta del año 20:3. El estudio finalestará disponible en las fechas que requieren las
autoridades tributarias

w
a
v
e
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CORPORACIÓN EL ROSADO 8.4.

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑOTERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en dólares estadoumdenses)

d) Conciliación tributaria - contable

A continuacion se detalla la determunación de la provisión para nmpuesto sobre el año termuado al ga de
diciembre

 

  

ams 20
Ultdad ante de partrapación delos trabajadores en las
vidades e empuesto ala renta 5rost0sa 0224759
Menos -15% de particspacón de loa trabajadores en las nulidades. (1658708) Masas
His - Gastosododuabes (1) 4767899 3877897
Menos. Ingresos exentos(2) (5264.67) (5306745)
Más » 19% departiapación trabajadores atribuibles a1mgresos exentos. 184078 214609
Base umponible 43,046855 ae ozogo
Impuesto a lasenta 290% - 10126.096
Tmpuesto a Jasenta 229% 9a7onos
Impuesto larenta causado 970.308 10126096
Menos Anticiposde Impuesto alarentay retenciones
deimpuestoa la rentaen la fuente: s t8e7a7o)
opuesto a lasenta porpages ED 143883

(0 Tncluye US$4,303,376 (2012 US$3,875,420) de amortización de concestones de áreas comerciales
en centros comerciales propiedad de compañías relacionadas,

(2) Corresponde al ingreso financiero generadopor el interés unpllcito calenlado sobre las cuentas por
cobrara compañías relacionadas

*) Cáleulo del Anticipo Mínimo de Impuesto a la Renta

Durante el 2013 y 2012 la Compañia regastro como impuesto a la renta cornente causadoelvalor.
determnadosobre la base del 22% (2012 - 23%) sobre las utilidades gravables puesto que este valor fue
mayoral antic:po mino del impuesto aa renta correspondiente

1) Impuesto alarenta diferido

El análsrs de impuestos difendos activos es el siguiente
20 ES

Impuesto dufeido quese realizará dentro de 12 meses su 3879
Impuesto feido quese realiará después de 2 meses (12950 (617369

2 TR
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CORPORACIÓN EL ROSADO S.A.

NOTASA LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELAÑO TERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL2013
(Expresado en dólares estadounidenses)

y

El movimento dela cuenta 1mpuesto a la renta diferido es el sigwiente"

Alda avaro del ox2 ados
Cargo a resultados por impuestos frida aso),
“gy de Giciambredel so 6985r0r
Car 4 tesltados por impuestos alridas (3357)
AL31de diombre del 2013, aaa

El umpuesto diferido se organa principalimente porlas provisiones por jubilacion patronal y desahvero,
amortización de sctivos ¡tangibles egresos financieros por el mteros amplícito determinado en las
cuentas por cobrar a compañlas relacionadas no reconocidas porla normativa tributaria

Para los períodos termunadosel 31 de diciembredel 2013 y 2012, el impuesto diferido se determanó en
función dela reducción progresiva dela tasa de ¡mpuesto ala renta hasta llegar al 20% en el 2013,
contemplada en el Código Orgámeco de la Produiceron, Comercio e Inversiones vigente a partir de enero del
2012

A
T
T

T
O
I
D
A

El movimiento del repuesto la renta dafenido san considerar compensación es el siguente

 

2 ass aut
3 o

Irmparttos astenia: sas abarca. Aena Tala

eN man ao
Ccaceo! Sata restos pos
tnto sn e2100l

mm] eS mp ens
asmoaga anoto cea ara
sogas, papa toga sen 2ap

130 e catre desa
Sano) orto rara

 

 E
N dy

dl

La relacion entre el gasto por sbpuesto y la utilidad antes de ¡impuestos de los años 2013 y 2012 se muestra
a continuación

 

2018 20
rise delsoto de impuestos asz9ojas, asceregoTrapueo la taa posta 2296 (2019, 29%) 07.05 oosaas
leenfc! de Jos ingresos exeonos / stos no deducibles al esla
amando Becal
Más Gastes no deducbles 10906 sos
Menos ingresos ontos Gaston pS
Diferencias porjubilapersonal y dsehucio a a20374
Casto porimpuestos TL. TT

V
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CORPORACIÓN EL ROSADO S.A.

NOTASA LOS ESTADOS FINANCIEROS.
PORELAÑO TERMINADOEl, 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en dólares estadourudenses)

BENEFICIOS SOCIALES -

Saldos el Pagusy/o Saldos al
Añozos EAE—
Beneficios Sóralos camentes
Beneficios a empleados () 5050449 2029837 859,82) 5Ab0,960
Participación delos trabajadores 798979 758,708 6388719) 258,708
nas vtiades (2) 7Gu mar

añozorz
"eneficos sociales corrientes
Eenefcas a empleados(9) 105790 18:38:58 (245804) 50m4d9
Partiapeción e os trabuyadores 1306256 7983m3 02861256) 198973,
en las vidades (2)

TAAA

(2) Ireluye provisiones por décrmo tercer y cuarto sueldos, fondo de reserva, aportes patronal y personal
por pagar al 1ESS y vacaciones.

(2) Verdotars

OBLIGACIONES SOCIALES DE LARGO PLAZO -

patronal

Lossaldos de las provisiones para jubilacion patronal y desahucioal 31 de diciembre de) 2013 y 2012,
corresponden al 100% del valor actual de las reservas matemáticascalculadas actnanalmente por un
profestonal independiente para todos los trabajadores que al 31 de dxciembre del 2013 y 2012 que se
encontraban prestando servicios pera la Compañía,

 

Composición.

Jubilación patronal 1rssues roer
Indemmsación pr desahucto 760536 atror
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19.

CORPORACIÓN EL ROSADOS.A.

NOTASLOS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELAÑO TERMINADOEl31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en dólares estadonnidenses)
 

Las pnnaspalesInpótesis actuariales usadas fueron.

203 zu
"Tasa de descuento 700% 700%
Vida laboral promedio remanente N/A 76
Futurorpereraento salarial 300% 300%
Futaro»meremento de pensiones 250% 250%

"Tasa de mortalidad exmvalidez (1) TMIESS 2092 “TM JESS 2002
"Tasa de rotación. 890% 890%
Antigledad para jubilacuón (Hombres y mujeres) 25años 25años

(1) Corresponden a las Tablas de mortalidad publicadas por el Instituto Benatoriana de Seguridad Social
enel año 2002.

continuacion se detalla elmovimiento de la provision para jubilación patronal y desahucio en el pasivo

 

Julalación PDesabruco
za 2

tadcaer onepaar  aaoaTE 27aO7 tx7ezaS
Costo por Secos Corentes a) 1202 1009888 aman Ads
Cosas ponens (a) Tosaj 14439 Mo a,
(Ganancias) persaearials 1) 6483) 020358 esp Casan
eses pagados págoto taa -
Agade dice ToE a

(1) Las pérdidas actuanales deberían ser registradas de acuerdo a modificaciones de la NIC 29, como
parte de otros resultados mtegrales,sin embargo se registran como parte de los costosy gastos,
porque el efecto de este asunto na es significativo

(2) El gasto registrado en el 2013 fue de USS2,349,391 (2012> US$182,749)

CAPITAL SOCIAL

El capital autonzado, saserato ypagado de la Compañía al 31 de diciembre del 2013 comprende
80,602,218 (2012 80,602,218) acciones ordimanas y 32,116,807 (2012 32,116,807) acciones preferidas,
normativasy liberadas de valor nomual US$cada una
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uy NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
FOR.EL AÑOTERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL2013
(Expresado en dólares estadoumdenses)

D
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T Al 31 de diciembre del 2013 y 2012,los acciomstas de Corporación El Rosado S.A. son.

201372012
x Ts
452 5:094,973
452 Sopa 873"Vivian Crarmiesid Haier 397 (4472 137

Novth Park Avenpe Inv Co Ltda. (2) 2072 29.950.354
Upper Hueizon Inv Co. Leds (2) 2072 20.390.354
Upper NewYork Jay Co. Ltda (1) 2072 23950.354
'Vistanar Investment LLC (1) 24.53 28.007299

qo0O as

€) Compañías domucihadas en el exterior

Debido a la composición de capital antes indicada, Corporación El Rosado $. es una compañsade
nacionalidad ecuatonana constituida en el Ecuador según las leyes ecuatorianas y que nene la calificacion
de empresa extramora según el Régimen Cormún de Tratamiento a los Caputales Extranjeros previsto en la
Decisión 291 de la Comisión del Acuerdo de Cartagena, por lo cual tene derecho a transferir libremente
sus utibdades al extenor una vez se hayan pagado los Impuestos correspondientes

=0. DIVIDENDOS DECLARADOSYPAGADOS

Duranteel 2013,la Compañía declaró dividendos a sus accionistas por US$15,612,557 (2012:
Us$14,520,616), ademas, se pagaron aproxmadamente US$8,119,819 (2012 US$13,917:194) Al ga de
diciembre del 2019, existen dividendos declarados pendientes de pagopor US$19,075,965(20125
US$14,139,322) que se regstran dentro del rubro Cuentas por pagar a compañías relacionadas en elestado
desttuacion financiera

21, SALDOSYTRANSACCIONES CON COMPAÑIASY PARTES RELACIONADAS

Elsiguiente es un resumen delas prnospales transacciones realizadas durante el 2013y 2012 con
compañíasy partes relacionadas Se incluye bajo la denomunacion de compañíasrelacionadas a les
compañias con accionistas corunes, con participación accionar argufcatros en la Compañía”

  

ED
L mn cue

Ingresos por arriendos ganedos de coverslonarios (1) <Nota 245 1754985 9897,089
E Besos por areudos pagos decosomario() «Nom 29> E] idasozea
-R astas desériitación yvas
E “riendo pagados cents tomerdale (1) eat 299 brasa A)

E] Reconocimiento de 1teres ¡amplícito en cuentas par cobrara
> corapañiías relacromadas 573,586 500,745

FS

P 5
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CORPORACIÓN EL ROSADOS.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POREL AÑOTERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresadoen dólares estadoumdenses)

(1) Véase Notas25 H

(4). Corresponde al valor de los canones de arrendamiento pagados a compañras inmobiliarias
relacionadas dueñas delos centros comeraiales y/o instalaciones donde opera la Compañía. Véase
Notas 25 IE

Nose realizan con terceros transacciones similares a las que se efectúan con empresasrelacionadas

Composición de los saldos con compañías y partesrelacionadas al 31 de dictembre

 

20 ama
Tomotoictas 10
Fnomcbifana Lave[2) asma
Tmgbitana Moto 5.12) Subas7os Ano
Tamobitana Calembit 5d. 442.395 mo
novobilara Mectioral.4. tomensa (5) so rasgoama
Fonasa Sa 160908 sasLeica. (o dosnon ase
aio Concierto Gaayagon Sa, 38 s9sstoFaso Concieno Quo SA, so so
asia Conciero Crenoa 4, 1908 sepolo Sa se 5587Aloneotas del sesador ia. 13da Sas >Construcbaca 5.. 3908 peemtruconeADAL 209 s400

ios 80409
ao 2er

SooComida, 1020 eSvercias Sa. aora sa700os
om mesa, aaa,
1

Cuentas porrarlago plato (9) ——
reneBALA) añosam
tamobilana Mot 54, (2) ser anoo 198800

Tati, ind

(1). Compañías ¡nmobalaras dueñas de los centros comerciales y/o mstalaciones donde opera
Corporación El Rosado S.A. Hasta diciembre del zo12,la Compañía pagó a estas empresas los
costos de arnendo correspondientes Adicionalmente, hasta diciembre del 2012,se seubró de estas
compañías el mandato para el cobro de los arnendos de los concestonartos de los centroscomerciales,A partir del 2013,tantolos costos de arnendo y de mandato se cancelan ala
velacionada Adepasa Véase literal (0 antenor y Nota 25 11 y 11.

(2) Correspondia a saldos de préstamosefectuados a esta compañía para la construcción delos
siguentes centros comerciales" Ríoeentro Los Coibos, El Pasto Shopping de la crudadde
Portoviejo, Hipermercado de Santo Domngo, la ampliacion del parqueadero del centro comercial
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CORPORACIÓN EL ROSADO S.A.

NOTASA LOS ESTADOSFINANCIEROS
POR EL AÑOTERMINADO EL31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresadoen dolares estadoudenses)

10)

(a)

(5)

Ríocentro Los Ceibos y la remodelación del local ubicado en la Avenida de Las Américas. Dichos
préstamos fueron recuperados durante el 2013 mediante pagos por arrendamientos de los
mencionados locales y centros comerciales

Corresponde a préstamos otorgados para la construccion de Centro Comertal Paseo Shoppmng
Playas maugurado en marzo del 2013, Hipermarket 12 Y Vía Daule wzugurado en octubre del
2013, Hipermarket El Dorado maugurado en noviembre del 2013, 3 MimComisamatos
maugurados nulo, agosto y diciembre del 2043, Centro comercral Paseo Shopping Daule
maugurado en dirembre del 2012 ubicado eu lo ciudad Daule, Hipermarket Vergeles maugurado
enabril del 2012, tres Mim Comusariatos maugurados en marzo, septiembre y diciembre del 2012,
en la crudad de Cuayaqui)y un Mun: Comasanato ubicado en Durán mangurado en octubre del
2012,Paseo Shoppingen la cxudad de Babahoyo, Paseo Shoppingen la ciudad de Riobamba
1maugurados en novientbre 2011,Mim Comsariato Mapasingue maugurado en marzo del 2021,
Pasco Shopping en Quevedo maugurado en mayo del 2011, Paseo Shoppimg Daule, Min
Comisanato ubicado en el Suburbxo, MamComusarito ubicadoen el Guasmo, Hipermarket
ubicado en Los Chalos, en la crudad de Quxto y de dos locales con el formato “Mun-Comusanato”
inaugurados en el 2009,del Hipermarket Vía'a Daule,en la exudad de Guayaquil,el mismo quefue
;maugurado en jumo del 2008, de cuatro locales inauguradas durante el 2008 con el formato
“Mon+-Comusarato" ubicados en la erudad de Guayaquil, adquisiciones efectuadas durante el 2008
de terrenos ubicados en las eimdades de Guayaquil y Quito, construcción del Hapermarket Eloy
Alíaco enla ciudad de Guayaquil, el musmo que fue inaugurado en noviembre del 2005,del
Hipermarket mangurado en sepitembre del 2007 en la crudad de Machala y para la compra del
total del paquete accionariode dos compañlas propietarias de terrenos colindantes al centro
comercia) Ríocentro Entrerios Estos prestamos no devengan intereses y se estimo queserán
recuperados hasta elaño 2038 mediante pagos por arrendamento delos mencionadoslocales en
los centros comerciales; sin embargo, como se menciona en la Nota 2.5.2 sobre estos préstamos se
determinaron mtereses unpletos caleulados a una tasa del 5% anual, a excepcion de aquellos con
vencimuentos de hasta g60 días

Corresponde prncrpalmente a prestamos otorgados por contepto de reparaciones y
mantemmuento efectuados sobre los aviones que posee esta compañía La Admunistración estima
que dichos préstamosserán reruperados hasta el 2024 mediante cobros chrectos efectuados a la
musma; sín embargo, como se menciona en la Nota 2.5.2 sobre estos préstamos se determunaron
ntereses umplictos calculados a una tasa del 3% anual

Correspondea préstamos otorgados parala adquisición de terrenos sobre los cuales se construurán
centros comerciales LaAdmumstración estima que dichos préstamos seran recuperados en el
corto plazo
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a PORELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
2 (Expresado en dólares estadounidenses)

Z "Vencimientos anusles estimadosde las cuentas por cobrar a largo plazo con compañiasrelacionadasal 34
2 de diciembre:

1 a Años 20% 2012
2019 20974917

> 20 m6 899075
- 2006 1716:2010 16,114,035
2 2007 19.562.879 19.562.879

2018 9079079 9070
sa 2019 96020 osea

2020 6590390 6590ao
a 20m 53stqa Berea

200 sagas 525628
3 2023 agua aa
- 204 18218 181,204

200512038 quzoos5s Sr7OG 08> sae sacd

201 sol
a Faso

Decmentos y euentas por pagar
= Accionistas (6) 191075965 191992

tras compañias
a anto, . 278.046

Ubesair Sa 5070
» Camdere 16.385 -

nseg, sosa 225106
” Soperanes SA. 285,809
> Sora) 120.979 19856
5 tros saga 527499

oatas 15900587

w

(6) Corresponden a dividendos pendientes de pago a aceromistasr
—

Y (2) Incluye prnexpalmente valores por pagar a Alumentos del Ecuador Cla Ltda por US$153,028

 
 

L a (2012. US$102,718), Briko S.A por US$417,134 y armendos porpagar a Inmobiliama Lave S.A. por
l US$522,540
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CORPORACIÓN EL ROSADO5.4.

NOTAS A LOS ESTADOSFINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en dólares estadonmadenses)

Los saldos por cobrar y pagar a compañías relacionadas no devengan Interesesy no enen plazos
efimados de cobro y/o pago,excepto por lo mencionado en los numerales 2, 3 y 4 anteriores cuyos plazos
seexponenpreviamente Ver Nota 25 VII

Corporación El Rosado S.A. es garamtede las obligaciones bancanas contraídas por Inmobiliaria Lave
S.A, InmobihaniaMotke 5.4, Inmobibaria Columbia S.A, e Inmoblliana Mendional S.A,

Remuneraciones persona) elave de la gerencia

La Adanmistración de la Compañía incluye como miembros clave la Presidencia Ejecutiva y las Gerencias
delas diferentes áreas de la empresa Los costos por eemuneramones de los miembros del personal clave
cla gerencia se detallan a continuación

3013 2012

Salarios y beneficios sociales de corto plazoy largo plazo 2530 094 2,357 989,

INFORMACION POR SEGMENTOS

La Compañía reporta mformación por segmentos de acuerdo a lo establecido en la NIIF 8 "Segmentos
operativos” Un segmentooperativo se define corno un componente de una entidad sobre el cual se tiene
¡nformación financiera separada que es evaluada regularmente.

Cntenosde segmentación.

Para ofectos de gestión, la Compañía esta organizada en 14 divisionesoperativas, siendo los primmpales
Supermercados, Rio Store, Juguete, Fernsanato y Otros (comprendido par Superemes, Distribución,
Bnnkers (Chlls), Metropóls, Telecomunicaciones, Disney Plus, Carl's Jumor, Centros Comerciales,

Panadería y Taller de motos) Estos segmentos son la base sobre la cual la Compañía toma decisiones
respecto de sus operaciones y asignación de recursos

Las segmentos operativos son informados de maners coherente con la presentación de mformes mternos
que usa la Adrmanustracion en el proceso de tora de decisiones y control de gestión, considerándolos desde
una perspectiva asociada al tipo de negocio

Los segmentos operativos reportables derivan sus 1ngresos principalmente en la venta de productos y en la
prestación de servicios al consunudor final dela cadena de almacenes

A contimuación se presenta ún:carentela mformacion por segmentos delas cuentas de resultados, dado
que los rubros del estadode situación financiera son admamstrados y controlados en forma centralizada, a
excepción de la ¡nformación de mventanos revelada en la Nota 9
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CORPORACIÓN EL ROSADO S.A.

NOTASA LOS ESTADOSFINANCIEROS
PORELAÑO TERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en dólares estadoumudenses)

  

COSTOS Y GASTOS

Gana
e tosiodesma stmlbiclios.
Periciales sas

uso

Matilde rmpreo 5164.97
sae aso

Regalsobre palcx ton 96
ra] ome

Enea deequens razisos
Iusreno seres sua

Ta

(1D VénseNotaz1(m).

(2) VéaseNotas21 6) y251E

Los gastos egresosfinancieros se detallan a contimuacion

Sastosfinancieres
Iotereses des engados sobre préstursos con entidades financieras
Intereses des engades sobre emunos de obligaciones
Gastosy comisones bancarias
Impuestoa la salida dedivisas

Daresos os
Interés smplieto sobre cuenta por cobrara compañía relacionada
Intereses ganados sobre activos financieros mantenidas hosta sn yencum lento

Págmasode 56

203

4,223,700
3,788,258
916,813

1.049 586
97d as7

5.373 538
$02 400

ESzE3S

 

Sas
cantados

sons 462

post

dez ox
lan

aan
Shen

bisaze

3,597,695
2,944,887
229,604
462,487

qesa3ós

5,306 743
1341 403
Sa
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CORPORACIÓNEL ROSADO $,4.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
FOR ELAÑOTERMINADO El.31 DE DICIEMBRE DEL2013
 

(Expresado en dólares estadoumdenses)

OTROS INGRESOS

208 am
Ingresos
Publicada proveedores 155194 somo
“riendos ganados conesionanas() vstbobs 23897,089
Ammendos de espaciosficos 750768 149333
Recuperar de gatos cemtroscomescáles 595569 996
Ouos(a) 5278 Sada

TI 2941    
() Notasa1y251

(2) Incluye principalmente 1) aprommadomente US$1,834,000 de notas de crédito recibidas del SRI,
1) aproxmadamenteUS$489,000 (2012 US$776.000)de descuentos por pronto pago, y 1)
US$2,086,000 (2012 US$1,602,000) de bonificaciones y grahficaciones por volumen de compras
recibidas de proveedores

PRINCIPALES CONTRATOS SUSCRITOS POR LA COMPAÑIA

Warner Brothers Pictures, Cineplex y BuenaVista Internacional

La Compañia ha celebrado contratos con Warner Bros Pictures International Distribunon, ua drvasión de
TIME Warner Entertomment Company, L P, coo Cmeplex fac y BuenaVista Internacional Ine, para.
¿istribunr y exhubir o para subdistribnirlas películas objeto del contrato, dentro del terntomo ecuatoriano.
Estos contratos meluyen el pago de regalías y todo el material publicitarto necesarto para la promoción de
las películas Dorante el año 2013 la Compañfa registró con cargo a resultados US$7,063,013 (2012
US$;5,233,214) por concepto de regalías dentro del rubro Gastos de admmustración y ventas en el Estado
de resultados integrales.

Contratos de mandato firmadosconlas inmobiliarias

La Compañía ha firmadocontratos de mandato con las siguientes compañías"

Inmobiliaria Comercial Ubicación

Inmobibana Lavie S.A. El Paseo Shopping Manta
Ríocentro Los Ceibos Guayaquil
El Paseo Shopping Portoviejo
El Paseo Shoppmg Milagro
Hipermarket Santo Dommgo de

los Tsacbilas
Hipermarket Americas Guayaquil
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CORPORACIÓNELROSADO S.A,

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
PORELAÑOTERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en dólares estadounidenses)

TomobihariaMatte S.A ElPaseo Shopping La Pemnsula La Libertad
Mi Comasanato Albán Borja Guayaquil
Ríocentro Shopping Samborondón
Riocentro Sur Guayaquil
Paseo Shopping Machala
Brpermarket Los Chullos Quio
Riocentro Notte Guayaquil

Paseo Shopping Babahoyo
Paseo Shopping Fscbamba
Paseo Shopping Quevedo
Paseo Shopping Daule
Hipermerket Vergeles

Dichos contratos tienen comoobyeto optumizar la coordinacion, control y eficacia en la prestación de los
servsos de los centros comercrales, y aeder e Corporacion El Rosado Saá le Admunistracion, para que ésta
pueda llevarla de manera centralizada y ordenadamente Por medio de dichos contratos se faculta,
autonza y da en admumstracion a la Compañía dichos centros romercrales, con el objeto de que proceda a
entregarlosenconcesyon a teresros imeresados. Sin embargo,los nesgos y beneficios de este negocio
permanecen con las compañías mmobihantas

En dichos contratos las partes han convenido como premo porla adrmstración de los centros
comerciales el 25% del valor recaudado porla concesjon de las locales comerciales que haya celebrado
Corporación El Rosado S.A,Elvalortotal recaudadoporeste concepto se presenta como ingresos par
asuendos ganados de concesiones en el éstado de resultados integrales

A cargo de Corporación El Rosado S.A. corren todoslos gastos de adrumnistración y mantenuniento
vecurrentes dejos locales,así comolas Zonas de parqueo y áreas verdes, pagos de consumode energía
eléctrica,teléfonos, agua y suas servicios comunes de los centros comerciales

Corporación El Rosado 5.4. debe cancelar mensualmente a dichas mmobiharas, el 75% delo recaudado
Estos valores se presentan en el rubro gastos admumstrativos

Los plazos de duración de estos contratos son de diez años contados a partar de la mauguración ofícal de
los Centros Comercrales

Con fecha 30 de septiembre del 2012 se celebraron las actas de termanacton de los contratos de mandato
para la admimstracion de los centros comerciales entre Corporación El Rosado S.A. y las compañías
Tnmobihara Lave S.A. e Tnmobiiana Mutke 3.4, pasando, los centros comeresales propiedad de cada
compañía inmobiliana,a ser administrados por la compañía Admnstradora del Pacífico S.A. (Adepasa)
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CORPORACIÓN EL ROSADO 5,4.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑOTERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresadoen dólares estadoumdenses)

Adicionalmente, en dxcha acta se establecen las siguientes cláusulas

2. Los contratos con plazo menor1 año, podrán mantenerse, conforme están redactados hasta que
expire su vIgenera

 

2. Aquellos con un plazo mayora 1 año, deberán ser susriturdos y firmados porla propietaria o la
nueva admuustradora.

3 Corporación El Rosado S.A. deberadar por terminados los contratosde servicios complementarios
en la misma fecha dela presente acta

a

2 4 Hasta cl 3de diciembre del 2012, Corporación El Rosado 5.4. queda autorizada a suscríbar
contratos de concesión los cuales hayansido negociados y solicitados con anterioridad el presente

2 acta. Los mismos que deberán ser sustituidos por la nueva admanstradora

2

5. Hasta el 31 de diciembre del 2013, Corporación El Rosado S.A. continuará percibiendo las rentas
que generan las concesiones de los locales comerciales, las cuales deberá entregar mensualmente a
la propietana, retemendo para sí imicamente el 5% del total facturado

6 Corporación El Rosado S.A. queda bre de todaresponsabilidad respecto a la aduwnistración del
mandato permaneciendo la misma unicamente en lo relativo al cobro de valores de concesión hasta
la termunación del pertodo de transicion.

TIL. Contratos de arrendamiento de locales suscritos con las inmobiliarias

La Compañía ha suserato contratos de arrendamiento con Inmobiliaria Lavte S.A e Inmobiliaria Motke
SA.

Dichos contratos tenen como objeto el arrendamento de locales comerciales propiedad de estas
compañías mmobibarzas, en los cuales funcionan los almacenes pertenecientes las cadenas Mi
Comisarato, Hipermarket, Mí Comisarato Jumor, Fernsariato, Río Store, Metrópolss y Mi Jugueterta
Por su parte, Corporación El Rosado S.A. conviene cancelar un canon mensual, el mismo que se
incrementará cada año en funcion de la tasa anual de m/lación determnadoporel Gobierno Nacional o el
organismo pública con competencia para ello As: musmo, Corporsexón El Rosado 5.A. asume los gastos
por conceptode servicios básicos,hmpieza y emantemumento de los diferentes locales Véase Nota 12

 

Los plazos de duracion deestos contratos son de dos años contados a partur dela fecha de susenpción de
Jos musmos y luego de este plazo, se renovaran automáticamente en los musenos térmanosy condiciones
pactadas en los contratos onganales,salvo quealguna delas partes mamfiesten su voluntad expresa de dar
por terminadodichos contratos

Con fecha g0 de octubre del 2012 las partes resolseron dar por terminado el 31 dediciembre del 2032,los
contratos de arrendamuentos de locales comerarales entre Corporación El Rosado 5.A. y las compañas
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CORPORACIÓN EL ROSADO S.A.

NOTASA LOS ESTADOS FINANCIEROS
PORELAÑO TERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en dólares estadounidenses)

Inmobihana Lavie $,A. e Inmobihana Motke S.4.. A la fecha de emision de estos estados financieros,la
Compañía ha susento nuevos contratos con la compañía Adrumstradora del Pacífico (Adepasa), actual
administradora de los centros comerciales propiedad de las compañías 1mobilanas.

TV. Contrato de concesión suscrito con Inmomundo S.A.

En septembre del 2002se suscribo este contrato, en el cual, Inmomundo S.A. concestonaa la Compañía
un area comercial dentro del Centro Comercial San MarioShopping dela czudad de Guayaquil para el
fancionamento e instalación de salas de cines

Eb plazo de duración de este contrato es de 20 años a partar de julio del 2003, mes en que fue suaugurado
¿cho centro comercral Para los prameros 10 añíos de concesión, Corporacion El Rosado S.A, conviene
cancelar por anticipado la suma de US$2,500,000 en concepto de cánones de arrendarmento Durante el
año 2013 la Compañia regisiyo con cargoa resultados US$145,833 (2012, US$250,000)por concepto de
amortización del alquiler pagado por anticipado,los cuales se presentan dentro del rubro Gastos por
arnendode locales en centros comerciales en el Estado de resultados A parhr del onceavo año,la
Compañía se comprometea cancelar a Inmomundo 5. el 12% del total de los mgresos por venta de las
taquillas y del bar,estableciendo un mínimo mensua) a cancelar de US$25,000,

V. Contrato de concesión suscrito con Centro Comercial Los Chillos 9.4.

En julto del 2005 se suseribrÓeste contrato, en el cual, Centro Comercial Los Chillos S.A. concesionaa la

Compañia, un área comercial dentro del Centro Comercial San Lus Shopping de la ciudad de Quito, para
el establecimiento e instalación de salas de cinesbajo la denominación de Supercanes,y un local comercial
bayo la marca Ferrisanato.
XI plazo de duración de este contrato es de 18 años a partur de sephembre del 2006, mes en que fue
:naugurado dicho centro comereral y fecha en la cual Corporación El Rosado S.A. canceló por anticipadola
suna de '8$4,389,020 en concepto de cánones de arrendamiento

Durantelos años 2013 y 2012 la Compañía registró con cargo a resultados US$243.834 en concepto de
amornzacion del alquiler pagado por anticipado,los cales se presentan dentro del rubro Gastos por
amendo de locales en centros comerciales en el Estado de resultados ntegrales

VI_ Contrato de concesion suscrito con Reference Corp S.A.

El 23 de diciembre del 2008 se susenbió este contrato, en el cual, Reference Corp S.A concesionaa la
Compaíia, un área comercial dentro de un Centro Comercial denomunado"Quicentro Sus”en la coudad de
Quo, para el establecimjento e ansialación de salas de canes bajo Ja denormnación de Supercines.

El plazo de duración de este contrato es de 18 años a partar de agosto del 2010, mes en que fue maugurado
dicho centro comercialy fecha hasta la cual Corporación El Rosado S.A, deberá cancelar la suma de
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CORPORACIÓNELROSADO 5.4.

'NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS.
PORELAÑOTERMINADO EL31DE DICIEMBRE DEL.2013
(Expresado en dólares estadonmdenses)

US$2,388,089 en 20 cuotas mensuales por US$119,404, en concepto de canones de arrendamiento y que
fueron registrados dentro del rubro Otros tctivos Durante los años 2013 y 2012,la Compañía regtstró con
cargo a resultados US$132,672.

'VIL. Contrato de préstamo firmado con Inmobiliaria Lavie

La Compañía hafirmado contratos de prestamos para ls financiación de los siguentes proyectos
inmobiltaros “Mi Comisartato de la Península”, “Ríocentro Los Ceibos”, “El Paseo Shopping”de la exudad
de Portoviejo, “El Paseo Shopping” dela ciudad de Milagro, “El Paseo Shopping” de la ciudad de Santo
Domingo delos Tsáchilas, “El Paseo Shopping" dela cxudad de Manta, del Hipermarket Norte y del
Enpermarket de Las Américas

En dichos contratos se establece que Corporación El Rosado S.A financia los proyectos mobiliarios
"centros comerciales" Nevados a cabo por la nmobiana por un monto máximo previamente establecido
en cada uno deestos contratos, a cambiola 1mmobílrana otorga a la Compañía la exclusividad sobre un
espaciofísico en dichos "centros comererales”para que pueda fancronar uno o vanoslocales de las marcas
“Mi Comisanato”, "Hipermarket”, “Río Store", "Mi Juguetería”, "Ferrisariato”, "Supercines”, “Chil” y
“Carl's Metropohs”.

 

Adicionalmente, en dichos contratos se establece que dichos préstamos serán recuperados en un plazo no
“mayor a 20años, contados a partir de lafecha de entrega o termunación de la obra óbjeto de financiación,
mediante la compensación de arnendos de los mencionados locales y centros comerciales que no serán
mayores a US$10 por metro cuadrado de espacuo físico arrendado, ajustables por Inflación
Estos prestamos faeron recuperados durante el 2013 medxante pagos por arrendamientosde los
mencionadoslocales y centros comerciales

VIII, Contratos de préstamos firmados con Inmobiliaria Motke

La Compañia ha firmado contratos de préstamos para la financiación de los siguxentes proyectos
umobiharios “Rrocentro Shopping”, “El Paseo Shopping de Machala”, "El Paseo Shopping - La
Península”, “Ríocentro Sur”, “R1ocentro Norte”, “El Paseo Shopping - Vía a Daule” en la crudad de
Guayaquil, Hsperzmarket Los Vergeles, de un terreno en la cradad de Quito, deun terreno en la cxudad de
Manta, del Hipermarket de Los Chillos, “El Paseo Shopping de Babahoyo”, “El Poseo Shoppmg de
Zaobamba” y “El Paseo Shoppmg de Quevedo”

En dichos contratos se establece que Corporación El Rosado S.A. finaneralos proyectos mobilianos
"centros comerciales"llevados a cabo por la umoblharta hasta por el valor que cada proyecto (centro
comereral) requiesa, monto desembolsado de acuerdo a los requerumtentos de los constructores mediante
liquidaciones de los gastos incurmdos A cambio, la mmobbarza otorga un derecho de concesión porla
exclusividad sobre un espario físico en dichos "centros comercrales” para que pueda funcionar uno 0
vanos locales de las marcas: "Mi Comisariato”, “Hipermarket”, "Río Store", "Mi Juguetería",

“Fernsanato”, "Sopercines”,“Chihs", “Carl's Jumor” y Metrópobs”. Esta exclusividad que origina na
derecho de concesión se reconoce como un activo tangible dentro del Estado de situación financiera
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CORPORACIÓN EL ROSADO5.A.

NOTASA LOS ESTADOS FINANCIEROS
PORELAÑOTERMINADO EL31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en dólares estadounidenses)

Adicionalmente, dichos contratos se establece que dichos préstamos serán recuperados hasta elaño
2038, contados a partr de la fecha de entrega o termenación de la obra ohyeto de financiación, mediantela
compensación de arnendosde los mencionados locales Estos préstamos no devengan intereses; san
embargo,como se mencionaen la Nota 2,5 2, sobre estos prestamos se determinaron mtereses implícitos
calculados a una tasa del 5% anual

 

Ala fechade emusión de los estados financieros la Compañía se encuentra en procesode elaboración de los
contratos por préstamos para la financiación de los siguentes proyectos mmobibanos efectuados durante
el 2013 Centro Comercral Paseo Shoppang Playas, Hipermarket 12Ye Vía Daule, Hipermarket El Dorado,
Mun: Comusanatos 12 y 13

Contrato para la prestación deservicios de telecomunicaciones

En agosto del 2007la Compañsasuscribro un contrato con la Secretaria Nacional de Telecomunicaciones,
en el cual se autonza a Corporación El Rosado S.A. a prestar servicios portadores de telecomunicaciones
nacionales e internacionales por un lapso de 15 años YI proposto de este contrato es obtener autorización
para que el Grupo cuente con unared de internet propia. Este proyecto entro en operación en el año 2010.
Durante el año 2013, la Compañía registró con cargo a resultados US$16,667 (20127 US$16,567) en
concepto de amortzación, los evales se presentan dentro del rubro Gastos por arnendo delocales en
centros comercrales en el Estado de resultados integrales

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2013 la fecha de emusion de estos estados financieros no se produjeron
eventos que, en opinión de la Adumnistración de la Compañía, pudieran tener un efecto significativo sobre
dichos estados financieros que nose bayan revelado en los mismos
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