NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 21 DE DICIEMBRE DEL 2014

1.

..
INMOBILIARIA ROCAFUERTE G4, - IRCA - Fue constituida el 22 de septiembre de 1954,
Su actividad principal es tfa compra, venta, arrendamignto, subarrendamiento vy
administracion de bienes raiges urbanas, rurales, por cuenia propia vy terceros. Sus

oficinas astan ubicadas en la Avenida Pedro Carbo 553 entre Velaz vy Lugque, Edificio Plazs
San Francisco.

INMOBILIARIA ROCAFUERTE C.A. - IRCA forma pare del Grupo Econdmico
COMANDATO vy del cual SKYVEST EC. HOLDING 8.A. es su pringipal accionista. Esta
empresa fue congtituids el 8 de enere del 2013 e inscrita en el Registro Mercanti. Su
actividad principal es holding o tenedora de acciones,.

Principios de consolidacion.- Los estados financieros consolidados adjuntos ingluyen los
estados de situacidn financiera vy log correspendigntes estados de resultados integrales v de
cambios en &l patrimonio neto al 31 de diciembre del 2094 y 2013 v ¢l estade de flujos de
efectivo al 31 de diciembre def 2014 de INMOBILIARIA ROCAFUERTE C.A. - IRCA Y OTRA
ENTIDAD INTEGRANTE. Un detalle de las inversiones en donde INMOBILIARIA
ROCAFUERTE C.A. - IRCA mantiena paricipaciones, es como sigue:

% d I
No

Qtra Entidad Integrante (OEN: Sontreladora  controladory

Importadora Comerwild S.A. (B 99.99% 0.01%

a.- La Compafiia Importadora Comerwild $S.A. (Fcuador), fue constituida 11 agosto 2011
tieng pos finalidad 1a compra venta de electrodomésticos v articulos electrénicos

Todas las cuentas y transacciones significativas entre las companias relacionadas han sido
elminadas en los estados financieros consolidados adjuntos de INMOBILIARIA
ROCAFUERTE C.A. - IRCAY OTRA ENTIDAD INTEGRANTE al 31 de diciembre del 2014,

PRINCIPALES POLITICAS CONTARLES

Base de presentacidn.- Los estados financieros consolidados adjuntos, han sida preparadas
sobre la base del coste historico v de Nommas de Contabilidad de Fstados Financieros
Consolidados establecidas por ia Superintendencia de Companias, Valores y Seguros a traves
de |la Resolicion No. SCICLDCCP.G.14.003 del 28 de febrero del 2014, Los manhcionadas
estados financigros consolidades de INMOBILIARIA ROCAFUERTE C.A. - IRCA Y OTRA
ENTIDAD INTEGRANTE, al 31 de dicismbre del 2014, fugron preparados para propdsitos de
cumplimiento con las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Gompafias, Valores v
Seguros. Los saldos contables y correspondientes al afic 2013, fueron considerados e incluidos
en los estados financieros consolidedos de ese ano de SKYVEST EC. HOLDING 5.4,

Las principales diferencias entre Iz Norma Internacionat de Informacion Financiera - NIIF No. 10
y las Normas de Contabilidad de Estados Financigros Consolidados, establecida por s

Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros, es que esta Institucion de Contral, na
exige lo siguiente:

»-Badjcinaciones no gontroladoras - Una controladara presentara las participaciones no
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controladoras en el estado de situacion financiera consolidado, dentro del patrimonio, de
forma separada del patrimonio de los propietarios de la controladora. Los cambios en la
participzacion en la propiedad de una controladora en una subsidiaria que no den lugar a una
pérdida de control san transacciongs de patrimonio (es decir, trangacciones con los
propietarios en su calidad de tales).

» Pérdida_de control.- Cuando una controladora pierda el contral de una subsidiaria, esta
(a); Dara de baja en cuentas los activos y pasivos de la entidad que ha defade de ser
subsidiaria del estado de situacion financiera sonsolidade, (b); cuzndo se pierda ef control,

reconocera cualguisr inversion conservada en (a antigua subsidiaria & su vaior razonablg, y
posteriormeante contabiiizard dicha inversién conservada y fos importes adeldados por la
antigua subsidiariz o a ésta, de acuerdo con las NIIF correspondientes. Ese valor razonable
sa considerara camo el valor razonable en el momento del reconogimiento inicial de un
activo financiers de acuerds con fa NIF No. 9 {Instrumentos Financieros) o, cuando
proceda, coma &l costo en el momento del reconocimiente inicial de una inversion en una
azociada o negocio conjunta v (¢} reconocerd la ganancia o pérdida asociada con la
pérdida de control atribuible 2 2 anterior participacion controladora.

Presentacion__del estado de flujos  de efectiva  consolidado - INMORILIARIA
ROCAFUERTE C.A, - IRCA, no presenta coma parte de los estados financieros consolidados
adjuntos, & estado de flujos de efective al 31 de diciembre dal 2013, conforme o requieren iag
Normmag de Contabilidad de Estados Financieros Consolidados estaplecida por ia
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros (antes Superintendencia de Compafiias
del Ecuador), a través de Resolucion No. SCICLDCCP.G.14.003 del 28 de febrero del 2014,
gn razon que al 31 de diciembre del 2014, fue la primera ocasidn en qua INMOBILIARIA
ROCAFUERTE C.A, - IRCA, presentaba estados financieros congolidados, por io que ef estado
de: flujos de efectivo del 2013, no fue preparado en razdn de no existic bases iniciales contables
del afio 2012, Las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC No. 7: Estade de Flujos de
Efectivo), exigen la preparacion de dicho estada financiero, gomo pare de los componentes de
los estados financiercs basicos. Dicho estado financiero, es necesario para la gestidn de
finanzas y contribuye & iz toma de decisiones e informacion de los flujos (ingresos v egresos).

Pronunciamientos contables.- Un conjunto de normas nuevas, enmiendas e interpretacioness
# las normas actuales, son efectivas para los periodos anuakes que comisnzan después del 1
de enaro de 2014, v no han sido aplicadas anticipadamente en la preparacion de los estadeos
financieros del afio 2014, Asimismo, la Administracion de INMORILIARIA ROCAFUERTE C.A.
- IRCA, se encuentra evaluando las siguieres normas y #nmiendas, para determinar sus
posibles impactos en jos estados financieros:

=  NUF No. 9: Instrumentos Financieros {2014) -
+ La NIF 9 rgemplaza las guias de la NIC No. 39 Instrumentos Financieros:
Reconocimients y Medigion. La NIIF No. & ingluye guias revisadas para la clagificacion v
medicion de instrumentos financieros, incluyendo un nuevo modelo de pérdidas
crediticias esperadas para caleular el deterioro de los activos financieras y los nuavos
requermientos generales de contabilidad de cobesiuras. Tambien mantiene las guias
refacionadas con &l reconocimiento y la baja de cuentas de os instrumentos financisros
de Ja NIC No. 39, La NIIF No. 8 es efectiva para los periodos anuaies gue comiencen af 1

de enero del 2018 o en una fecha posterior y su adopsion anticipada estd parmitida,

A

+ Fl objetivo de

-

d (] A2 {t]idf)=qx
bilidad de la infermacion financiera de

esta norma es mejorar la compara

las entidades que se dedican a actividades de 1atifa regulada. Esta norma sera efectiva
para log pericdos que comiencen el 1 de enaro de! 2018,

La NIIF No. 15 establece un marco completo para determinar si se reconocen ingresos
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de actividades ordinarias, cuéndo se reconocen y por qué monto. Reemplaza las
actuales guias para el reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC No. 18: Ingresos de
Actividadles Ordinarias, MIC Mo, 11 Contratos de Construccion y CINIF No. 13
Programas de Fidelizacién de Clientas. La NIIF No. 15 es efectiva para log periodos
anuales que comiencen el 1 de enero del 2017 o en una fecha posterior y $u adopeion
anticipada esta permitida,

4+ Estas modificaciones ofrecen una crientacion adicional sobte como se deben calcular la
depreciacion o amortizacion de la propiedades, planta y equipo v activos intangibles,
indicando que los métpdos de depreciacidn o amortizacidn basados en ingresas no se
permiiten (salvo excepciones muy &specificas), por no reflelar ef patron esperado de
consumo de {os beneficios econdmicos futuros de un activo, Las modificaciones son
efectivas para los periodos anuales que comiencen el 1 de enero de 2016 o en una fecha
posterior y su aplicacion anticipada ésta permitida,

Un resumen de [as principales normas contables aplicadas por INMOBILIARIA ROCAFUERTE
C.A. - IRCA Y OTRA ENTIDAD INTEGRANTE al 31 de diciembre del 2014 vy 2013 para la
preparacion de log estados financieros consolidados adjuntos, se mencionan a continuacion:

~ Loz estados financieras consolidados adjuntos estén expresados en
Délares de los Estados Unidos de América, moneda adoptada por la Repiblica del Bouador en
marza del 2000.,

Activos y pasivos financieros.- Comprende instrumentos financieros v categorias de no
derivados consistentes en inversiones temporales, cuentas por cobrar, cuentas por pagar,
obligacionas financieras y acclones de la compafifa (instrumentos patrimaoniales). Los activos
financierps estan registrados inicialmente a su valor razonable, mas los costos directamente
atribuibles a la compra o emigidn, los cuales son contabifizados en el momento en que existe el
compromise de adguirir tales activos. La baja de un active financiero ¢s reconocida cuando el
deracho contractual sobre los flujos de efectivo del activo financiero expira o se transfiere el
activo financiero a otra pane sin retener & control o sustanciaimente los riesgos v beneficlos de
ese activo. En ¢l caso de Jos pasivos financieros, [a baja s reconocida cuando la obligacion
especifica expira o es cancelada. Un detalle es el siguiente:

= Cuentas por cobrar.- Son registradas al costo amortizade, este al momento de la
negociacion de la venta del producte v cuando es efectuada la transferencia al cliente da la
totalidad de los riesgos y beneficios de la propiedad de los productos.

» Cueptas por pagar.- 3on registradas al cosio, esto al momento de ta negociacion de la
compra de materigles (bienes) v de la recepcion de servicios (prestacion de servicios
profestonates), que son utitizados para el proceso productivo, |




Brovision para cuentas incobrables - Es reconocida con cargo a resultados del afie con ef

proposito de cubrir posibles pardidas que puedan llegar a praducirse en la recuperacién de |as
cuentas por cobrar a clientes. Al 31 de diciembre del 2014 v 2013, no existieron cargos a
resyltados del afta por este concepto.

Obligaciones con ipstituciones financieras - Estan presentadas a su valor razonable y
posteriormente ¢e regisiran en base al cosio amortizado en funcion al tiempo de vigencia de las
obligacionas.

Propiedades v equipos, neto- Los edificios e instalaciones y demdas equipos, estan
presentados g su valor razonable que es su costo atribuido como resultado de fa adopeion de
las NIIF par primera vez, Los pagos por reparacian y mantenimients son cargados a gasios,
mientras que las mejoras de importancia se capifalizan. Los activos son depreciados aplicando
el método de linea recta considerando como base 18 vida Util estimada de estos activoes.

L &5 tasas de depreciacion anual de propiadad, planta vy equipo, son fas siguientes;

Activos
Edificios
Instalaciones

Maguinarias, equipos, muebles v enseres
Equipos de computacion

Bererva legal- La ey de Compafias requiere que e 10% de Iz utifidad neta anual sea
apropiada como reserva legal, hasta que representa por lo mends el 50% del capital suscrito vy
pagade. Esta reserva no puede ser distribuida al accionista, pere puede ser uliiizada para
absorber perdidas futuras o para aumento de capital,

Participaciones de las no controladoras. - Representan aportaciones de las no controladoras
gue s& presentan en el estado de situacion financiera consolidade, dentro del patrimonio, de
forma separada del patrimenio de los propietaries de la controladora. Los cambios en la
participacion en la propiedad de una controladora en una subsidiaria que no den lugar a una
perdida de cantrol son franzacciones de patrimaonio,

Reconocimiento de ingresos.- Son registrados v reconocidos &l momentd de generar ia
facturacion por & canon de arrendamiento, en la medida que es probable que los beneficios
econoricos puedan fluir v los ingresos puedan ser cenfiablemente medidos,

Intereses pagados.- Estan registrados bajo ¢l métedo del devengado y son originados por las
obligaciones financieras,

Provision para impuesto a la renta- La provision para impuesto a la renta se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables v se carga a los regultados
del afo en gue se devenga con base en el método de impuesto a pagar. Las disposiciones
tributarias vigenies establecen que s tasa corporativa de impuesto a la renta sera del 22%
sobre |as utilidades gravables (12% si las utilidades son reinvertidas “capitalizadas™ por el
contribuyente hasta el 31 de diciembre del afio siguiente), nota 11, Durante los afiog 2014 v
2013, se calculd [a provigion para impuesto a ta renta aplicando |a tasa dal 22%. Con [a puesta
en marcha det Codigo Organico de la Produccion Comaercio e nversiones publicado &l 2% de
diciembre del 2010, a través del R.O No. 351, se establece por medio de las disposicionas
transiforias, la reduccidn de la tarifa del impueste a la renta, misma que se aplicara en forma
progresiva a partir de los ejercicios fiscales terminados af 2012 y 2013 en 23% y 22%,
respactivamenta.




> - La preparacion de los estados financieros consolidadoes de acuerdo

con fas NIIF, requieren que se utilice ciertas estimacionas y supuestos contablas inharentes a

la actividad econdmica de la entidad que inciden sobre la presentacion de activos v pasives y

ios montos de ingresos v gastos durante &l periodo cotrespondients; asi como, tambien lag

revelaciones sobre activos vy pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros.

ACTIVOS FINANGIERGS

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, un detalle es el siguiente;

2014 2013
{Dolares)

Partes relacionadas, 920,584 1,254 841
Fontespaj S.A. 5.000,00
Cia. Lago Flata 76.048,68
Castelago $.A. 65.587,77 139,085,77
Talum 5.A. 450.083,47 B80.6%5,53
Industrias Corintacorp S.A. 95,04 95,94
Industrias Asociados Indusocia 5.A. €4,05 55,00
Lotizacion Las Riveras 400.000,00 400.000,00
otras 32,77

Clientes 19,885 27,301

Otras 200,083 0

Total 1,140,932 1,282 242

Qiras.- Al 31 de diclembre de diciembre del 2014, incluye principalmente cuentas por cobrar a
Compujasa S.A. por USE. 200,000, la cual no fiene fecha de vencimiento y ho genera
intereses.

3. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, un detalie es el siguiente:;

2014 FALE]
(Délares)
Retenciones en la fuente del impusesto a [a renta 122,405 50,431
Credito tributario del afo actual y anteriores 15,518 86,722
impuesto al valor agregade - VA, 0 7.292

Total 137,924 154,545




. ania.- Representa pagos realizados que serén
aphcados en ia determmaolon y quuudam@n del impuesto & la renta. En adicién, incluyen
retenciones efectuadas por clientes, que de acuerdo & la normativa tributaria vigente pueden
ser utilizadas directamente como crédito tributario sin intereses en ef impuesto a la renta que
cause en &l ejercicic corriente o en los elercicios impositivas posteriores y hasta dentio de 3
afos contados desde |a fecha de ta declaracian.

EROPIEDADES ¥ EQUIPQS, NETQ

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el detalle de propiedades, planta y eguipog, nato &3 &l
siguiente;
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PRQPIEDADES Y EQUIPOS, NETQ (Gontinuacién)

2014 013
(Dolares)
Edificios e instalaciones 7.657 624 7,857,624
Terrenos 3,808,322 3,808,322
Maguinartas y equipos 257,460 257,480
Muebles vy enseres 8,118 14,248
Equipos de computacion 2,854 3367
Subiotal 11,734,478 11,714,370
Menos: Depreciacion acumulada {1,208,838) {  941,079)
Total, neto 10525842 10,775,291

Durante los aftos 2014 y 2013, el movimignto de propiedades v equipos, neto fue el siguiente:

2014 2013
(Délares)
Saldo inigial, neto 10,773,291 11,041,692
Mas. Compra de activos de [a subsidiaria 26 634 {
Menos: Depreciacidn anual . 274 283) {___2@88.301)
Saldo final, neto 10,526542  __10,773.291

Compra de activos de Importadora Comerwil-compra jalsilse]
ubicado PTG Srta Bl

INVERSIONES EN ACCIONES

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, incluye principalmente inversiones en acciones gue
mantiens INMOBILIARIA ROCAFUERTE C.A. - IRCA en las compafias SOCIEDAD
AGRICOLA E INDUSTRIAL $AN CARLOS 5.A. en un 0.8% y que constituyen acciones por
USE, 1.071.982 & INVERSANCARLOS S A en un 0.8% por USS. 453,532 y sobre las cuales
no s& ajgrce control,

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS Y VENCIMIENTOS CORRIENTES_
REOBLIGACIONES ALARGO PLAZO

2014 YLK
{Dolares)
Banco PromfErica S.A. 506,218 299,571
Banco Internacional S.A. 62 891 421,125

Total 569,109 820,688
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Fstos préstamos estan garantizados can escrituras de prendas hipotecarias por USS. con &l
Banco PromBrica $.A., y Banco Internacional S.A.,

EASIVOS FINANCIERODS
Al 31 de diciembre del 2014 v 2013, un detalle 25 el giguiente:

2014 2012
{Ddlares)
Partes relacionadas, nota 1,282,365 1,225,869
Proveedores 175,583 81,491
Otrosz 0 13,012
Total 1.457,938 1320372

QOBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre del 2014 v 2013, representa las obligaciones por pagar a largo plazo al
Banco Prom@rica 5. A, por US$, 1,320,668 (en & 2013 US$. 1,889,778), con vancimiento en
marzo 27 det 2018 v una tasa de inferés del 8,95%. Este préstamo $¢ encuenira garantizado
con escritura de prends hipotecaria por USS. 4,355,140 sobre las propiedades v equipos, nets,
nota 5.

PATRIMONIONETOQ CONSOLIDADC

Capital social.- Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, asia represeniado por 2,238,939 acciones
ordinarias y nominativas de US$. 1.00 cada una de propiedad de SKYVEST EC. HOLDING
S.A yde |, con el 99,96% v 0.04%, respectivamente.

Uiilidad hasica por accion.- La utilidad basica por accidn ordinaria, se calcuia dividiendo s
utiiidad o pérdida neta del periodo affihuible a los sccionistas para el numero promedio
ponderado de acciones ordinarias en cirgulacion durante el ano,

IEANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, un detalle de los saldos con Compafilas y partes
relacionadas, es el que 36 detaila a continuacidén y fue obtenido de los estados financieros
auditados (individuales), en los que existe esta informacion financiera revelads:



IRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAG,
2014 2013
{Dolares)
. - o

Mmmﬂm@ : i , tonl 5 3
* Talum S.A, 450,083 g89,655
» | arisa Lotizacion La Ribera S.A. 400,000 400,000
» Castelago 8.A, 85,588 139,086
» Fontespat SA 5,000 ¢
= iros 193 26 200
Total 820 364 254 941
= Skyline Equities Group LLC, 451,447 451,447
v Compaitia General de Comarcio y Mandato S.A. 427,168 404,782
* Joyamar S.A. 270,182 270,204
v Proyectos Inmobiliarios Batan 5.A, 60619 18,928
= | agoplata S.A. 48,4901 0
v inmobiliaria Plaza 500 S5.A, 24,448 24,510
= Comercial Agricoia Zapote 5.A. ¢ 86,000
Total 1,282 355 1,225 569

{ Dolares)
Ingresos por arrendamiento;
» Compafiia Genaral de Comercio v Mandato S.A. 586,788
» Telbec SA. 20,478
Total 907,264

Las transacciones entre partes relacionadas corresponden & préstamos, facturasion de gastos
administrativos, anticipos v transferencias.
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IRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS (Continuacion)

INMOBILIARIA ROCAFUERTE C.A. - IRCA Y OTRA ENTIDAD INTEGRANTE, no prasenta
obligacién de elaborar anexo o informe de precios de transferencia, por transacciones
{locales), mantenidas durante &l afio 2014,

IMPUESTO ALARENTA

Las declaracicnes de impuestos a la renta correspondientes a INMOBILIARIA ROCAFUERTE
C.A. - IRCA Y OTRA ENTIDAD INTEGRANTE, cde los afios 2042 & 2014, no han sido
reviszdas por ef SRI La Administracion de INMOBILIARIA ROCAFUERTE C.A. - IRCA,
considera que de existic revisiones posteriores las posibles obgervacionag no seran
significativas.

RECLASIFICACIONES

Al 31 de diclembre det 2014 v 2013, se efectuaron ciertas rechasificacionss en los estados
financieros consclidados adjuntos, para cumplir can las Nommas de Contabilidad de Estados
Financieros Consclidados que ha establecido la Superintendencia de Compaiias del Ecuador,
a traves de Resolucidn No. SCICILDCCP.G.14.003 del 28 de febrero det 2014, Los
mengionados estados financieros consolidados  fusron preparados para propésitos de
cumplimtento con las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compahias, Vaiores y
Seguros.

/
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