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INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A. IRCA

Notas a los Estados Financieros

OPERACIONES

La compafiia esta constituida e inscrita en el Registro Mercantil el 22 de Septiembre de 1954,
de acuerdo con las leyes de la Republica y tiene por objeto social dedicarse a la compra,
venta, arrendamiento, subarrendamiento y administracion de bienes raices urbanos, rurales,
por cuenta propia y tercercs

Mediante escritura publica otorgada ante el Notario Trigésime Quinto del cantén de Guayaquil
con fecha 15 de Marzo de! 2004, prorrogd su plazo de duracion a cien anos, siendo aprobada
por la Superintendencia de Compafias mediante Resclucidn No. 04-G-DIC-0003608 el 28 de
Junio del 2004.

POLITICAS CONTABLES

Base de preparacién y presentacion de los estados financieros

Los estados financieros han sido preparados y presentados en base a Normas
Internacionales de Informacién Financiera, que fueron adoptadas por Ia
Superintendencia de Companias del Ecuador mediante Rasolucion No. 06.Q.I1CI-004 y
publicada en el Registra Oficial 348 del 3 de Septiembra del 2006, En el suplemento deal
Registro Oficiat No. 378 del 10 de Julio del 2008, mediante resolucion de la
Superintendencia de Companias No. 08.G.DSC del 20 de Noviembre del 2008, se
establecio el cronograma de implementacién de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera - NIF,

Para la entidad, de acuerdo con el cronograma de implementacion de las Narmas
Internacionales de Informacion Financiera - NIIF, los primeros estados financieros bajo
NIiF son en el afio 2011 y el periodo de transicién fue el afio 2010.

La preparacion de los estados financieros requiere la realizacion por parte de la
Administracién de la entidad de estimaciones contables y consideracion de determinados
elementos de juicio, que inciden en la medicién de determinados activos y pasivos y en
la determinacion de los resultados, Estos se evaltan continuamente y se basan en la
experiencia histérica y ofros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros, que
se han considerado razonables de acuerdo con las circunsiancias. Si bien las
estimaciones consideradas se han realizado sobre 1a mejor estimacion disponible a |a
fecha de formulacion de los presentes estados financieros, de conformidad con la NIC 8,
cualquier modificacién en el futuro de dichas estimaciones se aplicara de forma
prospectiva a partir de dicho ejercicio, reconaciendo ei efecto de la estimacién realizada
en el estado de resultado del ejercicio.

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicade mejoras a las
normas existentes que no han entrado en vigencia y que la entidad no ha adoptado con
anticipacion, .



INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A. IRCA

MNotas a los Estados Financieros, continuacion

Estas normas son de aplicacion obligaiaria a partir de las fechas indicadas a continuacion;

APLICACION OBLIGATORIA

No. PARA EJERCICIO

NORMA NORMA INICIADOS A PARTIR DE;

NIIF 9 Mejora. Reconocimiento y medicion de instrumentos 1 de Enero del 2015
financieros

La entidad estima que |a adopcion de las enmiendas a las MNIIF antes descritas, no tendra un
impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su aplicacion inicial.

b. Hipdtesis de negocio en marcha

Los estados financieros se han preparado bajo I hipdtesis que la entidad continuara
operando.

c. Registro contable y moneda de presentacién
Los registros contables de la entidad se llevan en idioma espanol y expresado en dolares

de los Estados Unidos de Norteamerica, que es la unidad monetaria de la Republica del
Ecuador.

d. Efectivo y equivalentes de efectivo
El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el efectivo disponible y depésites de libre

disponibilidad en bancos; los sobregires bancarios se presentan comeo pasivos
corrientes,

e. Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales se registran a su valor nominal, La compafia
disminuye el riesge de recuperabilidad con hipotecas de los bienes vendidos.

f. Pagos anticipados

Se registran al costo historico y se amortiza hasta el periodo de vigencia del bien o
servicio. :



INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A. IRCA

Notas a los Estados Financieros, continuacién

opiedad, plantas Ui neto

La compafia utilizé el valor razonable (avalio) en las existencias, en la fecha de
transicion a las NIIF, como su costo atribuido en esa fecha. Acorde & lo indicado en la
NIF 1.

Las propiedades, plantas y equipos, se valoran a su costo de adquisicién, menos |a
depreciacién acumulada y menos cualquier pérdida por deterioro reconocida. La
depreciacion se realiza en linea recta en funcion de la vida Gtil.

La comparia en el periode de transicibn no revalorizé las instalaciones, muebles y

enseres, maquinanas y equipos y equipos de computacion; porque no son significativos
y el costo de revalorizar seria mayor que el benaficio.

Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion se medirdn inicialmente al costo.

El costo imicial de las propiedades de inversion comprende su precio de compra,
incluyendo cualquier costo directamente atribuible para ubicar y dejar al activo en
condiciones de trabajo y uso. Los desembolsos incurridos después de que los aclivos se
hayan puesto en operacion, tales como reparaciones y costos de mantenimiento y de
reacondicionamiento, se cargan a los resultados del periodo en que se incwrran ios
costes. En el caso en que se demuestre claramente que los desembolsos resultaran en
beneficios futuros por el uso del activo, mas 8lla de su estandar de performance original,
éstos son capitalizados como un costo adicional de! activo,

La compadia determind que el valor razonable de las propiedades de inversion no se
puede establecer con fiabilidad de una forma continuada, por lo que la medicion
posterior se realizara aplicando el modele del costo de la NIC 186.

E! valor residual de las propiedades de inversién es cerc. La entidad aplicara la NIC 16
hasta la disposicion de Ias propiedades de inversion.
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INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A. IRCA

Notas a los Estados Financieros, continuacién

Instrumentos financieros

Los instrumentos financieros se definen come cualquier confrato que da lugar,
simultaneamente, a un active financiers en una empresa y 8 un pasivo financiero o a un
instrumento de capital o patrimonio en otra empresa. Los instrumentos financieros se
compensan cuandoe la Companiia tiene el derecho legal de compensarlos y la Gerencia
tiene la intencidn de cancelarlos scbre una base neta, o de realizar el activo y cancelar el
pasivo simultaneamente.

La NIC 39 establece la clasificacion de los instrumenlos financieros en las siguientes
categorias: i) activos financieros a valor razenable a través de ganancias y pérdidas, i)
prestamos y cuentas por cobrar, i) inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento y
iv) activos financieros disponibles para la venta, La clasificacion depende del propdsito
para el cuzl se adquirieron las inversiones. La Gerencia determina Ia clasificacion de sus
Inversiones a 2 fecha de su reconocimiento inicial y reevalua esta clasificacion a la fecha
de cada cierre,

Los instrumentos financieros se reconocen en los estados financieros a su valor
razonable, el cual se refiere al monto por ei que un activo puede ser intercambiado entre
un comprader y vendedor debidamente Informado, o pueda ser cancelada una
obligacidn, entre un deudor o un acreedor con suficiente informacion, bajo los términos
de una transaccion de libre competencia.

La Compania mantienen instrumentos financieros en la categoria de cuentas: efectivo y
equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y deuda a largo plazo
cuycs valores en libros son sustancialmente similares a sus valores razonzbles de
mercado.

Provisiones

Se reconoce una provisién stlo cuando la Compaiia tiene una obligacion actual (legal o
implicita) presente como resuitade de un evento pasado, es probable que se requieran
recursos para cancelar la obligacion y se pueda estimar confiablemente el monto de la
obligacion. Las provisiones se revisan cada periodo y se ajustan para reflejar ia mejor
estimacién que se tenga a la fecha del estado de situacién financiera.

Contingencias

l.os paswvos contingentes no se reconocen en los estados financieros. Estos se revelan
en notas a los estados financieros 2 mencs que 1a posibilidad de que se desembolse un
flujo econdmico sea remota.

Un activo contingente no se reconoce en los estados financieros, pero se revela cuando
su grado de ocurrencia es probable,
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INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A. IRCA

Notas a los Estados Financieros, continuacion

Impuesto a las ganancias

El impuesto a las ganancias es la suma del impuesto a la renta causado mas el impuestc
diferido;

| i causa

Las sociedades naclonales o extranjeras domiciliadas o no en el pais, que obtengan
ingresos gravados de conformidad con las disposiciones de la Ley de Régimen Tributario
Interno y su Reglamento, y con las resoluciones de caracter general y obligatorio
emitidas por el Servicio de Rentas Internas SRI estaran sometidas a la tarifa impositiva
del 22% sobre su base imponible y se cargara a los resultados del afo en que se
devengan con base al impuesto por pagar exigible.

Ingresos de actividades ordinarias

Ingr r alquller de bienes inmue

Son reconocidos en base al método de realizacion al momento de generar la facturacion
por el canon de arrendamiento.

In r divi

Los ingrescs por dividendos se reconocen cuando se genera el derecho a recibir el
cobro.

Estimaciones

La preparacion de los estados financieros requiere que la Gerencia efectie estimados y
supuestos que afectan las cifras reportadas de activos y pasivos, la revelacion de
contingencias activas y pasivas a la fecha de los estados financieros, asi como |as cifras
reportadas de ingresos y gastos durante el periodo corriente. Los resultados finales
podran diferir de dichas estimaciones. :

Las estimaciones mas significativas en relacion con los estados financieros adjuntos se

refieren 2' la depreciacion de los bienes de |as propiedades, plantas y equipos y
propledades de inversién y el calculo del impuesto a ia renta.

11



INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A. IRCA

Notas a los Estados Financieros, continuacion

o. Reconocimiento de ingresos, costos v gastos

Los ingresos por venta de inventario y el costo de ventas relacionade, son reconocidos
cuando se ha entregado el bien y se ha transferido al comprador los riesges y beneficios
inherentes a la propiedad, y en el caso de los primercs sea probable que los beneficios
economicos relacionados con la transaccion, fluyan a la Compaitia,

Los ingresos por intereses se reconocen en base al rendimiento efectivo en proporcion al
tiempo transcurrido  Los demas ingresos y gastes se reconocen cuando se devengan.

3. INDICADORES IC

La informacion relacionada con el porcentaje de variacion de los Indices de precios al
consumidor, preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para el
ejercicio econdmico del 2013, fue de 2.70%.

ANO TERMINADO PORCENTAJE

DICIEMBRE 31 INFLACION
2009 3.71
2010 333
2011 541
2012 4.16
2013 2.70
4. EFECTIVO Y EQUIV FECTI

Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, el saldo es el siguiente:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

12013 - 2012
Caja uUss 550.00 550.00
Bancos 34,989.26 686,057.82
TOTAL Uss3 35,539.26 £586,607.89

12



INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A. IRCA

Notas a los Estados Financieros, continuacion

Un resumen de las cuentas por cobrar - ¢lientes al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, es como

sigue:
31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2013 2012
Clientes UsSs 27.,300.42 12.614.03
Menos.
Provision de cuentas incobrables - -
TOTAL usSs 27.300.42 12.614.03

Las cuentas por cobrar clientes estan respaldadas con contratos de arrendamientes que la

compaidia tiene con sus clientes

La compania no ha realizado la provision de cuentas incobrables porque sus créditos
otorgados son recuperados en el 100%.

13



INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A. IRCA

Notas a los Estados Financieros, continuacien

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de otras cuentas por cobrar al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2013 2012
Lagoplata S. A (a) U.S.% - 16,289.44
Anticipo a proveedores - 7.757.94
Varios - 24 483 .36
TOTAL Uss - 48,530.74

(a) La cuenta Lagoplata S. A., al 31 de Diciembre de! 2013 por U
transferida a la cuenla relacionada por cobrar & corto plazo.

14
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INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A. IRCA

Notas a los Estados Financieros, continuacion

CUENTAS RELACIONADAS

Un resumen de las cuentas relacionadas al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, es como sigue:

DEBITOS CREDITOS

CUENTAS POR
COBRAR SALDO AL COBROS Y SALDO AL
RELACIONADAS 31/12/2012 PRESTAMOS OTROS CREDITOS 31/12/2013
CORTO PLAZO
Inmobiliaria Plaza
500 inmoplaza S. A. U.S$ - 135,000.00 48,723.18 183,723.18 -
Agricola Batan S_ A - - 1.05 1.05 -
Castelago S. AL - 90,500.00 128,502.63 81,016.86 13908577
Lagoplata S. A. - - 209229204 266,243.36 26,048.68
TALUMS. A - 300,00000 72325575 333,589.82 689,665.93
Lariza Lotizacion
ta Ribera S, A - 400,000.00 - - 400,000.00
Nuevo Rancho S. A,
Nuransa 31.50 - 80.21 121,71 -
Industrias
Corintacorp S. A, 42.00 - 54.00 0.08 9594
Industria Ascciadas
Indusocia S. A 11.14 - 188.12 154.26 55.00

Uss 84.64 025.500.00 1,184.216.98 864,.860.30 1,254,541 32
LARGQ PLAZO
Castelago S. A, U.S.§ 128.579.28 - - 129,579.38 -
Fontespai S. A. 13,856.50 - - 13,856.50
TOTAL US.$ 14343588 - - 143,435 88 -

15



CUENTAS POR
PAGAR

RELACIONADAS
CORTO PLAZO

Inmaobiliaria Piaza
500 Inmoplaza S. A.

Joyamar S. A.

Comandato S. A.

Comercial Agricola
Zapole S. A

Skyline Equities
Group LLC

Pronba Proyecios

Inmobikiarios Batan
S A

TOTAL

LARGO

Comercial Agricola
Zapote S. A

INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A. IRCA

Nolas a los Estados Financieros, continuacion

DEBITOS CREDITOS
SALDO AL PAGOSY SALDO AL
31/12/2012 DEBITOS TRANSFERENCIA  OTROS  31/12/2013
USS$ 24,20067 = - 30000  24,509.67
- 5 150,000.00 12020392  270,203.62
= - - 40478212  404,762.12
- - - 5600000  56.000.00
E 119.93 451,567.20 - 451,447.27
- . - 1892565  18925.65
USS$  24,20967 119.93 801,567.20 500.211.63 1.225 868 63
USsSs - 56,000.00 56,000.00 a =

Las transacciones con partes relacionadas corresponden a préstamas, facturacion de gastos
administrativos, anticipes y transferencias.

Se respaldan y efectian en los mismos términos y condiciones equiparables a olros de igual
especie, realizadas con terceros.

16
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INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A. IRCA

Notas =z ios Estados Financieros, continuacién

PAGOS ANTICIPADOS

Un resumen de los pagos anticipados al 31 de Diciembre de! 2013 y 2012, es como sigue:

31 DICIEMBRE

31 DICIEMBRE

2013 2012
Seguros Uss 31,84503 15,528.89
Menos:
Amortizacién ce seguros -27,088.99 -9,431.55
TOTAL uss 476004 6,097.34

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de los activos por impuestos corrientes al 31 de Diciemnbre del 2013 y 2012, es

como sigue!
31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2013 2012
Crédito tributarlo del IVA uss 7,382.32 9.368.79
Retencion en la fuente del IVA 50,431.24 69,084 87
Crédito tributario de afos anteriores (nota 20) 96,721.25 51,617.689
TOTAL Uss - 154,544 .81 130,081.65

Las retenciones en la fuente acumuladas a Diciembre del 2013, fue de U.8 $ 168,823 56 de
los cuales se utlliz6 U.S.§ 72,102.31 para compensarlo con el impuesto a la renta minimo,
quedando un saldo de U.S.$ 96,721.25 para utilizarlo en los efercicios fiscales futuros.

17



INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A. IRCA

Notas 2 los Estados Financieros, continuacion

10. OTRAS CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO

Un resumen de |as otras cuentas por cobrar a largo plazo al 31 de Diciembre del 2013 y 2012,

£8S COMO sigue:
31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2013 2012
Larisa Lotizacién La Ribera S A (a) UsSs3 - 320,000.00
Talum S. A. (b) - 274 680.28
TOTAL uss - 594,680.29

(a) La cuenta Larisa Lotizacion La Ribera S. A, al 31 de Diciembre del 2013 por
U. S. $320,000.00 fue transferda a la cuenta relacionada por cobrar a corto plazo.

{b) Lacuenta Talum S. A., al 31 de Diciembre del 2013 por U. S. $ 274 680.29 fue transferida
a ia cuenta relacionada por cobrar a corto plazo,

18



INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A. IRCA

Notas a los Estados Financieros, continuacién

11. PROPIEDADES, PLANTAS Y EQUIPOS, NETO

Los movimientos del costo y depreciacion de [as propiedades, plantas y equipos por el afio
terminado el 31 de Diciembre del 2013 y 2012, es como sigue:

SALDOS TRANSFE- SALDOS

CUENTAS 31/12/2012 ADICIONES RENCIAS  31/12/2013
Terrenos US.$ 306286682 74543500 - 3.808,321.82
Edificics 6.963.138.44 - - 6,963,138.44
Instalaciones 54647414 5829900 63,079.89 66785303
Muables y enseres 13.741.48 149.18 349,40 14,240.06
Maquinarias y equipas 257,809.71 - -349.40 257,480 31
Equipos de computacion 3,357.40 - - 3.,357.40
Obras en curso 383,078.89 - -63.079.89 -

10,910,467.88 B803.883.18 - 11,714,371.06
Menos,
Depreciacion acumulada 672,77896 268.300.99 - 941,079 95
Propiedades, plamas y equipos, neto  U.S.$ 10,237 70892 53558219 - 10,773,291, 11

Edificios se deprecian a 40 afios, instalaciones, muebles y enseres y maquinarias y equipos se
deprecian a 10 aftos y equipos de computacion se deprecian a 3 afos, bajo el método de linea

recla.

19
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INMOBILIARIA ROCAFUERTE C, A, IRCA

Notas a los Estados Financieros, continuacion

INVERSIONES EN ASOCIADAS

Un resumen de las inversiones en asociadas a! 31 de Diciembre de! 2013 y 2012, @s como

sigue:
VALOR DICIEMBRE
No. DE CADA 2013
DETALLE ACCIONES % ACCION us.s
importadora Comerwild S. A 26,633 £9.99 1.00 26,633.00

DICIEMBRE
2012

uSss$

26,633.00

OTROS ACTIVOS FINANCIEROS

Un resumen de los otros activos financieros al 31 de Diclembre del 2013 y 2012, es como

sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2013 2012
Sociedad Agricola e Industrial San Carlos S. A. Uss £66,102.00 866,102.00
Inversancarlos S. A. 453.532.00 453.532.00
Banco Bolivarianc C. A. 371.00 371.00
TOTAL USsS 1.320.005.00 1,320,005.00

Las inversiones estan respaldadas por titulos de accicnes que emiten ias companias.

20



INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A. IRCA

Notas 2 los Estados Financieros, continuacién

14. DEUDA A LARGO PLAZO

El detalle de la deuda del pericdo 2013, es el siguiente:

FECHA TASA
INSTITUCION OPERAC VENCIMIENTO INTERES
Banco Promerica S. A, - 27103/2018 8.95%
Bance Internancional S. A. 277663 08/02/2015 9.38%

TOTAL

Porcion comriente de la
deudz a largo plazo

Deuda a largo plazo

ARANTIAS

Las deudas estan garantizadas con hipotecas, lo siguiente:

INSTITUCION TIPO DE OPERACION

Banco de Promaérica S. A.

Garantia Hipotecas
Garantia Hiootecas

Banco Internacional S. A,
Garantia Hipotecas

TOTAL

21

VALOR
us.s

2,289,349.56
421,124.65

2,710,474.21

820,696.38

1,889,777.83

u.Ss.
DOLARES

2,757,538.63
—1.587.601.80.

4,355,140.43

2,421,286.85

6,776,437.28



INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A. IRCA

Notas 2 ios Estados Financieros, continuacion

El detalle de la deuda del periodo 2012, es el siguiente:

INSTITUCION OPERACION

Banco Promerica S. A, -

0801001603861
080100205721
Banco Internancional S. A. 277663
TOTAL
Porcion corriente de la
deuda a large plazo
Deuda a largo plazo
GARANTIAS

FECHA

EMISION  VENCIMIENTO

08111/2012
14/12/2012

211122012

24)02/2012

FECHA

25/02/2013
26/03/2013

26/03/2013

08/02/2015

Las deudas estan garantizadas con hipotecas, como sigue.

INSTITUCION

Banco de Promérica S. A,
Garantia

Garantia

Banco Internacional S. A.
Garantia

TOTAL

Tl

Hipotecas
Hipotecas

Hipotecas

CION

TASA
INTERES

9.7394%
8.7612%

8.7612%

9.38%

VALOR
us.s

300,000,00
500,000.00

1,000,000.00
1,800,000.00
748,635.35

2,548,635.35

2,127,510.70

421,124.65

U. 8.
DOLARES

2,757,538.63

1,597,601.80

4,355,140.43

2,421,296.85

6,776,437.28
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INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A, IRCA

Notas a los Estados Financigros, continuacion

CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, por clasificacion

principal es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2013 2012
Proveedores locales Uss$ 81,491.49 479,884.42
Sobregire bancario - 10.504.58
Otras cuentas por pagar 13,012.49 3,147.24
TOTAL Uss 94,503.98 493,536.24

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El movimiento de pasives por impuestos corrientes por el afno terminado al 31 de Diciembre

del 2013 y 2012, es como sigue;

SALDOS SALDOS

311212012 DEBITOS CREDITOS 31/ 1
impueslo al valor agregado Uss 10,960.57 205,701.80 194,741,23
Retenciones en la fuente del IVA 637096 13,744.53 7,462.74 89.17
Retenciones en la fuente del )
impuesto a la renta 10,593.16 4424636  36,565.31 2,913.11
Impuesto a la renta minimo
causadoe {nolas 2 y 20) - 7592343 75923.43 -
TOTAL uss 2792469 339616.12 31469371 3,002.28
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INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A. IRCA

Notas a los Estados Financieros, continuacion

17. OTRAS CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO

18.

El saido de otras cuenias por pagar a largo plazo al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, es el

siguiente:
31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2013 2012
Agricola Batan S. A. (a) Uss$ - 601,567.20
2013

(a) El saldo de la cuenta Agricola Batan S, A., por U.5.$ 601,567.20 fue transferida a las
cuenlas por pagar relacionadas corle plazo Joyamar S. A, por U.S.§ 150,000.00 y
Skyline Equities Group LLC por U.S.§ 451,567.20

2012

La deuda con Agricola Batan S, A, no tiene fecha de vencimiento y no genera interés.

PASIVOS DIFERIDOS

El saldo de los pasivos diferidos al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, es el siguiente:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2013 2012
Depasitos en garantias por arriendos uss 95,880.07 79,377.03

Los pasivos diferidos corresponden a depositos entregados por los clientes en forma de
garantia por arrendamiento de los departamentos ‘
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INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A. IRCA

Nolas a los Estados Financiaros, continuacion

18. CAPITAL SOCIAL

El capital social de la enfidad, esta conformado de |a siguients manera:

SALDOS Al 31 DE ICIEMBRE 2013

2013

No. VALOR DE VALOR

ACCIONISTAS ACCIONES b 1 CADA ACCION uss
Shkyvest EC Holding 5. A 2,239 99.05 1.00 2,239.00
inmobiliaria Plaza 500
Inmoplaza S A 1 0.05 1.00 1.00
TOTAL 2,240 100.00 2,240.00

El accionista Skyvest EC Holding S. A. v la acclonista Inmabiliaria Plaza 500 Inmoplaza 5.
A., son de nacionalidad ecuatoriana.

La compania Capital Management Holding Corporation de nacionalidad panamefia con
facha 19 de noviembre del 2013 ha transferido 2,239 acciones ordinarias y nominativas de
(1) un de dolar de los Estados Unidos de Norteamérica pagadas en su totalidad, a faveor de
la compafiia Skyvest EC Holding 5. A.

Decreta: Concédase la aulorizacién para que el Superinlendente de Compaiias pueda
sefialar como capitales minimos de las compafilas andnimas y de economia mixta, las suma
de US § 1000000 (diex mil dolares de los Estados Unidos de América), de las de
responsabilicad limitada, la suma de U.S. § 500000 (cince mil dolares de los Estados
Unidos de América); y, de las sucursales de compafilas extranjeras que estan sujetas a su
contral, la suma de U.5. $ 30,000.00 {trelnta mil dolares de los Estados Unidos de Amarica).
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MNotas a los Estados Financieros, continuacion

1 | E 201
2012
No, VALOR DE YALOR

ACCIONISTAS ACCIONES % CADA ACCION Us$
Capilal Management 2.239 §9.395 1.00 2,239.00
Hoiding Corporation
Inmabiliaria Plaza 500
inmoplaza 5 A, i 0.05 1.00 1.00
TOTAL 2.240 100.00 2,240.00

El accionisla Capial Management Holding Corporation es da nacionalidad panamefia y la
accionista Inmobiliaria Plaza 500 Inmoplaza 5. A., es de nacionalidad ecualoriana.

Segun Resolucion No. 5C.5G.DRS.G.09.02 del 7 de Septiembre del 2009, y publicada en i
Suplemente del Regisiro Oficial No. 37 del 30 d= Septiembre del 2000, fue expedide el
“Instructive sobre la informacion y documentos que deben remilie las compafilas sujetas al
gontral y vigllancia de la Superintendencia de Compafiias que cuentan con socledades
extranjeras en calidad de Socios © Acclonistas” reformada mediante resclucidn
No. 8C SG.DRS (6 08.03 publicada en el Registro Oficial Ne. 66 el 13 de Noviembre del 2009,

Decreta: Concédase la autorizackdn para que el Superintendente de Compaflas pueda
sefialar como capilales minimos de las compafiias andnimas y de economia mista, las suma
de US 3§ 10,000.00 (diez mil dilares de los Estados Unidos de América), de las de
responsabilidad limitada. la suma de U.S. $ 5,000.00 {cinco mil délares de los Estados Unidos
de Américal; v, de las sucursales de comparias extranjeras gque eslan sujetas a su control, a
m.mus.:m.m.mummlaﬁmtmemummmj.



INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A, IRCA

Motas a los Estados Financieros, conbinuacidn

20. PASIVO CONTINGENTE

3 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
CONCILIACION DE IMPUESTOS 2013 012
Resultade antes de (mpuestos a las ganancias uss 111,197.88 287.523.04
Menos:
Dividondos Exenton 123,800.38 3
Otras remas exentss 14.05 451,944.00
Mas:
Gosios no deducibles 4201 39168288
Gastos incurridos para generar ingresos axentos 890.00 2,000.00
Utilidad gravable 302, T15.44 219,262 12
Porcaniaje impuesto a la renla 2% 2%
Impuesio a lo renta cousado 60,597 .40 50.430.29
Anticipo determinado correspondiente al ejercicio fiscal
ﬂurr?f:u o 75,923.43 £1,482.24
impueslo @ In ceots minimo cousado (nota 16
(B valor mayor entre &l impuesto a la rénla causado y 75,823,423 61,482 24
¢ anlicipo delermenndo commeapondiente al ejercico
fiscal corienta)
Saldo del anticipo pendienie de pago rzawmn 45,891 40
Menos:
Reencionas on la fuente del gjercicio fiscal (nota 9) 117.2056.57 210231
Crbdilo inbutario de afios anteriores 5161799 25407 08
Saldo 8 fever del contribuyeante uss -6,721.25 -51,617.98

Los estados financleros de INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A. IRCA, no han sido
fiscalizados por las suloridades de impuestos fiscales hasta el ejercicio 2013, De acuerdo
con las disposiciones legales, las autoridades tributaries enen la facultad para revisar las
deciaraciones de Impuesto a la Renla de la Compafiia dentro de los tres aftos antericres a

partir de la fecha de presentacion de la (itima declaracién presentada.
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INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A.IRCA

Motas a los Estados Financieros
21. EVENID SUBSECUENTE

Entre el 31 de Diciembre del 2013, y la fecha del informe de los auditores externos ¢l B de
Mayo del 2014, no se produjeron evenlos que en opinién de la adminisiracién de la compafia
pudicran tener un efeclo significativo sobre dichos estades financieros que no se hayan
revelado en los mismos.

22 PARTICIPACION A TRABAJADORES

INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A. IRCA, no cuenta con trabajadores en relacion de
depondencia, no tiene personal tercerizado al 31 de Diciembre det 2013,

23. PROPIEDAD INTELECTUAL,

Cada uno de los programas que se han instalado en las computadoras de la entidad, han sido
adnulridos legaimente ¢ cuentan con las respeclivas liconclas de autorizasidn de los
fabricantes. Las marcas y el nombre comerclal, con el que Wrabajan la entidad son do
propledad exciusiva de la entidad,

24, INFORME TRIBUTARIO

La oplnidn de los Auditeras Externos de loa Impuesics Fiscales, e¢3id en al Informe de
Cumplimiento Tribulario, que se emite de forma independiente 2 éste informe.
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