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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de:
INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A. IRCA

Hemos auditado el estado de situacion financiera qgue se adjunta de INMOEBILIARIA
ROCAFUERTE C. A. IRCA, al 31 de Diciembre de 2016 y 2015, log corespondientes estado de
resultado integral, estado de cambios en el patrimonio de los accionistas y estado de flujos de
efectivo por los afios terminados en esas fechas, asi como un resumen de politicas contables
imporantes y olras notas aclaratorias.

Responsabilidad de la administracidn por los estados financieros:

La administracion es responsable de la prepdracion y presentacion razonable de éstos estados
financieres de acuerdo con lag Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF. Esta
regspongabilidad incluye: disedar, implementar y mantener &l contral inferne relevanie a la
preparacion y presentacion razonabie de los estados financieros para que éstén libres de
repregentaciones errdneas de importancia relativa, ya sea debido a fraude o error; seleccionando y
aplicande politicas contables apropiadas y haciendo estimaciones contables que sean razonables
en las circunstancias.

Responsabilidad del auditor:

Nuestra respongabilidad es expresar una opinidn sobre estos estados financieros con base en
nuestra auditoria. Efectuamos nuestra suditoria de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria, Dichas normas requieren que cumplamos con reguisitos éticos asi como gue
planifiguemos y realicemos la auditoria para obténer una seguridad razonable sobre si los estados
financieros estan jibres de representacion ettonga de importancia relativa,

Una auditoria inciuye el examen sobre |a base de pruebas selectivas, para obtener evidencia de
auditorta sobre las cantidades v revelaciones incluidas en los estados financieros, Los
procedimientos seleceionades dependen det juicio det auditor, incluyendo la evaluacion de los
fiesqos de representacion errdnea de importancia relativa de los estados financieros, ya sea
debido a fraude ¢ error. Al hacer esas evaluaciones del riesgo, el audiior considera el controt
imterno retevanie a la preparacion y presentacién razonable de los estados financieros por fa
entidad, para disefiar ios procedimientos de auditoria gque sean apropiadas en las circunstancias,
pero no con el fin de expresar urma opinion sobre la efectividad del comiral interno de la entidad,
Una auditoria incluye también la evaluacidn de laz Normas Internacionales de Informacién
Financiera - NilF, l¢ apropiado de las politicas comtables utilizadas y lo razonable de lag
gstimaciones contables hechas por la administracién, asi como la evaluacion de la presentacion
general de fos estados financieros, Creemos que I evidencia de auditoria que hemos obtenido es
suficiente y apropiada para proporcionar una hase razonable para nuestra opinion de auditoria.

Qpinion:

En nuésira opinion, los estados financierss antes mencionados presentan rgzonablemente en
todos sus aspectos imporantes, la situagion financiera de INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A
IRCA, al 31 de Diciemire de 2016 y 2015, tos resultados de sus operaciones y flujos de efectivo
por los afos lerminades en esas fechas, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Finangiera - NHF, vigentes descritos en |1a nota 2 de los estados financieros.
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Contribucion solidaria:

Mediante Suplements del Registro Dficial No. 799 del 20 de mayo de 2016, se expidio la Ley
Organica de Solidaridad v de Corresponsabilidad Ciudadana para ta Reconstruccidn vy
Reactivagion de la Zonas afectadas por ¢l terremoto de 16 de abril de 2016; mediante la cual se
cred por yna sola vez [as siguientes contribuciones solidarias a los que los sujetos pasivos gstan
obligades a cumplir; Contribucion solfidaria sobre las remuneraciones, sabre el patrimonio, schre
las ufilidades y sobre bienes inmuebles y derechos representativos de capital existentes en el
Ecuador de propiedad de sociedades residentes en paraisos fiscales u atras jurisdicciones del
exterior

En nuestra opinion INMOBILIARIA ROCAFUERTE IRCA C. A, ha cumplido con &l calculo y forma
de pago de la contribucion solidaria sobre (as utiidades, a lag cuales se encontraba obligada segun
ley expedida.

P e S
[ AEDIE]

2017 Eddie Viznhay Diaz
RNGC Na. 1963

Guayaguil, 156 de marzo
RNAE No. 105



INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A IRCA

Estado de SBituacion Financiera

Al 31 de Diciembre de 2016 y 2015

(Expresado en délares EE.UU.)

ACTIVG

ACTIVO CORRIENTE:
Efective v equivalentes de efectivo (notas 2 y 4)

Cuentas por cobrar:

Clientes {(notas 2 y )
Otras cuentas por cobrar (nota 6)
Partes relacionadas (nota 7)

TOTAL CUENTAS POR COBRAR

Pagos anticipados (notas 2y 8)
Activos por Impuastos corrientes (nota 9)

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

PROPIEDADES, FLANTA Y EQUIPQ, NETQ (notas 2
y 19)

INVERSIONES EN ASOCIADAS (notas 2 y 11)
OTROS ACTIVOS FINANCIEROS {notas 2 y 12)

OTROB ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVO

Var notas ;{Ios stados financieros

///, /}

Gergnt engral
Represéntante Legal

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2018 2015
47,308.94 918.89
32,797.87 129,455.11

1,555.49 202,432 .21
1,154,321.54 792,098.56
1,188,674.90 1,123,865.88

6,118.59 4 776.65

13122.19 106,776.256
1,265,224 62 1,238,456.67

$,951,425 53
28,232.00
1,550,715.00

3.914.45

10,225,216.69
26,633.00
1,528,276.00

3,8914.45

12,789,511.60

13,020,496.81
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INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A. IRCA

Estado de Situacién Financiera
Al31 de Digiembre de 2018 y 2015
(Expresadse en dolares EE.UU.)

FASIVO

PASIVO CORRIENTE:

Porcion corriente de la deuda a largo plazo (hota 13)

Cuentas por pagar (noia 14)
Partes refacionadas (nota 7}

Pasivos por impuestos corrientes (nota 15)

TOTAL PASIVO CORRIENTE

DEUDA A LARGO PLAZC (nota 13)

PASIVOS DIFERIDOS (nota 16)
TOTAL PASIVO

BATRIMONIO

Capital social (nota 17}

Reserva legal

Reserva faculfativa

Reserva de capital

Resultados acumulados

Supgravi por revaluacion de inversiones
Resuitados afios anteriores NIIF

Resuliado del ejercicio
TOTAL PATRIMONIO

FASIVO CONTINGENTE (nota 18)

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Ver noteyfl s estados financieros

{
/

gé{ep(e/ General
R ye’sentante Legal

K

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2016 20158
607,128.21 597,877.45
514,868.02 808,902.23
1,088,309.01 242,667.06
10,217.57 11,581.26
2,220,623.81 2,251,028.10
160,374.24 766,883.13
a7,833.75 95.608.52
2,468,731.80 311351975
2,240.00 2,240.00
£,691.94 5,591.84
14,953.08 14,953.06
288,361.03 298,361.03
1,662,64%.08 1,250,768.81
801,607.60 801,507.60
7,121,774.35 712177435
413.802.74 411,780.17
10,320,779.80 8,908,977.08

12,789,611.60

13,020,496 81
",
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INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A. IRCA

Estado de Resultado Integral
For los afios terminados & 31 de Diclembre de 2016 y 2015
(Expresado sn dolares EE.UU)

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2016 20145
Ingresos de actividades ordinarias 1,515 822,25 1,640,893.97
Otfros ingresos 158,405,688 189,109.91
TOTAL INGRESOS 1,673,927.93 1,830,003.88
Gastos de administracion 906,657.89 1,085,882.99
Gastos financieros 133,543.88 169,368 .48
Otros egresos 62,491.13 52,489.87
TOTAL GASTOS 1,002,692.00 1,307 781.34
RESULTADO ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 581,234.83 522,252 54
impuesto a la renta causado (notas 2, 15y 18) -167,432.19 -110,472.37
RESULTADQ DEL EJERCICIO L A413.802.74 411,780.17

Ver hotas a ins estados financieros
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INMOBILIARIA ROCAEUERTE C. A. IRCA

Estado de Cambios en a] Patrimonio de log Accionisias

For los afos ferminados & 31 de Diclambre de 2016 y 2015

{Expresado en dolares BE.UU.)

CAPITAL SOCIAL
Saldo ipicial
Saldo finai

APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES

Saldo imicial
Transferencias a olras cuentas por pagar (nota 14}
Baldo fing!

RESERVA LEGAL
Saldo inicial
Saldo final

RESERVA FACULTATIVA
Saido inicial
Saido final

RESERVA DE CAPITAL
Saldo inicial
Saldo finai

RESULTADOS ACUMULADOS
Saldo iniclat

Transferencia de resultado del glercicio
Saldo finat

ol peagi Dl P bV B B TIR N = e L

Galdo inicial
Salde finat

RESULTADQS ANOS ANTERIQORES NIIF

Saldo inicial
Salde final

RESULTADO DEL EIERCICIO

Saldo iniclal

Transferencia 2 resuitados acumulados
Resultado antes de Impuesto & la renta
Impueste a la rénta causado

saldo final

TOTAL

vs gsindos financieros

v/

Var notas

grente Ganeral

Ezwmﬁante Legal
-~

-

ﬂf..

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2016 2015
2.240.00 2 240.00
554600 2,240.00
- 408 52765
- -406.527 66
5,591.54 5 551.94
5,891.94 555194
14,953.06 14,953.08
14,953,06 14.952.08
298,361.03 208 361.03
298,361.02 298, 361.03
1,250,768.91 800,244.60
411,780.17 430,524 51
1,662.549.08 1,280,768.91
£01,507.60 501,507.60
801,507.60 861,507.60
7,121,774.38 7121, 774.35
7,121,774.35 Y 131,774.35
411,780.17 430,524 31
-411,780.17 -430,524,31
581,234.93 522,252.54
-167,432.19 -110,472.37
413,802.74 411,780.17
10,320,779.80 9,906,977.06

/

/
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INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A. IRCA

Estado de Flujos de Efectivo
Por los afios terminados el 31 de Diciembre de 2016 y 2016
{Expresado en ddlaras EE UL

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2018 2015

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES OPERATIVAS
Efectivo recibide de ¢lientes y otros 1,608,362.12 1,220,831.36
Efective pagado a proveedores y otros -757,218.54 -583,664.71
Efectivo generado proveniente de las operaciones 851,143.65 656,066.65
Interases pagados -133,543.88 -169,368.48
Impuestos pagados/percibidos ~49,014,59 770.80
FLUJO DE EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES -
OPERATIVAS 867,685.18 488,369.07
FILWOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION
Aumegnto gn otros actives financieros -22,439.00 -2,298.00
Aumento en inversiones en asocizdas -1,599.00 -
EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE
INVERSION -24,038.00 -2,292.00
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DF
FINANCIAMIENTO
Aumento en la porcion corriente de la deuda a largo plazo §,251.76 28,768.12
Disminucidn en la deuda a largo plazo -6086,508.89 -553,785.38
EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE )
FINANCIAMIENTO -587,257.13 -525,017.24
Aumente / disminucion neto del efectivo y sus equivalentes 48,380.05 -38,947.17
Efective v sus eguivalentes al pringipio de! perjodo 918.89 30,866.06
Efectivo y sus equivalentes al final del periodo (notas 2 y 4) 47.308.94 918.8%

Ver notas a/l/oe.?estados financieros
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INMOBILIARIA ROCAFUERTE ©. A, IRCA

Conciiacion de la Utilidad Neta antes de Impuestos
con &l Efectivo Neto Proveniente de Agtividades Operativas
For los afios terminados el 31 de Diciembre de 2016 y 2015

{Expresada en dolares EE.UUL)

31 DICIEMERE 3 DICIEMBRE
2016 2015

RESULTADO ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 581,234.93 522,262.54
Ajustes por:
Amartizacion de seguros 13,240.99 12,154.31
Deprecizcion y baja de propiedades, planta y equipo 273,791.16 273,791.20
Gastos financieros 133,543.68 169,365.48
EFECTIVQO NETO PROVENIENTE DE ACTWIDADES
QOPERATIVAS ANTES DE CAMBIO EN EL CAPITAL DE
TRABAJO 1,001,810.86 977,566,583
Aumento &n cuentas por cobrar clientes y otros -35,664 .44 -538,940.10
Aumento en partes relacionadas por cobrar -30,011.30 -70,083.42
Disminucion en otros activos corrientes 87872 -
Aumento en pagos anticipados -14,583.83 -12,244 4%
Aumento &n activos por impuesios correntes -25,227.33 <78,324.36
Disminueitn / aumento en cuentas por pagar -117,346.80 98,794.76
Aumento en cuentas por pagar partés relacionadas 78,954 54 285,329.06
Disminucion en pasivos diferidos -7 774,77 -5,082.33
EFECTIVO NETQ PROVENIENTE DE ACTIVIDADES
QPERATIVAS ‘ 851,143.685 656,966.65
intereses pagados -133,545.88 -160,368.48
impuestos pagados / percibidos -49,014.59 770.90
FLUJO DE EFECTIVO NETOQ PROVENIENTE DE
ACTIVIDADES OPERATIVAS 657,685,418 488,369.07

Ver notas a log-@stados financieras
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INMOBILIARIA ROCAFUERTE €. A. IRCA

Notas a los Estados Sinancieros

CPERAGCIONES

La entidad fue constituida el 22 de Septiembre de 19584, de acuerdo con las ieyes de |a
Republica del Ecuador y tiene por objeto social dedicarse a la compra, venta, arrendamiento,
subarrendamiento y administrasién de bienes raices urbanas, rurales, por cuenta propia y
farcaros,

POLITICAS CONTABLES

e

b.

=

d.

Base de preparacion v presentacién de los estados financieros

Los presentes estados financierps comprenden ! estado de situacion financiera, estado
de resuitados integrales, estado de cambios en el patrimonio y estade de flujos de efective
v |as notas a [a fecha de reporte.

Los estados financierns antes mencignedes han sido preparados y presentadoes de
aguerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIIF, vigentes a la fecha.

La aplicacidn de las normas contables, sus politicas, estimaciones y criterios son de
responsabilidad de la Adminisiracion, quienes manifiestan expresamente que se han
aplicado los principios y criterios incluidos en {as Normas Interracionales de |nfartnacian
Financiera - NIiF,

Hipotesis del negocio en marcha

Los estados financieros se han prepsrado bejo la hipblesis que & entidad continuarg
operando,

Reqgistro contable y moneda de presentacion

Los ragistros contables de la entidad se llevan en idioma espaficl y se expresan en
dblares de los Estados Unidos de América, que es ia unidad monetaria de la Republics del
Ecuador,

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efective v equivalentes de efective incluyen el efective disponible y depdsitos de libre
disponibilidad en bancos: los sobregiras bancarios se presentan como pasives corrientes.



INMOBILIARIA ROCAFUERTE G, A, IRCA

Notas a los Setados Financieros, continuacion

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales se regisiran a su valor nominal. La entidad disrminuys
&l riesgo de recuperabilidad con las garantias de arrendamiento recibidas.

Pagos anficipados

Se registran 4l coste histérico y 88 amortizan hasta el perindo dé vigencia del bien o
servicio,

Propiedades, planta y equipo, neto

La entidad uiilizd el valor razonable (avallo) en las existencias, &n la fecha de transicién a
las NYF, como su coste atribuido &n esa fecha. Acorde a lo indicado en ia NIF 1.

Las propiedades, planta y equipo, se valoran a su costo de adquisicion, mencs la
depreciacion acumulada y menos cualguier perdida por deteriors réconccida. La
depreciacion se realiza en linea recta en funcién de la vida Uil

La entidad en el periodo de transicidn no revalorize las instalaciones, mueblas y enseres,

maguinarias y equipos vy equipos de computacién; porque no son significativos v el cogto
de revalorizar seria mayor que el beneficio.

Instrumentos financieros

Los instrumentos financieros se definen come cualquier contrato que da lugar,
simulténeamente, a un activo financiero en una entidad y a un pasivo financiero o a un
nsirumento de capital o patrimonio en otra entidad, Los instrumentos financieros se
compensan cuando la entidad tiene el derecha legs! de compensarlos y la Administracion

tiene la intencion de cancelarlos sobre una base nets, o de realizar ef active y cancelar el
pasivo simultaneamente,

ta NIT 29 establece la clasificacion de los instrumentos financieras &n las siguientes
categorias: i) activos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidag, i)
préstamos y cuentas por cobrar, i) inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento y
iv) actives financieros disponibies para la venta. La clasificacion depende del propésito
para el cual se adguirieron las inversiones. La Administracion determina la clasificacion de
sus inversiones & la fecha de su reconogirviento inicial y reevalita esta clasificacion a la
fecha de cada cierre.



INMOEBILIARIA ROCAFUERTE C. A, IRGA

Notas & los Estados Financieros, continuacion

Los insfrumentos financieros se reconocen en los estados financieros a sy valor
razonable, el cual se refiere al monto por el que un activo puede ser imtercambiado entrg
un compradaor y vendedor debidamente informado, o pueda ser cancelada una obligacion,
entre Un deudor o un acreedor con suficiente informacién, bajo los términos de una
transaccion de libra competencia,

La entidad mantiene instrumentos financieros en la categoria de cuentas: efectivo y
squivalentes de efectiva, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y deuda a largo plazo
cuyos valores en {ibrog son sustancialmente similares a sus valores razenables de
mercado.

Provisiones

Se reconoce una provisicn sélo cuando la entidad tiene una obligacion actual (egal o
implicita) presente como resultado de un evento pasade, es probable Gque se requieran
recursos para cancelsr la obligacidn v se pueda estimar confiablemente ef monto de la
otligaeion. Las provisiones se revisan en cada periodo y se ajustan para reflejar ta mejor
gstimacién que se tenga a la fecha del estads de situacion financiera.

Contingencias

Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados financierss, Estos se revelan
en lag notas a los estados financieros & menog que la posibilidad de que se desembolse
un fiujo econdmico sea remota.

Lr activo contingemts no se reconoce en los estados financiercs, pero se revela cuando
s grado de ocurrencia s probable,

Impuesto a lag ganancias

El impuesto & las ganancias es [a suma del impuesto & fa renta causado mas ef impuesic
diferide:

impuesto 8 la renta caysade

Las sogiedades nacionzles o extranjeras domiciiadas © no en el pals, que oblengan
ingreses gravados de conformidad con las disposiciones de fa Ley de Regimen Tributatio
Imterno v su Reglamento, vy con lag resoluciones de caracter general y obligatorio emitidas
por el Servicio de Rentas Internas SRI estaran sometidas a la tarifa impositiva del 22%
sobre su base imponible y se cargara a los resultados del afio en el que se devengan con
base al impuesto por pagar exigihle.



INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A IRCA

Metas 2 los Estados Financieros, continuacian

Ingresos de actividades ordinarias

Ingresos por alguiler de bisnes inmuebles

Son reconocidos en base al métedo de realizacion al momenta de generar la facturacidn
por el canon de arrendamiento.

Ingresos por dividendos

Los ingresos por dividendos se reconacen cuando se genera &l derecho a recibir 2l cobre,

Estimaciones

La preparacidn de los estadeos financieros requiere que [a Administracion efectde
estimados vy supuestos que sfectan las cifras reportadas de actives y pasives, la.
revelasion de contingencias sctivas y pasivas g Iz fecha de los estados fingncieros, asi
como las cifras reportadas de ingresos y gastos durente el periodo corriente.  Los
resultados finales podran diferir de dichas estimaciones.

Las estimaciones més significativas en relacion con los estados financieros adjuntos se

refieren a la depreciacion de los bignes de ias propiedades, plantas y equipes y
propiedades de inversién y &l céloulo del impuesto a |a renta.

Reconocimiento de ingresos, costos y gastos

Los ingreses por venta de inventario v el costo de venta relacionado, son reconocidos
cuando $& ha entregado el bien y se han fransferido al comprador los riesyos y beneficios
inherentes a la propiedad, y en el caso de los primeros sea probable que los beneficios
econdmicos rélacicnados con |2 transaceion, fiuyan a la entidad.

Los ingrésos por intereses $& reconocen en hase al rendimiento efective en proparcion al
fiempa transcurride. Log demds ingresos y gastos se reconocen cuando se devengan.

10



INMOEBILIARIA ROCAFUERTE C. A. IRCA

Notas a los Estados Financieros, continuacian

o. Normas Internacionales de Informacion Financiera emitidas y no vigentes

Al 31 de DRiciembre de 2018, (as Normas Infermacionales de Informacién Financiera
emitidas, pere no vigenies son:

- NiIF 9 "Instrumentos Financigros: Clasificacion y Medigion", efectiva para periodos
anuales que comiencen en 9 a partir del 1 de Enero de 2018

- NIIF 15 "Ingresos de Actividades Ordinarias Frovedentes de Contratos con Clientes”,
efectiva para perlodos anuales que comigncen &n o a pactir del 1 de Enero de 2017

INDICADORES ECONOMICOS

La informacion relacionada con el porcentaje de variacion de fos indices de precios al
sonsummidor, preparada por ¢l Instituto Nagional de Estadisticas y Cengos (INEC) para el gjercicio
econdmico de 2016, fue de 1.12%

ANQ TERMINADO PORCENTAJE

DICIEMBRE 31 INFLACION
2012 4.18
2013 2.70
2014 3.67
2015 3.38
2016 .12

1M



INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A. IRCA

Motas g jos Estados Financieros, continuacion

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de dicismbre de 2016 y 20135, el saldo es el siguients:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2016 2015
Caja US3 §60.00 550.00
Bancos (a) 48,658.94 368.89
TOTAL US55 47,308.94 213,89

(&) El saldo al 31 de Diciembre de 2016, cofresponden & cuentas corfenies bancaras que |a
entidad mantiene en el Banco Bolivariano, #000-9002038 por U.8.$ 46,3G7.38 y en e Banco

Internacional #100061873% por U.8.§ 351.56.

12



INMORILIARIA ROCAFUERTE C. A, IRCA

Notas & los Estados Financieros, continuacion

CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES

Un resumen de las cuentas por cobrar - clientes al 31 de Diciembre de 2016 y 2015, es como

sigue:
3 DICIEMERE i1 DICIEMBRE
2018 2015
Clientes U8% 32,797.87 129,455.11
Merios:
Provision de cuentas incobrables - -
TOTAL 8% 32797 87 129,455 11

Lag cuentas por cobrar cllentes astdn respaldadas con contratos de arrendamientos que |a
gntidad tiene con $us clientes,

La endidad no ha realizado la provigion de cuentas ingobrables porque sus créditos olorgados
gon recuperados en el 100%

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de otras cuentas por cobrar al 31 de Diciembre de 2016 y 2015, 23 como sigue;

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2016 2015
Compujasa 3. A. (a) Us3 - 200,000.00
Otras cugntas por cobrar 1,555.49 2,432.21
TOTAL | U.s5 1,556,49 202,432.21

{a)La cuenta por cobrar Compujssa 5. A, por U.S.$ 20000000 se transfiere & paries
relacionadas por cobrar coro plazo ya que cansta en Servicio de Rentas Internas - SRl
como pare del Grupo Eecongmico Comandate (Empagran, Skyvest, Talum, Agricola Batan,
Innacensa, Telbec) en & cual pertenace la entidad inmobiiiaria Rocafuerte C. AL (ver nota 7).
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INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A. IRCA

Notas & los Estados Financieros, continugcion

PARTES RELACIONADAS

Un resumen de las partes relacionadas al 31 de Diciembre de 2016 y 2015, es como sigue:

SALDOS POR COBRAR

Clientes - Facturacian

Tatum 3. A, U.s3

Larisa Lotizacidn La
Ribera 5. A.

Compafia Genaral de
Comercio y Mandata 3, A

Prestamos y Otras

Fontespai 5, A,

Agricolia Los Ranchaos
S A

Castelage 5. A,
Talum 5. A.

Yiroma 3. A,

Industrias Asociadas
Indusocia S, A,

Larisa Lotizacién La
Ribera 5. A.

Agricala Batan 3. A.

Comercial Agricola
Zaporte 3. A,

Compuiasa 5. A,

TOTAL Uss

DEBITOS CREDITOS

SALDOAL OTROS / SALDO AL
BNZ201E  PRESTAMOS  VENTAS PAGOS  OTROS  3t/12/2018
- - 47.393.35 - - 47.393.35
- - 38,200.00 - . 392.200.00
- - 472,786.01 - 42718766 4561623
- 13,321.11 - - 13,321.11
. 7.949.14 163.25 - - 811239
137.422.17 64,574.38 30.71 . - 202,027.26
392,620.97 75,000.00 196,835.01  §,110.11  264,684.85
- - 54.78 . 4367 8.11
118.7¢ 5267 - - 171.46
261,286.08 - . - 261,288.08
639,55 72,167.58 269.33 . 56786 72.498.80

- 7,800.00 7,800.00 -
- 200,000.00 . - 200,000.00
792.098.55 24081221 75084010 20463501 433,804 32 1,154 821,54
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INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A. IRCA

Notas a jos Estados Financieros, continuacion

SALDOS POR PAGAR

Proinhe Proyectos

inmaobifiarios Batan 5. A Uuss

Salenty 3, A,

Inmobitiaria Plaza 500
3. AL Inmoplaza

Joyamar 5. A,

Compafla Genarat de
Comercio y Mandato 3, A,

Skyline Equities Group LLG.
Gebilse S A
Yiroma 3.A.

Lagoplata S.A,

TOTAL Uss

DEBITD GREDITO
SALDO AL FACTURA!  SALDO AL
$1/12/2015 PAGOS PRESTAMOS QTROS 31/12/2018
- “ . 38,167.51 38,187.51
- . . 1,275.80 1,275.80
165, 668,58 22.08 22 082 87 7,000.00 20184715
266,510.41 76.99 - 2724800 203 47942
- 447 167 .68 20,000.00 427 167 68
451,447.27 - . - 457,447 27
36,000.00 36,000.00 -
35,000.00 35.000.00
58,622.82 25410407 287 173.01 101,891,765
942 BET.06 772,370.82 45 083 87 569,030.10  1.088,308.01

Las fransacgionss con partes relacionadas corresponden a préstamos, facturagion de gastos

administrativos, anticipes vy transferencias.

Se respaldan y efectizn en los mismos términog y condicicnes equiparables a ofros de igual
especie, realizadas con terceros.
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INMOBILIARIA ROCAFUERTE G, A, IRGA

Notas a los Estados Financieros, continuacion

PAGOS ANTICIPADOS

Un resumen de los pagos anticipados al 31 de Ciciembre de 2018 y 2015, es como sigue,;

31 DICIEMERE 31 DICIEMEBRE

2016 2015
Seguros Uss 18,316,189 18,920.26
Menos:;
Amaoriizacion de seguros 10,187 60 12,1584 .31
TOTAL Uss 6,118.59 477565

.4 amortizacion del afio 2016 es de L1.5.§ 13,240.98.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resurmen de los activos por impuestos cormientes al 31 de Diciembre de 2018 y 2015, es

como sigue:
31 DICIEMERE 31 DICIEMBRE
2018 2015
Credito fributario de afios anteriores (nota 18) LS5 13,122.19 108,776.25
ANG 2016

Las retenciones en la fuente que le realizaron en el gjercicio fiscal por U.S. $118,881.38 y el
credito tributario de afos anteriores por U.5.% 108,776.25, de los cuales U.S.% 61,672.99
fileron cormpensados en la gongiliacion tributaria en el ejercicio 2016; y la diferencia por
U.5.% 45,103.26 corresponde a refenciones de afos anteriores gue fueron dados de baje
contablemente.

ANQ 2015
tas retenciones en |a fuente que le realizaron en el gjercicio fiscal por U.S. § 130,042,358 y el
credifo tributario de afos anteriores par LS, § 86,306.27, fueron compensados en la

conciligcicn tributaria en el ejerciclo 2015; el valor de U.S § 51617.99 corresponde a
retenciones de anos anteriores que fueron dados de baja.
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INMOBILIARIA ROCAFUERTE €. A IRGA

Notas 2 los Estados Financieros, continuacion

10. PROPIEDADES, PLANTA Y FQUIPO, NETO

Los movimientos del costo v depreciacion de ias propiedades, planta y aguipoe por & afio
terminade &l 31 de Diciembre de 2016 y 2018, es como sigue;

SALDOS SALDOS

CUENTAS 31/12/2015  ADICIONES 311202018
Terrenos U.s3 3,808,321.82 n 3,808 321,082
Edifizios (a) 5,963,138.44 " 5,583,138 44
Instalaciones 667,853.03 . 686785303
Muebles y ensergs 8,118.08 - 8,118.06
Maguinarias y equipos 214,922,149 - 214,922,168
Total 11,662,353.54 - 11,662,353.54
Menos:

Depreciacion acumulada 1,437, 126.85 273.791.16 1,710,926.01
Propiedades, planta y equipo, neto 5% 1022621688 27379118 9,951,425.53

(@) No existe evidencia de que [a infraestructura de los edificios que posee |a entidad se hayan
vigto afectadas significativamente por los sismos ocurrido et 16 de abrit de 2016 en el
Ecuador, por lo que estos actives no requigren de zjustes de suU valor en libros.

Edificios s& deprecian a 40 afios, instalaciones, muebles y enseres y maquinarias y equipos se
deprecian a 10 afhog, bajo el método de linea recta.
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INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A, IRCA

Notas a iog Estados Financierss, continuacion

1. INVERBIONES FN ASOCIADAS

Lin resumen de las inversiones en asociadas al 31 de Diciembre de 2018 y 2015, es camo

sigue
VALOR  DICIEMBRE DICIEMBRE
No. DE CA_DA 2016 2015
DETALLE ACCIONES % ACC?ON .38 U595
importadara Comerwlld 3. A.(a) 26,633 00,99 1.00 26.633.00 26,633.00
Yiroma S, A, {b) 788 99.87 1.00 798.00 -
Beira 8. A, {c) 800 160 1.00 B0OC.00 "
TOTAL 28,234 28232.00 26,633.00

bl

(8) La inversion en Importadora Comerwild 8. A,, se desgiosan en 26,633 acciones a valor
rominal de U.8.% 1.00 cada una.

{b} Lainversidn en Yiroma 5. A, s& desglosa en 789 acsiones a valor nominal de B.8.%1.00
cada una.

(8 La inversién en Beira 5. A, se desglosan en 800 acciones a valor nominai de U.5.5 1.00
tada una, 12 cual esta en proceso de liguidacion.
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INMORILIARIA ROCAFUERTE C. A. IRCA

Notas a [os Estados Financieros, continuacion

12. OTROS ACTIOS EINANCIEROS

Un resumen de los ofros activos financieros al 31 de Diciembre de 20168 y 20115, es como sigue:

Lagoplata 5. A,
Castelago S, A,
Yiroma 8. A,
Beira 3, A,

Multiempresas Moustain S. A (a)

Sociedad Agricola e Industrial San Carlos 5. A,

inversancarlos 3. A,

Banao Bolivarizne C. A

TOGTAL

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2018 2015
U585 1.00 1.00
1.00 1.00
- 799.00
- 800.00
- 700.00
1,088,720.00 1,071,982.00
453,532.00 453 532.00
461 0 481,00
Uss 1,550, 715.00 1,628,276.00

{a) Mediante resalucién emitida por la Superintendencia de Compafiigs, Valores y Seguros del
Ecuador, No. SCVS-INC-DNASD-SD-16-0001090 inscrita en el Registro Mercantil can
fecha 3 de marze de 2016 del Canton Guayaquil, acuerda |a cancselacion de [a inscripcion

de la entidad Multiempresas Moustain 8, A

Las inversiones esian respaldadas por titulos de acciones que emiten lag entidades.
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INMOBILIARIA ROCAFUERTE €. AL IRCA

Notas a los Estados Financieras, sontinyacion

13. DEUDA A LARGO PLAZO

El detalle de |z deuda del perlodo 2018, a5 = siguiente:

FECHA TASA VALOR
INSTITUCION OPERACION ~ VENCIMIENTO INTERES  U.8.$
Banca Promérica 8. A, - 27032018 8.95% 766,583.13
intereses por pagar “ - “ . 82032
Total 767 ,503.45
Menos:
Forcion corriente de la deuda a large plazo 607,128.21
Deuda a largo plazo e 160,374.24
GARANTIAS

Las deudas estan garantizadas con hipotecas, lo siguiente:

w5
INSTITUCION TIPO DE OPERACION DOLARES
Banco Promética S, A.
Garantia Hipotecas 2,757 538.63
Garantia Hipotecas 1,687.601.80
4,355 140,43

i TR
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INMOBILJARIA ROCAFUERTE C. A. IRCA

Notas g los Estados Financieros, continuacion

El detalle de la deuda del periodo 2018, &3 el siguiente:

FECHA TASA VALOR
INSTITUCION OPERACION VENCIMIENTO  INTERES us.s
Banco Promérica &, A - 27/03/2018 3.96% 1,364,760.58
Porcidn cortiente de la deuda & largo plazo 597 877.45
Deuda 2 targo plazo ___ 76688313

GARANTIAS

Las deudas estan garantizadas con hipolecas, o siguients:

. U 5.
INSTITUCION TIPO DE QPERACION DOLARES
Banco Promérica 8. A,

Garantla Hiputecas 2 757,538.83
Garantia Hipotecas 1,597 601.80

—

4,333,140.43

VAU re—r—TT AL bl
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INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A. IRCA

Notas a los EBstados Financieros, continuacian

14. CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cugntas por pagar al 31 de Diciembre de 2018 y 2015, por clasificacidn
principal es como sigue:
31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2016 2015
Proveedores jocales L.S3 74,662 68 262.955.74
Sobregiros bancarios - 1,642 81
Tagas y contriblcianes 13.616.57 -
Otras cuentas por pagar 20,061,114 434 303.68
Guaranty Trust Bank {a) 408,527 .66 N
TOTAL (WR-R3 514,868.02 £98 902.23

En el afic 2015 se realizd la transferencia de la cuenta denominada aporte para futura
capitaiizacion & ofras cuentas por pagar, va ¢ue dicha cuenta no fue capitalizada desde Ia
fecha de su creacion afo 2008

15. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El movimiento de pasivos por impuestos corrientes por &l afio terminado al 31 de Diciembre de
20186, es como sigue:

SALDOS . ) SALDOS

31422016 DEBITOS CREDITOS  31/12/2018
Impuesto al valor agregado U535 778770 148585316 14529815 563269
Retenciones enta fuente del VA 163,37 3,154.79 4,040,258 1,93B8.86

Retenciones en |a fuente del

impueste a ja renta 424029  30,776.49 2918222 2.846 02
impuesto 2 1a renta causado

{nota 18} « 167,432.19 167 43219 -
TQTAL Uss 11,681.36 234821663 346,852.84 10,217.57

o
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INMOBILIARIA ROCAFUERTE G, A, IRCA

Notas a Ios Estados Financieros, continuacién

16. PASIVOS DIFERIDOS

El saldo de los pasivos diferidog al 31 de Diciembre de 2016 y 2015, &5 el siguients:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2016 2015
Depositos en garantias por arriendos U.3.3 87.833.75 95 808.52

Los pasivos diferidos corresponden a depisitos entregados por los clientes en forma de
garantias par arrendamiento da 103 departamentos,

17. GAPITAL SOCIAL

El capital social de |a entidad, esta conformadoe de la siguiente manera:

Lt b A L Lo - AL

No. VALOR DE VALOR
ACCIONISTAS ACCIONES % GADA ACCION us.s
Skyvest EC Holding S. A. 10,000 §2.59 .20 2,600.00
Skyvest EC Holding 8. A, 5,975 37.40 0.04 239.00
Tatum S. A, 1 0.01 0.25 1.00
TOTAL 15976 100,00 224000

La accionista Skyvest EC Holding 5. A. y Talum 5. A., son de nacionalidad ecuatoriana.

. RS A LI TR L LA LS L e e TR

Decreta: Concédase la autorizacién para que el Superintendente de Compafiias, Valores y
Seguros del Ecuador pueda sefialar cormo capitales minimos de las entidades andnimas vy de
econamia mixta, tas suma de 4.8, § 10,000.00 (diez mil ddlares de los Estados Unidos de
Amé&rica); de las de responsabilidad limitada, la suma de U8, § 5,000.00 (cinco mil détares de
los Estados Unidos de America); y, de las sucurssles de entfidades extranjeras que esién
sujetas a su contrel, la suma de U.8.% 30,000.00 (treinta mil ddlares de los Estados Unidos de
AmErica).
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INMOBILIARIA ROCAFUERTE C, A, IRCA

Notas a los Estados Financieros, continuacion

18. PASIVO CONTINGENTE

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

CONCILIACION DE IMPUESTOS 2018 2015
Resultado antes de impuesto a ia renta U583 581,234.93 522 257 B4
Menos:
Dividendos exentos y efectas por método de participacion 115,444 60 94,353 05
Amoriizacién perdidas tributarias de afos anteriores - 167,382.38
465,790,332 260,617.11
Mas;
Gastos no deducibles locales 294 507.77 24057374
(Gastos incurridos para generar ingresos exantos 757.30 1.056.30
Utificlad gravable 761,065.40 502,147.15
Porcentaje de impuesto a la renta 22% 22%
Impuesto a la renta causado (nofa 15) 167,432 19 110,472.37

Anficipe determinado correspondiemme al

ejercicio fiscal corriente 40,158.88 28,958.92
Impuesto a la renta causado (nota 15) 167 43219 110,472.37
Menos:

Retenciones en |a fugnte que se realizaron en

gi vlercicio fiscal (nota 9) 118,881.38 130,042,358
Crédito tributario de afios anteriores (nota 9) 61,672.99 86,306.27
Saldo & favor def contribuysnte US% 773,‘522.19 «108,776.25

Los estados financieros de INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A, IRCA, no han sido fiscalizados
por las autoridades tributarias hasta el gjercicio 2016, De acuerdo con las disposiciones
legales, las autoridades tributarias tienen la facultad para revisar fas declaraciones de fmpuesto
a la Renta de | entidad dentro de log tres afios anteriores g partir de [a fecha de presentacion
de g Gitima declaracion presentada.
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INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. AL IRCA

Notas & los Estados Financieros

EVENTO BUBSECUENTE

Entre e 31 de Diclembrg de 2016, y la fecha del informe de los audiiores externos el 15 de
marzo de 2017, no e produjeron gvenios que en opinidn de la Adminigtracién de la entidad
pudieran tener yun efecto significative sobre dichos estados financigros gue no se hayan
revelado &n 05 mismos.

PARTICIPACION A TRABAJADORES

iNMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A. IRCA, nc cugnta con trabajadores en relacién de
dependencia, no tiene personal tercgrizado al 31 de Diciembre de 2016

PROPIEDAD INTELECTUAL

Cada uno de los programas que se han instalado en las computadoras de la entidad, han sida
adguiridas legalmenie vy cuentan con las respectivas licencias de autorizacién de los
fabricantes. Las marcas y el nombre comercial, con el que trabaja fa entidad son de propiedad
exclusiva de la entidad.

PROYECTO DE FUSION

El 31 de Julio de 2016 se reunieron los accionistas de Inmobiliaria Rocafuerte €. AL TRCA, para
resolver la disolucion de la gntidad ¢omo paso previo para fa fusion por absoreién de ta
sociedad por la entidad Inmobiliaria Plaza 500 inmoplaza 3. A, en el que traspasarian la
tutalidad de sus activos vy pasivos, asi como fambieh las cuentas del Neto Patrimonial
reflejadas en el Estado de Situacion Financiera conforme al listade de bienes cortados al 31 de
julio de 2016,

INFORME TRIBUTARIO

La opinidn d& los Auditores Externos de los impuestes fiscales, estd en el Informe de
Cumplimiento Tributario ICT, que se emite de forma independignte a éste informe,
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INMOBILIARIA ROCAFUERTE G, A. IRCA

MNotas a los Estados Financieros

INFORME DE LAVADO DE ACTIVO

L.a opinidn de log Auditares Externos scbre el cumplimiento de ias politicas, procedimientos y
macanismes para la prevencidn del lavado de activos, financiamiente del ferrorismo y otros
delitos, se emite de forma independiente a &ste informe.

EEEGTOS ECONOMICOS 2016

En el afio 2018, bajo el precio de baril del petrélec ecuatoriano, el decremento del praducto
interng bruto, la disminugion en general de la economia ecuatoriana conjuntamente con ia Ley
de Plusvalia y tey de Herencia, afectaron al Sector inmobiliario provacando una caida
imporante en sus ventas y 80 sus reservas 1o cual ha genetado que no se tenga utilidades, en
algunos casgs perdidas y en otros cases 0% ingresos correspende a facturaciones cuyas
ventas de reservas se hicieron en ¢f ejercicio econdmico 2015 o afios anteriores.

L.a capacidad del sector inmobiliaric de recuperarse en el ejercicio econdmico 2017, dependera
de los proyecios futuros de las fineas de credito del sector financierp y 1& capacidad de la
entidad para colocar sus proyectos en &l gjercicio econdmico 2017
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