INMOBILIARIA ROCGAFUERTE C. A. IRCA

Estados Financieros

Por loz afos terminados el 31 de Diciembre del 2015 v 2014

Dictamen de log Auditores independientes
Estado de Situacion Finangiera

Estado de Resultado def Periodo y Otro Resultado Integral del Periodo

 Estado de Cambios en el Patrimonio de los Accionistas

Estado de Flujos de Efectivo

Notas a los Estados Financieros



()/izhiay, ~4sociados 42 HAios

Hu”*."-,--‘;“‘-DICTAMEN DE LOS AUD[TDRES INDEPEND|ENTES

) A los Accionistas de“ e
R 'l‘..|NMOBILIARIA RGCAFUERTEC A IRGA-“-

o 'Hémbs‘.‘ga'uditédol‘fal f‘,éstadu“-d@ éituééiéh - financiera {;‘.q'ua"‘,‘.,s'é‘f,'f‘.adjl‘.lhta “de- INMORILIARIA
- "ROCAFUERTE C. A, IRCA, al 31 de Diciembre del 2015 y 2014, log correspondientes estado de-
resultado del periodo y ofro resultado integral del periodo, estado de cambios en el patrirnonio de

- los accionistas y estado de flujos de efectivo por los afios términados en esas fechas, asi CoNio un
. resumen de pol!tlcas contablas |mp0rtantes y otras notas acfaratonas ‘ . R

e ‘:Responsab:hdad de Ia admlmstracmn por los eatadc»s f" nanmeros gy

. La administracién. es re:-;ponsable de’la preparacidn ¥ preaentamén razonable de estos estados
- financieros de acuerdo con lag Normas Internacionales de Informacién. Financiera - NIIF, Esta’ -
responsabilidad incluye:  disefiar, implementar y. mantener el control interno relevante-a la. - -
' preparacién y presentamén razafiable . de los. .estadns,. fmanmeros‘para‘que estén fbres de -
representaciones errdneas de importancia relativa, ya sea debido a fraude o error; seleccionandey . -
. aplicando politicas contables apropiadas y hamendo EStlmaCIOHES contablces qua sean razonables
“en las circunstancias. \

 Responsabilidad del auditm.

" Nuestra responsabllldad es expreaar una opumc‘m SDb!"E.' estos eswdos financieros con bﬂSE en.. .0
nuestra auditoria, . Efectuamos nuestra auditorla de acuerdo - con Normas Internacionales de o
Auditoria. Dighas normas requieran gue cumplamos con reqmsntus éticos  asi como que - . .

,‘-planlflquemos y fealicemos Ia auditoria para obtener una seguridad razonable sobre si los estados TR

- fi nanclerus estén IIbFES de representaclén arrénea de. 1mp0dancia relatwa '

Una audlturia mcluy@ el examen sobre la base de pruebas se!@ctwas para Dbtener evfdencta de
‘auditoria . sobre . las . cantidades. y revelaciones incluidas  en los estados financieros, Los = - -
- procedimientos . seléccionados dependen del juicio del auditor, incluyéndo la evaluacion de les 7
. riesgos de representacion errdnea de importancia relativa-de los estados financieros, ya sea
- .debido & fraude o error. Al hacer esas evaluaciones del riesgo; el auditor considera &l control -
Cocinterno relevante & 1z preparacidn y presentacion razondble de los estados financieros por ja o
S compaiiia, para disefiar los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, -
pero o con el fin-de-expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de-fa compafiia
T Una auditoria - ircluye tambign la evaluacion de las Normas Internacionales de Informacion
U Financiera - NIF, o apropiado de las politicas contables -utifizadas y [o - razonable. de:las
estimaciones contables hechas por la administracion, asi como la evaluacian de la presentacion:
| general de los estados financieras, Creemos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido esqz
“auflciente y apmptada para prcpmrmonar una base razonable para Huestra. melén da auditorla

.'lﬂpinién.i SRR

"7 En nuestra opinién, los estados financieros antes mencidn'adbs,,préséhtén":réiérﬁfébléﬁ'"a‘éh‘té".én"  o
.- todos sus aspeclos importantes, la situacion financiers de INMOBILIARIA ROCAFUERTE CoA. -
‘.‘-:-IRCA 2l 31 de Diciembre del 2015 y 2014, Ios rasultados de sus operacmneﬁ y fivjos de efective
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INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A. IRCA

Estade de Sttuacion Financigra
Al 31 de Diclembre del 2015 y 2014
{Expresado en dblares EE.UL.)

ACTIVQ

ACTIVO CORRIENTE:
Efectivo y equivalentes de efectivo (notas 2 y 4)

Cuentas por cobrar;

Clientes (notas 2 y 5)
Otras cuentas por cobrar (nota 6)
Partes relacionadas (nota 7)

TOTAL CUENTAS POR COBRAR

Pagos anticipados (notas 2y 8)
Activos par impuestos corrientes (nota 8)

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

Fropiedades, planta v equipo, neto (notas 2 y 10)
inversiones en asociadas (notas 2 y 11)
Otros activos fingncieros (nofag 2 y 12)

Otros activos no corrientes

TOTAL ACTIVO

Ver notas & lus estados financieros

Gerente General
Reprasentante Legal

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2015 2014
913,88 39,866.06
129,455 11 18,883.74
202,432.21 200,082 16
792,098.56 920,864.03
1,123,985.88 1,140,920.93
4,775.65 4,685.47
106,776.25 137,924.26
1,236,456 67 1,323,405.72
10,225,216.69 10,499,007 .69
26,633.00 26,633.00
1,528,276.00 1,525,877.00
3,814.45 3,914 .45
13,020 ,496.81 13,378,838.08

d Cortador



INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A. IRCA

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de Diclembre del 2015 y 2014
{(Expresado en délares EE.UUL)

:m":_ - PAEIVO
31 DICIEMBRE 31 DICIEMERE
PASIVO CORRIENTE: 2015 2014
Porcian corriente de la deuda a largo plazo (nota 13) 5Q7 B77.45 569,109.33
Cuentas par pagar (nota 14) 698 ,902.23 193,5679.814
Partes relacionadas (nota 7) 942 667,06 1,282,354.57
Pasivos por impuestos corrientes (nota 15) 11,681.36 10,810.46
bl TOTAL PASIVO CORRIENTE 2,251,028.10 2,055.8564.17
Deuda a targo plazo (nota 13) 766,883.13 1,320,668.49
Fasivas diferidos (nota 16) 95 608.52 100,600.85
TOTAL PASIVO 3,113,518.75 3,477.,213.51
PATRIMONIO
Capital social (nata 17) 2,240,000 2,240.00
Aportes para futuras capitalizaciones - 406,527,656
" Reserva legal 5,591.94 5,691.94
e Reserva facuitativa 14,953.06 14,953.06
iz | Reserva de capital 298,361.03 298,361.03
— Resultados acumulados 1,260,768.91 820,244.60
Prrmment?:ok .
— Superavit por revalyacion de inversiones 801,507.60 801,507.60
Resultados afios anteriores N{IF 7,121,774.35 7,121,774.35
Resuitado del ejercicio 411,780.17 430,524 .31
TOTAL FATRIMONIO 9,908,977.08 9,901,724.55

PASIVO CONTINGENTE (nota 18) - -

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 13.020,496.81 13,378 838.06

Ver notas a log estados financieros

:’ \'
Gearente General / Contador
Repregsentante Legal




INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A, 1RCA

Estado de Resultade del Periodo y Ofro Resultado Integral del Perlodo
Por los afios terminados el 31 de Diciembre del 2016 y 2014

(Expresado en dolares EE.ULL)

Ingrasos de actividades ordinarias

Otros ittgresos

TOTAL INGRESOQS

Giastos de administracién

Gastos financieros

Otros egresos

TOTAL GASTQS

RESULTADO ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA

Impuesto a 1a renta causado (notas 2, 15y 18)

RESULTADO DEL EJERCICIO

Ver notas a los estados financieros

Gerente General
Representante Legal

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2015 2014
1,640,883.97 1,694,288.50
189,109.91 352,760.04
1,820,003.88 1,947,058.54
1,085,892 .99 1,192,192.96
169,368.48 228,786.73
52,489 87 14,352.62
1,307,751.34 1,435,332.31
522,252.54 511,726.23
~110,472.37 -81,201.92
411,780,117 430,524.31

Gontado{;



INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A. IRCA

Estado de Cambios en ef Fatrimonio de los Accionistas

Paor los afos terminados el 31 de Diciembre del 2015 y 2014

(Expresado en dolares BEE.UU.}

CAPITAL SOCIAL
Saldo inicial
Saldo final

APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES

Saldo inicial
Transferencias a otras cuenlas por pagar
Saldo final

RESERVA LEGAL
Saldo iniciat
Saldo final

RESERVA FACLH.TATIVA
Satdo inicial
Saldo final

RESERVA DE CAPITAL

Saldo inicial

Transferencia a superavit por revaluacion de inversiones
Salde final

RESULTADOS ACLMULADOS

Salda iniciat
Transferencia de resuitade det ejercicio

Salda final

SUPERAVIT POR REVALUACION NDF INVERSIONES
Salda inicral

Transferencia de reserva de capitat

Saldo final

RESULTADOS ANGS ANTERIORES NIIF
Satdo inicia]

Saldo final
RESULTADO DEL EJERCICIO
Salda inictaf

Transferancia a resultados acumulados
Resuftadg antes de impuesto a la renta
Impuesto a la renta causado

Salde final

TOTAL

Ver notas a los estades financieros

Gerente General
Representante Legal

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2015 2014
2,240,00 2.240.00
2,240.00 2,240 00
406,527.66 406,527 66
406 527 66 -
- 406 527,66
5,591.04 5,501.94
5,691.94 559104
14.953.06 14,953 06
14,553.06 14,953.06
208,361.03 1,099,868.53
- -801,507.60
298,361 05 298,361.03
820,244 50 784,970,47
430,524 31 35,274.43
1,250,768.91 820,244.60
801,507 .60 .
- 801,507.60
801,507.60 §01,507.60
7.121,774.35 7,121,774.35
712177435 7,421,774.35
430,524.31 38,274 43
-430,524.31 -35,274.43
520 252 54 511,726,23
~110,472,37 -51,201.92
411,780.17 430,524 31
9,906,977.06

- // ,/ /
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INMORILIARIA ROCAFUERTE C, A. IRCA

Estado de Flujos de Efectivo
Far [og afias terminados el 31 de Diclembre del 2015 y 2014
{Expresado en détares EE.UUL)

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2015 2014
FLUJOS DE EFEGTIVO EN ACTIVIDADES OPERATIVAS
Efectivo recibido de clientes y otros 1,220,931.38 2,088,370.29
Efectivo pagado a proveegdores vy olros -563,964.71 ~768,514.13
Efectivo generado proveniente de lag operaciones 556, 966.65 ‘ 1,319,856 .16
Intereses pagados -169,3658.48 -215,467 .23
impuestos percibidos/ pagados 770.80 ~73,383.74
FLUJO DE EFECTIVO PROVENIENTE DE AGTIVIDADES B T
OPERATIVAS 488,365.07 1,030,995.19
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION
Aumento en otrog activos financieros -2,299.00 -205.8972.00
EFECTIVO NETO USADOQ EN ACTIVIDADES DE B o
INVERSION -2,259.00 -208,972 00
FLUJSOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTQ
Aumento/ disminucidn en ia porcion corriente de la deuda a
largo plazo 28,768.12 -251,687 .08
Disminucién/aumento en la deuda a largo plazo -£53,785.36 -569,109.34
EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO ' -525,017.24 -820,696.39
Disminucidn/ aumento neta del efective y sus equivalentes ~38,947.17 4.326.80
Efectivo y sus equivalentes al principio del periodo 39.866.06 35,639.28
Efectivo y sus equivalentes al final del periodo (notas 2 y 4) 918.89 39,866.06

Ver notas a los estados financieros 5
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Gerente General / Contador

Representante Legal




INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A. IRCA

Conciliacién de la Utilidad Neta antes de Impuestos

con &l Efective Neto Proveniente de Actividades Opetativas
Por los afiog terminados e 31 de Diciembre del 2015 y 2014

(Expresado en dolares EE. UL

RESULTARO ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA

Ajustes por:

Amortizacion de seguros
Depreciacion y baja de propledades planta y equipo
Gastos financieros

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES
OPERATIVAS ANTES DE CAMBIO EN EL CAPITAL DE
TRABAJIQ

Aumento en cuentas por cobrar y otros
Aumento/disminucidn en partes relacionadas por cobrar
Aumento/ disminucidn en pagoes anticipados

Aumento/ disminucion en activos por impuesios corrientes
Aumento en cuentas por pagar

Aumento en cuentas por pagar pattes relacionadas
Disminucion/ aumento en pasivos difetidos

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES
OPERATIVAG

Intereses pagados
impuestos percibidos/ pagados

FILUJO DE EFECTIVO NETQ PROVENIENTE DE
ACTIVIDADES OPERATIVAS

Ver notas a los estados financieros

Gerente General
Representante Legal

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2015 2014
52225254 511,726.23
12,154,31 -
273,791.20 274 283.22
169,368.48 215,467 .23
977 566.53 1,001,476.68
-538,989.10 -192,765.48
-70,083.42 334,077.29
1224449 74.57
.79,324.36 16,620.55
98,794.76 99,075.83
286,329.06 56,485.94
-5,082.33 4,810.78
B56,966.65 1,319,856.16
-168,368.48 .215,467.23
770.90 .73,393.74
488 369.07 1,030,495.19
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INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A, IRCA

Notas a los Estados Financieros

OPERACIONES

La compania fue constituida el 22 de Septiembre de 1954, de acuerdo con las leves de la
Republica del Ccuador y tiene por objeto social dedicarse a ta compra, venta, arrendamiento,
subarrendamiento y administracion de bienes raices urbanas, rurales, por cuenta propia y
terceros.

POLITICAS CONTABLES

Base de preparacion y presentacion de los estados financieros

Los estados financieros han sido preparados y presentados en base a Mormas
Interpacionales de Informacidn Financiera - NHF, que fueron adoptadas por la
Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros del Ecuador mediante Resolucidn
No. 06.Q.1C1-004 y publicada en e Regisiro Oficial 348 del 3 de Septiembre del 2006. Fn
el suplemento del Registro Oficial No. 378 de!l 10 de Julio del 2008, mediante resolucién
de la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador No. 08.G.0SC del
20 de Noviembre del 2008, se establecio el crenograma de implementacicn de fas Normas
Internacionales de Informacion Financiera - NiIF.

Para la compafiia, de acuerdo con el cronograma de implementacion de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera — NIF, log primeros estados financieroz bajo
NIIF fueron en el afio 2011 y el pericdo de transicidn fue en el afic 2010,

La preparacién de los estados financieros requiers la realizacion por parte de la
Administracién de la compafia de estimaciones contables y de la consideracion de
determinados elementos de juicio, que inciden en la medicidn de activos y pasivos y en la
determinacion de los resultados. Estos se evallan continuamente y se basan en [a
experiencia historica y en otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros,
que se han considerado razonables de acuerdo con las circunstancias. Si bien las
estimaciones consideradas se han realizado sobre la mejor estimacién digponible a la
fecha de formulacion de los presentes estados financieros, de corformidad con la NIC 8,
cualquier modificacion de dichas estimaciones en e futuro se aplicard de forma
prospectiva a partir de dicho perlodo, reconociendo el efecto de la estimacion realizada en
el estado de resultado del periodo.

Hipotesis del negocio en marcha

Los estados financieros se han preparado bajo fa hipétesis que la compafiia eontinuara
operandoe,



INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A. IRCA

Notas a los Estados Financieros, continuacién

Registro contable y moneda de presentacidn

l.os registros contables de la compafiia se llevan en idioma espafol y se expresan en
délares de tos Estados Unidos de América, que as la unidad monetaria de la Replblica det
Ecuador.

Efectivo y equivalentes de efectivo

B efeclivo y equivalentes de efective intluyen ef efeclivo disponible y depbsitos de fibre
disponibilidad en bancos, los sobregiros bancarios se presentan como pasivos corrientes.

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales se registran a su valor nominal. La compafiia
disminuye el riesgo de recuperabilidad con hipotecas de los bienes vendidos.

Pagos anticipados

Se registran al costo histérico vy se amortizan hasta el periodo de vigencia del bien o
servicio.

Propiedades, planta vy eguipo, neto

La compania ulilizd el valor razonable (avallio) en lag existencias, en la fecha de transicidn
a lag NUIF, como su costo atribuido en esa fecha. Acorde 2 lo indicado en la NHF 1,

Las propiedades, planta y equipo, s& valoran a su costo de adquisicidn, menos la
depreciacidn  acumulada y menos cualquier pérdida por deterioro reconocida. La
depreciacion se realiza en linea recta en funcidn de la vida atl

La compafiia en el periodo de transicién no revalorizd las instalaciones, muebles y
enseres, maguinarias y equipos v equipos de computacion; porque no son significativas y
el cosio de revalorizar seria mayor que el beneficio.
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INMORBILIARIA ROCAFUERTE C. A. IRCA

Notas a fos Estados Financieros, continuacian

Instrumentos financieros

Los instrumentos financieros se definen como cualguier contrato que da fugar,
simultAneamente, a un activo financiero en ura compafia y a un pasivo financiero 0 & un
instrumento de capital o patrimonio en otra compania. Los instrumentos financieros se
compensan cuantdd la compaftia tene el derecho legal de compensarios y la
Administracién tiene la intencién de cancelarlos sobire una base neta, o de realizar el
activo y cancelar ¢l pasivo simultaneamente.

La NIC 39 establece la clasificacion de los instrumentos financieros en las siguientes
categorias: i) activos financieros a valor razonable a fravés de ganancias y pérdidas, if)
prestamos v cuentas por cobrar, i) inversiones a ser mantenidas hasta su vencitiento v
iv) activos financieros disponibles para la venta. La ¢lasificacion depende del propésito
para el cuat $e adquirieron |ag inversiones. La Administracion determina la clasificacion de
sus inversiones a la fecha de su reconocimiento inicial y reevalla esta clasificacion a la
fecha de cada cierre,

Los instrumentog financieros se reconocen en log estados finangieres a su valor
razonable, el cual se refiere al monto por &l gue un activo puede ser intercambiado entre
un comprador y vendedor debidamente informada, o pueda ser cancelada una obligacion,
enfre un deudor o un acreedor con suficients informacion, bajo fos términes de una
transaccion de libre competencia.

La compafia mantienen instrumentos financieros en la categoria de cuentas: efectivo y
equivalentes de efectivo, cuentas por ¢obrar, cuentas por pagar y deuda a largo plazo
cuyos valoreg en libros son sustancialmente similares a sus valored razonabltes de
mercado,

Provisiones

Se reconoce wWna provisién sdlo cuando fa compafiia tiene una abligacién actual {legal ¢
implicita) presente como resultado de un evento pasado, es probable gue se reguieran
Tecursos para cancelar la obligacion v se pueda estimar confiablemente el monto de fa
obligacién. Las provisiones se revisan en cada perlodo y se ajustan para reflejar la mejor
estimacién que se tenga a |a fecha del estado de situacion financiera.

Contingencias

Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros. Estos se revélan
en las notas a los estados financieros a menos que la posibilidad de que & desembolse
unt flujo econdmico sea remota.

Un activo contingente no se reconoce en los estados financieros, pero se revela cuando
s grado de ocurrencia es probable,
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INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A. IRCA

Notas a los Estados Financieros, cortinuacion

Impuesto a las ganancias

El impuesto a [as ganancias e§ ta suma del impuesto a la renta cauzado mas el impuesto
diferido:

Las sociedades nacionales o extranjeras domiciiiadas o no en &l pais, que obfengan
ingresos gravados de confutmidad con las digposiciones de fa Ley de Régimen Tributario
interno y su Reglamento, y con las rescoluciones de caracter general y obligatorio emitidas
por el Servicio de Rentas Internas SRI estaran sometidas a la tarifa impositiva del 22%
sobre su base imponible y se cargara a los resultados del afio en el que se devengan con
base al impuesto por pagar exigible.

Ingresos de actividades ordinarias
Ingresos por alguiler de bienes inmuebles
Son reconocidos en base al método de realizacion al momento de generar la facturacion

por el canon de arrendamignto.

Ingresos por dividendos

l.os ingresos por dividendos e reconocen cuando se genera ef derecho a recibir el cobro,

Estimaciones

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion efectie
estimados y supuesios que afectan las cifrag reportadas de actives y pasivos, la
revelacion de contingencias activas y pasivas a la fecha de los estados financieros, asi
come tas cifras reportadas de ingresos y gastos durante el periodo coriente.  Los
resultados finales podran diferir de dichas estimaciones.

Las estimaciones mas significativas en relacion con [os estados financieros adjuntos se

tefieren a: la depreciacién de jos bienes de las propiedades, plantas v equipos y
propiedades de inversién y al calculo del impuesto a la renta.

10



INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A IRCA

Notas a los Estados Financieros, continuacitn

Reconocimiento de ingresos, costos vy gastos

Los ingresos par venta de inventario v el costo de venta relacionado, son reconocidos
cuando se ha enfregado el bien y se han transferido al comprador los riesgos y heneficios
inherentes a la propiedad, vy en el caso de los primeros sea probable qgue los bengficios
gcondmicos relacionados con ia trahsaccion, fluyan a la compafia.

Los ingresos por intereses se reconecen en base al rendimiento efectivo en proporcion al
tiempo transcurrido. Los demds ingresos y gastos se reconocen cuando se devengan.

Normas Internacionales de Informacion Financiera emitidas v no vigentes

Al 31 de Diclembre de) 2015, las Normas Internacionales de Informacion Einanciera
emitidas pero no vigentes son:

- NHF 9 "Instrumentes Financieros: Clasificacion y Medicidn®, efectiva para periodos
anuales que comiencen &n o a partir del 1 de Enero de 2018.

- NHF 14 "Cuentas de Diferimientos de Actividades Reguladas”, efectiva para perfodos
anuales que comiencen en o & partir del 1 de Enero de 2016

- NHF 15 *Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes”,
efectiva para periodos anuales que comiencen en o a partir del 1 de Enero de 2017,

- Modificaciones a la NIIF 10 “Estados Financieros Consolidados”, NIIF 11 “Acuerdos
Conjuntos”, NUF 12 “Informacion a Revelar sobre Participaciones en Otras Entidades”,
NIC 1 “Presentacion de Estados Financieros™, NIC 16 "Propiedades, Planta y Equipo”, NIC
27 “Estados Financieros Separados”, NIC 28 “Inversiones en Asociadas y Negocios
Conjuntas”, NIC 38 “Activos Intangibles” y NIC 41 "Agricultura”, efectivas para periodos
anuales que comigncen en o a partir del 1 de Enero de 2016,

- Mejoras {ciclos 2012 ~ 2014) a la NIIF 4 “Contratos de Seguros”, NIIF 7 “Instrumentos
Financigros: Informacién a Revelar', NIC 19 "Beneficios a lvs Empleados” y NIC 34
“Informacion Financiera Intermedia”, efectivas para pericdos anuales que comiencen en o
a partic del 1 de Enero de 2018,

11



INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A. IRCA

Motas a los Estados Financieros, continyacidn

3. INDICADORES ECONOMICOS

La informacion relacionada con el porcentaje de variacién de los indices de precios al
consumidor, preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas v Censos (INEC) para el gjercicio
e economico del 2015, fue de 3.38%

ANO TERMINADO PORCENTAJE

—_— DICIEMBRE 31 INFLACION

o 2011 5.41
2012 4.16
2013 270
2014 3,67
2015 3.38

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el saldo es el siguiente:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMEBRE

2015 2014
Caja U.s% 550.00 £50.00
Bancos 368.89 38,316.06
TOTAL 1S3 918.89 33,866.06
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INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A. IRCA

Notas a los Estados Financieros, continuacion

CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES

Un resumen de las cuentas por cobrar - clientez al 31 de Diciembre del 2015 vy 2014, &3 ¢como

sigue:
31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2015 2014
Clientes Uuss 129,455, 11 19,983.74
Menos:
Provision de cuentas incobrables - -
TOTAL Uss ‘ 120,486 11 19,983.74

Las cuentas por cobrar clientes estan respaldadas con contratos de arrendamientos que la
compafia tiene con sus clientes,

La compafia no ha realizado la provision de cuentas incobrables porgue sus créditos otorgados
son recuperados en el 100%

QOTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de otras cuentas por cobrar al 31 de Diciembre del 2015 y 2014, es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2015 2014
Compujasa 3. A, Uss 200,000.00 200,000.00
Agricola Batan 5. A, - 8218
Otras cuentas por cobrar 243221 _
TOTAL Ued 20243221 200,082.16

la deuda que se mantiene con Compujagsa 8. A, no tiene fecha de vencimiento y no genera
intereses,
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INMOBI.IARIA ROCAFUERTE C, A, IRCA

Notas a los Estadog Financieras, continuacion

7. PARTES RELACIONADAS

Un resumen de las partes relacionadas af 31 de Diciembre det 2018 y 2014, &5 como sigue:

SALDOS POR COBRAR

SALDO AL _.DEBITOS CREDITOS SALDO AL
322014 PRESTAMOS OTROS PAGOS OTROS 311212016
Farlespai 8. A, uss §,000.00 - 2867 5,028,867
Agricata tos Ranchos
A 32.80 - 161,79 - 19459 -
Cagstalago 5. A 65,587.77 78,800.00 34.40 5.000.00 - 13r4z217
Talym S. A 450,083.47 200,000.00 200,000.00 350,000.00 10745350 39262097
Industrias Carintacorp
S A 95.94 - &.00 103.84 - -
industrias Asociadas
Indusocia 5. A. 64.05 30.00 183.29 158.55 - 118.78
Larisa Lotizacion La
Ribera 8. A. 400,000.00 - - < 138,711.92 261,288.08
Agricola Batdn S, A, - . 539.55 - - 639,55
Titisee S. A, - - 113.48 - 115.48 .
TOTAL 155 220,864.03 276,830.00  201,169.18 36026116 246 473,48 792 098,56
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INMOBHLIARIA ROCAFUERTE C. A, IRCA

MNotas a los Estados Financieros, continuacion

SALDOS POR PAGAR

SALDO AL DEBITO CREDITO SALDO AL
311212014 PAGOS FRESTAMOS OTROE 3112/2015
CORTO PLAZD
inmobillaria Plaza 500
5. A Inmoplaza Uss 24 447 .25 3,660.69 §3,000.00 62,000.00 165,886.58
Joyamar 3. A. 270,181.71 3,671.50 w - 266,510.41
Compafiia General de
Comerclo vy Mandate 5. A 427,167.68 427 167 B8 - -
Skyline Equities Group
LLC. 451,447 27 - - " 451 447 27
Proyactos Inmobiliarios
Batan 8. A, 60,619.34 139,304.58 78,685.24 u -
Lagoplata 5. A. 48,4891,32 268,136.47 700.00 297,71B8.47 53,822.82
Fordespal 5. A. - 4.871.33 - 4,871.33 "
TOTAL USS$ 1,282 384,57 B4, 612 55 164,386.24 344,738.80 942,667.06

Las fransacciones con parles relacionadas corresponden a préstamos, facturacion de gastos
administrativos, anticipos v transferencias,

Se respaldan y efectian en los mismos términos y condiciones equiparables a ofros de igual
especie, realizadas con terceros,
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INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A. IRCA

Notas a ios Estados Financieros, continuacion

PAGOS ANTICIPADOS

Un resumen de los pagos anticipados &l 31 de Diciembre del 2015 y 2014, &8 como sigue;

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2015 2014
Seguros Uss 16,029.06 18,655.20
Menos:
Amartizacion de seguros 12,154.31 13,969,732
TOTAL Uuss 477565 468547

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de los activos por impuestos corrientes al 31 de Diclernbre del 2015 y 2014, es

como sigLe:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMERE

2015 2014
Retenciones en la fuente gue le reajizaron &n el
ejercicio fiscal U.s.$ - 122,404.93
Crédito tributario de afios anteriores (nota 18) 106,776,256 15,619.33
TOTAL Uss 106,776.25 137,024.26

Las retenciones en la fuente que le realizaron en el ejercicio fizcal por U.8.% 130,942.35, v el
crédito tributario de afos anteriores por U.8.% 86,306.27, fueron compensados en la
conciliacion tributaria en el ejercicio 2015; el valor de U533 51,617.99 corresponde a
retenciones de afios anterioras que fueron dados de baja,

El crédito tributario de impuesto a la renta se compone de [as relenciones en la fuente gue le

realizaron en el ejercicio por U85 20,469.98 v crédito tributario de afios anteriores por
.8 § 86,306.27 de arfio 2014,
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INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. AL IRCA

Notas a [os Estados Financieros, continuacion

10. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPQ, NETO

l.os movimientos del costo y depraciacion de |as propiedades, planta y equipo por el afo

terminado el 31 de Diciembre del 2018 y 2014, &5 como sigue:

SALDOS SALDOS

CUENTAS 31/12/2014 _ADICIONES  BAJAS 31/12/2015
Tarrenos US$ 380832182 - - 3,808,321.82
Edificips 6,963,138.44 - - 6,963,138.44
Instalaciones 867, 853.03 - 667,853.03
Muebtes y enseres 8,118.08 - - 8,118.08
Magquinarias y equipos 257 460.31 - =42 B38.12 214,922.19
Equipos de computacion 2,962.40 - -2,952.40 -

11,707,844.06 - -4549052 11,662,353.54
Menos:
Depreciacion acumulada 1,208,836.17 27379116  -45,490.48 1,437,136.85
Fropiedades, planta y equipo, neto U.S.F 10,499,007.89 -273,791.16 «0.04  10,225,216.69

Edificios se deprecian a 40 afios, instalacionss, muebles y enseres y maguinaras y equipos se

deprecian a 10 afios y equipos de computacion se deprecian a 3 afios, bajo el método de Hnea

recta.
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- INMOBILIARIA ROCAFUERTE. C. A. IRCA

MNotas a los Estados Financieros, continuacién

11, INVERSIONES EN ASQCIADAS

Un resumen de las inversiones en asociadas al 31 de Diciembre del 2015 y 2014, es como

:ﬂ sigue:
VALOR  DICIEMBRE  DICIEMERE
No. DE CADA 2015 2014
DETALLE ACCIONES %  ACCION u.s.% u.ss
Importadora Comerwild S. A, 26,633  99.89 1.00 26,633.00 26,633.00

T

12, OTROS ACTIVOS FINANCIEROS

Un resumen de los otros activos financieros al 31 de Diciembre del 2015 y 2014, es como

sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2015 2014

Lagoplata 8. A, Uss 1.00 1.00
Castelago 3. A, 1.00 1.00
Yiroma S. A. 799.00 -
Beira 5. A, 800.00 -
Multiempresas Moustain 8, A 700,00 -
Sociedad Agticola e Industrial San Carlos 5. A 1,071,982.00 1,071,982.00
Inversancarios 8. A 453,532.00 453,532.00
Banco Bolivariano C. A 461.00 461.00

TOTAL

US% 1,628,276.00

1,625,977.00

Las inversiones estan respaldadas por titulos de acciones due emtiten las compariias.



INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A. IRCA

Notas a los Estados Financieros, continuacion

13. DEUDA A LARGO PLAZO

El detalle de la deuda del periodo 2015, es el siguiente:

FECHA TASA VALOR
INSTITUCION OPERACION VENCIMIENTO  INTERES LS.
Banco Promérica S. A, - 27/03/2018 8.95% 1,364,760.58
Porcidn corriente de la deuda & largo plazo 597.877.45
Deuda a largo plazo 766,883.13

GARANTIAS

Las deudas estan garantizadas con hipotecas, lo siguiente:

. s.
INSTITUCION TIPO DE OPERACION DOLARES
Banco Promérica 8. A.
Garantia Hipotecas 278753863
Garantia Hipotecas 1,597,601.80

4,3556,140.43
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INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A, IRCA

MNotas a los Estados Financieros, continuasion

El detalle de la deuda del periodo 2014, es el siguiente;

INSTITUCION
Banco Promérica S, A

Banco Internancional 5. A,

TOTAL

PERACION

FECHA
VENCIMIENTO

27/03/2018

08/02/2015

Porcion corriente de la deuda a largo plazo

Deuda a largo plazo

GARANTIAS

Las deudas estén garantizadas con hipotecas, o siguiente;

INSTITUCION
Banco Promérica 5. A.

Garantia
Garanta

Banco Infernacional 5. A,

Giarantia

TOTAL

TIPO DE OPERAGION

Hipotecas
Hipotecas

Hipotecas

20

TASA VALOR

INTERES U.8. %

8.95% 1,826 BBG 65
9.38% 6280117

1,889,777.82

56%,109.33

1,320.868.49

u.s,
DOLARES

2,757,53863
1.587.601.80

T i it

4,355,140.43

2,421,.296.85

6,776,437.28



INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A, IRCA

Notas 2 los Estados Financieros, continuacién

14, CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de Diciembre del 2015 y 2014, por clasificacion
principal e% como sigus;

31 DICIEMBRE 31 DICIEMEBRE

2015 2014
Proveedores locales Uss 262,955.74 175,683.36
Sobregiros bancarios 1,642.81 “
Otras cuentas por pagar 434,303.68 17,996.45
TOTAL uss 698,902 23 183,679.581

15, PASIVOS POR [MPUESTOS CORRIENTES

El movimiento de pasivos por impuestos cordertes por el afio terminado al 31 de Diciembre del
2015, es como sigue:

SALDOS ] ) SALDOS
31/12/2014  DEBITOS CREDITOS  31/12/2015
Impuesto al valor agregado uss B5,709.84 2B0,857.71 28233557 7,187.70
Retencicnes en |a fuente del IVA 18551 2,560.39 2,837.26 153,37

Retenciones en la fuenta del

impuesto & la renta 491511 34,205 87 33,631.05 4.240.29
impuesto a la renta causado 110,472.37  110,472.37

{nota 1B) - -
TOTAL 183 10,810.46 428,105.34 428,875.24 11,681.36
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INMOEILIARIA ROCAFUERTE C. A. IRCA

Notas a los Estados Financieros, continuacian

16. PASIVOS DIFERIDOS

El saldo de los pasivos diferidos al 31 de Diciembre del 2015 y 2014, es al siguiente:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2015 2014
Depositos en garantias por arriendos Uss 95 608.52 100,680.85

Los pasivos diferidos corresponden a depdsitos entregados por los clientes en forma de
garantias por arrendamiento de los departamentas.
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INMOBILIARIA ROCAFUERTE €. A. IRCA

Notas a los Estados Financieros, continuacion

17. CAPITAL S50CIAL

Eil capital social de ia compafila, estd conformado de [a siguiente manera:

SALDOS AL 31 DE DICIEMEBRE 2015

2015
No. VALOR DE VALOR
ACCIONISTAR AGCIONES % CADA ACCION 1.5.5
Skyvest EC Holding 5. A. 10,000 62.59 0.20 2.000.00
Skyvest EC Holding 5. A, 5,975 37.40 0.04 238.00
Talum S A 1 0.M 0.25 1.00
TOTAL 15,976 100.00 2,240.00

La accionigta Skyvest EC Holding 8, A, y Talum 8, A, son de nacionalidad ecuatoriana.

REGISTO OFICIAL No. 389 DEL 1 DE NOVIEMBRE DEL 2006

Decreta: Concédase la autorizacion para que el Superintendente de Compatiias pueda sefiafar
come capitales minimos de tas compafiias andnimas y de economia mixta, las suma de U5, $
10,000.00 (diez mil délares de log Estados Unidos de América); de las de responsabitidad
limitada, la suma de U.5. § 5,000.00 (cinco mit ddlares de los Estados Unidos de América), v,
de las sucursales de companias exfranjeras que estdin sujetas a su control, la suma de US. §
30,000.00 (treinta mil ddlares de log Estados Unidos de América).
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INMOBILIARIA ROCAFUERTE . A. IRCA

Notas & los Estados Financieros, continuacion

&l capital social de la compaiiia, estd conformade de la siguients manera;

e B T

2015
No. VALOR DE VALDR
ACCIONISTAS ACCIONES % CADA ACCION u.5.
Skyvest EC Holding 8. A, 10,000 62 .50 0.20 2.000.Q0
Skyvest EC Holding 5. A 5,978 37.40 0.04 239.00
Talum 5. A, 1 0.01 0.25 1.00
TOTAL » 15,976 100.00 2,240.00

f—— . e ]

La accionista Skyvest EC Holding S. A. v la accionista Inmobiliaria Plaza 300 Inmoplaza 3. A,
son de nacionalidad ecuatortana.

La compafia Capital Management Holding Corporation de nacionalidad panamefia con fecha
19 de noviembre del 2013 ha transferido 2,239 acciones ordinariag y nominativas de (1) un
dolar de los Estados Unidos de América pagadas en su totalidad, a favor de la compania
Skyvest EC Holding 3. A.

La compafiia Inmobiliaria Plaza 500 Inmoplaza 8. A. de nacionalidad ecuatorian con fecha 31
de enero del 2014 ha transferido 25 acciones ordinarias y nominativas de (0.04) cuatro
centavos de los Estados Unidos de América pagadas en su fotalidad, a faver de la compaiia
Talum 3. A
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INMOBILIARIA ROCAFUERTE C. A, JRCA

MNotas a los Estados Financieros, continuacion

et 18. PASIVO CONTINGENTE

=R 31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

- CONCILIACION DE IMPUESTOS 2015 2014

Resultado antes de impuesto a la renta Uss 522 252 83 511,726.23
Menos:

' " Dividerdos exentos y efectos por métado de participacion 94,353,058 208,604.97

s i Amorizacion pérdidas iributarias te afios anterfores 167,382.38 195,082.65

260,517.10 19,048 61

Més:
Gastos no deducibles locales 240,673.73 268,604.38
Gastos incurridos para generar ingresos exentos 1,056.30 2,136.00
WHilidad gravable 502,147.13 290,688.99
Porcentaje de impuesto & la renta 22% 22%
tmpuesto a la renta causado (nota 15) 110,472.37 63,951.58

Anticipo determinada correspondiente al

ejercicio fiscal corriente 38,958.92 81,201.82
Impueste a la renta causado (nota 15) 110.472.37 81,201.92
Menos:

Retenciones en la fuente que se realizaran en

el ejercicio fiscal (nota 9) 130,942 35 122,404.93
Crédito tributario de aftos anteriores (nota 9) 86,306.27 96,721.25
Saldo a favor del confribuyente UES$ -106,776.25 -137,824.26

Los estados financieros de INMOBILIARIA ROCAFUERTE C, A, IRCA, no han side fiscalizados por las
awtoridades tributarias hasta €l ejercicio 2015, De acuerdo con las disposiciones legales, las autoridedes
tributarias tenen Ia facultad para revigar las declaraciones de Impuesto a la Renta de la compafiia dentro
de los tres afios anteriores & partir de la facha de presentacion de Ia ultima dedlaracion presentada,
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INMORBILIARIA ROCAFUERTE C. A. IRCA

MNotas a los Estados Financieros

18, EVENTO SUBSECUENTE

20,

21,

22,

Entre ¢! 31 de Diciembre dei 2015, y la fecha del informe de los auditores externos el 1 de
marzo del 2016, no se produjeron eventos que en apinion de la Administracion de la compafiia
pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan
revelado en Jps mismos.

PARTICIPACION A TRABAJADORES

INMOBILIARIA ROQCAFUERTE C. A IRCA, no cuenta con trabajadoras en relacion de
depandencia, no tiene personal tercetizado al 31 de Diciembre del 2015

PROPIEDAD INTELECTUAL

Cada uno de los programas gue $¢ han instalado en las computadoras de la compafiia, han
sido adguiridos legalmente y cuentan con 1as respectivas licencias de autorizacion de log
fabricantes. Las marcas y el nombre comercial, con el que trabaja la compadia son de
propiedad exclusiva de la compariia.

INFORME TRIBUTARIO

La opinidn de los Auditores Externos de los impuestos fiscales, esta en el Informe de
Cumplimiento Tribufario 1CT, que se emite de forma independiente a este informe,
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