
  

AGRÍCOLA E INMOBILIARIA ANGEE GABRIELA CÍA. LTDA. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMI 'S EL 31 DE DICIEMBRE DI       

Agricola s Inmobiliaria Angec Gabriela Cía, Lida- fue constituida el 4 de julio de 1995 en 
Guayaquil - Ecuador y su actividad principal es cl alquiler de inmuebles y manejo de 
inversiones en depósitos a plazo. Su objeto social incluye la explotación de todas las 
actividades agrícolas o ganaderas entre otras, así como adquisición de acciones y 
participaciones de otras compañías. 

RESUMEN DE PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 
Las principales políticas contables aplicadas en la preparación de los estados financieros se 
detallan a continuación: 

Bases de preparación Los estados financieros fueron preparados sobre la base del costo 
bistórco,exepto para la revalorización del inmueble y terreno de Lago Sol. El ost histórico se 
basa generalmente en el valor razonable de la contraprestación entregada a cambio de actrvos.. 

Estimaciones y juicios contables Las estimaciones y los supuestos utilizados son revisadas en. 
forma continua por la Administración considerando la información disponible sobre los hechos 
analizados. 

    

Las revisiones de las estimaciones contables se reconocen en el periodo en el cual se revisa la 
stimación y/0 prospectivamente, sil revisión afecta tanto los periodos actuales como futuros. 
La oa ha utilizado estimaciones para Valorar y registrar algunos de los activos, pasivos, 

1, gastos y compromisos. Básicamente estas estimaciones se deben a 
» e iectalnada ingresos y gastos financieros 
b) Reavalóo de bien inmueble 
e) Vida únl de los activos fijos 

4) Cálculo de otros activos y provisiones 
Activos financieros Los activos financieros de la compañía incluyen efectivo, préstamos y 

ventas por cobrar, arriendo y otras. Los activos son principalmente corrientes, es decir con 
vencsmientos menores a 12 meses desde la fecha del balance. La proporción a largo plazo 
Forresponde a préstamo a compañía relacionada. 
Préstamos y cuentas por cobrar Los préstamos están respaldados con documentos. La: 
facturación por arriendos de inmuebles, es registrada en el momento de su reconocimiento en el 
balance de situación a su valor de mercado. Corresponden a arriendos facturados a compañías 
relacionadas,
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A RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuación) 
Pasivos financieros Registrados generalmente por el efectivo recibido desde años aniriores, 
cto de las compensaciones realizadas; son clasficados en función de sus vencimientos al cierre 
del ejerció, considerando deudas corrientes aquellas con vencimiento inferior o igual a doce 
meses y como deudas mo corrientes las de: vencimiento superior u dicho. periodo, En periodos 
posteriores estas obligaciones se valorarán a su costo amortizado, utilizando el método de la tasa 
de mterés efectiva. 

   

Cuentas por pagar, proveedores y otras» Representa pasivos: financieros que no generan 
explicatamente intereses y se registran a valor nominal y posteriormente se valoran a su valor 
azonable. 

Valor razonable de getivos y pasivos financieros Los activos y pasivos financieros de la 
Compañía o se negocian en un mercado activo, El valo razonable es igual al valor en libros. 

por cuanto constituyen derechos y obligaciones realizables por los montos registrados. 

Los bienes muebles están registrados al costo de adquisición que 
representa el costo atribuido a su valor de mercado. 

  

Inmueble y terreno Lago Sol, están presentados por su valor revaluados según avalio catastral 
municipal, siendo el valor razonable cl de la fecha de revaluación, menos depreciación 
acumulada, no existen eventuales pérdidas por deterioro. Las revalorízaciones se llevan a cabo 
on suficiente regularidad, los avalúos municipales son quinquenalos, de tal manera que el valor 
en libros no difiere sustancialmente de los que se determunaron como valores razonables al fina 

de cada periodo, 
La política de la Compañía respecto al registro de las revalorizaciones aumentó el activo y el 
superávit por revalorización 

La depreciación de muebles y enseres. equipos de oficina e mstalaciones se efectúa de acuerdo 
con la vida útil determinada por la Administración la misma que en sus informes a diciembre del 
2014 y 2013, establecen para cada item de activo la siguiente vida útil: 

  

  

Astios Años 
Inmuebles (Lago Sol y Dpto. de Cuenca) 40-20 

Insalaciones 1 
Equipos de computación 3 
Muebles y enseres 1 

Equipo de are acondicionado 10 
Bibioccay tros 10 

Velo 
La política de la Compañía pura cl manejo de la depreciación acumulada de los activos 
revalorizados esta conforme al párralo 35(5) de lt NIC 16 (Depreciación para el valor revalusdo 

neto, dejando en cero la depreciación anterior). 
La depreciación de muebles y enscres, equipos de oficina e instalaciones, incluida. su 
revalorización sc efectúa mediante el método de linca recta, y se reconocen en resultados.
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POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 201 
3. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuación) 

Provisiones” La Compañía registra provisiones cuando existe un compromiso o una obligación 
frente a terceros y es consecuencia de acontecimientos pasados y su liquidación supondrá una 
salida de recursos, por un importe y/o en un plazo no conocido con certidumbre pero estimables 
con razonable fiabilidad. 
Reconocimiento de Ingresos y gastos- Los ingresos y gastos se imputan a las cuentas de 
resultados en función del criterio del devengado, es decir, cuando se produce. la corriente real 

principalmente de los servicios oftecidos por la Compañía. y de los costos y gastos en que se 
incuren, con independencia del momento en que se produzca su corriente monetaria o 
financiera. De acuerdo con principios establecidos en el marco conceptual de la NIIF/PYMES, la 
Compañía registra los ingresos que se devengan y todos los gastos asociados necesarios. 
Impuesto a la renta» Generalmente estará conformado por el impuesto a la renta corriente y 
diferido. 
El impuesto corient, s calculado según la Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno, la cual 
en el año 2013 establece la tarifa de impuesto a la renta del 22% para sociedades. Si la utilidad 

del año es copitalizada total o porcialmente dentro del año siguiente, la tarifa por el valor 
capñalizado disminuye al 13%. AL 31 de diciembre del 2014 y 2013, prevaleció el anticipo 
ánimo definitivo, sobre el impuesto a a renta causado, 
En el año 2012 se calculó el activo por impuesto a la renta di 
pérdidas del periodo. 

    

  

“ n Ivo 
“Al 31 de diciembre del 2014 y 2013. los saldos están conformados como sigue: 

2014 20 
(US dólares) 

Caja chica 42440 3204 
Cheques recibidos, depósitos en trámite 0 812870 

Bancos —ADEISZ 389328 
Total SUE 45323 

Cheques recibidos, depósitos en trámite; Para l año 2014 este rubro. fue transferido a una cuenta 
por cobrar de “CMC Depósitos en Tránsito” (Vernota 5), 
Bancos, al 31 de diciembre del 2014 y 2013 comprende principalmente saldos en cuenta coriente 
mantenido en el banco del Pacífico yen el Banco Guayaquil. 
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5. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR | 
-A131 de diciembre del 2014 y 2013, están compuestas como sigue: 

  

2014 2013 

(US dólares) 
CORRIENTE 
Préstamo Dimas Morán Castaño. 4,741,98 11.549,46 

Préstamos familiares 634290 804290 
Cuenta por cobrar Tierra Dulce 10) 13.232,95 15.262: 
Intereses y arriendos. 1] 25.908,60 274107 
Depósitos en tránsito ALAG: ( 80.637,00 0 

Otras exentas por cobrar 424368 416408 
Sabor ISO 66:429,59 
NO CORRIENTE 
Cuenta por cobrar compañía relacionada — (a) 90.000,00 9000.00 
TOTAL 2aSJOZIL — 156:429,59 

(a) AL 31 de dicsembre del 2014 y 2013 comesponde a. prástamo otorgado a la compañía Consultores 
Morán Cedillo Cin, Lia. por USS 90.000 en septiembre 29 dol 2011, con vencimiento semestral 
renovado e interés del 9%. 

(0) AL 31 de diciembre del 2014 y 2013 corresponde a préstamos por US$ 10,303.49 y compra de activos 
POr US$ 4959.46 para Restauram Ticra Dulce - Milagro 

16) Intereses del préstamo anterior US$ 18225 (USS 10.125 en el 2013); saldo neto ariendo suite Cuenca, 
US$ 7.683,60 (US$ 7.301,24 en el 2013) y saldo de arriendo de oficina por US$ 9.984. 

(4) Comesponde a cheques posfechados recibidos de Consultores Morán Cedillo Cía. Lada. por facilidades 
de financiamiento. En el año 2013 estaban presentados en la cuenta bancos como “cheques recibidos, 
depósitos es trimio”. 

6. IMPUESTOS ANTICIPADOS 
AL 31 de diciembre del 2014 y 2013, están compuestos como sigue: 

   

2014 2013 
(US dólares) 

IVA Pagado, 129 801505 
Resención la fent años ameriores. 2589.30 346051 
Seguros — MA 
Tol 6382 IS 17
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PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO: 
Durante el año 2014, el movimiento de este rubro fue el siguiente: 
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Al 31 de diciembre del 2013, corresponden principalmente a gastos incurridos de los cuales se 
espera obtener beneficios económicos futuros y serán amontizados en $ años a parir del 2014, Al 
31 de diciembre del 2014, esta cuenta fue ajustada una parte en pago de dividendos y otra con 
cuentas por pagar—dividendos. 

El 389% corresponde a gastos de estudios y capacitación; 33% gastos de desarollo y 29% pastos 
generales, 
CUENTAS POR PAGAR 
"AL 31 de diciembre del 2014 y 2013, están compuestas como sipues 

2014 2013 

(US dólares) 

CORRIENTE 
Dividendo por pagar, año 2011 189.658,17 — 24934424 
Cuenta por pagar socios 1828351 2025351 
Otras cuentas relacionadas locales por pagar. 162,157.66 — 162,157,66 

Subtotal 370,099,34 — 439,755:41 

NO CORRIENTE 
“Cuenta por pagar socio — cruce inversiones. 106.884.923 — 25.644,84 
TOTAL 47698426 — 46540025
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10. OBLIGACIONES FISCALES, 1ESS 
Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, están conformadas por obligaciones cón el SRI € TESS, las 
cuales son canceladas en enero del año siguiente, como sigue: 

  

sei 
IVA cobrado 3852.00 3204.00 
Retenciones en la fuente 32,12 0 
Retenciones del IVA: 106,50 0 
JESS: 
Aporte personal 13287 32492 

Otros. 151.24 
Tol A12349 428606 

11. YALOR RAZONABLE DE ACTIVOS Y PASIVOS FINANCIEROS 
Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el valor en libros y el valor razonable de las instrumentos 
Financieros de la compañía incluido en los estados financieros son sumilaes, debido a que tanto los 
activos como pasivos financreros corresponden principalmente saldos con partes relacionadas los 
mismos que son recuperables y pagaderos en el curso ordinario de las operaciones, sin riesgo de 
realización. 

  

El valor razonable de los activos y pasivos financieros corresponde al valor al que se podría 
canjear el instrumento en una transacción corriente entre las partes de común acuerdo y no en una 
transacción forzada o de liquidación. 

12. INTERESES Y GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR 
Intereses por pagar.- Corresponde a interés del 10% anual por los.años 2009 al 2013, por 
cudas provenientes de años anteriores al socio Juan L. Morán Cedillo 

Gastos acumulados por pagar:- Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, están conformados como 
sigue 

2014 2013 
(US dólares) 

Décimo treer sueldo 155298 100286 
Décimo cuarto sueldo 1762.12 1.252,00 

Vacaciones 197.15 64127 
Fondo de Reserva por pagar 962.08 45196 
Sueldo por pagar. 4246.17 2.982,99 

Total DAZLIO — A2ITAO
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M4 

"GESTIÓN DE RIESGO FINANCIERO 

AL 31 de diciembre del 2014, los principales activos y pasivos financieros de la Compañía 
corresponden. a operaciones con partes relacionadas, Además, la compañía mantiene préstamos 

y cuentas por cobrar y cuentas por pagar que provienen directamente de sus operaciones. 

Riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable o los lujos futuros del eextivo de un 
instrumento financiero fluctúen debo a los cambios en los precio de mercado. Por cuanto las 
operaciones de alquiler de inmuebles son con parts relacionadas, la Compañía no mantiene este 
riesgo. 

  

Riesgo crediticio es el riesgo de qué una contraparte no cumpla sus obligaciones en virtud de un. 
instrumento financiero o contrato comercial, produciéndose una pérdida financiera. Este riesgo 
es mínimo y cast nulo. 
Riesgo de liquidez.- Para la Compañía, es la posibilidad de que situaciones adversas del mercado, 
hagan que la compañía no pueda financiar los compromisos adquiridos, tanto por inversión u 
largo plazo como por necesidades de capital de trabajo, a precios de mercado razonables, o que 
no podamos efectivar los saldos bancarios y las cuentas y documentos por cobrar. 

IMPUESTO A LA RENTA 
En los años 2014 y 2013, el gasto por impuesto a la renta corresponde al anticipo mínimo 
determinado a las declaraciones anuales — formulario 101. 

1) Impuesto a Ja renta corriente, sobre el estado de resultado no integral 

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, la depuración de la hase imponible: para el cálculo del 
impuesto a la renta corriente por los periodos fiscales 2014 y-2013, fue determinado como sigue: 

2014 2013 
(US dólares) 

Pérdida de operaciones A also (AsIRAD) 
(-) Otras rentas exentas o o 

(+) Gastos no deducibles OS 
(=> Gao depreciación por revalorización as 

(+) Gastos incuridos para generar ingresos exentos 9 0 
Pecdida iburaria a UL 
Anticipo minimo impuesto a arm. según formulario 1018 ERE 
Poca Total Res6s0 LAR 

b) Impuesto a la renta diferido- En el año 2014 se calculó activo por impuesto a la renta 
diferido por US$ 1320000 sobre las pérdidas del año 2014 y 2013 que comprenden 
aproximadamente US$ 60.000. 

En el año 2013 no realizamos cálculo de este activo por cuanto es incierta la obtención de 
utilidad que permita compensar el crédito tributario. 
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15. PATRIMONIO DE LOSSOCIOS 
5) Capital suscrito 

AL 31 de diciembre del 2014 y 2013, el capital social está conformado por 4.000 
pertcipaciones de USS 1,00 cada una, siendo el principal ocio:el Sr Juan L. Morán Cedilo, 
¿om una participación del 99%, 

b) Aportes para futuras capitalizaciones- Están conformados por uportes del socio Juan Morán 
Cedillo por US$ 6.000 por apropiación ala utilidad de años anteriores, 

€) Reservas legal y facultativa. Estas reservas acumuladas hasta diciembre 31 del 2014 
fueron efectuadas de conformidad con disposición legal y además en forma voluntaria. La 

Ley de Compañias establece que un valor no menor del 5% de la utilidad neta amual sea 
apropiado como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital suscrito 
y pagado, Esta reserva no puede ser distiburda a los socios, pero puede ser utilizada para 
absorber pérdidas futuras o para aumentos de capital, 

) Superávit por revalorización de activos.- Corresponde al incremento por avalúo catastral del 
inmucble Lago Sol en base al último comprobante de pago del impuesto predial por el año 
2012. Enel año 2014 se efectuó absorción de déficit acumulado hasta el 31 de diciembre del 

  

2014 

16, INGRESOS 
En losaños 2014 y 2013, corresponde prinespalmente as 

2014 2013 
(US dólares) 

$ )NALES: 
Arriendo de Oficina 6000.00 15.600,00 
Arriendo de vivienda 4800.00 480000 

Subroral 10.800,00 20.400,00 

INGRESOS NO OPERACIONALES: 
Interés ganado en depósito a plazo fijo y cuenta ete, 0 6060.17 
Intereses bancos, otros 8.100,00 0 
Otros ingresos: 684,08 1.364,69 

Total 20,584.08 27.824,86 

Ingresos operacionales corresponde al urriendo de la oficina de Cuenca y de la vivienda 
ubicada en la Urbanización Lago Sol, efectuado u compañías relacionadas. 
Ingresos no operacionales al 2014 corresponde principalmente a la provisión de interés 
sobre el préstamo otorgado a Consultores Morán Cedillo Cia. Lada. con tuna tasa del 9% 
anual, En el año 2013 está compuesto por las inversiones en certificados de depósitos a 
plazo por US$ 6.060.17, 

Otros ingresos corresponde a intereses ganados por préstamo efectuado a deudor - persona 
atural.
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17. COSTOS Y GASTOS 

El origen y sus acumulaciones durante los años 2014 y 2013, fueron causados como sigue: 
ama 2013 

(US dólar) 
Costos Operacionales: 
Servicios isis 282165 
Mantenimiento e instalación 135304 
Expensas comunes 208034 
Impuestos prediales 550.08 
Depreciación 900502 
Playas-Cons. Cerramiento 
Gastos de Gestión de tarjetas de crio 

    
  

e] 
Gastos de Administració 

Sucldos sao 
Beneficos socials y tros 119230 

Aportes al 1ESS y oros 120020 
Honorarios proesionales y servicios prestados mo 
Gastos de representación 0 
Gastos de viaje 2200.58 
Mantenimiento de vehíclo/ combustible nas 
Materiales y Suminitros de oficina 242 
Mantenimiento de equipo, mobiliario y enseres 29730 
Mantenimiento e intlacionos 135054 
Impuestos prediales 384 
vos impuestos y contribuciones 75518 
¡Servicio de Limpleza ss 
Estdios y tención médica 
oros 
Subtotal 
Gastos Finaneseros 

Gastos bancarios 10398 1951 
Subtotal 10358 19.57 

  

Total costos y gastos 4970) RIBA 

18, - PRINCIPALES SALDOS Y TRANSACCIONES CO! ES s 
Los saldos con partes relacionadas están indicados en las notas $, 9,12 y 15; y en el literal b) 
abajo, Además, durante los años 2014 y 2013, las principales transacciones son las que so 
detallan a continuación: 

) Ingresos de arriendos facturados a; 
2014 2013 

(US dolares) 
Juan Morán Cía. Lada, 5000.00 9600.00 
Juan L. Morán Cedillo 4,800.00 4800.00 
“Consultores Morán Cedillo Cia. Ltda, o 600.00 

  TOTAL 10.800,00 — 15.600,00
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15 PRINCIPALES SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 
(continuación) 

1. 

b) Costos y gastos: 

  

2013 
(US dólares) 

Remuneraciones y beneficio: 
Ange Morán Cadena 297186 2780.42 
Ma. Gabriela Morán Cadena 2.724,12 2.548, 

TOTAL 509598 532 
<). Pagos por estudio y capacitación, a cargo de socio IS ALIS 2204228 

8) Dividendo por pogar (cancelación): 
Juan L. Morán Cedillo 38,000.00 14,887,70 

COMPROMISOS Y CONTINGENCIAS 

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 no existen contratos, compromisos ni contingencias de 
importancia que requieran revelación o ajustes los estados financieros. 

EVENTOS POSTERIORES 

Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de realización de la Junta General de Socios, 
marzo 30 del 2015, no existen eventos posteriores significativos que merezcan revelarse 0 
registrarse en los estados financieros adjuntos al 31 de diciembre del 2014.


