INMOBILIARIA JUANCHO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE
DEL 2015

1. INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA JUANCHO CIA LTDA Es una Empresa legalmente constituida en &
Ecuador, segun escritura el 2 de septiembre de 1993.

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedicara a la aclividad de administracion de bienes
inmuebles.

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA.

INMOBILIARIA JUANCHO CIA LTDA tiene su actividad empresanal en 8 DE OCTUBRE 411
Y CHILE

DOMICILIO FISCAL: En Ia ciudad de Guayaguil con RUC: 0991267557001

2.- BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacion se descnben las pnncipales bases confables adoptadas en la preparacion de
eslos estados financieros PYMES

2.1. Bases de Presentacion

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para pequefias y medianas enbidades (NIIF para
fa PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Companias. Los Estados Financieros se
han elaborado de acuerdo con el enfoque del costo historico.

La preparacion de estos Estados Financieros conforme con las NIIF, exigen el uso de
ciertas estimaciones contables. También exige a la Gerencia que ejerza su juicio en ef
proceso de aplicar politicas contables

Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de
contabililad mantenidos por la empresa y formulados:
» PForla Gerencia para conoaimiento y aprobacién de los sefiores Socios en Junta General

« Por primera vez de acuerdo con lo establecido por las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera (NIIF para PYMES), adoptadas por la Superintendencia de
Compaflas, de manera obligatoria para el entidades bajo su control.

» Tenendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de valoracion
de los activos de aplicacidn obligatoria

= En la Nota N* 4 Principios, politicas contables y crifenios de valoracion, se resumen
principios contables y criterios de valoracidn de los activos mas significativos aplicados en
la preparacidn de los Estados Financieros del ejercicio 2074

» De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera al 31 de
diciembre del 2012 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimanio
neto y de los flujos de efectivo, que se han producido en la empresa en el ejercicio terminado
en esa fecha

Los estados financieros de la empresa, comespondientes al ejercicio 2012 fueron aprobados
por la Junta General de Socios. Estos estados financieros anuales fueron confeccionados
de acuerdo a principios contables generalmente aceptados en Ecuador, Normas "NEC y a
las Normas Internacionales de Informacion Financiera "NIIF para PYMES"
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2.2. Moneda

2.3.

2.4.

3.1.

3.2

a. Moneda funcional y de presentacién

Las parfidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en ddlares amencanos, por
ser la moneda del entorno econdmico principal en que la empresa opera.

b. Transacciones y saldos (Esta nota incluye cuando la empresa tenga operaciones
con distinta moneda a la funcional con la que opera)
Las transacciones en moneda extranfera se convierten a la moneda funcional, utiizando
los tipos de cambios vigentes en las fechas de las transacciones o de las valoraciones,
en el caso de partidas gue se han vuelto a valorar. Las pérdidas y ganancias en moneda
extranjera que resultan de la liguidacion de esfas transacciones y de la conversion a los
tipos de cambio de cierre de los activos y pasivos monetanos denominados en moneda
extranjera se reconocen en la cuenta de resultados, exceplo si se differen en el otro
resultado infegral como las coberluras de flujos de efectivo y las coberturas de las
inversiones nelas cualificadas.

Las pérdidas y ganancias por diferencias de cambio relalivas a préstamos y efectivo y
equivalentes al efectivo se presentaran en la cuenta de pérdidas y ganancias en la linea
de “Ingresos o gaslos financieros”. El resto de pérdidas y ganancias por diferencias de
cambio se presentan como "Ofros ganancias (pérdidas) netas”

Responsabilidad de la informacion

La informacion contenida en estos Estados Financieros es responsabiidad del Gerente,
rafificadas posteriormente por la Junta de Socios.

Periodo Contable

Estado de Situacidn Financiera al 31 de diciembre del 2015 y el Estado de Resultados.
Estado de Cambios en el Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por el periodo comprendido
desde el 01 de enero al 31 de diciembre

PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracitn de las cuentas anuales de la ernpresa correspondientes al eferciclo 2015,
se han aplicado los siguientes principios y politicas contables y criterios de valoracion

Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja. los depdsitos a la vista en
entidades del sistema financiero,

Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los clientes por ventas de servicios
realizadas en el curso normal de la operacidn. Si se espera cobrar [a deuda en un afo o
menos (0 en el ciclo normal de la operacidn, si este fuera mas largo) se clasifica como
aclivos comentes. En caso conlrarno se presentan como aclivos no comentes.

Las cuentas comerciales se reconocen inicialmente por su valor razonable y posteriormente
por su costo amortizado de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo, menos la
provisidn por perdidas por detenoro del valor. Se asume que no existe un componente de
financiacion cuando las ventas se hacen con un penodo medic de cobro de 60 dias, lo que
@sta en linea con la practica de mercado.
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La referida norma establecit que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
gue el monto del anficipo minimo, este tltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo,
a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Infernas su devolucién, lo cual
podria ser aplicable, de acuerdo con la norma gue rige la devolucidn de este anticipo.

Durante el ejercicio 2015 la empresa registré como impuesto a la renta cornente causado
el valor determinado sobre la base del 23% sobre las ulilidades gravables puesto gue este
valor fue mayor al anticipo minimo del impuesto a la renta correspondiente.

En adicion, es importante sefialar que de acuerdo con el Cédigo Orgénico de la Produccion,
Comercio e Inversiones, la tasa del Impuesto a la Renta se reduce progresivamente,
iniciando en el 2011 con el 24% hasta lflegar al 22% en el 2013, por lo que el impuesto
diferido estéd calculado considerando el decremento progresivo de la tasa impositiva.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinanos se reconocen cuando se produce la entrada bruta de beneficios
economicos onginados en el curso de las actividades ordinarias de la empresa durante el
gfercicio, siempre que dicha entrada de beneficios provoque un incremento en el patrimonio
neto que no esté relacionado con las aportaciones de los propietarios de ese patrimonio y
estos beneficios puedan ser valorados con fiabilidad. Los ingresos ordinarios se valoran por
el valor razonable de la confrapartida recibida o por recibir, denvada de los mismos. Ef
ingreso se expone neto, de impuesto, descuentos o devoluciones.

Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos son registrados basandose en el principio del devengado, es decir,
fodos fos gastos son reconocidos el momento en que se conoce ef uso o recepcion de un
bien o servicio.

Participacién a trabajadores

La empresa reconoce con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, el 15%
de participacion de los trabajadores en las uliidades de conformidad con lo establecido en
el Codigo de Trabajo de la Republica del Ecuador.

Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normaimente sobre la base de gue la empresa esta en
funcionamiento, y continuard sus aclividades de operacion dentro del futuro previsible, por
o fanfo la empresa no fiene intencion ni necesidad de liguidar o de cortar de forma
importante sus operaciones,

3.10 Estado de Flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado segun el mélodo directo, se utilizan las
siguientes expresiones:

* Actividades Operativas: actividades lipicas de la empresa, segun el objeto social, asl
como ofras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de
financiacion

* Actividades de inversion: las de adguisicion, enajenacion o disposicion por ofros

medios de activos a largo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en ef caso
gue apligue
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Provisién por cuentas incobrables

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuenltas por cobrar, el importe de esta cuenta
se reducirda mediante una provision, para efecfos de su presentacion en los estados
financieros, se registrara la provisién por la diferencia entre el valor en libros de las cuentas
por cobrar menos el imporfe recuperable de las mismas.

Propiedad Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio, se encuentran
registrados a su coslto de adguisicion.

La depreciacion se caicula aphcando el méfodo lineal sobre el coslo de adguisicién de los
activos menos su valor residual; enfendiéndose que el terreno fiene una vida indefinida y
gue, por tanto, no son objeto de depreciacidn,

Los cargos anuales en conceplo de depreciacidn de los aclivos malenales se realizan con
contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias y, basicamenfe, equivalen a los
parcentajes de depreciacion siguientes (deferminados en funcion de los afios de la vida dtil
estimada de los diferentes elementos):

Concepto - il Vida util
Edificios 20 afios
Instalaciones o 10 afos
Muebiles y Enseres . 10 afos
Maguinas y Equipos 10 afios
Equipo de Computacién | 3afos i
Vehiculos y Equipos de Transportes [ 5ados |

Con ocasion de cada cierre contable, la empresa analiza si existe indicios, fanto internos
como externos, de que el valor nefo de los elemenios de su activo matenal excede su
correspondiente importe recuperable; en cuyo caso, reducen el valor en libros del activo de
que se trate hasla su importe recuperable y ajustan los cargos futuros en concepto de
depreciacion en proporcion a su valor en libros ajustado y a su nueva util remanente, en
caso de ser necesaria una reestimacion de la misma

Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios gue se
han adquirido de los proveedores en el curso ordinano del negocio. Las cuentas a pagar se
clasifican como pasivo cormente si los pagos tienen vencimento a un afio 0 menos (0 vencen
en el ciclo normal del negocio, si este fuera supernior). En caso contrano, se presenfan como
pasivos no cormentes.

3.5 Impuesto a las Ganancias

El gasto por impueslo a las ganancias del afio comprende la suma del impuesto corriente
por pagar y del impuesto difendo.

El impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia fiscal del affo.

El impuesto diferido se calcula segun las lasas impositivas que se espera aplicar a la
ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo por
impueslos diferidos o cancelar el pasivo por impuesto diferido, sobre la base de las fasas
impositivas que hayan sido aprobadas por el SRI.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige e pago de un “anficipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas
el afio anterior sobre el 0.2% del patnmonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4%
de los ingresos gravables y 0 4% de los activos.
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APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencla General y posterior aprobacion
por ia Junta General de Socios Dichas cuentas anuales estdn extendidas en. Estado de
Situacidn Financiera, Estado de Resultados Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio,
Estado de Fiujo de Efectivc y Notas a los Estados Financieros, firmadas por el Gerente y
Contador






