INMOBILIARIA JUANCHO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE
DEL 2014

1. INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA JUANCHO CIA LTDA Es una Empresa legalmente constituida en el
Ecuador, segun escritura el 2 de septiembre de 1993

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedicard a la actividad de administracidén de bienes
inmuebles.

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA.

INMOBILIARIA JUANCHO CIA LTDA tiene su actividad empresanal en 9 DE OCTUBRE 411
Y CHILE

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Guayaquil con RUC: 0991267557001

2.- BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacion se describen las pnncipales bases contabies adoptadas en la preparacion de
esfos estados financieros PYMES

2.1. Bases de Presentacion

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiéra para pequeflas y medianas entidades (NIIF para
la PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compafiias. Los Estados Financieros se
han elaborado de acuerdo con el enfoque del costo histérico.

La preparacién de estos Esfados Financieros conforme con las NIIF, exigen el uso de
ciertas estimaciones contables. También exige a la Gerencia que ejerza su juicio en el
proceso de aplicar politicas contables.

Los presentes estados financieros han sido preparados a parir de los registros de
contabilidad mantenidos por la empresa y formulados:
» Porla Gerencia para conocimiento y aprobacion de los sefiores Socios en Junta General

» PFor pimera vez de acuerdo con lo establecido por las Normas Infermacionales de
Informacidn Financiera (NIIF pare PYMES), adoptadas por la Supennfendencia de
Cﬂmmﬂiﬂ& de manera obligatona para el enfidades bajo su control,

» Teniendo en consideracién la tolalidad de los principios y normas contables de valoracion
de los activos de aplicacion obfigatonia.

» En la Nota N* 4 Principics, politicas contables y criterios de valoracidn, se resumen
pnncipios contables y critenos de valoracion de los activos mas significativos aplicados en
la preparacion de los Estados Financieros del ejercicio 2014,

» De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio y de la situacidn financiera al 31 de
diciembre del 2012 y de los resultadas de sus operaciones, de los cambios en el patnimonio
neto y de los fiujos de efectivo, que se han producido en la empresa en el gjercicio terminado
en esa fecha.

Los estados financieros de la empresa, correspondientes al ejercicio 2012 fueron aprobados
por la Junta General de Socios. Estos estados financieros anuales fueron confeccionados
de acuerdo a principios contables generaimente aceplados en Ecuador, Normas “NEC y a
las Normas Internacionales de Informacién Financiera “NIIF para PYMES"
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3.2

Moneda

a. Moneda funcional y de presentacién
Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en délares americanos, por
ser la moneda del entorno econdmico principal en que la empresa opera.

b. Transacciones y saldos (Esta nota incluye cuando la empresa tenga operaciones
con distinta moneda a la funcional con la que opera)
Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional, utilizando
los tipos de cambios vigentes en las fechas de las fransacciones o de las valoraciones,
en el caso de partidas que se han vuelto a valorar. Las pérdidas y ganancias en moneda
extranjera que resultan de la hquidacion de estas transacciones y de la conversion a los
lipos de cambio de cierre de los activos y pasivos monelarios denominadas en maoneda
exfranjera se reconocen en la cuenta de resultados, excepto si se difieren en el otro
resultado integral como las coberturas de flujos de efectivo y las coberfuras de las
inversiones nelas cualificadas.

Las perdidas y ganancias por diferencias de cambio relativas a préstamos y efectivo y
equivalentes al efectivo se presentaran en la cuenta de pérdidas y ganancias en la linea
de “Ingresos o gastos financieros”. El resto de pérdidas y ganancias por diferencias de
cambio se presenian como “Ofros ganancias (perdidas) netas”

Responsabilidad de la informacién

La informacion contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerents,
ratificadas posteniormente por la Junta de Socios

Periodo Contable

Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre del 2014 y el Estado de Resultados.
Estado de Cambios en el Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por el periodo comprendido
desde el 01 de enera al 31 de diciembre.

PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracitn de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejercicio 2014,
se han aplicado fos sigulentes principios y politicas contables y criferios de valoracion

Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en
entidades del sistema financiero,

Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los clientes por ventas de servicios
realizadas en el curso normal de la operacidn. Si se espera cobrar la deuds en un afio o
menos (o en el ciclo normal de la operacitn, si este fuera mds largo) se clasifica como
activos cornentes. En caso contrario se presentan como activos no cormentes,

Las cuentas comerciales se reconocen inicialmente por su valor razonable y posterormente
por su costo amortizado de acuerdo con el méfodo del tipo de inferés efectivo, menos la
prowision por perdidas por deterioro del valor. Se asume gue no existe un componenle de
financiacitn cuando las ventas se hacen con un penodo medio de cobro de 60 dias, lo que
estd en linea con la prictica de mercado
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Provision por cuentas incobrables

Cuando existe evidencia de detenioro de las cuentas por cobrar, el importe de esta cuenta
se reducird mediante una provision, para efectos de su presenlacidn en los estados
financieros, se registrara la provisién por la diferencia entre el valor en fibros de las cuentas
por cobrar menos el importe recuperable de las mismas

3.3 Propiedad Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio, se encuentran
registrados a su costo de adquisicion.

La depreciacion se calcula aplicando el méfodo lineal sobre el coslo de adguisicion de los
activos menos su valor residual, entendiéndose que el ferreno fiene una wvida indefinida y
que, por fanto, no son objelo de depreciacion.

Los cargos anuales en concepto de depreciacién de los activos materiales se realizan con
contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias y, basicamente, equivalen a los
porcentajes de depreciacion siguientes (determinados en funcién de ios aflos de la vida util
estimada de los diferentes elementos).

| Concepto N | Vida atil
Edificios | 20 aflos
Instalaciones 10 afios
Muebles y Enseres 10 afios
Maguinas y Equipos B 10 aflos
Equipo de Computacion | 3afos |
Vehiculos y Equipos de Transportes | 5 afios |

Con ocasién de cada cierre contable, la empresa analiza si existe indicios, tanto internos
como externos, de que el valor nelo de los elementos de su activo malerial excede su
correspondiente importe recuperable; en cuyo caso, reducen el valor en libros del activo de
que se frate hasta su importe recuperable y ajustan los cargos futuros en conceplo de
depreciacidn en proporcion a su valor en libros ajustado y a su nueva util remanente, en
caso de ser necesaria una reestimacion de la misma.

3.4 Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obfigaciones de pago por bienes o Servicios que se
han adguirido de los proveedores en &l curso ordinano del negocio. Las cuentas a pagar 5e
clasifican como pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento a un aflc o menos (o vencen
en &l ciclo normal del negocio, si este fuera superior). En caso contrano, se presentan como
pasivos no cormentes.

3.5 Impuesto a las Ganancias

El gasto por impuesto a (as ganancias del afio comprende la suma del impuesto comente
por pagar y del impuesto diferido.

El impuesto corriente por pagar esté basado en la ganancia fiscal del affo.

El impuesto diferido se calcula segun las fasas impositivas que se espera aplicar a la
ganancia (pérdida) fiscal de los perniodos en los que se espera realizar el activo por
impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuesto difendo, sobre la base de /as tasas
impositivas que hayan sido aprobadas por el SRI.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta’, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas
el aflo anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los cosfos y gastos deducibles, 0.4%
de los ingresos gravables y 0.4% de los aclivos.

-
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La referida norma establecit que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
gue el monto del anticipo minimo, este dlfimo se convertird en impuesto a la renta definitivo,
a menos que el contnbuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual
podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucidn de este anticipo.

Durante el ejercicio 2014 |a empresa registré como impuesto a la renta corniente causado
el valor determinado sobre la base del 23% sobre las utilidades gravables puesto que este
valor fue mayor al anticipo minimo del impuesto a la renta correspondiente.

En adicién, es importante seflalar que de acuerdo con el Cédigo Organico de la Produccion,
Comercio e Inversiones, la tasa del Impuesto a la Renfa se reduce progresivamente,
iniciando en el 2011 con &l 24% hasta llegar al 22% en el 2013, por lo que el impuesto
diferido esté calculado considerando el decremento progresivo de la tasa impositiva

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarics se reconocen cuando se produce la entrada bruta de beneficios
economicos originados en el curso de las achvidades ordinanas de la empresa durante el
gjercicio, siempre que dicha entrada de beneficios provoque un incremento en el patrimonio
neto que no esté relacionado con las aportaciones de los propietarios de ese patrimonio y
estos beneficios puedan ser valorados con fiabilidad. Los ingresos ordinanos se valoran por
el valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir, derivada de los mismos. Ef
ingreso se expone nefo, de impuesto, descuentos o devoluciones.

Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos son registrados basdndose en el principio del devengado, es decir,
todos los gastos son reconocidos ef momento en que se conoce &l uso o recepcion de un
bien o servicio.

Participacién a trabajadores

La empresa reconoce con cargo a los resultados del efercicio en que se devenga, el 15%
de participacion de los trabajadores en las utihdades de conformidad con lo establecido en
el Codigo de Trabajo de la Republica del Ecuador.

Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa estd en
funcionamiento, y continuard sus actividades de operacion dentro del fuluro previsible, por
o tanto la empresa no tiene intencién ni necesidad de liquidar o de cortar de forma
importante sus operaciones,

3.10 Estado de Flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado segun el método directo, se ufiizan las
siguientas expresiones:

= Actividades Operativas: actividades lipicas de la empresa, segun el objeto social, asi
como ofras achividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de
financiacion.

e Actividades de inversion Ias de adguisicitn, enajenacion o disposicion por ofros

medios de activos a largo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en &l caso
que aplique.

—Ef -
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APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y postenior aprobacion
por la Junta General de Socios. Dichas cuentas anuales estan extendidas en Estado de
Situacién Financiera, Estado de Resultados Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio,
Estado de Flujo de Efectivo y Nofas a los Estados Financieros, firmadas por el Gerente y
Contador,



