Ab. HUMBERTO MOYA FLORES
NOTARIO

En la ciudad de @uayaquil, Capital de la Provincia del Guayas, Republica del Ecuador,

el dia de hoy VIERNES TRES DE ENERO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y .

SIETE,”;xte mi, Abogado HUMBERTO MOYA FLORES, Notario Titular Trigésimo
. *Octavo detcanton, ’ﬁaxnparece por los derechos que representa de las compaiiias
INVERSIONES SYT C. A, C. A. INMOBILIARIA SONTRU y ORGANIZACION
COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S. A. OCVASA, cn su calidad de Gerente, Gerente
i General y Gerente General, respectivamente cn su orden, conforme lo acredita con los
nombramientos inscritos que me presenta, el sefior Erik Sonne Bolek; mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, de ocupacion cjecutivo, domiciliado en
'r la ciudad de Guayaquil, hdbil y capaz para contratar, a quien de conocerlo doy fe. Bien
; instruido cn ¢l abjeto y resultado de esta escritura pablica de Fusion por Absorcién de
dos compaiiias por una, Aumento de Capital y Reforma del Estatuto Social, a la que

procede como antes queda indicado, con amplia y entera liberiad, para su otorgamiento,
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me presenta la minuta, cuyo tenor ¢s el que a conlinuacion copio:
SENOR NOTARIO: Sirvase insertar en el Registro de Escrituras Piblicas a su

cargo una en la que conste la FUSION POR ABSORCION DE DOS SOCIEDADES

POR UNA, AUMENTO DE CAPITAL Y REFORMA DEL ESTATUTOQ SOCIAL, que
se olorga al temor de las siguicntes cldusulas: PRIMERA: OTORGANTES.-
Compareccn al otorgamiento y suscripcion de la presente Escritura Publica, [a compaiiia

INVERSIONES SYT C. A, la compaiiia C.A. INMOBILIARIA SONTRU y, la




compaiiia ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S. A. OCVASA,
representadas por el sefior Erik Sonnc Bolck, en su calidad de Gerente, Gerenle General
y Gerente General, respectivamenic en su orden, scgan lo acredita con las respoclivas
notas dc sus nombramientos debidamente legalizados, que sc adjuntan como documentos

habililantes.

SEGUNDA: ANTECEDENTES.

UNO) INVERSIONES SYT C. A.- 1.1) La compaiiia INVERSIONES SYT C. A, s¢
conslituy¢ mediante Escritura Pablica otorgada ante ¢l Notario Trigésimo del Cantén
Guayaquil, Abogado Picro Aycart Vinceuzini, el dia tres de abril de mil novecientos
ochenta y seis y se inscribid en el Registro Mercantil de Guayaquil, el dia diecis¢is de
mayo del mismo afio, con un capital de un millén dec sucres, divido cn cien accioncs
ordinarias y nominativas de un dicz mil sucres cada una.- 1.2) Mediante cscritura
publica celebrada ante el Notario Trigésimo del canton Guayaquil, Abogado Piero
Aycart Vincenzini, el ocho de agosto de mil novecicntos ochenta y seis, ¢ inscrila cn el
Registro Mercantil de Guayaquil el cuatro de noviembre de esc afio, s¢ aumcnld cl
capital de un niillon de sucres a cinco millones dc sucres, dividido en quinientas acciones
ordinarias y nominativas de dicz mil sucres cada una y sc procedid a reformar su
estatuto.- 1.3) Mediante escritura piblica celebrada ante ¢l Notario Vigésimo Primero
del canton Guayaquil, Abogado Marcos Diaz Casquete, cl dieciséis de julio de mil
novecientos noventa y tres, inscrita en el Registro Mercantil de Guayaquil, el nucve de
noviembre de mil novecientos noventa y tres, se procedid a una reforma del estatuto por
ampliacion del objeto social.- 1,4) La compaiiia INVERSIONES SYT CA. es

propietaria inicamente de un inmucble en la ciudad de Quito, cuya historia de dominio,

linderos, dimensiones y superficic constan del certificado del Registrador de la Propicdad

) )

o




Ab, HUMBERTO MOYA FLORES
NOTARIO

Accionistas aprobé las bascs de operacion gue regiran la fusion por absor®eg

" auforiz6 al Gerente para que olorgue y suscriba la presente escritura pablica a nombre do

la compaiiia, conforme consta en la copia certificada de dicha acta que se anexa a la

presente como documento habilitante.

DOS) C. A. INMOBILIARIA SONTRU.- 2.1) La compaiiia C. A. INMOBILIARIA
SONTRU, se constituyd mediante Escritura Pablica otorgada ante el Notario Vigésimo
Primero del Cantén Guayaquil, Abogado Marcos Diaz Casquete, ¢l dia veintisicte de
diciembre de mil novecientos ochenta y cinco, y sc inscribié en cl Registro Mercantil del
Canton Guayaquil, el dia trece de febrero de mil novecicnios ochenta y seis, con un
capital de un millén de sucres, dividido en cien acciones ordinarias y nominativas de diez
mil sucres cada una.- 2.2) Medianle escritura publica celebrada ante el Notario Quinto
del cantén Guayaquil, Doctor Gustavo Falconi Ledesma, el cuatro de agoslo de mil
novecientos ochenta y seis e inscrita en el Registro Mercantil del Canton Guayaquil, el
diez de diciembre de ese afio, se realizd el aumento de capital de la compaiiia “C. A.
INMOBILIARIA SONTRU” a veintiscis milloncs cicn mil sucres, dividido en dos mil
seiscientas dicz acciones ordinarias y nominativas de dicz mil sucrcs cada una.- 2.3) La
compaiiia “C.A. INMOBILIARIA SONTRU?” cs propictaria unicamente de un inmucble
en la ciudad de Guayaquil, cuya historia de dominio, linderos, dimensiones y superficie
constan del certificado del Registrador de 1a Propicdad de Guayaquil, el mismo que se
adjunta a la presente Escritura como documento hablitante.- 2.4) La Junta General
Universal y Extraordinaria de Accionistas de la Compaifiia, cclebrada el dia dos de enero
de mil novecientos noventa y siete resolvié la fusion por absorcién con la compaiiia
ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S. A. OCVASA, pasando a ser
esta ultima la absorbente, y C. A, INMOBILIARIA SONTRU, la absorbida. Para tal
efeclo, la Junta de Accionistas aprobo las bases de operacion que regirdn la fusién por

absorcion; y, autorizd al Gerente General de la compaiiia para quc otorgue y suscriba la




presente eseritura publica a nombre de la misma, conforme consta cn la copia certificada
del acta que se ancxa a la presente escritura como documen(o habilitante.«--nse-sscmmvemeve
TRES) ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S. A. OCVASA.-
3.1) La compaiiia ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S. A.
OCVASA, sc constituyd con la denominacion de “Constuctora del Pacifico C. A
(COMPACA)”, mediante cscritura piblica autorizada por ¢l Notario Segundo Yara
Alvarado, cn Guayaquil, ¢l dia cuatro de junio de mil novecientos cincuenla y cuatro, y
se inscribid on €] registro Mercantil del mismo Cantén, el dia doce de los mismos mes y
afio. 3.2) Medianic cseritura publica que autorizd ¢f Neotario, Doctor Jorge Jara Grau, el
diez y scis de junio de mil rovecicntos sescnta y cinco, e inscrila el seis de septiembre de
cse gﬁo en el Registra Mercantil del Canton Guayaquil, la compaitia cambid su
denominacién por la de QORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S.A. v
reforud integramente los cstatutos.- 3.3) Por escritura piblica de sicie de noviembre de
mil novecienols ochenta y seis que autorizé el Notario, Doctor Jorge Jara Grau ¢ inscrita
el dicz y ocho de mayo de mil novecientos ochenta y siete on ¢l Registro Mercantil, sc
volvicron a rcfoomar inmegramente los cstatutos de la compaiiia, cambiando la
denominacién por la actual de “ORGANIZACION COMERCIAL VALLEIQ S. A.
QOCVASA”, prorrogando ¢l plazo y aumentando el capital social.- 3.4) Mcdiante
escritura publica olorgada ante cf Notario Scgundo de Guayaquil, Doctor Jorge Jara
Grau, el diecinueve de diciembre de mil novecicntos nochenta v seis, ¢ inscrita cl
dicciocho de mayo de mil novecientos ochenta y siete, se rectificd la cscritura de
Aumento de Capital, Cambio de Denominacion de la compaiiia y rcforma integral det
A
Estatuto Social.- 3.5) Mediante cscritura éixhlica otorgada ante el Notarid(?i;l tszlén
Guayaquil, el diccinucve de octubre de mil novecicntos noventa, ¢ inscrita en el registro
Mercantil de Guayaquil, el veintiuno de mayo de mil novecicntos noventa y wno, sc

. aumentd el capital al monto de doscientos veinticinco millones doscicntos cincuenta mil
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icz mif sucres cada una y se rcformé ¢l cstatuto social de la compaiiia cn la parte
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Social, en lo que respecta al monto aumentado.- 3.7) La Junta General Universal y

Extraordinaria de Accionistas de la compafiia ORGANIZACION COMERCIAL
VALLEJO ARAUJO S. A. OCVASA, cclcbrada ¢l dia dos de cncro de mil novecicntos
noventa y siete, resolvid la fusion por absorci6n de la compaiiias INVERSIONES SYT
C. Ay C. A. INMOBILIARIA SONTRU. Para tal efccto, la Junia de Accionistas dc la
compafiia aprobd las bases de operacion que regiran la fusion por absorcion y autorizé al
Gerente General para que olorgue y suscriba la presente escritura publica, tal y como

consta en la copia certificada de dicha acta, que se ancxa a la presente escritura como

documento habilitante.

TERCERA: FUSION POR ABSORCION.- Con los antccedentes ya mencionados, el
sciior Erik Somne Bolck, por los derechos que representa de las compaiiias
INVERSIONES  SYT C. A, C. A. INMOBILIARIA SONTRU y ORGANIZACION
COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S. A. OCVASA, cn su calidad de Gerente, Gerente
General y Gerente General, respectivamente, debidamente autorizado por las respectivas
Juntas Generales de Accionistas de sus respectivas compaiiias, cclebradas el dia dos de
enero de mil novecientos noventa y siete, declara: UNO) Que, habiéndose aprobado las
bases de fusion por absorcion, ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAUJO
S. A. OCVASA, absorbe a las compaiiias INVERSIONES SYT C. A. y C. A,
INMOBILIARIA SONTRU; DOS) Que, para que opere la fusion por absorcién de
INVERSIONES SYT C. A. y C. A. INMOBILIARIA SONTRU como compaiiias
absorbidas, ¢stas se disuclven, sin que por ello opere o sea precisa su liguidacion; TRES)
Que, el patrimonio total que, es de propicdad dec las compaiiias absorbidas
iNVERSIONES SYT C. A. y C. A. INMOBILIARIA SONTRU, cuyos activos y

pasivos cstdn descritos en los balances gencrales finales de cada una de cllas, mismos




que sc incorporan dentro de la presente escritura, cs absorbido en su tolalidad por
ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S. A. OCVASA quicn, por cstc
heeho, asume la obligacion de pagar el pasivo de las releridas compaiiias y adquicre las
responsabilidades propias de un liquidador respecto a los acreedores de cada una de las

compaiiia absorbidas.

CUARTA: AUMENTO DE CAPITAL DE ORGANIZACION COMERCIAL
VALLEJO ARAUJO S. A. OCVASA.- El sefior Erik Sonne Bolek, por los derechos
que represenia de la compaiiia ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAUJO
S. A. OCVASA, cn su calidad de Gerente General, declara: UNQO) Que, con motivo de
la fusidn por absorcion que su representada hace de INVERSIONES SYT C. A,y C. A
INMOBILIARIA SONTRU, el capilal social de la compaiiia queda aumentado en
SIETE MIL CUATRO MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA MIL SUCRES
(8/.7.004°750.000), es dccir, a la cantidad total de SIETE MIL DOSCIENTOS
TREINTA MILLONES DE SUCRES (8/.7.230°000.000), conforme consta del Acta de
Junta Genceral de Accionistas del dos de encro de mil novecientos noventa y sicie, que se
adjunta como decumento habilitante. DOS) Que, concluida la fusién por absorcion de
INVERSIONES SYT C. A. y C. A, INMOBILIARIA SONTRU, el accionista y cl
namero de acciones que les correspondan, seran los que constan cn Ja Clausula Sexta de
csta escritura publica.- QUINTA: REFORMA DEL ESTATUTO SOCIAL DE
COMPARNIA ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S. A.
OCVASA.- El seiior Erik Sonne Bolck, por los derechos que represenia de la compaiiia
ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S. A. OCVASA, cn su calidad
anles invocada, declara que queda reformado el ARTICULO CUARTO, del Capitulo

Segundo correspondiente al Estatuto Social de la Compaiiia, el cual qucdard de la

s§guicnte forma: "ARTICULO CUARTO: El capital social de la compaiiia ¢s de SIETE
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Acta de Junta General de Accionistas de la Compaiiia, celebrada el dia dos fd¢ giicrd:
1l @iy e

mil novecientos noventa y sicte.- SEXTA: ENTREGA DE ACCIONE‘} \s"é},- (-1

declara: que, como consecuencia de a fusién por absorcién de .C. A. INMOBILIARIA
SONTRU ¢ INVERSIONES SYT C. A, y del Aumento de Capital que dicha [usién
generd en ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S. A. OCVASA, se
emiten a nombre del sefior Erik Sonne Bolek, en su calidad de dnico accionista, tanto de
la compaiiia absorbentc como de las absorbidas, setccientas mil cuatrocicntas scienta y
cinco acciones ordinarias y nominativas de un valor de dicz mil sucres cada una, que
sumadas a las veintidos mil quinicntas veinticinco accioncs que posce en cl capital social
de la compafiia ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S. A.
OCVASA, hacen un total de sctccientas veintitres mil acciones ordinarias y nominativas
de un valor dc diez mil sucrcs cada una, que representan ¢l cien por cicnto del capital de
la compaiiia.- SEPTIMA: DOCUMENTOS HABILITANTES.- Se ancxa a csta
escritura para que formen parie integrante de ella, los siguientes documentos habilitantes:
A) Nombramientos de los representantes legales de las compaiiias INVERSIONES SYT
CA, C. A INMOBILIARIA SONTRU y ORGANIZACION COMERCIAL
VALLEJO ARAUJO S. A. OCVASA,; B) Copia certificada del Acta de Junta General
Accionistas de INVERSIONES SYT C. A, cclebrada el dos de enero de mil novecientos
noventa y siete; C) Copia certificada del Acta de Junta General de Accionistas de C. A.
INMOBILIARIA SONTRU, celcbrada el dos de enero de mil novecientos noventa y
siete; D) Copia certificada del Acta de Junta General Accionistas de ORGANIZACION
COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S.A. OCVASA, cclcbrada el dos de encro de mil
novecientos noventa y siete; E) Balance Final de Liquidacion dc la compaiiia
INVERSIONES SYT C. A, cortado al dos de cnero de mil novecienlos noventa y sielc;
F) Balance Final de Liquidacién de la compafiia C. A. INMOBILIARIA SONTRU,

cortado dos de encro de mil novecicntos noventa y siete; G) Balance Final de la




compaiiia ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S. A. OCVASA,
cortado al dos de encro de mil novecicntos noventa y sicle; H) Balance General
Consolidado de la compaiiia ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S.
A. OCVASA, cortado al dos de enero de mil novecientos noventa y siete; 1) Copia
certificada del acta de Junta General de Accionistas de INVERSIONES SYT C. A,
celebrada ¢l dcl doce de diciecmbre de mil novecicnlos noventa y scis; J) Copia
cerlificada del acta de Junta General de Accionistas de la compaiiia C. A.
INMOBILIARIA SONTRU, celcbrada el doce de diciembre de mil novecientos noventa
y scis; K) Informe Pericial sobre ¢l Avalio de inmucbles de propicdad de la compaiiia
INVERSIONES SYT C. A.; L) Informe Pericial sobre el Avaluo de inmuebles de
propicdad de la compaiiia C. A. INMOBILIARIA SONTRU; M) Certificados otorgados
por los Registros de la Propicdad de los Cantones Guayaquil y Quito, donde constan la
historia de dominio, linderos, dimensiones y superficics de los inmuebles de propicdad de
la compaiiias C.A. INMOBILIARIA SONTRU ¢ INVERSIONES SYT CA.-
DISPOSICION TRANSITORIA: MANDATO.- Queda facullado ¢l Abogado Luis
Cascante Trivifio, para que presente cuantos escritos scan necesarios y cjccute todas los
actos y pestiones tendicntes al perfeccionamiento del presente contrato, hasta su
mscripcion en el Registro Mercantil del Cantéon Guayaquil. Agreguc usted, sciior
Notario, las demas formalidades de estilo.- Firmado) Ilegible. Abogado Luis Cascantc

Trivifio. Registro nimero seis mil trescientos veinticuatro-Guayas.

HASTA AQUI LA MINUTA
El comparccicnie en su calidad aprucba el contenido de la minuta inscrta, la misma
que queda clevada a escritura publica  para que surla sus efcctos Icgales. El capital
social aumentado es de sicte mil cuatro  millones  setecientos cincucnta  mil sucres, cs

decir, a  la cantidad total de sicte mil doscicntos treinta millones de sucres.

agregados a mi  registro, formando paric intcgrantc de la prescnic:

s de los Registradores de la Propiedad del Cantén Guayaquil y del Cantén

;
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DICIEMBRE DE 1.996+

En Guayaquil, a los doce dias dcl nics de Diciembre de mil novecientos noventa y s@

catorce horas treinta minutos, cn ¢l local social de la compaiiia, se encucntra presente el unico

accionista dc la compaiiia, al tenor de lo dispucsto en ¢l Articulo 280 de la Ley de Compafiias.
Actia como Presidentc, la titular sciiora Ana Trujillo de Sonne, y como Secretario, el Gerente,
scitor Erik Sonne Bolek. La Presidente ordena se tome lista de los asistentes a la sesion, con la
constancia de las acciones representadas, resultando que se encucntra presente el tinico accionista
de la compaiiia, seiior Erik Sonne Bolek, propictario de quinientas (500) acciones ordinarias y
nominativas, de dicz mil sucres cada una. El accionista concurrente, que representa la totalidad del
capital suscrito y pagado, decide constituirse en Junta General Universal y Extraordinaria de
accionistas, de acucrdo con lo dispucsto cn en Art. 280 de la Ley de Compaiiias, a fin de tratar el
siguiente  Orden del Dia: PUNTO UNICO) CONOCIMIENTO DEL INFORME
REALIZADO POR PERITOS AVALUADORES, DE LOS INMUEBLES DE
PROPIEDAD DE LA COMPARNIA.- Una vez conocido el Orden del Dia, los presentes pasan a
tratar ¢l punto Gnico del mismo, iy la Presidente concede la palabra al seiior Erik Sonne Bolek,
Gerente de la compaiifa, quicn manifiesta que cn la Junta General de Accionistas del 12 de agosto
del afio cn curso, s¢ designaron como peritos avaluadores a los sciiores Ingenicros Gerald
Leuschner y Holguer Gualpa Ruiz, a fin de que practique las inspecciones del caso y fijen los
avaliios correspondientes a los bienes inmucbles de INVERSIONES SYT C. A.. Los profesionales
designados han cumplido con el encargo encomendado y presentaron, con fecha del 16 de agosto
del afio en curso, un informe contentivo del avalio y detalle de la inspeccion realizada en los
talleres, oficinas y almacenes de propiedad de la compafiia, ubicados en Quito, cn Ave. 10 de
Agosto 3047 entre Acuiia y Las Casas, y Ave. 10 de Agosto y Acuiia (esquina), el mismo que se
sometc a consideracion de la Junta para su correspondiente anlisis. Acto seguido, y luego de
realizar un analisis concienzudo de dicho informe, se procede a las deliberaciones correspondientes,
tomando la Junta General, por unanimidad, la siguiente resolucion: UNICA) Aprobar y aceptar el
informe contentivo del “Certificado de avalio y detalle de fa inspeccion realizada”, presentado por
los peritos avaluadores especializados, sciiores Ingenieros Gerald Leuschuer y Holguer Gualpa
-Ruiz, respecto de la inspeccion que practicaren a las propicdades inmucbles de INVERSIONES
SYT C. A, ubicadas cn Quito, en Ave. 10 de Agosto 3047 entre Acuiia y Las Casas, y Ave. 10 de
Agosto y Acuiia (esquina). De tal forma que, sc debera registrar contablemente el ajuste a valor
real de mercado, de los activos tangibles de propicdad dc Ia compaiiia, de acuerdo con los valores
indicados cn ¢l avalio. No habiendo otro asunto que tratar, la Presidente concede un momento de
receso para la elaboracion de la presentc acta, hecho lo cual, se reinstala la sesion, ¢l acla es
conocida y aprobada por unanimidad y sin observaciones con lo que sc levanta la sesion sicndo las
dicciscis horas de la misma fccha, firmando para constancia todos los accionistas presentes.- f)

Erik Sonne Bolck; f) Ana Trujilto de Sonne, Presidenta de la Junta; f) Erik Sonne Bolck, Gerente -
Sccretario de la Junta.




al euame remitiré en caso de ser necesario.- Guayaquil, 12 de Diciembre de 1.996 ----
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ACTA DE JUNTA GENERAL U_NIVERSAL Y EXTRA,
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA “C.A. INMOBILL
CELEBRADA EL 12 DE DICIEMBRE DE 1.996.
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las diez horas treinta minutos, en el local social de la compatiia, se encu ‘P 4

In Guayaquil, a los doce dias del mes de diciembre de mil novecientoX

" {inico accionista de la compaiiia, al tenor de lo dispuesto en el Articulo 280 de la Ley de-

Compaiiias. Actiia como Presidente, la litular. sefiora Ana Trujillo de Sonne, y como
Secretario, el Gerente General, sefior Erik Sonne Bolek. La Presidente ordena se tome
lista de los asistentes a la sesion, con la constancia de las acciones representadas,
resultando que se encuentra presente el unico accionista de la compaiiia, sefior Erik Sonne
Bolek, propictario de dos mil seiscientas diez (2.610) acciones ordinarias y nominativas,
de diez mil sucres cada una. El accionista concurrente, que representia la totalidad del
capital suscrito y pagado, decide constituirse en Junta General Universal y Extraordinaria
de accionistas, de acuerdo con lo dispuesto en en Art. 280 de la Ley de Compaiiias, a (in
de tratar el siguiente Orden del Dia: PUNTO UNICO) CONOCIMIENTO DEL
INFORME REALIZADO POR PERITOS AVALUADORES, DE LOS
INMUEBLES DE PROPIEDAD DE LA COMPARNIA.- Una vez conocido el Orden
del Dia, los presentes pasan a tratar el punto {inico del mismo, y la Presidente concede la
palabra al sefior Erik Sonne Bolek, Gerente General de la compaiiia, quien manifiesta que
en la Junta General de Accionistas del 12 de agosto del afio en curso, se designaron como
peritos avaluadores a los sefiores Ingenieros Gerald Leuschner y Holguer Gualpa Ruiz, a
fin de que practique las inspecciones del caso y fijen los avalios correspondientes a los
bienes inmuebles de C. A. INMOBILIARIA SONTRU. Los profesionales designados han
cumplido con el encargo encomendado y presentaron, con fecha del 16 de agosto del afio
en curso, un informe contentivo del avalio y detalle de la inspeccion realizada en los
talleres, oficinas y almacenes de propiedad de la compaiiia, ubicados en la Av. C. J.
Arosemena, Km. 1 1/2, el mismo que se somele a consideracion de la Junta para su
correspondiente analisis. Acto seguido, y luego de realizar un analisis concienzudo de
dicho informe, se procede a las deliberaciones correspondientes, tomando la Junta
General, por unanimidad, la siguiente resolucion: UNICA) Aprobar y aceplar el inforine
contentivo del “Certificado de avaluo y detalle de la inspeccidn realizada”, presentado por
-los peritos avaluadores especializados, sefiores Ingenieros Gerald Leuschner y Holguer
Gualpa Ruiz, respecto de la inspeccion que practicaren a la propiedad inmueble de C. A.
INMOBILIARIA SONTRU, ubicada en la Av. C. J. Arosemena, Kin 1 1/2. De tal forma
que, se debera registrar contablemente el ajuste a valor real de mercado, de los activos
tangibles de propiedad de la compaiiia, de acuerdo con los valores indicados en el avaluo.
No habiendo otro asunto que tratar, el Presidente concede un momento de receso para la
elaboracion de la presente acta, hecho lo cual, se reinstala la sesion, el acta es conocida y
aprobada por unanimidad y sin observaciones con lo que se levanta la sesion siendo las

doce horas de la misma fecha, firmando para constancia todos los accionistas presentes.- f)
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\\d; IQC?mpgifra, al cual me remitiré en caso de ser necesario.- Guayaquil, 12 de Diciembre
-deT:996[-
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Erik Sonne Bolek
GERENTE GENERAL-SECRETARIO
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ACTA DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL Y EXTRAORDINARIA
COMPARIA “INVERSIONES SYT C. A.", CELEBRADA EL 2 DE

En Guayaquil, a los dos dias del mes de enero de mil novecient F

cfiobisiéside dsla, a

horas treinta minutos, en el local social de la compaiiia, se reune s
tenor de 1-0 dispuesto en el Articulo 280 de la Ley de Compafiias. A Ja; P/ asidente, la
litular sefiora Ana Trujillo de Sonne, y como Secrelario, el Gerenle, seflor Eﬁlﬁ"§6§(ne Bolek. La
Presidenta ordena se lome lista de los asistentes a la sesién, con la constancia de las acciones
representadas, resultando que asiste el unico accionista de la compaiila, seifior Erik Sonne
Bolek, por sus propios derechos, propietario de quinientas (500) acciones ordinarias y
nominativas, de diez mil sucres cada una. El accionista concurrente, que representa la lotalidad
del capital suscrito, decide constituirse en Juntd General Universal y Exiraondinaria de
Accionistas, de acuerdo con lo dispuesto en en Art. 280 de la Ley de Compaiilas, a fin de tratar
el siguiente orden del dia: PUNTO UNO) CONOCER Y RESOLVER ACERCA DEL
PROYECTO DE FUSION DE “INVERSIONES SYT C. A" CON LA COMPARNIA
“ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S. A. OCVASA; y, PUNTO DOS)
PLANTEAR LAS BASES DE DICHA FUSION POR ABSORCION Y APROBACION DEL
BALANCE GENERAL FINAL CORTADO AL 2 DE ENERO DE 1.997.- Una vez conocido el
Orden del dia, el accionista pasa a tratar el primer punto del mismo, y la Presidenta concede la
palabra al Gerenle de la compaiiia, seffor don Erik Sonne Bolek quien manifiesla que es
conveniente para los inlereses de la compailia que “ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO
ARAUJO S. A. OCVASA", absorba mediante fusion los aclivos y pasivos de "INVERSIONES
SYT C. A.".- Luego de las deliberaciones correspondientes el unico accionisla resuelve la fusion
por absorcion entre "ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S. A. OCVASA”", como
compaiiia absorbente e “INVERSIONES SYT C. A." como compailia absorbida. Acto seguido se
pasa a tratar el sequndo punlo del orden dei dia proponiendo el seilor Gerente que las bases de
la fusién por absorciéﬁ sean las siguientes: A) Que para que opere la fusion por absorcién la
compaiiia "INVERSIONES SYT C. A.", que es la compaiila absorbida, se disuelva, sin que por
ello opere o sea precisa su liquidacién; B) Que como consecuencia de la fusion por absorcién
acordada, “INVERSIONES SYT C. A." procederia a transferir a “ORGANIZACION COMERCIAL
VALLEJO ARAUJO S. A. OCVASA" su patrimonio neto, es decir sus aclivos y pasivos,
transferencia que se efectuaria medianle la escritura publica correspondiente; C) Que
“ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S. A. OCVASA™ aceptaria la transferencia,
que de su patrimonio neto hara “INVERSIONES SYT C. A." a su favor, y que en su calidad de
compaiiia absorbente, "ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S. A. OCVASA"
asumiria [a totalidad de activos y pasivos de “INVERSIONES SYT C. A.", en consecuencia de lo
cual "ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S. A. OCVASA" lambién asumiria la
responsabilidad de un liquidador respecto de los acreedores de “INVERSIONES SYT C. A", D)




exislente en la cuenta Reserva por Valuacién que consta en el pasivo de la compaﬁla y que
asciende a la suma de DOS MIL SETECIENTOS OCHENTA Y CINCO MILLONES
DOSCIENTOS SESENTA MIL SUCRES. Este aumenio de capital serfa suscrito por el actual
accionista de “ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S. A. OCVASA", quien a su
vez es el mismo accionisla de “INVERSIONES SYT C. A.", y consecuentemente se emilirian y

distribuirfan las correspondientes acciones ordinarias y nominalivas de diez mil sucres cada una

a nombre de dicho accionista. E) Que una vez perfeccionada la fusion por absorcion los
actuales Representantes legales de “ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S. A.
OCVASA" continuarian en sus funciones; en cambio cesarfan en sus funciones los
Administradores y Comisario de la Compailia “INVERSIONES SYT C. A" vy, F) Que
“ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S. A. OCVASA" se seguiria rigiendo por
sus actuales estalulos luego de la fusidén por absorcién con las modificaciones respecto del
capilal suscrito originado como consecuencia de la mencionada fusién por absorcion. De
inmediato se procede a dar lectura al balance general final de la compailia corlado al 2 de enero
de 1997. Una vez conocido el segundo punto del orden del dia, 1a Junta pasa a deliberar sobre
el misimo, lomando el accionista las siguientes resofuciones: 1) Aprobar en su lolalidad las bases
aqui expueslas de la fusién por absorcién que realiza “INVERSIONES SYT C. A." con
“ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S.A. OCVASAT,; 2) Aprobar en su {otalidad
el balance general final de la compaiia, corlado al 2 de enero de 1997; 3) Autorizar al Gerenie
para que eleve a escritura publica la fusién por absorcién acordada, en los términos aqui
establecidos, y realice cuantos tramites y gestiones sean necesarias para su plena eficacia legal.
No habiendo otro asunto que tratar, la Presidenta concede un momento de recesc para la
elaboracion de la presente acta, hecho lo cual, se reinstala la sesién, el acta es conocida y
aprobada por unanimidad, y sin observaciones, con lo que se levanta la sesi6n, siendo las trece
horas de la misma fecha, firmando para constancia todos los presentes.- f) Erik Sonne Bolek; f)
Ana Trujillo de Sonne, Presidenta de la Junlta; f) Erik Sonne Bolek, Gerente-Secretario de la
Junta.

CERTIFICO: Que la presente acta es igual a su original, la cual reposa en el Libro de Actas de

laC pam uayaqull 2 de enero de 1997.
LLL

é?lk Sonne Bolek

Gerente-Secretario de la Junta
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ACTA DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL Y EXTRAORDINARIA DE /
COMPARNIA "C. A. INMOBILIARIA SONTRU", CELEBRADA EL 2

\
En Guay’lqull a los dos dias del mes de encro de mil novecicnlos novent :

Trujillo de Sonne, y comno Secretario, el Gerente General, seftor Erik Sonne Bolek. La Presndenta ordena
sc tome lista de los asistentes a la scsién, con la constancia de las acciones representadas, resultando que
asiste el inico accionista de la compailfa, scitor Erik Sonne Bolek, por sus propios derechos, propietario
de dos mil sciscientas diez (2.610) acciones ordinarias y nominativas, de diez mil sucres cada una. El
accionista concurrente, que representa la totalidad del capital suscrito, decide constituirse en Junta
General Universal y Extraordinaria de Accionistas, de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 280 de la Ley de
Cowmpaitias, a fin de tratar el sigviente orden del dia: PUNTO UNO) CONOCER Y RESOLVER
ACERCA DEL PROYECTO DE FUSION DE “C. A. INMOBILIARIA SONTRU” CON
“ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S. A. OCVASA™ PUNTO DOS)
PLANTEAR LAS BASES DE DICHA FUSION POR ABSORCION Y APROBACION DEL
BALANCE GENERAL FINAL CORTADO AL 2 DE ENERO DE 1.997.- Una vez conocido el Orden
del dia, el Gnico accionisla pasa a tratar el primer punto del mismo, y la Presidenta concede la palabra al
Gerente General de la compailia, sefior don Erik Sonnc Bolek, quien manifiesta que es conveniente para
fos intereses de la compaiia que “ORGANIZACION COMERCIAL VALLEIO ARAUIO S, A.
OCVASA” absorba wmediante fusidn los activos y pasivos de “C. A. INMOBILIARIA SONTRU".- Lucgo
de fas deliberaciones correspondicntes ¢l {inico accionista resuclve aprobar la fusion por absorcion entre
“ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S. A. OCVASA”, como compaitia absorbente y
“C. A. INMOBILIARIA SONTRU” como compailia absorbida. Aclo scguido se pasa a tratar el sepundo
punto del orden del dia proponicndo, ¢l seiior Gerente General que las bases de la fusion por absorcion
scan las siguicntes: A) Que para que opere la fusion por absorcion la compafiia “C. A. INMOBILIARIA
SONTRU”, que cs la compaitia absorbida, se disuclva, sin que por cllo opere o sea precisa su liquidacion;
B) Quc como consccuencia de la fusion por absorcidon acordada, “C.A. INMOBILIARIA SONTRU"
procederia a transferir a “ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S. A. OCVASA”, su
patrimonio ncto, ¢s decir sus aclivos y pasivos, transferencia que se efectuaria mediante la escritura
publica correspondicnte; C) Que “ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S. A.
OCVASA” accplaria la transferencia, que de su patrimonio neto hara “C. A. INMOBILIARIA SONTRU”
a su favor, y quc en su calidad de compailia absorbente, “ORGANIZACION COMERCIAL VALLEIO
ARAUJO S. A. OCVASA”, asumiria la totalidad de aclives y pasivos de “C. A. INMOBILIARIA
SONTRU”, en consccucncia de lo cual “ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S.A.
OCVASA”, también asumirfa la responsabilidad de un liquidador respecto de los acreedores de “C. A.
INMOBILIARIA SONTRU”; D) Que como consecuencia de la fusion por absorcion de “C. A.
INMOBILIARIA SONTRU”, sc¢ aumcntaria ¢l capital social suscrito de “ORGANIZACION
COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S.A. OCVASA” en la suma de CUATRO MIL SETECIENTOS
DIECISEIS MILLONES QUINIENTOS SETENTA MIL SUCRES, cifra a la cual se licga una vez
que se sumara al actual capilal social suscrito y pagado de “C. A. INMOBILIARIA SONTRU” de
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iSO acbiof' ista de “C. A. INMOBILIARIA SONTRU”, emiti¢ndose, por lo tanto, las acciones
A ORI

r@éﬁf&fr{li\'as correspondientes, de un valor de diez mil sucres cada una, a nombre de dicho
accionista, E) ‘Quc una vez perfeccionada la fusion por absorcion los actuales Representantes legales de
“ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S. A. OCVASA” continuarian en sus funciones;
en cambio cesarian cn sus funcioncs los Administradores y Comisario de la Compaiiia “C. A.
INMOBILIARIA SONTRU”; y, F) Que “ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S, A.
OCVASA” se seguiria rigicndo por sus actuales estatutos luego de la fusién por absorcién con las
modificaciones respecto del capital suscrito originado como consecuencia de la mencionada fusién por
absorcién. De inmediato se procede a dar lectura al balance general final de la compaiiia cortado al 2 de
encro de 1997, Una vez conocido ¢l scgundo punto del orden del dia, la Junta pasa a deliberar sobre el
mismo, tomando el accionista las siguicnies resoluciones: 1) Aprobar en su totalidad las bases aqui
expucstas de la fusién por absorcion que realiza “C. A. INMOBILIARIA SONTRU” con
“ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S. A. OCVASA”; 2) Aprobar en su totalidad el
balance general final de la compaiiia, cortado al 2 de encro de 1997; 3) Autorizar al Gerente General para
que cleve a escrilura pablica la fusion por absorcion acordada, en los términos aqui establecidos, y realice
cuantos tramites y gestiones scan nccesarias para su plena cficacia legal. No habiendo otro asunto que
tratar, la Presidenta concede un momento de receso para la elaboracion de la presente acta, hecho lo cual,
sc reinstala la scsion, cl acta ¢s conocida y aprobada por unanimidad, y sin observaciones, con lo que se
levanta la sesion, siendo las dicciscis horas dc la misma fecha, firmando para constancia todos los
presentes. f) Erik Sonne Bolek; ) Ana Trujillo de Sonne, Presidenta de la Junta; f) Erik Sonne Bolek,

Gerente General-Secretario.

CERTIFICO: Que la presente acta es igual a su original, el cual reposa en el Libro de Actas de la

Compaiiia.- Guayaquil, 2 de Encro de 1997.

Erik Sonne Bolck

Gerente General-Secretario

)




ACTA DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL Y EXTRAORDINARIA DE AC@Ag
"ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S. A. OCVASA ", CELE f A
ENERO DE 1.997. K* i

diecisiete horas, al local social de la compaiiia, ha concurrido el tinico accionista de
ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJd ARAUJO S. A, OCVASA, al tenor de lo dispuesto
en el Articulo 280 de la Ley de Compaiifas. Actia como Presidente de la Junta, el
Presidente de la compaiifa, sefior Carlos Trujillo Calisto, y como Secretario, el Gerente
General, sefior Erik Sonne Bolek. El Presidente ordena se pase lista de los asistentes a
la sesion, con la constancia de las acciones representadas, resultando que se encuentra
presente el tinico accionista, don Erik Sonne Bolek, por sus propios derechos,
propietario de veintidos mil quinientos veinticinco acciones ordinarias y nominativas,
de diez mil sucres cada una. El accionista concurrente, que representa la totalidad del
capital suscrito y pagado, decide constituirse en Junta General Universal y
Extraordinaria de Accionistas, de acuerdo con lo dispuesto en en Art. 280 de la Ley de
Compafifas, a fin de tratar el siguiente orden del dia: PUNTO UNO) CONOCER Y
RESOLVER ACERCA DEL PROYECTO DE FUSION POR ABSORCION CON C. A.
INMOBILIARIA SONTRU Y ACERCA DE LAS BASES DE DICHA FUSION POR
ABSORCION; PUNTO DQS) CONOCER Y RESOLVER ACERCA DEL PROYECTO DE
FUSION POR ABSORCION CON INVERSIONES SYT C. A. Y ACERCA DE LAS BASES DE
DICHA FUSION POR ABSORCION; PUNTO TRES) CONOCER Y RESOLVER SOBRE EL
AUMENTO DE CAPITAL QUE SE PRODUCIRIA AL RESOLVERSE FAVORABLEMENTE LA
TRIPLE FUSION Y LA CONSECUENTE REFORMA DEL ESTATUTO SOCIAL.- Una vez
conocido el Orden del dia, el accionista pasa a tratar el primer punto del mismo, y el
sefior Presidente concede la palabra al Gerente General de la compania, sefior don Erik
Sonne Bolek, quien manifiesta que es conveniente para los intereses de la compafia
que ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S. A. OCVASA absorba mediante
fusion los activos y pasivos de C. A. INMOBILIARIA SONTRU.- Acto seguido el sefior
Gerente General propone que las bases de la fusion por absorcién sean las siguientes:
A) Que para que opere la fusion por absorcion la compaiifa C. A. INMOBILIARIA
SONTRU, que es la compaiiia absorbida, se disuelva, sin que por ello opere o sea
precisa su liquidacién; B) Que como consecuencia de la fusion por absorcién acordada
C. A. INMOBILIARIA SONTRU procederfa a transferir a ORGANIZACION COMERCIAL
VALLEJO ARAUJO S. A. OCVASA su patrimonio neto, es decir sus activos y pasivos,
transferencia que se efectuaria mediante la escritura publica correspondiente; C) Que
ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAWJO S. A. OCVASA aceptaria la
transferencia, que de su patrimonio neto hara C. A. INMOBILIARIA SONTRU a su
favor, y que en su calidad de compaffa absorbente, ORGANIZACION COMERCIAL
VALLEJO ARAUJO S. A. OCVASA asumirfa la totalidad de activos y pasivos de C. A.
INMOBILIARIA SONTRU, en consecuencia de lo cual ORGANIZACION COMERCIAL
VALLEJO ARAUJO 5. A. OCVASA también asumiria la responsabilidad de un liquidador




ctos los acreedores de C. A. INMOBILIARIA SONTRU; D) Que como
?E?ghaé de la fusion por absorcién de C. A. INMOBILIARIA SONTRU, estarfa
~ suypyﬁt’o 4 aumentarse el capital social suscrito de ORGANIZACION COMERCIAL
Y uVALLtJo ARALUO S. A. OCVASA en la suma de CUATRO MIL SETECIENTOS DIECISEIS
MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL CIENTO NOVENTA Y SEIS SUCRES
(/. 4.716°574.196,00), cifra a la cual se llega una vez que se sumara al actual capital
social suscrito y pagado de C. A. INMOBILIARIA SONTRU de S/. 26°100.000,00, el
superdvit existente en la cuenta Reserva por Valuacidn que consta en el pasivo de la
compaiifa y que asciende a la suma de 5/. 4#.690°474.196,00. E) Que el monto

anteriormente mencionado, que aumentaria el capital social de ORGANIZACION
COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S. A. OCVASA podria disminuir debido a que el balance
de esta compaiia ha arrojado pérdidas acumuladas o registradas durante el ejercicio
econémico del aho 1.996, ya que dichas pérdidas deberin compensarse con el
superdvit de la cuenta Reserva por Valuacién que se crea en OCVASA por cuenta de
C.A. INMOBILIARIA SONTRU derivada de la Fusion acordada. F) Este aumento de
capital seria suscrito por el tinico accionista de ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO
ARAUJO S. A. OCVASA, quien a su vez lo es de C.A, INMOBILIARIA SONTRU debiendo
emitirse y entregarse posteriormente las correspondientes acciones ordinarias y
nominativas de diez .mil sucres, provenientes de dicho aumento, al accionista
suscriptor. G} Que una vez perfeccionada la fusién por absorcién los actuales
Administradores de ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAUJO 5. A. OCVASA
continuarian en sus funciones; en cambio cesarian en sus funciones los
Administradores y Comisario de la Compania C. A. INMOBILIARIA SONTRU; y, H) Que
ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S. A. OCVASA se seguiria rigiendo por
sus actuales estatutos luego de la fusion por absorcién con las modificaciones respecto
del capital suscrito originado como consecuencia de la mencionada fusién por
absorcién. Una vez conocido el primer punto del orden del dia, la junta pasa a
deliberar sobre el mismo, tomando el accionista las siguientes resoluciones: 1)
Aprobar por unanimidad la fusién por absorcién entre ORGANIZACION COMERCIAL
VALLEJO ARAUJO S. A. OCVASA, como compaiiia absorbente y C. A. INMOBILIARIA
SONTRU como compaiia absorbida; y 2) Aprobar en su totalidad las bases aqui
- expuestas de la fusién por absorcién que realiza C. A. INMOBILIARIA SONTRU con
ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S. A. OCVASA. Acto seguido la Junta
pasa a tratar el segundo punto del orden del dia, y una vez mas se le concede la
palabra al sefior Gerente General de la compaiiia, quien manifiesta que es igualmente
conveniente para los intereses de la compafila que ORGANIZACION COMERCIAL
VALLEJO ARAUJO S. A. OCVASA absorba mediante” fusién los activos y pasivos de
INVERSIONES SYT C. A.- Enseguida el sefior Gerente General propone que las bases de
la fusién por absorcién sean las siguientes: A) Que para que opere la fusion por
absorcién la compaiifa INVERSIONES SYT C. A, que es la compaiila absorbida, se
disuelva, sin que por ello opere o sea precisa su liquidacién; B) Que como consecuencia
de la fusion por absorcién acordada INVERSIONES SYT C. A. procederia a transferir a
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puiblica correspondiente; C) Que ORGANIZACION COMERCIAL VALLE
OCVASA aceptaria la transferencia, que de su patrimonio neto hard IN §

COMERCIAL VALLEJO ARAUJO 5. A. OCVASA asumiria la totalidad de activos y |

de INVERSIONES SYT CA., en con;ecuencia de lo cual ORGANIZACION COMERCIAL
VALLEJO ARAUJO S. A. OCVASA también asumirfa la responsabilidad de un liquidador
respecto de los acreedores de INVERSIONES SYT C. A; D) Que como consecuencia de
la fusion por absorcion de INVERSIONES SYT C. A, estaria supuesto a aumentarse el
capital social suscrito de ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S. A. OCVASA
en la suma de DOS MIL SETECIENTOS NOVENTA MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y
DOS MIL SETECIENTOS CUARENTA Y NUEVE SUCRES (s/. 2.790°262.749), cifra a la
cual se llega una vez que se sumara al actual capital social suscrito y pagado de
INVERSIONES SYT C. A. de S/.5'000.000,00, el superdvit existente en la cuenta
Reserva por Valuacién que consta en el pasivo de la compaiia y que asciende a la
suma de S/. 2.785'262.749,00. Este aumento de capital seria suscrito por el unico
accionista de ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S. A. OCVASA, quien a su
vez lo es de INVERSIONES SYT C. A, debiendo emitirse y entregarse posteriormente
las correspondientes acciones ordinarias y nominativas de diez mil sucres,
provenientes de dicho aumento, al accionista suscriptor. E) Que el monto
anteriormente mencionado, que aumentaria el capital social de ORGANIZACION
COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S. A. OCVASA podria disminuir debido a que el balance
de esta compaiifa ha arrojado pérdidas acumuladas o registradas durante el ejercicio
econdmico del afio 1.996, ya que dichas pérdidas deberin compensarse con el
superavit de la cuenta Reserva por Valuacion que se crea en OCVASA por cuenta de
INVERSIONES SYT C.A. derivada de la Fusién acordada. F) Que una vez perfeccionada
la fusién por absorcién los actuales Administradores de ORGANIZACION COMERCIAL
VALLEJO ARAUJO S. A. OCVASA continuarfan en sus funciones; en cambio cesarian en
sus funciones los Administradores y Comisario de la Compafifa INVERSIONES SYT C.
Ay, G) Que ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S. A. OCVASA se seguiria
rigiendo por sus actuales estatutos luego de la fusion por absorcién con las
modificaciones respecto del capital suscrito originado como consecuencia de la
mencionada fusién por absorcién. Una vez conocido el segundo punto del orden del
dia, la Junta pasa a deliberar sobre el mismo, tomando los socios por unanimidad las
siguientes resoluciones: 3) Aprobar la fusién por absorcion entre ORGANIZACION
COMERCIAL VALLEJO ARAWO S. A. OCVASA, como compafifa absorbente y
INVERSIONES SYT C. A. como compaiiia absorbida; 4) Aprobar en su totalidad las
bases aqui expuestas de la fusién por absorcién que realiza INVERSIONES SYT C. A.
con ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S. A. OCVASA. A continuacidon se
pasa a tratar el tercer punto del orden del dfa, y se le concede la palabra de nuevo al
Gerente General de la Compaiifa, quien expresa que al resolver la Junta
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k:merife)acerca de la triple fusion de ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO

AR jo S\ A\ CVASA, C. A. INMOBILIARIA SONTRU e INVERSIONES SYT CA,, esto

cpnlieva a q/e la compania absorbente aumente su capital segtin las bases de la fusién

“antes expresadas debiendo primero compensar la pérdida restante mostrada en el

balance general, la cual asciende a la suma de quinientos dos millones setenta y siete
mil selecientos noventa y tres sucres (5/.502°077.793) ,de tal forma que
ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S. A. OCVASA que deberia aumentar su
capital social en la cantidad de siete mil quinientos seis millones ochocientos treinta y
seis mil novecientos cuarenta y cinco sucres (5/.7.506°836.945), al tener que
compensar las pérdidas anotadas, restara el valor ya expresado al valor en que se
deberia de aumenta el capital social de ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAUJO
S. A. OCVASA, quedando disponible en la cuenta Reserva por Valuacién la suma de
siete mil cuatro millones setecientos cincuenta y nueve mil ciento cincuenta y dos
sucres (S/.7.004°759.152), de la cual se tomard para el aumento de capital la suma
de SJETE MIL CUATRO MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA MIL (S/.
7.004° 750.000), que sumados al actual capital social de OCVASA, que es de
doscientos veinticinco millones doscientos cincuenta mil (Sf. 225°250.000) hace un
total de SIETE MIL DOSCIENTOS TREINTA MILLONES DE SUCRES (§/.
7.230°000.000). De igual forma al producirse el aumento de capital se debers
reformar el Estatuto Social en la parte pertinente al capital social y las acciones, la
cual corresponde al Articulo Cuarto, del Capitulo Segundo, del mismo, que debera
quedar asi: "ARTICULO CUARTO.- El capital social de la Compania es de SIETE MIL
DOSCIENTOS TREINTA MILLONES DE SUCRES (S/. 7,230°000.000), dividido en
setecientas veintitres mil acciones ordinarias y nominativas de diez mil sucres cada
una, numeradas del 001 a la 723.000 inclusive”. La junta pasa a deliberar sobre lo
planteado y resuelve por unanimidad lo siguiente: 5) Aprobar el Aumento de Capital
que se produce como consecuencia de la triple fusién, en los términos, forma y
montos aqui establecidos. 6) Aprobar la emisién y entrega de 700.475 nuevas
acciones, ordinarias y nominativas de un valor de diez mil sucres cada una, generadas
por el aumento de capital aprobado, a favor del sefor Erik Sonne Bolek, quien las
recibe por su calidad de tinico accionista de las companias absorbidas por la fusién:
CA. INMOBILIARIA SONTRU e INVERSIONES SYT C. A. 7) Aprobar la reforma del
Estatuto Social en su Articulo Cuarto, del Capitulo Segundo, relativa al capital social y
las acciones, en los términos antes determinados; 8) Autorizar al Gerente General de
la Compania para que eleve a escritura puiblica la fusién por absorcién acordada con
C. A. INMOBILIARIA SONTRU y con INVERSIDNES SYT C. A, en los términos aqui
establecidos, y realice cuantos trémites y gestiones sean necesarias para su plena
eficacia legal. No habiendo otro asunto que tratar, el Presidente concede un
momento de receso para la elaboracién de la presente acta, hecho lo cual, se reinstala
la sesidn, el acta es conocida y aprobada por unanimidad, y sin observaciones, con lo
que se levanta la sesion, siendo las dieciocho y treinta horas de la misma fecha,

firmando para constancia todos los accionistas presentes.- f) Erik Sonne Bolek;




e

L

b i

f)carlos Trujillo Calisto, Presidente de la Junta; f) Erik Sonne Bolek, Sec';?i{g Py
e
e

Junta.

de Actas de la Compaiifa. Guayaquil, 2 de Enero de 1.997.

ol T
Erik Sonne Bolek :

SECRETARIO DE LA JUNTA/
GERENTE GENERAL




INMOBILIARIA SONTRU S.A.
BALANCE GENERAL

AL2DE ENERO DE 1997

ACTIVO
Disponible
Bancos
Exigible-
Deudores Varios
Arriendos por Cobrar
Inversivnes
Titulos y valores
Fijo No Repreciable
Terreno
Fijo Depreciable
Edilicios
Otros Aclivos
Ley Control Trib. Financ./95
Ley Control Trib. Financ./96

TOTAL ACTIVQOS

PASIVO
Tixigible
Acreedores Varios
Capital
Capital Social
Reserva Legal
Reserva Iacultativa
_Superivit
Reserva por Rev. Patrimonio
Reexpresion Monefaria
Reserva por Valuacion

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

)0"74»7 2

-_—

HNESTO

4,690,474,196

812,471,561

5,820,000
2,215,060,275
2,730,160,323

2,160,000
2,160,000 4,320,000

S/. 5,793,036,702

1,037,008,434

26,100,000
975,837
7,615,689 34,691,526
19,210,011
11,652,535
4,721,336,742

S/. §,793,036,701

Quut

ERIK SONNE BOLEK

GERENTE GENERAL

IMBSTR12.XLS




BALSYTI.XLS

INVERSIONES S Y T CIA. ANONIMA
BALANCE GENERAL
AL 02 DE ENERO DE 1997

ACTIVO
Disponible
Cafa Chica
Bancos
Exinihle
Cuenltas por Cobrar
Diferide
Gastos de Instalacion
Amortizacion Acumulada
Fife No Depreciable
Terrenos
19 de Agosto 3047 Acvfia y las Casas
10 de Agoste y Acufa (Isquina)
Fijo Depreciable
Edificios
10 de Agosto 3047 Aculta y las Casas
10 de Agosto y Aculia (Esquina)
Ofres Activys
Impuesio Retenldo QUF/94)
Dnpuesto Retenido (VF/95)
Impuesto Retenddo (R/F/96)
Anticipe Impto. Renta Cla./24 Sdo.
Impuesto Al Valor Agreg. TVA

TOTAL ACTIVOS

PASIVO
~Lxlaible
Cuentas por Pagar
Capital
Capital Social
Reserva Legal
Reserva Facultativa

Svperavif

3,850,809
28,301,163

Reserva por Valuaclon
- Resuliados
Pérdida del Ejerc. afio 1996

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

5,510,650

~1,377,661

1,085,680,000

618,556,250  1,704,236,250

307,003,652

476,464,537  1,283,468,189
1,016,648
1,134,000
1,107,000
13,825,528

21,735,959 39,419,135

3,383,367,103

571,105,612
5,000,000

32,151,972

2,785,262,749

-10,153,236  2,812,261,491

3,383,367,103

ERIK SONNE BOLEK
GERENTE GENERAL
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ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAUJO
BALANCE GENERAL AL 2 DE ENERO DE 1997

ACTIYO
CORRBIENTE
EEECTIVO
CAJA 5/.10,101,197
CAJA CHICA 7.760,00D
CAJA DOLARES . 155.667,240
BANCOS 500,690,749

DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR COBRAR

DOCUMENTOS FOR COBRAR 3.214.389.810
CUENTAS FPOR COBRAR . 6.335,839,976 9,550,228,7856
INVENTARIO
VEHICULOS USADOS 632.176.580
REFUESTOS Y ACCESORIOS 2,535,867,433
MAQUINARIAS : 159.186,518
LUBRICANTES 252.8&7,348 3.700.127.877
o~
[ CARERIAS EN TRAMITE
—

F . I ANTICIPADOS FOR IMPORTACION 8,772,716
Y. JRES

-
T .0OSY VALORES 880,000,000 14.913,428,565

GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADOS

GASTOS DE INSTALACION 96,448,538
MENOS - AMORT ACUMULADA -38.579.400 57.869.138
ELO
REPRECIABLE
MUEBLES ENSERES Y EQUIPOS DE OFICINA 169,191,181
MENOS - DEFPRECIACION ACUMULADA -64,460,353 105,030,828
VEHICULOS EN SERVICIO 145.430,126
MENOS - DEPRECIACION ACUMIULADA _ -45.895,978 99,534,148
EQUIPOS ¥ MAQUINARIAS 2.295,000
MENOS.- DEPRECIACION ACUMULADA -1,630,463 664,537
T IPOS DE COMPUTACION 103,551,326
.. 0S8-DEPRECIACION ACUMULADA -32.677,493 70.873,833
/"'\
B SRESION
M TBLES ENSERES Y EQUIPOS DE OFICINA 851 653,420
I )5- DEPRECIACION ACUMULADA -640.070,629 211,582.791
VEHICULOS DE SERVICIO 2,313,748
MENOS - DEPRE CIACICON ACUMULADA _ -29.065,083 33,248,653
EQUIPOS DE MAQUINARIAS 2.636.957
MENDS.- DEFRECIACION ACUMULADA -2.030,003 548,954
EQUIFOS DE COMPUTACION 57 853,975
MENOS.- DEP ACUM.EQ.DE COMPUTACION -24.099.773 33,754,202 555,287,952
QTROS ACTIVOS
IMPUESTO RETEMIDO (RET FTE/93) SALDO 9144383
IMPUESTO RETENIDO (RET.FTE/S5) 124678.262
IMPUESTO RETENIDO (RET FTE/JE) 172,763,682
ANTICIPO IMPUESTO A LA RENTA(SALDQ) 2,257,063 308,843,380
IMPUESTO RETENIDO IVA -86.119,740 220,723,640
OTROS ACTIVOS NO DEFRECIABLES 16,772,288 237,495,928
TOTAL ACTIVOS S7. 15,764,081.583




SIYOQ CORRIENTE

1’u F‘OH IA
GO NTOS £
DO JM MNTOS
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% NI g
PASIYO ACHMULADO:

HTERESES POR PAGAR
EMPLEADOS FROVISIONES

TOTAL PASIVO

CAPITAL

CAPITAL SOCIAL

RESERVAS (UTILIDADE S ACUMULADAS)

LEGAL
FACULTATIVA

€5516.214
441.482.820

3.112.1268.968
82,363,618
170.698.6810
13,175,665
6.622.813
10.131.803.431
470.600.000
73.666.839
146.619.998

1.196.7216.240

652.952.605
1564.622.613

16.394.766.772

707.576.416

2265.250.000

506.996.034

RESERVAS POR REVALORIZACION DEL PATRIM
REEXFPRESION MOMETARIA

BESULTADOS
FERDIDAS Y GANANCIAS DEL EJERCICIO 1936

TOTAL DEL PASIVQ ¥ CAPITAL

contadpr Genefal

1.743.204.160
396.883

732.248.034

1.743.603.043

-2.814,131.684

16.102.362.190

-338.2680.607

i Qoo

Enk Sonne Bolek
Gerente General

S/.15.764.001.583

e
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ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARALLIO

BALANCE GENERAL CONSOLIDADO A ENERO 2 DE 1997

ACTIVO
CORNENTE

o~

EEECTIVO

CAJA

CAJA CHICA
CAJA DOLARES
BANCOS

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR

OQCUMEMTOS POR COBRAR
CUENTAS POR COBRAR

INVENTARIO

VEHICULOS USADOS
REPUESTOS Y ACCESORIOS
MAQUINARIAS
LUBRICANTES

MEBRCADERIAS EN TRAMITE

A~ EAGOS ANTICIPADOS POR IMPORTACION

e

—

'YALORES

s

TITULOS Y VALORES

CASTOS PAGADOS POR ANTICIPADROS

GASTOS DE INSTALACION
MENOS - AMORT ACUMULADA

B40

NO DEPRECIABLE
TERRENOS
DEPRECIADLE
EDIFICIOS

EQUIPOS DE COMPUTACION
MENOS.- DEFRECIACION ACUMULADA

MUEBLES ENSERES Y EQUIFOS DE OFICINA
MENOS - DEPRECIACION ACUMULADA

/" TEHICULOS EN SERVICIO

v

MENOS - DEPRECIACION ACUMULADA

rEQUIFOS Y MAQUINARIAS

MENOS .- DEPRECIACION ACUMULADA

BEEXPRESION

EQUIPOS DE MAQUINARIAS
MENOS.- DEPRECACION ACUMULADA

MUEBLES ENSERES v EQUIPOS DE QFICINA
MENOS - DEFRECIACION ACUMULADA

VEHICULOS DE SERVICIO
MEMOS - DEPRECIACICON ACUMULADA

EQUIFOS DE COMPUTACION
MENOS.- DEP.ACUM EQ.DE COMPUTACION

OTROS ACTIVOS

IMPUESTO RETENIDO (RET.FTE/S3) SALDO
IMPUESTO RETENIDO (RET.FTE/SS)
IMPUESTO RETEMIDO (RET FTE/96)
IMPUESTO RETEMNIDO (RET.FTE/96)OTRAS CI
ANTICIPO IMPUESTO A LA RENTA(SALDO)
IMPUESTO RETENIDO VA

OTROS ACTIVOS NO DEPRECIABLES

TOTAL ACTIVOS

$7.10.181.197
7,802,000

155.667.240

. ___B2514z120

3.214389.810
5.882,425,908

6392.176.580
2.59%,867,433
159186 518
252.897.346

798,792.557

9.096,016,718

3700.127.877

8,772,716

895.033.634

103.336,849
-33.957.061

3.919.296,525

4013.628.512

103.551.326
-32.677,433 70,873,833
169,491,181
-64.460,353 105.030.828
145.430.126
-45.895,978 99,534,148
2.295.000
-1,630.463 564.537
2.636 957
-2.038,003 598.954
851653420
-640,070,629 211,562.79)
62.313.748
-29,065.089 33,248,659
57.853,975
-24.099.773 33,754,202
9144383
124,678,262
172763682
43739135
2,257,053 352502515
-86,119.740 264,462.775
16.772,208

14.499.543,502

63.379,788

8,498,212,989

281.235.063

$/.23,332,371.342




ALY COIMAILITL

CUENTAS FOR FPAGAR

COBRANZAS DEL EXTERIOR

DEPOSITO CLIENTES

RETEHCIONES EMPEADCOS Y PARTICULARES
IMPUESTO POR PAGARIVA,

DOCUMENTOS BANCARIOS

DOCUMENTOS FINANCIEROS

CUENTAS FiOR PAGAR CLIENTES GMAC

LEY CONTROL TRIBUTARIA FIMANCIERA D05
DOCUMENTOS POR PAGAR

PABIYO ACUMULADO

INTERESES POR PAGAR
EMPLEADOS PROVISIONES

TOTAL PASIVO
CAPTTAL

CAPITAL SOCIAL
AUMENTO DE CAFITAL EN TRAMITE

CAPTTAL SUPERAYIT

RESERVA POR VALUACION

TOTAL DEL PASIVO Y CAPITAL

AN s

g Ernesto/Moran
Conlador General

3112.126.958
82.363.616
170.680.610
13,175,868
6.822.613
10.131.803.401
470.600.000
73.666.833
136.619.990

_ 1.196.716.240

§52.952.605

225.250.000
7.004.750.000

il Qe

Erk Sonne Bolek
Goerento General

164622613

707.675.418

7.230.000.000

9.152

16.102.362.190

7.230.009.162

S§/.23.332.371.342
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Seﬁor
ERIK SONNE BOLEK
Ciudad
|
De mlis consideraciones:

Por medio de la presente me es grato poner en su conocimiento que la Junta
General Ordinaria de Accionistas de INVERSIONES SYT C. A., en su Sesion
celebrada el dia 11 de Marzo de 1996, tuvo el acierto de reeleglrlo a Ud.
GLR\EN TE de la Compaiiia, por un nuevo periodo de DOS ANOS.

LEn el cjercicio de sus funciones tendra Ud. la represenlaci(')n legal, judicial y
extrajudicial de la Compaiiia, actuando conjunta o separadamenie con la
PRESIDENTE. En general le corresponderan todas las atribuciones y deberes
constantes en los Estatutos Sociales de la Sociedad.

La Compaiiia fué constituida mediante Escritura Pablica otorgada ante el
Notario Ab. Piero G. Aycart Vicenzini el 3 de Abril de 1986 e inscrita en el
Registro Mercantil el 16 de Mayo de 1986; aumentd su Capital y reformo sus
Estatutos segin la Escritura Pablica olorgada ante el Notario Ab. Piero G.

Aycart Vicenzini el 8 de Agosto de 1986 e inscrita en el Registro Mercanul el 4
de Noviembre de 1986.

‘ De Ud. muy atentamente,

CdeJouu @
ANA TRUJILLO DE SONNE
Presidente

Declaro que acepto la designacion que anlecede.-
Guayaquil, Marzo 11 de 1996

4

@UMO En la presente _(gi}é cuada inscrito esta
ERIK SONNE BOLEK ~ Nombreniznts de Y/ SR

Folie(r} 3056 Y JRegistro Mcrcantg No.

) pnrl atio No.

1577

Se srchivon los Cumpnob.ntu “de prgo por los

imp\l!'!"\.' 7(‘/1.1\105 - (”
Cu:vyr,qm :

2




| Guayaquil, Abril 2 de 199

3 nL(. e es grato poner en su conoc1m1ento gue L
.f@gquf de Accionistas de ORGANIZACION'® COMERCIAL VALLEJO

WASk/ren Sesidn celebrada el dia 31 de Marzo de 1993,y tuvo el acierto. =

de reelegirlo a Ud. GERENTE GLNBRJ\.I/de la compaifiia, por un
de CINCO AROS ‘ ' |

En el eje).(.icio de sus funciones tendrd uUd., la representa

3

'S

?1 Junta Genera
ARAUVJO S. A.

nuevo periodo:

cidn lega¥ de

-

( la compafiia y las atrlbuclones constantes en los Estatutos Sociales de la

misma. Y , : :
. P 5
~ 1la compania fue constituida mediante Escritura Piblica oto
. Notario ‘de este Canton, Sr.i Segundo Ja1a|i\lvarado, el 4y/de

nominaci(’)n. mediante Escritura Piblica otorgada ante el Not
. Jara Grau, el 16. de "Junio. de 1965 e inscrita en el Registx
7 de Juliop de' 1965 ﬁ:eformo sus Estatutos Yy Aumentd su Cap

GQu

__.._ij

trabajo

Jorge Jara" Grau, al 7 de Noviembre de 1986¢e inscrita en e

s
i

td su C.»IJ[JJLal, segun Escritura Piiblica otorgada ante el No
vo Falconi Ledesma,/ el 19 de Octubre de 1990 e inscrita en
' hercaan,l el 2 de Mayo de 1991. v

Ty MZRCANTIL CANTCN

H
|

' De Ud. aLenLamente,

77

CARLOS TR[U?ZO CAZ;T.O

)
, . -
Declaroique acepty la designacidn que antecede - i

| [N
‘Guayaquil, AbCil 2 de 1993/- : [ I

rgada ante el,

Junio de 1954

ario pr. Jorge™
o Mercantil el'-x:'
ital segin lal
-'hscrltura Publlca otorgada ante el Notario Piblico de este Cantdn,f Doctorl!:

1 Registro Ner|
cantil el A8 de Mayo de 1987; 49 nuevamente Reformd sus Estatutos y Aumcn'i

e inscrita en’ el Registro Mercant.ll el 19.de Junioc de 1954; Vcambid su de'

tario Dr. Gust:a i

el Registro -~ i

Eni Ia prcsenka,fech)v quada Y;Crllol|esta

- Nombramiento de _ 'Q/w/lll{

‘  Follo(s) L5/
SR

Se; archlvnn Plos (_m npro

Can fecha Q’é?%&e;{ e /993,

|mpueslo; -espﬂctlvos -

Laéé_aé

— Registro Mercnntll No.

o . __{s‘dén& r e In N
ERIK SONNE BOLEK v - = .+ Saisrchivenius P 'L‘: “..zd:.J.Zé]
pago '?' :

<
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> storgado} por tecl aw Camo,,
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. =2 ERICSONNE BOLEK o rze, 00
«Ciudad

- e : e

L e LA INRIER R T e e PR v [

Guayaquil, Marzo 12 de 1996

-

A\ L:.'J"'.'.;‘ ‘i "" L’J""['!"'-. I 4
Senor

De mis consideraciones:

Por medio de la presente me es gralo poner en su conocimienlo que la
Junta General Ordinaria de Accionistas de C. A. INMOBILIARIA SONTRU, {

en su Sesion celebrada el dia 12 de Marzo-de . 1996/ tuvo el acierto de
reelegirlo a Ud. GERENTE GENEHAL/de Ia Compama por un nuevo
periodo de CINCO ANOS. /

e\'

Como Gerente General le correspondera la admlntslramon y representacion

legal, judicial y extrajudicial/de la Compama .actuando  conjunta o
separadamente del Presidente. :

C. A. INMOBILIARIA SONTRU se consti(uyé anle el, Notario Ab. Marcos

Diaz Casquete,/con fecha 27 de Diciembre de 1985/ instrila en el Registro
Mercantil de Guayaquil, el 13 de Febrero de 1986.,

Atentamente,

L e Spay e
ANA TRUJILLO DE SONNE / ~
Presidente

/ 7
Declaro que aceplo"la designacion que antecede.- v/
Guayaquil, Marzo 12 de 1996 /

M&Q @\AL

L l{ll& SONNE BOLEK /




1Lo el presente Nombramiento de Gerente Genernl de C.A.

VAR

\SONTRU, a fola 30.560, nfmero 9.593 del Registro Mex-

- Géayaquil, Junio diez de mil noveclentos noventa i sels «-

El Reglstrador Mercantil o= /\
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HEINZ\OELLER FRRILE Ave.9 de Octuhre 1911, 5 Los Rios.,
HYINZ NJOELLER GOMEZ Ediflclo &Wﬂm}w rio )
KARIN MOFLLER DE VELEZ Telf.: (593-4) 45 ! Mo sy x&:‘mnl
ROMMY MOELLER DE TRUJILLO E- MAIL: hmoclter

@ hmpsat.net.ee
. 5369

ESTUDIO JURIDICO MOELLER & CIA.

ABOGADOS 7 -
LUIS CABEZAS PARRALES DI
DIMITRI DURAN MACKLIFF
LUIS CASCANTE TRIVIRO
SOAD MANSSUR VILLAGRAN Ed| )
OSCAR MANRIQUE GOMRZ Telfy;
FERNANDO REBOLLEDO QUINTERO
GONZALO BAQUERIZO PLAZA
WILSON IRIGOYEN BLACIO
MARJORIR CHEDRAUI DE VALVERDE
MALENA CRUZ VALVERDE
CARLOS DE TOMASO ROSERO
FRANCISCO VILLACIS GARCIA

SENOR REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL CANTON QUITO.-

Yo, Cynthia Franco Echeverria, por mis 'propios‘ derechos, a usted, muy
atentamente digo y solicito: N

[

Se me confiera un certificado en el que consten los inmuebles de

-~ propiedad de la compafia C.A. INMOBILIARIA SONTRU, asi como la

historia de dominio, linderos, dimensiones y superficies de cada uno de

— ellos.

La comparia C.A. INMOBILIARIA SONTRU, fue constituida mediante
Escritura Publica ante el Notario Vigésimo Primero del Canton Guayaquil,
el dia veintisiete de diciembre de mil novecientos ochenta y cinco, y-se .

inscribio en el Registro Mercantil del Canton Guayaquil, el dia tpece (f‘é‘\
febrero de mil novecientos ochenta y seis. e W

. i [E%
Dignese proveer, 5

\ “"’a:;:',r\?

oMcobh .

Lic. Cynthi' Franco Echeverria.




El infrascrito Registrador de la Fropiedad del
Cantdn Duito, en legal forma certifica, dando cvontestacidn  al
aficio enviado por SHTUDLD JURIDICO MOELLER & Cld, presentado
oy 11 de Sepltiembre de mil novecientos noventa v siete, gue
revisados los  dindices del Registro de Fropiedad de esta
oficina, desde el afno de mil novecientos aochenta vy dos  hasta
la presente fecha no se encuentra a nombre de la compania C.A.

INMORILIARIA SONTR inscripoion alguna,. Ouite, 11 de
Septiembre de 1.997. " i

; i
EL REGISTRADOR
‘ :
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HEINZMOFLLER FREALE Ave. 9 de Octubre 1911 y Los Rios -

HEINZ MOELLER GOMEZ Edificle FINANSUR, 0 14s0
KARIN MOFLLER DE VELEZ Telf.: (593:9) 451-030 - PR T593-4) 280078
ROMMY MOELLER DE TRUJILLO E-MAIL: hmocllef @ impXat.net.ce,

7 P.O. BPX: 53%9. :

ESTUDIO JURIDICO MOELLER & CIA. |

ABOGADOS

LUIS CABEZAS PARRALES BIVISIUN DE RH) ACIONES . |

DIMITRI DURAN MACKLIFF \ INTERNACIONALES,

LUIS CASCANTE TRIVIRO Ave, 9 de e 109y Mglrcén /
SOAD MANSSUR VILLAGRAN Edifiglo SANTISTEVAN , fer. Plso, OF. 3
OSCAR MANRIQUE GOMEZ Telf. (593-4) 328-126 - 7(8934) 328-136

FERNANDO REBOLLEDO QUINTERO, GYAYAQYIL - ECUADOR
GONZALO BAQUERIZO PLAZA g .
WILSON IRIGOYEN BLACIO

MARJORIE CHEDRAUI DE VALVERDE DIVISION DE PROP{EDAD INDUSTRIAL
MALENA CRUZ VALVERDE en asoclaclén con €| Estudlo Juridico
CARLOS DE TOMASO ROSERO TOBAR & BUSTAMANTE
FRANCISCO VILLACIS GARCIA QUITO -ECUADOR

SENOR REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL CANTON QUITO.-

Yo, Cynthia Franco Echeverria, por mis p_ropiés deréchos, a usted, muy
atentamente digo y solicito:

Se me confiera un certificado en el que consten los inmuebles de
~  propiedad de la compafia ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO
/ ARAUJO S.A. OCVASA, asi como la historia de dominio, linderos,
PR dimensiones y superficies de cada uno de ellos.

La compariia ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S.A.
OCVASA, fue constituida con la denominacion de “Constructora del
Pacifico S.A. (COMPACA)” mediante Escritura Publica ante el Notario
Segundo del Canton Guayaquil, el dia cuatro de junio de mil novecientos
cincuenta y cuatro, y se inscribio en el Registro Mercantil del Canton
Guayaquil, el dia doce de junio de mil novecientos cincuenta y cuatro.
Mediante escritura publica que autorizo el Notario, Doctor Jorge Jara Grau
e inscrita el diez y seis de junio de mil novecientos sesenta y cincg

inscrita el seis de septiembre de ese afio en el Registro Mercantil-d
Canton Guayaquil, la compafiia cambio su denominacion poy la.:
ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S.A. i

Dignese proveer,

. B g ’.f'\\\,
K 1!!('(‘3’.:\“\"‘/'/
N =

SHEEESE

NAIMWLG .
Lic. Cynthia Franco Echeverria.




El infrascrito Registrador de  la Frc
Cantdn Quito. en gal forma certifica, dando cont

oficio enviado por ESTUDIO JURIDICO MOELLER & CIa,
hoy 11 de Septiembre de mil novecientos noventa
revisados los indices del Registro de
oficina, desde el afo de nil novecientos
la presente fecha no se
compania ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJU QRQUJO NG
inscripecion alguna. (Guito, 11 de Septiembre de 1.9
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HEINAMOELLER FREILE Ave. 9 de Octubre 1911 y Los Rh(
HEINZ MOELLER GOMEZ Edificlo FINANSUR, 8vo. Piso
KARIN RIOFLLER DF VELEZ, Tell: (593-4) 451030 - Fax: (593-4) 280-078
‘ . . E- MAIL: hmocller @ Impsatnet.cc
ROMMY MOELLER DE TRUJle ' o L N
ey b e bt oo et i et e et | P.0. BOX: 5369

ey L ' ' GUAYAQUIL - ECUADOR

u».:ESTUDR?JURHM(IHWOEILERc&CI4 v

T TR A BOGADOS :
LUIS CABEZAS pm;w,xs . .;, Yoty v agert by oo B TR R i mvxsl?rr:rl)r:v;&l;rclg:ir:}QClonm
DIMITRI DURAR MACKLIFF ) . . o
LUIS CASCANTE TRIVINO . roale ¢t Py e [yge: T | ] Ave. 9 de Octubre 109 y Malecén
SOAD MANSSUR VILLAGRAN PR S . G e « . ‘lysry | Edificio SANTISTEVAN, fer. Piso, OL.3
OSCAR MANRIQUE GOMEZ - * ** cedenyt o . . Tell.: (593-4) 328-126 - (5934) 328-136
nnmnnoan‘:,gumooumnno ; A ST P R L S TH SR PRSI S W R PURRIES Uh 3 R S GUAYAQUIL" ECUADOR
GONZALO BAQUERIZO PLAZA ' ARAAESA : . i o ' , U .
WILSON IRIGOYEN BLACIO ., R TR TR SRR REVICIPRCT RN BEINCESY ERNER RN EEN B (SR ooy
MARJORIE CHEDRAU! DE VALVERDE o , cavi i ,, RIVISION DE PRQPIEDAD INDUSTRIAL
MALENA CRUZ VALVERDE I gt e b PR TR Y T (SRS A R POy ) on asoclacidn con ol Estudio Jurldico
CARLOS DE TOMASO ROSERO Voo T . R R Lot st i 111 TOBAR& BUSTAMANTE
FRANCISCO VILLACIS GARCIA ! * P LR ] . N : ’ R . QUITO - ECUADCR
o - s <y b ik ‘]y. el in ey sivy bate ) MR '
.y .. A ‘ C
T A I IR TEF N AR T IR B boe b e Peebol e
5
SENOR REGISTRADOR DE, LA PRQP]EDAD DEL CANTON QUITO e
o i r-iv R SRR T B R T voaGn, LU " A
Yo; Cynthla Franco Echeverna por: m|s proplos derechos a usted muy
[N IR "
atentamente dlgoysohclto A T P
[BIR IS ARE ) [T RS ‘nua e IR I T TTI ! 3 ., K

e s IR "'11 EREN LR A A oo
Se me \conflerat hn :,cemﬂcado en el que consten ' los mmuebles de' '
_~ propiedad de la compaiia INVERSIONES SYT C.A., asi como la historia
de dominio, linderos, dimensiones y superficies de cada uno de ellos.

o La compariia INVERSIONES SYT C.A., fue constituida mediante Escritura
' Publica ante el Notario Trigésimo del Canton Guayaquil, el dia tres de abr|l
de mil novecientos ochenta y seis, y se inscribio en el Registro Merﬁ

del Canton Guayaquil, el dia dieciseis de mayo de mil noveCIentés oc
y seis. '

Dignese proveer,

AR
Ciomeobr
Lic. Cynthja Franco Echeverria.

veu-U




El infrascrito Reglstrador de la Propiedad del

Cantén Quito, en legal forma certifica dando contestacién al
oficio enviado por ESTUDIO JURIDICO MOELLER & CIA, presentado
hoy 11 de Septiembre de mil novecientos noventa y siete, que
revigsados 1los Iindices del Registro de Propiedad de esta
oficina, desde el afic de mil novecientos ochenta y dos hasta
la presente fecha se encuentra qgue: A fojas 988, No. 1090,
del Registro de Propiedad Ordinaria, Quinta Clase, Tomo 117, ¥y
con fecha 17 de Octubre de mil noveclentos ochenta y sals se
encuentra inscrita una escritura pGblica, -otorgada el 8 de
Agosto de mil novecientos ochenta y seis, ante el notario
trigésimo del Cantém Guayaquil, Abogado Piere Aycart
Vincenzini, de la cual consta que: JORGE AUGUSTO ALVARADO
ALVAREZ, Aporta al aumento de Capital y Reforma de Estatutos
de INVERSIONES SYT. CA. el inmueble de gu propledad, el lote
de terreno No. 26 de las calles 10 de Agosto y Acuila, de la
parroquia Benalcazar de este cantén, Linderos.-.  NORTE, calle
Acufia, SUR terreno de propledad de terceras personas; ESTE Av,-.
10 de Agosto con 15 metros, 50 centimetros; OESTE. terreno
propiedad de terceras personas. SUPERFICIE gquinientos/ vein
y cinco metros cuadrados, Quito 11 de Septiembre de 1?97,)9 
: . CLi P ;
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Conforme al a solicitud Mimero 109831 y a loe informes
- 7

a 271588 del Registro de ProPiedad,conrta inccrita con feche Veinte Y reie
‘e noviewbre de mil novecientos ochenta y seis,con el Mimero 17168 de inec-
criPcion y Nimero 30268 de RePertorio,El APorte que hizo la ComPaiia ImPrecen

Predios I Inversiones S.A. a favor de: LA COHPATIA ATOVTHA CoA. IMIOBLLTA™TA

PR o e e n

SCNTRU, con el R.U.C. # 0990797323001,491sihmueblo urbano comPuesto Ak te-

iyl te

rreno y edificaciones ubicado al lado loreste margen derecho de la Avenida
Carlos Julio Aroremena Tola,aProximadamente a la altura del kilbmetro uno
Y medio,en la jurisdiccion de la Parroquia Urbana Targui e erta ciu'ad.-

El solar estd signado con el Mimero Niecireir-A de la Lanzana mo y ce -

e -
encuentra identificado en el catastro HNuniciPal con el c6igo /39-01-16-

APorte otorgado mediante escritura Piblica extendi“e el cuatro de Arosto

de wil novecientos ochenta y ceis ante el notario M™r Gurtavo Falconi Ledce-
waj Los nuevos linderos del Predio que se APorta rson Ae la riguiente ma-
neraj; POR EL NORTE,el Fstero %alato,con cincuenta metroe; Por el “ur,Ave-
nida Carlos Julio Arosemena Tola,con cincuenta metros; POR TI. ©A7T,.inmueble
que fle de Alejo liadinya Lascano con ochenta yeeis metro= reosenis centf{me~
tros; y POR EL OESTE,inmueble de herederos de quien fud larcoe “alcedo -
Salcedo con ochenta y ocho metros ochenta y seir centfmetroe,lo oue da nna
suPerficie de Cuatro mil dorcientoe cuarenta metroe cuarado«; Fn erte -
certificado no me hacen con-tar los ?mbargor, Prohibiciones ,mi mhe rrova-
menes que Pudiera afectar a Aicho Predio.- Frte crrtificado se oxtiente -

sin gravamen Porque asf ha sido rolicitado.- Cualouicr enmeniadura 0 alte-
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ElL REGISTRO DLz LA PROIP

Certificado No. 109830

El Registrador de la Propiedad del cantén certifica que: Examinados los registros de esta
oficina, segun sus indices desde el dos de enero de mil novecientos ochenta y uno hasta el
treinta y uno de diciembre de mil novecientos noventa; y, desde el dos de enero de mil
novecientos noventa y tres hasta la presente focha, no aparece que: ORGANIZACION
COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S.; sca (n) duefio (a) (s) de bien raiz alguno
en este Canton.- Se hace constar que no se cuu ica la existencla  de bien raiz algune
desde el dos de encro de mil novecienios noventa v wno hasta el treinta y uno de diciombre
de mil novecientos noventa y dos por no existir 1os indices respectives, doe igual forma, no so
certifica la existencia de bien raiz alguno de los propietarios Luyo.; apeliidos pc:iv:r. 5
corresponden a las letras y afnos siguientes: Letra "A" afo 1888, 1989; Letra "B" afno 1933

1990; Letra "C" ano 1982, 1989; Leira "F" afo 1889, Lelra "M" afo 1981, 1820; Letra "T!’
afo 1989; Leira "N" afo 1981, 1983; Letra "O" afo 1809; Letra "X" afio 1881, 1882, 1983,
1990; Se hace constar que en el afo 1884 certificamos propiedades a porsonas cuyos
apellidos paternos comienzan con las siguicnies l 233 C, |, L;y en el afio 1885, a personas
cuyos apellidos comienzan con las letras £, F (,ualquwr enmendadura, ghuac‘:(m ¢]

modificacion al texto de este certificado lo inve ||dd Guayaquil, maries 9 dg :g. {
1997. '

- 4
;NG

ANCISCO MANRIQUL CHEVASCO
Registrador de la Propiedad
~anton Guayaquil
Delegado

Tarifa : S/. 6000 por Persona
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EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON @U/\Yi

Certificado No. 109032

El Registrador de la Propiedad del canton certifica que: Examinados los registros de esia

oficina, segun sus indices desde el dos de enero de mil novecientos ochenta y uno hasta ol
treinta y uno de diciembre de mil novecientos noventa; y, desde el dos de enero de mil
novecientos noventa y tres hasta la presente fecha, no aparece que: [NVERSIONES

SYT C.A.; sea (n) dueiio (a) (s) de bien raiz alguno en este Canton.- Se hace consiar
que no se certifica la existencia de bien raiz alguno desde el dos de encro de mil
novecientos noventa y uno hasta el treinta y uno de diciembre de mil novecientos novenia vy
dos por no existir los indices respectivos, de igual forma, no se certifica la existencia de k:l N
raiz alguno de los propietarios cuyos & r‘"ulmx, paiemoes corre spondm g las letras v a
siguientes: Leira "A" afio 1988, 1908; Letra "B" afo 1983, 1980; Letra "C" afio 1”i3) 186
Letra "IF" afo 1989; Letra "M" afo 1981, 1980; Letra "N" afo 1889; Letra "M" afo 190 1,
1983; Letra "O" afo 19389; Letra "X" ano 1981, 1982, 1988, 1980; Se hace consiasqug en ¢l

e
(R3S

lo mvallda Guay.xquﬂ martes 9 de septlz‘mbw ge 1837.

ANCISCO MANRIQUE: CHEVASCO
Registrador de la Propiedad
Cantén Guayaquil

Delegado

Tarifa : S/. 6000 por Persona
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Guayaquil, Agosto 16 de 1996

Senores
ACCIONISTAS DE C. A. INMOBILIARIA SONTRU
Ciudad

De nuestras consideraciones:

Habiendo sido solicitado nuestro concurso para la fijacion de un avaluo global real con

— respecto de un inmueble, compueslo de terreno y edificacion, ubicado en Av. Carlos
' Julio Arosemena Km. 1 %5, Guayaquil/Ecuador de propiedad de la compaiia C. A.
/‘ INMOBILIARIA SONTRU, manifestamos lo siguiente:

Que hemos estudiado en forma concienzuda loda la documentacion relativa al diseiio
y construccion del inmueble en mencion, proporcionada por la compaiia C. A.
INMOBILIARIA SONTRU, asf como las facilidades e infraestruclura de la zona, y que
habiéndonos constituido en 1a respectiva direccion donde se encuentra el terreno y

_ edificacion, ésto es en Av. Carlos Julio Arosemena Km. 1 Y2, Guayaquil/Ecuador,
también hemos comprobado medianle inspeccién fisica los maleriales y
caracleristicas de la construccion, llegando a la siguiente conclusion:

En nuestras calidades de peritos avaluadores calificados en la maleria y designados
por la Junta General de Accionistas de C. A. INMOBILIARIA SONTRU para el efecto,
tenemos a bien informar a ustedes, que el inmueble compuesto de terreno y
— edificacion  tiene  un  AVALUO  GLOBAL  REAL  aproximado  de
CUATRO MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y CINCO MILLONES DOSCIENTOS VEINTE
MIL QUINIENTOS NOVENTA Y OCHO 00/100 SUCRES (S/. 4.945°220.598,00)

Adjuntamos a la presente un delalle de ocho paginas de la inspeccion realizada.
-Es cuanto podemos informar en honor a la verdad,

Muy atentamente,

Ing. Gerald Leusgliner C.

! Ing. Holyuér Gualpa Ruiz
Reg. # 09-862 Reg. # 09-1780
PERITO AVALUADOR PERITO AVALUADOR







CLIENTE: Compariia C. A. INMOBILIARIA SONTRU
BIEN AVALUADOQ: Talleres y Oficinas
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BIENES NNICES

1. Fecha de inspeccion

14 de Aguslo de 1996

2. Propiclatio

3. Conlaclo

Compaiiia_C. A INVIOBILIARINSONTRU

Sr. Liik Sonne Bolek

4. TIPO DE PROPIEDAD  Talleres-Olicinas y Almacenes leiminados
5. Direccion | Av. C. J. Arusemena K. 1 % - Vallejo Aiaujo
6. Manzana_ (001) |No. depisus _(2)  [8. Aios de consbiugeion  (Y)
9. Canton: Guayaquil 10. Panoquia: Taui
11. Ciudad: Guayaquil 12. Provincia: Guayas
13. LINDEROS Y DIMENSIONES

-SEGUN LA ESCIITUBA
NORTE 50,00 Eslero Saladu.
SUR 50,00 Av. Cailus J. Atosemena Tola
ESTE 86,60 Inmueble gue fue del Sr. Mejo Madinyd
OESTE 88,86 lmpueble yue fue de los Herederos del

51. Marcus Salcedo

AREA 4.240 m2

-SCGUN PLANOS AUUITECTONICUS
NORTE 51,00 Eslero Salado
SUR 49,85 Av. Carlos J. Atosemiena Tola
ESTE 87,85 Propiedad de lercetos
OESTE 89,10 Propicdad de lerceros

| AREA 4.461,35 m2

14. CLASIFICACION DE LA ZONA
Induslrial - Comercial

15. FAGILIADES DE LA ZONA
a. Telefono (x) |b.luz (%) [c. Aguapotable (x)
e. Cercanfa a zona comerciales ( x)

0. Transpottes (%) Y
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Drs CRIPCION DETALLADA:
(“ n’u it O /

o QQ!{C[P_[Qmﬁ QFICIHAS SECC.REPUESTOS TALLERES
ESTRUCTURA _! for migon Asmado __Hommigon Ai mado_ | Hormigon Armado
PISO Homigon Armado | Hormigan Aimado | Hormigdn Armado
H()Iml EPISO __Ntombra-vinit Vinil-Enlig-Baldosa Enlucida
!’AI}I_DI:A EXT. Mamposleria Mamposletia Mamposletia
PAREDES INT. Mamposleria Mampaosieria Mamposleria
FNLUCIDOS | Champeado Chanypeado si
CUBIERTAS Ganalit-1.osa Canalit-.usa Eleril-Zine
TUMBADOS L.Enlc. en parle L. Ealuc. en paite
AIVNETMI LECTRICA Empotiatla B Empaltada Empoliada
lH‘xi SANITARIA _Empotrada Empaltada Empoliada
PIEZAS S/\Hl i AH!A'% _lmpad, - Nagional Nacion
PUCRTAS & Xl___ _h__l\!uminiu Vidio_ § Alumuuu Vul(m Coviediza

PUERTAS IHT. Madera Metilica-Madera
VENTAN NAS Auminio Viiin Auminio-Vitio
P}NHJ}}A XL 1 ~Caucho Caucho __Esmalte-Caucho
PINTURA T, _Gaucho Gaucho __Esmallg-Caucho__
/\( I\BADUS R Muy lmgrms Hl_l(_m_na Norniles
(}(_\[l_ﬁllMlI HIO | ilmnma(SH) __Cerdmica (5.14)
ESCLERAS Hotmigon Anmado Hormigon Amado
17, AVALUO: OBRAS CIVILES

CONGEPTO _UHIDAD | DIMEHSIONES | PRECIO UNIT. | TERMIHADO
Oficinas _m2 708,13 USH 329,11} US$233.052,66
!]g}g[igl_n% _m? 606,25 303.80 184.178,75
Talleres 2 1.352,63 147.648 199.756,40
Fslacionanmicnto m2 180,00 109,70 19.746,00
Ralecda Sanaria__ 1w 68,00 135,02 7 039,18
Palia w2 b 7h4.391 33,76 25.466,21
Rampas ml 1.955,00 063,29 123.731,95.
Cislernas m3 40,00 223.63 17.890,40
Tanqug Seplico md 12,00 160,34 1.924,00
Cerramicnto il 277,80 40.08 11.134,22
TOTAL US$H 624.621,85
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1. Fecha de inspeccion

14 de Agosto de 1996

i ; /it
s . {7
N \ T .
1,

o

Propielario

Compaitia C. A. INMOBILIARIA sow(w,,m

3. Contacto

Sr. Erik Sonne Bolek

4. TIPO DE PROPIEDAD Talleres-Oficinas y Almacenes terminados

5. Direccion | Av. C. J. Arosemena Km. 1 % - Vallejo Araujo
6. Manzana (001) [No.depisos (2)  |8. Anos de conslruccion  (9)
9. Canton: Guayaquil 10. Parroquia: Tarqui
11. Ciudad: Guayaquil 12. Provincia: Guayas
13. LINDEROS Y DIMENSIONES

-SEGUN LA ESCRITURA
NORTE 50,00 Estero Salado
SUR 50,00 Av. Carlos J. Arosemena Tola
ESTE 86,60 Inmueble que fue det Sr. Alejo Madinya
QESTE 88,86 Inmueble que fue de los Herederos del

Sr. Maicos Salcedo
. |AREA 4.240 m?2

-SEGUN PLANOS ARQUITECTONICOS
NORTE 51,00 Eslero Salado
SUR 49,85 Av. Carlos J. Arosemena Tola
ESTE 87,85 Propiedad de lerceros
QESTE 89,10 Propiedad de lerceros
AREA 4.461,35 m2

14. CLASIFICACION DE LA ZONA
Industrial - Comercial

15. FACILIADES DE LA ZONA
[a Telefono (x) |b.Luz (X [e. Aaua polable (%)

'rl Tranenortpe (A 10
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UNIDAD DIMENSION PRECIO UNIT. TERMINADO
m2 4.461,35 US$ 150,00]US$ 669.202,50

19. AVALUO: TERRENO + OBRAS CIVILES

CONCEPTO UNIDAD DIMENSION PRECIO UNIT. TEAMINADO
TERRENO m2. 4.461,35 US$  150,00| US$ 669.202,50
OBRAS CIVILES global 1,00 US$ 824.821,85| US$ 824.821,85 “
TOTAL US$1°494.024,35

20. OBRAS COMPLEMENTARIAS

ESTACIONAMIENTO PARTICULAR: Contrapiso de hormigon armado con
sobrepisa adoquinado, cubierta de Zinc sobre una estructura metdlica. Posee
un aréa total de 180,00 m2., destinada para once carros

BATERIA SANITARIA: En la parte posterior-lateral del solar se observa una
bateria sanitaria y vestidores para el personal mecanico. Estructura de
hormigdn armado, sobrepiso de cemento alisado, cubierta de Elemit y piezas
sanilarias nacionales. Tiene un drea de 58,80 m2.

PATIO: Contrapiso de hormigdn armado con un sobrepiso adoquinado en un
sector y en otro enlucido. Seguln los planos sanitarios existen canales de
hormigon, tuberias de infiltracion; redes para agua potable, aguas servidas y

aguas lluvias; trampas para grasa y aproximadamente 40 cajas (registros y
sumideros). Tiene un drea de 754,39 m2.

RAMPAS: Con muros y conlrapiso de hormigon armado, sobrepiso
adogquinado y/o enlucido. ))§

Posee un volumen total aproximado de 1.955 m3. i !

J.J))



cisternas se encuentran debajo del nivel de la planta baja, las -.s es/son
enlucidas con cemento y tienen tapas meldlicas para el registro./Poseen una
capacidad total de 80,00 m3.

TANQUE SEPTICO: De hormigon armado, paredes enlucidas y tapa para el

registro de hormigon. Tiene una capacidad de 12,00 m3. /

CERRAMIENTO: Perimetral de mamposteria y hormigon anmado, con 277,80
melros de longitud.

. DESCRIPCION DEL BIEN

El avaliio producto de esle bien corresponde a varias edificaciones gue se
levantan sobre un vasto terreno retangular medianero. La distribucion de las
construcciones es la siguiente:

OFICINAS: Se encuentran en la parle anterior y laleral izquierdo del solar,
donde se desarrallan diferentes departamentos; como es el caso de la
gerencia general con su propio bario, bodegas y area para la secretaria; la
cafeleria, dos bafios para el personal (hombre-mujer), departamento de
confabilidad (planta alta), departamento de maquinarias con sus propias
salas de sesiones y de gerencia; ademas se observan diez salas de ventas de

automaviles con su respectivo jefe y gerente, y por ultimo &l departamento de
cobranzas, caja y sistema.

ALMACEN: Ubicado en el sector anlerior y lateral derecho, cuenta con sus
respeclivas bodegas, cafeteria, bafios; en la planta alta se observa el
comedor con su ¢ocing, cuarto de transformador y sala de sesiones.

<---~\l .
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y6-acabados, asi como su estado de conservacion general del bien son muy
buenos.

Los acondicionadores de aire son independientes.
Posee canales de drenaje y sistema de telefonia.

22. ANALISIS DE MERCADO

La propiedad avaluada se encuentra localizada en un sector industrial-comercial, que
se extiende entre fa Av. Carlos Julio Arosemena y el Estero Salado. Esta zona se
encuentra en la parte Oeste con respecta al centro de la ciudad. Cuenta en su
vecindad con edificaciones tipo industrial y dos conjuntos residenciales privados; estd
proximo a la Universidad Catdlica, Giudadela Bellavisia, Centro Comercial Alban Borja,
Comisariatos, avenidas principales, efc..

A nivel de mercado tiene buena valorizacion.

Los servicios basicos son limitados (pazo séptico)

23. OBSERVACIONES

Se proparciond coma documentacion adjunta la Escrilura de Compra-Venta y los
Planos Arguitectonicos y Sanitarios.

Se ha considerado un délar de 3.310 sucres.

El rea del solar considerado para el presente informe, es el producto de las medidas

detalladas en el Plano de la planta general de inmueble, que concuerdan con las
medidas reales

.

) ) )
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Ing. Gerald Leuschner C. Ing. Holguer Gualp

Guayaquil, Agosto 16 de 1996

Seiores
ACCIONISTAS DE INVERSIONES SYT C. A.
Ciudad

De nueslras consideraciones:

o NN / o ““;,,-ff'
Habiendo sido solicitado nuestro concurso para la fijacion de un avalub~glahial real con
respeclo de dos inmuebles conliguos, compuestos de lerreno y edificacion, ubicados en Av.
10 de Agosto 3047 enlre Acuia y Las Casas y Av. 10 de Agoslo y Acuiia (esquina), ambos

en la ciudad de Quito/Ecuador, de propiedad de la compaiia INVERSIONES SYT C. A,
manifestamos lo smumnle

Que hemos esludiado en forma concienzuda loda la documentacion relaliva al disefio y -
conslruccidn de los inmuebles en mencion, proporcionada por la compaiiia INVERSIONES
SYT C. A., asl como las facilidades e infragstructura de la zona, y que habiéndonos
conslitvido en las respeclivas direcciones donde se encuenlran lerrenos y edilicaciones,
éslo es en Av. 10 de Agosto 3047 enlie Acuiia y Las Casas y Av. 10 de Agosto y Acuiia
(esquina) de la ciudad de Quito/Ecuador, lambién hemos comprobado mediante inspeccion
{isica los maleriales y caracteristicas de la conslruccion, llegando a la siguiente conclusion:

En nuestras calidades de perilos avaluadores calificados en la maleria y designados por ia
Junla General de Accionislas de INVERSIONES SYT G. A. para el eleclo, tenemos a bien
informar a usledes, que los inmuebles compuestos de terreno y edificacion tienen un
AVALUO GLOBAL REAL aproximado de DOS MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y SIETE
MILLONES SETECIENTOS CUATRO MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y NUEVE o00/100

SUCRES (S/. 2.987°704.439,00), los misimos que se desglosan por inmueble de a siguiente
forma:

P

Inmueble ubicado en Valor

Av. 10 de Agoslo 3047 enlre Acuiia y Las Casas, Quito/Ecuador S/, 1.892°683.652,00
Av. 10 de Agoslo vy Acuiia (esquina) Quito/Ecuador S/. 1.095°020.787,00

'''''

Adjuntamos a 1a presente un detalle por inmueble con un total de once paginas de la
inspeccion realizada.

ks cuanto podemos informar en honor a la verdad,

Muy alenlamente,

Ruiz
Reg. # 09-862 Reg. # 039-1780
PERITO AVALUADOR PERITO AVALUADOR
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PROPIEDAD # 1

1. Fecha de inspeccion 15 de Agosto de 1996

2. Propietario Compaiia INVERSIONES SYT C. A.

3. Contacto Sr. Ramiro Reyes G.

4. TIPO DE PROPIEDAD Talleres-Oficinas y Almacenes terminados

5. Direccion | Av. 10 de Agoslo 3047 entre Acuiia y Las Casas
6. No. de pisos  (3) ' 7. Afgs de conslruccion  (9)

8. Canton: Quito 9. Parroquia: Benalcazar

10. Ciudad: Quilo 11. Provincia; Pichincha

12. LINDEROS Y DIMENSIONES

UBICACION | TERRENO | CONSTRUGCION | LINDEROS

NORTE 45,85 Propiedad de Inversiones SYT C. A,
SUR 47,00 Propiedad del Dr.Villacres y con lote B
ESTE 27,40 Avenida 10 de Agosto

OESTE 28,10 Propiedad del Ing. Segundo Cardoso
AREA 1.312,00m2 | 546,26 M2

13. CLASIFICACION DE LA ZONA
Comercial

14. FACILIADES DE LA ZONA
a. Telefono (x) |b.Luz_(x) |c. Agua potable (x) [d. Alcantarillado (x)
e. Transportes  (x) f. Cercania a zona comerciales (x)
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/ 15.  DfSGRIPGION DETALLADA:

4 do 1t

T /[CONCEPT()' OFICINAS TALLERES

\ESTRUGIFWRA 77 Hormigén Armado Hormigon Armado-Metdlica
PO s/ o Cemento-Losa Hormigon
SOBREPISO Caucho-Aliombra-Cerdmica
PAREDES EXT. Ventanales-Blogues Ladrillo
PAREDES INT. Bloque-Divisiones
ENLUCIDOS Champeado Pasteados
CUBIERTAS L osa-Elernit Hierro-Eternit
TUMBADOS Paleteado-Falso
INST. ELECTRICA Empotradas Vistas
INST. SANITARIA Empotiadas Empotradas
PIEZAS SANITARIAS Nacionales Nacionales
PUERTAS EXT. Aluminio Vidrio Hierro
PUERTAS INT. Alyminio-Madera Hierro
VENTANAS Aluminio-Vidrio
PINTURA EXT. Grafeado
PINTURA INT. Caucho Revocado
ACABADOS Buenos
REVESTIMIENTO Cerdnica (S.H.) Azulejos
FACHADA Grafeado
ESCLERAS Hormigon
16. AVALUO: OBRAS CIVILES

CONCEPTO UNIDAD | DIMENSIONES | PRECIO UNIT. TERMINADO

Contruccion m2 546,26 US$ 296,00{ US$ 161.692,96
Talleres m2 575,84 126,58 72.889,83
Cerramiento m2 14,00 35,02 490,28
Patio de exhibicion m2 159,00 25,32 4.025,80
Cisterna m3 24,00 196,20 4.708,80
TOTAL US$ 243.807,75

) )




17. AVALUO:  TERRENO

CONCEPTO UNIDAD DIMENSION PRECIO UNIT.

TERRENO me 1.312,00 US$ 250,00

TOTAL US$ 328.000,00

18. AVALUO: TERRENO + OBRAS CIVILES

CONCEPTO UNIDAD DIMENSION PRECIO UNIT. TERMINADO
TERRENO mz. 1.312,00 US$ 250,00 US$ 328.000,00
OBRAS CIVILES global 1,00 US$ 243.807,75| US$ 243.807,75

TOTAL US$ 571.807,75

19. OBRAS COMPLEMENTARIAS

Area de exhibicion y parqueaderos, adoquinados.
Cerramiento con zdocalo de piedra y verjas de hierro
Cisterna

20. DESCRIPCION DEL BIEN

-Se trata de un terreno, una construccion y parte de un galpon industrial, que'
se encuentran ubicados en la Av. 10 de Agosto, entre Acuiia y Las Casas, por
el sector de la Belisario Quevedo, al norte de Quito.

-El terreno donde se encuentran implantada las construcciones, es de forma
irregular con desnivel de occidente a oriente. Tiene el frenle hacia la avenida
10 de Agosto, la misma que es asfaltada y estd en buen estado.
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consl\ruccmn ha sido desarrollada en tres niveles y se encuentra
~ rmanﬂo pane de una construccion existente, tanto en el lado norte como en
K: | Jadd; sux‘ del terreno en mencion, esta construccion consta de los siguientes
: jmbténtes primer nivel: drea interna de exhibicion, oficinas donde se

“-gncuentra gerencia, administracion, secretaria, archivos y bafos, bodega de

repuestos; segundo nivel: oficinas, sala de sesiones y cafeteria y bodega de
repuestos; tercer nivel: oficinas de contabilidad y bodega. Cabe anotar que
en la parte correspondiente a bodega de repuestos (primero y segundo pisos)
y bodega (tercer piso), no tienen sobrepiso, las losas estan sin enlucir, las
paredes son de bloque y ladrillo revocado y pintado.

-En el lado occidental del terreno, existe una construccion tipa galpon
industrial, la misma que esta adosada a la construccion anterior, ésta se
encuentra formando un solo ambiente, tiene baterias sanitarias con
revestimiento de azulejos y baldosas, cuatro fosas para reparacion de
vehiculos, el piso es de hormigén, adicionalmente tiene una pequefia area
destinada para reparacion de motores y una cisterna.

-En la parte que da hacia la avenida 10 de Agoslo, se encuentra un area de
exhibicion de vehiculos y, otra para parqueaderos, toda esta drea, es
adoquinada, tiene cerramiento con zocalo de piedra y verjas de hierro.

21. ANALISIS DE MERCADO

El sector tiene muy buena pluasvalia

22. OBSERVACIONES

- Se presentd copia de las escrituras a favor de las Companias Novafarma

S. A. e Inversiones SYT C. A. y copia de los planos arquitectonicos de la
construccion.

- Los datos correspondientes a las medidas, linderos y érea del terreno
fueron transcritos de 1a Escritura, y concuerdan con lo fisico.

- Los terrenos y la construccion que se encuentran detalladas en este informe
y en el informe que sigue, en realidad se encuentran formando un solo
cuerpo, pero a pedido de la parte interesada, el avaluo se realiz6 de acuerdo a
las construcciones existentes en cada terreno.

- Para el avallo, se ha tomado un valor del délar de S/. 3.310,00.

).))
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PROPIEDAD # 2 N s
1. Fecha de inspeccion 15 de Agoslo de 1996
2. Propietario Compafiia INVERSIONES SYS{E AL
3. Contaclo Sr. Ramiro Reyes G. ‘

4. TIPO DE PROPIEDAD Talleres-Oficinas y Almacenes terminados

5. Direccion | Av. 10 de Agosto y Acuiia (esquina)

6. No. de pisos  (3) 7. Aiios de constiuccion  (9)
8. Canton: Quito 9. Parroquia: Benalcdzar

10. Ciudad: Quilo 11. Provincia:  Pichincha

12. LINDEROS Y DIMENSIONES

UBICACION | TERRENO | CONSTRUCCION | LINDEROS
NORTE 46,00 Calle Acuiia

SUR 46,00 Propiedad de Inversiones SYT C.A.
ESTE 15,50 Avenida 10 de Agosto

OESTE 17,00 Propiedad de terceros

AREA 147150m2 | 623,57 M2

13. CLASIFICACION DE LA ZONA
Comercial

14. FACILIADES DE LA ZONA

a. Telefono (x) |b.Lluz (x) |c. Agua potable (x) [d. Alcantarillado (x)
e. Transportes  (x) f. Cercania a zona comerciales (x)
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PTO OFICINAS TALLERES
Hormigén Armado-Metalica | Hormigon Armado-Meldlica
PISO" Cemenlo-Losa Hormigon
SOBREPISO Caucho-Alfombra-Ceramica
PAREDES EXT. Ventanales-Bloques Ladrillo
PAREDES INT. Bloques-Div. Mod.
ENLUCIDOS Chafados Pasteados
CUBIERTAS Losa-Eternit Hierro-Eteril-Trans.
TUMBADOS Paleteado-Falso
INST. ELECTRICA Empolradas Vistas
INST. SANITARIA Empotradas Empotradas
PIEZAS SANITARIAS Nacionales Nacionales
PUERTAS EXT. Aluminio Vidrio Hierro
PUERTAS INT. Aluminio-Madera Hierro
VENTANAS Aluminio-Vidrio
PINTURA EXT. Graleado
PINTURA INT. Caucho Ladrillo Revocado
REVESTIMIENTO Ceramica Azulgjos
FACHADA Grafeada
ESCALERAS Hormigon
16. AVALUQ: OBRAS CIVILES
CONCEPTO UNIDAD | DIMENSIONES | PRECIO UNIT. TERMINADO
Contruccion m2 346,47 US$ 296,00( US$ 102.555,12
Talleres m?2 277,10 126,58 35.075,32
Patio de exhibicion m2 198,00 25,32 5.013,36
Cerramiento mi 37,20 35,032 1.303,19
TOTAL US$ 143.946,99
17. AVALUO:  TERRENO
CONCEPTO UNIDAD DIMENSION PRECIO UNIT. TERMINADO

TERRENO m?2 747,50 US$ 250,00|US$ 186.875,00
TOTAL US$ 186.875,00

) ,) )
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18. AVALUO: TERRENO + OBRAS CIVILES

PRECIO UNIT. -

(i

CONCEPTO UNIDAD DIMENSION T 30" 1
TERRENO me. 747,50 US$ 250,00‘1!US$ 186.875,00
OBRAS CIVILES global 1,00 US$ 143.946,99 73}g5$g:5£i"§_.\946;99

TOTAL US$ 330.821,99

19. OBRAS COMPLEMENTARIAS

Area de exhibicion adoquinados.

Cerramiento con zocalo de piedra y verjas de hierro

20. DESCRIPCION DEL BIEN

-Se trata de un terreno, una construccion y parte de un galpon industrial, que
se encuentran ubicados en la Av. 10 de Agosto y Acuia, por el sector de la
Belisario Quevedo, al norte de Quito.

-El terreno donde se encuentran implantada las construcciones, es de forma
irregular con topografia variables. Tiene dos frentes, el uno hacia la avenida
10 de Agosto, y el otro hacia la calle Acuiia, las mismas que son asfaltadas y
estan en buen estado.

-La construccion, ha sido desarrollada en tres niveles y se encuentra
formando parte de una construccion existente, en el lado sur del terreno en
mencion.  Esta conslruccion consta de los siguientes ambientes, primer
nivel: bodega de repuestos, drea de ventas, secretaria, baios; segundo
nivel: a manera de mezzanine tiene dos oficinas; tercer nivel: salon de
conferencias, oficinas de contabilidad y bodega. Tiene divisiones modulares
en parte y en otra manposteria de bloque. Cabe anotar que en la parte
correspondiente a bodega de repuestos (primero y segundo pisos) y bodega
(tercer piso); no tienen sobrepiso, las losas estan sin enlucir, las paredes son
de bloque v ladrillo revocado y pintado.
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\{\ -En e[ fado oc\dental del terreno, existe una construccion tipo galpdnn
\”‘, indis rial, la: niisma que estd adosada a la construccion anterior, ésta se
‘\en(:u ntra /ormando un solo ambiente, el piso es de hormigdn,
adicianalmente tiene una construccion tipo galpon industrial con el frente

hacia la calle Acuda, la misma que es utilizada como recepcion de vehiculos.
-En la parte que da hacia la avenida 10 de Agosto, se encuentra una area de

exhibicion de vehiculos y, otra para parqueaderos, toda esta area, es
adoquinada, liene cerramiento con zocalo de piedra y verjas de hierro.

21. ANALISIS DE MERCADO

- Por su ubicacion, por contar con todos los servicios bdsicos de
infraestructura, por tener un acceso f4cil, por disponer de transporte publico,
por estar préximo a centros comerciales y por tener un gran movimiento
vehicular; las probabilidades de comercializacion podrian ser en corio o
mediano plazo

- El sector posee ademas muy buena plusvalia

22. OBSERVACIONES

- Se presentd copia de las escrituras a favor de  INVERSIONES SYT C. A. y
copia de los planos arquitectonicos de la construccion.

- El 4rea que se menciona en la Escritura difiere con la superficie tomada en
el momento de la inspeccion. Considerdndose para este informe el 4rea
obtenida in situ, al igual que las medidas y linderos del solar.

- Los terrenos y la construccion que se encuentran detalladas en este informe
y en el informe precedente, en realidad se encuentran formando un solo
cuerpo, pero a pedido de la parte interesada, el avaltio se realizd de acuerdo a
las construcciones existentes en cada terreno.

- Para el avallio, se ha tomado un valor del dolar de S/. 3.310,00.
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Ab. HUMBERTO MOYA FLORES
NOTARIO

A

de enero de mil novecientos noventa y siete; Copia certificada del Acta de Junta
General de Accionistas de ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO
ARAUJO S.A. OCVASA, celebrada el dos de enero de mil novecientos noventa
y siete; Balance Final de Liquidacion de la compaiita INVERSIONES SYT C.
A., cortado al dos de enero de mil novecientos noventa y siete; Balance Final de
Liquidacion de la compaiiia C. A. INMOBILIARIA SONTRU, cortado al dos de
enero de mil novecientos noventa y siete; Balance Final de la compaiiia
ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S. A. OCVASA,
cortado al dos de enero de mil novecientos noventa y siete; Balance General
Consolidado de la compaiiia ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO
ARAUJO S. A. OCVASA, cortado al dos de enero de mil novecientos noventa y
siete; Copia certificada del acta de Junta General de Accionistas de
INVERSIONES SYT C.A,, celebrada el doce de diciembre de mil novecientos
noventa y seis; Copia certificada del acta de Junta General de Accionistas de la
compaiiia C. A. INMOBILIARIA SONTRU, celebrada el doce de diciembre de
mil novecientos noventa y seis; Informe Pericial sobre el Avalio de inmuebles de
propiedad de la compaiiia INVERSIONES SYT C. A. e Informe Pericial sobre el
Avalio de inmuebles de propiedad de la compafiia C.A. INMOBILIARIA
SONTRU; cuyos tenores se acompaiiaran en cada uno de los testimonios que de

la presente se dieren.

Leida que fue integramente por mi, el Notario al interviniente, éste la aprueba,
se afirma y ratifica en todas sus partes, y para constarcia firtna en unidad de acto

conmigo, de todo lo cual doy fe.-

General de Accionistas de C. A. INMOBILIARIA SONTRU, celebrada el dsz”w



Crik Sonne Bolek
GERENTE
C.C. N° 0900053901

C.V.N°602-250

p’ C. A, INMOBILIARIA SONTRU
R.U.C. N° 099079732-3001
Erik Sonne Bolek
GERENTE GENERAL
C. C. N° 0900053901

C.V.N°602-250

P ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S. A. OCVASA

R.U.C. N° 0990023859001
PN
)
Erik Sonne Bole\l).(Q
GERENTE GENERAL
C. C. N° 0900053901

C.V. N° 602-250
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s/n MI CARGO, EN FE DE ELLO CONFIERQ

TREINTA FOJAS UTILES QUE SELLO Y
PRONCRE NN - . .

T
Ab. HUMBERTO MOYA FLORES - - ' B : ’ :
NOTARIO - GUA 25 DE FEBRERO DE 1997
MQ “lores
2y 0y Cuayanull
—
N
~~ .
4 RAZON: - r ' oo v Lo . St .
o~ CERTIFICO QUE EN ESTA FECHA HE CUMPLIDO CON LO QUE DISPONE E.L

ART. 2 DE LA RFSOLUCION 97- 2 1 1- 0001835 DEL INTENDENTE DE LA
bUFERINLENDEN’IA DE COMPANIAS DE GUAYAQUIL DE FECHA 12 DE MAYO
DE 1997, -POR LO QUE 'HA 'QUEDADO: ANCTADO AL MARGEN .DE .LA
ESCRITURA PUBLICA DE FUSIQN EOR ABSORGION DE. LAS COM?A&IAS C.A.

INMOBILIARIA SONTRU E INVERSIONEZ C.A.; POR ORGANIZACION

a e . . Abg. Fumbertd
’ Notarie Tiigésimo Oc

l

1mientc| de lo ordenado

en l1a 7esoluclﬁn nfimera 97-2-1{ 0001635 Y CIE ada e1 12 dé Mayo de

1.997,/ por el Intendente de Cnmpaﬁlaa de Guavaqun, /queda inacrita
m -

esta eacritura,/la misma que cantiene ls DISULUCIDN RNTICIPADA DE

C.A. INMOBILIARIA SONTRU E INVERSIONES SYT C.ﬂ/ FUSION QUE POR =~

ABSORCION HACE URGANIZnCIDN COMERC IAL \IALLEJD ARAUJO S.A. DCVRSR{




AUMENTO DE CAPITAL SUSCRITD Y REFORMA DE ESTATUTOS,” Y LA CANCELA-
CION DE INSCRIFCION DE C.n. INMOBILIARIA SONTRU E IWERSIONES SYT
C.A., de fojes 30.715 h 30,770, nlimero 9.103/del Registro Mercan-
t11 J anotadé bajo el nlimera ﬁh°371/dzx-Hepertcr1n.~£ﬂi%¥aquixgax*f

Mays veinte i nueve de mil novecientob noventae i sieteys El Regis

trador Mercantjl.-

A6, 1icCoR HiﬂlliWﬂl
/ Ragistredor Marcaniil dal Cantén Guayequil

CERTIFICD: Que con fecha de hay, queda srchivada une copla auténti
ca de esta eascritura, en cumplimiento con la dispuesto en el Decre
to 733, dictado el 22 de Agosto de 1.975, par el Presidente de 1s

Replinl iea, publicado en el Reaistro Oficial nlmero B?B(del 29 de =

Agosto de 1.975.~ Guayaquil, Mayo velnte 1 nueve de mil novecientos

novente i siete.* El Aegistrador Mercantil.~ /
s WECTOR MIGUEL ALCIYAR AND
Ragistradar Marcantii dal Cant T |

CEBTIFICO: Que con fecha de hoy, se tomB note de 1s DISOLUCION ode

C.A. INMOBILJARIA SONTAU gue contiene esta escriturs a fojas 4.755 /

y bh.96h/del Registro Mercantil de 1.986,/a1 margen de lss inscrip
viones respectivaaq‘ Buayaguil, Mayo veinte 1 nueve de mil novecien

tos noventa i sieteou/él Registrador t11a~//

AL, FECTOR MIGUEL ALCIVAR ANDKA
Ragistrador Marcantii dw 7 Guayaqull

CERTIFICO: Que con fecha de hoy, se tom8 note de la DISOLUCION de

INVERSIDNES SYT c.a., que cnntiene esta eacritura a fujas 16 219

N AY

y 39. 352 fdel Registra Marcantil de 1.986;/y, 25.880 ;lel Heglatm

-

Industrial de 1.993 al margen de las inscriuclanes reepectivaa.~

Guavaquil, Mayo velnte 1 nueve de mil navecientua naventa 1 sle-

T




s

¥ s 5 «

CERTIFICO: Que con fecha de hoy,-se‘tumﬁ nota della FUSION QUE POR

ABSORCION HACER ORGANIZACION COMERCIAL VALLEJO ARAUJO S.A. OCVASA,
A C.A. INMOBILIARIA SONTRU E INVERSIONES SYT C.A., EL AUMENTO DE -
CﬂPITﬂL Y LA REFURMR DE ESTRTUTDr DE ORGANIZADION CDMERCIGL VALLE-
Jo RRRUJU S.A UCUASﬂ a fojas 207& éhl Registrn Mercantil de 1.95&,

T ! | 14 ,1]

/
10 592 de igual Registrn de 1.965,/38 336'V 16.351 de dicha Regis~

r 1

" tro de 1.987;/13.916 fy 13.923 /del menl::ionedo Registro de 1. 991 /al

margen de las 1nscripciones ﬂespectlvaa(L Guayaquil, Mayo veinte i
nueve de mil noveclientos noventa 1 sietEuC El Registrador Mercan =~

til .“,/
R, eI MIGUEL, ALCIVAR ANDRATE
Raginrsdor Marcantil dal{Can nyaquil

CERTIFICU Que con fecha de hoy, se tnm6 nota de la Cancelaciﬁn de

T

1nscripc16n de C.A. INMUBILIARIA 50NTRU a fojas Q.755 y L4 964 del

Registro Mercantil de 1.986, sl margen de las inscripcilones respec
! /

tivesoy Guayegquil, Mayo veinte i nueve de mil novecientos noventa

i siete.« El Registrador Mercantil.

Pty
AD. HECTOR MIGUEL ALCIVAR ANDRADE
Ragivteador Marcamiil dal Cantén Guayaguil

CERTIFICO: Que con fecha de hoy, se tomd nota de la Cancelecifn de
inseripcifn de INVERSIONES SYT C.A., a fojas 16.220 y 39.353 ‘del =
Registro Mercantil de 1.956:’y, 25.880 del Registro Industrial de

10993, al margen de las 1nscr1pcion§§ respect ivasé~ Guayagquil, Ma-
vo veinte 1 nueve de mil novecienfas noventa 1 siete.-/El Reglstrs

dor Mercantile-

AB. HMECTOR MIGUEL ALCIVAR AHURADE
[ AT WY Y DURNUY ) B abe "'v-arwﬂ/




TIFICO: Que can fecha de hoy, gqueda archivado el certificado de Auto-

rizacibn de le Chmara de Comercio de Guayagquil de f.R. INMOBILIARIA
SONTRU .~ Guayequil, Mavo veinte 1 nueve de mil novecientos novents 1

siete.~ E1 Registredaor Mercanti{,ﬂ' Z

ln Aiune v“(! '!enr::nnhl dul C ntAn lc;hﬂyt

CERTIFICD' Que con fecha de huy, queda archivado el certificadu de

AMtorizaciﬁn de la Cﬁmara de Comercio de Guavaqu*l de INVERSIUNE&

SYT Cefeu= Guayaquil, Mayo veinte 1 nueve de mii/yévecientos‘nnventa

e TR isUEL TALCHIRK AHDRA :
Ragistradoe Marcankl de /Cartén G zqu;l~

CERTIFICO: Que con fecha de hoy, gqueda archivado el certificado de
Autorizecifn de la Cémara de Comercio de Gueyaquil de DRGANIZACION
CDMERCIRL VALLEJD AR“UJU g-A. DCVAS&.- Guayaquil, Mayo velnte 1 -

nueve de mil novecient05 noventa i sletest E1 Registr dor. MerCantil.

-

Rty IR MIGUEL ALZUAR ANDRAU!
antén’ awil

e “ . . '

REG!STPO MERCANTIL CAaMTON GOUIL,

o) 3t g'éb”i‘ls?“éa&“‘bd@éb*i

).

).J))




FE: Que tomé nota de la Resolucidn No.97-2~1-1-0001<;§
g

fecha doce de
Intendente de
de Compaiifas,
ca del cuatro
tro, otorgada

Guayaquil, 10

L/

mayo de wmil novecientos noventa i siet

de junio de mil novecientos cioncuenta y cua

ante el Notario don Seguundo Jara Alvarado.-

de junio de 1.,997.
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DILIGEMCIA: En cumplirmiento a to gue dispone el Articul
NOTARIA

VIGESIMA PRIMERA  Rixziucadin M, 97-2+ 1~ 1-000 1

GUAYAQUIL por Orgsnizactan comercial Yallejo araujo 2.4 DUVASA, Y Aumentin e
Ab. MARCOS N. i :
DIAZ CASQUETE

Capital y Reforma del Kstatutos SdciaL gue contiens 1o escritura Mablica
gua antecede, @l mardgen de o Matriz de la Csoritura Pabica de Refaris dil
sstalulos por Ampliscion del Objeto Social, otorgada  ante i, el 16 o
Julto de 1993- Guayaguil, dieciocho de Junio de mil novecientos novents y

siete.-
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T1 Registrador de la Fropieiad del cantdn Guayaquil ,certifica que
en estn fecha y en cumplimiento de la Resolucién ndmero 97-2-f=i-
0001835 dd.ctada por el Intendente de Compaiifas de Guayaquil, se ing-
oribié y anoté el siguwiente contrato 11)FUSION POR ABSORCICNW: TOMOs

499 fojas 25%.695 a 255.792 nimero 10.227 lagiotro do Propiedad

¥ nfmero 20,841 del Repertorio y 2) 3f TOMO NOTA|DE LA FUSION POR AD

S0RCION a foja 12714550 del Registho de Propdednll do 14986, sl margen

de la insoripoidn reospeotiva « ifayaquil , tred de ootubre de mil noe

veoientos noventa y slete o=

los/' (aiicedo- Moreira

Registra Propledod
ENCARGADO
! j AT
= PN ;‘}’

j"




REPUBLICA DEL ECUADOR REsoLucion No. 97-2-1-1- ()01 835

SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS LUIS CABEZAS PARRALES

INTENDENTE DE COMPARIAS
DE GUAYAQUIL

CONSIDERANDO:

QUE el 3 de enero de 1997, se ha otorgado ante el Notario Trigésimo Octavo del cantén Gu 3
publica de fusién por absorc10n de las compaﬁias C.A. INMOBILIARIA SONTRU E INVERSIONES SYT C. \;

altima;

QUE el sefior Abogado Luis Cascante Trivifio, ha presentado copias de dicha escritura; la misma que feune los
requisitos de Ley;

QUE el Departamento Juridico de Inspeccion y Control de Compafiias, ha emitido informe favorable No.
97.186.D1C.1, de 24 de abril de 1997; con el que se procede a ampliar el informe No. 97.142.DIC.X., de 26/ de marzo
de 1997

QUE el Departamento Jurfdico de Compafiias y de Valores, ha emitido informe favorable para la aprobacién
solicitada;

En ejercicio de las atribuciones delegadas por el sefior Superintendente de Compafiias mediante Resoluciones
Nos. ADM-92-487 de 18 de noviembre de 1992; y, ADM-97-060 de febrero 25 de 1997;

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR: a) la disoluciéon anticipada de las compafias C.A. INMOBILIARIA SONTRU E
INVERSIONES SYT C.A.; b) la fusidén que por absorcién hace ORGANIZACION VALLEJO ARAUJO S_A. OCVASA; c) el aumento
de capital suscrito por SIETE MIL CUATRO MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA MIL SUCRES, dividido en SETECIENTAS MIL
CUATROCIENTAS SETENTA Y CINCO acciones de DIEZ MIL SUCRES cada una, con lo que dicho capital asciende a la suma de
SIETE MIL DOSCIENTOS TREINTA MILLONES DE SUCRES; y, d) la reforma del estatuto, de conformidad con los términos
constantes en la referida escritura.

ARTICULO SEGUNDO.~ DISPONER que el Notario Trigésimo Octavo del cantén Guayaquil, al margen de ta matriz
de La escritura publica que se aprueba, tome nota del contenido de la presente Resolucién y siente razén de esta
anotacién.

ARTICULO TERCERO.~ DISPONER que el Registrador Mercantil del cantdén Guayaquil: a) inscriba la referida
escritura piblica junto con la presente Resolucion, archive una copia de dicha escritura y devuelva las restantes
con la razén de la inscripcién que se ordena; y, b) cumpla las demds prescripciones contenidas en la Ley de Registro.

ARTICULO CUARTO.- DISPONER que el Notario Segundo del cantén Guayaquil, anote al margen de la matriz de la
escritura publica del 4 de junio de 1954, por la cual se constituy6é la compafiia ORGANIZACION VALLEJO ARAUJO S.A.
OCVASA; que ha absorbido a las compafifas C.A. INMOBILIARIA SONTRU E INVERSIONES SYT C.A.; ha aumentado su capital
y reformado su estatuto, mediante la escritura pGblica que se aprueba por la presente Resolucién y siente razén de
esta anotaciodn.

ARTICULO QUINTO.- DISPONER que el Registrador Mercantil del cantén Guayaquil, cancele las inscripciones
correspondientes a las escrituras publicas de constitucién de las compafifas C.A. INMOBILIARIA SONTRU E INVERSIONES
SYT C.A.; en virtud de que dichas compafiias has sido absorbidas por la compafiia ORGANIZACION VALLEJO ARAUJO S.A.
OCVASA; . -

ARTICULO SEXTO.- DISPONER que los Notarios Vigésimo Primero y Trigésimo del canton Guayaquil, anote al
margen de las matrices de las escrituras plblicas del 27 de diciembre de 1985 y 3 de abril de 1986, por las cuales
se constituyeron las compafifas C.A. INMOBILIARIA SONTRU E INVERSIONES SYT C.A.; que mediante lLa presente Resolucién
se ha dispuesto la cancelacidn de las inscripciones de las compafiias en el Registro Mercantil del cantén Guayaquil.
Los sefiores Notarios sentardn razdn de estas anotaciones.

ARTICULO SEPTIMO.- DISPONER que los sefiores Registradores de la Propiedad, anoten esta Resolucién al margen
de todas las inscripciones de bienes inmuebles que haya adquiride con anterioridad a esta fecha las compafifas que
hoy se absorben.

ARTICULO OCTAVO.- DISPONER que un extracto de la indicada escritura publica se publique, por una vez, en
uno de los periédicos de mayor circulacidn en la ciudad de Guayaquil. Un ejemplar de la publicacién debera entregarse
a este Despacho.

CUMPLIDO, vuelva el expediente.

COMUNIQUESE.~ DADA y firmada en la Superifitendencia

mpafiias, en Guayaquil, a ?:j Ffﬁfﬁ( m]

s—-tabezas_Parrales

NTENDENTE DE COMPARIAS

li DE GUAYAQUIL
MMdeR/ /
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Ex Nos 2872-54
43170-86
43881 ~86




CEATIFICO: Cue ron feche de hoy, (ueds inserite le presente

Resotucibn a fota 30.7%, nimors 9.102 del Reglstro Mercontil
¥ snoteda Boje el nlwsra 14.370 cel Rpcertorio.~ Guayecuil, -
Mayo vointe 1 nueve e mil novscientos novents § elete.- E1 =
Registracor Mercontil.-

Al HECTOR MIGUEL ALCIVAR
Ragistradar Marcanydl winl

CLRTY X0 Gue ron fechm or hoy, ess tomd nots de osts ResoluciBn
1s miamo que ardens la Disoluciln de Tete TNMGBILICRIS SGNTAU o
fojos 4.753 del Repistro Mercentil du 1.986; y 44,964 de igual
Reglstro de 1.986, ol mergen de lea InsCriociones respectivese-
Guaysauil, Mayo velnts 1 nueve de w4l noveclertos nayeatn 1 slietae~
£1 Registrador Mercantil.~

(_—"RAH, HECTOR MIGUEL ALCIVAR AND
Raginradar Marcantil dof Cantéy

CERTIF ITCQ3 Que ton focha dw hay, we tond nota do le ordensdo on

*ato Resolucifn de 1s Disolucibn de IWCALIOES EYF Fune » fofes
1He219 ¥ 39.352\ del R-oht;o Murcentil de 1.9865 v, 254800 oel -
Registro Intustrisl ca 1.893, al margen de lus instripcionss reg
pretivas.~ Gusyaouil, Heyo veints § nueva de mil novecientos no-
venta 1 slate.- E1 Registrador Mercontil.-

“AD, HECTOR MIGUEL
CEATIFICOs fue ton fetho de hoy, oo tomd nota de la ordonado en
sata Reooluclln, referente o la FULION POR ABLURC IGN, AUMINTO DE
CAPIFAL ¥ RLFOSHA CE ESTATUTOL SUE HACL QRGANIZACYON VALLEJD ARAY
JU Gefie OUUPSS g foJos 2.07h del Regletro Hercantil de 1.9%6; -«

[CiVAX ANDRADE
Raglirudar Marcanill di Cantén Gua n:

e




oongile~

AR, HMECIUR MIGUEL
Raginrador Marcantil dal Canton Guaysqull

CCATIF 100 Gue con foche de hoy, se tomd notm de lo ordensdo en este
Regolurilin referonte n la Cancelanlon de Snperfocifin de C.6. INMOBT-
LIPRIA SONTRU B fojns £.755 y  44.964 cwd Registro mmmh ve 1946,
ol margen ow lsu ingexiociones respectivae.- Gueyecuil, Meyo veinte

§ nuave de m41 noveclongos novente 1 siute.- €1 Reglstredor MHarcon-
til.-

“XETTIECTOR MIGUEL ALCIVAR ANDRADE
Ragiatradar Marcantl dal Cant quil

CERATIF WU Gue con feche de hoy, aw tom note cde le Aegolurifn, refe-

rente u 1o Cancelaolon de Sneerlipeiln de IWERLION.S SVT C.ne, & fo =
Joe 16.220 del Hagistra Meroantil de 1.586, 19.J53 de fguml Aegletro
dn 1.986; v, 25.860 rel Asgliectra Industrial des 1.993, sl margen de
1ss insoripriones respectives.~ Uuayanuil, Msye veinte & ndvve te =

=il noveciensoc novents 1 sletw.~ £1 Reglatrador Mepeantid

AR, 1ECTOR MW
Ragitvrador Marcantil dal Ca T




El Registrador de la Propiedad del ocantén Guayaquil ,certifica que en
estn fechs se insoribié y anot$ el siguiente ocontrato 3 1)FUSION POR
ABSORCION 1 TOMC 3 499 fojas 2554695 a 255792 nlimero 10.227 del Regis-

tro do Propledad y nimero 20,841 del Repertoric y 2) SB TOMO NOTA DE LA

FISION POR ABSORCION & foja 1 271550 46l Reglstro de Propisdad de 1,986,

al margen de la inscripoién respeotiva . Guayaquil /, trea de octubre de

mil noveclentos noventa y siete ¢~

Revigop =, Gee Lo
-5,
Ce Hiﬂ.algo

g




