CONSULTORA ANDINA COA CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINDO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1. INFORMACION GENERAL

CONSULTORA ANDINA COA CIA. LTDA,, es una compaiiia de responsabilidad limitada constituida mediante
escritura publica otorgada el 17 de octubre de 1.992 ante el notario décimo tercero del Cantén Guayaquil, e
inscrita en el Registro Mercantil del mismo Cantén el 9 de noviembre de 1.992, con un plazo de duracién de
100 afios, bajo el repertorio niumero 11.840, aprobandose con un capital social inicial de VEINTE Y OCHO
dolares representado por setecientas participaciones ordinarias y nominativas de cuatro centavos de doélar
cada una.

La compaiiia Consultora Andina Coa Cia. Ltda., aumentd su capital siete veces, reformé su Estatuto Social en
los articulos quinto y sexto y cambié su domicilio a la ciudad de Eloy Alfaro (Duran), mediante escritura
publica del 29 de septiembre de 2.009 y 11 de marzo de 2.010 respectivamente, celebradas ante el notario
décimo, esta Ultima inscrita en el Registro de la Propiedad y Mercantil del cantén Duran el 31 de agosto de
2.010 repertorio 170. Amplid su objeto social mediante escritura publica otorgada por la Notaria Décima
del cantén Guayaquil, Ab. Maria Pia lannuzzelli de Velasquez el 11 de marzo del 2010, inscrita en el Registro
de la Propiedad y Mercantil del Canton Duran, el 31 de agosto del 2010.

De conformidad con el articulo décimo octavo del estatuto social de la compaiia, la representacién legal,
judicial y extrajudicial la ejercerd el Gerente General en forma individual, ejerciéndola actualmente el
Gerente General, Dr. Rafael Pezo Zufiga, bajo nombramiento inscrito el 30 de diciembre del 2.010 # de
repertorio 10086 # de inscripcidén 302 del Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantéon Duran por un
plazo de 5 afos; en caso de falta o ausencia del Gerente General, la ejercera el Presidente, hasta que se
nombre al titular.

Las oficinas centrales estdn ubicadas en Duran, Kildmetro 1 1/2 sobre el antiguo carretero Durdn - Tambo,
contiguo a FERIAS S. A.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracién de la
Compaiiia.

La informacién relacionada con el indice de inflacién anual, publicada por el Banco Central del Ecuador en
los tres Ultimos afios, es como sigue:

indice de Inflacién Anual

2012 4.1%
2011 5.4%
2010 3.3%

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
2.1 Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF).

El estado de situacion financiera de acuerdo a NIIF al 31 de diciembre del 2011 y el estado de situacién de
apertura al 1 de enero del 2012, han sido preparados exclusivamente para ser utilizados por la
administracion de la Compafila como parte del proceso de conversién a NIIF para el afio terminado el 31
de diciembre del 2012.

Los estados financieros de CONSULTORA ANDINA COA CIA. LTDA.,, al 31 de diciembre del 2011 y 2010,
los cuales fueron emitidos por la Compaiiia con fecha 14 de marzo del 2012 y de 28 de marzo del 2011,
respectivamente, fueron preparados de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados



en el Ecuador, los cuales fueron considerados como los principios de contabilidad previos (PCGA
anteriores), tal como se define en la NIIF 1 Adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacidn Financieras, para la preparacion del estado de situacién financiera de acuerdo a NIIF al 1 de
enero y al 31 de diciembre del 2010. Los PCGA anteriores difieren en ciertos aspectos de las NIIF.

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econémica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas
que forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracién, tales estimaciones y
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informaciéon disponible a momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales. El detalle de las estimaciones y juicios contables criticos se
detallan en la Nota 4.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Tal como requiere la NIIF 1, estas politicas han sido definidas en funcién de las NIIF
vigentes al 31 de diciembre del 2011, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se
presentan.

2.2 Bases de preparacién

Los estados financieros de CONSULTORA ANDINA COA CIA. LTDA., comprenden los estados de situacién
financiera al 31 de diciembre del 2010 (fecha de inicio del periodo de transicion), 31 de diciembre del 2011
(fecha final del periodo de transicién) y 31 de diciembre del 2012, los estados de resultado integral, de
flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre del 2011 y 2012 y estado de cambios en el
patrimonio al 31 de diciembre del 2010, 2011 y 2012. Estos estados financieros han sido preparados de
acuerdo con Normas internacionales de informacién Financiera (NIFF).

2.3 Efectivo

Comprenden el efectivo disponible y los importes depositados en cuentas corrientes en bancos; asi
como inversiones en certificados de depdsitos, disponibles a la vista.

2.4 Activos financieros

Todos los activos se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacién cuando se observe la presencia de
una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones requieren de la entrega
del activo durante un periodo que generalmente esta regulado por el mercado correspondiente, y son
medios inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccién, excepto por aquellos activos
financieros clasificados a valor razonable y cuyos costos de la transaccidn se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo amortizado
o al valor razonable.

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: mantenidos hasta su vencimiento
y cuentas a cobrar. La clasificaciéon depende del propdsito con el que se adquirieron los instrumentos
financieros. La administracion determina la clasificacién de sus instrumentos financieros en el momento
del reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010 y al 1 de enero del 2012, la Compafiia mantuvo activos financieros
en las categorias de préstamos y cuentas por cobrar, cuyas caracteristicas se describen mas abajo.

2.4.1 Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Los activos financieros que se miden al costo amortizado son probados por el deterioro al final de cada
periodo. Un activo financiero estara deteriorado si, y solo si, existe evidencia objetiva del deterioro como
consecuencia de uno o mas eventos causantes de la perdida tienen un impacto sobre los flujos de efectivo
futuros estimados del activo financiero.



El valor en libros financiero se reduce por la perdida por deterioro directamente, excepto para las cuentas
comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de provisidén. Cuando
se considera que una cuenta comercial por cobrar es de dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de
provision. La recuperacién posterior de los valores previamente eliminados se convierte en créditos contra
la cuenta de provision. Los cambios en el importe en libros de la cuenta de provisién se reconocen en el
estado de resultados.

2.4.2 Baja en cuentas de un activo financiero

La Compaiia dard de baja en cuentas un activo financiero Unicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos
y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la Compaifia no transfiere ni retiene
substancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad y continua reteniendo el control
del activo transferido, la Compafiia reconocera su participacién en el activo y la obligacién asociada por
los valores que tendria que pagar.

Si la Compaiiia retiene substancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de un
activo financiero transferido, la Compaiiia retiene substancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes
a la propiedad de un activo financiero transferido, la Compafia continuara reconociendo el activo
financiero y también reconocerd un préstamo colateral por los ingresos recibidos.

2.5 Propiedades y equipos
2.5.1 Medicién en el momento del reconocimiento
Las partidas de propiedades y equipos se mediran inicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisicidn més todos los costos directamente
relacionados con la ubicacién del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto
por la gerencia y la estimacién inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de
rehabilitacion de la ubicacion del activo.

Adicionalmente, se considerard como costo de los elementos de activos fijos, los costos por préstamos de
la financiacion directamente atribuibles a la adquisicién o construccidon de activos calificables. Un activo
calificable es aquél que requiere de un periodo de tiempo sustancial ante de estar listo para su uso o
venta, periodo que la Administracién ha definido como mayor a un afio. Al 31 de diciembre del 2011 y
2010 y al 1 de enero del 2012, la Compafia no ha adquirido ni construido activos calificables, por lo que
no han activado costos de financiacién.

2.5.2. Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo

Posteriormente del reconocimiento inicial, los activos fijos estan registrados al costo menos la
depreciacién acumulada y las pérdidas por deterioro de valor, en caso de producirse.

Los costos de reemplazo de parte de un elemento de activos fijos son reconocidos en el valor en libros
separadamente del resto del activo que permita depreciarlo en el periodo que medie entre el actual y
hasta el siguiente reemplazo, siempre que sea probable que la Compafila obtenga los beneficios
econdmicos futuros derivados del mismo y su costo pueda ser medido de manera fiable.

El valor en libros de la parte reemplazada se da de baja de las cuentas correspondientes.

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los resultados del periodo en que se
incurren.

2.5.3. Método de depreciacion y vidas utiles

El costo de activos fijos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta, basada en la vida util
estimada de los activos, o de partes significativas identificables que posean vida util diferenciadas, y no
consideran valores residuales, debido a que la Administracion estima que el valor de realizacién de sus
activos al termino de su vida Util serd irrelevante. Las estimaciones de vida util, valor residual y método de
depreciacién de los activos son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el
estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacién se presentan los principales elementos de activos fijos y los afios de las vidas Utiles usadas
en el calculo de la depreciacién:



ITEM Vida util (en afios)

Muebles de Oficina y Equipos de Oficina 10
Equipos de Computo y electronicos 3
Software 3
Vehiculos 20

2.5.4. Retiro o venta de activos fijos

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de un elemento de activos fijos se determinan como la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo, las cuales se reconocen en los resultados
del periodo en que se incurren. El valor en libros de los activos se da de baja de las cuentas
correspondientes cuando se produce la venta o el retiro.

2.6. Activos Intangibles

Las licencias de programas de computacidon adquiridas de forma separada estdn registradas al costo
menos la amortizacidon acumulada y las pérdidas por deterioro de valor, en caso de producirse.

El activo intangible es de vida util finita. La amortizacion del activo intangible se carga a los resultados
sobre su vida Util estimada de 3 afios utilizando el método de linea recta. Las estimaciones de vida Util,
valor residual y el método de amortizacion son revisadas al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier
cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva. La Administracién de la Compaiila estima
que el valor residual del activo intangible es igual a cero.

2.6.1 Deterioro del Valor de los Activos Tangibles e Intangibles

Al final de cada periodo, la Compafia evalda los valores en libros de sus activos tangibles e intangibles a
fin de determinar st existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En
tal caso, se calcula el importe recuperable del activo o una unidad generadora de efectivo a fin de
determinar el alcance de la pérdida por deterioro.

Los activos intangibles con una vida util indefinida no estan sujetos a amortizacién y deben ser sometidos
a una comprobacion de deterioro anualmente, o cuando existe cualquier indicacion de que podria haberse
deteriorado su valor.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de ventas y el valor en uso. Si
el importe recuperable de un activo calculado es menor que su valor en libros, el valor en libros del activo
se reduce a su importe recuperable. Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en
resultados.

2.7. Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente y el
impuesto diferido.

2.7.1 Impuesto Corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio. La
utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la Compafia por concepto del
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.7.2 Impuestos Diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el valor en libros de los activos y
pasivos incluidos en los estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar
la utilidad gravable. El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles. Se reconocerd un activo por impuestos diferidos, por causa de todas las
diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compafiia disponga de
utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.



Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleado las tasas fiscales que se espera
sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la normativa tributaria, la
desestimacion de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de
recuperar el valor en libros de un activo, se reconoce en el resultado del periodo, excepto en la medida en
que se relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo.

La Compaiiia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos si, y
solo si tiene reconocido legalmente derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes
reconocidos en esas partidas; y los activos por impuestos diferidos y los pasivos reconocidos en esas
partidas; y los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se derivan del
impuesto a la renta y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar sus activos y pasivos como netos.

2.7.3 Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, deberan reconocerse como ingreso o gasto, y ser incluidos en el
resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccién o suceso que se reconoce fuera
del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio en cuyo caso el impuesto
también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen el registro inicial de una combinacién de
negocios.

2.8. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en
cuenta el importa estimado de cualquier descuento o rebaja comercial que la Compaiila pueda otorgar.

2.8.1 Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses son registrados sobre una base de tiempo, con referencia al capital pendiente y
a la tasa de interés efectiva aplicable, la cual es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de
efectivo por cobrar o por pagar estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero con el
valor neto en libros del activo o pasivo financiero sobre el reconocimiento inicial.

2.9. Venta de bienes

Los ingresos ordinarios provenientes de las ventas de bienes deben ser registrados cuando la Compaiia
transfiere los riesgos y beneficios, de tipo significativo, derivado de la propiedad de los bienes; el importe
de los ingresos y los costos incurridos, o por incurrir en relaciéon con la transaccién pueden ser medidos
con fiabilidad; y es probable que la Compafiia reciba los beneficios econdmicos asociados con la
transaccion.

2.10. Gastos

Los gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se ha realizado el pago, y se registran en el periodo més cercano
en el que se conocen.

2.11 Beneficios a Empleados

2.11.1 Participacion de trabajadores
De acuerdo con el Cédigo de Trabajo, la Compaiia debe distribuir entre sus empleados el 15% de las
utilidades liquidas o contables antes de impuesto a la renta. Este beneficio es registrado con cargo a los
resultados del periodo en que se devenga.
2.12. Normas Nuevas y Revisadas Emitidas pero alin no estan en Vigencia
La Compaiiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF),

Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del Comité (CINIIF) nuevas y revisadas
que han sido emitidas pero aln no estan en vigencia:



Norma o Interpretacion

Titulo

Fecha de Vigencia

Enmienda a la NIIF 7

NIIF 9

NIIF 10

NIIF 11

NIIF 12

NIIF 13

Enmiendas a la NIC 1
Enmiendas a la NIC 12
NIC 19 (revisada en 2011)
NIC 27 (revisada en 2011)
NIC 28 (revisada en 2011)

Revelaciones - transferencias de activos financieros
Instrumentos financieros

Estados financieros consolidados

Acuerdos de negocios conjuntos

Revelaciones de participaciones en otras entidades
Medicién del valor razonable

Presentacién de items en Otro Resultado Integral
Impuestos diferidos Recuperacion de activos subyacentes
Beneficios a los empleados

Estados financieros separados

Inversiones en asociadas y negocios conjuntos

1 de julio del 2011

1 de enero del 2013
1 de enero del 2013
1 de enero del 2013
1 de enero del 2013
1 de enero del 2013
1 de julio del 2012

1 de enero del 2012
1 de enero del 2013
1 de enero del 2013
1 de enero del 2013

La Compaiila ha decidido no aplicar anticipadamente estas Normas e Interpretaciones y estima que la
adopcién de las mismas no tendra un impacto significativo en los estados financieros en el periodo en que
se apliquen por primera vez.

3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA (NIIF)

De acuerdo con la Resolucion No. 08.G.DSC.010 de la Superintendencia de Compafias del 20 de
noviembre del 2008, la Compafiia debe presentar sus estados financieros del periodo que se inicie a partir
del 1 de enero del 2011 de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).
Conforme a la aplicacién de esta Resolucion, la Compaiiia adoptd la presentacidon de sus estados
financieros del afio 2011 de acuerdo con las NIIF. Conforme a esta Resolucidn, hasta el 31 de diciembre del
2010, la Compaiiia prepard sus estados financieros de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad
(NECQ). A partir del 1 de enero del 2011, los estados financieros de la Compaiiia son preparados de acuerdo
con NIIF.

Por lo antes expuesto, la Compaiiia defini6 como su periodo de transicion a las NIIF el afio 2011,
estableciendo como fecha para la medicién de los efectos de primera aplicacion el 1 de enero del 2011.

La aplicacion de las NIIF supone, con respecto a las Normas Ecuatorianas de Contabilidad que se
encontraban en vigencia al momento de preparar los estados financieros correspondientes al afio 2010:

Cambios en las politicas contables, criterios de valoracion y forma de presentacion de los estados
financieros,

La incorporacion de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral, y

Un incremento significativo de la informacién incluida en las notas a los estados financieros.

La Compafiia no ha adoptado ninguna exencién en la fecha de transicion a las NIIF en relaciéon con las
exenciones permitidas a la aplicacién retroactiva de las NIIF.

3.1. Conciliacion entre NIIF y Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC)
Las conciliaciones que se presentan a continuacién muestran la cuantificacién del impacto de la transicion

a las NIIF sobre la situacion financiera, resultado integral y flujos de efectivo previamente informados por
la Compaiia:



3.1.1. Conciliacion del patrimonio al 31 de diciembre del 2010 y 1 de enero 2011

ANO 2010 Total
Saldo inicial bajo NEC al 31 de diciembre del 2010 329.709.72
Estimacion para cuenta incobrable a empresa relacionada i 6.828.71
Saldo inicial bajo NIIF al 1 de Enero del 2011 322.881.01

3.2. Ajustes por la conversién a NIIF:

i. Sin efectos en el patrimonio (reclasificaciones entre activos y/o pasivos)

La Administracién de la Compariia efectud las siguientes reclasificaciones en el estado de situacion
financiera, para una apropiada presentacion de acuerdo a la NIC 1, las reclasificaciones fueron
realizadas contra la cuenta de activos fijos.

Activos Intangibles:
Detalle Reclasificacion Ajuste NIOF
Software 4.115.13 - 4,115.13
Dep. acumulada - 1.197.32 - - 1.197.32
Total $ 291781 | $ - $ 2.917.81
Intangibles.- Norma Aplicada NIC 38
Beneficios Sociales (Corto plazo):
Detalle Valor Reclasificacion NIOIF
Decimo tercer sueldo 1.229.07 - 1.229.07
Decimo cuarto sueldo 1.120.51 - 1.120.51
Provision para desahucio 2.559.13 |- 2.559.13 -
Aportes al IESS 4.313.86 - 4.313.86
Participacion a trabajadores 16.202.14 - 16.202.14
Descuentos al personal 158.33 - 158.33
Provision para jubilacion patronal 7.212.86 |- 7.212.86 -
Total $ 32.795.90 |-$ 9.771.99 | $ 23.023.91
Beneficios Sociales (Largo plazo):
Detalle Valor Reclasificacion NIOIF
Provision para desahucio - 2.559.13 2.559.13
Provision para jubilacion patronal - 7.212.86 7.212.86
Total $ - $ 9.771.99 | $ 9.771.99




Anticipo a Clientes.-

Se procedi6 a reclasificar los montos percibidos por el proyecto CORPECUADOR, a la partida de pasivos no
corrientes, puesto que, este proyecto es de largo plazo y no reflejan la posicion financiera correcta de la
empresa.

Anticipos de clientes y reservaciones:

Detalle Valor Reclasificacion NIIF
Proyecto Corpecuador 51.424.92 | - 51.424.92 -
Total $ 51.424.92 |-$ 51.424.92 | $ -
Anticipos de clientes y reservaciones (Pasivo no Corriente):
Detalle Valor Reclasificacion NIOF
Proyecto Corpecuador - 51.424.92 51.424.92
Total $ - $ 5142492 | $ 51.424.92

il. Con efecto en el patrimonio

El impacto més importante al ESF del afio 2010 (proceso de adopcién) fue el castigar el valor por cobrar a
la empresa relacionada SERCOMGRAF S.A.

A continuacion un detalle explicativo de lo mencionado.

v Se crea la provisiéon de cuentas incobrables por $6,828.71 castigando el valor por no existir
probabilidad de cobro.

Compania relacionada
Detalle Valor Ajuste NIIF
SERCOMGRAF $6,828.71 - $6,828.71 -
Total $ 6,828.71 -$ 6,828.71 $ -

Es importante mencionar que estos ajustes fueron extracontables, es decir que no se registraron en los
libros de la contabilidad de la empresa durante el afio de adopcién (afio 2010), sino que se registraron
con fecha 1 de enero del 2012, fecha desde la cual la empresa esta obligada a aplicar las NIIF, afectando al
final del periodo de transicion (afio 2011).

Para el periodo de transicién (2011), afio previo a la aplicacién obligatoria de las NIIF, se realizaron los
mismos analisis y revisiones a las partidas del EFS al 31 de diciembre del 2011, luego de haber realizado el
cierre fiscal correspondiente bajo normas ecuatorianas de contabilidad, a continuacion los ajustes
realizados:

Compaiiias relacionadas:

Detalle Valor Ajuste NIIF

Armosol 3.000.00 3.000.00
Salipaci 21.469.72 |- 21.469.72 -
Langelsa 40.00 |- 40.00 -
Denia Pezo 400.00 |- 400.00 -
Total $ 24.909.72 [-$ 21.909.72 | $ 3.000.00
Activos Intangibles:

| Detalle |Reclasificacion| Ajuste | NIIF |
Software 5.510.13 - 5.510.13
Dep. acumulada - 2.770.33 - - 2.770.33

| Total | $ 2.739.80 $ - $  2.739.80




S NENENENEN

Deudores Varios:

Detalle Valor Reclasificacion Ajuste NIOF
Anticipo a proveedores 9.781.44 - 45.68 9.735.76
Asociacion Leon Godoy Cruz 500.00 - 500.00 -
Fondo de Garantia 4.904.11 - 4.904.11 -
Total $ 15.185.55 [ $ - -$ 5.449.79 | $ 9.735.76

Resultado acumulado por efectos de conversion a NIOIF por primera vez:

Detalle Debitos Creditos Saldo NIOF

Baja de Proveedores varios 45.68 - 45.68
Baja de prestamo a Asoc.Leon &Godoy 500.00 - 545.68
Baja de fondo de garantia 5% Ministerio 4.904.11 - 5.449.79
Baja de cuenta por cobrar empresa

Relacionada 10.889.72 - 16.339.51
Baja de CxC Langelsa 40.00 - 16.379.51
Total $ 16.379.51 | $ - -$ 16.379.51

Para el cierre del aflo 2012, se efectud el cierre en base a NIIF, habiéndose elaborado y presentado los
estados financieros y nuevos informes que exige la normativa, como son:

Estado de Situacién Financiera (ESF)
Estado de resultado integral (ERI)
Flujo de efectivo

Estado de evolucién del patrimonio
Notas aclaratorias.

4. Estimaciones y Juicios Contables Criticos

La preparacién de los presentes estados financieros de acuerdo con NIIF requiere que la Administracién de
la Compaiiia utilice ciertos estimados contables criticos y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econdémica de la Compaiiia, con el objeto de definir la valuacién y presentacidén de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros y su aplicacion en las politicas contables de la
Compania. Las estimaciones y supuestos utilizados estan basados en el mejor conocimiento por parte de
la Administracién de los hechos actuales, sin embargo, los resultados finales podrian variar en relacién con
los estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros.

A continuacion a partir de la Nota 5 se presentan comparaciones de partidas bajo aplicacion NIIF.

5. Efectivo y equivalentes de efectivo:

Esta partida se compone de los rubros caja y bancos, mismas que contenian los siguientes valores:

1 de enero 31 de diciembre
2012 2012
Caja 14.00 24343
Bancos 41,785.25 208,654.23

Los saldos en bancos locales estan disponibles a la vista y sobre los mismos no existe ninguna restriccion
que limite su uso.

6. Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar
Esta partida se compone de los rubros

a.) Clientes, cuentas relacionadas y cuenta por cobrar trabajadores



1 de enero 31 de diciembre
2012 2012
Clientes 38,078.15 12,040.20
Cuentas relacionadas 24,509.72 3,077.11
Cuentas por cobrar trabajadores 400.00 170.00
Totales 62,987.87 15,287.31

Al 1 de enero del 2012, la cuenta por cobrar relacionadas se componia como sigue:

Nombre Valor Comentarios
Armosol Cia. Ltda. 3,000.00 | Se cancela en el trayecto del periodo
Salipaci S.A. 21,469.72 Se castiga valor/ajuste NIIF
Los Angeles - Langelsa 40.00 Se castiga valor/ajuste NIIF
Totales 24,509.72

Las cuentas por cobrar a clientes representan facturas por ventas de productos ter minados, con plazos de
hasta 60 dias y no generan interés.

b.) Anticipos entregados a proveedores por concepto de compras de bienes y/o servicios a utilizar en el
giro del negocio de la compaiiia:

1 de enero 31 de diciembre
2012 2012
Anticipos a proveedores locales $9,735.76 $16,375.76
Totales $9,735.76 $16,375.76
7. Activos Fijos e Intangibles
Los activos fijos e intangibles se componian de lo siguiente:
1 de enero 31 de diciembre
2012 2012
costo $14,823.81 $83,396.81
depreciacién acumulada -$5,531.61 -$10,445.01
Neto $9,292.20 $72,951.80
Clasificacion
Muebles de Oficina 2,813.17 4,313.17
Vehiculos - 14,098.00
Equipos de oficina 3,260.51 52,060.51
Equipos de computo 3,240.00 5,840.00
Software 5,510.13 7,085.13
Totales $14,823.81 $83,396.81




Los movimientos de los activos fijos e intangibles con movimientos en su depreciaciéon sucedieron como
sigue:

Equipos de Equipos de Licencias y
Muebles de Oficina Vehiculos Total
oficina computo programas
Costo
al 1 enero 2012 2,813.17 3,260.51 3,240.00 5,510.13 - 14,823.81
Adiciones 1,500.00 48,800.00 2,600.00 1,575.00 14,098.00 68,573.00
Ventas o retiros
saldo al 31 dic 2012 4,313.17 52,060.51 5,840.00 7,085.13 14,098.00 83,396.81
Equipos de Equipos de
Muebles de Oficina Software Vehiculos Total
oficina computo
Dep.Acumulada
al 1 enero 2012 - 183.67 |- 824.00 |- 1,753.61 |- 2,770.33 - - 5,531.61
gastos por depreciacion - 324.32 |- 1,058.17 |- 1,368.76 |- 1,7839.21 |- 422.94 |- 4,913.40
Ventas o retiros
saldo al 31 dic 2012 - 507.99 |- 1,882.17 |- 3,122.37 |- 4,509.54 |- 422.94 |- 10,445.01

Los gastos de amortizacion y depreciacion han sido incluidos en la partida gastos de depreciaciones y
amortizaciones en el estado de resultado integral.

8. Activos a largo Plazo

A continuacion se muestra la variacidon del rubro de activos a largo plazo:

|DETALLE | 2012 | 2011 |
US Dolares

MALEXA S.A. - 265.722.61

FIDEICOMISO LOS ANGELES 4479430 | 62.170.40

44.794.30  327.893.01

La reduccion dada por el monto de $283,098.71 sucedié por la baja de cartera de MALEXA S.A,
como cartera incobrable y $17.376.10, valor recuperado en bancos.

9. Cuentas por Pagar y Otras Pasivos corrientes

Las cuentas por pagar y otros pasivos corrientes consistian de lo siguiente:

1 de enero 31 de diciembre
2012 2012
Proveedores - 47,.831.03
Cuentas relacionadas - 50,851.05 *kk
Totales - 98,682.08

*** Al cierre del afio 2012 se mantiene una cuenta por cobrar a accionista por $50,851.05 expuesta en el
rubro CUENTAS RELACIONADAS.

Las cuentas por pagar a proveedores locales representan facturas por compras de bienes y servicios
pagaderas con plazos de hasta 30 dias y no devengan interés.
La cuenta por pagar al accionista representa valores cancelados por él a facturas emitidas a la compaiiia,
que por inconvenientes en la emisién de cheques, él tuvo que cancelar, las mismas son pagaderas con
plazo de hasta 150 dias al vencimiento y no devengan interés.



10. Obligaciones Acumuladas

Las obligaciones acumuladas consistian de lo siguiente:

1 de enero 31 de diciembre
2012 2012
Beneficios Sociales 1,273.84 798.56
Obligaciones a largo plazo 1,249.86 347.86
Participacion trabajadores 4,267.74 -
Totales 6,791.44 1,146.42

Los movimientos de obligaciones acumuladas por el afio terminado al 31 de diciembre del 2012 fueron
como sigue:

Jubilacién Jubilacién por Participacién
Beneficios Sociales 13er sueldo l14to sueldo
patronals** desahucio®** trabajadores

saldo all de enero 2012 6,791.44 195.84 1,078.00 1,028.86 221.00 4,267.74

Provisiones 4,126.27 3,028.65 787.62 310.00

Pagos - 9,771.29 |- 2,928.56 |- 1,362.99 |- 1,028.00 |- 184.00 |- 4,267.74

Saldo al 31 de diciembre 2012 1,146.42 295.93 502.63 310.86 37.00

*** Reversion actuarial en el caso de pagos.

11. Impuestos

11.1. Activos y Pasivos del Ao Corriente

Los activos y pasivos por impuestos corrientes consistian de lo siguiente:

31de
. . . 1 de enero .
Activo por impuesto corriente diciembre
2012
2012
Impuesto al valor agregado $30,000.63 $62,296.36
Totales $30,000.63 $62,296.36
31de
. . . 1 de enero .
Pasivo por impuesto corriente diciembre
2012
2012
lva por pagar y retenciones de iva $1,216.73 $17,448.20
Ret. En la fuente de IR por pagar $2,538.35 $1,654.68
Totales $3,755.08 $19,102.88

Los movimientos de la cuenta IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR por el afio terminado 31 de diciembre
2011y 31 de diciembre 2012 fueron como sigue:

AL 31 de diciembre 2012 Al 31 de diciembre 2011

Saldo al inicio del afio 1.247.19 6.190.44
provisién con cargo a resultados 25.890.83 1.247.19
pagos 1.247.19 6.190.44

Saldo al final del afio 25.890.83 1.247.19




El saldo que se refleja al 31 de diciembre del 2012 es el impuesto a la renta generado del ejercicio fiscal
2012 a cancelarse en abril del 2013.

11.2. Impuesto a la Renta Reconocido en los Resultados

Una reconciliacién entre la utilidad segun los estados financieros y el gasto por impuesto a la renta
corriente, fue como sigue:

2011 2012
Utilidad antes de IMP Y PTU 41,784.90 |- 86.002.70
Participacion trabajadores 6,627.74 -
Incremento neto de empleados - |- 4.376.66
Gastos no deducibles 13,429.48 253.390.06
Valor a capitalizar - -
Utilidad gravable 24%/23% 48,946.64 163.010.70
Utilidad gravable 14%/13% - -
Impuesto a la renta causado 11,747.19 37.492.46

El impuesto a la renta causado fue reconocido en resultados del respectivo afio.

11.3. Anticipo de Impuesto a la Renta

El anticipo determinado para los afios 2011 y 2012 consistié en los siguientes valores:

2011 (***) 2012 (**)

Anticipo calculado $5,868.35 $4.880.81
retenciones IR a favor $10,500.00 -$11.601.63
Pago de anticipo -$4,631.65 -$6.720.82

*** Anticipo determinado en el afio 2011 para el afio 2012
** Anticipo determinado en el afio 2012 para el afio 2013

La provision para el impuesto a la renta corriente esta constituida a la tasa del 23% (24% en el 2011 Y 25%
en el 2010). A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del
anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de
ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles, de acuerdo a las cifras reportadas el afio anterior.
En caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el anticipo calculado, este ultimo se
convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas
Internas su devolucion. Para el caso de Materiales de Viviendas Mavisa S.A., el anticipo calculado ha sido
menor que el impuesto a la renta determinado en los afios 2010-2011-2012.

12. Obligacién por Beneficios Definidos

La obligacion por beneficios definidos consistia de los siguientes valores:

lero enero 31 diciembre
2012 2012
US Ddlares
Jubilacion patronal 1,028.86 310.86
Bonificacion por desahucio 221.00 37.00

Totales $1,249.86 $347.86




12.1. Jubilacién Patronal

De acuerdo con el Codigo del Trabajo, los trabajadores que por veinte afios o mas, presten sus servicios
continuados o interrumpidos a la Compaiiia, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin
perjuicio de la jubilacién que les corresponde en su condicién de afiliados al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social.

Los movimientos en el valor presente de la obligacion de jubilacién patronal fueron como sigue:

Jubilaciéon
Patronal
US Dolares
saldo al 1 de enero 2012 1,028.86
Costos de los servicios por el periodo corriente 310.00
Reversién actuarial 1,028.00
Saldo al 31 de diciembre 2012 310.86

La reversién actuarial fue realizada en base a estudio realizado por la compariia ACTUARIA CONSULTORES
CIA. LTDA.

12.2. Bonificacién por Desahucio

De acuerdo con el Coédigo de Trabajo, en los casos de terminacidon de la relacion laboral por desahucio
solicitado por el empleador o por el trabajador, la Compafia pagara a los trabajadores el 25% de la Ultima
remuneracidon mensual por cada uno de los afios de servicio.

Los movimientos en el valor presente de obligacién de bonificacion por desahucio fueron como sigue:

Bonificacion
por desahucio

US Ddlares
saldo al 1 de enero 2012 221.00
Costos de los servicios por el periodo corriente -
Reversion actuarial 184.00
Saldo al 31 de diciembre 2012 37.00

Los calculos actuariales del valor presente de la obligacién devengada por concepto de beneficios
definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2011 y 2012 por la Cia. ACTUARIA CONSULTORES CIA.
LTDA.

13. Instrumentos Financiero
13.1. Gestién de Riesgos Financieros

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compafiia esta expuesta a distintos
riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor
econémico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

La Compaiiia dispone de una organizacién y de sistemas de informacion, administrados por la Gerencia
General, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer al Directorio medidas
de mitigacién, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacién se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compafia, una caracterizacion y
cuantificacién de éstos y una descripcion de las medidas de mitigacion actualmente en uso por parte de la
Compaiia.



13.1.1. Riesgo en las Tasas de Interés

La Compaiiia se encuentra expuesta a riesgos en la tasa de interés, aun cuando a la fecha no mantenga
préstamos a tasas de interés sean fijas como variables, dicho riesgo es manejado por la Compaiiia
sabiendo que es sabia a futuro una combinacién apropiada entre los préstamos a tasa fija y a tasa variable.

13.1.2. Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus obligaciones
contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compafiia. El 90% de las ventas que realiza la
empresa son a crédito con un plazo no mayor a 60 dias. La Compania, dentro su planificacion del
incremento de sus ventas en un 10% presupuestado para el 2013, canalizo solicitar a todos sus clientes un
30% minimo a los trabajos contratados, con la finalidad de mantener flujos positivos, lo que inicié
haciendo desde finales del periodo 2011, mantuvo para el afio 2012 y mantendra para el proximo ejercicio
fiscal. La Compafila ha adoptado una politica de Unicamente involucrarse con partes solventes con un
adecuado historial de crédito, como forma de mitigar el riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los
incumplimientos. La Compafiia Unicamente realiza transacciones con clientes que cuentan con la misma o
mejor calificacion de riesgo.

13.1.3. Riesgo de Liquidez

La Gerencia General es la que tiene la responsabilidad final por la gestion de liquidez, la mismas que ha
establecido un marco de trabajo apropiado para la gestiéon de la misma de manera que la administracion
pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo ast como la gestién
de liquidez de la Compania. La Compaiiia maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades
financieras y de préstamos adecuados, monitoreando continuamente los flujos efectivos proyectados y
reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros.

13.1.4. Riesgo de capital

La Compaiiia gestiona su capital para asegurar que estard en capacidad de continuar como empresa en
marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacién de los saldos
de deudas y patrimonio. La estructura de capital de la Compafia consiste en la deuda neta de saldos de
efectivo y bancos y patrimonio (capital social y déficit acumulado).

La Compaiiia no esta sujeta a ningln requerimiento de capital expuesto externamente.

El Directorio revisa la estructura de capital frecuentemente. Como parte de la revisién, el Directorio
considera el costo del capital y los riesgos asociados. Al 31 de diciembre del 2011, la Compadia tiene un
indice de endeudamiento del 39% mientras que en el afio 2012 cierra con 135% determinado como la
proporcién de la deuda neta y el patrimonio, este aumento efecto de del castigo de la cartera incobrable
por alrededor de 200,000.00 délares.

13.2. Categorias de Instrumentos Financieros.

Los activos y pasivos financieros mantenidos por la Compafiia fueron como sigue:

Activos Financieros:
Al 1 enero 2012 Al 31 dic. 2012

Caja y banco (Nota 5) 41,799.25 208,897.66
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar (Nota
6a) 62,987.87 15,287.31
Anticipo a proveedores (Nota 6 b.,) 9,735.76 16,375.76
Totales 114,522.88 240,560.73

Pasivos Financieros:
Al 1 enero 2012 Al 31 dic. 2012

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar (Nota 9) - 98,682.08

Totales - 98,682.08




13.3. Valor Razonable de los Instrumentos Financieros

La Gerencia General considera que los saldos en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al
costo amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable, debido a la naturaleza de
corto plazo de caja y bancos y cuentas por cobrar y pagar.

14. Patrimonio
14.1 Capital Social
Al 31 de diciembre del 2012, el capital social consiste de $180,000.00 (igual valor en el 2011 y 2010),

repartido en 4,500.000.00 participaciones ordinarias con un valor nominal unitario de $0.04, totalmente
suscritas y pagadas las cuales otorgan un voto por accién y un derecho a los dividendos.

Numero de Capital en
participaciones participaciones
US Délares
Saldo al 31 diciembre 2011 4,500.000.00 180,000.00
Aumento de capital - -
Saldo al 31 diciembre 2012 4,500.000.00 180,000.00

14.2. Déficit Acumulado
Resultados Acumulados Provenientes de la Adopcion por Primera Vez de las NIIF

Proviene de los ajustes originados en la adopcion por primera vez de las NIIF.

El saldo de esta cuenta puede ser absorbido por los resultados acumulados y los del Ultimo ejercicio
econdémico concluido, si hubiere.

Para el caso de Consultora Andina Coa Cia. Ltda,, el ajuste realizado por adopciéon NIIF fue de $16,379.51,
desglosado de la siguiente manera:

Debitos Creditos
Utilidades Retenidas:
ResulAcumul. Por aplicaciéon primera vez de las NIIF 5.449.79
Aporte de accionistas:
Ab. Denia Pezo Zufiga 400.00
Empleados:
Ab. Denia Pezo Zuiiga 400.00
Anticipos a proveedores:
Varios 45.68
Deudores Varios:
Asoc. Leon & Godoy 500.00
Fondo de garantia 5% 4.904.11
Baja de cuentas no recuperables y cargo a cuenta de socios por saldos pendientes
de cobros al 31/Dic/11.
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Utilidades Retenidas:
ResulAcumul. Por aplicacién primera vez de las NIIF 10.929.72
Aporte de accionistas:
Ing. Felipe Pezo Zuiiga 10.580.00
CxC: Empresas relacionadas
Inmobiliaria Salipact S.A. 21.469.72
Langelsa 40.00
Baja de cuentas no recuperables y cargo a cuenta de socios por saldos pendientes
de cobros al 31/Dic/11.
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15. Ingresos Ordinarios

Los ingresos ordinarios fueron como sigue:

Al 31 de diciembre
2011 Al 31 de diciembre 2012
Ingresos provenientes de servicios 527,678.57 563,399.39
$527,678.57 $563,399.39

16. Costos y Gastos por su Naturaleza

Los costos y gastos reportados en el Estado de Resultados Integral fueron como sigue:

Al 31 de diciembre 2012 AL 31 de diciembre 2011

Costo de Ventas 139,340.45 175,824.10
Gastos Administrativos 267,348.19 260,568.63
Otros gastos 244,565.46 74,090.94

651,254.10 510,483.67

A continuacién un detalle de costos y gastos por su naturaleza:

AL 31 de diciembre 2012 Al 31 de diciembre 2011

Variacién en los inventarios de productos terminados y en proceso - -
Consumo de materias primas y consumibles - -
Salarios y beneficios a empleados 47,737.02 171,138.33

Gastos por depreciacién y amortizacion 4,913.40 3,162.72
Deterioro del valor de propiedades, planta y equipo - -
Costos de Venta 139,340.45 175,824.10
Otros gastos 459,263.23 160,358.52
651,254.10 510,483.67

El detalle de gastos por beneficios a los empleados fueron como sigue:

AL 31 de diciembre 2012 Al 31 de diciembre 2011

Sueldos y Salarios 36,302.65 130,362.61
Beneficios Sociales 4,883.56 14,423.03
Aporte al IESS (incluye fondo de reserva) 6,296.95 26,352.69
Alimentacién, capacitacién, uniformes 253.86 -
47,737.02 171,138.33

17. Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas
17.1. Transacciones Comerciales

Durante el afio, la Compaiiia realizo las siguientes transacciones comerciales con partes relacionadas:



Como cliente

Materiales de Viviendas Mavisa S.A. Relacion 2012 2011
Sin iva Cia. Relacionada 204,636.38 215,000.00
Los valores registrados en el afio 2012 fueron liquidados en el mismo afio, no adeudando ningin
valor a diciembre 31 del 2012.

Como proveedor

Materiales de Viviendas Mavisa S.A. Relacion 2012 2011
Sin iva Cia. Relacionada - 17,300.00
Los valores registrados en el afio 2011 fueron liquidados en el mismo afio, no adeudando ningtin
valor a diciembre 31 del 2011.

Al 31 de diciembre del 2012 al liquidar los valores por cobrar como cliente vs la némina y otros gastos que
cancel6 MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.A, durante el afio 2012, se registra un saldo por cobrar por
el lado de CONSULTORA ANDINA COA CIA. LTDA,, hacia esta ultima por $3,077.01

Los siguientes saldos se encontraban pendientes al final del periodo sobre el que se informa:

Relacién 2012 2011
Cuenta por cobrar accionista: US Délares
Dr. Rafael Pezo Zufiga Accionista de la compafiia - -
Cuenta por pagar accionista: US Délares
Dr. Rafael Pezo Zufiga Accionista de la compafiia $ 50851.05 -

El saldo pendiente a diciembre 2012 se liquidara en el afio 2013. No se han otorgado ni recibido garantias.
No se ha reconocido ningin gasto en el periodo con respecto a cuentas de dudoso cobro relacionados
con los saldos adeudados por partes relacionadas.

18. Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emisién de los estados financieros (10 de marzo del 2013)
no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién de la Compandia pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros o que requieran revelacién.

19. Aprobacion de los Estados Financieros.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido emitidos el 10 de
marzo del 2013 con la autorizacién de la Gerencia General de la Compaiiia siendo aprobados por la Junta

General de Accionistas el 14 de marzo del mismo afio. En opinidn de la Gerencia General de la Compaipiia,
los estados financieros seran aprobados sin modificaciones.

Duran, 15 de Marzo del 2013

Dr. Rafael Pezo Zuhiga Ing. Néstor Calderén Avila
Gerente General Contador General



