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CPA. Ménica Medina Espin
Auditor Independiente
SC-RNAE-959

Informe di los Auditores Independientes

A e Socios de
Inmobiliaria Hachepe C Lida. en Liguidacon

Ogpinian

He auditado los estados ¢ finandiercs adjunios de Inmobdians Hachepe C. Lida. &
liguidacion que comprenden of estado de situacon financiera al 31 de dinembre de 2018
¥ los estados de resultados imegraies, de cambios en e patrimonio y de fiujos de efectivo
per &l ano terminado en esa fecha v las notas a los estados nanceros que incluyen un
resumen de las politicas contables significativas.

En mi cpinicn, los estados Mnanoeros antes mencionados presentan razonabiemente,
@n [odos ios aspedos importantes, & situacion financiera de Inmaobiliaria Hachepe C
Lids. en lapedackdn al 3] de dioembre de 2018, v os resultados de WS operacones, s
cambios en su patrimones ¥ s Mujos de efective por & afio terminado en e<a fecha, de
conforrmdad mon Normas [nfernanonaies e Informanon Fnanoers paa Peguefias v
Medianas Entidades (NIIF para PYMES)

Bases para la opinion

Mi aucitona fue efectuada de acuendo con Las Normas Intemaconales de Audstoria (NLA).
Mi responsabdlidad de acuerdo con estas normas se describe mas adelante en la seccion
Responsabilidades del Awvditcr para la Auditoria de los estados financieros. Soy
independiente de la Compafia de acuerdo con @ Codigo de Etica emitido por & Comité
de Normas Intermacionales de Fticy para Contadores (IESBA por sus siglas en Im#l},
onjuNEMSnte con log requerimientos de SHce que son relevanies Dara mi

umwmmEMvhmmuwumdt
fuca de acuerdo con dichos requenmuentos v & Codigo de Ebca amiido por of IESBA

Consdero gue 2 evicenoa de suitoria gue he obtersdo me praporoiona una base
sificente v adecuads para la opirion de auddora,

Asunto de Enfasis

Como se menciona en la nota 1, los Socos en Junta General Extraordinaria de Socios,
celebrada o 22 de julio del 2015 resohvieron disolver v liquidar voluntara v
anticipadamente a Inmobdiaria Hachepe C. Lida , como consecuencia de los altos costos
que represents mantener la Compaiia. E) 11 de agosto de 2015, mediante resolucidn
Mg, SCVS-INC-DNASD-5D-15-0003200 emitida por la Supenniendencia de Compafia,
Volores y Seguros del Ecuadaor, (s cual fue nsorita en o Regetro Mercantl el 15 de enero
del 2016, 5o aprobd i disolucon voiuntana y anticpada B process de housdaoin esté
&n curso arde i3 Superintendenoa de Companias, Valores vy Seguros.

Laite Urdaneda 12080 ¢ Esnrerafdes
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CPA. Ménica Medina Espin

Auditor Independients
SC-RNAE-959

Otra informacion

La Adminisiracion e responsable por la preparacion de ofra nformacon. Otra
afermanon comprentde & Informe de a AdmenisTacen (Que comesponde @ informe del
Representante Legal v gue no inchuye los estados finanoeros ol el mforme de auditoria
sobre los mismos), b cual fue obtenida antes de la facha de mi informe de awditonia,

M opinidn sobre los estados financleros de la Compafila, no induye dicha informacion y
fo Expreso hinguna forma de aseguramianto o conclusidn sobre ia misma.

En consodn con la auditona de los estados financeros, mi responsabilidad es keer o
Informe de la Administracon y, al hacerlo, consderar sl esta informacion contienas
incongstenciss matgrises en relacion con los estados financercs o con mil conoomignto
obtenido durante la auditona, o = por o contrano s encuentra distorsionada en forma

S, basada en & trabaje gue he efechuado sobre ests Informacion obtensda antes de mi
informe de auditorla, conduyo qQue existen inconsstencas matenales de osta
informacion, tengo la obligacion de reportar este hecha, No tengo nada que reportar al
respecto.

Responsabilidades dé la Administiracion por los estados financieros

La Adminsstracion de Inmobiliaria Hachepe C. Lida. en ligudacon es responsable de la
preparacion y presentacion mzonable de los estados financieros de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacon Financhera para Peguefias v Medanas Entidades (NITF
para PYMES) y del control interna necesario para permitir la preparacion de estios estados
financieros que esten ibreg de distoruones ugnificativas, debedo 3 Iraude 0 effor.

En la preparaindn de ios estados fimanoeros, ia Sdministracion & responsabie de evaluar
ks capacidad de e Compafia para continuar como un negoco en marcha, revelar segln
coresponda, los asuntos relacionados con empresa en marcha y utilizando & principio
contable de empresa en marcha, 3 menos gue la Administracon tenga la intencion de
liquilder Ls soCiediad o CESar SuS AT AD0NES, O e RO St ofra altermalive més realists
para ewitar o caprre e SUE OOETaCIONE.

Los encargados de s Admimstracion de s entidad son los responsables de la supervision
del proceso de elaboracion de la informacion financiers de la Compaiida,

Responsabilidades del auditor para la auditoria de los estados financieros

B objetivo de mi sudtona es obtener una seguridad rafonable de & los estados
financieros en su conjunto estan libres de ermores malenales, va sea por fraude o error,
¥ smitir un informe de auditoria que iInduya mi opinidn, Sequridad razonable es un alto
grado de seguridad, pero no garantiza que una sudiona realizads de conformidad con
Normas Intermaconales i Auditona sempre detecte un effor material cuando existe.
Los errores materiales pueden surger de fraude o error vy Se consideran matenales ),
indwouaiments o en Su conpato podrian razonablemente ofiuir en las ceosones
scondmicas gue oS LUsUANDS toman basdndose en los estados financienos.

L Lilaintfe 1N Esanrealifis
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CPA. Momica Medina Espin
Auditor Independiente
SC-RNAE-959

Como parte de uha auditnna oe conformedad con kas Norma Internacionaies oe Auditona,
apico mi juicio professonal y mantengo una actitud de escepticismo profesional durante
toda (b auditona. Tambien como parte de mi suditoria:

Identifico y evalio @ nesgo de error matenal en Yos estados finanoeros, decado
a fraude o error, disefio y apiico procedimientos de auditona para responder a
dichos nesgos v obtengo evidencia de auditona wioente y adecuada para
proporceinar ung Dase pard mi opinkon. Fl rgsgo dé no deltectad un arfor mskarial
debico a un fraude es mis elevado en #l Bso dé una Noomecckon material debido
a emor, ya gue e Ffraude puede wnplicar elemion, falsficacon, omisicnes
deliberadas, manifestaciones intenclionadaments errdneas 0 la vulneracdn de
conlnol nterTio.

ﬂhlmmﬂmdmmmhmMﬁﬁn
de dwefiar los procedimientos de auditonia gue sean adecuados en funcidn a las
drmunstancias y no o [a finalidad de expresar una opemon sobre la eficenca
del control interno de a Compania.

Evaluo & las polices contables aplicadas son apropiadss v gue as estimacrones
contables sean razonables, asi como las respectivas divulgacionss efectubdas por
2 Admmestracon,

Conciuyo sobre lo adecuado de la UbRzacon, por parte de la Admumistracan, del
principio contable de negocio en marcha y, basandome en la evidenca de
auditors obterids, concduys s exste o RO Una aceridumbre materal reacionada
con hechos o condicones que puaden gensrar dudas significativas sobre |a
capacidad de la Compania para conBinuar comMo Una oMresa en mancha, Si
concluyo que exste una incerbdumbre matedal, se requiere que lame L stencion
en mi informe de awditona sobre la comespondiente nifcrmacon revekada en o5
estados financherns 0, 8 dichas revelacones no won adecuadas, que exprese una
ooinkan modificada. M: conclusion se basa en b evidencia de auditorla obtenida
hasta la fechz de mi informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condicionas
futuras pueden llevar & que la Companda no continue como empresa en
funconarments

Evalbo la presentacion global, \a estructurs vy contenido de los estados
finencienos, inclulda la informacidn revelada, v w los estados financieros
represenian s ransacnones y hechos correspondientes de mado que logran s
presentacion razonable.

Comunico & ks responsables de la Administracion de s Compafia an relacion con, entre
otras cusstiones, of alcance y & momento de realizackin de las auditonias plandficadass v
os haflazgos sgnficabivos de s auditora, asi como cualqueer defioenca del control
interno que identiflico an ol transcurso de la auditoria

Ligid Lvelamesta | 500 g L sneralilis

(ol Pl YT it prepgt] L v
Ciefular (FRE9-058-212




CPA, Manica Medina Espin
Auditor Independiente
SC-RNAE-959

Informe sobre olros requisitos legakes y reglamentarios

Mi informe adicional de cumplimiento tnbutario como agente de retencion y percepcion
de Inmobiliaria Hachepe C. Lida. en hiquidacion por ol ajercicio terminado al 31 de
diciembre de 2018, se emite por saparado

CPA. Mdnica Medira Espin
Mo, de Registro @n

la Superniemndencla

de Comparmas, Vsones y
Segums SC-EMAF-95%

Julia 22 del 2019

Guayaguil, Ecuadar

Luars (M ralvisiade 1000 y Esnrernfidem
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INMOBLIARIA HACHEPE C. LTDA. EN LIQUIDACION
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

(Expresado en U.S. dolares)
Diciembre 31, Diciembre 31,
MNotas 2018 2017
Activos:
Activos corrientes
Blectvo v Dancos 5 o868 5937
Cuentas por cobrar 7 3.710 1.073
ACtvas DOr impuestos comiendes g 7.ld 5953
Total activos corrientes 21.019 12,963
Activos no corrientes
Propietaces de mwersion B BBEG.438 BB8. 284
Total activos no corrientes 886.438 BB8.284
Total activos 907.457 901,247
Pasivos cormentes
PASWODS DOr IMPUESIOs COFrientas 9 1.674 287
Total pasivos 1.672 287
e N T — T = 10 AT
Patrimonio: 10
Capital social 2.400 2.400
REservas 25, 845 25 Ba5
Otros resultados integrakes 842 829 842 829
Resuitacios acumulados 30.711 25.886
Total patrimonio neto 905.785 o00.960
Total pasivos y patnimonio neto 807,457 901.247
e WP i S o T e WL ey 7T
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{Bermina Echeverria Lara Marianita Parades Manfio
Liguidador Principal Contador
Ver principales politicas contables
¥ notas a los estados financieros.




INMOBLIARIA HACHEPE C. LTDA. EN LIQUIDACION
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

(Expresado en U.S. délares)
Diciembre 31, Diclembre 31,

Afos terminados en, MNota 2018 2017
Wertas 30.182 30,047
Gastos:

ACMINSIracon y ventas 11 (31.692) {2B.743)
Utiiidad antes de

impuesto a la renta 7.490 1.304

Impuesto a ia reanta  {1.648) {287)
Resultado integral total del ano .84 1.017

'| . f y
jﬂi g___ﬂ__ -ﬁl' i [lémréﬁ i{f_
Guﬁ'len‘nlna Echevernia Lara Marianita Pareces Marifio
Liguidador Principal Contador

Ver principales politicas contables
¥ notas a los estados financieros.
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INMOBLIARIA HACHEPE C. LTDA. EN LIQUIDACION
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
(Expresado en U.S. dolares)

Diciembre 31, Diciembre 31,

Afo terminado en, 2018 2017
Flujos de efectivo por las actividades de operacion:
Efectivo recibido de clientes 36.545 32.369
Efectivo pagado a provesdores y otros (30.810) (28.342)
Efectivo neto provisto por actividades de operacidn 2. 735 4,027
Flujos de efectivo por las actividades de inversion:
Aumento neto de propledades de inversdn {1.804) {2.667)
Efectivo neto utilizado en actividsdes de invearsion (1.804) (2.667)
Aumento neto de afectivo y bancas 3.931 1.360
Efactivo y bancos al inicio del afio 5.937 4.577
Efectivo y bancos al final del afio 9,868 5.937
el P e i - il
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IEl.:l mina Echeverria Lara ; Marianita F'ﬂl‘EdE. Hani'i-:n
Liguidador Principal Contador

Ver principales politicas contables
¥ notas a los estados financieros.
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INMOBLIARIA HACHEPE C. LTDA. EN LIQUIDACION
CONCILIACION DEL RESULTADO INTEGRAL TOTAL CON EL EFECTIVO
NETO PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

(Expresada en U.S. dolares)
Dicliembre 31, Diclembre 31,
Afio terminado en, 2018 2017
Resultado integral total 5.847 1.017

Ajustes para conciliar @ resultado integral total con el
efectivo neto provisto por actividades de operacion:

Depreciacion 3.650 3.650
Prowision de impuesto & 1 renta 1.648 287
Ajuste {1.017) -

Cambios en activos y pasivos operativos:

{Aumentn) cisminuoon en cuentas por cobrar (2.637) 2.322
Aumento an ACTNOS DO IMDUeStos COMeniEs (1.488) (1.501)
Desmuinucon en cusntas por pagar {263) {1.748)

Efectivo neto provisto por actividades de operacion 5. 735 4,027
e
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Gulllerm E:rm'errra Lara Mariarita Paredes Maridio

Ver principales politicas contables
y notas a los estados financieros.
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INMOBILIARIA HACHEPE C. LTDA.
EN LIQUIDACION

Resumen de las Principales Politicas Contables
{Expresadas en U.S. dolares)

1.

OPERACIONES.

Inmobiliaria Hachepe € Lida en kguidacion (en adelante “la Compahia®) fue
constituida segun esortura pubica o 07 de marzo de 1991, en b cudad de Guayagud
- Eouador, @ oual fue aprobada por B Intendencs de Companias, mediante Resolacon
No. 91-2-2-1-0001683 o 24 de jurio de 19591,

Su obleto pnnopal es b adminstracion de enes inmuebles,
Composicion de participadones:

Las partcipaciones de Inmobiliara Hachepe C. Lida, én liguidacion sstan distribuldas
o la sguiente manera.

Momibwe de los Sonos Maconalidad  Particpacion %
Echwrvestia Lard Guillerrmina Cociba ErLamios g 1200 S0%%
Perez Echeverna Christian lsmael Ecuatoriana a0 2%
Perel Echeverma Danial Ricando Ecuatoriana [0 5%
2800 100%
————— ey
Risolucién voluntaria y anticipada

De acuserdo a o establecido en la sesion segun ACta de Junta General Extraordinars de
Socos de Inmobiliaria Hachepe C. Lida., celebrada o 21 de julio de 2015, resuniven
disoiver y hguadar volurtana y anticipacamente a Inmobiliara Hachepe C. Lida., como
onsecuenos de of altod costos que representa manlener la Compafca. B 31 de
agosio de 2015, mediante Resobucion ho. SOVS-INC-DNASD-SD-15-0003200 emitids
por la Superintendencia de Compafias, Valores v Seguros del Ecuador, la cusl fue
nscrita en el Registro Mercantil el 15 de enero del 2016, se aprobo I disolucion
voluntaria y anbcpada. El proceso de liguidecon esta en curso anbe la
Superintendencia de Companas, Valores y Seguros,

IMPORTANCIA RELATTWVA.

La Compafila ha tomado en consderanon circunstancias especficas que bajo su
Crilersd Cumplén Sus profeas consSkieraciones de importanca relativa, con @ fnode
asegurar gQue los estados fimancieros, politices conlables y notas, refiegan o
DreCaracion v Meveaoon de todos kos hechos v onounstancias neevanstes.

10




INMOBILIARIA HACHEPE C. LTDA.
EN LIQUIDACION

Resumen de las Principales Politicas Contables
(Expresadas en U.5. dilares)

1. ESTRUCTURA DE LAS NOTAS,

Las notas a los estados financieros se encuentran resentades de manera sistematica
en funcion a su comprensibidad v comparabilidad de acuerdo a ko establecido en |a
Morma Intemaconal de Informacon Fnancera para Pequenias y Medanas Entidades
(NIIF para PYMES) Secckin No. 2. Cada partids sgnificativa del Fetado de SStuaton
Fnancera, Esiado de Resultados Irfegrabes, Estado de Cambios en & Patrimomo y
Estado de Fluks de Flective se encuentra referenciada a su nota. Cuando sea
necesaria unha comprenson adidonal a la situacidn financiera de la Compafia, s
presantaran partidas adicionales, encaberados v sublotales en los estados financieros.

d, RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.
4.1. Declaracion de cumplimiento.

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con la Norma

Internacional de Informacdan Financera para Peguenas v Medianas Entidades
{NIIF para las PYMES),

A coninuacon, s desoiben ‘as prncpales polibcas contables adoptadas on L
preparacion de estos estados finanoeros. Tal como o reguiere la NITF para
PYMES estas politicas han sdo defisdas en funcdn de las NIIF para PYMES
vigentes af 31 de diciembre de 2018 y 2017, aplicadas de manera uniforme a
los periodos que se presentan.

4.2, Bases de preparacion.

Lot estados fnanciercs de Inmobliara Hachepe C. Lida. comprenden los
estados de situacion financiera & 31 de diciembre del 2018, los estados de
resultados integrales, de cambios en el patrimonio v de flujos de efective por &
afio terminado e 31 de didembre del 2018, Estos estados financieros han sido
praparados de acuerdo con la Norma Intermacional de [nformacion Financicrn
para Peguefias y Medanss Entidades (NIIF para lag PYMES)

4.3. Moneda funcional y de presentacion.

Las ciras Incluidas en estos estados financeros v e ms notas se valoran
utilizando la moneda del entorno economico principal en que la Compadsa

opera La maneda funconal v de presentacion de 2 Compaiia &5 & dolar de los
Estados Unidos de Amenica

4.4. Efectivo y bancos.

En esbe grupo contable se registra el efectivo en cajs v bancos, 5o miden
imickal y postenormente por su valor nominal,

BHLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLELLLLLLLLLLVLMOOOOMELS
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4.5,

4.7.

INMOBILIARIA HACHEPE C. LTDA.
EN LIQUIDACION

Resumen de las Principales Politicas Contables
(Expresadas en U.S. ddlares)

Cuentas por cobrar.

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no colifan en un mercado activo. Se ciasfican en acivos
corrientes, exceplo los venomipnios superiores a doce meses desde la fecha
del estado de stuacion financera, que se dasifican como actives no cormentes.

Al final de cada penodo sobre el que se mforma, Ios Importes en libros de los
deudores owmerciales y ofras cuenias por oolrdr S8 Mevisan para delenmenar s
existe alguna evidenca objetiva de que PO vayan a s recuperables. Si e as,
sa reconoce Inmediatamente en resultades una pérdida por deterioro del valor.

Propiedades de inversidn.

En &dle grupo contable s& ropistra s propsedades (terrencs o edificos,
considerados en su totalidad o en parte, o ambos) que se tienen (por parte del
dusfio o por parte del arrendatario que have acordado un arrendamiento
finanCero) para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para: su uso
en la produccén o suministro de blenes o servicos, o bien para fines
administrativos; © su ventd én o Cursd ONONGN0 de 185 OpEraciones, CuBNda ¥
sobo cusndo: sea probable que los beneficios economicos fubums gue estén
2sociados con tales propiedades de imvormon fuyan haca la entdad, v o costo
oe las propiedades de inversion pueda sev medido de forma fiable.

HMedigon incal- s propedades de inversion e meden & Su coslo, & Cual
nciuye: e preco de compra y cusiquier desembolso directamente atribuible a
la ubicacon del activo en & lugar v en ks condicones necesarias pars gue
pueda operar de a forma prevista por la Admirestracion.

Medicidn posterior.- las propedades de inversiin ge miden por sy valor
razorabie MEnos oostn o venta

Detarioro del valor de los activos.

Al finad de cada periodo, la Compafiia avalia los valores en libwos de sus adlivos
& fn de determinar 51 exite un indicative de que estos activos han sufndo
alguna pérdida por deterioro, En lal caso, se caloula el importe recuperable del
acive @ fin de determinar & alcance de la pordida por deterioro (de haber
sigura).

L&s perdvdas por deteromn se recanocen inmediatamente en resultados, saivo si
el active se registra a un importe revaluado, en cuyo caso & debe considerar |2
pérdida por deteriorn como una damimucen on W revaluscion
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4.9,

4.10.

INMOBILIARIA HACHEPE C. LTDA.
EN LIQUIDACION

Resumen de las Pnincipales Politicas Contables
(Expresadas en U.5. dolares)

Cuando una pérdida por deferioro es revertida, el valor en libros del activo
suments a3l valor estimado revisado de su Impore reCuperable, de tal manems
Gue & valor en libios Incréementade no exoade o valor en Bbrnos que & habela
caiculads s no 32 hublera recononido la perduda por detevion para dcho activo
g afios antenores. Bl reversd deé una perdida por deterioro &1 reconocrio
sutomaticamente en resultados, salvo s & adtive cormespondiente $& registra al
importe revaluado, en Cuyo CaS0 & reversd de la pardida por detenioro se
mangfa como un aumento en la revaluacian.

Cuentas por pagar

Las cuentas por pagas inchuyen aguelias obliganones de pego (on proveedores
locales y del exterior de venes y servicios adauiridos en & curso normal del
PQOCIO.

Las cuenlas por paga comerciales s reconocen miclalmente & su valor
nominad, ya que su plarn medic de pago e reducido v no exste diferencia
material con su valor mzonable vy, posterioemante, 8 suU cosbo amorizado,
tonsiderando costo finandero vy deleriono de valor,

Provisiones,
La Compafila consdera que las provisiones se reconocen cuando:

»  La Compafiia tene una obligacidn presente, ya saa legal o implicita, como
resulladn de sucesns pasados;

" Es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liguidar
in obiigacion;
«  El importe s ha estimacdo de forma fiable.

Las provisones son evaluadas periodicamente v se cuantifican teniendgo en

consideracidn la mejor Informacidin dsponible a la fecha de cada ceme de los
estados finanoeros.

Patrimonio.

Capital soclal.- se regisira ¢ monto aportado del capstal. S& mide & su valor
remanial,

Reservas.- en oste grupo contable se registran las apropiacionss de ubilidades
o tonstitucones reaizadas por Ley, estatutos, acuerdos de Accionistas para
prapdsitos especificos. Se miden a su valor nominal.

Otros resultados integrales. - en esté grupo comable s& registran o5 elecios
netos por revaluscionss 3 vakor de mercado de propledades de inversaon.
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4.12.
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INMOBILIARIA HACHEPE C. LTDA.
EN LIQUIDACION

Resumen de las Principales Politicas Contables
(Expresadas en U.S. dolares)

Resultados acumulados.- en ode grupe contabee se regesiran las uhbdaces
reiet retenadas y o8l cjecco, sobie e Cuales los Acoiomnstas no han
deterrminadn un desting,

Impuestos.

Activos por impuisios cormientgs.- en este grupo contable se registran loy
créditos mbutaros de impuesto al valor agregedo e impuesto 3 (3 renta, asi
coimd ios anticipos de mpuesio 3 la renda gue no han sido compensadios.

Pasivos Dol impuesios Comientes.- en esle grupo contable se registran (as
pbligaciones con la Administracian Tributaria por impuesto al valor agregado,
asl como bas refenciones en la fuente por pagar por impuesto al valor agregado
@ Impuesto a la renta.

impuesic a 3 rents - s determina sobre 3 Dase imponible Calculads de
SCUETOD 00N LS dpodationes agales ¢ (ribulanias vigentes &l Serre dal ejerdod
cortable. La tasa de impuesto 2 la rents para los anos 2018 y 2017 asciende o
22%. Se mide a su valor nominal y se reconcce en los resultndos del periodo
i#n & gue 5& genern.

Raconocimiento de ingresos.

5S¢ calculan al valr raronable de b contraprestacon cobrada o por cobrar,
tersendo en cuenta o impone estimado de cualquier descuento, bondficacion o
rebasa comercial que la Compania pueds otorgar,

Vanta de servicios. Se reconocen cuando la Compania transfiere los riesgos
y beneficos de tipo significativo, derivados del servioo prestado; & importe de
los ingresos y los costos. Incuemidos, 0 por MCUrnr, an relacion con la ransaccion
pueden ser medidos con fiabilidad v & probable que la Compania reciba los
Denefic0s SCondmcos SOGAd0s on 8 randaoson.

Costos y gastos.

-~ @n este grupo contable se registran todos aquellos costos

Costo de ventas
incurridos para la generacion de ingresos de actvidades ardinarias; induyen las
pardidas generadas por valor neto de realracidn v basas de Imventhnos.

Oiplos - 20 este grupo contable e regitran 105 gastos, proviones v pErddas
wm*uﬁmmpmmmmmm de la Comparsa;
¢ feConOCEn 8 acuerdo a fa base de acumulacion o devengo y son clasificados
de acuerdo a su funcon como: de administracion, de venta, Mnancieros v otros,
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INMOBILIARIA HACHEPE C. LTDA.
EN LIQUIDACION

Resumen de las Principales Politicas Contables
(Expresadas en U.S. dolares)

4.14. Estado de fujos de efectiva.

Los flujos de efective de achwidades de operadion induyen lodas aguefias
actividades relacionadas con el giro del negocio, ademils de ingresos v egresos
financiercs v todos aquellos fujos que no estan definidos como de Inversion o
financiamienio.

4.15. Cambios en politicas y estimaciones contables.

Los estados fmanciercs al 31 de dicembre de 2018, no presentan cambios en
politicas v estimaciones contables respects a los estados financieros al 31 de
dickermilere de 2017,

ESTIMACIONES Y JUICIOS ©O CRITERIOS CRITICOS DE LA
ADMINISTRACION.

utmmﬂﬂgnhmfmmmddm;mmﬁnm
POCas weres seran iguaies 3 ios resultados resles.  Estas esbmanionss v supuesios son
conBruaments evaluados v se basan en la experenca histdrica y otros factores,
incluyendo la expectative de ocurrencia de eventos fulros que se consideran
razgonables de acuerdo a lss crcunstancias,  Las estimaciones y supuestos mis
significatvos efectuados por 18 Adminslraton e presentan 8 conbnNUACION:

Provigon por Qumnias moobrables.- o final de cada periodo contable s evahia b
existencia de evidencia objetiva de deterioro de sus cuentas por cobrar clentes y otras
cusntas por cobrar, comparando o saldo en libros v el valor recuperable resultante del
andlesis de cobrabilidad futura tomando &n cuenta entre ofros aspectos la antigledad:
cuando & valor en bros encede su valor fuhuro de recuperacidn se considera
deterioro. El valor del deferoro se reconods en una cuenla correciora del active v en
ko resultadas del periodo.

Yaior razonable de activos ¥ DERVOS - &n clertos Casos los activos v pasivos debe ser
registracos a su valor razonable, que & @ monto por o cual un activo puede ser
comprado o vendido, o ¢ monto por ef cual Un pasivo pusde ser INCwITido o Bouidado
&N una transaccion actual entre partes debidamente informadas, en condiciones de
independencia mutua, distinta de una liquidacidn forzosa, utilizando para esto predos
wienies en mefcados activos, estmaciones en base 4 la mejor informacon disponible
U otras tEcnicas de valuation, las modificacones fubwras s& actualizan de maners
O DT rea.
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INMOBILIARIA HACHEPE C. LTDA.

Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en U.S. ddlares)

EFECTIVO ¥ BANCOS.
Lin resumen de esta cuenia, fue como sigue:

Diclembare 31, Dociembre 31,

2018 2017

Cajas 6,080 .
Bancos (1) 3,788 3,937
868 5,937

(1) Al 31 de dicembre de 2018 y 2017, representa saldo en cuenta corriente en un
banco local, el cual no genera intereses v no tienen restricciones para su uso,

CUENTAS POR COBRAR.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue

Diciesnbre 31, Diciembre 31,
J018 2017

Cligntes 3,710 1,073

Al 3] de diclembre de 2018 vy 2017, representan creditas otorgados por el servicio de
algialer de enés inmuebles, los cuakes no generan infereses v ienen venomienios
promedio hasta 45 dias

PROPIEDADES DE INVERSION,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diclembre 31, Diciembre 31,

2018 2017

Terrenos 58 730 58,730
Edificios Brr 193 77,393
Mugbles y enseres 24,214 22.411
959,978 958,174

{-) Deprecacion acumulada {73,540) {65 890)
886 438 BBE, 284
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IMPUESTOS CORRIENTES.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigueo:

Deoembre 31, Dichembine 11,

A8 17

Aduvog DOT IMpuerios QoMenis.
Credito tributaso de TVA 1,422 1,183
Crédito tributario de IR. 6,019 4,770
74d1 5,953
Deciembre 31, Diciernbre 31,
218 2017

PaSVDS DOF IMpUSSOY CONTentes
Impuesto 3 la renta & pagar LE72 287

— e e
Concilipgrdn tributacs - Impuesto 3 la renta

L conciacion del smpuesto a la renta calculada de acuerdo a (a tasa impositiva legal
el Impuesto a [a renta afectado a operacanes, fue como sigue;

Chclermbre 31, Diciambere 11,

2018 L7
Wladad gravable 7,490 1,303
Tata de impueshy del periods 270 22%

Impuesto a la renta afectado a aperaciones en

los estados financaros llﬁﬂﬂ 287

Los movimisntos ded impussto & 1o remvta, fusnon como Sigue:
Dioembre 31, Dowsnbew 31,

018 2017
Saddo imacial 287 i,748
Provesion del ano 1,548 287
Pagos (287)
Retencian en la feente dé penodo v credito
tributario de periodos anteriores, (6,019) {1748}
Saldo por (cobrar ) pasgar 51,3?11 187
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INMOBILIARIA HACHEPE C. LTDA.
Notas a los Estados Financieros
(Expresadas en U.5. ddlares)

Tarila dol 'mpuesto a las ganancas
Provison para ios anos JOL8 v 2017

La provigon para @ impuesto a las ganancias por los anos términados e 31 de
diciembire de 2018 y 2017, ha sido calculada aplicando la tarifa del 22%.

£l articulo 37 de la Ley de Regemen Tributario Internc establece que ln tarifa del
Impuesto a la Renta pars socedades es del 25% y 22% respectivamente; sin
embaego, © 05 acoOMesias, SOO0S, parOpes, consltuyentes o beneficancs de una
socdad son resdentes 0 estin establendod en Darasot fiscales o regemenes dé
MENOT IMPOSICION &N und partopacon directa o indirecta, individual o conjunta, igual o
superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la
sociedad, la tarifa del Impuesto a ka Renta serd del 25%. 5i la relacidn indicada es
inferior al 50%, la tarifa del Impuesto a la Renta serd del 28% sobre la proporcion de
s base imponible que pertenezca a dicha participacidn en paraisos fiscales o
regenenes de Menor iMpomCon,

As memo und sooedad debers aphcar la tanfa del 25% sobre @ porcdn o 35
participaciones de sus acoonistas, sooos, parliopes, constituyenites, beneficianos o
semilares que no informe a la Administracion Tributaria en los téeminos definidos para
fa presentacion del anexo de acconistas,

Anicipn Dard bos afos J018 v 2017

E anticpo del impuesto a la Renta para los afos terminados o 1] de dicembre de
2018 y 2017, ha sido calcdado con base en ios procedimientos establecdos en &
articulo 4] de la Ley de Régnen Tributano Intemo vy 76 de su Reglaments

El anticipo de impuesio a ka renta mindmo resulta de la suma matemdatica del 0.4% del
active, 0.2% de patrimonic, 0.4% de ingresos gravados v 0.2% de costos v gastos
deducibles.  Dichos rubros deben incrementarse o disminuirse por conceptos
establacidos en disposoones tributanias (Circular 14 emitida por @ Servicio de Rentas
interras, publicada en of Registro Oficial Suplemento 600 del 31 de dicembre de
2016)

Fago minemo de impugsio 4 la rents

Conforme a las reformas Introducidas a la Ley de Régimen Trbutario Intemao,
publicadas en & Suplemento del Registro Oficial Suplemento No. 94, del 23 de
dicimmbire de 2009, & & anbicips runimo determinado en o ejercicio fespactivo no &S
acreditado al pago del impuesio 2 la rents causado, o No 3 sutonzada su devolucan

por parte de la Adminesiracidn Tributana, s consituird en pago defintivo de impuesto
2 'a rents Bn derecho 3 Cridito trbutano poSteTnor
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INMOBILIARIA HACHEPE C. LTDA.
Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en U.S. ddlares)

El Servico de Rentas Internas podrd disponer fa devolucdn del anticipo minimo a las
sociedades por un ejercicio economico cada trienio se considerand como & primer afio
&l primer trienio al periodo fiscal 2010 cuando, por caso fortuito o fuerza mayor, se
haya visto afectada gravemente la acthadad econdmica del sujeto pasivo en el ejercicio
Boonomico respectivo, Para el efecto, & contribuyente deberd presentar su peticin
debidamente justificada a la Administradon Tributaria, pars que realice las
werificaciones gue correspondan.

De acuerdo @ o depuesto en o Art. 30 dal Codigo Owl, fuerza mayor o caso fortuito
52 definen oumo of Imprevisto gue No oS posible risistir como naufragio, un terremoto,
& apresamisnto de enemigos, los ados de la autoridad ejercidos por un funcionario
plbleco, eic. S o confribuyenie no puede demostrar & caso fortuito o fusrza mayor
ante @ Administracidn Tributaria, = anticipo minimo determinado on o EerCico
respectivo, deberd ser contabilizado como gasto del mpuestn a la renta

Ademds, & partir del ejercido fscal 2016 aando se have visto afectada
significativaments a actividad economica de un contribuyente, ¢l mayor valor entre el
anticipo determinado v al impuesto a la renta causado puede sar recuperado en la
parte que exceda o tipo impositivo efectivo promedio de los contribuyentes en general
definide por la Administracidn Tributaria.

A la lecha de emision de los estados financieros, las dedaraciones de impuestos no
han sido revisadas por las autoridades tributarias desde su constitucidn vy son
susoaplibles de revision por parte de la Administracion Tributaria las declaraciones de
ios afios 2016 ol 20148.

PATRIMONIOD
10.1 Capital social.

Al 31 ge diciembre os 2018 v 2017, & capital socal de la Compana & de
US$2 400 v esta constituida por 2,400 acoiones ondinarias, nominatvas e
indivisibles, autorizadas y en oroulacion con un valor nominagl de un ddlar cada

und,
10.2 Resarvas.

Risserva legal.- La Ley de Companias del Ecuador requlere que por lo menos. e
5% de la utiidad liquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que
@sta alcance como minimo el 209% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no
puede ser distribuida a los acconistas, excepto en caso de bguidacion de la
Compafia, pero puede ser utilizada para absorber perdidas futuras o para
aumentar ¢ capital.
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1222222222

Reserva Facullativa.- Coresponde a la aproplacon de las ganancias de
efercicios anterores, de acuerdo a resolucionss que comstan an adas de Junta
Endral de o0

Resarva_de capital.- Se incluyen los saldes de las cuentas de reserva por
révalonzacion del patrimonio y re expresion monetaria, v la contrapartida de los
lﬁ.ﬂwlﬁmrmHHMWtthm
de las cuentas de capital y reservas ofiginados en o proceso de convirsian de
los registros contables de sucres & dolares de los estados unidos de
MNortsamerica al 31 de marm de 2000, Bl saldo de la reserva de capital, podré
capitalizarse ¢n la parte de ewoxdp las péndidas acomulsdes al cerre del
e, previa resolucion de la Junta General de Sooos. Esta reserva no esid
disponible para la distribucidn de dwidendos ni podréd utiizarse para capital
asignado no pagado, es reintegrable a los Socos al iguidarse |a Compadia,

Otros resultados integrales.,

Supgrinil por revaluacion.- Corresponden al incremento por & revaluo de
propiedades de inversion (ltermencs vy edificaciones) realizado por un tasador
suscrito v callficado por la Superintendenca de Companias, Valores y Segurcs
ded Ecuador,

Resultados acumulados.
Ut idades retevdas

Al 3] de diciembee de 2018 v 2017, o saldo de esta cuenta estd a disposicion
de los Socios v pusde ser utiizado para la distribucon de dividendos y certos
pagos, como la re iquidacidn de impuectos u otros.

. GASTOS DE ADMINISTRACION ¥ VENTAS,
Lin resumen de esta cuenia, fue como Sgue:

Anos terminados en
Diclempre 11,  Diclemnbre 31,
2018 2017
Gastidn 14,122 14,405
Impuesios v contribuconss 6,556 2,633
Diepreciacdn 3,650 3,650
Honor e k. rofesonales 3,080 1,568
Mantenimasmto 2,009 3,445
Servicion publicos 1,450 2. 776
Oiros BiS 266
31682 28 743
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CONTINGENTES.

Al 11 de dioembre da 2018 v 2017, @ Compafa no mantiens jucios como demandado
vio demandants,

SANCIONES.
De la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros.

No se han aplicado sancones o la Compafis, sus Directores o Administradones, por
parte de la Superintendenca de Compafias, Valores y Seguros, durante 'os ejercicios
terminados & 3] de dicambre de 2018 v 2017

De otras auvtoridades administrativas,

Mo se han aplicado sanciones & la Compafila, sus Directores o Admimistradores,
emilidas por parte de oiras sutoridsdes adminstrativas, durani2 los Ejercdos
terminados & 11 de dicembre de 2018 y 2017

HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE.

Lon postenioridad al 31 de dicembre de 2018 y hasta la fechs de emision de estos
esiades financiercs (hilio, 27 2019), no s tBene conoomiento de ofros haechos de
caracter finanoero o de oUra indole, que afecten on forma sgnificativa los saldos o
intarpretacon de |0s mismos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

Los estados firancers por o afio terminado o 31 de dicembee de 218 han sdo
sprobados pof @ Administracion de la Companm & 27 de julio de X9 y =
presentaran para su aprobacidn defintive & la Junta General de Sodos. La
Administraclon considera qué no se producirdn cambios a los presentes estados
i nancienos,
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