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CPA. Mónica Medina Espín 
Auditor Independiente 

SC-RNAE-959 

nforme delos Augloes Indonendientes 

Alos Socios de 
Inmotiara Hachepe C. Lido, en Liquidación 
Opinión 

He auditado los estados de fnanceros adjuntos de Inmobiaria Hachepe C. Lada. en 
liquidación que comprenden el estado de stuación inanciraal31 de diciembre de 2018 
ls estados de restado Itorals, de cambios enel patimomso y de fuos de efecto. 

porel año teminado en ea fecha y las notas a los estados Inancers que incluyen un 
resumen de ls polias contables significativas. 
En m opinión, ls estados fnancers antes mencionados presentan razonablemente, 

“en todos los aspectos importantes, la situación financiera de Inmobira Hachepe C. 
Ls, en iquidacn al 31 de diciembre de 2018, y ls resultados de sus operaciones, los 

ambos en su patrimonio y sus fujs de efecawo po e año terminado en esa fecha, de 
Cortormáad con Nsmas Internaccnales de informacin Franca par Peques y 
Mecianas Entades (NIF para PYMES) 
Bases para la opinión 
Maucitoría fe efectuada de acuerdo con las Normas ntemacionales de Auditoria (NA). Mi responsabaidad de acuerdo con estas normas se describe más adelante en la sección 
Responsablidades del Auditor para la Auditoria de los estados financieros, Soy 

Independiente dela Compañía de acuerdo con el Cádgo de Ética emitido por el Comité 
de Normas Intemacionaes de Ética para Contadores (IESBA por sus sigas en inglés, ú'omjuntamente con los requerimientos de dica que son relevantes para mi aucitoría de 
los estados financieros en Ecuador y he cumplio con ls cra responsablidades de 

ca de acuerdo con chos requerimientos y el Código de Ética ema por el IESBA. 
Considero que la evtiend de auditoría que he obtenido me proporciona una base 
sufcente y adecuada para la opinión de auditor. 
Asunto de Énfasis 
Como se menciona en la nota, los Socios en Junta General Extraordinaria de Socios, 

celebrada el 22 de jull del 2015, resoMieron disolver y liquidar voluntaria y 
“anticipadamente a Inmobiliaria MachepeC. Ltda, como eonsecuenca delos ats costos 
“ue representa mantenerla Compañía. El 31 de agost de 2015, mediante resolución 
Nos SOVS-INC-ONASD-50-15-0003200 emstida por la Superintendencia de Compañía, 
Valores y Seguros del Ecuador, la cual fue inscrta enel Registro Mercantil el 15 de enero 
el 2016, se aprobó la disolución voluntaria y anticpada. E proceso de Kauidación tá 
en curso ante la Superintendencia de Compañía, Valores y Seguros. 

aio Undnta 100 y Eset 
velero oí Esla 0869 058-212  
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Otra información 

CPA. Mónica Medina Espia 
Auditor Independiente 

SC-RNAE-959 

La Aiminisración es responsable por la preparación de ctra información. Otra 
'sfcrmacón comprende el Iforme de la Adminisracin (que coresponde al informe dl 
Representate Legal y que no induye los estados financieros 1 el informe de audtaria 
sobre los mismos) la cul fue obtenida antes de la fecha de mi informe de austria 

M opinión sobr os estados Inancers dela Compañía, no inuye dicha Información y 
o expreso ninguna forma de aseguramiento o conclusión scbre la misma. 

En conexén con la udioría delos estados financieros, m:resporsablidad es cer el 
Informe de la Administración y, al hacerlo, considerar i esta información contiene 
Incongstencis matonoles en relación on os estados financros con In conccmiento 
obtenido rante la auditoria, o por el contrario se encuentra distorsionada en forma 

S, basada en el trabajo que he efectuado sobre esta información obtenida antes de mi 
inlorme de auctoria, concuyo que existen Inconssencas materiales de esta 
información tengo la obligación de reportar ete hecho. No tengo nada que reportar al 
respecto. 
Responsabilidades de la Administración por los estados financieros. 

Los.encargados dela Administración de la entidad son ls responsables de la supenvón 
del proceso de claboracón de la información inncira de la Compañía. 
Responsabilidades del auditor para la auditoría de los estados financieros. 
El objetwo ce mi auditoria es obtener una seguridad razonable de a los estados 
nanceros en su conjunto están Hors de errores materiales, ya sea por Ide o error, 
y em un informe de auditoria qe Induya mi opinión, Seguridad razonable es un alto 
grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoría realzada de conformidad con 

Normas Internacionales de Autoría Sempre detecte un error mataria) cuando existe 
os errores materiales pueden aurgí de ftaude o error y se consideran materiales 6, 
'ivicuaimente o en su conjunto podrían razonablemente infuir en ls deisones. 

'conómicas que los usuario toman basándose en los esacos financieros 
Aa Undanao 1700 y Esas 

  lr 099.58 272



PA. Mónica Medina Espín 
Auditor Independiente 

SC-RNAL-959 

Como part de una audnnría de conformidad cons Norma internacionales de Audnoria, 
plo mi Ju profesonal y mantengo una actua de esceptcimo profesional duras 

toda la autora. Tambrén como parte de mi aucrí: 
Láentico y aval el nezgo de ecr matenal elos estados nanceros, deso 

a fraude o er, dueño y apico procedimientos de auditoría para responder a 
chos riegos y obtengo evidencia de audtoria sufente y adecuada para 
Proporcionar una base para mi opinión. El iesgo de no detectar un eror material 

detido a un fraude es más elevado enel aso de una incorrección material dedo. 
a enor, ya que el fraude puede picar elusón, falsficacón, omisiones 
elleradas, mantiestacones Intenconadamente croreas 0 la vuneracón de 

coral emo. 
Obtengo conocimiento del convo intemo relevante para la audtaria con el fi 
de diseñar los procedimientos de auditoria que sean adecuados en función alas 

úraunsancias y no con la fnalcad de expresar una opinión sobre la eficencia 
¿el control interno de la Compañía. 
Evalios las pocas contables apiadas son apropiadas y que ls estimaciones. 
Contables sena razonables, sí como as respectivas divulgacion efectuadas por 

la Acmnatracón. 
Conciuyo sbre lo adecuado de a Wización or pare de la Adminisación, del 

prinaplo contable de negocio en marcha y, basándame en la evidencia de 
ucitoria obtenida, concuyo $ ext no una ncertdumere materal relacionada 
on hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la 

capacidad de la Compañía para continuar como una empresa en marcha. S 
concluyo que existe una Incertdumbre materia, e requiero que llame la atención 
en informe de auditoria sobre la correspondiente nformación revelada en os 
estados financieros o, 3 dichas revelaciones no son adecuadas, que exprese una 
opinión modificada. Mi concsión se Lasa enla evidenca de auditoria tenida, 

hasta la fecha de m informe de autoria. Sn embargo, hechos o condiciones. 
turas pueden llevar a que la Compañía no continúe como empresa en 
ancora 

  

Esalio la presentación global, la estructura y contenido de los estados 
firancieros, Incluida la infomación revelada, y sos estados Mnancieros 

representan las trnsacciones y hechos correspondientes de modo que logran su 
presentación farorabl 

Comunica ls responsables dela Adminración dela Compañía en relación con, entre 
las cuestones, alcance y el momento de realización de las audiris planificadas y 

los halagos significativos de la auditoria, así como cualquier deficiencia del control 
Interno que identico en el transcurso de la autora. 

TN 

 



  

CPA, Mónica Medina Espín 
Auditor Independiente 

SC-RNAE-959 

nforme sobre otros requisitos legales y reglamentarios 
M informe adiciona de cumplmiento rbutaro como agente de retención y percención 
de Inmobilra Hachepe C- Ltda, en qudación por l jerico terminado al 31 de 
ciembre de 2018, se emite por separado 

CUA. Mónica Mena Espín 

Julo 2248 2019 

Guayaquil, Ecuador 

. ros    



INMOBLIARIA HACHEPE C. LTDA. EN LIQUIDACIÓN 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 

  

  

  

  

  

(Expresado en U.S. dólares) 

Diciembre 31, Diciembre31, 
Notas. 

Activos: 
Activos corrientes. 
Electo y bancos. 6 9.968 5997 

Cuentas por cobrar 7 3.10 1.073 
Actos por impuestos comentes 3 7.441 5983 

Total activos corrientes 21019 12.963 

Activos no corrientes. 
Propiedades de inversión 8 806.438 808,204 

Total activos no corrientes. 806.438 888.294 

pcs 2075, 201297 
Pasivos corrientes. 
Pasivos por impuestos comentes 9 1672 297 

Total pasivos 972 297 

Patrimonio: 
Capital soci 
Reservas, 
vos resultados integrales 

Resultados acumulados 
Total patrimonio neto. 
Total pasivos y patrimonio neto 

   

sia Echevería Lara 
Liquidador Principal 
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INMOBLIARIA HACHEPE C. LTDA. EN LIQUIDACIÓN 
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 

  

(Expresado en U.S. dólares) 

Diciembre 32, — Diciembre 31, 
Años terminados en, Nota 2018 2017 

Venas 39182 20047 
Gastos: Acmanstrecón y ventas nm Ge) (8 

7400 1304 
Impuesto al reta 4.649 297 

Resultado integral total dl año. 52 191, 

  

Guilerfhina Echeverría Lara” nus nc Marianita Paredes Mario 
Contador 

  

Ver principales políticas contables 
y notas alos estados financieros. 
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INMOBLIARIA HACHEPE C. LTDA. EN LIQUIDACIÓN 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 

(Expresado en U.S. dólares) 
Diciembre 31, - Diciembre 33, 

  

2018 2017 
Flujos de efectivo por las actividades de operación: 
Efecto reido de dientes 26545 22369 
Efectivo pagado a proveedores y otros. 20.9 (28342) 

Efectivo neto provisto por actividades de operación 5735 4027 

Flujos de efectivo por las actividades de inversi 
Aumento neto de propiedades de inversión (1.809 (2.667 
Efectivo neto utilizado en actividades de inversión 1809 (2667 

Aumento neto de efectivo y bancos. 39 1.360 
Efectivo y bancos al Inicio del año 537 457 

Efectivo y bancos al final del año 3.568 937 

     Marianita Paredes Mariño 
Liquidador Principal Contador 

Ver principales políticas contables. 
y notas alos estados financieros. 
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INMOBLIARIA HACHEPE C. LTDA. EN LIQUIDACIÓN 
CONCILIACIÓN DEL RESULTADO INTEGRAL TOTAL CON EL EFECTIVO 

'NETO PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
(Expresada en U.S. dólares) 

Diciembre 31, — Diciembre32, 
Año terminado en, 2018 2017. 

Resultado integral total 584 1017 

Ajustes para conciliar el resultado integral total con el 
efectivo neto provisto por actividades de operación: 
Depreciación 3650 3550 
Provisión de impuesto ala renta 1548 287 
Ajuste (07) - 

¡Cambios en activos y pasivos operativos: 

(Aumento) isminución en cuentas por cobrar 23m 2322 
Aumento en acivos por impuestos comentes (188) 50) 
Disminución en cuertas por pagar Qe 1748) 

Electivo neto provisto por actividades de operación 575 40 

     doll, 
di Echevemia Lara Marianta Paredes Mardo "slador Principal Contador 

Ver principales políticas contables 
y notas alos estados financieros. 

s
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INMOBILIARIA HACHEPE C. LTDA. 
EN LIQUIDACIÓN 

Resumen de las Principales Políticas Contables 

(Expresadas en USS. dólares) 
  

OPERACIONES. 
Inmcbilaia Machepe C- Ltda. en iquidación (en adelante “la Compañía”) fue 
congñuida según esa púbica el 07 de maro de 1991, en la udad de Guayagui 

ecuador, la qual fue aprobada por Intendencia de Compañías, medarte Resolución 
No. 91-22-1-0001683 el 24 de Juro de 1991 

Su objeto peinial esla administración de bienes inmuetes. 
Composición de participaciones: 
Las partipaciones de Inmobilaia Hachepe C. Lido en Iquidación están distribuidas 
ela guiente manera 

Nombre de los Socios Naconaldad. % 
Echeverría Lara Guillermina Cecia cute, 1200 50% 
Pérez Echevería Oviston lsmae! Ecuatorana o 25% 
Pérez Echeveria Dane cardo Ecuatonana c00 25% 

20 100% AA 
Disolución voluntaria y anticipada. 
De acuerdo alo establecido an a sesión según Acta de Junta General Estraoránaria de 
Socios de Inmotalaria Hache C- Lada. celebrada el 22 de julo de 2015, resuelven 
dscer y Iuidr voluntaria y anticpacamente Inmobiliaria Machepe C.Lida, como 
eonsecuenca de los altos costos que representa mantener la Compañía. El 31 de 
gesto de 2015, mediante Resolución NO. SOVS-INC-ONASD-5D-15-0003200 emsida 

por la Superintendencia de Compañas, Valores y Seguros del Ecuador, la cual fue 
Insta en el Regwtro Mercantil el 15 de enero de 2016, se aprobó la disolución 
voluntada y amtapada. — El proceso de liquidación está en curso ante la 
Superintendencia de Compañías Valores y Seguros 

IMPORTANCIA RELATIVA. 
La Compañía ha tomado en consderacón circunstancias especificas que bajo su terio Cumplen sus propias consideraciones de imporianda relativa, con el fin de 
asegura que los estados financieros, policas Contables y notas, refejan la 
precaración y revelación de todos los hechos y rcunsancis reevantes.
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INMOBILIARIA HACHEPE C. LTDA. 
EN LIQUIDACIÓN 

Resumen de las Principales Políticas Contables 

(Expresadas en US. dólares) 
  

ESTRUCTURA DE LAS NOTAS. 
Las notas alos estados financieros se encuentran presentadas de manera sistemática 
sn función a su comprensiblidad y comparabaldad de acuerdo a lo stabeció en la 
Norma Internacional de Información Frangera para Pequeñas y Medanas Entidades 
NIF para PYMES) Sección No. 2. Cada partida Sgnfiata del Esado de Stuación 
Pnancera, Estado de Resutados Integrales, Estado de Cambios en el Patrmomo y 

Estado de Flujos de Plecivo se encuenta referenciada a su nota. Cuando ses 
ecesaria una Comprensión adidonal a la Stuación financiera de la Compañía, se 
Presentarán paridas adicionales, encabezados y subtotal en los estados financieros 

  

  

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES. 
41. Declaración de cumplimiento. 

Los estados fmancieros han sido preparados de conformidad con la Norma 
Interacnal de Infomación Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades 
(NIF par ls PYMES). 
A continuación, se describen as principales pocas contables adoptadas en la 
preparación de estos estados financieros. Tal como lo require la NIF para 
PYMES estas pollicas han sido defiidas en función de las NIF para PYMES 
Vigentes al 31 de diciembre de 2018 y 2017, aplicadas de manera uniforme a 
los periodos que se presentan. 

42. Bases de preparación. 
Los estacos financieros de Inmcbiaria Machepe C- Ltda. comprenden los 
estados de tuación inancera al 31 de diciembre del 2018, ls estados de 
resultados Inegrales, de cambios en el patrimonio y de jos de efectwo por el 
año terminado el 31 de dicembre del 2018, Estos estados Mancieros han sido 
renorados de acuerdo con la Norma Internacional de Infomación Fine 

para Pequeñas y Mecianas Entidades (NI para las PYMES) 
43. Moneda funcional y de presentación. 

  

Las clas inlidas en estos estados financieros y en us notas se valoran 
blzando la moneda del entomo económico principal en que la Compañía 
opera. La maneda funcional y de presentación de la Compañí ese dla de los Estados Unidos de América 

4.4. Efectivo y bancos. 
En este grupo contable se regsra l efectivo en caja y bancos. Se miden 
¡nica y postenormente por su valor normal
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47. 

  

INMOBILIARIA HACHEPE C. LTDA. 
EN LIQUIDACIÓN 

Resumen de las Principales Políticas Contables 
(Expresadas en U.S. dólares) 

  

Cuentas por cobrar. 
Las cuentas por cubra son activos fnanceros no dertados con pagos ips o 
eterminables, que no cazan en un mercado acto. Se casan en actos 

"exce los vencmients supenores a doce meses desde la fecha 
el estado de stuación financiera, que se daifcan como atwos no comentes. 

AL final de cada perco sobre el que e informa, los importes en bros delos 
eudores comerciales y tras cuentas por cobrar se revisan para determinar 5 
existe alguna evidencia cejetiva de que no vayan a ser recuperables, ies as, 
se reconsce inmedulamente en resultados una périda por detener del vale 
Propiedades de inversión. 

En este grupo comatle se repisa las propiedades (temenos o efi, 
considerados en su totalidad o en part, o ambos) que se tenen (or pata del 

Medición nal las propiedades de inversión se miden a su costo, el cual 
incluye: el precio de compra y cuniquier desembolso directamente atribuible a 

la ubicación del actvo en el lugar y en as condiciones necesarias para que 
pueca operar de la forma prevista por la Administración 
Medición posterior las propiedades de inversión se miden por su valor 
razonable menos coso de venta 
Deterioro del valor de los activos. 

AN fral de cada periodo, la Compañía evalúa os valores en bros de sus activos 
a Sn de cetermnar $ existe un indicativo de que esos actwos han sufido 

“alguna pérdida por deterioro, En tal caso, se cala el importe recuperable el 
acivo a fn de detemminar el alcance de la párdida por deterioro (de haber 
una) 
Las párcidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo 5 
«lc se registra un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la 

pércida por deterioro como una disminución enla revaluación.
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INMOBILIARIA HACHEPE C. LTDA, 
EN LIQUIDACIÓN 

Resumen de las Principales Políticas Contables 

(Expresadas en USS. dólares) 
  

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valar en los del activo 
"umenta al valor estimado revisado de su importe recuperabl, de tal manera 
que el valoren Ibros incrementado no excede el valor en bros que se habría 
acudo so se ubiera reconoció la perdida por deterioro para dicho acto. 
en años anteriors. El reverso de una pérdida por detertoro es reconocido, 
automáticamente en resultados, sao sel activo correspondiente se regsra al 
importe revaluado, en Cuyo caso el reverso de la pártida por detenoro se. 
manija como un aumento e la evaluación. 
Cuentas por pagar. 

Las cuentas por pagar incluyen aquelas obigacones de pago con proveedores 
locales y del exterior de bienes y servicos adquiridos en el Curso normal del 
negado 
Las cuentas por pegar comerciales se reconocen Incilmente a su valor 
ominal, ya que as plazo medo de pago es reducido y no exste dferenca, 

material con su valor razonable y, posteriormente, a Su coo amotizado, 
corsderando coso Fnancero y deterioro de valor 
Provisiones. 

La Compañía considera que las provisiones se reconocen cuando! 
+ La Compañía tene una obligación present, a sas legal o ilía, como, 
+ Es probable que vaya aser necesaria una salda de recursos paa guiar 
+ Elimporte se ha estimado deforma fable 

Las provisones son evaluadas periódicamente y se cuantlican teniendo en 
consideración la mejor nformación ispemibe a la fecha de cada cre de los 
estados finas. 
Patrimonio. 

Capital social. se registra el monto aportado del apta. Se mide a su valor 
rom 

Roservas.- en este grupo contable se registran as apropiaciones de utidades 
+ constituciones renizacas por Ley, estatutos, acuerdos de Accionistas para 

propósitos especfios. Se miden a 2 valor nominal. 
Otros resultados integrales.- en este grupo contate se registran ls efectos 
netos por revaluación a valor de mercado de propiedades de nversón.
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INMOBILIARIA HACHEPE C. LTDA. 
EN LIQUIDACIÓN 

Resumen de las Principales Políticas Contables 

(Expresadas en U.S. dólares) 
  

Resultados acumulados.- en ete grupo conatie se registran las utidades 
netas retenidas y del ejercco, sobre las cuales los Accionistas no han 
eterminado un deso. 
Impuestos. 

Acjiwos por Impuestos corrientes.: en este grupo comable se regstran los 
créditos tbutars de impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, así 
como ls anticipos de impuesto ala renta que no han sido compensados. 
Pasivos sor impuestos corientes- en este grupo contable se registran las 
úobigaciones con la Adminstracón Tnbutaria por Impuesto l valor agregado, 
así como las retenciones enla fuente por pagar por impuesto al valor agregado 
e impuesto la renta, 
Impuesto a la reta. se determina sobre la base imponible calculada de 
cuerdo con as dsposicones legales y Ubutaras vigentes l Gere del ejerdoo 
Contable. La tasa de impuesto ala renta ara los años 2018 y 2017 asciende al 
22%. Se mide a su valor nominal y se reconoce en ls resultados del percdo 
en el quese gener. 
Reconocimiento de Ingresos. 

Se calculan al valor rasonabie de la contraprestación cobrada o por cobrar, 
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificación 6 
rebaja comercial que a Compañía pueda otorgar 
Venta de servicios.» Se reconocen cuando la Compañía transfiere los riesgos 

y beneficios de tpo signfcatvo derivados del servico prestado; e Importe de 
Jos ingresos y los costos Incurídos, opor Incut, en relación con transacción 
gusten sr meidos con Fasicady es poble que a Compañía recio los 
onehcos coimas accedes cor   

Costos y gastos. 
Casto de venas en este grupo contable se registran todos aquelos. cotos 
incurridos para la generación de Ingresos de actividades ordinarias; incluyen las 
Pérdidas generadas por valor neto de reatzacón y bajas de Inventarios. 

Gastos - en ete grupo contable se registran los gastos, provisiones y perdes 
por deterior de valer que surgen en ls actividades crdínaras dela Compañía; 
se reconocen de acuerdo a la base de acumulación o devengo y son casados 
de acuerdo su función como. de administración, de venta, nanceros y otros 

“e



V
L
L
L
L
L
L
L
L
L
M
L
D
D
 3
 

INMOBILIARIA HACHEPE C. LTDA. 
EN LIQUIDACIÓN 

Resumen de las Principales Políticas Contables 

(Expresadas en U.S. dólares) 
  

4.14, Estado de flujos de efectivo. 
Los fujos de efectvo de actividades de operación incluyen todas aqueñas 
acividades relacionadas con el giro del negocio, además de Ingresos y egresos 
nancers y todos aquellos fujos que no están defiidos como de Inversión o 
Financiamiento 

4:15. Cambios en políticas y estimaciones contables. 
Los estados fnanceros al 31 de dicembre de 2018, no presentan combos en 

Polcas y estimaciones contables respecto a os estados financieros al 31 de 
Scembre de 2017 

  

ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRÍTICOS DE LA 
ADMINISTRACIÓN. 

La Compañía efetún estimaciones y supuestos respecto del futuro; por definición, muy 
pecas veces serán iguales los renstados reses. Ets estimaciones y supuestos son continuamente evaluados y se basan en la esperiencia hatirica y oros factores, incluyendo la expectatva de ocurrenda de eventos futuros que se consideran 
razonables de acuerdo a las craustancs, Las estimaciones y supuestos más 

Sgniicatwos electuados por la Adminstracón se presentan a ontmusción 
Provisión cor cuentas incbrables- al final de cada periodo contable se evalía la "existencia de evidencia cbjeiva de deterioro de sus cuentas por cobrar cantes y tras 
Cuentas por cobrar, comparando el saldo en bros y el valor recuperabl resultante del andlis de cobratidad fura tomando en Cuenta entre otos aspectos la antiguedad, quando el valor en tros excede su valor futuro de recuperación se considera 
deteioro. El valor del deterioro se reconoce en una cuenta comeciora del activo y en los resultados del periodo 

Valor razonable de acivos y pasivos en iros casos los actos y pasivos debe ser epstrados a Su valor razonable, que es el monto por dl Cual un acto puede ser ¡comprado o vendido, o el mento por el cual un pasto puede ser incurido  iquidado 
en una transacción actual entre partes debidamente informadas, en condiciones de Independencia mutua, distinta de una Iquidación forzosa, ulizando para sto precios
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EFECTIVO Y BANCOS. 
Un resumen de eta cuenta, fue como sigue: 

Didembre3l,— Diiembrea1, 
— 

Cajas 6000 
Barcos m 3788 599 

pss 27 
  

(1) AL21 de diciembre de 2018 y 2017, representa saldo en cuenta coriente en un 
banco loca, l cual no genera intereses y no tienen restricciones para su uso 

CUENTAS POR COBRAR. 
Un resumen de eta cuenta, fue como sigue: 

Diciembre 31, Diciembre 31, 
2o1é EST 

Cientes 3710 197 
AA 21 de diciembre de 2018 y 2017, representan cáditos otorgados porel servicio de lquir de tienos inmuebles, los cuales no generan intereses y tienen vencimientos 
promedio hasta 45 das. 
PROPIEDADES DE INVERSIÓN. 
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue 

Diciembre 31, Diciembre 31, 
2016 2017 

Terrenos 58730 59730 Edificios 0733 87738 
Muebles y enseres 24214 Za 

9997 sea 
(Depreciación acumulada (935%) (69,590 

E 

16
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9. - IMPUESTOS CORRIENTES. 
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue: 

  

Diciembre 31, 
208, 

Activos por impuestos cientes: Crédro viano de IVA 142 1183 
Crédto viutariode IR 5019 470 

En 595 

Dicembre31,— Diciembre 31, 
2018 27 

Pasivos por inpuesos corents: Impuesto ala renta a pagar 197 22 

oncilación tributaria - Impuesto 2 la renta 
La concilación el impuesto al renta calculada de acuerdo a la tasa impositiva legal y sl impuesto ala reta afectado a operaciones fue como sque: 

Dicembre31,— Diciembre 31, 
2018 2017 

Velas gravable 7:90 10 
Tasa de impuesto del periodo 22% 220 
Impuesto ala renta afetado operaciones en 

los estados finandros sta 29, 
Los meximietos del impuesto a la renta, fueron como sigue: 

Diciembre 31, Dicembre 31, 
2018 ES 

Saldo inca 27 1708 
Provisón del año 150 27 
Pagos (687 
Retención un a fuente del periodo y crédito 
vibutario de períodos anteriores (6019 1799 

Saldo por (cobrar) pagar (6371 29, 

w
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Tarifa del impuesto als ganancias 
Provisión ara los años 2018 y 2017 

La provisón para el impuesto a las ganancias por los años terminados el 31 de ctembre de 2018 y 2017, a sido calculada aplicando la tara del 22%. 
El artíclo 37 de la Ley de Régimen Tributario Interno establece que la tara del 

Impuesto a la Renta para socecades es del 25% y 22% respecivamente; in 
embargo, $ los accionistas, sacos, paricpes, constituyentes o beneficios de una 
sacedad son residentes o están cstablecdos en parasos fiscales 0 regimenes de 
menos imposición en una partapacón deca o indrect, indveual o court, ul o 

supero al 50% del captl social o de aquel que coresponda a la naturaleza de la 
sociedad, la tarta del Impuesto a la Renta será del 25%. 5 la relación indicada es 
inferior el 50%, a taa del Impuesto a la Renta erá del 28% sobre la proporción de 

la base Ímponiie que pertenezca a dicha partcpación en paraísos fecales o 
regmnenes de menor mporcon 

Asi mismo una sociedad deberá aplicar la tna del 25% sobre la porción de las 
Particpaciones de sus acdonistas, sacos, paricpes, constituyentes, beneficiarios o 
Smiares que no nforme 2 la Administración ebutaia an los términos defiidos para 
la presentación del anexo de accionistas. 
Anticio paros años 2018 y 2017 
El saticpo del Impuesto ala Renta para los años terminados el 31 de dicembre de 

2018 y 2017, ha Sido calcado con base en los procedmientos establecidos en el 
arícul 41 de la Ley de Régmen Tributano Intemo y 76 de su Reglament, 
El anticipo de impuesto ala reta mínimo result dela suma matemática del 0.4% del 
co, 0.2% del patrmoni, 0.4% de Ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos 
educles. — Dichos. rubros deben incrementarse o cisminule por Conceptos 

úesiabiecidos en disposicones tributarias (Crcular 14 emitida por dl Senic de Rentas 
Entera, pueda en el Rego Of Splmeno 660 de 1 de dente de 

10) 
Pago. mínimo de impuesto a lenta 
Conforme a las reformas introducidas a la Ley de Régimen Tributario Intemo, publicadas en el Suplemento del Registro Ofical Suplemento No. 94, del 23 de 

“ciambre de 2009, $ ancpo minimo determinado en el ejercido reparto no es 
acrediado al pago del impuesto a la renta causado, o no es autorizada su desclucón 
por pate de la Aeminstración Tributaria, se consturá en pago defino de impuesto 
“arena sn desecho crédito butano posterior
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El Sentoo de Rentas Internas podrá dsponer la devolución del antdpo mínimo a las 
sociedades por un ejercido económico cada tenio se considerará como el primar año 

el primer nio l período facal 2010 cuando, or caso fotulto o fuerza mayor, e 
aya vsto afectada gravemente la actvidad económica del sujeto pasivo en el ejercicio 
económico respectivo. Para el efecto, el contribuyente deberá presentar su peticón debidamente Jusifcada “a la Administración Tributaria, para que realce las 
verficacones que correspondan. 

De acuerdo a lo dispuesto en l Art 20 del Código CM, fuerza mayor 0 caso fortuito 
se definen como el mprevsto que no es poste restsr como naulrag, un teremato, 
«e apresamiento de enemigos, los acts de la autoridad ejercidos por un funcionario 

pública et. S el contribuyente no puede demostar el caso fortuño o fuerza mayor 
arte la Acmiistracón Troxtara, e articpo mínimo detemaado en dl eercóo 
respectivo, deberá ser contablzado como gasto del impuesto ala renta. 
Además, a partí del ejercido fscal 2016 cuando se haya visto afectada 
Soniicavamente la atvidad económica de un conrbuyerte, el mayor valor entre el anticipo determinado y el Impuesto a la renta causado puede ser recuperado en la 
parte que exceda e 10 impostivo efecto promedio de los contbuyentes en general 

definido por la Administración Tributaria 
EtccosMicales sujetos revisión dela Administración Tbutaca 

la fecha de emisión delos estados financieros, las deiaraciones de impuestos no 
han sido revisadas por las autoridades ibutaias desde su constitución Y son 
susceptibles de rewsón por parte de la Administración Truara las deracones de 
los años 2016 al 2018. 

10. PATRIMONIO 
10.1 Capital social. 

AL 31 de diciembre del 2018 y 2017, el capta social de la Compañ es de 

Reserva leva: La Ley de Compañas del Ecuador requiere que por lo menos el 
SY de la tad líquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que 
esta alcance como mínimo el 20% del caphal suero y pagado Esa reserva no. 
puede ser disiuida a los acconistas, excepto en caso de iquidación de la 
Compañia, pero puede ser utlizaca para absorber párdidas futuras o para 
aumenta el capta 

w
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Reserva Faculatva. Comesponde a la apropiación de las ganancias de 
ejercidos anteriores, de acuerdo resoluciones que constan en actas de Junta 
General de Socios. 

Resorva_de caatal- Se incluyen os saldos de las cuentas de reserva por 
revalonzación del patrimonio y re expresión monetaria, la contrapartida de los 
ajustes por infacón y comección de la brecha entre la inflacón y devaluación 
e las cuentas de capta! y reservas originados en el proceso de comvergón de 

los reglsros contables de sucres a dólares de los estados unidos de 
Norteamérica l 31 de marzo de 2000. El sido dela reseva de caia, podrá 
apialaarse en la parte de excuda las pérdidas acumuladas al dere del 
ejercido, previa resolución de la Junta General de Socios. Eta reserva no está sponble para la distribución de dvidendos mu podrá ubizarse paro captal 
asignado no pagado, es entegrble los Socos al iuidarso la Compañía. 
Otros resultados integrales. 
Superb por revaluación - Comesponden al incremento por el revalio de 

  

A 31 de diciembre de 2018 y 2017, el aldo de esta cuenta está  dsposicón 
¿e los Socios y puede ser utizado para la disrbución de dwidendos y eros 
pagos, como la re lquidación de Impuestos u tos. 

GASTOS DE ADMINISTRACIÓN Y VENTAS. 
un resumen de esta cuenta, fue como sue 

Gestión 
Impuestos y contribuciones 
Depredacn 
Honorarios profesionales 
Mantenimiento 
Sendcos públicos 
oros 

e
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"N 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Compañía no mantiene jus como demandado 
vo demandar, 
SANCIONES. 

De la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros. 
No se han aplicado sanciones a la Compañí», sus Diretres o Administradores, por 

parte de la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros, durante ls ejercicios 
terminados el 31 de diciembre de 2018 y 201. 
De otras autoridades administrativas. 

No se han aplicado sanciones a la Compañía, sus Directores o Administradores, 
emitidas. por parte de ctras autuidados adminsratvas, durante los ejerdoos 

termiados el 31 de dcembre de 2018 y 2017. 
HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE. 

Con posterioridad el 31 de dcembre de 2018 y hasta la fecha de emisón de estos 
estados fnanceros (llo, 22 2019), no se tene conocimiento de otros hechos de 
¡Carácter financiero o de ca indle, que afecten en forma significa los saldos o 
iotorpretacon delos memos. 
APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS. 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diemtre de 2018 han sido 
aprcbados por la Adminisación de la Compaña el 22 de juio de 2019 y se 
presentarán para su aprobación defnita a la Junta General de Sodos. La 
Ainiiradón ome que 10 sa polucrn ambos a os presentas osados 

a


