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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A la lunta Accionistas y Directores:
INMOBILIARIA PIEDAD ELENA PIEDELENA S.A.

Informe sobre la auditoria de los estados financieros
1. Opinion

Hemos auditado los estados financieros de INMOBILIARIA PIEDAD ELENA PIEDELENA
5.A., que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de! 2015, el
estado de resultado integral, el estado de cambios en el patrimonio y el estado de flujos
de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas de los
estados financieres que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los demads aspectos importantes, la situacion financiera de INMOBILIARIA PIEDAD
ELENA PIEDELENA S.A,, al 31 de diciembre del 2015, asi como sus resultados y flujos de
efective por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera.

2. Fundamentos de la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe con
mas detalle en la seccidn Responsabilidad del Auditor en relacidn con la auditoria de los
estados financieros de nuestro informe. Somos independientes de la Companiia de
conformidad con los requerimientos del Cédigo de Etica para Contadores emitidos por
el Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores {IESBA)}, y hemos
cumplido con nuestras ofras responsabilidades éticas que son aplicables a nuestra
auditoria de los estados financieros en Ecuador. Consideramos gue la evidencia de
auditoria que hemos obtenido es suficiente para proporcionar una base razonable para
nuestra opinién.

3. Asunto de Enfasis

Sin afectar a nuestra opinion, con fecha 13 de noviembre del 2014, mediante Resalucion
No. SCV-INC-DNASD-SD-1400-30028, la Superintendencia de Compaifiias resolvid la
disolucién por inactividad. La misma se encuentra vigente a la fecha de nuestro informe.

4. Otra informacion

La Administracién de INMOBILIARIA PIEDAD ELENA PIEDELENA S.A,, es responsable de la
otra informacién. La otra informacién comprende la informacidn incluida en el informe
anual a los accionistas e informe del Gerente General de la Compafiia INMOBILIARIA
PIEDAD ELENA PIEDELENA S.A., pero no incluye los estados financieros y el infarme del

auditor.
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Nuesira opinion sobre los estados financieros no cubre la otra informacién v no
expresamos ninguna forma de conclusidn de aseguramiento sobre la misma.

En relacion con nuestra auditaria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es
leer la otra informacién y, al hacerlo, considerar si la otra informacién es materialmente
inconsistente con los estados financieros. Si con base en el trabajo que hemaos realizado,
{legamos a [a conclusidon de que hay una declaracion equivacadas material de esta otra
informacién, estamos ohligados a informar sobre ese hecho. No tenemos observaciones
que informar ai respecto.

Responsabilidades de 1a Administracion en relacion con los estados financieros

La Administracién es responsable de la preparacidn y presentacidn fiel de los estadaos
financieros adijuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, y del control interno que la Administracién considere necesario para permitir
la preparacidn de estos estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude
o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaiuar
la capacidad de INMOBILIARIA PIEDAD ELENA PIEDELENA S.A., de continuar como una
empresa en marcha, revelando, segin corresponda, asuntos relacionados con el negocio
en marcha y utilizando el principio contable de negocio en marcha, excepta si la
Administracion tiene intencion de liquidar la Compafiia o de cesar sus aperaciones, o bien
no exista otra alternativa realista. '

Los miembros de la Administracién son los responsables de supervisar el proceso de [a
informacion financiera de la Compaiiia,

Responsabilidades del Auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros
en su conjunio estan libres de errores materiales, dehido a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto nivel
de seguridad pero no es garantia de que una auditoria realizada de conformidad con (as
Narmas Internacionales de Auditoria siempre detecte errores materiates cuando existan.
Las equivocaciones pueden surgit por fraude o error y se considera material si,
individualmente o en su conjunto, puede esperarse razenablemente que influyan en las
decisiones econémicas que los usuarios, basadas en los estados financieros.

Como parte de una auditorfa de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicic profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:
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¢ Identificamos y evaluamos los riesgos de errores materiales en los estados
financieros, debido a fraude o error, disefamos y aplicamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos y obtuvimos evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de
no detectar errores materiales debido a fraude es mas elevado que en el caso de
errores materiales debide a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones intencionales, tergiversaciones, o la anulacién dei control
interno.

+  Obtuvimos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el
fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias,
pero no con &l proposito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control
internc de fa Compafiia.

e  Evaluamos la idoneidad de las politicas contables aplicadas vy la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la
Administracion,

e Evaluamos la presentacidn, estructura y contenido de los estados financieros,
incluyendao las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones
y eventos subyacentes.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la direccién, del principio contable de
empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditorfa obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad
para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de
auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los estados financieros o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que
la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

Comunicamos a la Administracion de ja Compafiia respecto a, entre otros asuntos, el
alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.




infarme sobre otros requerimientos legales y reglamentarios
7. Informe sobre otros requisitos legaies y reglamentarios
El informe de Cumplimiento tributario de INMOBILIARIA PIEDAD ELENA PIEDELENA

S.A., al 31 de diciembre del 2015, por requerimiento del Servicio de Rentas Internas, se
emite por separado.

Registro SC-RNAE-2-766

Auditor Externo

Guayaquit, 01 de Agosto del 2017
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INMOBILIARIA PIEDAD ELENA PIEDELENA S.A.
Estado de Situacidn Financiera

Al 31 de Diciembre del 2015, con Cifras Comparativas
al 31 de Diciembre del 2014

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América)

Activos

Activos Corrientes:

Efectivo y Equivalentes de Efectivo
Activos por Impuestos Corrientes
Total Activos Corrientes

Activos No Corrientes:
Propiedad, Planta y Equipos, Neto
Total Activos No Corrientes
Total Activos

Notas

o

31 de Diciembre

2015 2014
572 8.486
286 1.343
858 9.829
4.477.297 4.485.349
4.477.297 4.485.349
4,478.155 4.495,178




Pasivos y Patrimonio

Pasivos Corrientes:

Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar
Total Pasivos Corrientes

Pasivos No Corrientes
Pasivos por Impuestos Diferidos
Total Pasivos No Corrientes

Total Pasivos

Patrimonio :

Capital Social

Aporte Futuras Capitalizaciones
Reserva Legal

Otros Resultados Integrales
Resuitados Acumulados

Total Patrimonio

Total Pasivos y Patrimonio

Notas

7

8

9
9.1
2.2
93
2.4
2.5

31 de Diciembre

2015 2014
93.134 3.170
93.134 3.170

425.014 -

425.014 -
518.148 3.170
1.000 1.000
35.357 35.357
500 500

4.040.936 4.472.967
{117.785)  (17.816)

3.960.007 4.492.008

4.478.155 4.495.178

Gerente General

Las Notas Adjuntas son Partes Integrantes de Estos Estados Financieros.




Karin NurMwberg Mufiez GitaViacfas-Aguayo’

2\
Gerente General Contg,éan_ General

Las Notas Adjuntas son Partes Integrantes de Estos Estados Financieros.

INMOBILIARIA PIEDAD ELENA PIEDELENA S.A.
Estado de Resultado Integral
Al 31 de Diciembre del 2015, con Cifras Comparativas
Al 31 de Diciembre del 2014
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América)
31 de Diciembre
Notas 2015 2014
lngresas Ordinarios 10 39.482 27.010
Utilidad Bruta - 39,482 27.010
Gastos de Administracion 11 146.468 54.047
Utilidad (Pérdida) Operativa (106.986) (27.037)
Otros Ingresos 12 - 25,173
Utilidad (pérdida) Antes de Participacién
de Trabajadores e Impuesto a la Renta (106.986) {1.864)
Impuesto a la Renta Diferido {Ingreso) 5.2 7.017 -
Total Resultado Integral del Afio £99.969) (1.864)
- _Jina yMaugd
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INMOBILEARIA PIEDAD ELENA PIEDELENA S.A.
Estado de Cambios en el Patrimonio
Por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2015
con Cifras Comparativas del Afio 2014
(Expresado en Délares de los £stados Unidos de América)

ORI RESULTADOS ACUMULADOS
A 5
Capital porte Reserva | Superdvit por |Adopcidn Total
. Futuras . Resultados . \
Social . Legal [Revalorizacién; NIF Patrimonio
Capitaliz.
Saldos al 1 de Enero del 2015 1.000 35.357 500 4.472.967 4.742 {22.558) 4.492.008
Impuesta Diferido - - - (432.031} - - {432.031)
Resultado Integral del Afio - - - - - {99.969) {99.969)
Saldos al 31 de Diciembre del 2015 1.000 35.357 500 4.040.936

A.742 (122.527} 3.900.007

7 /9 nal Maias
Karin Nurnberg Nufiez - ina Macj Aguayo —
Gerente General Contadof General

A

Las Notas Adjuntas son Partes Integrantes de Estos Estados Financieros.




Flujo de Efectivo Proveniente de {Usado en) Actividades de Financiacién
Otras Entradas {Salidas} de Efectivo - -
Flujo Neto de Efectivo Proveniente de {Usado en) Actividades de Financiacion - -

Aumento (Disminucién) Neto en Caja y Bancos {7.914} 6.231
Efectivo y Equivalente de Efectivo al Inicio del Ao 8486  2.255
Efectivo y Equivalente de Efectivo al Final de! Afic _ 4 572 8.486

-

Y LAY _/(//ma Macious }"L
Karin Nurbé’rng Nlﬁe? ———Ging Matf

Gerente General Contddyr General

Las Notas Adjuntas son Partes Integrantes de Estos Estados Financieros,

INMOBILIARIA PIEDAD ELENA PIEDELENA S.A.
Estado de Flujos de Efectivo
Por el Ao Terminado el 31 de Diciembre del 2015
con Cifras Comparativas del Afio 2014
{Expresado en Délares de los Estados Unidos de América)
31 de Diciembre
Notas 2015 2014
Flujos de Efectivo Proveniente de (Usado en} Actividades de Operacién:
Recibido de Clientes 39.482 27.010
Pagado a Proveedores y Empleados : 47,210 19.435
Efectivo Generado por las Operaciones (7.728) 17.575
Impuesto a la Renta Pagado 186 1.344
Flujos de Efectivo Proveniente de {(Usado por} Actividades de Operacién: (7.914) 6.231
Flujos de Efectivo Proveniente de (Usado en) Actividades de Inversion:
Otras Entradas (Salidas) de Efectivo - -
Flujos de Efectivo Proveniente de {(Usado en) Actividades de Inversién - -
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