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A la Junta Accionistas y Directoros:
INMOBILIARIA MEDAD ELENA MEDELENA S.A.

Informe sobre la audiloria de los estados financieros

Opinidn con salvedades

Hemos auditado los estados financieros de INMOBILIARIA PIEDAD £LENA PIEDELENA
5.A., que compranden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2014, el
estado de resultado integral, el estado de cambios en el patrimonio y el estado de flujos
de efectivo por el afio terminado en esa fecha, ast como las notas explizativas de tos
estados financierns que Incluyen un resumen de 1as politicas contabies sigrificativas,

En nuestra opinion, excepto por los efectos del asunto descrito en la seccidn
Fundamentos de la opinion con salvedades, |os estados financieros adjuntos presentan
razonablemente, en todes los demds aspertos importantes, la situacidn financiera
de INMOBILIARIA PIEDAD ELENA PIEDELENA S.A., al 31 de diciembre del 2014, asi come
sus resultados ¥ ujos de efectivo por &f ahe terminado en esa fecha, de conformidad
oan las Mormas Internacionales de Informacion Financiera.

Fundamentos de la opinidn con salvedad

Los estadas financieras de la Compa#iia 2l 31 de diciembre del 2013, no refleja el pasivo
por impuesto diferide da $432,030, que se origina por £l efecto de |a revalcrizacian de
edificios.

Nuestra puditoria fue efectuada de conformidad con las Normas |nternadonaies de
Auditoria (NIA), Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas narmas se describe con
mas detalle en [z seccion Responsabilidad del Auditor en refacion con 12 auditaria da los
estados financierns de nuestro informe. Somos independientes de la Compafila de
conformidad con los requerimientos del Cadign de Etica para Centadores emitidos por
el Consejo de Normas internacionales de Etica para Comtadores {IESBA), y hemos
cumplido cen nuestras otras responsabifidades £ticas gue son aplicables a nuestra
auditoria de los estados financieros en Fcuador. Consideramos gue la evidencia de
auditoria que hemos cbtenido as suficente para proporcionar una base razonabie pars
nuestra opinion.

Asunta de Enfasis
$in afectar a nuestra opinién, con fecha 13 de noviembre del 2014, mediante Resolucidn

No. SCV-NC-DNASD-50-1400-30028, la Superintendencis de Compaflias resalvié la
disoluzién par inactividad. La misma se encuentra vigente a a fecha de nuestro infarme.
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Otra infarmacidn

La Administracién de INMOBILIARIA PIEDAD ELENA PIEDELENA 5.A., es responsable de la
otra informacion. Ls otra Informacidn comprenda la Informacidn inclulda en el informe
anual a los accionistas & informe del Gerente General de la compafiia INMOBILIARIA
PIEDAD ELENA PIEDELENA $.A., pero no induye los estados financiercs y el infarme del
auditor.

Nuestra opinidn sobre los estados financieres no cabre fa otra informacion y no
exprasames ninguna forma de conclusidn de aseguramiento sobre {a misma,

En relacién con nuestra audltoria de los estados finanderos, nuestra responssbilidad es
leer la otra informacién y, al hacerlo, cansiderar si la otra informacion es materishmente
inconsistente con los estados financieros. $i con base en el trabajo que hemos realizadg,
iegamos a la canclusidn de gue hay una declaracién equivocada material de esta otra
informacién, estamos obligados a Informar schre ese hecho, No tenemas observaciones
que informar al respecto.

Responsabilidades de la Administracian en relacion con las estadas Fnancieros

la Administracitin a5 responsabie de fa preparacion y presentacidn fiel de los estados
financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de {nformacién
Financiera, y del control interno que l2 Administracién considere necesario para permitir
la preparacion de estos estados financieros libres de errares materiaies, debido a fraude
G erfor,

En la preparacidn de las estados financiercs, la Administracion es responsable de evaluar
la capacidad de INMOBILIARIA PIEDAD ELENA PIEDELENA S A, de continuar comn una
empresa en martha, revelando, segun corresponda, asuntos relacionados con el negocio
en marcha y Utiizando ef principio contable de negocio en marcha, excepto sl ia
Administracion tiene intercién de liquidar la Compafia o de cesar sus aperaciones, o bien
no exkista otra alternativa realista.

Los miembros de 1a Administracién son los responsables de supervisar el proceso de la
informacidn financiera de la Compafiia.

Responsabilidades del Auditor en relacion con 3 auditoria de los estaclos financieros

Nuestras objetivos son ohtener una seguridad razonable de gue fos astados financieros
#n su conjunto estdn libres de errores matariales, debido a fraude o arror, v emitir un
informe de auditorfa que contiene nuestra opinian. Seguridad razonable es un alto nivel
de seguridad pero no es garantia de que ung auditorfa realizada de conformidad con las
Normas internacionates de Auditoria siempre detecte errores mater|ztes cuando existan.
las equivacaciones pusden surgir por fraude o error y se considera material s/,
individuatmente o en su tonjunto, puede esperarse razonablementa que influyan en las
decisiones ecoﬁémicas que 0% usuarios, basadas en los estados financieros.
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Como parte de ung auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional vy mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

= identficamos y evaluamos los riesgos de errores materiales en las estados
financieras, debido a fraude o error, disefiamos v aplicamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos v obtuvimes evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién. £l riesgo de
no detectar errores materiales debido a fraude es mas elevado que en ef caso de
errares materiales debido 3 error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falslficacion, omisiones intentionales, tergiversaclones, o la amulacidn del eontrol
interno.

*  Dbtuvimos un entendimiento del controf interno relevante para |z auditoria con el
fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias,
perc no con @l propdsito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control
interno de fa Compafifa.

+  Evaluamas la idoneidad de las politicas contables aplicadas y Ja razonabitidad de las
estimaciones contables y R correspondiente informacidén revelads por la
Administracion.

v Evaluamos [a presentacidn, estructura y contenido de ias estados finanderos,
induyenda las revelaciones, y si los estados firancieros representan las transacciones
y eventaos subyacentes.

Concuimns sobre lo adecuado de la utiiizacion, por la direccidn, del principio contable de
empresa en funcignamients y, basdndonos en la svidencia da auditaria obtenida,
concluimos sobre si existe o no yna incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad
para continuar comeo empresa en funclonamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencidn en nuestro informe de
auditaria sobee la correspondignte Informacion revetada er los estados financigroes o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, gue expresemos una opintir monificada. Neestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditeria obtenida hastz la fecha de nuestro
inforre de auditoria. 5in embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser tausa de que
ta Sodiedad dejg de ser una empresa en funcionamienta.

Comunicamos 3 |a Administracidn ge |2 Compafiia respecto a, entre otros asuntos, el
glcance y =1 momento de realizactdn de la auditoria planificada v los hallazgos
significativos, asl comeo cualquler deficiencia significativa del control interne que
identificamos en el transcurso de la auditarfa.




informe sobre otros requerimientos legates y reglamentarios
7. Infoarmae sobre otros requisitos Jegales y reglamentarias
El informe de Cumplimiento tributario de INMOBILIARIA PIEDAD ELEMA PIEDELENA

3.5, at 31 de didembre det 2014, por requenimiento dei Servicio de Rentas Internas, se
emite por separado.

C.C.0A12933392 Raogistro SC-RNAE-2-766
Auditor Externc

Guayaqui, 27 de Julic del 2017
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INMOBILIARIA PIEDAD ELENA PIEDELENA S.A.
Estado de Situacion financiera
Al 31 de Diciembre del 2014, con Cifras Comparativas
al 31 de Diciembre del 2013
{Expresade en Délares de los Estadas Unidos de América)

Activas

Activos Corrientes;

Efectivo y Equivalentes de Efectiva
Activos por impuestos Corrientes
Total Activos Corrientes

Activas Mo Corrientes:
Propiedad, Planta y Equipos, Neto
Total Activos No Corrientes
Total Activos

31 de Diciembre

Motas 2044 2013
4 8. 486 2.255
5 1.343 1.089
_9.829 3.34%
a 4485349 4.493.401
4.485399 4493401
4485178 4.496.745




31 de Diciembre

Notas 2014 2013
Pasivas y Patrimonio
Pasivos Corrientes:
Cuentas par Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar 7 3170 356
Pasivos Arumulados 4 - g1
Total Pasivos Corrientes 3.170 1.1;
Pasivos No Corrientes
Pasivos por Impuestos Diferidos 9 - 1.773
Total Pasivos Mo Corrientes - 1.773
Total Pasivas T 3170 2.947
Patrimonio : 14
Capital Social 10.1 1.800 1.000
Aparte Futtiras Capitallzaciones 10.2 35357 15,357
Reserva Legal 10.2 500 500
Otros Resuitados Integrales 104 4,472,967 4.472.967
Resultados Acumuladas 10.5 {17.816) (16.0268]
Total Patrimanio 4.432.008 4.493.798
Total Pasivos y Patrimonio 4.495.178 4.395.745

N

Karin Nurnberg Nuiéz ~*"Gina Macles Aguayo”
Gerente General Cun}édor General

Las Motas Adjuntas son Partes Integrantes de Estos Estados Firj_a__lpcieros.
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INMOBILIARIA PIEDAD ELENA PIERELENA S.A.
Estado de Resultado Integral
Al 31 de Diciembre del 2014, con Cifras Comparativas
Al 31 de Diciembre def 2013
{Expresado en Délares de los Estados Unidas de América)

ingresos Ordinarios
\tilidad Bruta

Gastos de Administracion y Vemntas
ttilidad {Pérdida) Operativa

Otros Ingresos
Litilidad (pérdida) Antes de Participacién
de Trabajadores e Impuesto a la Renta

Impuesto a la Renta diferide {ingreso)
Total Resultado Integral del Afio

%//W&

Karin Nurnberg Nufief
Gerente General

11 de Daciembre

Notas 2014 2013
11 27.010 47.538
27.010 47.538
12 54.047 75.706
(27.037) (28.168)
13 25.173 16.813
{1.864) {11.255)

5.2 - -
(1.854) {11.255)

g Maves A

T v
Gina I)ﬁ as Aguayo
Contadar General

Las Natas Ad}untas san Partes integrantes de Estos Estados Financieros,




(INMIOSILIARIA PIEDAD ELENA RIEDE FNA S.A.
Extado de Cambios en ol Patriknonio
Por ol Afc Terminado el 31 de Diciembire def 2014
con Cifras Comparativas del Afio 2013
{Exprasadc en Délares de las Estados Unldos de Amirica)

. _am .ntsunm.ac_ulm;.nons .
Capital :HF::::: Resarva | Superdwit por | Adopeion Resaltados Total
Sociat Legal | Wovalorizacion ' NI o Patrimonio
Capitaliz. |
Saidos ol Loe Enerc del 21a lood I5157 S00 SA4TL567 4782 (m76R] 4481798
Alustes contables - - H
Resuitado Integral del Afg - - - |1.864)
Satdos ol 31 de Diciembre del 2044 lo000 35357 500 4.292.008
< Karin Murnberg #'uﬁu = Gl ik U (S
Gerente General

Las Notas Adjuntas son Partes integrantes de Estos Entadas Financieros,




INMOBILIARIA PIEDAD ELENA PIEDELENA S.A.
Estado de Rujos de Efectivo
Por el Afo Terminado el 31 de Diciembre del 2014
con Clfras Comparativas del Afio 2013
{Expresado en Délares de los Estados Unidos de América)

' 31 de Diciembre

' Notas 2014 2013

[ Fujos de EFectivo Proveniente de {Usado en) Actividades de Operacion:
Recibldo dg Clientes 27.010 47,538

' fagado a Proveedares y Empleados 19435 48716
Efectiva Generado por las Opetraciones 7.575 {1.178)
tmpuasio a{a Renta Pagado 1.344 168
Flujos de Efeetivo Provanients de {Usads par) Actividades de Operacitn; 6.231 {1.346)
Flujos de Efectivo Provaniente de {Usada en) Actividades de Inversidn:
Otras Entradas (Salidas) de Efective . -
Flujos de Efectiva Proveniente de [Usato en) Actlvidades de inversidn - -
Flujo de Efectivo Proveniante de (Usado en) Actividades de Finandacion
Otras Entradas (Salldas) d& Efectivo - i
Flujo Neto de Efectivo Proveniente de {Usada en) Actividades de Financlacién - -
Aumento (Disminuddn) Nete en Caja y Bancos £.231 {1.346)
Efectivo y Equivalente de Efzctive al Inicio del Ao 2.255 3.601
Efactivo y Equivalente de Efectivo al Final del Afio 4 8.486 2755

Karin Nurherng Nufiez Gina Maclag Aguayo

.* Gerente General Contédor General

: Las Notas Adjuntas son Partes Integrantes de Estos Estados Finanderos.
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