1. INFORMACION

GENERAL

2. ANTECEDENTES

3. BASES DE
PREPARACION

La empresa MERCANTIL COMPAMED CIA. LTDA., fue constituida en la
ciudad de Guayaquil mediante escritura publica inscrita en el Registro
Mercantil el 27 de marzo de 1991.

El objeto social COMPRA, VENTA, PERMUTA, ARRENDAMIENTO Y
ADMINISTRACION DE BIENES INMUEBLES Y A LA PROMOCION DE
CONSTRUCCIONES DE INGENIERIA CIVIL.

La oficina principal de la compafiia se encuentra ubicada en Guayaquil,
Av. Carlos Julio Arosemena Edificio Centro Comercial La Linea Piso 11-13

La Superintendencia de Compaiiias, segln disposicion emitida en La
resolucion 06.Q.1C1.004, del 21 de agosto de 2006, establecio que "las
Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF", sean de
aplicacion obligatoria por parte de las entidades sujetas a control y
vigilancia de la Superintendencia de Compafias, para el registro,
preparacion y presentacion de los estados financieros.

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF para Pymes)
emitidas por la International Accounting Standards Board (IASB) las que
han sido adoptadas en Ecuador por la Superintendencia de Compaiiias,
segun disposicion emitida en la resolucion 08.G.DSC.010, del 20 de
noviembre del 2008, establecié que "las Normas Internacionales de
Informacién Financiera NIIF para Pymes", sean de aplicacion obligatoria
por parte de las entidades sujetas a control y vigilancia de la
Superintendencia de Compafias, para el registro, preparacion y
presentacion de los estados financieros.

a. Moneda funcional y de presentacion.

Los estados financieros estan expresados en la moneda del entorno
econoémico principal en que la entidad opera (moneda funcional)
representada en Dolares (USD). El ddlar es la unidad monetaria de la
Republica del Ecuador. La Republica del Ecuador no emite papel moneda
propio, y en su lugar, el dolar de los Estados Unidos de América se utiliza
como moneda en curso legal.



4. CLASIFICACION DE
SALDOS
CORRIENTES Y NO
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5. SEGMENTOS
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6. GESTION DEL
RIESGO

b. Responsabilidad de la Informacion y Estimaciones
Realizadas.

La informacion contenida en los Estados financieros es responsabilidad
de la administracion de la Compafiia, que manifiesta expresamente que
se han aplicado en su totalidad los principios y criterios incluidos en las
NIIF para Pymes. Las estimaciones y supuestos son revisados de manera
periodica. Los resultados de las revisiones de estimaciones contables son
reconocidos en el periodo en que estos hayan sido revisados y cualquier
otro periodo que estos afecten.

Las estimaciones relevantes que son particularmente susceptibles a
cambios significativos se relacionan con la estimacion de la vida atil y el
valor residual de los activos; la determinacion de la provision para
cuentas incobrables; la determinacion para provision para la
obsolescencia de inventarios; la evaluacion de posibles pérdidas por
deterioro de determinados activos; la recuperabilidad de los impuestos
diferidos y la amortizacion de los intangibles.

En el estado de situacion financiera, los activos son clasificados como
corrientes cuando: se espera realizar el activo, o tiene la intencion de
venderlo o consumirlo en su ciclo normal de operacion; se mantiene el
activo principalmente con fines de negociacion; se espera realizar el
activo dentro de los 12 meses siguientes después del periodo sobre el
cual se informa; o el activo es efectivo o equivalente de efectivo sin
ningun tipo de restriccion.

La Compaiiia clasifica un pasivo como corriente cuando: espera liquidar
el pasivo en su ciclo normal de operacion; mantiene un pasivo
principalmente con el propésito de negociar; el pasivo se debe liquidar
dentro de los 12 meses siguientes a la fecha del periodo sobre el cual se
informa; o la Compaiiia no tiene un derecho incondicional para aplazar la
cancelacion del pasivo durante al menos los 12 meses siguientes a la
fecha del periodo sobre el que se informa.

Los segmentos operacionales estan definidos como los componentes de
una Compafiia sobre la cual la informacion de los estados financieros esta
disponible y es evaluada permanentemente por La Administracion, quien
toma las decisiones sobre la asignacion de los recursos y evaluacion del
desempefio. La Compaiiia opera con un segmento tnico.

Las actividades de MERCANTIL COMPAMED CIA. LTDA. estan expuestas

a diversos riesgos como se describe a continuacion:

6.1. Riesgos Operacionales

a) Riesgos de litigios



A la presente fecha, MERCANTIL COMPAMED CIA. LTDA. no tiene
litigios.

Como toda empresa, MERCANTIL COMPAMED CIA. LTDA. puede ser
parte de un conflicto, sin embargo tanto las politicas comerciales,
laborales y crediticias se enmarcan dentro de un estricto cumplimiento
de las leyes por lo tanto este riesgo es bajo.

b) Riesgos asociados a contratos con clientes y/o proveedores

La empresa MERCANTIL COMPAMED CIA. LTDA. cuenta con una vasta
experiencia en el arriendo de bienes inmuebles. De la misma forma los
proveedores son empresas que mantienen largos afios de relacion con
MERCANTIL COMPAMED CIA. LTDA. por lo tanto los riesgos con esta
categoria también son minimos.

Estos proveedores tienen un alto grado de control de calidad vy
supervision en el campo de los servicios que ellos venden, por lo que el
riesgo de falla de estos es minimo al momento de usarlos.

¢) Riesgos no asegurados

La empresa cuenta con todos sus activos debidamente asegurados y en
muchos de ellos cubren el lucro cesante por ciertas situaciones. Como
todo negocio, MERCANTIL COMPAMED CIA. LTDA. puede correr riesgo
de paralizacién por diversas circunstancias, situacion que no ha ocurrido
desde su fundacion.

6.2. Riesgo Pais

La empresa MERCANTIL COMPAMED CIA. LTDA. tiene presencia en el
mercado nacional. En consecuencia, su negocio, condicion financiera y
resultados operacionales dependeran en parte de las condiciones de
estabilidad politica y econémica del pais. Eventuales cambios adversos
en tales condiciones podrian causar un efecto negativo en el negocio y
resultados operacionales de la empresa.

6.3. Riesgo por fluctuacion de interés

La empresa MERCANTIL COMPAMED CIA. LTDA. no mantiene
actualmente pasivos con el sistema financiero ecuatoriano.

6.4. Riesgo de activos
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Los activos fijos de edificacion, infraestructura, instalacion vy
equipamiento, mas los riesgos de responsabilidad civil que ellos originan,
se encuentran cubiertos a través de polizas de seguros pertinentes, cuyos
términos y condiciones son las usuales en el mercado. No obstante de
ello, cualquier dafio en los activos puede causar un efecto negativo en los

negocios y resultados operacionales de MERCANTIL COMPAMED CIA.
LTDA.

La Compaiiia considera como efectivo y equivalente de efectivo los saldos
en caja y bancos sin restricciones y todas las inversiones financieras de
facil liquidacion pactadas a un maximo de noventa dias, incluyendo
depdsitos a plazo.

Al reconocer inicialmente una cuenta por cobrar, se mide al precio de la
transaccion excepto si el acuerdo constituye, en efecto, una transaccion
de financiacion. Al final de cada periodo sobre el que se informa, se
evalua si existe evidencia objetiva de deterioro del valor de los activos
financieros que se midan al costo o al costo amortizado. Cuando exista
evidencia objetiva de deterioro del valor, la entidad reconoce
inmediatamente una pérdida por deterioro del valor en resultados.

La empresa incluye en el costo de los inventarios todos los costos de
compra, costos de transformacion y otros costos incurridos para darles
su condicién y ubicacion actuales. Al finalizar el periodo contable, se
mide los inventarios al importe menor entre el costo y el precio de venta
estimado menos los costos de terminacion y venta. Si una partida (o
grupos de partidas) de inventario esta deteriorada se mide el inventario
a su precio de venta menos los costos de terminacion y venta y se
reconoce una pérdida por deterioro de valor en Resultados

10.1. Costo

Los elementos de la propiedad, planta y equipo se valorizan inicialmente
a su costo que comprende su precio de compra y cualquier costo
directamente atribuible para poner al activo en condiciones de operacion
para su uso destinado.

Posteriormente al registro inicial, los elementos de propiedades, planta
y equipo son rebajados por la depreciacion acumulada y cualquier
pérdida por deterioro de valor acumulada.

Los costos de ampliacion, modernizacién o mejoras que representen un
aumento de la productividad, capacidad o eficiencia o un aumento de la
vida util, son capitalizados aumentando el valor de los bienes.



11.PROVISIONES

Los gastos de reparaciones, conservacion y mantenimiento menores, son

registrados como un cargo a los resultados del ejercicio en que se
incurren.

La utilidad o pérdida resultante de la enajenacion o retiro de un bien se
calcula como la diferencia entre el precio obtenido en la enajenacién y el
valor registrado en los libros reconociendo el cargo o abono a resultados
del periodo.

El valor residual y la vida dtil de los activos se revisan y ajustan si es
necesario, en cada cierre de balance.

10.2. Depreciacién acumulada.

Las depreciaciones son calculadas bajo el método lineal, mediante la
distribucion del costo de adquisicion corregido por el valor residual
estimado, entre los afios de vida Util estimada de cada uno de los
elementos, segun el siguiente detalle:

Equipos de computo 3 afos
Unidades de transporte S afios
Maquinaria y equipo 10 afios
Muebles y enseres 10 afios
Inmuebles y edificios 20 afios

10.3. Deterioro de valor de activos no financieros.

La Compaiiia evalta periodicamente si existen indicadores que alguno de
sus activos pudiese estar deteriorado. Si existen tales indicadores se
realiza una estimacion del monto recuperable del activo.

El monto recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor justo
de un activo o unidad generadora de efectivo menos los costos de venta
y su valor en uso, y es determinado para un activo individual a menos que
el activo no genere entradas de efectivo que son claramente
independientes de otros activos o grupos de activos.

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el
activo es considerado deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su
monto recuperable.

Una provision se reconoce, si como resultado de un evento pasado, la
compafiia tiene una obligacidn legal o implicita en el presente que pueda
ser estimada con suficiente fiabilidad y es probable que una salida de
beneficios econdémicos sea necesaria para cancelar la obligacion.
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Corresponde principalmente a cuentas por pagar propias del giro del
negocio, asi como de obligaciones patronales y tributarias, las mismas
que son registradas a sus correspondientes valores nominales excepto
las cuentas por pagar a proveedores que se registran a su valor razonable
utilizando el método del interés implicito para las cuentas a largo plazo.

Los ingresos provenientes de la venta de productos comprados a terceros
en el curso ordinario de las actividades se valoran al valor razonable de
la contrapartida recibida o por recibir, neto de devoluciones, descuentos
comerciales y devoluciones por volumen de venta. Los ingresos son
reconocidos cuando existe evidencia persuasiva, usualmente en la forma
de un acuerdo de venta ejecutado, que los riesgos y beneficios de la
propiedad han sido transferidos al comprador, la recuperacion de la
consideracion es probable, los costos asociados y las posibles
devoluciones de bienes pueden ser estimados con suficiente fiabilidad,
no hay participacion continta de la administracion con los bienes, y el
monto del ingreso puede ser medido con suficiente fiabilidad.

La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 5% de la utilidad anual
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el
20% del capital social en el caso de las compafiias limitadas. Esta reserva
no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser
capitalizada en su totalidad.

Los intereses correspondientes al financiamiento de documentos son
reconocidos en base al saldo a capital de los préstamos.

Los gastos de operacion son reconocidos por la Compafiia sobre base del
devengado. Se componen de: gastos administrativos, gastos de venta,
financiero, impuestos, tasas, contribuciones y otros gastos propios del
giro del negocio

Bajo flujos originados por actividades de la operacion, se incluyen todos
aquellos flujos de efectivo relacionados con el giro del negocio,
incluyendo ademas los intereses pagados, l0s ingresos financieros y en
general, todos aquellos flujos que no estan definidos como de inversion
o financiamiento. Cabe destacar que el concepto operacional utilizado en
este estado, es mas amplio que el considerado en el estado de resultados.



Efectivos y Equivalentes al Efectivo

El anexo de la cuenta al 31 de diciembre es el siguiente:

2019 2018
BANCO BOLIVARIANO 5.351,58 4.169,92
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES 5.351,58 4.169,92

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los saldos bancarios corresponden a depdsitos en cuentas

corrientes y son de libre disponibilidad.

Cuentas por cobrar

El anexo de la cuenta al 31 de diciembre es el siguiente:

2019 2018
CUENTAS POR COBRAR - 2,400.00
TOTAL CUENTAS POR COBRAR - 2,400.00
Propiedad, Planta y Equipo
El anexo de la cuenta al 31 de diciembre es el siguiente:
2019 2018 =

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO - =
EDIFICIO 194.527,34 194.527,34
EQUIPO REVALUACION 119.948,16 119.948,16
(-) DEPRECIACION ACUMULADA PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO (108.157,43) (108.157,43)
TOTAL PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 206.318,07 206.318,07

El movimiento de Propiedad, Planta y Equipo en el afio es como sigue:




Afo terminado 31de diciembre del 2019

CUENTA Saldo inicial Adiciones Retiros Sasa Saldo Final
Depreciacion
EDIFICIO 194.527,34 - - 194.527,34
EDIFICIO REVALUACION 119.948,16 - - 119.948'16
TOTAL 314.475,50 - - - 314.347'50
CUENTAS POR PAGAR
El anexo de la cuenta al 31 de diciembre es el siguiente:
2019 2018 |
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 7.599,68 7.599,68
OTRAS CUENTAS POR PAGAR 705.05 0.00 |

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, incluye facturas con vencimientos hasta de 30 dias. Los valores
por pagar a proveedores fueron ajustados a su valor razonable para lo cual se analiz¢ cada cliente,
la antigiiedad de los saldos y la efectividad de la cobranza.

El impuesto impuesto a la renta por el afio terminado el 31 de diciembre de 2019, corresponde al
22% de la tasa impositiva, aplicando la rebaja de tarifa impositiva para micro y pequefas empresas.

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais podran obtener una reduccion de 10 puntos
porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto reinvertido.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el valor de la reinversion debera destinarse exclusivamente a la
adquisicion de maquinaria nueva o equipo nuevo, activos para riego, material vegetativo, plantulas
y todo insumo vegetal para produccion agricola, forestal, ganadera y de floricultura, que se
relacionen directamente con su actividad productiva; asi como para la adquisicion de bienes
relacionados con investigacion y tecnologia que mejoren la productividad, generen diversificacion

productiva e incrementen el empleo.




La conciliacion del impuesto a la renta calculado de acuerdo a las disposiciones tributarias vigentes

fue como sigue:

CONCILIACION TRIBUTARIA

2019

UTILIDAD DEL EJERCICIO

(+) GASTOS NO DEDUCIBLES LOCALES

UTILIDAD GRAVABLE

TOTAL IMPUESTO CAUSADO

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el capital social estd constituido por 12.700 acciones comunes
autorizadas, suscritas y en circulacion a valor nominal de 0.04 USD cada una.

La composicion del paquete accionario fue como sigue:

31 DE DICIEMBRE 2019 2018

Carmen Rosales

Alba 16 16

Pollyanna Gomez

Rosales 12684 12684

Saldo final 12.700 12.700
RESULTADOS ACUMULADOS

Corresponde a la apropiacion de las utilidades de ejercicios anteriores de acuerdo a resoluciones
que constan en actas de junta general de accionistas.

El saldo de esta cuenta estd a disposicion de los accionistas de la Compaiiia y puede ser utilizado
para la distribucion de dividendos y ciertos pagos tales como reliquidacién de impuestos, etc. Los
ajustes NIIF que se registraron en el patrimonio en la cuenta resultados acumulados solo podran ser
capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y utilizado para absorber
pérdidas acumuladas o devuelto a los accionistas en caso de liquidacion de la Compafiia.

Al 31 de diciembre los resultados acumulados son de 73.383,36




RESULTADOS NETO DEL EJERCICIO

Corresponde a Pérdida obtenidas en el ejercicio 2019. Al 31 de diciembre del 2019 ascienden a
1.923,39

INGRESOS Y GASTOS

La cuenta de ingresos y gastos correspondientes a los afios 2019 y 2018 se presenta a continuacion:

31 DE DICIEMBRE 2019 2018

INGRESOS -

COSTOS ) i
GASTOS ADMINISTRATIVOS 1.923.39 -
GASTOS DE VENTAS - -
GASTOS FINANCIEROS 1.923,39 ’
PERDIDA BRUTA 1.923,39 .

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2019 y la fecha de preparacion de este no se han producido eventos
que en opinion de la Administracion de la Compafiia pudieran tener un efecto importante sobre los
estados financieros, sin embargo, es importante mencionar el acontecimiento de impacto
significativo para los Estados Financieros del afio 2020, la Organizacién Mundial de la Salud OMS
declaro al COVID-19 como una pandemia, el gobierno nacional del Ecuador ha decretado el estado
de excepcion en todo el territorio nacional, adoptando medidas de prevencion, el mismo que ha
generado incertidumbre a las empresas y economias a nivel mundial, esperandose un impacto
significativo en la economia global durante el primer semestre del afio 2020. La actividad economica
se reanudara una vez se reactive las actividades en el pais. La administracion se encuentra
permanentemente monitoreando la situacion para minimizar los impactos en sus operaciones.
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