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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los accionistas de:

INDUSTRIA DE MATERIALES PARA CONSTRUCCIONES S.A. INMACONSA

I Hemos auditado el estado de situacion financiera adjunto de INDUSTRIA DE
MATERIALES PARA CONSTRUCCIONES S.A. INMACONSA, al 31 de diciembre del
2013, v los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el
patrimonio y de flujo de efectivo por el aho terminado en esa fecha. Estos
estados financieros son responsabilidad de la Administracion de la Compania.
Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre estos estados
financieros basados en nuestras auditorias.

2 Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con normas de auditoria generalmente
aceptadas. Estas normas requieren que una auditoria sea disehada y realizada
para obtener certeza razonable de si los estados financieros no contienen
exposiciones erroneas o inexactas de caracter significativo. Una auditoria incluye
el examen, a base de pruebas; de la evidencla que soporta las cantidades y
revelaciones presentadas en los estados financieros. Incluye tambien la
evaluacion de los principios de contabilidad utilizados y de las estimaciones
importantes hechas por la Administracion, asi come una evaluacién de la
presentacion general de los estados financleros. Consideramos que nuestra
auditoria provee una base razonable para expresar una opinion.

3. En nuestra opinion los estados financieros mencionados presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de
INDUSTRIA DE MATERIALES PARA CONSTRUCCIONES S.A. INMACONSA al 31 de
diciembre del 2013, los resultados de sus operaciones, la evolucién del
patrimonio vy los flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con principios de contabilidad generalmente aceptados promulgados
por la Superintendencia de Compaiias del Ecuador,
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4. Nuestra opinion sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias
correspondiente al afio terminado al 31 de diciembre del 2013 de INDUSTRIA DE
MATERIALES PARA CONSTRUCCIONES S.A. INMACONSA, requerido por
disposiciones vigentes, se emitira por separado.

/pj;uwc_ Ce.l5la. ,ﬁ{;ﬁiﬂ&

No. de Registro de la Rall Torres Borbor
Superintendencia de Licencia Profesional
Compaiias: 227 FNC. 10.981

Licencia Profesional
RMC. 2790

15 de Febrero del 2014




INDUSTRIA DE MATERIALES PARA CONSTRUCCIONES S.A. INMACONSA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

(Expresado en délares)
ACTIVOS Notas 2013 2012
ACTIVOS CORRIENTES: a
Caja y Bancos C 350,50 96,96
Cuentas por cobrar D 20.167,49 1.138.036,88
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 20.517,99 1.138.133,84
CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO F - 4.428,14
PROPIEDADES Y EQUIPOS:
Muebles y Enseres 749,10 749,10
749,10 749,10
Menas - depreciacion acumulada (324,59) (249,68)
TOTAL PROPIEDADES Y EQUIPOS G 424,51 499,42
PROPIEDADES DE INVERSION H 644.962,23 693.768,51

TOTAL 665.904,73 1.836.829,M1

|




PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:

PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar
Pasivos acumulados

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:
Capital social
Reserva de capital
Reserva por revalorizacion
Reserva legal
Reserva facultativa
Utilidades no apropiadas

TOTAL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
TOTAL

Ver notas a lay estodos financieros

ZIT>» P =

(Expresado en ddlares)

2013 2012
190,147,18 233,01
1 " 11]12? -
191.270.45 233,01

: 1.363.111,59
1.363.111,59

5.000,00 5.000,00
262.559,81 262.559,81
143.010,46 143.010,46
3.604,85 1.567,02
21.219,37 21.219,37
39.239,79 38.128.65
474.634,28 473.485,31
665.904,73 1.836.829,91




INDUSTRIA DE MATERIALES PARA CONSTRUCCIONES S.A. INMACONSA

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

(Expresado en dolares)
2013 2012
INGRESOS 178.926,80 2.677,00
COSTO DE VENTAS (126.489,18)
Utilidad bruta 52.437 62 2.677,00
GASTOS GENERALES Y DE ADMINISTRACION (50.704,63) (22.192,42)
OTROS INGRESOS (EGRESQS) - 20.006,75
Utilidad antes de provision para
participacion de trabajadores 1.732,99 491,33
PARTICIPACION DE TRABAJADORES (259,93) 0,00
Utilidad antes de provisidn para
impuesto a la renta 1.473,04 491,33
IMPUESTO A LA RENTA (324,07) (113,01)
Utilidad neta 1.148,97 378,32

¥er notos o los estodos finoncieras
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INDUSTRIA DE MATERIALES PARA CONSTRUCCIONES S.A. INMACONSA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

NOTA A.- OBJETIVO DE LA COMPARNIA

La compaidia fue constituida en 1.953 en Ecuador, e inscrita en el registro mercantil
en Junio 10 de 1986, la compania de manera especial se dedicara a la fabricacion
de bloques, tubos, baldosas, tejas y otros materiales de construccion a base de
cemento, arcilla, piedras, arenas y otros similares; y de manera general podra
realizar todos los actos y contratos permitidos por las leyes aunque sus finalidades
sean distintas de las que en forma especial se expresan,

NOTA B.- POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
1. Bases de preparacién

1.1 Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros de la compaiiia INDUSTRIA DE MATERIALES PARA
CONSTRUCCIONES S.A. INMACONSA al 31 de diciembre de 2012, constituyen
los primeros estados financieros anuales de la Sociedad preparados de acuerdo con
MNormas Intenacionales de Informacion Financiera NIIF para las PYMES emitidas por
el IASB v representan la adopcion integral explicita v sin reservas de las refendas
normas internacionales.

INDUSTRIA DE MATERIALES PARA CONSTRUCCIONES S.A. INMACONSA
adoptd las Normas Intemacionales de Informacion Financiera NIIF para las PYMES a
partir de su fecha de inicio de transicion.

Los estados financieros comespondientes al 31 de diciembre del 2013 fueron
preparados bajo Normas Intenmacionales de Informacion Financiera NIIF para las
PYMES cmitidas por el IASB.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF para las PYMES
requiere ¢l uso de ciertas estimaciones contables criticas y tambien exige a la
admmistracion que ejerza su juicio en ¢l proceso de aplicacion de las politicas
contables en la sociedad.

1.2 Bases de medicidn
Los estados financieros a partir del 1 de enero del 2012 fueron preparados bajo las base

del principio de costo histérico con excepeion de las partidas que se reconocen a su
valor razonable de conformidad con las NIIF para las PYMES de acuerdo a la seccidn 2




1.2 Bases de medicidn

Los estados financieros a partir del 1 de enero del 2012 fueron preparados bajo las base
del principio de costo histérico con excepcion de las partidas que se reconocen a su
valor mzonable de conformidad con las NIIF para las PYMES de acuerdo a la seccion 2
Conceplos y principios generales, v conforme a los parrafos 2.33 - 2 34 Medicion de
activos, pasivos, ingresos v gastos; v el parrafo 235 Prnncipios generales de
conocimiento y medicion.

1.3 Moneda Funcional y de presentacion

Las partidas incluidas en los estados financieros se valonzan a la moneda del entorno
econdmico principal en que la entidad opera. Los estados financieros se presentan en
délar estadounidense que es la moneda funcional y de presentacion en El Ecuador.

Seccion 30 Moneda funcional de la entidad. Parrafos 30.2 al 30.5

1.4 Uso de juicio y estimaciones

La preparacion de los estados financieros requiere que la administracion realice juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas de contabilidad v los
montos de activos, pasivos ingresos y gastos presentados. Los resultados reales pueden
diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes seran revisadas regulanmente. Las
estimaciones contables serin reconocidas en el periodo en que esta es revisada v en
cualquier penodo futuro afectado.

En particular las pnncipales estimaciones de incertidumbre v juicios en la aplicacion
de politicas contables que tuvieran efecto significativo en los montos reconocidos en
| los estados financieros futuros, son las siguientes:

1. Estimacion de la vida util de la propiedad planta y equipo,
2. Calculo del valor razonable de la propiedad planta y equipo,
3. Provisiones para cuentas incobrables,

4. Lawida il de los activos intangibles,

5. La pérdida por deterioro de determinados activos,




6. Las hipitesis empleadas en el calculo actuanal,

7. Las provisiones por compromisos adquiridos con terceros v
pasivos contingentes,

8. Las provisiones en bases a estudios técnicos que cubren las
distintas vanables que afectan a los productos en existencias
(humedad, densidad, entre otros)

9. Los costos futuros para el cierre de las instalaciones,
10. Activos por impuestos diferidos,
1 1. Valor razonable de los instrumentos financieros

A pesar de que estas estimaciones se realizaran en funcion de la mejor informacion
disponibles en la fecha de formulaciones de estos estados financieros, sobre los hechos
analizados, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro
obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en proximos ejercicios, lo que se haria en
forma prospectiva reconociendo los efectos del cambio de estimaciones en los
correspondientes estados financieros

Depreciacion y vida atiles

La depreciacion serd reconocida en resultados en base de linea recta, a excepeidn de
aquellos activos que requieran otro tipo de medicion de la vida atil. La vida atil de los
componentes de activos se medird en la medida que reflejen de mejor forma el uso y

consumo del bien.

La depreciacion, vidas itiles y valores residuales seran revisados anualmente, v se
ajustaran de ser necesarios.

Las vidas utiles estimadas para los cjercicios actuales v comparativos son los
siguientes:

Estimados de vida atil en niios

Grupo de Activos

Edificios e infraestructuras 20 a 60 afios
Instalaciones 3a20 aflos
Maquinanas y equipos 3 a 35 ailos
Vehiculos 10 a 25 aflos

Otros Activos Fijos 2 a 15 ahos




PROPIEDADES y EQUIPOS.- Las propledades y equipos se muestran al costo de
conformidad con las disposiciones legales, menos la correspondiente depreciacion
acumulada.

RESERVA DE CAPITAL.- El saldo acreedor de la cuenta reserva de capital podra
ser capitalizada, en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las
del ultimo ejercicio economico concluido, si las hublere, o devuelto en caso de
liguidacion de la compania. No podra distribuirse como utilidades ni utilizarse para
pagar el capital suscrito no pagado.

RESERVA POR REVALORIZACION.- El saldo acreedor de la Reserva por
Revalorizacion podra capitalizarse en la parte que exceda al valor de las
pérdidas acumuladas al cierre del ejercicio, con la autorizacion previa de la
Junta General de Accionistas. Esta reserva no estd disponible para
distribucion de dividendos ni podra utilizarse para pagar el capital suscrito no
pagado, y es reintegrable a los accionistas al liquidarse la Compania.

NOTA C.- CAJA'Y BANCOS

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, la cuenta caja y bancos se detalla asi:

2013 2012
Bancos:
Produbanco C. A. ___ 35050 96,96
uss 350,50 96,96

Incluye los depdsitos a la vista mantenidos en instituciones bancarias.

Estos rubros son registrados a su valor razonable el mismo que es muy
aproximado a su valor nominal. Las partidas conciliatorias significativas son
expuestas en las notas a los estados financieros.




NOTA D.- CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, las cuentas por cobrar consistian en:

Compaiiias relacionadas (1) 2013 2012
uss - .
Inmobiliaria Jumasa C. A. . 1.113.238,70
Otras 1192680 =
11.926,80 1.113.238,70
Crédito tributario (2)
Retenciones en la Fuente del impuesto a la renta F - 578,40
Anticipo de impuesto a la renta 7.751,82 20.454 48
Crédito tributario de Impuesto a la renta 488,87 1.765,30
20.167,49 1.138.036,88

(1) Las cuentas por cobrar companias relacionadas incluyen principalmente facturas por
cobrar por ventas de terrenos realizados, la Administracion considera que estas cuentas
son recuperables en plazo no mayor de 180 dias, en coherencia con esta presuncion
dichas cuentas no generaron intereses.

(2) Corresponde al crédito tributario por los anos 2013 y 2012 originados por retenciones en
la fuente del impuesto a la renta y anticipos de impuesto a la renta, representando
valores por recuperar en un plazo no mayor de tres anos a partir de la fecha de origen.

NOTA E.- PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, las propiedades de inversion, consistian en:

2013 2012
Terrenos USS 644,962.23 693.768,51

La administracion considera que estos valores son de libre disponibitidad a mediano
plazo, los cuales gozan de gran liquidez o son de facil conversion a dinero en efectivo.

oot |




NOTA F.- CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, las cuentas por cobrar a largo plazo consistian
en:

2013 2012
Cia. Bambola uss . 4,428,14

NOTA G.- PROPIEDADES Y EQUIPOS

Al 31 de diclembre del 2013 y 2012, las propledades y equipos consistian en:

Saldos al 31 Saldos al 31
de Diciembre Adiciones de Diciembre
_del2012 del 2013
Muebles y Enseres 749,10 . 749,10
Menas - depreciacion acumulada (249,68) (74,91) (324,59)
Total propiedades y equipos Uss 459,42 (74,91) 424,51

Durante el ejercicio contable 2013 no hubleron adquisiciones de activos, la
depreciacion del afio se refleja en los gastos del estado de resultados del ejercicio
econdmico 2013 por un monto de USS 74.91.

NOTA H.- CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2013 Y 2012, las cuentas por pagar consistian en:

2013 2012
Impuestos fiscales:
Impuesto al valor agregado - 120,00
Retenciones en la fuente del impuesto a la renta 533,79
Retenciones del IVA 588,00 -
Impuesto a la renta compania 324,07 113,01
Sueldos por pagar 467,49 .

Aportes al IESS 11,70




Otras _18mm. _
uss 190. 147,14 233,01

NOTA |.- PASIVOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, los pasivos acumulados consistian en:

Saldos al 1 de Saldos al 31
wie¥o Adiclones  rransferencias 9 Diciembre
del 2013 del 2013

Décima tercera remuneracion . 531,64 (445,33) B6,31
Décima cuarta remuneracion - 511,15 . 511,15
Vacaciones . 265,86 . 265,86
15% Participacion de trabajadores - ! 159,35 . - 259,95
uss . 1.568,60 (445,33) 1.123,27

L]

NOTA J.- CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, las cuentas por pagar a largo plazo consistian

en:
2013 2012
Cuentas por liquidar . B17.780,44
Proveedores por pagar . 411.999,.22
Anticipos de clientes:
Ing. Gustavo Aristov - 5.706,36
Armando Flores - 64.625,57
Otros - $3.000,00
uss - T 1.363.111,59

NOTA K.- SITUACION FISCAL

Impuesto a la renta

La provision para impuesto a la renta se calcula mediante |la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables. Las normas tributarias vigentes en el 2013 y
2012 establecen una tasa de impuesto del 22% y 23% respectivamente aplicable a
las utilidades gravables, la cual se reduce al 15% si las utilidades son reinvertidas por
el contribuyente.




La Compania por el afo 2013 y 2012 utilizd la tasa del 22% y 23% para calcular su
impuesto a la renta a pagar.

El Servicio de Rentas Internas, con el proposito de mejorar las recaudaciones
tributarias en el pais, a través de resoluciones publicadas en diversos Registros
Oficiales, ha expedido las normas reglamentarias para lograr dicho objetivo,
pudiendo existir alguna interpretacion, que ocasfone que la Compafia tenga que
realizar provision alguna.

En el aho 2013, La Companfa considero lo expuesto en la circular #12-00009
emitida por el Servicio de Rentas Internas, en el sentido de que la depreciacion de
activo fijo proveniente de la revalorizacion es un gasto deducible y por
consiquiente el efecto del Impuesto a la Renta Diferido, debe ser corregido,
convirtiéndose en Ingresos como Otros Resultados Integrales, que la Compaiia lo
muestra en el patrimonio. En consideracion a los registros contables y al hecho de
que la compaiia no determino pasivos diferidos durante el periodo 2013 y 2012 no
fue necesario aplicar un diario de reversion para acogerse a lo dispuesto en esta
circular.

Anticipo minimo de impuesto a la renta

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un
“anticipo minimo de Impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion del
0.2% del patrimonio total, 0.2% del total de costos y gastos deducibles a efecto de
impuesto a la renta, 0.4% del activo total y el 0.4% de los ingresos gravables a
efecto del impuesto a la renta anterior.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea
menor que el monto del anticipo minimo, este Ultimo se convertira en impuesto a la
renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas
su devolucidn, lo cual podria ser aplicable en limitadas circunstancias descritas en la
norma que rige este anticipo.

Otros asuntos

El 29 de dicilembre de 2010 se publicd el Cédigo Organico de la Produccidn,
Comercio e Inversiones que entro en vigencia a partir de enero del 2011.

Entre algunos de los temas se incluyen: determinacion y pago del salario digno,
establecimiento de zonas especiales de desarrollo econdmico como un destino
aduanero, reformas tributarias aduaneras (exigibilidad, extincion, exenciones),
exoneracion del pago del impuesto a la renta hasta por 5 anos para el desarrollo de
inversiones nuevas y productivas, nuevas deducciones del 100% adicional por
depreciacion de maquinarias y equipos que preserven el medio ambiente y la
reduccion progresiva de la tasa del impuesto a la renta en 1% anual, hasta llegar a
una tasa del 22% en el 2013.

-




NOTA L.- CAPITAL SOCIAL

La composicion accionaria del capital pagado al 31 de diciembre de 2013 de la
Compania esta constituida por 125.000 acciones ordinarias suscritas y pagadas de un
valor nominal de USS 0,04 cada una, distribuida de la siguiente forma entre los
accionistas:

Villavicencio Verdelli Danilo 4.949,80 99,00%
Villavicencio Vernimen David 50,20 1,00%
5.000,00 100,00

NOTA M.- RESERVA LEGAL Y FACULTATIVA

La ley requiere que cada compania ananima transfiera a reserva legal por lo menos
el 10 % de la utilidad neta anual, hasta que esta reserva llegue al 50 % del capital.
Dicha reserva no puede distribuirse a los accionistas excepto en caso de liquidacion
de la compania pero puede ser utilizada para cubrir pérdidas de operacion asi como
para capitalizarse.

La reserva facultativa representa utilidades apropiadas a disposicion de los
accionistas.

NOTA N.- EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de preparacion de estos estados
financieros (15 de Febrero del 2014) no se produjeron eventos que en la opinidn de
la administracion de la compania, pudieran tener efectos significativos sobre dichos
estados financieros.







