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PREDIAI. DEI. CERRO C. I.TDA. PRECERR

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS DEL EJERCICIO 2013

Políticas contables y notas explicat¡vas a los estados financ¡eros para el año que

termina el 31 de D¡ciembre de 2013, de la empresa PREDIAL DEL CERRO ClA. LTDA.

PRECERR.

1. INFORMACIóN GENERAL

PREDIAL DEL CERRO ClA. LTDA. PRECERR. es una compañía limitada, está legalmente

constituida en ta República del Ecuádor desde el 4 de Jun¡o de 1990. EI dornicilio de su sede

socjaj es en el cantón Guayaqujl, provincia de, Guayas, vbicada en la Avenida Cámilo Poñce,

solar número 3, manzana 7 de la Lotización San Francis€o de lá parroquia Tarqui del cantón

Guayaquil, su número de RUC es 0991072950001, su actividad principal es et alquiler de

biénes inmuebles.

El plazo de duración de la compañía es de cincuenta años a partir de la fecha de
¡nscr¡pción en el Registro Mercantil.

Actualmente la compañía mantiene un capital social de 800,00 dólares.

2, BASES OE ELABORACIóN

Estos estados financ¡eros se han elaborado de conformidad con la Norma Internac¡onal

de lnformación Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NllF para las PYMES)

emitida por el Conseio de Normas lnternacionales de Cgntab¡lidad. Están presentados

en dó¡ares de los Estados Unidos de Norteamérica, que es la moneda funcional de la

compañía.

La presentac¡ón de los estados financieros de acuerdo con la NllF para las PYMES ex¡ge

¡a determ¡nación y la aplicación consistente de polít¡cas contables a transacciones y

hechos. Las po¡ít¡cas contables más ¡mportantes del grupo se establecen en la nota 3.

En algunos casot es necesar¡o emplear estimaciones y otros ju¡c¡os profesionales pa¡a

ap¡¡car las polít¡cas contables de la compañía. Los ju¡cios que la gerencia haya

efectuado eñ el proceso de aplicar las políticas contables y que tengan la máyor
relevanc¡a sobre los ¡mportes reconoc¡dos en los estados f¡nancieros se establecen en

la nota 4.

3, POLíNCAS CONTABLES

A continua.¡ón se descr¡ben las principales políticas contables adoptadas en la

preparac¡ón de los presentes estados financieros. Estas políticas han s¡do d¡señadas tal
como lo requ¡eren las Normas lnternac¡onales de lnformación F¡nanciera para

Pequeñas y Medianas empresas v¡gentes desde el año 2009 y las v¡gentes que fueron



aplicadas de manera un¡forme a los ejercicios comparados que se presentan en estos

estados financieros.

3,1 Preser¡tac¡ón de Estados Finan.ieros:

El Estado de S¡tuac¡ón F¡nanciera, será presentado clasificando los Act¡vos y Pasivos en

corrientes y no cordentes. Dentro del Adivo no corr¡ente se hará Ia sub-clasif¡cac¡ón

de acuerdo a los grupos que señala la NllF PYMES.

El Estado de Resultados se presentará de acuerdo a un solo enfoque por lo que se

denom¡nará Estado de Resultados lntegraly se ordenará de acuerdo a la naturale2a de

los gastos.

El Estado de Flujo del Efect¡vo se preseñtará por el método d¡redo, clasif¡cando las

actividades de operación, ¡nversión y f¡nanc¡am¡ento respect¡vamente.

El Estado de cambios en el patrimonio se presentará de forma horizontal de acuerdo al

modelo sugerido por la Super¡ntendenc¡a de Compañías del Ecuador.

3.2 Período contable

Los presentes estados financieros de PREDIAL DEL CERRO ClA. LTDA. PRECERR.

corresponden al período comprendido entre el 1 de enero y 31 de diciembre de 2013,

compa.ado con igual periodo del año anterior y 1de enero y 31de diciembre de 2012.

3.2 Estimac¡ones y ¡uic¡os contables

La preparación de los estados financieros conforme a tas NllF para las PYMES requiere el uso

de ciertas estimáciones contables. También exige a fa Administración que ejerza su juicio en el

proceso de apli€ación de las políticas contables de Ia Sociedad. En los presentes estados

financ¡eros la Sociedad ha uti,i¿ado estimaciones para valorar y registrar algünos de los activos,

pas¡vos, ingresos, gastos y compromisos. Estas est¡maciones se realizán en función de la mejor

¡nformación disponible sobre los hechos análizados.

En cualquier caso, es pos¡ble que aconteclmientos que puedan tener lugar en el fl¡turo
obliguen a modificarlas en los próximos ejercic¡os, lo que se realizarla en su caso, de forma
prospectiva.

3.3 Efedivo y equ¡valentes al efectivo

El efectivo y los equiva¡entes del efectivo se contabili¿an en el estado de situación financ¡era a

su costo. comprenden efectivo disponible, depós¡tos bancarios a la vista, otro efect¡vo á corto
plazo, inversiones de alta liquidez con vencimientos a tres meses o menos.

3.4 Cuentas y Documentos por Cobrar Comerciales

De acuerdo a las NllF para PYMES las cuentas y documentos por cobrar forma¡ parte de los

instrumentos financieros básicos. Esta categoría comprende pr¡nc¡palmente lo5 créditos o

cuentas y documentos por cobrar otorgados a clientes. lñicialmente se registr¿n al precio de la



tlansacción excepto s¡ el acuerdo comprende una transacc¡ón con fiñanciación. Luego de su

reconocimiento inicial, se registran a su costo amortizado utilizando el método de interés

efectivo. PREDIAL DEL CERRO ClA. LTDA- PRECERR en el ejerc¡c¡o económico no tiene

auentas y documentos pot cobrar a sus clientes que son sus aarendatar¡os.

ilil
3.5 Propiedades, muebles y equipos

a) El rubro de Propiedádes, Planta y Equipo se presenta al costo neto de la depreciación
acumu¡ada y deldeteríoro acumulado defvafor de activos de Iarga duracíón.

El costo h¡stórico de adquisición incluye ¡os Sastos que son directamente atribu¡bles a la
adquisición de ¡os activos. Los costos de manten¡miento y reparac¡ón se cargan a resultados,
toda renovación y mejorá si8nif¡cativa se capitali¿a únicamente cuando es probable que se
produzcan beneficios económicos futuros que excedan el rendim¡ento estándar originalmente
evaluado para el activo. Los terrenos no se deprecian. La deprec¡ación de los activos se calcula
s¡guiendo el método de líñea recta.

La vida útil y el método de depreciación seleccionados son revisados y ajustados si fuera
necesar¡o, cuando exista algún indicio para asegurar que el método y el período de la
depreciación sean consistentes con el beneficio económico y las expectativas de vida de las
partidas de Propiedades, Planta y Equipo.

Si existieren obras en curso en construccióñ se registran al costo. Esto incluye el costo de
construcción y otros costos d¡rectos. Las construcc¡ones no se deprec¡an hasta que los activos
relevantes se terminen y estén operativos.

Cuando se vendan o retiren los activos, se elimina su costo y depreciación y deter¡oro

acumulados, y cualquier Eanancia o pérdidá que resulte de su disposición se incluye en el

Estado de Resultado lntegral.

b) En la apl¡cación de la adopción por primera vez (sección 35) la compañía ut¡l¡zó la

exención de costo atr¡buido en la fecha de revaluación al preparar sus primeros

estados financ¡eros conforme a esta NllF y optó por medir sus Edificios clasificados

como Propiedad, Planta y Equipo en la fecha de trañsición a esta NI¡F por su valor

razonable, y ut¡lizó este valor razonable como el costo atr¡bu¡do en la fecha de

trans¡ción.

La compañía real¡zó un ajuste en la vida út¡l de Ios ¡nmuebles, estimando una v¡da útil

de 20 años para este tipo de act¡vo y 10 para los muebles y enseres.

c) Por un error en los formularios del Serv¡c¡o de Rentas lnternas y de la

Super¡ntendencia de Compañfas, no se desglosó de la Cuenta lnmuebles los valores

correspondientes a Terrenos que al 31 de D¡ciembre del 2012 asciende a US §

17.247,47 y el ualor de las edif¡caciones a US S 191-681,19 que hacen un total de US S

208.928,65 valor que consta como lnmuebles en las antes rnenc¡onadas declaraciones.

Efecto de la Aplicación de la NllF para Pymes



En cumpl¡m¡ento a las resoluciones de la Superintendenc¡a de Compañías del Ecuador.

PREDIAL DEL CERRO C. LTDA. PRECERR ha preparado sus estados financieros de

acuerdo con las Normas lnterñacionales de ¡nformac¡én Financierá para Pequeñas y

Med¡anas Empresas desde el 1de enero del 2012.

a) EFECTO EN Et PATRTMONTO

El ejercicio económico 2012 es el primer ejerc¡cio en el que PREDIAL DEt CERRO C.

LÍDA. PRECERR

Efecto de Ia Apl¡cación de la NllF para Pymes

En cumplimiento a las resoluciones de la Superintendencia de Compañías del Ecuador

PRECER ClA. LTDA. ha preparado sus estados financ¡eros de acuerdo con Ias Normas

¡nterñacionale5 de lnformac¡ón F¡nanciera para Pequeñas y Mediañas Empresas desde

el 1de enero de|2012.

a) EFECTO EN EL PATRIMONIO

El ejercic¡o económico 2012 es el primer e.iercic¡o en el que PREDIAL DEL CERRO C.

LIDA. PRECERR presenta sus estados financieros conforme a NllF. Los últimos estados

financieros presentados de acuerdo a Normas Ecuatorianas de contab¡lidad {NEc),

fueron las correspondientes al año terminado el 31 de diciembre del 2011, por lo que

la fecha de transición a las NllF fue el 1 de enero del 2011.

La Adopción por primera vez de las NllF para PYMES orig¡nó un efecto neto en el año

de transición de S 174.899,45

c) TMPUESTOSA rAS GANANCIAS (SECOóN 29)

La emp.esa en base a las diferencias ternporarias imponibles originadas en ia aplicación de Ia

Sección 35:10 en la primera aplicación de las NllF de la Propiedad Planta y Equipo reconoció un

Pas¡vo por ¡mpuesto diferido generado en el período de transición por la diferencia entre la

base fiscalvigente y ¡a base contable de los Edificios.

El 19 de Junio del 2012 mediante el Decreto Ejecutivo No. 1180 publicado en el Registro

Oficial No. 727 del 19 de Jun¡a del2072 en el considerando elseñor Presidente de la República

mañif¡esta:

"Que, por otro lado, en el Ecuador ya se están

¡mplementando las Normas lnternac¡onales de lnformación

Financ¡era "N¡¡F" y, para que su apligacié4loledqdlqgej



lg!lsgg!9l¡g!9!r resulta necesar¡o reformar el Reglamento

para la Apl¡cación de la Ley de Ré8imen Tributa.¡o lnterno;

En ejercicio de la atribución que le confiere el número 13 del Artículo 147 de la

Const¡tución de la República, y el ArtÍculo 7 del Cód¡go Tributario, Decreta:

Artículo 3.- SuDrímase la letra fl del número 6 delArtículo

28 del Reslamento para la Apl¡cación de la Lev de Réqimen

Tributado lntemo.

L¡teral f) del artículo 28 del Reglamento para la Aplicación de la Ley de Rég¡men

Tributario lnterno, derogado:

" cuando un contribuyente haya proced¡do al reavalúo de

activos fijos, podrá continuar depreciando ún¡camente el valor

residual. Si se asi un nuevo valor a activos completamente

depreciados, no se podrá

volverlos a depreciar. En el caso de venta de bienes

reavaluados se

considerará como ingreso gravable la diferenc¡a entre el precio de

venta y el valor res¡dualsin considerar el reavalúo."

El Código Tributario en elartículo 11d¡spone:

Art. 11.- vigencia de la Ley.- Las leyes tributar¡as, sus reglamentos

y las circulares de caráder general, reglrán en todo el terr¡tor¡o

nacional, en sus aguas y espac¡o aéreo jurisdiccional o en una

parte de ellos, desde el día sigu¡ente al de su publicación en el

Reg¡stro Oficial, salvo que establezcan fechas espec¡ales de

v¡gencja poster¡ores a esa publ¡cación.

sin embargo, las normas que se ref¡eran a tributos cuya

determ¡nación o liquidac¡ón deban real¡zarse por períodos

anuales, como acto meramente dec¡arat¡vo, se ap¡¡carán desde el

pr¡mer día de¡ siguiente año cálendar¡o, y, desde el primer día del

mes siguiente, cuando se trate de períodos menores.



Los Ajustes por la revaluac¡ón como costo atr¡buido al apl¡car por primera vez la NllF para

PYMES en el ejercic¡o económico del año 2012 generaron un pas¡vo por ¡mpuesto

diferido originado por las diferencias temporar¡as impon¡bles deb¡do a las diferencras

entre la base f¡scal y la base contab¡e de la cuenta Prop¡edad, Planta y Equipo revaluada

comg costo atribuido.

En el año 2012 conforme la normat¡va fisca¡ vigente los Bastos por deprec¡ación de la

revaluación de edificios no son deducible y se consignó en la conc¡l¡ac¡ón tributar¡a de la

declarac¡ón del ¡mpuesto a la renta del año 2.012 dichos gastos como no deducibies. En

el año 2013 al entrar en vigencia la derogación del literal f del artículo 28 del

Reglamento para la Aplicación de la Ley de Rég¡men Tr¡butario lnterno, no existe

diferenc¡a temporaria porque la base contable y la base fiscalde la Propiedad, Planta y

Equipo revaluada como costo atribuido es la m¡sma, consecuentemente no existe pasrvo

diferido, razón por la cual se aplica la NIC 8 enjugando el valor de Pasivo D¡ferido a la

cueñta otros Superavit por Revaluac¡ón.

3-6 Cuentas por pagar relac¡onados

son los préstamos entregados por los accionistas que asc¡ende a la suma de US S

7.402,22, prestamos que han sido aprobados por Ia lunta General de compañía

PREDIAL DEL CERRO ClA. LTDA. PRECERR. conforme las d¡sposiciones de la lñte¡deñcia

de Compañías.

3.11 lngresos, Costos y Gastos

Los ingresos por alquiler de bienes ¡nmuebles y el costo relacionado son reconocidos en los

resultados delejercicio en que se real¡zó elalquiler.

Los otros ingresos por arriendos, costos y Bastos se reconocen a medida que se devengan y se

registran en los períodos con los cuales se relacionan.

4. DETALLE DE PARTIDAS REGISTMDAS EN tOS ESTADOS FINANCIEROS

4.l ETECTIVO Y EQUIVATENTES DE EFECTIVO

La cornposición del rLlbro al 31 de Diciembre de 2013, 31 de diciemb.e 2012 es la siguiente:



3.2 i¡e.go de lhuldez - La Comp¿ñla admln¡stra en iorma ádecuada su l¡qu¡dez en proporc¡ón

al n¡vel de sus operáciones reali¿adas. El r¡esgo de l¡qu¡dez se gest¡ona, manten¡endo resewas

en efuc!¡vo depos¡tadas an iDstltuaiones financieras de p¡¡mer order! rnonitoreando

contlnuameme los flujos eied¡l,,os proyectádo9 y reales y .ondl¡ando los perf¡les de

verc¡miento de los actlvos y pasivos finamieros.

53 Rle*o dG q¡t l - La Compañla gestiona su capltal para as€gürar uñ nivel aprop¡ado de

opeñciones y su aapacidad de cont¡ñuar como empr€sa en marcha mien¡-¿s que mar¡mi¡an el

rendimie¡to a s¡rs acoon¡stas a través de la optimit?ción de los saldos de deuda mn
proveedores Y pat mon¡o,

6. Srfuaoo¡{ fRtBUfaRtA

La empresa no ha sido auditada poi el Servicio de Rentas lntentas.

,- co[nf{GEfúfEs

PiEDIAL DEL CERRO ClA. LTDA. PRECERR a lá fecha de ciene de los Estados Financieros del

2013 y 2012 no mant¡ene ad¡vos l|i pasivor @otlngentes.

E. HECI|OS FOSIER|ORIS

A la fecha de emisión de estos estados finañcleros, no eísten hechos poster'rores que afecten

s¡g¡¡flcativarnenté a los mlsrnos.

GERCÍ{TE GB{ERAT

/*,-*S Pd,^if,'//*

//
CO rux)R


