INVERSIONES MOPELIA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (NO CONSOLIDADOS)
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

1. INFORMACION GENERAL

La Compania fue constituida en la Republica del Ecuador el 31 de julio de 1990. La
actividad principal de la compafia es la compraventa, corretaje, permuta,
arrendamiento, explotacién y administracion de bienes inmuebles urbanos o rusticos.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Compafia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento. - Los estados financieros (no consolidados), han
sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera - NIIF, emitidas por el consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés).

2.2 Moneda Funcional. - La moneda funcional de la compaifia es el Délar de los
Estados Unidos de América (U.S. délar), la cual es la moneda de circulaciéon en la
Republica del Ecuador.

2.3 Bases de preparacion. - Los estados financieros (no consolidados), han sido
preparados sobre las bases del costo histérico excepto las obligaciones post-
empleo que son valorizadas con base a métodos actuariales, a partir de los
registros contables mantenidos por la Compania.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha
de valoracién, independientemente de si ese precio es directamente observable o
estimado utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de
un activo o un pasivo, la Compafia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o
pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del
activo o pasivo a la fecha de medicion.

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0o 3 con base en el grado de
importancia de los insumos para la medicion del valor razonable en su totalidad,
los cuales se describen a continuacién:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.



2.4

2.5

2.6

Los importes de las notas a los estados financieros (no consolidados) estan
expresados en U.S. dblares, excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros (no consolidados).

Efectivo y banco. - Incluye aquellos activos financieros liquidos y depdsitos que
se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses
y sobregiros bancarios.

Activos financieros. - Los activos financieros se clasifican en inversiones
mantenidas hasta el vencimiento y cuentas por cobrar. La clasificacion depende
de la naturaleza y propésito de los activos financieros y se determina al momento
del reconocimiento inicial.

2.5.1 Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento. - Los activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables y vencimiento
fijo, que la Administracion de la Compafia tiene la intencion y la
capacidad de mantener hasta su vencimiento.

Estos activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable mas
los costos de transaccién. Posteriormente, son medidos al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva,
reconociendo los ingresos por intereses sobre una base de acumulacion
efectiva en los ingresos por inversiones.

2.5.2 Cuentas por cobrar. - Son activos financieros no derivados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo, las cuales
son registradas a su valor razonable y se clasifican en activos corrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del
estado de situacién financiera, que se clasifican como activos no
corrientes.

Las cuentas por cobrar incluyen una provisién para reducir su valor al de
probable realizacién. Esta provision se constituye en funcién de la
antigliedad de los saldos y un analisis de la probabilidad de recuperacién
de las cuentas.

2.5.3 Baja en cuenta de los activos financieros. - La compania da de baja
un activo financiero Unicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, vy
transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo financiero.

Inventarios. — Son medidos al costo de adquisicion, los cuales no exceden su
valor neto de realizacion. Los inventarios incluyen una provision para reconocer
pérdidas por obsolescencia, la cual es determinada en funcidén de un anélisis de la
posibilidad real de utilizacién en la producciéon o venta.
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2.9
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Pasivos financieros. - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compaiiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo
menos 12 meses después de la fecha del estado (no consolidado) de situacién
financiera.

2.7.1 Cuentas por pagar. - Son pasivos financieros, no derivados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Estos
pasivos financieros son registrados a su valor razonable.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro. Los gastos por intereses (incluyendo los intereses
implicitos) se reconocen como costos financieros y se calculan utilizando
la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto
plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

2.7.2 Baja en cuenta de los pasivos. - Se da Unicamente cuando si, y solo
si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones, ya sea por préstamos
y/o cuentas por pagar.

Impuestos. - El gasto por impuesto a la renta representa a la suma del
impuesto a la renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.8.1 Impuesto corriente. - Se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el ano. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la
Comparia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las
tasas fiscales aprobadas por el Organismo de Control Tributario — SRI, al
final de cada periodo.

2.8.2 |Impuestos corrientes y diferidos. - Se reconocen como ingreso o
gasto, y son registrados en los resultados del afo, excepto en la medida
en que hayan surgido de una transaccion o suceso que se reconoce fuera
del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del
resultado o cuando surgen del registro inicial de una combinacion de
negocios.

Gastos. - Se registran al costo histérico, y son reconocidos a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en el periodo mas cercano en el que se reconocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general, en los
estados financieros (no consolidados) de la Compaifia, no se compensan los
activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que
la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacién
sea el reflejo de la esencia de la transaccién.
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Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaifia tiene
la intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al
pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Estimaciones contables. - La preparacion de los presentes estados financieros
(no consolidados) en conformidad con las NIIF requiere que la Administraciéon
realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econdémica de la Compania, con el propésito de determinar la valuacién
y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros
(no consolidados). En opinion de la Administracion, tales estimaciones y
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizaciéon de la informacion disponible
al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisién
y periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

Aplicacion de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas
y revisadas que son mandatoriamente efectivas en el ano actual

La compania no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero aln no son
efectivas:

Efectiva a partir de
periodos que inicien en o

IHE Titulo después de
NITF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2018

Ingresos procedentes de
contratos con clientes

NIIF 16 Arrendamientos Enero 1, 2019

NITF 15 Enero 1, 2018

Se permite la aplicacién anticipada de estas normas nuevas y revisadas.
NIIF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes

En mayo del 2014, se emitié la NIIF 15, que establece un modelo extenso y
detallado que deben utilizar las entidades en el registro y reconocimiento de
ingresos procedentes de contratos con clientes. La NIIF 15 reemplazara el actual
lineamiento de reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18 Ingresos, la NIC
11 Contratos de Construccién y las interpretaciones respectivas en la fecha en
que entre en vigencia.

El principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer el
ingreso que representa la transferencia de bienes o servicios establecidos
contractualmente a los clientes, en un importe que refleje la contraprestacién que
la entidad espera recibir a cambio de bienes o servicios. Especificamente, la
norma afiade un modelo de 5 pasos para contabilizar el ingreso:



Paso 1: identificar el contrato con los clientes.

Paso 2: identificar las obligaciones de ejecucion en el contrato.

Paso 3: determinar el precio de la transaccién.

Paso 4: distribuir el precio de transaccién a las obligaciones de ejecucion en el
contrato.

Paso 5: reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga la
obligacién.

Segun la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o en la medida que)
se satisfaga una obligacién de ejecucion, es decir, cuando el “control” de los
bienes y servicios relacionados con una obligacion de ejecucion particular es
transferido al cliente. Se han afadido muchos mas lineamientos detallados en la
NITF 15 para poder analizar situaciones especificas. Ademas, la NIIF 15 requiere
amplias revelaciones.

En Abril 2017, el IASB emiti6 “Clarificaciones a la NIIF 15" en relacién a la
identificacion de obligaciones de ejecucion, consideraciones de principal versus
agente, asi como una guia de aplicacién para licencias.

La Administracion de la Companfnia prevé que la aplicacién de la NIIF 15 en el
futuro puede tener un impacto sobre los importes reconocidos en los estados
financieros y sus revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una
estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido
completado.

ESTIMACIONES Y JUI CI OS CONTABLES CRIi TICOS

La preparacion de los presentes estados financieros (no consolidados) en conformidad
con NIIF requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econdémica de la entidad, con el propésito de
determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros (no consolidados). En opinibn de la Administracion, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizaciéon de la informacién
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacién, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administracién de la Compania ha utilizado en el proceso de aplicaciéon de los criterios
contables:

3.1 Valuacion de los instrumentos financieros - Como se describe en la nota de
instrumentos financieros, la Compafia utiliza las técnicas de valuaciéon para la
medicion del valor razonable de sus activos financieros y pasivos financieros que
se basan, en la medida de lo posible, en datos observables del mercado. La
Compaiiia utilizo dichas técnicas de valuacion para acciones no cotizadas (al valor
razonable con cambio en otro resultado integral) y algunos otros activos y
pasivos financieros.

La Nota de instrumentos financieros incluye informacién detallada sobre la
naturaleza de las presunciones para efectos de estas técnicas de valuacion, asi
como un andlisis de sensibilidad detallada para dichas presunciones.
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