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1.

OPERACIONES

La compafifa Anénima INVERSIONES MOPELIA S.A. se constituyé inicialmente como
Sociedad de Responsabilidad Limitada, mediante escritura puiblica otorgada el 13 de febrero de
1990 ante el sefior Notario Séptimo del cantén Guayaquil, Abg. Eduardo Falquez Ayala, inscrita
en el Registro Mercantil de la misma ciudad.

El 28 de julio de 1995 mediante escritura publica otorgada ante el notario séptimo del cant6n
Guayaquil Abg. Eduardo Falquez Ayala, e inscrita con fecha de 19 de octubre de 1995 en el
registro mercantil de Guayaquil, dicha compafifa se transformo en sociedad anénima e hizo
aumento de capital. Con fecha 11 de mayo de 2001 realiza un aumento de capital, reforma el
contrato social y hace conversién a moneda de délar de los Estados Unidos. El capital social es
de USD 800 de los Estados Unidos de América, divididos en 20.000 acciones de $0.04 de dédlar
cada una, siendo su principal accionista Cristina Lebed Villafuerte, propietaria del 99% de las
acciones.

Su actividad principal es la Compra, venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles.

La direcciéon registrada de la compafifa es Ciudadela Santa Leonor Mz.10 Sl.1(Galpones
Plastilisto) en la ciudad de Guayaquil- Ecuador.

2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de los
estados financieros, los cuales han sido preparados en funciéon de la seccion 1 de la Normas
Internacionales de Informacién Financiera NIIF para PYMES vigentes al 31 de Diciembre
del 2012.

2.1 Estado de Cumplimiento-

Los estados financieros adjuntos han sido aprobados por la gerencia para su emisién el 27 de
Marzo del 2013.

2.2 Bases de preparacion-

Los presentes estados financieros de la Compaififa al 31 de Diciembre del 2012, han sido
preparados de acuerdo a las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF para
Pymes), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) y
representan la adopcidn integral, explicita y sin reversas de las referidas normas internacionales.
Hasta el afio 2011, los estados financieros de la Compafiia se preparaban de acuerdo con
Principios de Contabilidad generalmente aceptados en Ecuador.

2.3 Periodo Cubierto-

Los presentes estados financieros comprenden: Estado de Situacién Financiera y Estado de
Cambios en el Patrimonio, al 1 de Enero del 2011, 31de diciembre del 2011 y al 31 de diciembre
2012; asi como los Estados de Resultados Integrales y Estados de Flujos de Efectivo por los afios
terminados el 31 de diciembre del 2011 y 2012.

La Compafifa ha adoptado las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF para
PYMES) a partir del 1 de enero del 2012 por lo cual la fecha de transicién a estas normas ha sido
el 1 de enero del 2011. Los efectos de la transicion se explican detalladamente en la Nota.3.

Los estados financieros de la Compaififa han sido preparados sobre la base del costo histérico, y
posteriormente los beneficios sociales de largo plazo serdn valorizados en base a métodos
actuariales.

La preparacion de los estados financieros requiere que la gerencia efectie estimaciones, utilice
supuestos para la valoracion de algunas partidas incluidas en los estados financieros y use mi
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criterio al aplicar las politicas contables en la preparaciéon de los estados financieros y
revelaciones que se requieren presentar a los mismos.

Alin cuando pueden llegar a diferir de su efecto final, la gerencia considera que las estimaciones
y supuesto utilizados fueron adecuados en las circunstancias. Las dreas que involucran un mayor
grado de juicio o complejidad o dreas en que los supuestos y estimados son significativos para
los estados financieros se escriben en la Nota 5.

Las principales politicas de contabilidad aplicadas en la preparacién de los estados financieros
son los siguientes:

2.4 Unidad monetaria-

La moneda utilizada para la preparacién y presentaciéon de los Estados Financieros de la
Compaiia es el Doélar de E.U.A, que es la moneda de curso legal en el Ecuador.

2.5 Efectivo y bancos-

Se considera como efectivo y bancos el efectivo disponible y depdsitos a la vista en bancos de
libre disponibilidad o depdsitos que se pueden transformar en efectivo en plazo no menor a tres
meses. El sobregiro no es considerado como un componente del efectivo ni en el Estado de
Situacién Financiera ni en el Flujo de Efectivo.

2.6 Cuentas por Cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar-

Los Estados financieros al 31 de Diciembre del 2012 registran saldo en cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar no registran saldo y de existir posteriormente serdn
registradas en su valor razonable y se incluird la correspondiente provision en funcién al tiempo
de recuperacion.

2.7 Inventarios-

Corresponden principalmente a Obras en Construccion es decir terreno y construccién en
proceso se registra el costo del terreno y los gastos que se devenguen en el proceso de
construccion, el tiempo es de acuerdo a contratos firmados con clientes.

2.8 Pagos anticipados-

No se registran saldos por pagos anticipados y si existiera en el préximo ejercicio econdémico se
registran al costo y se amortizan en linea recta en base a la vigencia del contrato, en doce meses.

2.9 Propiedad, planta y equipos

Son registradas al costo menos la depreciaciéon acumulada y el importe acumulado de la pérdida
por el deterioro de su valor.

El costo de los elementos de propiedad, planta y equipo comprenden su precio de adquisicién
mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacién del activo y su puesta en
condiciones de funcionamiento segiin lo previsto por la Compafifa y la estimacién inicial de
cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacién del emplazamiento
fisico donde se asienta.

Los gastos de reparaciones, conservacién y mantenimiento, incluyendo la reposicién de partidas
menores se cargan a los resultados integrales del ejercicio en que se producen.
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A la fecha de cierre o siempre que haya un indicio que pueda existir un deterioro en el valor de
los activos, se comparard el valor recuperable de los mismos con su valor neto contable.
Cualquier registro o reverso de una pérdida de valor, que surja como consecuencia de ésta
comparacion, se registra con cargo o abono a los resultados integrales segtin corresponda.

2.10 Depreciacion-

Los elementos de propiedad, planta y equipos, se deprecian siguiendo el método lineal, mediante
la distribucion del costo de adquisicién de los activos menos el valor residual estimado entre los
afios de vida qtil estimada de los elementos.

El valor residual y la vida util de los elementos de propiedad, planta y equipos se revisan
anualmente y su depreciacién comienza cuando los activos estdn en condiciones de uso.

Los terrenos se registran de forma independiente de los edificios o instalaciones en que puedan
estar asentadas sobre los mismo y se entiende que tienen una vida 1til indefinida, por lo tanto no
son objeto de depreciacion.

Los gastos por depreciacion se cargan al estado de resultados integral del afio. Los porcentajes
de depreciacién estdn basados en la vida probable de los bienes, como sigue:

Activos Vida util
Edificios 50 afios
Magquinarias y equipos 10 afios
Equipos de cémputo 3 afios
Vehiculos 5 afios
Muebles y enseres 10 afios

La vida util y el método de depreciacién seleccionado son revisados y ajustados si fuera
necesario, a la fecha de cada balance general para asegurar que el método y el periodo de la
depreciacién sean consistentes con el beneficio econdmico y las expectativas de vida de las
partidas de propiedad, planta y equipos.

La estimacion de la vida qtil de los activos obedece a politicas de la Compaiifa para manejo de
activos en los cuales se ha empleado el conocimiento técnico para determinar la vida util
estimada y de acuerdo a su uso real en el pais y una vez depreciados son chatarrizados.

2.11 Impuesto a la renta corriente y diferido-

El gasto por impuesto a la renta del periodo comprende al impuesto a la renta corriente y al
diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales.

Impuesto corrientes

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula sobre la base de las leyes tributarias
promulgadas en el Ecuador, a la fecha del presente estado de situacién financiera. La
gerencia evalda periédicamente la posicién asumida en las declaraciones de impuesto a la
renta respecto se situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de interpretacion.

Impuestos diferidos

Los impuestos diferidos son los impuestos que la Compaiia espera pagar o recuperar en el
futuro por las diferencias temporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos para
propdsitos de reporte financiero, y la correspondiente base tributaria de estos activos y
pasivos utilizada en la determinacion de las utilidades imponibles sujetas al impuesto.
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2.12 Beneficios a empleados-
Obligaciones por beneficios post empleo-

La compafifa no registra en sus Estados Financieros saldo por obligaciones por
beneficios post empleo, de acuerdo a la seccién 21 de la NIIF para Pymes, reconocerd
estos beneficios cuando los empleados cumpla 10 afios en sus funciones conforme al
principio de costo beneficio es decir cuando sea mds probable la obligacién de liquidar
tales beneficios.

2.13 Cuentas por pagar, provisiones y pasivos contingentes-

Los pasivos corresponden a obligaciones existentes a la fecha del balance, surgidos como
consecuencia de sucesos pasados para cuya cancelacion se espera una salida de recursos y cuyo
importe y oportunidad se pueden estimar fiablemente.

Se reconoce una provisiéon solo cuando la compafifa tiene una obligacién presente como
resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para cancelar las
obligaciones. Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacién financiera y se
adjuntan para reflejar la mejor estimacién que se tenga a esa fecha. Cuando el efecto del valor
del dinero en el tiempo es importante, el monto de la provision es el valor presente de los gastos
que se esperen incurrir para cancelarla.

2.14 Reconocimiento de ingresos-

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contra presentacién cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial
que la compaiiia puede otorgar.

2.15 Reconocimiento de costos y gastos-

Los otros costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del
momento en que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.

3. PRIMERA APLICACION DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA (“NIIF para PYM ES”)

Como parte del proceso de adopcién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF) EN EL Ecuador, el 1 de enero de 2009, en cumplimiento con lo dispuesto por la
Superintendencia de Compaiiias, de acuerdo a la Resoluciéon No. 08.G.DSC.010 publicado el 31
de diciembre de 2008. La superintendencia de compaiias establecié el cronograma de aplicacién
obligatoria de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), determinando 3
grupos, para la aplicacion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF
completa y de la Norma Internacional de Informacién Financiera para pequefia y medianas
entidades (NIIF PARA PYMES), mediante resolucién No.SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010, con lo
cual establece que la superintendencia de compafiias califica como pequefias y medianas
entidades pymes a las personas juridicas que cumplen las siguientes condiciones:

a) Montos de activos inferiores a 4,000.000 de ddlares.

b) Registren un valor bruto de ventas anuales de hasta 5,000.000 de délares; y tengan menos de
200 trabajadores (personal ocupado). Se establece como el afio 2011 como periodo de
transicion; para tal efecto este grupo de compaifiias deberd elaborar y presentar sus estados
financieros comparativos con observancias a las Normas Internacionales de Informacién
Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF para Pymes).

Aplicaran las NIIF completas aquellas compaiiias que no cumplan con las tres condiciones
antes referidas.
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Durante el afio de transicién hasta el 31 de diciembre del 2011 las personas juridicas
calificadas como pequefias y medianas entidades (PYMES) remitieron a la Superintendencia
de Compaiiias el cronograma de implementacién aprobado por la Junta General de
accionistas; y, hasta el 30 de noviembre del 2011 la conciliacién del patrimonio neto al
inicio del periodo de transicién; ambos documentos debieron ser aprobados por el directorio
o por el organismo que estatutariamente estuviere facultado.

Al fin de cumplir con la legislacién ecuatoriana, la Compaififa ha adoptado las Norma
Internacionales de Informacién para PYMES.

Hasta el afio terminado el 31 de diciembre de 2011, la Compaiiia prepar6 sus estados financieros
de acuerdo con los principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. Los estados
financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2012, son los primeros estados
financieros que la Compafifa ha preparado de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF para PYMES). En la preparacion de estos estados financieros bajo
NIIF para PYMES, la Compaiifa ha considerado como fecha de transicién el 1 de enero de 2012
y en consecuencia, ha ajustado la informacién de dicho afio de acuerdo con estas Normas.

3.1. Reconciliacion del estado de situacion financiera-

(a) La reconciliacién entre el estado de situacién financiera bajo los principios de contabilidad
generalmente aceptados en el Ecuador y las NIIF al 1 de enero de 2011 (fecha de transicién a
NIIF) se detalla a continuacién:

Activos
Activos corrientes

Efectivo y bancos

Documentos y cuentas por cobrar
Inventarios

Crédito tributario IVA

Crédito tributario IR

Pagos anticipados

Activo disponible para la venta
Total activos corrientes

Activos no corrientes:

Propiedad, planta y equipo

Propiedades de inversion , neto

Activos de explotacién y exploracion

Otros intangibles

(-)Amortizacién Acumulada de activos intangibles
Otros activos no corrientes

Total activos no corrientes
Total activos

Pasivo y patrimonio de los accionistas
Pasivos corrientes:

Préstamo bancario

Cuentas y documentos por pagar
Cuentas por pagar empleados corrientes
Otros Pasivos Financieros

Cuentas por pagar por impuestos

Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes:
obligaciones por beneficio post empleo

Al 1 de enero

Al 1 de enero

de 2011 Ajustes de 2011
PCGA Ecuador NIIF para pymes
Notas
1 10538.89 10538.89
1y3 276132.88 276132.88
5103.70 5103.70
689.58 689.58
292465.05 292465.05
2 - -
15630.34 15630.34
(6640.81) (6640.81)
49212.12 49212.12
58201.65 58201.65
350666.70 350666.70
1 2479.64 2479.64
223194.23 223194.23
1 72.99 72.99
225746.86 225746.86
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Otros Pasivos no corrientes - - -

Total pasivos no corrientes - - - -

Total pasivos 225746.86 - 225746.86
Patrimonio de los accionistas:

Capital emitido 800.00 - 800.00
Reserva legal 0.12 - 0.12
Reserva facultativa y estatutaria 0.78 - 0.78
Reserva de capital 31572.48 - 31572.48
Reserva por valuacién 113052.76 - 113052.76
(-)Pérdidas acumuladas (8972.30) - (8972.30)
(-)Pérdida neta del ejercicio (11534.00) - (11534.00)
Total patrimonio de los accionistas 124919.84 - 124919.84
Total pasivos y patrimonio de los accionistas 350666.70 350666.70

(b)  Asimismo, la reconciliacion de los saldos del estado de situacion financiera al 31 de diciembre de
2011 se presenta a continuacion:

Al 31 de diciembre Al31 de diciembre de
de 2011 Ajustes 2011
PCGA Ecuador NIIF para Pymes
Notas

Activos
Activos corrientes
Efectivo y bancos 5776.77 - 5776.77
Documentos y cuentas por cobrar 1 22432.71 - 22432.71
Inventarios 1y3 373808.51 - 373608.51
Crédito tributario IVA 16590.53 - 16590.53
Crédito tributario IR 2070.05 - 2070.05
Pagos anticipados - - -
Activo disponible para la venta - - -
Total activos corrientes 420678.57 - 420678.57
Activos no corrientes:
Propiedad, planta y equipo 2 - - -
Propiedades de inversion , neto - - -
Activos de explotacion y exploracion 142146.84 - 142146.84
Otros intangibles 15630.34 - 15630.34
(-)Amortizacién Acumulada de activos intangibles (9766.93) - (9766.93)
Otros activos no corrientes - - -
Total activos no corrientes 148010.25 - 148010.25
Total activos 568688.82 - 568688.82
Pasivo y patrimonio de los accionistas
Pasivos corrientes:
Préstamo bancario - - -
Cuentas y documentos por pagar 1 2648.97 - 2648.97
Cuentas por pagar empleados corrientes 1329.86 - 1329.86
Otros Pasivos Financieros 297591.96 - 297591.96
Cuentas por pagar por impuestos 1 1500.82 - 1500.82
Total pasivos corrientes 303071.61 - 303071.61
Pasivos no corrientes:
obligaciones por beneficio post empleo - - -
Otros Pasivos no corrientes 66548.93 - 66548.93
Total pasivos no corrientes 66548.93 - 66548.93

Total pasivos 369620.54 - 369620.54
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Patrimonio de los accionistas:
Capital emitido

Reserva legal

Reserva facultativa y estatutaria
Reserva de capital

Reserva por valuacién
(-)Pérdidas acumuladas
Ganancia neta del ejercicio

Total patrimonio de los accionistas

Total pasivos y patrimonio de los accionistas

3.2. Reconciliacion del estado de resultados integral-

Una reconciliacion entre el estado de resultados integral bajo los principios de contabilidad
generalmente aceptados en el Ecuador y las NIIF para Pymes por el afio 2011 se detalla a

continuacion:

Notas

Ingresos de actividades ordinarias 1

Rendimiento financieros (intereses)
Otras rentas

Utilidad Bruta

Gastos de administracion
Otros Gastos

Costos financieros

Otros, neto

Utilidad antes de impuesto

Participacion a trabajadores

Amortizacion de pérdidas de afios anteriores
Reserva legal

Impuestos a las ganancias

Utilidad del afio

Otros resultados integrales:

Otros resultados integrales, neto de impuestos
Resultado integral del afio, neto de impuestos

800 800
378.87 378.87
0.78 0.78
31572.48 31572.48
181839.89 181839.89
(18932.53) (18932.53)
3408.79 3408.79
199068.28 199068.28
568688.82 568688.82
Al 31 de diciembre Al 31 de diciembre
PCGA Ecuador NIIF
(Revisado Nota 3)
11423.10 11423.10
195.51 195.51
110330.49 110330.49
121949.10 121949.10
(2459.28) (2459.28)
(114234.53) (1142)
77145 7714.56
(1157.19) (1157.19)
(1573.77) (1573.77)
(378.75) (378.75)
(1196.07) (1196.07)

3.3. Reconciliacion del estado de cambio en el patrimonio neto-

La reconciliacién entre el estado de cambios en el patrimonio neto bajo los principios de
contabilidad generalmente aceptados en Ecuador y las NIIF para Pymes por el afio 2011 se

detalla a continuacion:

(a) Reconciliacién del patrimonio Neto desde principios contables generalmente aceptados
en Ecuador a Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF para Pymes al 31 de

diciembre de 2011.
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Al 1 de Enero del

(Revisado Nota 3)
Total patrimonio neto segiin PCGA en Ecuador 124919.84
Total patrimonio neto segiin NIIF 124919.84

(b) Reconciliacién del Patrimonio Neto desde principios contables generalmente aceptados
en el Ecuador a Normas Internacionales de Informacién Financiera al 31 de diciembre
del 2011:
Al 31 de diciembre del
2011
(Revisado Nota 3)
Total patrimonio neto seglin PCGA en Ecuador 199068.28
Total patrimonio neto segiin NIIF 199068.28
3.4. Reconciliacion del estado de flujo de efectivo-
La adopcién de la NIIF para Pymes no tiene efecto en los flujos de efectivo generados por
la Compaiiia.
3.5. Notas a la reconciliaciéon del estado de situacion financiera y estados de resultados

integral-

Saldos Iniciales.- Los saldos iniciales se derivan de los estados financieros de acuerdo con
los principios de contabilidad generalmente aceptados en Ecuador, que comprenden las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF para Pymes) oficializadas a través
de resoluciones emitidas a la fecha de emisiéon de los estados financieros por la
Superintendencia de Compaifiias de Ecuador. Las NIFF para Pymes incorporan las Normas
Internacionales de Contabilidad (NIC) y los pronunciamientos de los respectivos Comités de
Interpretaciones (SIC y CINIIF).

Reclasificacion y Ajustes.- La adopcion de las NIIF para Pymes ha requerido ajustes a los
saldos existentes en los estados financieros bajo principios de contabilidad generalmente
aceptados en Ecuador. Las reclasificaciones y los ajustes mds importantes son:

1) Reclasificaciones.-
Como parte del proceso de conversion a NIIF para Pymes, la Compaififa ha
reclasificado sus cifras en los afios 2010 y 2011, principalmente como sigue:

- Las cuentas por pagar por impuestos, las cuales bajo PCGA en Ecuador se
presentaban como parte de las cuentas por pagar corrientes.

La gerencia de la Compaiia considera estas reclasificaciones necesarias de acuerdo a
NIIF para Pymes para reflejar de forma integra los conceptos de cada una de la
Cuentas reclasificadas.
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4.

SEGMENTO DE OPERACION

La Compaiiia gestiona y mide el desempefio de sus operaciones en base a su actividad principal y
eventualmente servicios.

2012 % 2011 %
Ventas locales - 100 110330.49 90.61
- 100 11423.10 9.39

Durante el afio 2012 sus proyectos no fueron concluidos por lo cual no se registraron ventas.

5. ESTIMADOS Y CRITERIOS CONTABLES CRITICOS

La aplicacién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF para Pymes)
requiere el uso de estimaciones y supuestos que deben afectar los activos, pasivos, ingresos, costos
y gastos, presentados en los estados financieros, en el caso de la Compaiifa Inversiones Mopelia
S.A., no han existido cambios significativos por la aplicacibn de estas normas.

Estas estimaciones se realizan en funcién de la mejor informacién disponible sobre los hechos
analizados. En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro
obliguen a modificarlas en los préximos afios, lo que se realizaria, en su caso de forma
prospectiva. Las principales estimaciones y sus supuestos se presentan a continuacion:

- Vida util de la propiedad, planta y equipo e inversiones en propiedades

La propiedad, planta y equipo y las inversiones en propiedades se registran al costo y se deprecian
en base al método de linea recta durante la vida qtil estimada de dichos activos. Factores tales
como los cambios en uso planificado de los distintos activos podrian hacer que la vida qtil de los
activos se viera disminuida. Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de uso
futuro de los activos. La Compaiia revisa anualmente el deterioro que puedan sufrir los activos de
larga vida cada vez que los eventos o cambios en las circunstancias indican que el valor libros de
cualquiera de dichos activos no pueda ser recuperado.

- Impuestos

La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a la
legislacién tributaria aplicable. La Compaiiia cuenta con asesoria profesional en materia tributaria
al momento de tomar decisiones sobre asuntos tributarios. Aun cuando la Compaiiia considera que
sus estimaciones en materia tributaria son prudentes y conservadoras, pueden surgir discrepancias
con los organismos de control tributario (Servicio de Rentas Internas), en la interpretacion de
normas, que pudieran requerir de ajustes por impuestos en el futuro.

- Obligaciones por beneficios a empleados post empleo
El valor presente de las obligaciones por beneficios a empleados post empleo por jubilacién
patronal, se estimaran cuando los empleados cumplan diez anos de labores, pues se considera la

probabilidad futura del pago de estas indemnizaciones (Seccién 21 NIIF para Pymes).

La Compafifa contratard cuando se requiera los servicios de un perito independiente, para
determinar en conjunto, la mejor tasa de descuento al final de cada afio, y establecer el valor
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presente

- Provisiones

de

flujos de

efectivo

estimados

de

tales

beneficios.

Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para determinar el importe de
las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes reconocidos originalmente
sobre la basa de las estimaciones realizadas. La determinacién de la cantidad a provisionar serd
basada en la mejor estimacién de los desembolsos que serd necesario pagar por la correspondiente
obligacién, tomando en consideracién toda la informacién disponible a la fecha del periodo,
incluyendo la opinién de expertos independientes tales como asesores legales y consultores.

6. INSTRUMENTO FINANCIERO POR CATEGORIA

La composicidn de los instrumentos financieros al 31 de diciembre de 2011, 2012 y 1 de enero de
2012 se formaban de la siguiente manera:

Activos financiero:

Préstamos y cuentas por cobrar
Efectivo y equivalentes de efectivos
Cuentas por cobrar no relacionada

Deudores comerciales y otras cuentas por
cobrar

Activos financieros disponible
para la venta
Otros activos no corrientes

Total activos financieros

Pasivos financieros
Otros pasivos financieros
Préstamos bancarios

Acreedores comerciales y otras cuentas por

pagar
Otros Pasivos Financieros

Total pasivos financiero

Valor razonable de los activos financieros

El efectivo y equivalentes de efectivo, deudores comerciales, préstamos por cobrar, cuentas por cobrar a

31 de diciembre del 2012 31 de diciembre del 2011 1 de enero del 2011
(Revisado Nota 3) (Revisado Nota 3)
No No No
Corriente Corriente Corriente Corriente Corriente Corriente
122930.56 - 5776.77 - 0.00 -
16205.34 - 22432.71 - 10538.89 -
139135.90 28209.48 - 10538.89
139135.90 28209.48 - T 1053889
12513.25 - 2648.97 - 2479.64 -
297766.58 297151.96 223194.23
12513.25 297766.58 2648.97 297151.96 2479.64 223194.23

compaififas relacionadas, acreedores comerciales, otras cuentas por pagar y cuentas por pagar a compafiias
relacionadas se aproximan al valor justo, debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos.

Valor razonable de los pasivos financieros

La Compafifa no mantiene pasivos financieros a valor razonable con efectos en resultados.

7. EFECTIVO Y BANCOS

Al 31 de diciembre de 2012, 2011 y al de enero del 2011, el efectivo y bancos se formaban de la

siguiente manera:
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31 de diciembre de

1 de enero
2012 2011 de 2011
(Revisado Nota 3) (Revisado Nota 3)
Proveedores 4,573,136 3,335,342 3,793,205
Otras 272,107 360,608 317,853
4,845,243 3,695,608 4,111,058
31 de diciembre de 1 de enero
2012 2011 De 2011
(Revisado Nota 3) (Revisado Nota 3)
Bancos Locales 12093056 e -
Caja 2000 5776.77 -
122930.56 5776.77 -

8. INVENTARIOS

Al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 1 de enero de 2011, los inventarios se formaban de la

siguiente manera:

31 de diciembre de

1 de enero
2012 2011 de 2011
(Revisado Nota 3) (Revisado Nota 3)
Terrenos 207989.10 245712.00 148036.37
Obras en Proceso 239979.72 142146.84 -
Obra Terminada 128096.51 128096.51 128096.51
576065.33 515955.35 276132.88

9. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Al 31 de diciembre de 2012, 2011y 1 de enero de 2011, el saldo de propiedad, planta y equipos se formaba de la siguiente

manera:
31.12.2012 31.12.2011 01.012011
(Revisado Nota 3) (Revisado Nota 3)
Deprec. Valor Neto Deprec. Valor Neto Deprec. Valor Neto
Costo acumulada Costo acumulada Costo acumulada
Equipos de cémputo 130.00 (11.92) 118.08 - - - - - -
Totales 130.00 (11.92) 118.08 - - - - - -

10. ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2012, 20011y 1 de enero de 2011, los acreedores comerciales y otras
cuentas por pagar se formaban de la siguiente manera:

Las cuentas por pagar proveedores y otros se presentan en dblares, no generan intereses y el plazo
de pago oscila entre 15 a 90 dfas y con motos no significativos.

11. PASIVO$SACUMULADOS

Durante el afio 2012 el movimiento de los pasivos acumulados fue como sigue:
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Saldo Saldo
31.12.11 Gastos Pagos 31.12.12
(Revisado Nota 3)
Participacién a trabajadores 1157.19 (1157.19) -
Beneficios sociales 172.67 7435.63 (6159.80) 1275.83

Otras bonificaciones

1329.86 7435.63 (7316.99) 1275.83

IMPUESTO A LA RENTA E IMPUESTOS DIFERIDOS

(a)

(b)

()

(d)

(e)
)

Situacion Fiscal-

La Compaiifa no ha sido objeto de fiscalizaciéon. De acuerdo con disposiciones legales, la
autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las declaraciones del impuesto a la renta de la
Compaiifa, dentro del plazo de hasta tres afios posteriores contados a partir de la fecha de
presentacion de la declaraciéon del impuesto a larenta, siempre y cuando haya cumplido
oportunamente con las obligaciones tributarias.

Tasa de impuesto-

El impuesto a la renta del afio 2012 es el 23%, 2011 fue 24% sobre las utilidades tributables. En
caso de que la compaiiia reinvierta sus utilidades en el pais el maquinarias y equipos nuevo que
se utilicen para su actividad productiva, podria obtener un descuentos de 10 puntos porcentuales
sobre el monto reinvertido, siempre y cuando efectien el correspondiente aumento de capital
hasta el 32 de diciembre del siguiente afio.

Dividendos en efectivo-

Los accionistas de la compaiifa son residentes en el Ecuador y sus dividendos constituyen renta
gravada.

Cuentas por pagar por impuestos-

Al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 1 de enero de 2011, las cuentas por pagar por impuestos
seformaban de la siguiente manera:

Al 31 de Diciembre de 1 de Enero
2012 2011 de 2111

(Revisado Nota 3) (Revisado Nota 3)

Impuesto a la renta corriente -
Impuesto al valor agregado 1.15

Retenciones en la fuente 62.39 304.75 72.99
Total impuesto por pagar 63.54 304.75 72.99

Conciliacion del resultado contable tributario-

Las partidas que principalmente afectaron la utilidad contable con la utilidad gravable de la
compaiifa, para la determinacién del impuesto a la renta en los afios 2010 y 2009 fueron las
siguientes:
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(@

2012 2011
(Revisado Nota 3)
Utilidad antes de provisién para impuesto a la renta - 4983.61
Mas (menos) — Partidas de conciliacion - -
Gastos no deducibles - -
Ingresos no gravados - -
Utilidad gravable - 4983.61
Tasa de impuesto 23 % 24 %
Provisién para impuesto a la renta corriente - 1196.67
@) A partir del afio 2010. El anticipo de impuesto a la renta, se determina aplicando

ciertos porcentajes al monto del activo total (excepto) cuentas por cobrar que no sean
con partes relacionadas), patrimonio total, ingresos gravables y costos y gastos
deducibles. El anticipo del impuesto a la renta serd compensando con el impuesto a la
renta causado y no susceptible de devolucion, salvo casos de excepcion.

Reforma tributarias-

En el suplemento al Registré Oficial No. 351 de 29 de diciembre de 2010, se expidid el cédigo
organico de la Produccién, Comercio e inversiones, el cual incluye reformas tributarias que
establecen incentivos fiscales a las inversiones. El resumen de los principales incentivos es el
siguiente:

¢ Tasa de impuesto a la renta-

Reduccién de la tasa del impuesto a la renta de manera progresiva:

Ano 2011 24%
Afio 2012 23%
Ano 2013 en adelante 22%

Adicionalmente, los contribuyentes administradores u operadores de una Zona especial de
Desarrollo Econémico (ZEDE) tendrdn una rebaja adicional de 5 puntos porcentuales en la tasa
del impuesto a la renta

¢ Calculo del impuesto a la renta-
Para el cdlculo del impuesto a la renta, seran deducibles adicionalmente los siguientes rubros:

- Gastos incurridos por empresas medianas en capacitacion técnica dirigida a investigacion,
desarrollo e innovacién tecnoldgica, gastos en la mejora de productividad, gastos de viaje,

estadia y promocion comercial para el acceso a mercados internacionales.

- Depreciaciéon y amortizacién de adquisiciones de maquinarias y equipos y tecnologias
destinadas a la implementacion de produccién mds limpia, generacion de energias renovables,

La reduccion del impacto ambiental de la actividad productiva y a la reduccion de emisiones de
gases de efectoinvernadero.

- Incremento neto de empleos por un periodo de cincoafios, cuando se trate de nuevasinversiones
en zonas econdémicamente deprimidas y de frontera y se contrate a los trabajadoresresidentes
en dichas zonas.
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¢ Pago del impuesto a la renta y su anticipo-

- Exoneracion del pago del impuesto ala rente durante cinco afios, para las sociedades que
seconstituyan a partir de la vigencia de este Cddigo, asi como también las sociedades
nuevasque se constituyan: por sociedades existentes, siempre y cuando las inversiones nuevas
y productivas se realicen fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones Quito o Guayaquil
y dentro de ciertos sectores econémicos.

Diferimiento del pago del impuesto alarenta y de su anticipo hasta porcinco afios, con el
correspondiente pago de intereses, para las sociedades que trasfieran por lo menos el 5% desu
capital accionario a favor de al menos el 20% de sus trabajadores.

Se excluird en el cdlculo del anticipo del impuesto a la renta, adicionalmente los gastos
incrementales por generaciéon de nuevo empleo o mejora de la masa salarial, asi como
laadquisicion de nuevos activos destinados a le mejora de la productividad e
innovacidntecnoldgica, y en general aquellas inversiones y gastos efectivamente realizados,
relacionadoscon los beneficios tributarios para el pago del impuesto a la renta que reconoce el
CdédigoOrganico de la Produccién para las nuevas inversiones.

Retencion en la fuente del impuesto a la renta-

En los pagos al exterior realizados por las sociedades, aplicaran la tasa de impuesto a la renta
determinada para la sociedad como porcentaje de retencion en la fuente del impuesto a la renta
sobre dichos pagos.

Exoneracion de la retencidon en la fuente del impuesto a la renta para los pagos por intereses
decréditos externos y lineas de crédito registrados y que devenguen intereses a las tasas
establecidaspor el Banco Central del Ecuador, otorgados por institucionesfinancieras del
exterior, debidamente establecidas y que no se encuentren domiciliadas en paraisos fiscales.

Impuesto a la salida de Divisas (ISD)-

Exoneracion del impuesto a la salida de divisas para los pagos realizados al exterior, por
amortizacién de capital e intereses generados sobre créditos otorgados por instituciones
financieras internacionales, con un plazo mayor a un afio, destinados al financiamiento de
inversiones previstasen elCodigo Organico de la Produccién y que devenguen intereses a las
tasas referenciales, y, los pagos realizados al exterior por parte de administradores y operadores
de las Zonas Especiales de Desarrollo Econémico (ZEDE).

13. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS POST EMPLEO

Mediante resolucién publicada y el Registro Oficial No. 421 del 28 de enero de 1983, la Corte
Suprema deJusticia dispuso que los trabajadores tienen derecho a la jubilacién patronal
mencionada en el Cédigo delTrabajo, sin perjuicio de la que les corresponda segtin la Ley de
Seguro Social Obligatorio. De conformidad con lo que menciona el Cédigo del Trabajo, los
empleados que por veinticinco afios o mds hubieren prestadoservicioscontinuada o
interrumpidamente, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores.

Adicionalmente, los empleados que a la fecha de su despido hubieren cumplido veinte afios, y
menos deveinticinco afios de trabajocontinuo o interrumpido tendran derecho a la parte
proporcional de dicha jubilacién.

Con fecha 2 de julio de 2001 en el Suplemento alRegistroOficial No. 359 se publicé la reforma
al Cédigo del Trabajo, mediante el cual se aprobaron los montos minimos mensuales por
pensiones jubilares.

No existe provisién por reserva de la Jubilacién Patronal por cuanto la compaiifa ha considerado
conveniente realizarla cuando los empleados tengan 10 afios laborando en sus funciones, pues
existe mayor probabilidad de que se cumpla el pago de las mismas, Seccién 21 Niif para Pymes.
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14...

15.

16.

18.

(b) Niamero de empleados

Durante el afio 2012 el ndimero de empleados fue de 2, durante el 2011 fue 1
CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, el capital social estaba constituido por 20.000 acciones
ordinarias y nominativas con valor nominal de $0.04 centavos de délar cada una.

OTRAS RESERVAS
Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, las otras reservas incluyen:
(a) Reservas de capital y por valuacion-

De acuerdo a Resolucién No. SC.G.I.C.I.CPA. IFRS 11.03 de la Superintendencia de
Compaiifas emitida ell de marzo de 2012, el saldo de las reservas de capital y por valuacién
al 31 de diciembre de 2012 por 194570.62) originados en la aplicacidn de los principios de
contabilidadgeneralmente aceptados en Ecuador no podran distribuirse como utilidades ni
utilizarse para pagar elcapital suscrito y no pagado, pero podrd ser capitalizado en la parte
que exceda el valor de las pérdidasacumuladas o del afio, si las hubiere, o ser devuelto a los
accionistas en caso de liquidacion.

(b) Reserva legal-
La Ley requiere que se transfiera ala reserva legal por lo menos el 10% de la utilidad neta
anual, hasta que la reserva llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha reserva al
31de diciembre de 2012 es de 378.87 (378.87 en el afio 2011) no puede distribuirse como
dividendo en efectivo, excepto en caso de liquidacién dela Compafifa, pero puede ser
utilizada para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse

(c) Ajustes por adopcion por primera vez de las NIIF-
No registras valores por ajustes por adopcion Niif para Pymes.

DIVIDENDOS DECLARADOS

Con fecha 30 de Abril de 2012, la Junta General Ordinaria de Accionista de la Compaiifa

resolvi6 distribuir dividendos correspondientes a la utilidad neta del 2011.

GASTOS DE ADMINISTRACION

Al 31 de diciembre de 2011 y 2012, los gastos de administracion se formaban de la siguiente
manera:

2012 2011
(Revisado Nota 3)
Sueldos y beneficios 44897.46 2459.28
Honorarios - -
Impuestos y contribuciones 1670.31 1208.78
Participacion a los trabajadores 1157.19
46567.77 4825.25
EVENTOS SUBSECUENTES
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Entre el 31 de diciembre de 2012 y la fecha de emisién de estos estados financieros no se
produjeron eventos que, en opinién de la gerencia de la Compafiia, pudieran tener un efecto
significativa sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.

CONTADORA

ADE LLONTOP
C 0900847880001
KEGISTRO NRO. 5890
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