INMOBILIARIA HORAGA CIA. LTDA.

Matas a los Estados Financieros
FPor el afo terminado €] 31 de diciembre de 2019

1. INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA HORAGA ClA. LTDA. es una compania de responsabilidad
limitada constituida en la ciudad de Guayaquil - Ecuador, el 22 de junio de
1990. Su actividad principal ¢s la compra, venta por menor de tejidos, tapices

ete.

Su oficina principal se encuentra ubicada en Portete 2307 y Carchi en la
ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de
la Administracién de la Companiia.

2. PoLITI

Z.1.

2.2.

2.3.

Declaracién de cumplimiento

Loz eatados financieros han sido preparados de conformidad con las
Normas I[nternacionales de Informacion Financiera NIIF para Pymes
Pequenias y Medianas Entidades emitidas por el Consejo de Normas
[nternacionales de Contahilidad {IASE).

Bases de preparacidon

Loz estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo
histérico. El costo historico esta basado generalmente en el valor razonable
de la contraprestacidn entregada a cambio de bienes vy servicios,

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el
valor pagade para transferir un pasivo entre participantes de un mercado
enn la fecha de valoracion, independientermente de si ese precio es
directamente observable o estimado utilizando otra técnica de valoracion,
Al eatimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compafiia ticoe
en cuenta las caracteristicas del active o pasivo que los participantes del
mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del active o pasivo a la fecha
de medicion. El valer razonable a efectos de medicion y o de revelacion en
los estados financieros, s¢ determina sobre una base de este tipo, a
excepeion de las transacciones relacionadas a pagos basados en acciones
gque ge encuentran dentro del alcance de la seccion 26 y lag mediciones
que tiene algunas similitudes con el valor razonable, pero no son su valor
razonable, tales como el valor neto de realizacién de la seccidn 13 o el valor
en uso de la seccidn 2T

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas
en la preparacion de estos estados financieros,

Moneda funcional

La moneda funcional de la compadia es el dolar de los Estados Unidos de
América [U.S délar), el cual es la moneda de circulacion en el Ecuador.
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2.4. Efectivo y bancos

2.5.

2.6.

2.7.

El efective y bancoa incluven aguellos actives financieros liquidos,
depdsitos o inversiones financisras liguidas, que se pueden transformar
rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros
bancarios. Los sobregiros bancarics son presentadose como pasivos
corrientes en el estado de situacion financiera.

Cuoen r

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fjos
o determinables, que no cotizan en un mercado activo vy en el momento
inicial son registradas a su valor razonable v posteriormente son medidas
al costo amortizado.

Las cuentas por cobrar, incluyen principalmente clientes y¥ empleados, las
cuales son valorizadas a valor nominal.

Las pérdidas por deterioro relacionadas a cuentas incobrables son
repstradas como gastos en el Estado de Resultados Integral y su
determinacion es realizada mediante un analisis de la probabilidad de
recuperacicn de las cuentas con el objeto de disminuir el valor de las

cuentas por cobrar comerciales y reflejarlas a su valor probable de
realizacion.

Inventarios

Los inventarios se registran al costo de adquisicidn o a su valor neto de
realizaciin el que resulte menor.

El Costo incluye el precio de compra de inventarios de telas y tapices. El
costo de las existencias y las existencias consumidas se determina usando
el métode Promedio.

El Valer Neto Healizable es el precio de venta estimado en el curso normal
de los negocioa, menos los gastos de comercializacidn y distribucidn,

Al 31 de diciembre del 2019, los estados financiercs no incluyen ninguna
estimacidn por deterioro de los inventarios por no ser considerados
Necesarios.

Activos por impuestos corrientes

Corresponden principalmente a: crédito tributario de impuesto al valor
agregado (1L.V.A.) v retenciones en la fuente efectuadas por los clientes; las
cuales, se encuentran valorizadas a su valor nominal.

Laz pérdidas por deterioro de activos por impuestos corrientes que ya no
son susceptibles de recuperar son registradas como gasto en el Estado de
Resultados Integral, en base al analisis de recuperacion o compensacin
de cada una de estas partidas.
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2.8. Propiedades y equipos

2.8.1.

2.8.2.

2.8.3.

Medicion en el momento del reconocimiento - Las propiedades
¥ equipos se contabilizan a su costo de adguisicién menos
depreciacidn,

El costo inicial de las propiedades y equipos representa el valor
total de adquisicidn del activo, el cual incluye erogaciones que se
incurrieron para dejarlo en condiciones para su utilizaciin o
puesta en marcha. El costo de los clementos de propiedades y
equipos comprenden todos los costos directamente atribuibles a la
ubicacion del activo en el lugar v en las condiciones necesarias
para que pueda operar de la forma prevista por la geréncia,

Las reparaciones y mantenimiento mayores que se realicen de
manera periddica vy que son necesarios para gue el active genere
beneficios econdmicos futuros, se cargan a gastoe A medida que se
incurran. Solo se capitalizaran aquellos desembolsos incurridos
que aumenten la vida Gtl o su capacidad cconémica, cstos ac
asimilan como parte del componente ¥ se depreciaran desde la
fecha de adquisicidn hasta la vida 1til del componente principal,
Los costos incurridos durante el proceso de construccién de
activos son acumulados hasta la conclusion de la obra.

Log terrenos e inmuebles con posterioridad a su reconoecimiento
como activo, cuyo valor razonable se puede medir con fiabilidad,
se contabilizarén por su wvalor revaluado, que es su valor
razonable, en el momento de la revaluacién, menos depreciacidn
acumutlada y el importe acumulade de las pérdidas por deterioro
de valor gque haya sufrido. Las revaluaciones se hardn con
suficiente regulandad, para asepurar que su importe en libros, en
todo moments, no difiera significativamente del que peodria
determinarse utilizando el valor razonable al final del periodo sobre
el que sc informa

Retiro o venta de propiedades y equipos - La utilidad o pérdida
fue surja del retiro o venta de un active de propiedades ¥ equipos
es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor
en libros del active es reconocida en resultados.

Métodos de depreciacién, vidas dtiles y valores residuales -
El costo o valor sc deprecia de acuerdo con ¢l método de linea
recta. La vida util estimada v el método de depreciacion son
revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio
en la estimacidn, es registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion sc presentan las partidas de propiedades y equipos
las vidas Gtiles usadas en el calculo de la depreciacién:
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Activo fijos Wida 1itdl
[en anos)
Edificios 20
Muebles v enseres 10
Maguinarias v equipos 10
Equipos de computacion 3
Vehiculos 5

La depreciacion es reconocida en los resultados con base en el
método de depreciacion lineal sobre las vidas Gtiles estimadas de
cada elemento de propiedadsas v equipos.

Los activos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para
gu uso ¥ continuardn deprecidndoge hasta que sea dado de baja
contablemente.

La wvida utl de los activos se revisa ¥ ajusta (51 €5 necesario) en
cada cierre del periodo contable, de tal forma que se mantenga
acordes con el uso de los actives a esa fecha.

2.9. Deterioro del valor de los actives tangibles

La Compania evalia periddicamente si existen indicadores que alpuno de
sus actives pudiese estar deteriorado de acuerdo con la Seccion 27
Deterioro del valor de los activos,

Si existen tales indicadores se realiza una estimacion del monto
recuperable del activo. El monte recuperable de un activo es el mayor valor
entre el valor justo de un active o unidad generadora de efective menocs los
costos de venta y su valor en uso, ¥y es determinado para un activo
individual a menos que el active no genere entradas de efectivo que son
claramente independi=ntes de otros activos o grupos de activos.

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el
activo ea considerado deteriorado v es disminuide hasta alcanzar su monto
recuperable. Al evaluar el valor en uso, los flujos de efective futures
estimados son descontados usando una tasa de descuento antes de
impuesto gue refleja las evaluacionss actuales de mercado del valor tiempo
del dinero ¥ los riesgos especificos al activo. Para determinar ¢l valor justo
menos costos de venta, se usa un modelo de valuacion apropiado. Estos
célcules son corroborados por multiplos de valuacién, u otros indicadores
de valor justo disponibles.

Para activas, excluyendo los de valor inmaterial, se realiza una evaluacién
anual respecto de & existen indicadores que la pérdida por deterioro
reconecida anteriormente podria ya no existir o podria haber disminuido,
Si existe tal indicador, la Compafia estima el monto nuevo recuperable.

Una pérdida por deterioro anteriormente reconocida es reversada
solamente si ha habido un cambio en las estimaciones usadas para
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2.10.

2.11.

determinar el monto recuperable del activo desde la Gltima vez que se
reconocio una pérdida por deterioro

La compaflia durante el afio 2019 no ha reconocido pérdidas por detericro
£n Sus activos.

Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta
pot pagar corriente.

El impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultados integrales,
excepto cuando se trata de partidas que se reconocen directamente en ¢l
patrimonio. En este caso ¢! impuesto también se reconocs én otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio; o cuando surgen del
registro inicial de una combinacién de negocios

Impuesto corriente - Se¢ basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debide a las partidas de ingresos v gastos imponibles o
deducibles y partidas que no se verdn gravables o deducibles, El cargo por
impuesto a la renta corriente se calcula utilizando las tasas fiscales
aprobadas a final de cada periodo. Las normas tributarias vigentes
establecen una tasa de impuesto del 22% para el ano 2019 para empresas
FYMES y con ventas menores a Un Millén de ddlares.

Impuesto diferido - El impuesto a la renta diferido se provisiona sobre las
diferencias temporarias gque surgen entre las bases tributarias de activos
y pasivos y sus respectivos valores mostrados en el estado financiero. El
impuesto a la renta diferido se determina usando la tasa tributaria
aplicable al periodo y que se espera serd aplicable cuando el active o pasivo
por impuesto diferido sc realice o se pague respectivamente.

Los activos por impuestos diferidos solo se reconocen en la medida que sea
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se
puedan usar las diferencias temporarias.

Préstamos

Representan pasivos financieros que se reconocen a su valor razonable,
neto de cualquier costo incurrido en la transaccion, Estos préstamos se
registran subsecuentemente a su costo amortizado, cualguicr diferencia
entre los fondos recibidos {neto de log costos de transaccidn| vy el valor de
redencién se reconoce en el estado de resultados durante el periodo del
préstamo usando el método de interés efectivo.

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente v no corriente, la parte
corriente €5 la que se vence dentro de doce meses o un afio y la parte no
corriente del préstamo son los pagos con vencimiento mayor & 12 meses o
un atio al final del periodo sobre el que se informa.
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2.12.

2.13.

2.14.

2.14.1.

2.15.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar son pasivos
financieros, no derivados con pagos fjos o determinables, que no cotizan
en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, s miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro. E! gasto por intereses [incluyendo los intereses
implicitos] se reconoce como costos financiercs v se calculan utilizando la
tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo
cuando el reconocimiento del interés que resultare inmaterial.

Provisiones

S¢ reconocen cuando la compafiia tiene una obligacidon presente (va sen
legal o implicita) como resultade de un suceso pasado, es probable gue la
compafia tenga gque desprenderse de recursos que incorporen bencficios
economicos, para cancelar la obligacién, y puede hacerse una estimacion
fiable del importe de la obligacidn.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacidn del
desembolao necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada
pericdo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres
correspondientes. Cuando se mide una provisiSn usando el flujo de
efectivo estimado para cancelar la obligacion presente, su importe en libros
representa el valor actual de dicho flujo de efective [cuando el efecto del
valor del dinero en el tiempo es material).

Estas provisiones que se¢ muestran el rubro cuentas por pagar y pasivos
acumulados estan formadas principalmente por estimados para el pago de
costos de bienes v servicios recibidos. Los montos reconocidos como
provisién son la mejor estimacifn de la Administracidn, a fecha de cierre
de los estados financicros, de los desembolsos necesarios para liguidar la

cbligacion
Bencficios a empleados

i {6 dores. - La Compania reconose Un pasivo
¥ un gutn |:n'.'|r !a pammpucmn dr: I:c:.a. trabajadores en las utilidades de
la Compafiia. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades
liguidas de acuerdo con disposiciones legales.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonabls de la
contraprestacién cobrada o por cobrar generada por la venta y su
comercializacion de telas y tapices al por menor menos las devoluciones o
descuentos existentes dentro del pernodo. Los ingresos por actividades
ordinarias se presentan netos de devoluciones, rebajas y descuentos,
siempte ¥ cuando cumplan todas y cada una de las siguientes condiciones:
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2.16.

2.17.

a) Elimporte de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con
finbilidad;

b) Sea probable que la entidad reciba los beneficios econdmicos asociados
con la transaccién en un corto plazo;

¢) El grado de realizacidn de la transaccidn, al final del pericdo sobre el
gque se informa, puesda ser medido con fiabilidad:

Costos y gastos

Los costos y gastos ge registran al costo historico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientements de la fecha
en que se haya realizado el pago, y se registran en e] periodo mas cercano
en ¢l gue se conocen. -

Compensacién de saldos y transacciones

Como norme genersl en loa estados financieros no s& compensan los
activos v pasivos, tampoco los ingresos v gastos, salve aquellos casos en
los que la compensacion sea requerida o pérmitida por alguna norma y
exta presentacidn sea el reflejo de la esencia de la transaccién.

Los ingresos y pasios con origen en transacciones que, contractualmente
o por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la
Compaifia tiene la intencion de liquidar por su importe neto o de realizar
el activo ¥ proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan
netos en resultados.

2,18, Activos v pasivos financieros

2.18.1. Activos financieros - Todos los actives financieros se reconocen
vy dan de baja a la fecha de negociacidn cuando se realiza una
compra o venta de un activo financiero y son medidos inicialmente
al valor razonable, mas los costos de la transaccion; excepto por
aguellos activos financieros clasificados al valor razonable v cuyos
costos de la transaccidn se reconocen en resultados.

Todos los actives financieros reconocides son posteriormente
medidos en su totalidad al costo amortizado o al valor razonable y
g& presentan en activos no corrientes, excepto aguellos con
vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha
del estado de situacion financiera que s¢ presentan como activos
corrientes,

« Préstamos y ofras cuentas por cobrar - Son activos
financicros no derivados con pagos fijos o determinables que no
cotizan en un mercado activo. Se incluyen ¢n el activo corriente,
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados
desde la fecha del estado de situacién financiera,
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Después del reconocimiento inicial, a valor razpnable, se miden
al costo amortizado utilizando ¢l método de la tasa de interés
efectiva, menos cualguier deterioro. En especifico, la Compania
presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

a} Cuentas por cobrar a clientes: Estas cuentas corresponden
los montes adeudados por la venta de bienes realizadas en
¢l curso normal de operaciones.

Los saldos presentados en el activo corriente se registran a
su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado
[hasta en 60 dias).

2.18.2. Pasivos Financieros medidos al costo amortizade - Se
reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se hayan
incurrido en la transaccidn, Posteriormente, se miden a su costo
amortizado v cualguier diferencia entre los fondos obtenidos [neto
de los costos necesarios para su obtencién) y el wvalor del
reembolso, se reconocen en el estado de resultados durante la vida
del acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva.

» Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.-
Son pasivos financieros, no derivados con pagos fjos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden
al costo amartizado utilizands el métode de la tasa de interds
electiva.

De igual forma, la Compania solo mantuvo pasivos financiercs
en la cateporia de "Cuentas por Pagar™ cuyas caracteristicas se
explican seguidamente:

Cuentas por pagar a proveedores: Son obligaciones de pago por
bicnes o servicios adquiridos de proveedores locales y del

exterior en €l curso normal de los negocios. Se reconocen a su
valor nominal que es equivalents a su costo amortizado pues no
generan intereses v son pagaderas hasta 60 dias.

2.18.3. Baja de actives y pasivos financieros - Un activo financiero se
elimina cuande expiran los derechos a recibir de los flujos de
efectivo del active o 51 la Companfia transfiere el active a un tercero
sin retener sustancialmente los riesgos v beneficios del activo, Un
pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compafiia
especificadas en el contrato se han liquidado.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados Nnancleros en conformidad con NIF
para Pymes Pequenas ¥y Medianas Entidades requiere que la Administracion
realice ciertas estimaciones y establezea algunos supuestos inherentes a la
actividad ccondmica de la entidad, con ¢l propdsito de determinar la valuacion
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9,

¥ presentacion de algunas partidas que forman parte de log estados financieros,
En opinidon de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados cn la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los
cuales podrian llegar a difenr de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los
efectos de los cambios en estimaciones contables surgidos de cstas revisiones
se reconocen en el periodo de la revisién y periodos futures si el cambio afecta
tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
Administracion de la Compania ha utilizado en el proceso de aplicacion de los
criterios contables:

3.1. Deterioro de activos

La Administracidon es guien determina las vidas Gtiles estimadas v log
correspondientss cargos por depreciacion para sus activos fljos, ésta
estimacidn se basa en los ciclos de vida de los activos en funcién del uso
ceperado por la Compania, considerando como base depreciable al valor
resultante entre el costo de adguisicion del bien menos su valor de
recuperacion estimado.

Adicionalmente, de acuerdo a lo dispuesto por la seccion 27 “Deterioro de
valor de activos®, la Compania al cierre de cada ejercicio anual o antes, 8i
existe algin indicio de deterioro, el valor recuperable de los activos, para
comprobar si hay pérdida de deterioro en el valor de los activos.

Determinar si los actives han sufrido deterioro implica el cilculo del valor
en uso de las unidades generadoras de efectivo. El calculo del valor en usao
requiere que la Compania determine los flujos de efectivo futuros gue
deberian surgir de las unidades generadoras de efective y una tasa de
descuento apropiada para calcular el valor presente.

En =l caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros
del activo, se registra la correspondiente provision por pérdida por
deteriore por la diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un active en periodos anteriores
son revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su
importe recupergble incrementando el valor del active con abono a
resultados con el limite del valor en libros que el active hubiera tenido de
no haberse reconocido la pérdida por deterioro,

EFECTIVOD ¥ BANCOS

Un resumen del efective vy bancos es como sigue:
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8.

s Diciembre 31...

2019 2018
Caja y Bance 13,267 15,406
Total 12267 13406

Al 31 de diciembre de 2019, bancos representan saldos en cuentas cormientes
en bancos locales, los cuales no generan intereses.

ES Y O

Un resumen de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar
&8 COMO Sigue:

.. Diclembre 31...
2019 2018
Cugntas por cobrar comerciales:
Clientes 12,881 18,162
Relacionadas 76,895 19,196
Pagos Anlicipados (FR] T4
Liquidacién Pacificard 15,669 .
Otras cuentas por cobrar 4,393 .
Provisidon Ctas. Incobrables (4,170] {4,170
Total 105632 33262
Clasificacidn:
Corriente 105,632 33,262
No corriente . :
Total 105632 33262

Clisntes.- Representan créditos otorgados per la venta de productos con
vencimientos promedios de 30 a 60 dias los cuales no generan intereses. Al 31
de diciembre de 2019, las cuentas por cobrar no superan el vencimiento de 60

dias plazo.

Compgfias relacionadas - Eepresentan créditos olorgado por la compaifiia
KINOR 8.A. por un valor de USE 76,895 para capital de trabajo los cuales no
generan intereses ni ticnen fecha de vencimiento establecida.

Liguidacién Pocificard - Representan cobros pendientes a Pacificard por
ventas a con tarjetas de crédito.

M Corresponde al porcentaje que 8¢ provisiona
aquellas cuentas que no se llegardn a cobrar a los clientes, al 31 de
dimmhm:h:liﬂllg

El movimiento de la provision para cuentas incobrabiles en el periodo 2019 fue
como sigue:
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. Diciembre 31...

2018 2018
Saldo al inicio del afio (4,170) (4,170
Proviziones del afio i .
Saldo al fin de afio [4,170) 4.170)

&. INNENTARID

Un resumen de inventario es como sigue:

. Diclembre 31...

2019 2018
Inventario para la venta . 222,076 301.070
Total 222,076 301070

Inventario para la wenta - Al 31 de diciembre del 2019 incluyen
principalmente telas y tapices para el hogar.

7. IMPUESTOS
7.1. Activos y pasivos del afio corriente

Un resumen de los actives y pasivos por impuesios corrientes es como

sigue:;
.« Melembre 31...
2019 2018

Actives por impueslos cornenfes:

Retenciones de impuesto [VA 1.782 2,191

Retenciones de impuesto & la renta 18,8632 11,471

Total ad.B41 12,663

Pagivos por impuesios cormentes:

Obligaciones con ¢l SRI1 6,994 7,297

Tetal 6,234 LeaD T

7.2. Conciliacion tributaria contable del impuesto a la renta corriente

Una reconciliacién entre la utilidad segun estados financieros y el gasto

por impuesto a la renta corricnte, es como sigue:
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T.3.

«+» Diclembre 31...
2019 2018
Utilidad / Pérdida antes de participacion
trabajadores e impuesto a la renta (5,462) 4 380
Participacién a trabajadores . [B5T)
Mis gastos no deducibles 26 .
Amortizacidn pérdida tributaria
afios anteriores - (3,996)
Amortizacidn pérdida tributaria
Periodos aigulentes E.436 -
Utiidad / Pérdida del gravahle — [273]
Anticipo de Impuesto a la Renta - 7.401

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la
renta, se calcula en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucién y
del 13% sobre las utibidades sujetas a capitalizacion,

A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo
el valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matemitica del
0.4% del activo, 0.2% del patnmonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2%
de costos y gastos deducibles

Anticipo de impuestio a la renta

Para efectos del cilculo del Anticipo de Impucsto a la Renta, no se deberd
incluir en la fdrmula el valor del revalio de los actives por aplicacion de
ias NIIF, tanto para el rubro del activo v del patrimonio.

3¢ excluirk del calculo dedl Antcipo de Impucsto a la Renta los montos
referidos a gastos incrementales por la generacidn de nuevo empleo,
adquisicién de nuevos actives destinados a la mejora de productividad e
innovacién tecnoidgica v aquellss inwversiones nuevas y productivas y
gastos efectivamente realizados que se relacionen con los bencficios
tributarios para el pago del Impuesto a la Renta que reconoce el Codigo de
la Produccion.

Aspectos tributarios

El 31 de diciembre del 2019, se publicé en Registro Oficial la "Ley de
Simplicidad ¥ Progresividad Fiscal”, que contlens varias reformas
tributarian de impuestos directos e indirectos que apuntan a simplificar el
sistema tributario ¥ aumentar los ingresos fiacales,

Las principales reformas se relacionan con retenclones por pago de
dividendos, deducciones de la base imponible de impuesto a la renta,
servicion gravados con impuesto al valor agregado, base imponible de
impuesto A los CONsSUMOSs cspeciales, exenciones al impuesto a la salida de
divisas; v, esiablecimiento de una contribucién adicional anual por tres
afos, enie otras.

21




Matas a los Estados Financleros
Par @l afio terminada @l 31 de diclembre de 2019

La Ley tienc vigencia a partir del 1 de enero de 2020; por lo tanto, la
compafiia no ha determinado impactos en los estados financieros al 31 de
diciembre del 2019.

Reformas a varios cusrpos legales

» Se incluye como ingresos de fuente ecuaforiana a las provisiones de
jubilacién patronal o desahucio que hayen sido utilizadas como gasto
deducible vy que no s¢ hayvan efectivamente pagado a favor de los
beneficinrios de tal provision.

» A partir 2021, se modifica la deducibilidad de las provisiones para atender
el pago de desahucio ¥ de pensiones jubllares patronales, actuarialmente
formuladas por empresas cspecializadas o de profesionales en la materia

s Se gravan con [VA los servicios digitales (prestados o contratados a través
de internet), cuyo hecho generador serd el momento del pago. El
importador de servicios digitales serd quien asuma el [VA. Aplicable en 180
dins.

» Se considera hecho generador del (VA a la comision en los sericios de
entrega ¥ envio de bienes muebles de naturaleza corporal.

» Se agrega como agentes de percepcidn a los no residentea en Ecuador que
presten servicios digitales.

» Las sociedades que realicen actividades econdmicas y que hayan generado
ingresos gravados superiores a USS1,000,000 en el ejercicio fiscal 2018,
una contribucién Unica para loa gjercicios fiscales 2020, 2021 v

2022, en luncidn de los porcentajes establecidos en la Ley.

Un resumen de las propiedades y equipos al 31 de diciembre de 2019, es como

sigue:

s DMelembre 31...

2019 2018
Terreno 136,000 136,000
Inmuehles 211,757 311,757
Total, al Costo 247,787 447757
Menos, depreclacidn acumulada (132,897 [107,223]
Total, neto 424860 340534
Los movimicntos al 31 de diclembre de 2019, de propisdades y equipos son
como sigue:
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Eguipe de  Total

Muibles y
Coato histdrico Vehicalek
Tefruan Insrishle E—— e cnEmputs
Ducsembre 31, 2017 134,000 3LTeY . __ G000 453,757
Bajas - - [ ] |60
Diemmbee 31, 2018 136,003 211,757 . 447 5T
Déctembbre 31,3019 Ll LK) bl L TS T - —t —H4T I5T
Deprecincion acumulnis

Digembre 31,2017 : [CIRELL - Lo o] = 153, 848y
Ganios del otk 158,675 - - | V5675
BEnj&s - 23000 - 2,300
Dicembre 31,2018 : ALOT, > - [RE A
Oasios del afa - [15,674) - | B 5,574,
Dacembre 31, 20149 _— JLZ2,E8T) LAZIEETH

Un resumen de las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar al

31 de diciembre de 2019 es como sigue;

Proveedores locales
Relacionadas

Anticipos Clicntes

Otras Cuentas por cobrar
Total

Clasificacion.
Corriente
Mo corriente

Total

.. Melembre 31...
2019 2018
44 332 QP 443
138,556 67,794
822 -
ag.112 102,006
481,822 462,343
281,822 160,237
- 102,096
281,822 262,333

Propeedores - Al 31 de diciembre de 2019, representan saldos por pagar con
vencimientos promedios de 30 hasta 60 diasg, los cuales no devengan intereses.

relacionadas.- Al 31 de diciembre de 2019, representan
principalmente préstarmnos recibidos de companias relacionadas, para capital de
trabajo los cuales no generan intereses ni denen vencimientos establecidos.
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10.

1l.

Oblipaciones Financicras

Un réesumen de Jos préstamos al 31 de diciembre de 2019 es como sigue:

o Meiembre 31...

2019 2018
Sobregiro bancario - 32,302
Prestamos Bancarios - -
Tatal W, I - el
Clasificacion;
Corriente - 32,302
Mo cortients : —_— £
Tatal —_— P9 10
PROVISIONES

Un resumen de las obligaciones acumuladas al 31 de diciembre de 2019, es
COMmo SlEuae;

v Diciembre 31...

2019 2018
Participacion de trabajadores - 657
Beneficios Sociales 7,755 6, Ta0
Con el IESS 1673 589
Total 9428 8306

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a
participar en las utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las utilidades
liquidas o contables., El movimiento de la provisidn para participacion a
trabajadores es como sigue:

... Diciembre 31...

2019 2018
Baldo al comienzo del afio BS7T 1,862
Pagos efectuados [B657] {1,863)
Provisidn cargada al gasto - 657
Saldo al final B -1

PATRIMONIO DE ACCIONIST.
Capital Social - Al 31 de diciembre del 2019, el capital social de la Compafia

esth constituido por 400 acciones ordinarias, pagadas ¥ en circulacion, con un
valor nominal de US$ 1 cada una, respectivamente,

2d
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13,

Reserva Legal - La Ley de Companias de la Repuiblica del Ecuador, establece
gue salvo dizsposicidn estatutaria en contrario, de lag utilidades hiquidas que
resulten de cada ejercicio econdmico, se tomara un porcentaje no menor de un
10%%6, destinado a formar el fondoe de reserva legal, hasta que alcance por lo
menos el 50% del capital social. En la misma forma debe ser reintegrado el
fondo de reserva legal si éste, después de constituide, resultare disminuido por

cualguier causa.

GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los gastos de administracién y ventas reportados en los estados

financieros €3 como sigus:

Gastos de administrativos ¥ venta
Gastos de financieros

Total gastos

Un detalle de gastos por su naturaleza és como sigue:

Sueldos y salarios

Aportes al [ESS

Beneficios sociales empleados
Honorarios Profesionales
Mantenimiento ¥ Reparaciones

Transporte

Suministros y Materiales

Pago de Otros Scrvicios

Iva que se carga al gasto
Depreciacion y amortizaciones
Gastos de viaje

Combustibles v lubricantes
Promocidn y Publicidad
Seguros ¥y Reaseguros

Servicios publicos

Otros gastos de comisiones
Impuestos contribuciones y otros
Comisiones Bancarias

[nterés Bancarios

15% Participacién Trabajadores

Taotal

i+ Melembre 31...
2019 2018
132,234 133,512
477 2,940
132,711 136,452
«» Diclembre 31...
2019 2018
7,203 20,863
10,145 G, 520
49,805 0 4265
1,600 2 028
5,127 12,100
2,005 BG4
241 G52
262 1,032

26 -
15,674 16,874
3,320 -
4hH7T 274
4t TES
7.667 12,937
10,861 10,075
24915 2,515
4,421 2,905
4738 sS05
50 2,435
= a57
132,711 136,452
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13. INSTREUMENTOS FINANCIEROS
13.1. Gestidn de riesgos financicros

En el curso normal de sus negocios vy actividades de financiamiento, la
Compafia esta expuecsta a distintos ricsgos de naturaleza financiera que
pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor ccondmico de
sus flujos y activos y, en consecucncia, sus resultados.

La Compaiiia dispone de una organizacidn v de sistemas de informacion,
administrados por la Gerencia, que permiten identificar dichos riesgos,
determinar su magnitud, proponer al Directorio medidas de mitigacion,
gjecutar dichas medidas v controlar su efectividad.

A continuacion se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la
Comparnia, una caracterizacidm y una descripcion de las medidas de
mitigacidn actualmente ¢n usoe por parte de la Compania, gi eg el caso.

Riesgo en las tasas de interés. - La Compariia sc encucntra expuesta a
riesgos en la tasa de interdés, debido a que la Compania mantiene
préstamos a tasa de interés fijas. El riego es manejado por la compania
manteniendo una combinaciin apropiada entre los préstamos a tasa fija.
Las actividades de cobertura se evaliian regularmente para que sc alineen
con las tasas de interés v el deseo de riesgo definido; asegurando que se
apliquen las estrategias de cobertura mis rentables. Las exposiciones de
la compania a las tasas de interés sobre los actives ¥ pasivos financieros
se detallan en la siguiente seccidn de gestidn de riesgo de liquidez de esta
ota.

Riesgo de crédito.- El riesgo de credito surge del efectivo v equivalentes
del efectivo v depésitos en bancos ¢ instituciones financieras, asi como de
la exposicion al crédito de los clientes, gque incluye a los saldos pendientes
de las cuentas por cobrar vy a las transacciones comprometidas, respecto
de banco e instituciones inancieras, solo s& acepta a instifuciones cuyas
calificaciones de riesgo independientes determinen niveles de solvencia
que garanticen estabilidad, dinadmica y respaldo a los depodsitos de la
Emprcsa.

En relacion a los clientes, la Comparia posee politicas de concesidn de
créditos v los clientes mas significatives son sdlidos v gque tienen su
situacion de crédito directamente acompafadas y monitoreadas por la alta
admintstracion de la Compaiiia.

Riesgo de liguides. - La Gerencia Financiera s la gue tene la
responsabilidad final por la gestion de liquidesz.

La Gerencia Financiera ha establecido un marco de trabajo apropiado para
la gestidn de liquidez de manera que la Gerencia General pueda manejar
los requerimicntos de financiamicnto a corto, mediano v largo plazo, asi
como la gestion de liquidez de la Compainia.

La Compafiia maneja el resgo de liguidez manteniendo reservas,
facilidades fnancieras y de préstamo adecuadas, moenitoreando
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14.

18.

continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y conciliando los
perfiles de vencimiento de los activos ¥y pasivos financicros.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Log estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre de 2019, han
sido aprobados por la Gerencia en marzo 12 de 2020 y scran presentados a los
Accionistas v Junta Directiva para su aprobacién. En opinitn de la Gerencia
de INMOBILIARIA HORAGA CIA. LTDA los estades financieros serdn aprobados
por la Junta Directiva sin modificaciones.

HECHOS OCURRIDOS DESPUE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre .del 2019 ¥y la fecha de emision de los estados
financierps (12 de marzo de 2020) no se produjeron eventos gue en opinién de
la Administracién pudieran tener un efecto importante sobre los estados
financicros adjuntos,

Con fecha 11 de marzo de 2020, la Organizacidn Mundial de la Salud (OMS)
declard como “pandemia® al brote del virus COVID-19 originado en China en e]
ultime trimestre del afio 2019,

Dadoz lps cfectos sanitarios de la referida pandemian ¥ sus consecuencias
econdmicas en los diveraoa sectores e industrias, el Gobierno del Ecuador v
gobiernos internacionales de otras naciones, se encuentra adoptando medidas
tendientes a evitar su propagacion, por lo cual el 16 de marzo del 2020 se
decretd “estado de excepcion” en el pais, que implica la restriccion de la
circulacién en territorio nacional bajo condiciones de aislamieénto total y parcial
agl como el distanciamiento social, cierre de comercios en general y
prohibicionea de cspectaculos publicos vy privados que pudieran traer
aglomeraciones de la poblacion.

Las medidas indicadas precedentemente, pedrian tener impactos negativos en
los miveles de actividad econdmica en el Ecuador, por consiguiente, en las
operaciones de la Compaiiia. Tales efectos, si hubieren, se verdn reflejades en
los estados financieros correspondientes al afio 2020,

Hasta abnl 28 del 2020, no ha sido posible determinar de manera confiable el
tiempo en que s& mantendran los efectos causados por la pandemia el “estado
de excepcion” y su impacto en las operaciones de la Compania v en los estados
financieros.
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