INMOBILIARIA HORAGA CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

Por el ano terminado el 31 de Diciembre del 2012

1. INFORMACION  GENERAL.-
HORAGA CIA. LTDA,;
legalmente constituida en el Ecuador, segun escritura del

INMOBILIARIA

es una compafia limitada

22 de junio de 1990, tiene un plazo de duracion de 50 afios
contados a partir de la fecha de inscripcion del contrato
constitutivo en el Registro, Su domicilio principal es en la
Av. Portete 2307 y Carchi del cantén Guayaquil provincia

de Guayas.

Las principales actividades de la Compaiiia se relacionan
fundamentalmente con la distribucién y comercializacion,
Venta por Mayor y Menor de Tejidos, Tapices entre otros

suministros de tapiceria.

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, el personal total de la
Compafiia alcanza 10 y 10 empleados respectivamente,
que se encuentran distribuidos en los diversos segmentos

operacionales.

La informacion contenida en estos Estados Financieros es
responsabilidad del Gerente, ratificada posteriormente por
la Junta de Socios. En la preparacién de los Estados
Financieros se han utlizado determinadas estimaciones
para cuantificar los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que figuran registrados en ellas.

Basicamente, estas estimaciones se refieren a:

1. La valoracion de activos para determinar la
existencia de pérdidas por deterioro de determinados
activos

2. Se ha optado por mantener el criterio del costo
para los activos de Propiedad, planta y equipo, excepto el

criterio de revaluo para el terreno y edificio.

2 BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS
ANUALES Y POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Los Estados Financieros de INMOBILIARIA HORAGA CIA.
LTDA.; se han preparado de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para pequefas y

medianas entidades (NIIF para la PYMES), adoptadas por

la Superintendencia de Compafias. Los Estados
Financieros se han elaborado de acuerdo con el enfoque
del costo histdrico, aunque modificado por la revalorizacion

de terreno y edificios.

La preparacion de estos Estados Financieros conforme con
las NIIF, exigen el uso de ciertas estimaciones contables.
También exige a la Gerencia que ejerza su juicio en el

proceso de aplicar politicas contables.

Los presentes estados financieros han sido
preparados a partir de los registros de contabilidad
mantenidos por la empresa y formulados:

e Por la Gerencia para conocimiento y aprobacion

de los sefiores Socios en Junta General

e Por primera vez de acuerdo con lo establecido por
las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF para PYMES), adoptadas por la
Superintendencia de Compaiiias, de manera

obligatoria para el entidades bajo su control.

e Teniendo en consideracion los principios y normas
contables de valoracion de los activos de aplicacion

obligatoria.

e En la Nota N° 4 Principios, politicas contables y
criterios de valoracion, se resumen principios
contables y criterios de valoracién de los activos mas
significativos aplicados en la preparacion de los

Estados Financieros del ejercicio 2012.

e De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio
y de la situacion financiera al 31 de diciembre del 2012
y de los resultados de sus operaciones, de los
cambios en el patrimonio neto y de los flujos de
efectivo, que se han producido en la empresa en el

ejercicio terminado en esa fecha.



Los estados financieros de la empresa, correspondientes al
ejercicio 2011 fueron aprobados por la Junta General de
Socios celebrada el 31 de marzo del 2012. Estos estados
financieros anuales fueron confeccionados de acuerdo a
principios contables generalmente aceptados en Ecuador,
Normas “NEC” y por lo tanto, no coinciden con los saldos
del ejercicio 2012 que han sido incluidos en los presentes
estados financieros, los cuales han sido preparados de
acuerdo a las Normas Internacionales de Informacion
Financiera “NIIF para PYMES”.

2.1 Declaracion de cumplimienfo - Los estados
financieros han sido preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informaciéon Financiera (NIIF

para Pymes).

Los estados financieros de acuerdo a NIIF al 31 de
diciembre del 2011 y el estado de situacion financiera de
apertura al 1 de enero del 2011, han sido preparados
exclusivamente para ser utilizados por la administracion de
la Compaiiia como parte del proceso de conversion a NIIF
para pymes para el afio terminado el 31 de diciembre del
2012.

Los estados financieros de INMOBILIARIA HORAGA CIA.
LTDA. al 31 de diciembre del 2012 y 2011 aprobados para
su emisién por la Administracién de la Compaifiia, con
fechas 18 de Marzo del 2013, fueron preparados de
acuerdo con principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador, los cuales fueron considerados
como los principios de contabilidad previos (PCGA
anteriores), tal como se define en la NIIF 1 Adopcion por
primera vez de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, para la preparacion de los estados de situacion
financiera de acuerdo a NIIF al 1° de enero y al 31 de
diciembre del 2011. Los PCGA anteriores difieren en

ciertos aspectos de las NIIF.

A continuacion se describen las principales politicas
contables adoptadas en la preparacién de estos estados
financieros consolidados. Tal como lo requiere la NIIF 1,
estas politicas han sido definidas en funcion de las NIIF
vigentes al 31 de diciembre del 2012, aplicadas de manera

uniforme a todos los periodos que se presentan.

2.2 Efectivo y equivalentes de efectivo - Incluye aquellos
activos financieros liquidos, depédsitos o inversiones
financieras liquidas, que se pueden transformar
rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses y
sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son
presentados como pasivos corrientes en el estado de

situacion financiera.

23 Invenlarios - Son presentados al costo de
adquisicion o valor neto realizable, el menor. Son
valuados al costo promedio ponderado. Las importaciones
en ftransito se encuentran registradas a su costo de
adquisicion. Los inventarios incluyen una provision para
reconocer pérdidas por obsolescencia, la cual es
determinada en funcién de un analisis de la posibilidad real

de utilizaciéon en la produccion o venta.

24 Propiedades, planta y equipo

241 Medicion en el momenfo del reconocimientfo - Las
partidas de propiedades, planta y equipo se miden

inicialmente por costo.

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su
precio de adquisicion mas todos los costos directamente
relacionados con la ubicacién y la puesta en condiciones de

funcionamiento.

INMOBILIARIA HORAGA CIA. LTDA. Opt6 por la medicién
de ciertas partidas de propiedades, planta y equipo, activos
intangibles y propiedades de inversién a su valor razonable,
y utilizar este valor razonable como el costo atribuido a la
fecha de transicion. EIl valor razonable de los referidos
activos fue medido mediante el avalto catastral tomado de
la planilla de impuestos prediales, determinando de esta
forma nuevos valores iniciales. Del mismo modo, se
revisaron y se determinaron nuevas vidas utiles remanentes
y se asignaron valores residuales. Para el resto de los
items de propiedades, planta y equipo, la Compafia ha
considerado, el costo depreciado o revaluado bajo PCGA
anteriores como costo atribuido a la fecha de transicion, ya
que este es comparable con su costo depreciado de

acuerdo a NIIF.



Medlicion posterior al reconocimienfo: modelo del cosfo -
Después del reconocimiento inicial, las propiedades, planta
y equipo son registradas al costo menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor. Los gastos de reparaciones y
mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en

que se producen.

Cualquier aumento en la revaluacion de los terrenos y
edificios se reconoce en otro resultado integral, y se
acumula en el patrimonio bajo el encabezamiento de
reserva de revaluacién de propiedades, planta y equipo.
Una disminucién del valor en libros de la revaluacion de los

terrenos y edificios es registrada en resultados.

El saldo de revaluacion de terrenos y edificios incluido en el
patrimonio es transferido directamente a utilidades

retenidas, cuando se produce la baja en cuentas del activo.

Los efectos de la revaluacion de propiedades, planta y
equipo sobre el impuesto a la renta diferido, se contabilizan
y revelan de acuerdo con la NIC 12 /mpuesfo a las

Ganancias.

242 Meéfodo de depreciacion y vidas dtiles - El costo o
valor revaluado de propiedades, planta y equipo se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida
util estimada, valor residual y método de depreciacion son
revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier
cambio en el estimado registrado sobre una base

prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de
propiedades, planta y equipo y las vidas utiles usadas en el

calculo de la depreciacion:

Vida til
Descripcion (en

afos)

Edificios 20

Vehiculos 5
Muebles y enseres y equipos de oficina 10
Equipos de computacion 3
Mejoras a propiedades arrendadas 10
Planta y equipo 10
Equipo bajo arrendamiento financiero 5

2.4.3 Activos mantenidos bajo arrendamiento financiero -
Son depreciados por el plazo de su vida util estimada igual
a los activos poseidos o, si ésta es menor, por el plazo de

arrendamiento correspondiente.

2.4.4 Reftiro o venta de propiedades, planta y equijpo - La
utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida
de propiedades, planta y equipo es calculada como la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del

activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades
revaluadas, el saldo de la reserva de revaluacion es

transferido directamente a utilidades retenidas.

25  Aclivos infangibles

2.5.1 Activos intangibles adquiridos de forma separada -
Son registrados al costo menos la amortizacion acumulada
y cualquier pérdida por deterioro acumulada. La
amortizacion se reconoce con base en el método de linea
recta sobre su vida util estimada. La vida util estimada,
valor residual y método de depreciacion son revisados al
final de cada afo, siendo el efecto de cualquier cambio en

el estimado registrado sobre una base prospectiva.

Con posterioridad a su reconocimiento inicial, un activo
intangible generado internamente se contabiliza por su
costo menos la amortizacion acumulada y el importe
acumulado de pérdidas por deterioro del valor, sobre la
misma base que los activos intangibles que son adquiridos

de forma separada.

2.5.2 Meéfodo de amortizacion y vidas Uutiles - La
amortizacion de los activos intangibles se carga a

resultados sobre sus vidas Utiles utilizando el método de



linea recta. La vida util estimada, valor residual y método
de amortizacion son revisados al final de cada afno, siendo
el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado

sobre una base prospectiva.

La vida util de un activo intangible es finita o indefinida. La
vida util de un activo intangible que surja de un derecho
contractual o legal de otro tipo no excedera el periodo de
esos derechos pero puede ser inferior, dependiendo del
periodo a lo largo del cual la entidad espera utilizar el
activo. Los activos intangibles de vida util indefinida no se
amortizan, pero se evalian por deterioro anualmente y
cuando exista indicios de que el activo intangible puede

estar deteriorado.

Se estima que el valor residual de todos los activos
intangibles de la Compafiia son igual a cero.
A continuacion se presentan los principales activos

intangibles y las vidas Utiles usadas en el calculo de la

amortizacion:
. Vida util
Descripcion ~
(en afios)
Registros sanitarios 5
Patentes 5
Marcas comerciales 20
Licencias 20
26 Costos por préstamos - Los costos por préstamos

atribuidos directamente a la adquisicién, construccién o
produccion de activos calificados, los cuales constituyen
activos que requieren de un periodo de tiempo sustancial
para su uso o venta, son sumados al costo de estos activos

hasta el momento en que estén listos para su uso o venta.

El ingreso por intereses de las inversiones temporales en
préstamos especificos pendientes para ser consumidos en
activos calificados es deducido de los costos por préstamos

aptos para su capitalizacion.

Todos los otros costos por préstamos son reconocidos en

resultados durante el periodo en que se incurren.

2.7 Deferioro del valor de /los activos tangibles e
intangibles - Al final de cada periodo, la compafia evalla
los valores en libros de sus activos tangibles e intangibles a
fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos
han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se
calcula el importe recuperable del activo o wunidad
generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la

pérdida por deterioro (de haber alguna).

Los activos intangibles con una vida util indefinida o todavia
no disponibles para su uso son sometidos a una
comprobaciéon de deterioro anualmente, o cuando existe
cualquier indicacion de que podria haberse deteriorado su

valor.

Las pérdidas y reversiones por deterioro se reconocen
inmediatamente en resultados, salvo si el activo se registra
a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la
pérdida por deterioro como una disminucién o un

incremento en la revaluacion.

28 Impuestfos - El gasto por impuesto a la renta
representa la suma del impuesto a la renta por pagar

corriente y el impuesto diferido.

Impuesto corrienfe - Se basa en la utilidad gravable
(tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable
difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no
seran gravables o deducibles. El pasivo de la compafiia por
concepto del impuesto corriente se calcula mediante la
conciliacion tributaria, y el Codigo Organico de la
Produccién, Comercio e Inversiones, el mismo que incluye
entre otros aspectos tributarios los siguientes La reduccién
progresiva en la tarifa de impuesto a la renta para
sociedades, asi tenemos: 23% para el afio 2012 con fecha
diciembre 29 del 2012 se promulgd en el Suplemento del

Registro Oficial No. 351.

2.8.1 I/mpuestos diferidos - Se reconoce sobre las
diferencias temporarias determinadas entre el valor en
libros de los activos y pasivos incluidos en los estados
financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto

diferido se reconoce generalmente para todas las



diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto
diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la
Compaiiia disponga de utilidades gravables futuras contra
las que se podria cargar esas diferencias temporarias

deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden
empleando las tasas fiscales que se espera sean de
aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el

pasivo se cancele.

La Compaiia compensa activos por impuestos diferidos
con pasivos por impuestos diferidos si, y solo si tiene
reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente
a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en
esas partidas y la compania tiene la intencion de liquidar

sus activos y pasivos como netos.

2.8.2 Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen
como ingreso o gasto, y son incluidos en el resultado,
excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccién o suceso que se reconoce fuera del resultado
ya sea en otro resultado integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce
fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de

una combinacién de negocios.

29 Provisiones - Se reconocen cuando la compania
tiene una obligacion presente (ya sea legal o implicita)
como resultado de un suceso pasado, es probable que la
compafia tenga que desprenderse de recursos que
incorporen beneficios econdémicos, para cancelar la
obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del

importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor
estimacion del desembolso necesario para cancelar la
obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en

cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.

210 Beneficios a empleados

2.10.1 Beneficios definidos: Jubilacion patronal y
bonificacion por desahucio - El costo de los beneficios
definidos (jubilacion patronal y bonificacion por desahucio)
es determinado utilizando el Método de la Unidad de
Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas

al final de cada periodo.

Las ganancias y pérdidas actuariales se reconocen en los

resultados del afo o en otro resultado integral

2.10.2 Participacion a ftrabgjadores - La compafia
reconoce un pasivo y un gasto por la participacion de los
trabajadores en las utilidades de la Compafiia. Este
beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades
contables liquidas de acuerdo con disposiciones legales

vigentes.

2.11 Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor
razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier
descuento, bonificacion o rebaja comercial que la

Compaiiia pueda otorgar.

2111 Venta de bienes - Se reconocen cuando la
Compaiiia transfiere los riesgos y beneficios, de tipo
significativo, derivados de la propiedad de los bienes; el
importe de los ingresos y los costos incurridos, o por
incurrir, en relacion con la transaccién pueden ser medidos
con fiabilidad y es probable que la Compaiiia reciba los

beneficios econdmicos asociados con la transaccion.

2.11.2 Prestacion de servicios - Se reconocen por
referencia al estado de terminacion del contrato. El estado
de terminacion del contrato se determina de la siguiente

manera:

. Los honorarios por instalaciones se reconocen
como ingresos de actividades ordinarias por referencia al
estado de terminacion de la instalacion, determinado como
la proporcion del tiempo total estimado para instalar que

haya transcurrido al finalizar cada periodo;

. Los honorarios de servicio incluidos en el precio de

los productos se reconocen por referencia a la proporcion



del costo total del servicio prestado para el producto
vendido, considerando las tendencias histéricas en el
numero de servicios realmente prestados sobre bienes

vendidos en el pasado; vy,

. Los ingresos provenientes de contratos se
reconocen a las tasas contractuales en la medida en que se

incurran en horas de produccion y gastos directos.

2.12 Cosfos y Gaslos - Se registran al costo histérico.
Los costos y gastos se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya
realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano

en el que se conocen.

2.13 Compensacion de saldos y lransacciones - Como
norma general en los estados financieros no se compensan
los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo
aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o
permitida por alguna norma y esta presentacion sea el

reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que,
contractualmente o por una norma legal, contemplan la
posibilidad de compensacion y la Compaiia tiene la
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el
activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea,

se presentan netos en resultados.

2.14 Acftivos financieros - Todos los activos financieros se
reconocen y dan de baja a la fecha de negociaciéon cuando
se realiza una compra o venta de un activo financiero y son
medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de
la transaccion, excepto por aquellos activos financieros
clasificados al valor razonable con cambios en resultados,
los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y
cuyos costos de la transaccion se reconocen en resultados.
Todos los activos financieros reconocidos son
posteriormente medidos en su totalidad al costo amortizado

o al valor razonable.

La Compania clasifica sus activos financieros en las

siguientes categorias a valor razonable con cambios en

resultados, activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento, cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar y activos financieros disponibles para la
venta. La clasificacion depende del propdsito con el que se
adquirieron los instrumentos financieros. La administracion
determina la clasificacién de sus instrumentos financieros

en el momento del reconocimiento inicial.

Estos activos financieros se presentan en activos no
corrientes, excepto aquellos con vencimientos originales
inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como activos

corrientes.

2141 Activos financieros al valor razonable con cambios
en resulfados - Son instrumentos financieros mantenidos
para negociar o designados a valor razonable en el
reconocimiento inicial por la Administracion de Ia

Compaiiia.

Los instrumentos de esta categoria se clasifican como
activos corrientes y los cambios en su valor razonable se
registran en resultados. El valor razonable se determina de

la forma descrita en la Nota 23.4.

2142 Activos financieros mantenidos hasta su
vencimienfo - Son activos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables y vencimiento fijo, que la
administracion de la Compaiia tiene la intencion y la
capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si la
Compaiiia vendiese un importe significativo de los activos
financieros mantenidos hasta su vencimiento, la categoria

completa se reclasificaria como disponible para la venta.

Estos activos financieros son medidos inicialmente al valor
razonable mas los costos de transaccién. Posteriormente,
son medidos al costo amortizado utilizando el método de la

tasa de interés efectiva menos cualquier deterioro.

2.14.3 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas
por cobrar - Son activos financieros no derivados con pagos

fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.



Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se
miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa

de interés efectiva, menos cualquier deterioro.

2.14.4 Activos financieros disponibles para /a venta - Son
activos no derivados que se designan en esta categoria o

no se clasifican en ninguna de otras categorias.

Estos activos se miden inicialmente al valor razonable mas
los costos de la transaccion. Posteriormente se miden al
valor razonable y las ganancias y pérdidas de los cambios
en el valor razonable son reconocidos en otro resultado
integral y acumulado en la reserva de revaluacién de
inversiones. Al momento de disponer del activo, la
ganancia o pérdida previamente acumulada en la reserva
de revaluacién de inversiones es reclasificada a resultados

del periodo.

Los ingresos por intereses son calculados utilizando el
método del costo amortizado y se reconocen en resultados

del periodo.

2.14.5 Deterioro de activos financieros al cosfo
amortizado - Los activos financieros que se miden al costo
amortizado, incluyendo los arrendamientos financieros por

cobrar, son probados por deterioro al final de cada periodo.

El importe de la pérdida por deterioro del valor para un
préstamo medido al costo amortizado es la diferencia entre
el importe en libros y los flujos de efectivo estimados
futuros, descontados a la tasa de interés efectiva original

del activo financiero.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la
pérdida por deterioro directamente, excepto para las
cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros
se reduce a través de una cuenta de provision. Los
cambios en el importe en libros de la cuenta de provision se

reconocen en el estado de resultados.

2.14.6 Baja de un activo financiero - La compafiia da de
baja un activo financiero Uunicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del

activo financiero, y transfiere de manera sustancial los

riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo
financiero. Si la compafiia no transfiere ni retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad y continla reteniendo el control del activo
transferido, la compafia reconoce su participacion en el
activo y la obligacion asociada por los valores que tendria

que pagar.

2.15  Pasivos financieros e instrumenfos de pafrimonio
emitidos por la compariia - Los instrumentos de deuda y
patrimonio son clasificados como pasivos financieros o
como patrimonio de conformidad con la sustancia del

acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente
a menos que la Compania tenga derecho incondicional de
diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses

después de la fecha del estado de situacion financiera.

2151 Pasivos financieros al valor razonable con cambios
en resulfados - Se clasifican como mantenidos para
negociar al momento del reconocimiento inicial. Cualquier
ganancia o pérdida surgida de la remedicion del valor

razonable se reconoce en el estado de resultados.

2.15.2 Pasivos financieros medidos al costo amortizado -
Se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos
que se hayan incurrido en la transaccién. Posteriormente,
se miden a su costo amortizado y cualquier diferencia entre
los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su
obtencién) y el valor del reembolso, se reconoce en el
estado de resultados durante la vida del acuerdo con el

método de la tasa de interés efectiva.

2.15.3 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por
pagar - Son pasivos financieros, no derivados con pagos

fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se
miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa

de interés efectiva.

2.15.4 Pasivos por contrafos de garantia financiera - Se

miden inicialmente a su valor razonable, y si no son



designados como instrumentos financieros al valor
razonable con cambios en resultados, se miden

posteriormente al mayor entre:

. el importe determinado de acuerdo con la NIC 37

Provisiones, Pasivos Contingentes y Activos Contingentes;

y
. el importe inicialmente reconocido menos, cuando

sea apropiado, la amortizacién acumulada reconocida de
acuerdo con las politicas de reconocimiento de ingresos

ordinarios establecidas en la Nota 2.16.3

2.15.5 Bagja de un pasivo financiero - La compania da de
baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o

cumplen sus obligaciones.

2.15.6 Instrumentos de patrimonio - Consiste en cualquier
contrato que evidencie un interés residual en los activos de
la compafia luego de deducir todos sus pasivos. Los
instrumentos de patrimonio emitidos por la compadnia se
reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de

emision directos.

2.15.7 La compafiia no ha aplicado las siguientes Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), Normas
Internacionales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del
Comité (CINIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas

pero aun no son efectivas:

3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS
NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA (NIIF).

Pronunciamientos contables y regulaforios en Ecuador

Los Estados Financieros correspondientes al ejercicio
terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido los
primeros elaborados de acuerdo a las Normas e
interpretaciones, emitidas por el IASB, las cuales incluyen
las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF), las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC).
Las “Normas Internacionales de Informacién Financiera
NIIF” adoptadas en el Ecuador segun Resolucién No.
06.Q.ICI.004 del 21 de agosto del 2006, publicada en
Registro Oficial No. 348 de 4 de septiembre del mismo afio,

Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del
2008, publicada en el Registro Oficial No. 498 del 31 de
diciembre del 2008, en la cual se establece el cronograma
de aplicacion obligatoria de las Normas Internacionales de
Informacion  Financiera NIIF 'y la Resolucion No.
SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010 del 11 de octubre del 2011,
publicada en el Registro Oficial No. 566, en el cual se
establece el Reglamento para la aplicacién de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera NIIF para
PYMES.

La empresa califica como PYME, de acuerdo al reglamento:

a. Monto de activos inferiores a 4 millones
b. Ventas brutas de hasta 5 millones

c. Tengan menos de 200 trabajadores

Seccion 35 “Adopcion por primera vez de las NIIF”: los
primeros estados financieros que la empresa presente
conforme a esta NIIF, son los primeros estados financieros
anuales en los cuales la empresa hace una declaracion
explicita y sin reservas contenida en esos estados

financieros, del cumplimiento con la NIIF.

La Gerencia de la empresa considera que la adopcion de
aquellas normas e interpretaciones, que le pudieran ser
aplicables en periodos futuros, no tendra un efecto material
en los estados financieros de la empresa en el momento de

su aplicacion inicial.

La empresa adopté las Normas NIIF para PYMES, el
periodo de transicion es el afo 2011, y los primeros
Estados Financieros con Normas NIIF son los terminados al
31 de diciembre del 2012.

Esta nueva normativa supone cambios con respecto a las
Normas NEC vigentes hasta el 31 de Diciembre del 2011,

para las empresas PYMES del tercer grupo:

e Cambios en politicas contables, criterios de
valoracion de activos, pasivos, ingresos, costos y
gastos, y forma de presentacion de los estados

financieros.



e La incorporaciéon de dos nuevos estados
financieros: el estado de cambios en el patrimonio

neto y el estado de flujos de efectivo, y

e Las notas a los Estados Financieros y el informe

de actividades por parte de la administracion.

La conciliacién exigida por la Seccién 35 en relacion con la
transicion desde los principios contables Ecuatorianos NEC

a las NIIF se presenta en la Nota N° 3.

Informacion referida al gjercicio 2011

Conforme a lo exigido por la Seccion 35, la informacién
contenida en el ejercicio 2011 se presenta, a efectos
comparativos, con la informacion relativa al ejercicio 2012 y
no constituye por si misma los Estados Financieros
correspondientes al ejercicio 2011, por cuanto este ejercicio

fiscal se present6 bajo Normas NEC.

Periodo Contable

Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre del 2012
y el Estado de Resultados. Estado de Cambios en el
Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por el periodo

comprendido desde el 01 de enero al 31 de diciembre.

4. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en
conformidad con NIIF requiere que la Administracion realice
ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdémica de la entidad, con el
propdsito de determinar la valuacion y presentacién de
algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinion de la Administracion, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor
utilizacion de la informacién disponible al momento, los

cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios

contables criticos que la administracion de la compafhia ha

utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios

contables:

4.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada
periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para
determinar si existe algun indicio de que dichos activos
hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso
de que exista algun indicio se realiza una estimacion
del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de
activos identificables que no generan flujos de efectivo
de forma independiente, se estima la recuperabilidad
de la unidad generadora de efectivo a la que

pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en
periodos anteriores son revertidas cuando se produce
un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con
abono a resultados con el limite del valor en libros que
el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la

pérdida por deterioro.

4.2 Provisiones para obligaciones por beneficios definidos
- El valor presente de las provisiones para
obligaciones por beneficios a definidos depende de
varios factores que son determinados en funcién de un
calculo actuarial basados en varios supuestos. Estos
supuestos utilizados para determinar el valor presente
de estas obligaciones incluye una tasa de descuento.
Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor

en libros de las provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la Compafia para realizar el
calculo actuarial, utiliza la tasa de descuento, la tasa de
mortalidad y de rotacion al final de cada afio reportados por
la administracion de la Compafiia. La tasa de descuento es
la tasa de interés que debe ser utilizada para determinar el
valor presente de los flujos futuros de caja estimados que
se espera van a ser requeridos para cumplir con la

obligacion de estos beneficios.



4.3 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de flujo de efectivo puede ser

conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacion financiera de la siguiente manera:

Diciembre 31, Enero 1,
2012 2011 2011
Efectivo y bancos 2.747 - -
Inversiones temporales
Total 2.747 - -

4.4 CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es como sigue:

Diciembre 31, Enero 1,
2012 2011 2011
Cuentas por cobrar comerciales:

Clientes locales 50.731 - -
Provisién para cuentas dudosas (504) - -
Subtotal 50.227 - -
Otras cuentas por cobrar:

Empleados 4.426 - -

Otros 10.365 4.763 -
Subtotal 14.791 4.763 -

Total 65.018 4.763 -

La compafia ha reconocido una provision para cuentas dudosas por el 100% de todas las cuentas por
cobrar con una antigliedad de 180 dias o mas debido a que de la experiencia historica establece que las
cuentas por cobrar vencidas a mas de 180 dias no son recuperables. Para las cuentas por cobrar que
presenten una antigiedad de entre 60 y 120 dias se reconocen provisiones para cuentas de dudoso
cobro con base en los saldos irrecuperables determinados por experiencias de incumplimiento de la

contraparte y un analisis de la posicion financiera actual de la contraparte.

La concentracion del riesgo de crédito es limitada debido a que la base de clientes es larga e

independiente.
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4.5 INVENTARIOS

Un resumen de inventarios es como sigue:

Diciembre 31, Enero 1,
2012 2011 2011
Productos terminados 280.486 548.249
Importaciones en transito
Provisién para obsolescencia
Total 280.486 548.249

Durante los afios 2012 y 2011, los costos de los inventarios reconocidos como gastos fueron de US$

456.939 y US$ 499.032 respectivamente. NIC 2.36(e),(f),(g)

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, se espera recuperar inventarios por US$ 600 mil y US$200 mil

después de 12 meses tras esas fechas. NIC 1.61

4.6 PROPIEDADES, PLANTA'Y EQUIPO

Un resumen de propiedades, planta y equipo es como sigue:

Diciembre 31, Enero 1,
2012 2011 2011

Costo o valuacion 426.807 7.077
Depreciacion acumulada (23.705)

Total 403.102 7.077
Clasificacion:
Terrenos en propiedad 100.000
Edificaciones 296.949
Propiedades en construccion
Muebles y enseres 4.467 4.467
Equipo de computo 1.687 2.610

Total 403.102 7.077
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Los movimientos de propiedades, planta y equipo fueron como sigue:

Muebles y
Terrenos en Edificaciones al Enseres al Equipo de Total
propiedad valor razonable costo computo al costo

Costo o valuacion

Saldos al 31 de diciembre del

2010 9.281 5.769 15.050
Adquisiciones

Ventas

Incremento en la revaluacién _

Saldo al 31 de diciembre del 2011 - - 9.281 5.769 15.050
Adquisiciones

Ventas

Incremento/decremento  en la

revaluacion 100.000 311.757

Saldo al 31 de diciembre del 2012 100.000 311.757 9.281 5.769 426.807

4.6.1 Terrenos y edificaciones registrados al valor razonable - sobre el terreno y edificacion de la
compania para determinar su valor razonable de los referidos activos fue medido mediante el
avaluo catastral tomado de la planilla de impuestos prediales, determinando de esta forma nuevos

valores iniciales.

4.7 PAGOS ANTICIPADOS

Un resumen de los pagos anticipados es como sigue:

Diciembre Enero 1,
31,
2012 2011 2011
Seguros 2.677 872
Total 2.677 872
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4.8 PRESTAMOS

Un resumen de los préstamos es como sigue:

Diciembre 31, Enero 1,
2012 2011 2011

Garantizados - al costo amortizado
Sobregiros bancarios - -
Préstamos bancarios 43.468 3.958
Préstamos de otras compafiias 203.799 294.294

Total 247.267 298.252
Clasificacion:
Corriente 43.468 3.958
No corriente 203.799 294.294

Total 247.267 298.252

Los préstamos bancarios estan garantizados por una hipoteca sobre terrenos y edificaciones de la

companfia Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, la tasa de interés efectiva promedio anual sobre los

préstamos bancarios es de 8.30% y 8.32% respectivamente.

4.9 CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como sigue:

Diciembre Enero 1,
31,
2012 2011 2011
Cuentas por pagar
comerciales:
Proveedores locales 51,191 149,637 -
Compainiias relacionadas:
Subtotal 51,191 149,637 -
Otras cuentas por pagar:
Accionistas
Otras cuentas por pagar a
compainias relacionadas 38,392
Otros 203,799 294,294
Total 254,989 443,930 -
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El periodo de crédito promedio de compras de ciertos bienes es 180 dias desde la fecha de la factura.

4.10 IMPUESTOS
4.10.1

corrientes es como sigue:

Activos y pasivos del afio corriente - Un resumen de activos y pasivos por impuestos

Diciembre Enero 1,
31,
2012 2011 2011
Activos por impuesto corriente:
Retenciones en la fuente
26,800 15,673

Total 26,800 15,673
Pasivos por impuestos corrientes.
Impuesto a la renta por pagar - -
Impuesto al Valor Agregado -IVA
por pagary Retenciones 5,921 630
Retenciones en la fuente de
impuesto a la renta por pagar 2,660

Total 8,581 630 -

4.10.2

Conciliacion tributaria - contable del impuesfo a la renta corrienfe - Una reconciliacion

entre la utilidad segun estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente, es como

sigue

2012

Utilidad segun estados financieros

antes de impuesto a la renta
Gastos no deducibles

Utilidad gravable

Impuesto a la renta causado

Anticipo calculado

Impuesto a la renta corriente cargado a

resultados

904

16,439
17,342

3,989

6,125

2011

782

1,268
2,050

492

5,197

_14 -



De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula en un 23%
sobre las utilidades sujetas a distribucion (24% para el afio 2011) y del 13% sobre las utilidades sujetas a

capitalizacion (14% para el afio 2011).

A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo calculado,
el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos

gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.
Para el afio 2012, la Compaiiia determind como anticipo de impuesto a la renta de US$ 6.125,00; sin
embargo, el impuesto a la renta causado del afio es de US$ 3.989,00. Consecuentemente, la Compaiiia

registré en resultados US$6.125,00 equivalente al impuesto a la renta minimo.

4.10.3 Aspectos Tributarios

Cddigo Organico de la Produccion - Con fecha diciembre 29 del 2012 se promulgoé en el

Suplemento del Registro Oficial No. 351 el Cédigo Organico de la Produccion, Comercio e

Inversiones, el mismo que incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

. Lareduccion progresiva en la tarifa de impuesto a la renta para sociedades, asi tenemos:
23% para el afo 2012 y 22% a partir del afio 2013. Al 31 de diciembre del 2012 y 2011,
para la medicion del activo (pasivo) por impuestos diferidos, la compania utilizd una tasa

de impuesto a la renta promedio del 22% y 23% respectivamente.

Aspectos Tributarios de la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacion de los Ingresos del

Estado - Con fecha noviembre 24 del 2011 se promulgé en el Suplemento del Registro Oficial

No. 583 la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacion de los Ingresos del Estado, la misma

que incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

. La tarifa del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD se increment6 del 2% al 5%. Por
presuncién se considera hecho generador de este impuesto el uso de dinero en el
exterior y se establece como exento de este impuesto el pago de dividendos a
compafiias o personas naturales que no estén domiciliadas en paraisos fiscales. Los
pagos de este impuesto en la importacion de materias primas, insumos y bienes de
capital, que consten en el listado que establezca el Comité de Politica Tributaria y que
sean utilizados en procesos productivos, pueden ser utilizados como crédito tributario

de impuesto a la renta.

Depreciacion de Revaluacion Decreto Ejecutivo No. 1180 - Con fecha 30 de mayo del 2012,

el Servicio de Rentas Internas promulgé el Decreto Ejecutivo No. 1180 en el que se reforma
el Reglamento para la Aplicacién de la Ley de Régimen Tributario Interno, eliminando el literal
mediante el cual, la autoridad tributaria y los contribuyentes consideraban sin efectos

tributarios la revaluacion de activos fijos.
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Con base en el referido decreto, la Compania decidié tomar como gasto deducible de la base
imponible sujeta al impuesto a la renta, el valor de la depreciacion de la revaluacién de
activos fijos efectuada a la fecha de transicion de las NIIF y de las revaluaciones posteriores;
por consiguiente, procedid a reversar el pasivo por impuestos diferidos con cargo a utilidades
retenidas (resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez) y a otro

resultado integral.

4.11 OBLIGACIONES ACUMULADAS

Un resumen de obligaciones acumuladas es como sigue:

Diciembre Enero 1,
31,
2012 2011 2011

Participacion a trabajadores 159 138
Beneficios sociales 5,480 20,458
Otras provisiones 7,241 45,092

Total 12,881 65,688
Clasificacion:
Corriente 12,881 65,688
No corriente

Total 12,881 65,688

4.12 Participacion a Trabajadores - De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen
derecho a participar en las utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las utilidades liquidas o

contables. Los movimientos de la provisién para participacion a trabajadores fueron como sigue:

Diciembre Enero 1,
31,
2012 2011 2011
Saldos al comienzo del afo 138
Provision del afo 159 138
Pagos efectuados (138)
Saldos al fin del afio 159 159
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4.13 OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

4.13.1 Bonificacion por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, en los casos
de terminacion de la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el

trabajador, la Compainiia entregara el 25% de la ultima remuneracién mensual por cada uno de
los afios de servicio.

4.14 PATRIMONIO

Un resumen de capital social es como sigue:

Diciembre Enero 1,
31,
2012 2011 2011
Capital social 400 400 400
Total 400 400 400

4.14.1 Capital Social - El capital social autorizado consiste de 400,00 de acciones de US$1 valor nominal
unitario de US$ 1.00 al 31 de diciembre del 2011 y 1 de enero del 2011), las cuales otorgan un voto
por accion y un derecho a los dividendos.

4.14.2 Utilidades refenidas - Un resumen de las utilidades retenidas es como sigue:

Diciembre Enero 1,
31,
2012 2011 2011
Utilidades retenidas - distribuibles
41,713 55,891
Resultados acumulados
provenientes de la adopcién por
primera vez de las NIIF - 396,949
Reservas segun PCGA
anteriores:
Reserva de capital
Reserva por valuaciéon
Total 41,713 55,891 396,949
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Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicaciéon por primera vez de las NIIF y de los saldos
segun PCGA anteriores, los cuales segun Resolucién emitida por la Superintendencia de Compainias el

14 de octubre del 2012, podran ser utilizados de la siguiente forma:

Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF - Incluye los valores

resultantes de los ajustes originados en la adopcion por primera vez de las NIIF. El saldo sdlo podra ser
capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio
econdémico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion

de la compaiiia.

Con respecto al afio en curso, los directores proponen que el 25 de mayo del 2012 se cancele un
dividendo a los accionistas. Este dividendo esta sujeto a la aprobacion de los accionistas en la Junta
General de Accionistas y no se ha incluido como un pasivo en los estados financieros que se acompanan.
El Directorio propone que el dividendo sea cancelado el 21 de abril del 2012 a todos los accionistas en
base a su participacién que consta en el Libro de Acciones y Accionistas. El dividendo total estimado a

ser cancelado asciende a US$3.9 millones.

A partir del afio 2011, los dividendos distribuidos a favor de accionistas personas naturales residentes en
el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en jurisdicciones de menor imposicion, se

encuentran sujetos a retencion para efectos del impuesto a la renta.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emision de los estados financieros (Marzo 10 del 2013) no
se produjeron eventos que en opinién de la Administracion pudieran tener un efecto importante sobre los

estados financieros adjuntos.
APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido aprobados por los

administradores en Marzo 10 del 2013 y fueron presentados a los Accionistas y la Junta de Directores

para su aprobacion el 18 de marzo del 2013.
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