
INMOBILIARIA LEOGUIVER C. LTDA. Ml 

' 
l 
! 

  

NOTAS A LOS ESTADOS 

FINANCIEROS 

AÑO 2019 
En basa a la resolución emitida por la Supecintendentia de Compañías 08.G.DSC.010 con fecha 
Moviembre 20 dal año 2008 en la obligatoriedad de la presentación delos estados Anancieros bajo 
las normas Úmteenacionales contables MIE en calidad de represantante legal de ía compañia 
INMOBILIARIA LEOGUIVAR €, LTDA, 3 continuación encontrará ciertas explicaciones a los estados 
Ainanearros correspondientes alejar econdmico del año 2019 

  

1. INFORMACIÓN GENERAL 
Políticas contables y notas explicativas a los estados financieros paca el año que termina al 31 de 
Diciembre de 2029, de ta empresa INMOBILIASIA LEOGUIVER C LTDA 
1 INFORMACIÓN GENERAL 
INMOBILIARIA LEOGUISER € IBA es una Compañia Limitada está legalmente constituida en la 

Republica del Ecuador desde 4101 de Juno de 1990 El domo de su sede sociales en la cludad de 
Guayaquil, provincia del Guayas, ubicada an la Jer Catlejón 242 calle Solar 5 MZ 5 con el nímero de 
RUC 0991069380001. su actwdad principal es la de actividades de Alquiler de Buenas inmuebles. 
El plazo de duracion de la compañía es de cincuenta años a parhr de la fecha de inserción en el 
Registro Mercantil 
Actusimente la sompafa mameno un capita) socia de US 400,00 dólares amentanos. 

    
  

CEDULA _ APELLIDOS Y NOMBRES PA ACCIONES 
Oóoso3348Í — AGUILAR OROZCO LÍGIA VERGNICA ECUADOR. 540 
OB0ZASe3az OROZCO GUERRERO UIGIA OLGA. ECUADOR 39960   

2 BASES DE ELABORACIÓN 
Estos estados financieros se han elaborado de conformidad cop la Norma Internacional de 
Información Firanciara para Pequeñas y Medianas Entidades (RUE para las PYMES) amitida por el 
Camjo de Normas internacionales de Contabilidad. Estan presentados en dóleres de los Estados 
Vnrtos de Norteaména, que esla moneda funcional dela compaña, 
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INMOBILIARIA LEOGUIVER C. LTDA, 
la presentación de los estados financieros de acuerda con la NIF para las PYMES exge la 
etermgación yla aplicación consistente de politicas contables a transacciones y hechos Las potticas 
contables más Importantes del grupo se estabiacen en la nota 3 
En algunos casos, es necesario emplear estimaciones y otros juicios profesionales para aplicar 1a2 

políticas contables de la compañía Los jutlos que la Gerencia haya efectuado en l proceso de aplicar 
tus poftess contatco y que engan'a mayor relevancia sobrelos importes reconocidos en os estados. 
financieros se estabtecen enla nota 4 
3 POLÍTICAS CONTABLES 
A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación de los 
presentas estados financieros Estas políticas han sido disafacas tal como lo requieren Jas Normes 
internacionales de Informacion Financiera para Pequeñas y Medianas ampresas vigentes desde. año 
2003 y fueron aplicadas de manera uniforme alos epercilos comparados que se presentan en estos 
estados financieros 
3.1 Presentación de Estados Financieros 
El Estada de Susción Financira, será presentado iasificando los Activos y Pasivos en comentas y no. 
combates Dentro del Activo no coiente se haró la sub-clasficación de acuerdo a los grupos que 
señal la NIF PUES, 

  

El Estado de Resultados se presentará de acuerdo a un galo enfoque pos lo que se dancernará Estado. 
de Resultados Integral y se ordanara de acuerdo ala naturaleza delos gastos 
El Estado de Flujo del Efectivo se prasentará por el método directo. clasificando las actividades de 
operacion, versión y fnanclarmento respectivamente, 
El Estado de cambies en el patrimonio sa presentará de forma horizontal de acuerdo al modelo 
sugerido por la Supentotenderesa de Compañías del Ecuador 
32 Adopción por primara vez delas Normas Insesmacionates se información Panciara ¿ME 
la Superintendencia dé Compañias estableció meciante Resolucion No. 06.0.1.004 del 21 de agosto 
del 2005, la adopesón delas Normas Internacionales de Información Fenciara (NUF) y 5u aplicación 
bhgatona por parte de lus compañías y enidacis sujetas a su control y wllancia, a past dei 1 de 
enero de 2009 la cual fue ratificada con la Resolución No 06.0.ICL004 del 3 de jul det 2008 
Agicionglmante, se estableció el cumplimiento de un cronograma de aplicación en tes grupos desde 
el 201012012 según lo dispuesto en a Resolucion No 09.5 DSC,010 del 20 de noviembre del 2008 
Al naber emitido el ¡ASE la NU paro las PYMES en Julia de 2003, la Superintendencia de Compañías 
el Ecuador dictó la Resolución No, SC.INPA.UA-G-10 005 de 2010.11,05, RO. No 335 de 2010.12.07 
estableciendo ia ciasicación de compañías en el país en Micro, Pequañas, Medianas y Grandas 
"empresas, Según esta resolución aplican las NU para las PYMES aquellas compañias que en base u 0 
estado de situación financiera cortado al 32 de dicsembre del ejercicio aconómico unterior cumplan 
las sguientes condiciones 
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INMOBILIARIA LEOGUIVER C. LTDA. _ 

a, Activos totales, nferlores > US $ 4'000,000.00b Regutren un Valor Bruto de Ventas Anuslas hasta 
US $ 5000,000.00< Tengan menos de 200 rabajadores (Personal Ocupado). Promedio anual 
En cumplimiento 2 lat resoluciones dela Supenmiendencia de Compañias del Ecuador INMOBILIARIA 
LEOGUIVER € LTDA, ha preparado sus estados financieros de acuerdo con las Normas Intergacionalas. 
e InSormación Financiera para Pequeñas y Meclanas Empresas desde el 1 da enero del 202 

  

3.2.1 Electo dela Aplicación dela NIF para Pymes. 
La compaña INMOBILIARIA LEOGUIVER €, LTDA, no tuyo efecto MF para las PYMES en el año de 
transición debido a que sus actos y pasos se encuentran corcectasments valuacios 
33 Periodo contable Los presentes estados financieros de INMOBILIARIA LEOGUIVER C LTDA 
corresponder al período comprendido entre el 1 de snero y 31 de lciembre de 2013, comprado con 
¡gual período del ao artenor y 1 de enero y 31 de diciembre ce 2018 
34 somaciones pjumos contables 

  

Va preparación de los estados financieros conforme alas HE para las PYMES requiare el use de ciertas 
stmaciones comtables También exige a la Admimstración que eserza su Jucio en e proceso de 
Aplicación delas políticas contables de la Sociedad En los presentes estados financieros la Sociedad 
ha utilizado estimaciones para valorar y cegístrar gunos de los activos pásteos, ngranos, gastos y 
compromisos Estas estimaciones se realizan en función da la mezor nformación disponible sobre los 
hechos analizados. 
En cualquier c350, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obiguen 2 
rmodifiarias en los próximos esericos, lo que sa realizara en su caso, de forma prospectiva 
35 Efectivo y equmalentes al efectivo 
El efecto y los equivalentes del efectivo se contabilizan en e estado de situación financiera a su 
casto Comprenden efectivo dispombis, depósitos bancarios a la vista otro efectivo corto plazo, 
inversiones de ata liquidez con vencimientos a tres meses o manos, 
3.6 Cuentas y Documentos por Cobrar Comerciales 
De acuerdo a las NE para PYMES las cuentas y documentos por cobrar forman parte de los 
Instrumentos Mancieros básicos Esta categora comprende principalmente dos créditos o cuentas y 
Socumamtes por subrar otorgados a lentes Inicialmente se registran al precio de la transacción 
exceptosletacuerdo comprende una transacción con financación Luego deu reconocimiento Inca, 
se registran su costo amortizado utilizando el método de Interés efectwo, 
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37 Promsion para cuentas incobrables 
la provisión para cuentas de cobranza dudosa se establece s exste evidencia objetiva de que la 
compañía no podr recuperarlos montos de las deudas de acuecdo con los términos originales dea 
venta Para tal efecto ía administración dela compala evalua periodicamente ln zuñicienci de dicha 
provino a través del análisis de antuguedad de las cuentas por cobra”, establecido en base a las 
estadisticas de cobrabilidad que mantne la compañía 13 provisión para cuentas de cobranza dudosa 
o registra con cargo u resultados del ejercicio en que se determine su neceshdad 
3. Propledades muebles y equipos. 
Elrubiro da Propiecades, Planta y Equipo se present al costo neto dela depreciación acumulada y det 
deterioro acumulado del valor de nctivos de lcga duración. 
El costo hastórico de adqusición inche tos gastos que son directamente atbañoas 4 la aiquiiión 
los activos Los costos de mantenimiento y reparación se cargan a resultados, toda renovación y 
mejora significativo se capitalas Unicamente cuando es probable que se produzcan beneficios 
económucos futuros que excedan el rancimento estándar oruginalmente evaluado para el activo. Los 
terrenos nose depracian Lo depreciación de los actos su calcula siguaanda el método detineo recia, 
ustlzando las sigunetes vias ubas estimadas tecnicamente" 
Esifcio e instalaciones 40 años Maquinaria y Equipo 10 años Muebles y Enseras, 10 ¿ños Vehiculos. 
Saños, Equipos de Computación 3 años 

La vida ut y el método de depreciación seleccionados son revisados y ajustados sl fuera nacerarlo, 
cuando exsta algún indicio pera asegurar que el mátodo y el periodo de la depreciación sesn 
consistentes con el benafico económico y las exportanvas de vida de las pertidas de Propredades, 
Planta y Equipo. 
Si enstiren obres en cursa en construccion a registran l costo Esto incluye el osto de construcción 
y otros costos dietas, Las construcciones po se deprecian hasta que los activas relevantes 56 
terrnimpn y estén operativos 
Cuando se vendan o retiren fos actwos, se elpina su costo y depreciación y deterioro acumulados, y 
cuglguier ganancia O pérdida que resulte de su disposición se incluye en el Estado de Resultado 
Integral 
3.3 Cuentas y Documentos por Pagar Comertates 
Comprende principalmente los creditos o cuentas por pagar adeutados a Proveedores, Se presentan 
en el Pasivo comente con excepción de aquellos con vencimiento supenor » doce meses desce la 
fecha de carte de los estados Gsaneseros 105 cuales son presamados en activo qo corriente 5e 
registran su valor rominar debido a que los plazos son gerieraimente hasta 90 dias 

  

3.10 Ingresos, Costos y Gastos 
(os tagrras son proyententes del guroiatragocio, atalquier de oficinas de propiedad de la compañia 
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INMOBILIARIA LEOGUIVER €. LTDA. 

3.12 impuesto ala renta 

El gasto por Impuesto ala renta del período comprende el Impuesto a la renta corriente por gagar y 
al diferido El impuesto se reconoes en at Estado de Resultados Integrales o directamente en lar 
cuentas de patrimonto el Estado de Snuación Financiera, segun corresponda, 
La compañia detarmuna el argo por impuesto a renta corriente sobe l base de ln Ley Orgánica de 
Régimen Tributano interno y suregiamento, y delas eyes sbutacias promulgadas o sustancialmente 
promulgadas ala fecha del balance general de la Sociedad La compañía evalua periódicamente ía 
posicion asumida en las declaraciones da impuestos caspecto de siruaciones en las que las leyes 
tributarias son objeto de Interpretación, 
os Impuestos diferidos se calculan, sobre la hase de la diforancias temporarlas que surgen entre las 
bates tnbutarlas de los activos y pastos y sus lemportes en libras en Jos estados financieros El 
impuesta diferido se determina usando tasas Impositiva (y leyes) aprobadas 1 3 punto de aprobarse. 
anta fecha del balance y quese espera aplica cuando el oscrespondiente acto por puesto Jfendo 

| sarealice oelpaswo por Impuesto ferido sa ligue, 

  

Los activos por Impuestos difédos se reconocen en la medida en que es probable que vaya 2 
isponerss de beneficios cales futuras con los que godar compensar dichas diferencias. 
Etimpuesto ala renta tene una tarifa impositiva del 22% sobre 1 base imponible y se la carga alos 
resultados del año 
333 Distribución de Dividendos 
la distribución ce diadendos para los accionistas dela Compañía se reconoce como un patrimonio en 
los en los estados Minancieros de INMOBILIARIA LEOGUIVER C. LTDA y se mantiene en a cuente de 
sesos aeumtados 
3.14 Utd neta poracción 
a uriidad peta por acción sa calada divictendo la utilidad neta para el total clas scaner sucia 
y pagadas, 
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A. DETALLE DE PARTIDAS REGISTRADAS EN LOS ESTADOS FINANCIEROS. 

LEOGUIVER CIA LTDA 

  

  

BALANCE GENERAL 

2.018 2.019 
ACTO 

cala s 200 $ A 
CUENTAS POR COBRAR s asas 5 2097825 
INVENTARIOS 
PROPIEDAD PLANTA Y EQ.NETO $ mas $ 9120057 
OTROS ACTIVOS CORRIENTES $ OS 2090242 

TOTALACIVOS s mms sueo y — —Á>——__—_—— 
PASO. 

CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES — $ 253550 5 85178 
ACCIONISTAS 
ANTICIPOS DE CUENTES. 
OBLIGACIONES A LARGO PLAZO $ pesonas 265.96828 

5 y - 
TOTAL PASIVO. $ e mn 

PATRIMONIO: 

CAPITAL s 000 $ 40000 
APORTE SOCIOS PARA FUTURA CAPIT 5 amos os arpa 
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RESERVA LEGAL ; PP. 

  

  

a 

| UTILIDAD DEL EJERCICIO : ames os ra08as 

| TOTAL PATRIMONIO. , , 58.968,34 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO. , J6LE2L81 , 31.455,05 

4.6 GASTOS DE OPERACIÓN 

| aer 

| INMOBILIARIA LEOGUIVER 
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INMOBILIARIA LEOGUIVER C. LTDA. 

Calculado, el cual resulta de la suma matemática del 0.4% del acto, 0.2% del patrimonto, 0.4% de 
Ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles. 

5. EXPOSICION A LOS RIESGOS 
La Compañía se encuentra expuesta als riesgos de crédito, iquidez y capital, la Administración revela 
que estos riesgos son bajos por estar debidamente controlados y en otros casos por no ser aplicable 
alla Compañía en su totalidad como se indica a continuación: 

5.1 Riesgo de crécito.- La Compañía tiene un óptimo nivel de fquidez, sus operaciones le otorgan 
suficiente capacidad de financiación, La evaluación del riesgo de crédito yla capacidad de pago de 
nuestros dientes es continúa, y se realiza sobre la condición financiera especifica de los mismos. 
5.2 Riesgo de liquidez - La Compañía administra en forma adecuada su liquidez en proporción al nivel 
¿e sus operaciones realizadas. El riesgo de liquidez se gestiona, manteniendo reservas an efectivo 

depositadas en instituciones financieras de primer orden, monitoreando continuamente los fujos 
efectivos proyectados y reales y concilando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos 

financieros. 
53 Riesgo de capital - La Compañía gestiona su capital para asegurar un nivel apropiado de 
“operaciones y su capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximizan el 
rendimiento a sus accionistas a través de la optimización de los saldos de deuda con proveedores y 
patrimonio. 
6. SITUACION TRIBUTARIA 

La empresa no ha sido auditada ni revisada por el Servicio de Rentas Internas SR 
7 CONTINGENTES 

  

  

INMOBILIARIA LEOGUIVER C. LTDA. ala fecha de cierre delos Estados Financieros del 2019 y 2018 no 
mantiene activos n pasivos contingentes. 

8. HECHOS POSTERIORES. 
A la fecha de emisión de estos estados financieros, no existen hechos posteriores que afecten 
signifcativamente a los mismos. 
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