INMOBILIARIA LEOGUIVER C, LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS
FINANCIEROS

ANO 2019

En basa a la resolucidn emitida por la Superintendencia de Compafifas 08.G.05C.010 pon fecha
Noviembre 20 dal afie 2008, en [p obligatariedad de b presentaciin Je (o2 estados Rnancieros bajo
a5 normas intermacionales conteblas MIF, en calidad de reprejantante legal de i3 compailia
WMOEILARA LEDGUIVER C, LTDA, & continuddcidn spcontrard ciertAs explicackones a los wstados
financiergs coftaspondiantes al ejarclcio ecopdmicn del afo 20019,

1. INFORMACION GENERAL

Polfticas contables y notas explicathas a los ectados fngnclercs para o aio gue termina of 31 de
Dicienbre de 2019, de (a3 empresa INMCBILIARIA LEOGUIVER C, LTDA.

1. INFORMACIGN GENERAL

EMBACELLLARLA VECGAUNER €. UTBA. 25 una Compalila Uimdada, szt {egalmeante constituidd en ta
Rapdblica del Ecusdor desde al Q1 de= Junio da 1980, El demicilio da su sede soclal a3 en fa cludad da
Guayagquil, provincin del Guayas, ubitada an [a ler Callején 2da calls Sodar 5 MZ. 5, con # ntmero da
RUC 0291063380001, su #ctividad principal es In de Actividades de Alguiler de Bignas ooy ables.

El pdazo de duracion de I3 compafii# es de clnfuenta afios a partic d& la fecha de inscripolén en el
Reglstro Mercantil.

dotuaimeste fa tormpafiia ariene un capital social de LSS 400,00 ddfares amancanaos,

CEDULA  APELLIDOS Y NOMBRES rals ACCIOMES
0909033497 AGUILLAR OROZCD LIGIA VEADNICA ECUAGOR 0,40
0903440347  DROZLOD GUEKRERD LIGIA OLGA _ECUADOR . 339560

2. BASES DE ELABORACIOM

Ectids estados financlarss se han elaborads d= confoyrmidad cop 2 Morma internacianad de
Informacki Financtara para Peguedas y Medianas Entldades (NIlF para las FYMES) amitida por o

Coniajo de Normas Internachonales de Contabilidad. Estan presentados &n doleres de oz Estados
Y de Hofteaménca, que &x la moneda fynclonal de lg compafiia,
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INMOBILIARIA LEOGUIVER C. LTDA,

La prasentacidn de [0 astxdos financierps de acuerdo con fa MIF para [as PYMES exige la
determination y la aplicacidn consistents de politicas contables a transactionss y hechos. Las politicas
contabies Mids Importentes del grupo se estzbldcen an g nota 3.

En algunos casos, &r Aecesanio ampkear estimaciones y piros juickos profesionaies para apblcar {as
politicas contables de 18 compaRa. Los juickes que 18 Gerengia haya sfeciugdo #n #| procaco de aplicar
It politioes Conbabdes ¥ Que tangan id Mmayor relavancla sobre los import#s reconocidos wh los estados
financkercs & mtablecan = I3 nota 4.

3. POLITHCAS CONTAHLES

A confipuicion se degcriben las principales poiiticas contablas adopiadas an by preparacidon da ios
prasentas estados financiergs, Estas polfticas hisn sido disafiadas fal comua lo requieren las Normas
tternackanales de [pformacion Finavciera para Prquefias y Madianas amnpresas vigentes desde of 2o
20G3 y fuerch aplicadas de munara uniforme a ko5 ejerciclos comparadas gue se aresentam s ATy
estmdos financieros.

3.1 Presentacidn de Extade: Fnanchdos:

EN Extunter obe Siuacide, Financiets, serh presentatdo casiPaovndo o8 Activeos v Pasivos en comisnte: ¥ no
¢orrlantes. Dentre del Active no comients s hard la sub-clasificackin de acusrdo a [oF grupes que
1efalx la NIIF PYMES, .

El Estado de Resultadns se presantars de gousrda 3 un sale enfoeue pos o gue v datominard Estado
de Resuitados Integral v 52 ordanard de acuards a [a naturaleza da ios gastog,

El Estaglo de Fluje dei Efective se preseniard por il método directn, clasiflcando 125 actividades de
operacian, inversidn vy financlamiento reaspectivemeta,

El Estado de cembhos en & pattimonic sa presentard de forma hosizontal de aciermo gl modsio
sugerido por fa Supsnrintendencia de Compafias del Ecuadar.

3.2 sdopelén par primary vez de las Mormas \ririnacionatet te information Frnanciara {MIF);

La Supsrintendencia d¢ Compafiss establecid riediante Resolucion Mo 0600 11,004 del 21 de agoito
del 2008, Ia adopedn Jde las Normas internacipnales de Informacidn Firenciara (NIF) ¥y 50 apllcacion
cbligatoriy por parte de las compariigs v sntidades sulstas 3 su cantegl ¥ vigilancla 2 pasth de 1 de
snerg de 2009, la cual fue mtificada con [a Aasoliddn Mo, 06.0LIC1L004 dM 3 de julle del 2008
Adicionalmente, se establacld el cumplinlento de un cronograma de gplicackin en tres @grupos desde
el 2014 at 2012 saglin Io dispusste &n |3 Resoludon No. 08.G.06C.010 del 20 de nowviernbre dal 2008,

&) haber amitido o JASE I3 MIF para s PYMES en julin de 2009, la Spperintendencia de Compafilas
del Ecuador dhetd |a Resolucicn Mo, SCINPA LA G-10.00% de 2010.11.05, R.O. Na. 335 de 2010.12.07,
stableciendo ix clasificacidn de compafias en o paks, en: Micro, Pequafias, Medianas y Grandas
smMprasas, SRgUn esta rasucicn aplican tas NIF para las PYMES aquellas compafifag que en bace &
estado de situaciin findndera cortada al 32 de diciembra del ajercicio #iondmico enteriar, cumplan
las siguientes tondiciones:
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INMOBILIARIA LEOGUIVER C. LTDA. B

&, Activos totales, Inferlores @ US 5 4'000,000.00 b_ Registren un Valor Bruto de Ventas Angdlas hasta
US S 500, 000.00 ¢. Tengan menas de 200 trabajadores (Personal Ocupadel. Promedio anual.

En cumpliimlento a (a3 resoluciones da [a Superintendencia de Compafilas del Ecuador INMOEBILIARIA
LEOGUIVER . LTDA, ha preparado sus astados financieros de acusrda cot ias Hommas inbeomacionafes
da informacidn Financlera para Pequeiias y Madianas Empresas desde el 1 da snerg del 2012

3.1.1 Efects de 12 Aplicackin de i3 NIF para Fymes

La compaiija INMOBILIARLA LEGGUIVER €, LTDA. ne tuyn #fecte MIF para 135 PYMES en & affic de
ransicldn depido a que sus aCivat ¥ Basipgg S& SRRt SO5 MRt AR TR ke ton.

3.3 Perlodo contzble Los presentes sstados financisros de (NMOBIDARLIA LEDGUIVER C. LTDA
coresponden al periedo comprendida entre ef 1 de aners y 21 de dicismbre de 2015, comparade con
igval parfodo del afie #nverier ¥ 1 da #narg v 31 de diclambre de 2018.

.4 Csmacione  itins comabibes

La preparacidm de |os estados financieros conforme a Ins NiGF pare las PYMES requiare of usn de ciartas
sstimaciones contables. Tambidn exlge a [ Adminstracidn gue &jeria sy juicio &n = proceso de
apllcacion de a5 politicas contables de-a Sociedad. En los presentes sstades financieros la Sociedad
ha utilizado sstimaciones para vakomr ¥ oegistrar adguncs de s 3Cties, pahets, ngrmns, Sastos y
compromisos. Esas estimaciones se realizan #n funcian da [@ mejor informacldn disponitle sobre log
hechos anallzados,

En cualquisr CES0, #5 posible que Scohbecimientos que pysdan tener lugar en o futuro ablguen a
mcdificarlas an o5 proximos aisrclclos, 1o gud s realizarig en su case, de forma prasgactivg.

1.5 Efectivo v aquivalentss al wfective

El afectivo v 105 squivalentes gl sfectivo g2 contabilizan en & sstado de situackdn financiera @ su
custo. Comprenden sfectiva disponible, depésitos bancarios a |a vista, ofro efscthm & corto plaza,
inversiones o alta liguidez ood Yetslogientos 4 WAL oreces o MARDS,

3.0 Cusntas vy Documentss pov Cobrar Comerrciales

De acyerdo & las NIF para PYMES las cusntas y docymintes por cobrir forman parfe de kos
hstrumentos financieros baslens. Esta categaria camprende principalmente los eréditos o cusnlas y
SoCUTIMTACA POT TUDTAr Surgados & cientes. Iniclalments s& registran al pracic de |a transaccisgn
axcepto £l af aouerda comprende una transac idn con Ananeidcdn, Luego de suU recanocimients? (nicial,
se ragistran 3 sU costo amorizado utilizando ef método de Interés efectivo,
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INMOBILIARIA LEOGUIVER C. LTDA.

[_ 2.7 Pravizion para cuentas incobrakles

LA provisii pars CUEntas de colranza dudosa se esteblect si existe gvidencia objetiva de que
comm pailkl no podnd receperar (o montos de las deudas de BcUerdo con kos términos originales de la
venta, Para tal efecto. {3 administiacidn de i compafiia svalia perigdicarmente In suficlencie de dicha
Prosinitd b trawks el anaiisis de ankigiedad de |as cuantas por cobral, establecldo =n base a [3s
sstadisticas de cobrabilidad gque mantisne la compaliia. L provision parm cusntas de cobranza dudosa
Ea regisire con carge B resuitades del wjerciclo en que se determine sir necesidad.

1.8 Propiedades, musiias v aquipos

Ei rubro da Propiadades, Plants y Equipo se presenta al cosbo neto de (3 gegreacincadn scumuoulada v del
deterioro acumplads de valar e methis de lacga durackén,

El coste historico de adnuisicidn inchoe ios gastes que van drectamente Mnbaities 3l edgoiidn
da los activos, Los costos de manienimiants y reparaclodn se cargan a resulados, toda renovacldn v
majora signiflcative se capltalizs Unicamente cuando es probable gue s& produzcan bensficos
SEOnOMcos futurgs que sxcedan f randirnfenio sstindar griginalmente evaluado para ol active. Loa
teranos o se depracian. La depracidcidn de o acthegs sa calouls siguianda o) mistode te linda Teo,
utilzzndo las siguierites vidas Otilas astirmadas tecnkcamente:

EdMiclo e instalaciomes 40 2fos Maguinaria y EqQuipo, 10 akos Musblas y Enseras, 10 afios Vahbouigs,
5 alios, Equipas de Computacidn 3 afios.

Lz wida 04l v &l mibhio de dapreciacion seieccionades son revisados y aiustados s fuera nacesarlo,
cuando exista algin indicio para asegurar gue el métados v e pariodo de la depreciacion sean
consistentes con » benaficka acandmico y fas expectativas de vida de [as pertidas de Fropiedades,
Panta y EQuipo.

% existheren ohres an CUrso en constuccion sa redistran ol costo, Esto inchye ol costo de construccidn
¥ otrod costos dirsctos, Las construcciones po s depracian basta gue los actlvas relevantss e
tarminen ¥ estén operativos.

Cuendo 5& vandan o retiren jog activos, se eliming su costo ¥ depreciacidn ¥ deterloro #cumulados, ¥
cualguter ganancia o péndida que resylte de su disposicion se incluys &0 & Estado de Resultado
[rtagral.

3.9 Cyentas y Dacymentos por Pegar Comerciales
Camprende princthalments [os créditas o cueptas por pagar edeudados 2 Provesdores, 52 presantan

o &l Pashvo corriente con sdcapddn de aguellos con yencimiento superior 3 doce meses detde &

fachy de cimrre de (05 estador GARNCIRrSs, o5 TUMSS Stm PTasEtedos 0 ACEWO nQ COrrlents. 58
ragistien @ su vakor nominar debido 1 que o plazos son gaperdmante hasta 30 dias.

3.10 ingresos, Costns ¥ Gastos
Las lngrmads san proqeniantss de) giretsd megocio, B slquiier de oficinas e propiedad da la compaiiia.

= : "3 ava
Diraceion: km 7 5 via a Daule, sectar Prosaennd Calle Primerd Callean Sequido anre calles 12ay3y

M IDT oS, 5356, 1250400 | T 280507 2100006 Fa 1582 2250300 £ L150-305 - PO, Bow 22D -RIEL
SECcUADOR
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INMOBILIARIA LEOGUIVER C. LTDA.

312 Impuwnsito a [a renta

El gastn por Impuesto a 1a renta del periodo comprende of Impuesto 2 1 renta cofrlente por pagar y
al diferido. ET impuaste s reconodce en #f Esrado de Resultados Integrales, o directamenta &n (ax
cugrtas de patrimenio del Estado de Situacldn Fnanciera, segun corresponda,

La compafiia detarmina & CAFgS por impuesto 3 (@ ranta corriente sabre B base de [0 Ley Crgsnica de
Rigimen Tributario intarnao y su reglamento, y de las leyes fiibutaras promulgadas o sustencialmente
promiigades a [a fecha do balance geiaral de 1@ Socdedod. La compafia svaloa perldicamante ia
posician msumida en (a5 declaraciones de impusstos raspacto de sifuaciones en las qua las leyes
tributzrias san objeto d& invterpretachin,

Los tmpuestos dfer|dos se caleulan, sobre la base de las diferancias temporarias gue surgen =ntre las
bazes tributarias de [oF acthvos v pasheos v sus Importes #n libros en Jos astados financieros. E
impuastg diferido se determina ysando tacas impositnas (y ieyes) aprobadas o a punto de aprobarse
2n | feche d¢ balance v que se espera aplicar cuando el caoretiondiente Actim poy itepuesto gietid
o readice o al pasivo pof lmpuesto difer|do sq Hquide,

Los activos por Impyestos difendos s reconocen en (o medida en que &5 probable gues vava a
disponerse de benheficios flscales futtras con los Ous goder Satpengar dichas difayencias

Bl impussie 3 la renta tiene una tarifa impositiva del 22% sobre su base imponibke ¥ se la cargd » los
tesultados dad aito.

3,13 Bisyriputifn de Dividendos

{3 distribucicn fe dlvidendo: para o3 accionistas de la Compafa se redonoce come tn patrimaotlio en
ks en kos sstados financieros de [NMOBILIARIA LEOSUNWER C, LTDA v 58 mantiahe en & cuente de
resutadas RTUTHURTIDS.

214 Uligad meta por accldn

La wtHidad neta por secidn sa cabora dividiendo s utHidad neta para of total da las docianer osoritee
¥ pagadas,

Birntclan: ko 7.6 via a Daule seqior Prespenia, Galla Primara Calig;on Segunda entre calles 2ava v 13:-3*'51
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INMOBILIARIA LEOGUIVER C. LTDA.

4. DETALLE DE PARTIDAS REGISTRADAS EN LOS ESTADOS FINANCIERDS

LEOGUIVER CIA LTDA

BALANCE GENERAL
2.018 4.019
ACTIVO
CAIA
180290 360,41
CUENTAS PQR COBRAR 23M}5327,66 20873265
INYENTARIOS
FROF
EDAD, PLANTA Y ECL NETD 97.600.45 9130957
OTADS ACTIVOS CORRIENTES 30.515,80 30.902.42
TOTAL ACTVOS MHLE2L JELAIY 05
PASNG
cu
ENTAS POR PAGAR PROVEEDORES 25.353,05 B.517 B2
ACCIONISTAS
ANTKCIPOS DE CLIENTES
CBLMGACIONES A LARGD PLAZC 278.508,28 265,958 88
mm 303.561,23 172006, 71
PATRIMOMIC
CAPITAL A0 400,00
APORTE SOCIOS PARA FUTURA CARIT 439,04 a7404
Direcclon: xm 7 2 vi1a a Dauie. sector Prospenna. Calle Fnimera Callgcn Segundo entre calles 12ava y 13 ava
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INMOBILIARIA LEOGUIVER C. LTDA.

RESERVA LEGAL 5 203,85 s 203,85
RESERVA FACULTATIVA 5 9,268 7% 5 9.264.79
UTILIDA ACUMULDA 5 6,668,520 £ 103.082,50
PERDIDA ACUMULADA 5 ($5.670.70) 5 {55.670,70)
UTILIDAD DEL EJERCICID ¥ &416.38 s 1.208. 48
TOTAL PATRIMONIO 5 57.755,88 H 58.968.34
|
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 5 36162181 $ 331,455,058
4.6 GASTOS DE OPERACION
La composicion del rubro al 31 de Diciembre de 2019;
INMOBILIARIA LEOGUIVER
ESTADO DE RESULTADO 2019
2019

VENTAS $1.920,00

COSTO DE VENTA 50,00

UTILIDAD BRUTA $1.920,00

GASTOS OPERATIVOS 597,28

TOTAL GASTOS OPERACIONALES £97.28

UTILIDAD OPERACHINAL 518272

Segundo entre calles 12avay 13 5@

. aw ol
Direccion: km 7 5 vis a Daule sactor Prospenna Calls Primera Calap

Telstonos: (593-4) 2-250-306 / 2-250-307 ¢ 2-230 108 Fax (5%1) 2-250-307 | 2-250-306 - P.O, Box: 049-01-5386
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INMOBILIARIA LEOGUIVER C. LTDA.
|

Calculado, & cual resulta de 13 suma matemiatica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de
ingresos gravados y 0.2'% de costos y gastos deducibles.

5. EXPOSICION A LDS RIESGOS

La Compafita se encuentra expuesta a los riesgos de cradito, liquider y capital, la Administracion revela
que estos riesgos son bajos por estar debidamente controlados v en otros casos por no ser aplicable
a la Compafiia en su totalidad como se indica a continuacion:

5.1 Riesgo de crédito.- La Compafiia tiene un dptimo nivel de fiquidez, sus operaciones le otorgan
, suficiente capacidad de financlacion. La evaluacion del riesgo de crédito y la capacidad de pago de
nusstros dientes es continla, v s& realiza sobre la condicidn financiers especifica de los mismos.

5.2 Riesgo de liguider - La Compafiia administra en forma adecuada su liquidez en proporcion al nivel
de sus operaclones realizadas. El riesgo de liquidez se gestiona, manteniendo reservas an efectivo
depositadas en instituciones financieras de primer orden, monitoreando continuamente los flupos
efactivos proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos
financieros.

5.3 Riesgo de capital - La Compafila gestiona su capital pars asegurar un nivel apropiado de
operaciones y su capacided de continuar como empresa en marcha mientras gque maximizan el
rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacidn de los saldos de deuda con proveedores y
patrimonio.

6. SITUACION TRIBUTARIA
La empresa no ha sido auditada ni revisada por el Servicio de Rentas Internas SRI.
T, CONTINGENTES

IMMOBILLARIA LEQGUIVER C. LTDA. a la fecha de cierre de los Estados Financieros del 2019 y 2018 no
mantiene activos ni pasivas contingentes,

8. HECHOS POSTERIORES

A la fecha de emision de estos estados financieros, no existen hechos posteriores que afecten
significativamente a los mismos.

Direcclon: km T § via & Daule. secior Prospering, Calie Primera Callgjon Segundo entre calles 12ava y 13ava
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