
INMOBILIARIA LEOGUIVER C. LTDA.

IN M O BILIA RIA  LEO G U IV ER C. LTD A . 

N O TA S A  LO S ESTA D O S FIN A N CIERO S D EL EJERCICIO  2 0 1 4

P o l í t i c a s  c o n t a b l e s  y  n o ta s  e x p l i c a t iv a s  a  l o s  e s ta d o s  f i n a n c i e r o s  p a r a  e l  a ñ o  q u e  t e r m i n a  e l  3 1  d e  

D ic i e m b r e  d e  2 0 1 4 ,  d e  la  e m p r e s a  IN M O B IL IA R IA  L EO G U IV E R  C. L T D A .

1. IN FO RM A CIÓ N  G EN ERA L

IN M O B IL IA R IA  L EO G U IV E R  C. L T D A . e s  u n a  C o m p a ñ ía  L im ita d a , e s tá  l e g a l m e n te  c o n s t i tu i d a  e n  la  

R e p ú b l i c a  d e l  E c u a d o r  d e s d e  e l  0 1  d e  Ju n io  d e  1 9 9 0 .  E l d o m ic i l i o  d e  s u  s e d e  s o c i a l  e s  e n  l a  c iu d a d  d e  

G u a y a q u i l , p r o v i n c i a  d e l  G u a y a s , u b i c a d a  e n  la  1 e r  C a l l e jó n  2 d a  c a l l e  S o l a r  5  M Z . 5 , c o n  e l  n ú m e r o  d e  R U C  

0 9 9 1 0 6 9 3 8 0 0 0 1 ,  s u  a c t i v i d a d  p r i n c i p a l  e s  la  d e  A c t iv id a d e s  d e  A l q u i l e r  d e  B i e n e s  In m u e b le s .

El p la z o  d e  d u r a c i ó n  d e  la  c o m p a ñ ía  e s  d e  c i n c u e n ta  a ñ o s  a  p a r t i r  d e  la  f e c h a  d e  i n s c r i p c i ó n  e n  e l  R e g i s tr o  

M e r c a n t i l .

A c tu a l m e n te  la  c o m p a ñ ía  m a n t i e n e  u n  c a p i ta l  s o c i a l  d e  U S$  4 0 0 , 0 0  d ó l a r e s  a m e r i c a n o s .

2 . BA SES D E ELA BO RA CIÓ N

E s to s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  s e  h a n  e l a b o r a d o  d e  c o n f o r m id a d  c o n  la  N o r m a  In te r n a c i o n a l  d e  In f o r m a c i ó n  

F i n a n c i e r a  p a r a  P e q u e ñ a s  y  M e d ia n a s  E n t i d a d e s  (N IIF  p a r a  la s  P Y M E S )  e m i t id a  p o r  e l  C o n s e jo  d e  N o r m a s  

In te r n a c i o n a l e s  d e  C o n ta b i l id a d . E s tá n  p r e s e n ta d o s  e n  d ó l a r e s  d e  l o s  E s ta d o s  U n id o s  d e  N o r te a m é r i c a ,  

q u e  e s  la  m o n e d a  f u n c io n a l  d e  la  c o m p a ñ ía .

L a  p r e s e n ta c i ó n  d e  l o s  e s ta d o s  f i n a n c i e r o s  d e  a c u e r d o  c o n  la  N IIF p a r a  l a s  P Y M E S e x i g e  la  d e t e r m i n a c i ó n  y  

la  a p l i c a c i ó n  c o n s i s t e n te  d e  p o l í t i c a s  c o n ta b l e s  a  t r a n s a c c i o n e s  y  h e c h o s .  L a s  p o l í t i c a s  c o n t a b l e s  m á s  

i m p o r ta n te s  d e l  g r u p o  s e  e s t a b l e c e n  e n  l a  n o ta  3 .

E n  a l g u n o s  c a s o s ,  e s  n e c e s a r i o  e m p l e a r  e s t i m a c i o n e s  y  o t r o s  ju i c i o s  p r o f e s i o n a l e s  p a r a  a p l i c a r  la s  p o l í t i c a s  

c o n t a b l e s  d e  la  c o m p a ñ ía .  L o s  ju i c i o s  q u e  la  G e r e n c ia  h a y a  e f e c tu a d o  e n  e l  p r o c e s o  d e  a p l i c a r  l a s  p o l í t i c a s  

c o n ta b l e s  y  q u e  te n g a n  l a  m a y o r  r e l e v a n c i a  s o b r e  lo s  i m p o r te s  r e c o n o c i d o s  e n  l o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  s e  

e s t a b l e c e n  e n  la  n o ta  4 .

3 . PO LÍTIC A S CO N TA BLES

A  c o n t i n u a c i ó n  s e  d e s c r i b e n  la s  p r i n c i p a l e s  p o l í t i c a s  c o n ta b l e s  a d o p ta d a s  e n  la  p r e p a r a c i ó n  d e  l o s  

p r e s e n te s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s .  E s ta s  p o l í t i c a s  h a n  s id o  d i s e ñ a d a s  ta l  c o m o  l o  r e q u i e r e n  l a s  N o r m a s  

In te r n a c i o n a l e s  d e  In f o r m a c i ó n  F i n a n c i e r a  p a r a  P e q u e ñ a s  y  M e d ia n a s  e m p r e s a s  v i g e n te s  d e s d e  e l  a ñ o  

2 0 0 9  y  f u e r o n  a p l i c a d a s  d e  m a n e r a  u n i f o r m e  a  l o s  e je r c i c i o s  c o m p a r a d o s  q u e  s e  p r e s e n ta n  e n  e s to s  

e s ta d o s  f i n a n c i e r o s .

3 .1  P re s e n ta ció n  d e  Estad o s  Fin an cie ro s :

El E s ta d o  d e  S i tu a c i ó n  F i n a n c ie r a ,  s e r á  p r e s e n ta d o  c l a s i f i c a n d o  l o s  A c t iv o s  y  P a s i v o s  e n  c o r r i e n te s  y  n o  

c o r r i e n te s .  D e n tr o  d e l  A c tiv o  n o  c o r r i e n te  s e  h a r á  la  s u b - c l a s i f i c a c i ó n  d e  a c u e r d o  a  l o s  g r u p o s  q u e  s e ñ a l a  

la  N IIF  P Y M ES.
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El E s ta d o  d e  R e s u l ta d o s  s e  p r e s e n ta r á  d e  a c u e r d o  a  u n  s o l o  e n f o q u e  p o r  lo  q u e  s e  d e n o m i n a r á  E s ta d o  d e  

R e s u l ta d o s  In te g r a l  y  s e  o r d e n a r á  d e  a c u e r d o  a  la  n a tu r a l e z a  d e  l o s  g a s to s .

E l E s ta d o  d e  F l u jo  d e l  E f e c t iv o  s e  p r e s e n ta r á  p o r  e l  m é to d o  d i r e c to ,  c l a s i f i c a n d o  l a s  a c t i v i d a d e s  d e  

o p e r a c i ó n ,  i n v e r s i ó n  y  f i n a n c i a m i e n to  r e s p e c t i v a m e n te .

E l E s ta d o  d e  c a m b i o s  e n  e l  p a tr im o n io  s e  p r e s e n t a r á  d e  f o r m a  h o r i z o n ta l  d e  a c u e r d o  a l  m o d e l o  s u g e r i d o  

p o r  la  S u p e r i n te n d e n c i a  d e  C o m p a ñ ía s  d e l  E c u a d o r .

3 .2  A d o p ció n  p o r p rim e ra  v ez  d e las  N o rm as  In te rn acio n al e s  d e In f o rm ació n  Fin an cie ra  (N IIF):

L a  S u p e r i n te n d e n c i a  d e  C o m p a ñ ía s  e s t a b l e c i ó  m e d i a n te  R e s o lu c ió n  N o . 0 6 .Q .IC I .0 0 4  d e l  2 1  d e  a g o s to  d e l  

2 0 0 6 ,  l a  a d o p c i ó n  d e  l a s  N o r m a s  In te r n a c i o n a l e s  d e  In f o r m a c i ó n  F i n a n c i e r a  ( N IIF )  y  s u  a p l i c a c i ó n  

o b l i g a to r i a  p o r  p a r t e  d e  l a s  c o m p a ñ ía s  y  e n t i d a d e s  s u je t a s  a  s u  c o n t r o l  y  v ig i la n c ia ,  a  p a r t i r  d e l  1  d e  e n e r o  

d e  2 0 0 9 ,  l a  c u a l  f u e  r a t i f i c a d a  c o n  la  R e s o lu c ió n  N o . 0 6 .Q .IC I .0 0 4  d e l  3  d e  ju l i o  d e l  2 0 0 8 .  A d i c i o n a lm e n te ,  

s e  e s t a b l e c i ó  e l  c u m p l i m i e n to  d e  u n  c r o n o g r a m a  d e  a p l i c a c i ó n  e n  t r e s  g r u p o s  d e s d e  e l  2 0 1 0  a l  2 0 1 2  s e g ú n  

lo  d i s p u e s to  e n  l a  R e s o lu c ió n  N o . 0 8 .G .D S C .0 1 0  d e l  2 0  d e  n o v i e m b r e  d e l  2 0 0 8 .

A l h a b e r  e m i t id o  e l  IA SB  la  N IIF  p a r a  l a s  P Y M E S e n  ju l i o  d e  2 0 0 9 ,  la  S u p e r i n te n d e n c i a  d e  C o m p a ñ ía s  d e l  

E c u a d o r  d ic tó  l a  R e s o lu c ió n  N o . S C .IN P A .U A .G - 1 0 .0 0 5  d e  2 0 1 0 . 1 1 . 0 5 ,  R .O . N o . 3 3 5  d e  2 0 1 0 . 1 2 . 0 7 ,  

e s t a b l e c i e n d o  la  c l a s i f i c a c i ó n  d e  c o m p a ñ ía s  e n  e l p a ís ,  e n :  M ic r o ,  P e q u e ñ a s ,  M e d ia n a s  y  G r a n d e s  e m p r e s a s .  

S e g ú n  e s t a  r e s o l u c i ó n  a p l i c a n  la s  N IIF  p a r a  la s  P Y M E S a q u e l l a s  c o m p a ñ ía s  q u e  e n  b a s e  a  s u  e s ta d o  d e  

s i tu a c i ó n  f i n a n c i e r a  c o r ta d o  a l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  e je r c i c i o  e c o n ó m i c o  a n te r i o r ,  c u m p la n  l a s  s i g u i e n te s  

c o n d i c i o n e s :

a. A c t iv o s  t o ta l e s ,  i n f e r i o r e s  a  U S $  4 ' 0 0 0 , 0 0 0 . 0 0

b . R e g i s t r e n  u n  V a lo r  B r u to  d e  V e n ta s  A n u a le s  h a s ta  U S $  5 ' 0 0 0 , 0 0 0 . 0 0

c . T e n g a n  m e n o s  d e  2 0 0  t r a b a ja d o r e s  ( P e r s o n a l  O c u p a d o ) .  P r o m e d io  a n u a l .

E n  c u m p l i m i e n to  a  l a s  r e s o l u c i o n e s  d e  l a  S u p e r i n te n d e n c i a  d e  C o m p a ñ ía s  d e l  E c u a d o r  IN M O B IL IA R IA  

L EO G U IV E R  C. L T D A . h a  p r e p a r a d o  s u s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  d e  a c u e r d o  c o n  l a s  N o r m a s  In te r n a c i o n a l e s  d e  

In f o r m a c i ó n  F i n a n c i e r a  p a r a  P e q u e ñ a s  y  M e d ia n a s  E m p r e s a s  d e s d e  e l  1  d e  e n e r o  d e l  2 0 1 2 .

3 .2 .1  Ef ecto  d e  l a  A p licació n  d e la N IIF p a ra  Py m es

L a  c o m p a ñ ía  IN M O B IL IA R IA  L EO G U IV ER  C. L T D A . n o  tu v o  e f e c to  N IIF  p a r a  l a s  P Y M E S e n  e l  a ñ o  d e  

tr a n s i c i ó n  d e b id o  a  q u e  s u s  a c t i v o s  y  p a s i v o s  s e  e n c u e n tr a n  c o r r e c t a m e n te  v a lu a d o s .

3 .3  P e río d o  co n tab le

L o s  p r e s e n t e s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  d e  IN M O B IL IA R IA  L EO G U IV ER  C. L T D A  c o r r e s p o n d e n  a l  p e r í o d o  

c o m p r e n d i d o  e n t r e  e l  1  d e  e n e r o  y  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e  2 0 1 4 ,  c o m p a r a d o  c o n  ig u a l  p e r í o d o  d e l  a ñ o  

a n te r i o r  y  1  d e  e n e r o  y  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e  2 0 1 3 .

3 .4  Es tim acio n e s  y  ju icio s  co n tab le s

L a  p r e p a r a c i ó n  d e  l o s  e s ta d o s  f i n a n c i e r o s  c o n f o r m e  a  la s  N IIF  p a r a  l a s  P Y M E S r e q u i e r e  e l  u s o  d e  c i e r t a s  

e s t i m a c i o n e s  c o n ta b l e s .  T a m b i é n  e x i g e  a  la  A d m i n i s tr a c ió n  q u e  e je r z a  s u  ju i c i o  e n  e l  p r o c e s o  d e  a p l i c a c i ó n  

d e  l a s  p o l í t i c a s  c o n t a b l e s  d e  la  S o c ie d a d .  E n  l o s  p r e s e n t e s  e s ta d o s  f i n a n c i e r o s  la  S o c i e d a d  h a  u ti l iz a d o
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e s t i m a c i o n e s  p a r a  v a l o r a r  y  r e g i s t r a r  a l g u n o s  d e  l o s  a c t i v o s ,  p a s i v o s ,  i n g r e s o s ,  g a s to s  y  c o m p r o m is o s .  

E s ta s  e s t i m a c i o n e s  s e  r e a l i z a n  e n  f u n c ió n  d e  la  m e jo r  i n f o r m a c ió n  d i s p o n ib le  s o b r e  l o s  h e c h o s  a n a l i z a d o s .

E n  c u a l q u i e r  c a s o ,  e s  p o s i b l e  q u e  a c o n t e c i m i e n t o s  q u e  p u e d a n  t e n e r  l u g a r  e n  e l  f u tu r o  o b l i g u e n  a  

m o d i f i c a r l a s  e n  l o s  p r ó x i m o s  e je r c i c i o s ,  l o  q u e  s e  r e a l i z a r í a  e n  s u  c a s o ,  d e  f o r m a  p r o s p e c t i v a .

3 .5  Ef ectiv o  y  e q u iv ale n te s  al  e f ectiv o

El e f e c t i v o  y  l o s  e q u i v a l e n te s  d e l  e f e c t iv o  s e  c o n ta b i l i z a n  e n  e l  e s ta d o  d e  s i tu a c i ó n  f i n a n c i e r a  a  s u  c o s to .  

C o m p r e n d e n  e f e c t i v o  d i s p o n ib le ,  d e p ó s i to s  b a n c a r i o s  a  la  v i s ta ,  o t r o  e f e c t iv o  a  c o r t o  p la z o ,  i n v e r s i o n e s  d e  

a l ta  l i q u i d e z  c o n  v e n c i m i e n to s  a  t r e s  m e s e s  o  m e n o s .

3 .6  C u en tas  y  D o cu m en to s  p o r C o b rar C o m e rciale s

D e  a c u e r d o  a  l a s  N IIF  p a r a  P Y M E S la s  c u e n ta s  y  d o c u m e n to s  p o r  c o b r a r  f o r m a n  p a r t e  d e  l o s  i n s tr u m e n to s  

f i n a n c i e r o s  b á s i c o s .  E s ta  c a te g o r í a  c o m p r e n d e  p r i n c i p a l m e n te  l o s  c r é d i to s  o  c u e n ta s  y  d o c u m e n to s  p o r  

c o b r a r  o t o r g a d o s  a  c l i e n te s .  In i c i a l m e n te  s e  r e g i s t r a n  a l  p r e c i o  d e  la  t r a n s a c c i ó n  e x c e p to  s i  e l  a c u e r d o  

c o m p r e n d e  u n a  t r a n s a c c i ó n  c o n  f i n a n c i a c i ó n .  L u e g o  d e  s u  r e c o n o c i m i e n to  i n i c i a l ,  s e  r e g i s t r a n  a  s u  c o s to  

a m o r t i z a d o  u t i l i z a n d o  e l  m é to d o  d e  i n t e r é s  e f e c t iv o .

3 .7  Pro v is ió n  p a ra  cu e n tas  in co b rab le s

L a  p r o v i s i ó n  p a r a  c u e n ta s  d e  c o b r a n z a  d u d o s a  s e  e s t a b l e c e  s i  e x i s te  e v i d e n c i a  o b je t i v a  d e  q u e  la  c o m p a ñ ía  

n o  p o d r á  r e c u p e r a r  l o s  m o n to s  d e  la s  d e u d a s  d e  a c u e r d o  c o n  l o s  té r m i n o s  o r i g i n a l e s  d e  la  v e n ta .  P a r a  ta l  

e f e c to ,  l a  a d m i n i s t r a c i ó n  d e  la  c o m p a ñ ía  e v a l ú a  p e r i ó d i c a m e n te  la  s u f i c i e n c ia  d e  d i c h a  p r o v i s i ó n  a  t r a v é s  

d e l  a n á l i s i s  d e  a n ti g ü e d a d  d e  l a s  c u e n ta s  p o r  c o b r a r ,  e s ta b l e c i d o  e n  b a s e  a  la s  e s t a d í s t i c a s  d e  c o b r a b i l id a d  

q u e  m a n t i e n e  la  c o m p a ñ ía .  L a  p r o v i s i ó n  p a r a  c u e n ta s  d e  c o b r a n z a  d u d o s a  s e  r e g i s t r a  c o n  c a r g o  a  

r e s u l ta d o s  d e l  e je r c i c i o  e n  q u e  s e  d e te r m i n e  s u  n e c e s i d a d .

3 .8  P ro p ie d ad e s , m u eb le s  y  eq u ip o s

El r u b r o  d e  P r o p i e d a d e s ,  P la n ta  y  E q u ip o  s e  p r e s e n ta  a l  c o s to  n e to  d e  la  d e p r e c i a c i ó n  a c u m u l a d a  y  d e l  

d e t e r i o r o  a c u m u l a d o  d e l  v a l o r  d e  a c t i v o s  d e  la r g a  d u r a c ió n .

E l c o s to  h i s t ó r i c o  d e  a d q u is i c i ó n  in c lu y e  l o s  g a s to s  q u e  s o n  d i r e c ta m e n te  a tr i b u i b l e s  a  la  a d q u i s i c i ó n  d e  lo s  

a c t i v o s .  L o s  c o s to s  d e  m a n te n i m i e n to  y  r e p a r a c i ó n  s e  c a r g a n  a  r e s u l ta d o s ,  to d a  r e n o v a c i ó n  y  m e jo r a  

s ig n i f i c a t i v a  s e  c a p i ta l i z a  ú n i c a m e n te  c u a n d o  e s  p r o b a b l e  q u e  s e  p r o d u z c a n  b e n e f i c i o s  e c o n ó m i c o s  f u tu r o s  

q u e  e x c e d a n  e l  r e n d i m i e n to  e s t á n d a r  o r i g i n a l m e n te  e v a l u a d o  p a r a  e l  a c t i v o .  L o s  t e r r e n o s  n o  s e  d e p r e c i a n .  

L a  d e p r e c i a c i ó n  d e  l o s  a c t i v o s  s e  c a l c u la  s ig u ie n d o  e l  m é to d o  d e  l í n e a  r e c ta ,  u t i l i z a n d o  l a s  s i g u i e n te s  v id a s  

ú t i l e s  e s t i m a d a s  t é c n i c a m e n te :

E d i f i c io  e  i n s ta l a c i o n e s  4 0  a ñ o s

M a q u i n a r i a  y  E q u ip o  1 0  a ñ o s

M u e b l e s  y  E n s e r e s  1 0  a ñ o s

V e h íc u lo s  5  a ñ o s

E q u ip o s  d e  C o m p u ta c ió n  3  a ñ o s

L a  v id a  ú t i l  y  e l  m é to d o  d e  d e p r e c i a c i ó n  s e l e c c i o n a d o s  s o n  r e v i s a d o s  y  a ju s ta d o s  s i  f u e r a  n e c e s a r i o ,  

c u a n d o  e x i s ta  a lg ú n  in d i c i o  p a r a  a s e g u r a r  q u e  e l  m é to d o  y  e l  p e r í o d o  d e  la  d e p r e c i a c i ó n  s e a n  c o n s i s t e n te s  

c o n  e l  b e n e f i c i o  e c o n ó m i c o  y  l a s  e x p e c ta t i v a s  d e  v id a  d e  l a s  p a r t id a s  d e  P r o p i e d a d e s ,  P la n ta  y  E q u ip o .
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Si e x i s t i e r e n  o b r a s  e n  c u r s o  e n  c o n s tr u c c i ó n  s e  r e g i s t r a n  a l  c o s to .  E s to  i n c lu y e  e l  c o s to  d e  c o n s tr u c c i ó n  y  

o t r o s  c o s to s  d i r e c to s .  L a s  c o n s tr u c c i o n e s  n o  s e  d e p r e c i a n  h a s ta  q u e  l o s  a c t i v o s  r e l e v a n te s  s e  te r m i n e n  y  

e s t é n  o p e r a t i v o s .

C u a n d o  s e  v e n d a n  o  r e t i r e n  l o s  a c t i v o s ,  s e  e l i m i n a  s u  c o s to  y  d e p r e c i a c i ó n  y  d e t e r i o r o  a c u m u l a d o s ,  y  

c u a l q u i e r  g a n a n c i a  o  p é r d id a  q u e  r e s u l t e  d e  s u  d i s p o s i c i ó n  s e  in c lu y e  e n  e l  E s ta d o  d e  R e s u l ta d o  In te g r a l .

3 .9  C u en tas  y  D o cu m e n to s  p o r P ag ar C o m e rciales

C o m p r e n d e  p r i n c i p a l m e n te  l o s  c r é d i to s  o  c u e n ta s  p o r  p a g a r  a d e u d a d o s  a  P r o v e e d o r e s .  S e  p r e s e n ta n  e n  e l 

P a s iv o  c o r r i e n t e  c o n  e x c e p c i ó n  d e  a q u e l l o s  c o n  v e n c i m i e n to  s u p e r i o r  a  d o c e  m e s e s  d e s d e  la  f e c h a  d e  

c i e r r e  d e  l o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s ,  l o s  c u a l e s  s o n  p r e s e n ta d o s  e n  e\ a c t i v o  n o  c o r r i e n te .  S e  r e g i s t r a n  a  s u  

v a l o r  n o m i n a r  d e b id o  a  q u e  l o s  p l a z o s  s o n  g e n e r a l m e n te  h a s ta  9 0  d ía s .

3 .1 0  In g re s o s , C o sto s  y  G asto s

L o s  i n g r e s o s  s o n  p r o v e n i e n te s  d e l  g i r o  d e l  n e g o c io ,  e l  a l q u i l e r  d e  o f i c i n a s  d e  p r o p i e d a d  d e  l a  c o m p a ñ ía .

3 .1 2  Im p u e s to  a  la re n ta

E l g a s to  p o r  i m p u e s to  a  la  r e n ta  d e l  p e r í o d o  c o m p r e n d e  e l i m p u e s to  a  la  r e n ta  c o r r i e n te  p o r  p a g a r  y  e l 

d i f e r id o . E l i m p u e s to  s e  r e c o n o c e  e n  e l  E s ta d o  d e  R e s u l ta d o s  In te g r a l e s ,  o  d i r e c ta m e n t e  e n  la s  c u e n ta s  d e  

p a tr i m o n i o  d e l  E s ta d o  d e  S i tu a c i ó n  F i n a n c ie r a ,  s e g ú n  c o r r e s p o n d a .

L a  c o m p a ñ ía  d e te r m i n a  e l  c a r g o  p o r  im p u e s to  a  la  r e n ta  c o r r i e n te  s o b r e  la  b a s e  d e  la  L e y  O r g á n i c a  d e  

R é g i m e n  T r i b u ta r i o  i n te r n o  y  s u  r e g l a m e n to ,  y  d e  l a s  l e y e s  t r i b u ta r i a s  p r o m u l g a d a s  o  s u s ta n c i a l m e n te  

p r o m u l g a d a s  a  la  f e c h a  d e l  b a l a n c e  g e n e r a l  d e  la  S o c ie d a d .  L a  c o m p a ñ ía  e v a lú a  p e r i ó d i c a m e n te  la  p o s i c i ó n  

a s u m id a  e n  l a s  d e c l a r a c i o n e s  d e  i m p u e s to s  r e s p e c t o  d e  s i tu a c i o n e s  e n  la s  q u e  l a s  l e y e s  t r i b u ta r i a s  s o n  

o b je t o  d e  i n te r p r e ta c i ó n .

L o s  i m p u e s to s  d i f e r i d o s  s e  c a l c u la n , s o b r e  la  b a s e  d e  l a s  d i f e r e n c i a s  te m p o r a r i a s  q u e  s u r g e n  e n t r e  la s  

b a s e s  t r i b u t a r i a s  d e  l o s  a c t i v o s  y  p a s i v o s  y  s u s  i m p o r te s  e n  l i b r o s  e n  l o s  e s ta d o s  f i n a n c i e r o s .  E l i m p u e s to  

d i f e r i d o  s e  d e t e r m i n a  u s a n d o  ta s a s  i m p o s i t iv a s  ( y  l e y e s )  a p r o b a d a s  o  a  p u n to  d e  a p r o b a r s e  e n  la  f e c h a  d e l  

b a l a n c e  y  q u e  s e  e s p e r a  a p l i c a r  c u a n d o  e l  c o r r e s p o n d i e n te  a c t i v o  p o r  i m p u e s to  d i f e r i d o  s e  r e a l i c e  o  e l 

p a s i v o  p o r  i m p u e s to  d i f e r i d o  s e  l iq u id e .

L o s  a c t i v o s  p o r  i m p u e s to s  d i f e r i d o s  s e  r e c o n o c e n  e n  la  m e d id a  e n  q u e  e s  p r o b a b l e  q u e  v a y a  a  d i s p o n e r s e  

d e  b e n e f i c i o s  f i s c a l e s  f u tu r o s  c o n  l o s  q u e  p o d e r  c o m p e n s a r  d i c h a s  d i f e r e n c i a s .

E l i m p u e s to  a  la  r e n t a  t i e n e  u n a  ta r i f a  i m p o s i t iv a  d e l  2 2 %  s o b r e  s u  b a s e  i m p o n i b le  y  s e  la  c a r g a  a  lo s  

r e s u l ta d o s  d e l  a ñ o .

3 .1 3  D is trib u ció n  d e  D iv id en d o s

L a  d i s t r i b u c i ó n  d e  d iv id e n d o s  p a r a  l o s  a c c i o n i s t a s  d e  la  C o m p a ñ ía  s e  r e c o n o c e  c o m o  u n  p a tr i m o n i o  e n  l o s  

e n  l o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  d e  IN M O B IL IA R IA  L EO G U IV E R  C . L T D A  y  s e  m a n t i e n e  e n  a  c u e n ta  d e  r e s u l ta d o s  

a c u m u la d o s .
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3 .1 4  U tilid ad  n e ta  p o r acció n

L a  u t i l id a d  n e ta  p o r  a c c i ó n  s e  c a l c u l a  d iv id ie n d o  la  u t i l id a d  n e ta  p a r a  e l t o ta l  d e  l a s  a c c i o n e s  s u s c r i ta s  y  

p a g a d a s .

4 . D ETA LLE D E PA RTID A S REG ISTRA D A S EN  LO S ESTA D O S FIN A N CIERO S

4 .1  EFEC TIV O  Y  EQ U IV A LEN TES D E EFECTIV O

L a  c o m p o s i c i ó n  d e l  r u b r o  a l  3 1  d e  D i c i e m b r e  d e  2 0 1 4 ,  3 1  d e  d i c i e m b r e  2 0 1 3  e s  l a  s i g u i e n te :

[ 31/ 12/ 2014 | 31/ 12/ 2013
Clases de Efectivo y Equivalentes al Efectivo

Caja Gen eral______

_______ Tota l Efectivo y Equivalentes al Efectivo

27592.12

27592.12

12383.62

12383.62

4 .2  A CTIV O S PO R  IM PU ESTO S CO RRIEN TES

L a  c o m p o s i c i ó n  d e l  r u b r o  a l  3 1  d e  D i c i e m b r e  d e  2 0 1 4 ,  3 1  d e  d i c i e m b r e  2 0 1 3  e s  la  s i g u i e n te :

Otros Activos Corrientes
31/ 12/ 2014 31/ 12/ 2013

Ret en cion es en la fuen t e 18090.98 420.39
An t icip o  de Im pu est o  a la rent a 0.00 0.00
Créd it o  Tr ib u t ar io  de IVA 8194.46 11958.47

Tota l Otros Activos Corrientes 26285.44 12378.86

4 .3  PRO PIED A D ES, PLA N TA  Y  EQ U IPO

L a  c o m p o s i c i ó n  d e l  r u b r o  a l  3 1  d e  D i c i e m b r e  d e  2 0 1 4 ,  3 1  d e  d i c i e m b r e  2 0 1 3  e s  la  s i g u i e n te :

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO, NETO
- - - - - - - - - - - - - - - -

31/ 12/ 2014 31/ 12/ 2013

TERRENOS - -

EDIFICIOS 313471.36 313471.36

M UEBLES Y ENSERES 8827.74 3322.74
VEHICULOS 0.00 0.00
EQUIPO DE COM PUTACION 0.00 0.00
CONSTRUCCIONES EN CURSO 211004.06 243807.52
(-) Dep reciació n  Acu m u lad a -9535.09 -9535.09

Tota l Propiedad Planta y Equipo 523768.07 551066.53

4 .4  O TRA S O BLIG A CIO N ES CO RRIEN TES

L a  c o m p o s i c i ó n  d e l  r u b r o  a l  3 1  d e  D i c i e m b r e  d e  2 0 1 4 ,  3 1  d e  d i c i e m b r e  2 0 1 3  e s  la  s i g u i e n te :

Otras Obligaciones Corrientes
31/ 12/ 2014 31/ 12/ 2013

CTAS POR PAGAR LOCALES 438000.00 122805.15

OTROS PASIVOS CORRIENTES 4141.90 2873.10

Otras Obligaciones Corrientes
442141.90 125678.25
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4 .5  RESU LTA D O S A CUM ULA D O S

L a  c o m p o s i c i ó n  d e l  r u b r o  a l  3 1  d e  D ic i e m b r e  d e  2 0 1 4 ,  3 1  d e  d i c i e m b r e  2 0 1 3  e s  l a  s i g u i e n te :

RESULTADOS ACUM ULADOS
31/ 12/ 2014 31/ 12/ 2013

GANANCIAS ACUM ULADAS

RESULTADOS ACUM ULADOS POR ADOPCIÓN IRA  VEZ PYM ES

122170.33

-6264.00

112911.78

-6264.00

RE5 ULTADOS ACUM ULADOS
115906.33 106647.78

4 .6  G A STO S D E O PERA CIÓ N

L a  c o m p o s i c i ó n  d e l  r u b r o  a l  3 1  d e  D i c i e m b r e  d e  2 0 1 4 ,  3 1  d e  d i c i e m b r e  2 0 1 3  e s  la  s i g u i e n te :

GASTOS DE OPERACIÓN 31/ 12/ 2014 31/ 12/ 2013

Su eld o s y Salar ios 7770.00 0.00
Benef icio s Sociales 1206.52 0.00
Ap o r t es a la Segu r idad  Social 1279.45 0.00
Ho no rar io s Pro fesio nales y d iet as 0.00 6458.38
Ar r en d am ien t o  de b ienes in m u eb les 0.00 0.00
M an t en im ien t o  y Reparacio nes 2428.82 45.00
Prom oción  y Pu blicidad 0.00 2671.22
Tran sp o r t e 0 .00 80.00
GASTOS DE VIAJE 0.00 0.00
Gast o  de Gest ión 0,00 0,00
IM PUESTOS Y CONTRIBUCIONES 0.00 605.24

DEPRECIACIONES y Am or t izacio n es 0.00 6729.49
Serv icio s p úb licos 0.00 825.81
Ot ros Servicio s y Bienes 68618.54 37226.32

TOTAL GASTOS 81303.33 54641.46

4 .7  IM PU ESTO  A  LA  REN TA

D e  a c u e r d o  a  lo  m a n i f e s ta d o  e n  e l  a r t í c u l o  3 7  d e  la  L e y  O r g á n i c a  d e  R é g im e n  T r i b u ta r i o  In te r n o  y  e n  

c o n c o r d a n c i a  c o n  e l  a r t í c u l o  4 7  d e  s u  R e g la m e n to  l a s  s o c i e d a d e s  c o n s t i tu i d a s  e n  e l  E c u a d o r ,  e s t á n  s u je t a s  

a  la  ta r i f a  i m p o s i t iv a  d e l  2 3 %  s o b r e  s u  b a s e  im p o n i b le .

A  p a r t i r  d e l  a ñ o  2 0 1 0 ,  s e  d e b e  c o n s i d e r a r  c o m o  i m p u e s to  a  la  r e n ta  m ín i m o  e l  v a l o r  d e l  a n t i c ip o  c a l c u la d o ,  

e l c u a l  r e s u l ta  d e  la  s u m a  m a te m á t i c a  d e l  0 . 4 %  d e l  a c t i v o ,  0 .2 %  d e l  p a tr im o n io ,  0 . 4 %  d e  i n g r e s o s  g r a v a d o s  

y  0 . 2 %  d e  c o s to s  y  g a s to s  d e d u c ib le s .

L a s  d e c l a r a c i o n e s  d e  i m p u e s to s  q u e  s o n  s u s c e p t i b l e s  d e  r e v i s i ó n  p o r  l a s  a u to r i d a d e s  t r i b u ta r i a s  

c o r r e s p o n d e n  a  l o s  a ñ o s  2 0 1 1  a l  2 0 1 4 .

E n  e l  a ñ o  2 0 1 4  e l  Im p u e s to  a  la  r e n ta  c a u s a d o  f u e  d e  U S $  2 3 2 5 .6 6

4 .8  U TILID A D  N ETA

L a  c o m p o s i c i ó n  d e l  r u b r o  a l  3 1  d e  D i c i e m b r e  d e  2 0 1 4 ,  3 1  d e  d i c i e m b r e  2 0 1 3  e s  la  s i g u i e n te :

( 2014 2013

UTILIDAD DEL EJERCICIO 12017.72 9258.55

(-) 15% PARTICIPACIÓN A TRABAJADORES 1802.66 0.00
(-) IM PUESTO A LA RENTA 2325.66 2223.76

RESULTADO NETO 7889.40 7034.79

O
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5 . EXPO SICIO N  A  LO S RIESG O S

L a  C o m p a ñ ía  s e  e n c u e n t r a  e x p u e s ta  a  l o s  r i e s g o s  d e  c r é d i to ,  l i q u i d e z  y  c a p i ta l ,  l a  A d m i n i s tr a c ió n  r e v e l a  

q u e  e s t o s  r i e s g o s  s o n  b a jo s  p o r  e s t a r  d e b i d a m e n te  c o n t r o l a d o s  y  e n  o t r o s  c a s o s  p o r  n o  s e r  a p l i c a b l e  a  la  

C o m p a ñ ía  e n  s u  to ta l i d a d  c o m o  s e  in d i c a  a  c o n t in u a c ió n :

5 .1  R iesg o  d e  cré d ito .-  L a  C o m p a ñ ía  t i e n e  u n  ó p t im o  n iv e l  d e  l iq u id e z , s u s  o p e r a c i o n e s  l e  o to r g a n  

s u f i c i e n te  c a p a c i d a d  d e  f in a n c i a c i ó n .  L a  e v a l u a c i ó n  d e l  r i e s g o  d e  c r é d i to  y  l a  c a p a c i d a d  d e  p a g o  d e  

n u e s t r o s  d i e n t e s  e s  c o n t in ú a ,  y  s e  r e a l i z a  s o b r e  la  c o n d i c i ó n  f i n a n c i e r a  e s p e c í f i c a  d e  lo s  m i s m o s .

5 .2  R iesg o  d e  liq u id ez  -  L a  C o m p a ñ ía  a d m i n i s tr a  e n  f o r m a  a d e c u a d a  s u  l iq u i d e z  e n  p r o p o r c i ó n  a l n iv e l  

d e  s u s  o p e r a c i o n e s  r e a l i z a d a s .  E l r i e s g o  d e  l iq u id e z  s e  g e s t i o n a ,  m a n te n i e n d o  r e s e r v a s  e n  e f e c t iv o  

d e p o s i ta d a s  e n  i n s t i tu c i o n e s  f i n a n c i e r a s  d e  p r i m e r  o r d e n ,  m o n i to r e a n d o  c o n t i n u a m e n te  l o s  f l u jo s  

e f e c t i v o s  p r o y e c ta d o s  y  r e a l e s  y  c o n c i l ia n d o  l o s  p e r f i l e s  d e  v e n c i m i e n to  d e  l o s  a c t i v o s  y  p a s i v o s  

f i n a n c i e r o s .

5 .3  R iesg o  d e  cap ita l  -  L a  C o m p a ñ ía  g e s t i o n a  s u  c a p i ta l  p a r a  a s e g u r a r  u n  n i v e l  a p r o p ia d o  d e  o p e r a c i o n e s  

y  s u  c a p a c i d a d  d e  c o n t i n u a r  c o m o  e m p r e s a  e n  m a r c h a  m i e n tr a s  q u e  m a x im iz a n  e l r e n d i m i e n to  a  s u s  

a c c i o n i s t a s  a  tr a v é s  d e  la  o p t im iz a c i ó n  d e  l o s  s a ld o s  d e  d e u d a  c o n  p r o v e e d o r e s  y  p a tr im o n io .

6 . SITUA CIO N  T RIBU T A RIA

L a  e m p r e s a  n o  h a  s id o  a u d i ta d a  n i  r e v i s a d a  p o r  e l  S e r v i c i o  d e  R e n ta s  In te r n a s  SR 1.

7 . CO N TIN G EN TES

IN M O B IL IA R IA  L EO G U IV E R  C. L T D A . a  la  f e c h a  d e  c i e r r e  d e  l o s  E s ta d o s  F i n a n c i e r o s  d e l  2 0 1 4  y  2 0 1 3  n o  

m a n t i e n e  a c t i v o s  n i  p a s i v o s  c o n t i n g e n te s .

8 . H ECH O S PO STERIO RES

A  la  f e c h a  d e  e m i s i ó n  d e  e s t o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s ,  n o  e x i s te n  h e c h o s  p o s t e r i o r e s  q u e  a f e c t e n  

s i g n i f i c a t i v a m e n te  a  l o s  m i s m o s .

GUILLERMO AGUILAR RO BLES 

GERENTE GENERAL

Dirección: km 7.5 vía a Daule, sector Prosperina, Calle Primera Callejón Segundo entre calles 12ava y 13 ava.

Teléfonos: (593-4) 2-250-306 / 2-250-307 12-250-308 Fax (593) 2-250-302 / 2-250-305 - P.O. Box: 09-01-5386

Correo: Iygaguilar@cablemodem.com.ec - G u a y a q u i l  - e c u a d o r
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