
INMOBILIARIA LEOGUIVER C. LTDA.

IN M O BILIA R IA  LEO G U IV ER  C. LTD A . 

N O TA S A  LO S EST A D O S FIN A N C IERO S D EL EJERC IC IO  2 0 1 3

P o l í t i c a s  c o n t a b l e s  y  n o t a s  e x p l i c a t i v a s  a  l o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  p a r a  e l  a ñ o  q u e  t e r m i n a  e l  3 1  d e  

D i c i e m b r e  d e  2 0 1 3 ,  d e  l a  e m p r e s a  I N M O B IL IA R IA  L E O G U IV E R  C . L T D A .

1 . IN FO RM A C IÓ N  G EN ERA L

IN M O B IL IA R I A  L E O G U IV E R  C . L T D A .  e s  u n a  C o m p a ñ í a  L i m i t a d a ,  e s t á  l e g a l m e n t e  c o n s t i t u i d a  e n  l a  

R e p ú b l i c a  d e l  E c u a d o r  d e s d e  e l  0 1  d e  Ju n i o  d e  1 9 9 0 .  E l  d o m i c i l i o  d e  s u  s e d e  s o c i a l  e s  e n  l a  c i u d a d  d e  

G u a y a q u i l ,  p r o v i n c i a  d e l  G u a y a s ,  u b i c a d a  e n  l a  1 e r  C a l l e jó n  2 d a  c a l l e  S o l a r  5  M Z . 5 ,  c o n  e l  n ú m e r o  d e  R U C  

0 9 9 1 0 6 9 3 8 0 0 0 1 ,  s u  a c t i v i d a d  p r i n c i p a l  e s  l a  d e  A c t i v i d a d e s  d e  A l q u i l e r  d e  B i e n e s  I n m u e b l e s .

E l  p l a z o  d e  d u r a c i ó n  d e  l a  c o m p a ñ í a  e s  d e  c i n c u e n t a  a ñ o s  a  p a r t i r  d e  l a  f e c h a  d e  i n s c r i p c i ó n  e n  e l  R e g i s t r o  

M e r c a n t i l .

A c t u a l m e n t e  l a  c o m p a ñ í a  m a n t i e n e  u n  c a p i t a l  s o c i a l  d e  U S $  4 0 0 , 0 0  d ó l a r e s  a m e r i c a n o s .

2 .  BA S ES  D E ELA BO RA C IÓ N

E s t o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  s e  h a n  e l a b o r a d o  d e  c o n f o r m i d a d  c o n  l a  N o r m a  I n t e r n a c i o n a l  d e  I n f o r m a c i ó n  

F i n a n c i e r a  p a r a  P e q u e ñ a s  y  M e d i a n a s  E n t i d a d e s  ( N I I F  p a r a  l a s  P Y M E S )  e m i t i d a  p o r  e l  C o n s e jo  d e  N o r m a s  

I n t e r n a c i o n a l e s  d e  C o n t a b i l i d a d .  E s t á n  p r e s e n t a d o s  e n  d ó l a r e s  d e  l o s  E s t a d o s  U n i d o s  d e  N o r t e a m é r i c a ,  

q u e  e s  l a  m o n e d a  f u n c i o n a l  d e  l a  c o m p a ñ í a .

L a  p r e s e n t a c i ó n  d e  l o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  d e  a c u e r d o  c o n  l a  N IIF  p a r a  l a s  P Y M E S  e x i g e  l a  d e t e r m i n a c i ó n  y  

l a  a p l i c a c i ó n  c o n s i s t e n t e  d e  p o l í t i c a s  c o n t a b l e s  a  t r a n s a c c i o n e s  y  h e c h o s .  L a s  p o l í t i c a s  c o n t a b l e s  m á s  

i m p o r t a n t e s  d e l  g r u p o  s e  e s t a b l e c e n  e n  l a  n o t a  3 .

E n  a l g u n o s  c a s o s ,  e s  n e c e s a r i o  e m p l e a r  e s t i m a c i o n e s  y  o t r o s  ju i c i o s  p r o f e s i o n a l e s  p a r a  a p l i c a r  l a s  p o l í t i c a s  

c o n t a b l e s  d e  l a  c o m p a ñ í a .  L o s  ju i c i o s  q u e  l a  G e r e n c i a  h a y a  e f e c t u a d o  e n  e l  p r o c e s o  d e  a p l i c a r  l a s  p o l í t i c a s  

c o n t a b l e s  y  q u e  t e n g a n  l a  m a y o r  r e l e v a n c i a  s o b r e  l o s  i m p o r t e s  r e c o n o c i d o s  e n  l o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  s e  

e s t a b l e c e n  e n  l a  n o t a  4 .

3 .  PO LÍT IC A S  C O N T A BLES

A  c o n t i n u a c i ó n  s e  d e s c r i b e n  l a s  p r i n c i p a l e s  p o l í t i c a s  c o n t a b l e s  a d o p t a d a s  e n  l a  p r e p a r a c i ó n  d e  l o s  

p r e s e n t e s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s .  E s t a s  p o l í t i c a s  h a n  s i d o  d i s e ñ a d a s  t a l  c o m o  l o  r e q u i e r e n  l a s  N o r m a s  

I n t e r n a c i o n a l e s  d e  I n f o r m a c i ó n  F i n a n c i e r a  p a r a  P e q u e ñ a s  y  M e d i a n a s  e m p r e s a s  v i g e n t e s  d e s d e  e l  a ñ o  

2 0 0 9  y  f u e r o n  a p l i c a d a s  d e  m a n e r a  u n i f o r m e  a  l o s  e je r c i c i o s  c o m p a r a d o s  q u e  s e  p r e s e n t a n  e n  e s t o s  

e s t a d o s  f i n a n c i e r o s .

3 .1  P re s e n ta c i ó n  d e  E s ta d o s  Fi n a n ci e ro s :

E l  E s t a d o  d e  S i t u a c i ó n  F i n a n c i e r a ,  s e r á  p r e s e n t a d o  c l a s i f i c a n d o  l o s  A c t i v o s  y  P a s i v o s  e n  c o r r i e n t e s  y  n o  

c o r r i e n t e s .  D e n t r o  d e l  A c t i v o  n o  c o r r i e n t e  s e  h a r á  l a  s u b - c l a s i f i c a c i ó n  d e  a c u e r d o  a  l o s  g r u p o s  q u e  s e ñ a l a  

l a  N IIF  P Y M E S .
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E l E s t a d o  d e  R e s u l t a d o s  s e  p r e s e n t a r á  d e  a c u e r d o  a  u n  s o l o  e n f o q u e  p o r  l o  q u e  s e  d e n o m i n a r á  E s t a d o  d e  

R e s u l t a d o s  I n t e g r a l  y  s e  o r d e n a r á  d e  a c u e r d o  a  l a  n a t u r a l e z a  d e  l o s  g a s t o s .

E l  E s t a d o  d e  F l u jo  d e l  E f e c t i v o  s e  p r e s e n t a r á  p o r  e l  m é t o d o  d i r e c t o ,  c l a s i f i c a n d o  l a s  a c t i v i d a d e s  d e  

o p e r a c i ó n ,  i n v e r s i ó n  y  f i n a n c i a m i e n t o  r e s p e c t i v a m e n t e .

E l  E s t a d o  d e  c a m b i o s  e n  e l  p a t r i m o n i o  s e  p r e s e n t a r á  d e  f o r m a  h o r i z o n t a l  d e  a c u e r d o  a l  m o d e l o  s u g e r i d o  

p o r  l a  S u p e r i n t e n d e n c i a  d e  C o m p a ñ í a s  d e l  E c u a d o r .

3 .2  A d o p ció n  p o r p ri m e ra  v e z  d e  l a s  N o rm a s  I n te rn a cio n a l e s  d e  I n f o rm a ció n  F i n a n ci e ra  (N IIF):

L a  S u p e r i n t e n d e n c i a  d e  C o m p a ñ í a s  e s t a b l e c i ó  m e d i a n t e  R e s o l u c i ó n  N o . 0 6 . Q . I C I . 0 0 4  d e l  2 1  d e  a g o s t o  d e l  

2 0 0 6 ,  l a  a d o p c i ó n  d e  l a s  N o r m a s  I n t e r n a c i o n a l e s  d e  I n f o r m a c i ó n  F i n a n c i e r a  ( N I I F ]  y  s u  a p l i c a c i ó n  

o b l i g a t o r i a  p o r  p a r t e  d e  l a s  c o m p a ñ í a s  y  e n t i d a d e s  s u je t a s  a  s u  c o n t r o l  y  v i g i l a n c i a ,  a  p a r t i r  d e l  1  d e  e n e r o  

d e  2 0 0 9 ,  l a  c u a l  f u e  r a t i f i c a d a  c o n  l a  R e s o l u c i ó n  N o .  0 6 . Q . I C I . 0 0 4  d e l  3  d e  ju l i o  d e l  2 0 0 8 .  A d i c i o n a l m e n t e ,  

s e  e s t a b l e c i ó  e l  c u m p l i m i e n t o  d e  u n  c r o n o g r a m a  d e  a p l i c a c i ó n  e n  t r e s  g r u p o s  d e s d e  e l  2 0 1 0  a l  2 0 1 2  s e g ú n  

l o  d i s p u e s t o  e n  l a  R e s o l u c i ó n  N o . 0 8 . G . D S C . 0 1 0  d e l  2 0  d e  n o v i e m b r e  d e l  2 0 0 8 .

A l  h a b e r  e m i t i d o  e l  I A S B  l a  N IIF  p a r a  l a s  P Y M E S  e n  ju l i o  d e  2 0 0 9 ,  l a  S u p e r i n t e n d e n c i a  d e  C o m p a ñ í a s  d e l  

E c u a d o r  d i c t ó  l a  R e s o l u c i ó n  N o . S C . I N P A . U A .G - 1 0 .0 0 5  d e  2 0 1 0 . 1 1 . 0 5 ,  R .O . N o . 3 3 5  d e  2 0 1 0 . 1 2 . 0 7 ,  

e s t a b l e c i e n d o  l a  c l a s i f i c a c i ó n  d e  c o m p a ñ í a s  e n  e l  p a í s ,  e n :  M i c r o ,  P e q u e ñ a s ,  M e d i a n a s  y  G r a n d e s  e m p r e s a s .  

S e g ú n  e s t a  r e s o l u c i ó n  a p l i c a n  l a s  N IIF  p a r a  l a s  P Y M E S  a q u e l l a s  c o m p a ñ í a s  q u e  e n  b a s e  a  s u  e s t a d o  d e  

s i t u a c i ó n  f i n a n c i e r a  c o r t a d o  a l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  e je r c i c i o  e c o n ó m i c o  a n t e r i o r ,  c u m p l a n  l a s  s i g u i e n t e s  

c o n d i c i o n e s :

a . A c t i v o s  t o t a l e s ,  i n f e r i o r e s  a  U S  $  4 ' 0 0 0 , 0 0 0 . 0 0

b . R e g i s t r e n  u n  V a l o r  B r u t o  d e  V e n t a s  A n u a l e s  h a s t a  U S  $  5 ' 0 0 0 , 0 0 0 . 0 0

c . T e n g a n  m e n o s  d e  2 0 0  t r a b a ja d o r e s  ( P e r s o n a l  O c u p a d o ) .  P r o m e d i o  a n u a l .

E n  c u m p l i m i e n t o  a  l a s  r e s o l u c i o n e s  d e  l a  S u p e r i n t e n d e n c i a  d e  C o m p a ñ í a s  d e l  E c u a d o r  I N M O B IL IA R IA  

L E O G U IV E R  C . L T D A .  h a  p r e p a r a d o  s u s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  d e  a c u e r d o  c o n  l a s  N o r m a s  I n t e r n a c i o n a l e s  d e  

I n f o r m a c i ó n  F i n a n c i e r a  p a r a  P e q u e ñ a s  y  M e d i a n a s  E m p r e s a s  d e s d e  e l  1  d e  e n e r o  d e l  2 0 1 2 .

3 .2 .1  E f e cto  d e  l a  A p l ica ció n  d e  la  N IIF p a ra  P y m e s

L a  c o m p a ñ í a  IN M O B IL IA R I A  L E O G U IV E R  C . L T D A .  n o  t u v o  e f e c t o  N IIF  p a r a  l a s  P Y M E S  e n  e l  a ñ o  d e  

t r a n s i c i ó n  d e b i d o  a  q u e  s u s  a c t i v o s  y  p a s i v o s  s e  e n c u e n t r a n  c o r r e c t a m e n t e  v a l u a d o s .

3 .3  P e rí o d o  co n ta b l e

L o s  p r e s e n t e s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  d e  IN M O B IL IA R I A  L E O G U IV E R  C . L T D A  c o r r e s p o n d e n  a l  p e r í o d o  

c o m p r e n d i d o  e n t r e  e l  1  d e  e n e r o  y  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e  2 0 1 3 ,  c o m p a r a d o  c o n  i g u a l  p e r í o d o  d e l  a ñ o  

a n t e r i o r  y  1  d e  e n e r o  y  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e  2 0 1 2 .

( 3 . 4  E s ti m a c i o n e s  y  j u icio s  co n ta b l e s

*  L a  p r e p a r a c i ó n  d e  l o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  c o n f o r m e  a  l a s  N I I F  p a r a  l a s  P Y M E S  r e q u i e r e  e l  u s o  d e  c i e r t a s  

k /  e s t i m a c i o n e s  c o n t a b l e s .  T a m b i é n  e x i g e  a  l a  A d m i n i s t r a c i ó n  q u e  e je r z a  s u  ju i c i o  e n  e l  p r o c e s o  d e  a p l i c a c i ó n  

d e  l a s  p o l í t i c a s  c o n t a b l e s  d e  l a  S o c i e d a d .  E n  l o s  p r e s e n t e s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  l a  S o c i e d a d  h a  u t i l i z a d o

A
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e s t i m a c i o n e s  p a r a  v a l o r a r  y  r e g i s t r a r  a l g u n o s  d e  l o s  a c t i v o s ,  p a s i v o s ,  i n g r e s o s ,  g a s t o s  y  c o m p r o m i s o s .  

E s t a s  e s t i m a c i o n e s  s e  r e a l i z a n  e n  f u n c i ó n  d e  l a  m e jo r  i n f o r m a c i ó n  d i s p o n i b l e  s o b r e  l o s  h e c h o s  a n a l i z a d o s .

E n  c u a l q u i e r  c a s o ,  e s  p o s i b l e  q u e  a c o n t e c i m i e n t o s  q u e  p u e d a n  t e n e r  l u g a r  e n  e l  f u t u r o  o b l i g u e n  a  

m o d i f i c a r l a s  e n  l o s  p r ó x i m o s  e je r c i c i o s ,  l o  q u e  s e  r e a l i z a r í a  e n  s u  c a s o ,  d e  f o r m a  p r o s p e c t i v a .

3 .5  E f e ctiv o  y  e q u i v a l e n te s  al  e f e ctiv o

E l  e f e c t i v o  y  l o s  e q u i v a l e n t e s  d e l  e f e c t i v o  s e  c o n t a b i l i z a n  e n  e l  e s t a d o  d e  s i t u a c i ó n  f i n a n c i e r a  a  s u  c o s t o .  

C o m p r e n d e n  e f e c t i v o  d i s p o n i b l e ,  d e p ó s i t o s  b a n c a r i o s  a  l a  v i s t a ,  o t r o  e f e c t i v o  a  c o r t o  p l a z o ,  i n v e r s i o n e s  d e  

a l t a  l i q u i d e z  c o n  v e n c i m i e n t o s  a  t r e s  m e s e s  o  m e n o s .

3 .6  C u e n tas  y  D o cu m e n to s  p o r C o b ra r C o m e rcia l e s

D e  a c u e r d o  a  l a s  N I I F  p a r a  P Y M E S  l a s  c u e n t a s  y  d o c u m e n t o s  p o r  c o b r a r  f o r m a n  p a r t e  d e  l o s  i n s t r u m e n t o s  

f i n a n c i e r o s  b á s i c o s .  E s t a  c a t e g o r í a  c o m p r e n d e  p r i n c i p a l m e n t e  l o s  c r é d i t o s  o  c u e n t a s  y  d o c u m e n t o s  p o r  

c o b r a r  o t o r g a d o s  a  c l i e n t e s .  I n i c i a l m e n t e  s e  r e g i s t r a n  a l  p r e c i o  d e  l a  t r a n s a c c i ó n  e x c e p t o  s i  e l  a c u e r d o  

c o m p r e n d e  u n a  t r a n s a c c i ó n  c o n  f i n a n c i a c i ó n .  L u e g o  d e  s u  r e c o n o c i m i e n t o  i n i c i a l ,  s e  r e g i s t r a n  a  s u  c o s t o  

a m o r t i z a d o  u t i l i z a n d o  e l  m é t o d o  d e  i n t e r é s  e f e c t i v o .

3 .7  P ro v i s i ó n  p a ra  c u e n ta s  i n co b ra b l e s

L a  p r o v i s i ó n  p a r a  c u e n t a s  d e  c o b r a n z a  d u d o s a  s e  e s t a b l e c e  s i  e x i s t e  e v i d e n c i a  o b je t i v a  d e  q u e  l a  c o m p a ñ í a  

n o  p o d r á  r e c u p e r a r  l o s  m o n t o s  d e  l a s  d e u d a s  d e  a c u e r d o  c o n  l o s  t é r m i n o s  o r i g i n a l e s  d e  l a  v e n t a .  P a r a  t a l  

e f e c t o ,  l a  a d m i n i s t r a c i ó n  d e  l a  c o m p a ñ í a  e v a l ú a  p e r i ó d i c a m e n t e  l a  s u f i c i e n c i a  d e  d i c h a  p r o v i s i ó n  a  t r a v é s  

d e l  a n á l i s i s  d e  a n t i g ü e d a d  d e  l a s  c u e n t a s  p o r  c o b r a r ,  e s t a b l e c i d o  e n  b a s e  a  l a s  e s t a d í s t i c a s  d e  c o b r a b i l i d a d  

q u e  m a n t i e n e  l a  c o m p a ñ í a .  L a  p r o v i s i ó n  p a r a  c u e n t a s  d e  c o b r a n z a  d u d o s a  s e  r e g i s t r a  c o n  c a r g o  a  

r e s u l t a d o s  d e l  e je r c i c i o  e n  q u e  s e  d e t e r m i n e  s u  n e c e s i d a d .

3 .8  P ro p i e d a d e s ,  m u e b l e s  y  e q u ip o s

E l  r u b r o  d e  P r o p i e d a d e s ,  P l a n t a  y  E q u i p o  s e  p r e s e n t a  a l  c o s t o  n e t o  d e  l a  d e p r e c i a c i ó n  a c u m u l a d a  y  d e l  

d e t e r i o r o  a c u m u l a d o  d e l  v a l o r  d e  a c t i v o s  d e  l a r g a  d u r a c i ó n .

E l  c o s t o  h i s t ó r i c o  d e  a d q u i s i c i ó n  i n c l u y e  l o s  g a s t o s  q u e  s o n  d i r e c t a m e n t e  a t r i b u i b l e s  a  l a  a d q u i s i c i ó n  d e  l o s  

a c t i v o s .  L o s  c o s t o s  d e  m a n t e n i m i e n t o  y  r e p a r a c i ó n  s e  c a r g a n  a  r e s u l t a d o s ,  t o d a  r e n o v a c i ó n  y  m e jo r a  

s i g n i f i c a t i v a  s e  c a p i t a l i z a  ú n i c a m e n t e  c u a n d o  e s  p r o b a b l e  q u e  s e  p r o d u z c a n  b e n e f i c i o s  e c o n ó m i c o s  f u t u r o s  

q u e  e x c e d a n  e l  r e n d i m i e n t o  e s t á n d a r  o r i g i n a l m e n t e  e v a l u a d o  p a r a  e l  a c t i v o .  L o s  t e r r e n o s  n o  s e  d e p r e c i a n .  

L a  d e p r e c i a c i ó n  d e  l o s  a c t i v o s  s e  c a l c u l a  s i g u i e n d o  e l  m é t o d o  d e  l í n e a  r e c t a ,  u t i l i z a n d o  l a s  s i g u i e n t e s  v i d a s  

ú t i l e s  e s t i m a d a s  t é c n i c a m e n t e :

E d i f i c i o  e  i n s t a l a c i o n e s  4 0  a ñ o s

M a q u i n a r i a  y  E q u i p o  1 0  a ñ o s

M u e b l e s  y  E n s e r e s  1 0  a ñ o s

V e h í c u l o s  5  a ñ o s

E q u i p o s  d e  C o m p u t a c i ó n  3  a ñ o s

L a  v i d a  ú t i l  y  e l  m é t o d o  d e  d e p r e c i a c i ó n  s e l e c c i o n a d o s  s o n  r e v i s a d o s  y  a ju s t a d o s  s i  f u e r a  n e c e s a r i o ,  

c u a n d o  e x i s t a  a l g ú n  i n d i c i o  p a r a  a s e g u r a r  q u e  e l  m é t o d o  y  e l  p e r í o d o  d e  l a  d e p r e c i a c i ó n  s e a n  c o n s i s t e n t e s  

c o n  e l  b e n e f i c i o  e c o n ó m i c o  y  l a s  e x p e c t a t i v a s  d e  v i d a  d e  l a s  p a r t i d a s  d e  P r o p i e d a d e s ,  P l a n t a  y  E q u i p o .
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S i  e x i s t i e r e n  o b r a s  e n  c u r s o  e n  c o n s t r u c c i ó n  s e  r e g i s t r a n  a l  c o s t o .  E s t o  i n c l u y e  e l  c o s t o  d e  c o n s t r u c c i ó n  y  

o t r o s  c o s t o s  d i r e c t o s .  L a s  c o n s t r u c c i o n e s  n o  s e  d e p r e c i a n  h a s t a  q u e  l o s  a c t i v o s  r e l e v a n t e s  s e  t e r m i n e n  y  

e s t é n  o p e r a t i v o s .

C u a n d o  s e  v e n d a n  o  r e t i r e n  l o s  a c t i v o s ,  s e  e l i m i n a  s u  c o s t o  y  d e p r e c i a c i ó n  y  d e t e r i o r o  a c u m u l a d o s ,  y  

c u a l q u i e r  g a n a n c i a  o  p é r d i d a  q u e  r e s u l t e  d e  s u  d i s p o s i c i ó n  s e  i n c l u y e  e n  e l  E s t a d o  d e  R e s u l t a d o  I n t e g r a l .

3 .9  C u e n ta s  y  D o cu m e n to s  p o r P a g a r C o m e rcia l e s

C o m p r e n d e  p r i n c i p a l m e n t e  l o s  c r é d i t o s  o  c u e n t a s  p o r  p a g a r  a d e u d a d o s  a  P r o v e e d o r e s .  S e  p r e s e n t a n  e n  e l  

P a s i v o  c o r r i e n t e  c o n  e x c e p c i ó n  d e  a q u e l l o s  c o n  v e n c i m i e n t o  s u p e r i o r  a  d o c e  m e s e s  d e s d e  l a  f e c h a  d e  

c i e r r e  d e  l o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s ,  l o s  c u a l e s  s o n  p r e s e n t a d o s  e n  e l  a c t i v o  n o  c o r r i e n t e .  S e  r e g i s t r a n  a  s u  

v a l o r  n o m i n a r  d e b i d o  a  q u e  l o s  p l a z o s  s o n  g e n e r a l m e n t e  h a s t a  9 0  d í a s .

3 .1 0  I n g re s o s ,  C o s to s  y  G asto s

L o s  i n g r e s o s  s o n  p r o v e n i e n t e s  d e l  g i r o  d e l  n e g o c i o ,  e l  a l q u i l e r  d e  o f i c i n a s  d e  p r o p i e d a d  d e  l a  c o m p a ñ í a .

3 .1 2  I m p u e s to  a  la re n ta

E l  g a s t o  p o r  i m p u e s t o  a  l a  r e n t a  d e l  p e r í o d o  c o m p r e n d e  e l  i m p u e s t o  a  l a  r e n t a  c o r r i e n t e  p o r  p a g a r  y  e l  

d i f e r i d o .  E l  i m p u e s t o  s e  r e c o n o c e  e n  e l  E s t a d o  d e  R e s u l t a d o s  I n t e g r a l e s ,  o  d i r e c t a m e n t e  e n  l a s  c u e n t a s  d e  

p a t r i m o n i o  d e l  E s t a d o  d e  S i t u a c i ó n  F i n a n c i e r a ,  s e g ú n  c o r r e s p o n d a .

L a  c o m p a ñ í a  d e t e r m i n a  e l  c a r g o  p o r  i m p u e s t o  a  l a  r e n t a  c o r r i e n t e  s o b r e  l a  b a s e  d e  l a  L e y  O r g á n i c a  d e  

R é g i m e n  T r i b u t a r i o  i n t e r n o  y  s u  r e g l a m e n t o ,  y  d e  l a s  l e y e s  t r i b u t a r i a s  p r o m u l g a d a s  o  s u s t a n c i a l m e n t e  

p r o m u l g a d a s  a  l a  f e c h a  d e l  b a l a n c e  g e n e r a l  d e  l a  S o c i e d a d .  L a  c o m p a ñ í a  e v a l ú a  p e r i ó d i c a m e n t e  l a  p o s i c i ó n  

a s u m i d a  e n  l a s  d e c l a r a c i o n e s  d e  i m p u e s t o s  r e s p e c t o  d e  s i t u a c i o n e s  e n  l a s  q u e  l a s  l e y e s  t r i b u t a r i a s  s o n  

o b je t o  d e  i n t e r p r e t a c i ó n .

L o s  i m p u e s t o s  d i f e r i d o s  s e  c a l c u l a n ,  s o b r e  l a  b a s e  d e  l a s  d i f e r e n c i a s  t e m p o r a r i a s  q u e  s u r g e n  e n t r e  l a s  

b a s e s  t r i b u t a r i a s  d e  l o s  a c t i v o s  y  p a s i v o s  y  s u s  i m p o r t e s  e n  l i b r o s  e n  l o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s .  E l  i m p u e s t o  

d i f e r i d o  s e  d e t e r m i n a  u s a n d o  t a s a s  i m p o s i t i v a s  ( y  l e y e s )  a p r o b a d a s  o  a  p u n t o  d e  a p r o b a r s e  e n  l a  f e c h a  d e l  

b a l a n c e  y  q u e  s e  e s p e r a  a p l i c a r  c u a n d o  e l  c o r r e s p o n d i e n t e  a c t i v o  p o r  i m p u e s t o  d i f e r i d o  s e  r e a l i c e  o  e l  

p a s i v o  p o r  i m p u e s t o  d i f e r i d o  s e  l i q u i d e .

L o s  a c t i v o s  p o r  i m p u e s t o s  d i f e r i d o s  s e  r e c o n o c e n  e n  l a  m e d i d a  e n  q u e  e s  p r o b a b l e  q u e  v a y a  a  d i s p o n e r s e  

d e  b e n e f i c i o s  f i s c a l e s  f u t u r o s  c o n  l o s  q u e  p o d e r  c o m p e n s a r  d i c h a s  d i f e r e n c i a s .

E l  i m p u e s t o  a  l a  r e n t a  t i e n e  u n a  t a r i f a  i m p o s i t i v a  d e l  2 3 %  s o b r e  s u  b a s e  i m p o n i b l e  y  s e  l a  c a r g a  a  l o s  

r e s u l t a d o s  d e l  a ñ o .

3 .1 3  D is trib u ció n  d e  D iv id e n d o s

L a  d i s t r i b u c i ó n  d e  d i v i d e n d o s  p a r a  l o s  a c c i o n i s t a s  d e  l a  C o m p a ñ í a  s e  r e c o n o c e  c o m o  u n  p a t r i m o n i o  e n  l o s  

e n  l o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  d e  IN M O B IL IA R IA  L E O G U IV E R  C . L T D A  y  s e  m a n t i e n e  e n  a  c u e n t a  d e  r e s u l t a d o s  

a c u m u l a d o s .
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3 . 1 4  U ti l id ad  n e ta  p o r a cció n

L a  u t i l i d a d  n e t a  p o r  a c c i ó n  s e  c a l c u l a  d i v i d i e n d o  l a  u t i l i d a d  n e t a  p a r a  e l  t o t a l  d e  l a s  a c c i o n e s  s u s c r i t a s  y  

p a g a d a s .

4 .  D ET A LLE D E PA R T ID A S  R EG IST RA D A S EN  LO S EST A D O S FIN A N C IERO S

4 .1  EFEC T IV O  Y  EQ U IV A LEN T ES  D E EFEC T IV O

L a  c o m p o s i c i ó n  d e l  r u b r o  a l  3 1  d e  D i c i e m b r e  d e  2 0 1 3 ,  3 1  d e  d i c i e m b r e  2 0 1 2  e s  l a  s i g u i e n t e :

Clases de Efectivo y Equivalentes al Efectivo 31/12/ 20X3 31/ 12/ 2012
Caja General 12383.62 36873.23

Total Efectivo y Equivalentes al Efectivo 12383.62 36873.23

4 . 2  A C T IV O S PO R  IM PU ES T O S  C O R R IEN T ES

L a  c o m p o s i c i ó n  d e l  r u b r o  a l  3 1  d e  D i c i e m b r e  d e  2 0 1 3 ,  3 1  d e  d i c i e m b r e  2 0 1 2  e s  l a  s i g u i e n t e :

Otros Activos Corrientes 31/ 12/ 2013 31/ 12/ 2012
Retenciones en la fuente 420.39 568.00
Anticipo de impuesto a la renta 0.00 0.00
Crédito T ributario de IVA 11958.47 10.80

Total Otros Activos Corrientes 12378.86 578.80

4 .3  PR O PIED A D ES , PLA N T A  Y  EQ U IPO

L a  c o m p o s i c i ó n  d e l  r u b r o  a l  3 1  d e  D i c i e m b r e  d e  2 0 1 3 ,  3 1  d e  d i c i e m b r e  2 0 1 2  e s  l a  s i g u i e n t e :

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO, NETO 31/ 12/2013 31/ 12/2012
TERRENOS

EDIFICIOS

MUEBLES Y ENSERES 

VEHICULOS

EQUIPO DE COMPUTACION 

CONSTRUCCIONES EN CURSO 

(-) Depreciación Acumulada

313471.36

3322.74

0.00
0.00

243807.52

-9535.09

113471.36

468.54

0.00
0.00

93936.57

-2805.60

Total Propiedad Planta y Equipo 551066.53 205070.87

4 . 4  O T RA S  O BLIG A C IO N ES C O R R IEN T ES

L a  c o m p o s i c i ó n  d e l  r u b r o  a l  3 1  d e  D i c i e m b r e  d e  2 0 1 3 ,  3 1  d e  d i c i e m b r e  2 0 1 2  e s  l a  s i g u i e n t e :

Otras Obligaciones Corrientes 31/ 12/2013 31/ 12/2012
CTAS POR PAGAR LOCALES 

OTROS PASIVOS FINANCIEROS
122805.15

2873.10

122502.90

4.60

Otras Obligaciones Corrientes 125678.25 122507.50

%*Yf>
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4 . 5  R ES U LT A D O S  A C U M U LA D O S

L a  c o m p o s i c i ó n  d e l  r u b r o  a l  3 1  d e  D i c i e m b r e  d e  2 0 1 3 ,  3 1  d e  d i c i e m b r e  2 0 1 2  e s  l a  s i g u i e n t e :

RESULTADOS ACUMULADOS
31/12/ 2013 31/ 12/ 2012

GANANCIAS ACUMULADAS

RESULTADOS ACUMULADOS POR ADOPCIÓN IRA VEZ PYMES
112911.78

-6264.00

5866.18

-6264.00

RESULTADOS ACUMULADOS
106647.78 -397.82

4 . 6  G A STO S D E O PERA C IÓ N

L a  c o m p o s i c i ó n  d e l  r u b r o  a l  3 1  d e  D i c i e m b r e  d e  2 0 1 3 ,  3 1  d e  d i c i e m b r e  2 0 1 2  e s  l a  s i g u i e n t e :

GASTOS DE OPERACIÓN 31/12/ 2012 31/ 12/ 2011

Honorarios Profesionales y dietas

Arrendam iento de bienes inmuebles

M anten im iento y Reparaciones

Promoción y Publicidad

Transporte

GASTOS DE VIAJE

Gasto de Gestión

IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES

DEPRECIACIONES y Amortizaciones

Servicios públicos

Otros Servicios y Bienes

6458.38

0.00
45.00 

2671.22

80.00 

0.00 
0,00

605.24

6729.49

825.81

37226.32

350.00

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0,00

1800.87

0.00
0.00

7264.63

TOTAL GASTOS 54641.46 9415.50
4 .7  IM PU ES T O  A  LA  R EN T A

D e  a c u e r d o  a  l o  m a n i f e s t a d o  e n  e l  a r t í c u l o  3 7  d e  l a  L e y  O r g á n i c a  d e  R é g i m e n  T r i b u t a r i o  I n t e r n o  y  e n  

c o n c o r d a n c i a  c o n  e l  a r t í c u l o  4 7  d e  s u  R e g l a m e n t o  l a s  s o c i e d a d e s  c o n s t i t u i d a s  e n  e l  E c u a d o r ,  e s t á n  s u je t a s  

a  l a  t a r i f a  i m p o s i t i v a  d e l  2 3 %  s o b r e  s u  b a s e  i m p o n i b l e .

A  p a r t i r  d e l  a ñ o  2 0 1 0 ,  s e  d e b e  c o n s i d e r a r  c o m o  i m p u e s t o  a  l a  r e n t a  m í n i m o  e l  v a l o r  d e l  a n t i c i p o  c a l c u l a d o ,  

e l  c u a l  r e s u l t a  d e  l a  s u m a  m a t e m á t i c a  d e l  0 . 4 %  d e l  a c t i v o ,  0 . 2 %  d e l  p a t r i m o n i o ,  0 . 4 %  d e  i n g r e s o s  g r a v a d o s  

y  0 . 2 %  d e  c o s t o s  y  g a s t o s  d e d u c i b l e s .

L a s  d e c l a r a c i o n e s  d e  i m p u e s t o s  q u e  s o n  s u s c e p t i b l e s  d e  r e v i s i ó n  p o r  l a s  a u t o r i d a d e s  t r i b u t a r i a s  

c o r r e s p o n d e n  a  l o s  a ñ o s  2 0 1 0  a l  2 0 1 3 .

E n  e l  a ñ o  2 0 1 3  e l  I m p u e s t o  a  l a  r e n t a  c a u s a d o  f u e  d e  U S  $  2 2 2 3 . 7 6

4 . 8  U T ILID A D  N ET A

L a  c o m p o s i c i ó n  d e l  r u b r o  a l  3 1  d e  D i c i e m b r e  d e  2 0 1 3 ,  3 1  d e  d i c i e m b r e  2 0 1 2  e s  l a  s i g u i e n t e :

2013 2012
UTILIDAD DEL EJERCICIO 92S8.55 -2315.50
(-) 15% PARTICIPACIÓN A TRABAJADORES 0.00 0.00
(-) IMPUESTO A LA RENTA 2223.76 0.00

RESULTADO NETO 7034.79 -2315.50
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5 . EX PO S IC IO N  A  LO S RIESG O S

L a  C o m p a ñ í a  s e  e n c u e n t r a  e x p u e s t a  a  l o s  r i e s g o s  d e  c r é d i t o ,  l i q u i d e z  y  c a p i t a l ,  l a  A d m i n i s t r a c i ó n  r e v e l a  

q u e  e s t o s  r i e s g o s  s o n  b a jo s  p o r  e s t a r  d e b i d a m e n t e  c o n t r o l a d o s  y  e n  o t r o s  c a s o s  p o r  n o  s e r  a p l i c a b l e  a  l a  

C o m p a ñ í a  e n  s u  t o t a l i d a d  c o m o  s e  i n d i c a  a  c o n t i n u a c i ó n :

5 .1  R ie s g o  d e  c ré d i to .-  L a  C o m p a ñ í a  t i e n e  u n  ó p t i m o  n i v e l  d e  l i q u i d e z ,  s u s  o p e r a c i o n e s  l e  o t o r g a n  

s u f i c i e n t e  c a p a c i d a d  d e  f i n a n c i a c i ó n .  L a  e v a l u a c i ó n  d e l  r i e s g o  d e  c r é d i t o  y  l a  c a p a c i d a d  d e  p a g o  d e  

n u e s t r o s  c l i e n t e s  e s  c o n t i n ú a ,  y  s e  r e a l i z a  s o b r e  l a  c o n d i c i ó n  f i n a n c i e r a  e s p e c í f i c a  d e  l o s  m i s m o s .

5 .2  R ie s g o  d e  l iq u id e z  -  L a  C o m p a ñ í a  a d m i n i s t r a  e n  f o r m a  a d e c u a d a  s u  l i q u i d e z  e n  p r o p o r c i ó n  a l  n i v e l  

d e  s u s  o p e r a c i o n e s  r e a l i z a d a s .  E l  r i e s g o  d e  l i q u i d e z  s e  g e s t i o n a ,  m a n t e n i e n d o  r e s e r v a s  e n  e f e c t i v o  

d e p o s i t a d a s  e n  i n s t i t u c i o n e s  f i n a n c i e r a s  d e  p r i m e r  o r d e n ,  m o n i t o r e a n d o  c o n t i n u a m e n t e  l o s  f l u jo s  

e f e c t i v o s  p r o y e c t a d o s  y  r e a l e s  y  c o n c i l i a n d o  l o s  p e r f i l e s  d e  v e n c i m i e n t o  d e  l o s  a c t i v o s  y  p a s i v o s  

f i n a n c i e r o s .

5 . 3  R ie s g o  d e  c a p i ta l  -  L a  C o m p a ñ í a  g e s t i o n a  s u  c a p i t a l  p a r a  a s e g u r a r  u n  n i v e l  a p r o p i a d o  d e  o p e r a c i o n e s  

y  s u  c a p a c i d a d  d e  c o n t i n u a r  c o m o  e m p r e s a  e n  m a r c h a  m i e n t r a s  q u e  m a x i m i z a n  e l  r e n d i m i e n t o  a  s u s  

a c c i o n i s t a s  a  t r a v é s  d e  l a  o p t i m i z a c i ó n  d e  l o s  s a l d o s  d e  d e u d a  c o n  p r o v e e d o r e s  y  p a t r i m o n i o .

6 .  SIT U A C IO N  T R IB U T A R IA

L a  e m p r e s a  n o  h a  s i d o  a u d i t a d a  n i  r e v i s a d a  p o r  e l  S e r v i c i o  d e  R e n t a s  I n t e r n a s  S R I .

7 .  C O N T IN G EN T ES

IN M O B IL IA R I A  L E O G U IV E R  C . L T D A . a  l a  f e c h a  d e  c i e r r e  d e  l o s  E s t a d o s  F i n a n c i e r o s  d e l  2 0 1 3  y  2 0 1 2  n o  

m a n t i e n e  a c t i v o s  n i  p a s i v o s  c o n t i n g e n t e s .

8 .  H EC H O S PO S T ER IO R ES

A  l a  f e c h a  d e  e m i s i ó n  d e  e s t o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s ,  n o  e x i s t e n  h e c h o s  p o s t e r i o r e s  q u e  a f e c t e n  

s i g n i f i c a t i v a m e n t e  a  l o s  m i s m o s .

Dirección: km 7.5 vía a Daule, sector Prosperina, Calle Primera Callejón Segundo entre calles 12ava y 13 ava.

Teléfonos: (593-4) 2-250-306 / 2-250-307 / 2-250-308 Fax (593) 2-250-302 / 2-250-305 - P.O. Box: 09-01-5386
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