INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Acciomstas de HOTELCAL HOTELES APARTAMENTOS
CALYPSSO S.A.

Hemos auditado el Balance General de HOTELCAL HOTELES
APARTAMENTOS CALYPSSO S.A. al 31 de Diciembre de 1999, y los
correspondientes Estados de Cambios en el Patrimonio de los Acctonistas por
el afio terminado en esa fecha. Estos Estados Financieros son responsabilidad

de la administracion de la Compaiiia. Nuestra responsabilidad es expresar una
opinidn sobre €stos Estados Financieros, basada en nuestra auditoria.

No presenciamos la toma del inventario fisico al 31 de diciembre de 1999
(registrado en S/. 1.031°405.973) y de los Activos Fijos (registrado en S/.
57.103°497.462), yva que esas fechas fueron anteriores a la fecha en que
inicialmente fuimos contratados como auditores de la Compatiia. Debido a la
naturaleza de los registros de la Compaiiia, no pudimos satisfacernos de los
valores en inventarios y activos fijos por medio de otros procedimientos de
auditoria.

Debido a que nosotros no pudimos aplicar otros procedimientos para
satisfacernos de las cantidades y costos del inventario y activos fijos, el

alcance de nuestro trabajo no fue suficiente para expresar, y no expresamos
una opiniodn sobre esos estados financieros.
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HOTELCAL HOTELES APARTAMENTOS CALYPSSO S.A.

BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 1999

ACTIVO

ACTIVO DISPONIBLE
Caja - Bancos
(incluye Inversiones Temporales)

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Cuentas por cobrar clientes
Companias relacionadas
Cuentas por Cobrar Varias

INVENTARIOS
Existencias, materiales y otros

ACTIVO CORRIENTE

ACTIVOS FIJOS (Nota 2)
Terrenos

Edificios y Construcciones
Muebles y Enseres
Maquinarias y equipos
Equipos de computacion

Equipos de oficina
Total
Menos: Depreciacion Acumulada

OTROS ACTIVOS (Nota 3)
Cargos Diferidos

Total

Menos: Amortizacion acumuiada

TOTAL ACTIVO

Ver notas a los Estados Financieros

694,030,834

1,878,884 ,211
560,842 249
52,058,137

1,031,405,973

14,289,074,249
44,010,926,043
1,891,212,679
143,410,234
146,289,377
47,153,684

60,528,066,266

-3,424,568,804

2,713,039,082
2,713,039,082
-1,085,215,634

(Sucres)

694,030,834

2,491,784,597

1,031,405,973

4,217,221,404

57,103,497 462

1,627,823,448

62,948,542,314




HOTELCAL HOTELES APARTAMENTOS CALYPSSO S.A.

BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 1999

PASIVO Y PATRIMONIO (Sucres)
CUENTAS POR PAGAR 16,462,059,804
Obligaciones bancarias (Nota 4) 12,532,349,483
Proveedores 31,305,251
Vartas Cuentas por Pagar 348,733,066
Gastos Acumulados 3,549,672,004

. PASIVO CORRIENTE 16,462.,059,804
OTROS PASIVOS 30.643,728,000
Obligaciones bancarias a

' largo ptazo (Nota 5) 30,643,728,000

l PATRIMONIO 15,842,754,510
Capital suscrito 1,225,000,000
Reserva Revalorizacion Patrimonio (Nota 6) 14,539,725,849
Reserva Legal (Nota 6) 3,081,418
Reserva Facultativa 27,732,764
Reexpresion Monetaria (Nota 6) 0
Utilidades Retenidas O

' Resultados del Ejercicio 47,214 479
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 62,948,542,314

Ver notas a los Estados Financieros
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HOTELCAL HOTELES APARTAMENTOS CALYPSSO S.A.

ESTADO DE RESULTADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1999
(Sucres)
Total
Enero - Abril  Mayo - Diciembre  Enero - Diciembre
INGRESOS 1,885,134,696 2,538,894,398 4.424.029,094
Ventas 1,605,279,454 1,439,755,317 3,045,034,771
Otros 279,855,242 1,099,139,081 1,378,994 323
COSTO DE VENTAS 851,606,698 684,312,461 1,535,919,159
Costo de ventas 851,606,698 684,312 461 1,535,919,159
Utilidad marginal 1,033,527,998 1,854,581,937 2,888,109,935
GASTOS ADMINISTRATIVOS 972,462,196 1,805,987,970 2,778,450,166
Gastos de Administracion 972,462,196 1,805,987,970 2,778,450,166
OTROS GASTOS 17,723,314 87,340 17,810,654
Otros gastos no operacionales 17,723,314 87,340 17,810,654
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE
TRABAJADORES E IMPUESTOS 43,342,488 48,506,627 91,849,115
MENOS : 19,916,837 24,717,799 44,634,636
Participacion de trabajadores 6,501,373 7,275,994 13,777,367
impuesto a la renta de la compaiiia 0 0 0
Transferencia a reserva legal 0
Impuesto circulacion de capital 13,415,464 17,441,805 30,857,269
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 23,425,651 23,788,828 47,214,479

Ver notas a los Estados Financieros
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HOTELCAL HOTELES APARTAMENTOS CALYPSSO S.A.

ESTADO DE EVOLUCION PATRIMONIAL
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 1999

DESCRIPCION SALDO Correccion Transferencias SALDO
01/01/1999 Monetaria 1999 Otros 31/12/1999

Capital suscrito y pagado 1,225,000,000 1,.225,000,000
Reserva Revaloriz. Patrimonial 1,405,742,097 7,932,352,097 5,201,631,655 14,539,725,849
Reserva Legal 161,051 2,920,367 3,081,418
Reserva Facultativa 1,449 460 26,283,304 27,732,764
Reexpresion Monetaria 5,201,631,655 0 -5,201,631,655 0
Resultados Anos Anteriores 29,203,672 -29,203,671 -1 0
Resultados del Ejercicio Economico 0 0 47,214 479 47,214 479

TOTAL 7,863,187,935 7,932,352,097 0 47,214,478 15,842,754,510

Ver notas a los estados financieros



HOTELCAL HOTELES APARTAMENTOS CALYPSSO S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1999

1. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

HOTELCAL HOTELES APARTAMENTOS CALYPSSO S.A, fue
constituida en Ecuador desde el 23 de Abril de 1990 y su actividad principal es
la realizacion de actividades turisticas y especialmente la Instalacion y
administracion de Hoteles Apartamentos y mas alojamientos hoteleros. A
partir del 1 de Noviembre de 1995 segun Escritura Publica otorgada en la
Notaria Vigésima Primera se transformé a Compaiiia Andnima y se cambio de
domicilio al Canton Salinas.

Bases de Presentacion.- Los Estados Financieros se preparan de acuerdo con
normas y practicas contables establecidas o autorizadas por la
Superintendencia de Compaiiias, el Balance General al 31 de diciembre de
1999, fue preparado aplicando el Sistema de Correccion Monetaria Integral de
conformidad con lo establecido en disposiciones legales, utilizando para ellos,
principalmente, el indice de precios al consumidor en el ambito nacional para
dar efecto a los cambios en el poder adquisitivo del sucre en las partidas no
monetarias como esta indicado en el parrafo siguiente.

Correccion Monetaria.- Los Estados Financieros de 1999, incluyen los ajustes
por correccion monetaria de las partidas no monetarias al 31 de diciembre de
1999, como sigue:

Propiedades y Otros Activos: Se ha ajustado sobre la base del indice de
precios al consumidor al 31 de diciembre de 1999.

Patrimonio: Los saldos iniciales y los movimientos que no implican
transferencia entre cuentas se ajustan sobre la base de la variacion porcentual
del indice de precios al consumidor hasta diciembre 31 de 1999; el valor del
ajuste se registra con crédito a la cuenta Reserva por Revalorizacion, excepto
el ajuste al déficit acumulado al inicio que se registra en la misma cuenta.

Reexpresion monetaria: Esta cuenta registra las contrapartidas de los ajustes a
los activos y pasivos no monetarios y del patrimonio. El saldo de ésta cuenta
no esta sujeto a reexpresion.

Construcciones: Las construcciones se registran contablemente de acuerdo al
metodo de obra terminada, conforme a los principios contables como tambien
a disposiciones tributarias.



Propiedades: Estan registradas al costo reexpresado. El costo reexpresado es
depreciado de acuerdo con el método de linea recta en funcion de los
siguientes porcentajes anuales establecidos por la Ley de Régimen Tributario
Interno: mobiliario y equipos 10%, equipos de computacion 20%.

Impuesto a la Renta.- De las utilidades que se generen se provisiona a la tasa
del 15%, considerando los ingresos deducibles. En Noviembre de 1998 se
emit10 la Ley 98-17 en la que se cred el Impuesto a la Circulacion de capitales
que se encuentra vigente desde el 1 de enero de 1999, en conformidad a la
disposicion final de esta Ley se exonera a partir del 1 de enero de 1999, la
obligacion de efectuar las declaraciones y pago del impuesto a la renta; el 30
de abril de 1999 se emitio la Ley 99-24 “Ley para la reforma de las finanzas
publicas”, conforme a la primera disposicion transitoria de la mencionada ley
el impuesto a la renta para 1999 se determinara por el periodo comprendido
entre el 1 de mayo y el 31 de diciembre, y en la décima tercera disposicion
transitorta se especifica que exclusivamente para el afio de 1999, existiran dos
periodos economicos, el primero termina el 30 de abril y el segundo el 31 de
diciembre. El 18 de Noviembre de 1999, se incrementa la tasa al 25% anual
para todas las Sociedades en general, y el impuesto a la circulacién de
capitales se mantiene vigente a una tasa del 0.8%; estas nuevas disposiciones
regiran para el periodo economico del 2000, La compafiia se encuentra
calificada por la Corporacion Ecuatoriana de Turismo en la categoria “A” y
conforme al art. 25 de la seccion 111 de los Beneficios Generales y Especiales
de la Ley de Desarrollo Turistico emitida en el Registro Oficial 118 del 28 de
Enero de 1997, dispone la exoneracion total de impuestos y disposiciones de la
Ley de Compaiiias y de Mercado de Valores por un periodo de 10 afios desde
la techa de calificacion.

2. ACTIVOS FLJOS.

El movimiento de los Activos Fijos durante 1999, fue el siguiente:

Saldo 31/12/98 | Incremento | Saldo 31/12/99
* 1 _+ (miles Sucres) | | (miles Sucres)
| Terrenos | | 67299068  7°990.006|  14°289.074
Edificios y Construce. |~ 21'856317]  22°154.609|  44°010.926 |
Muebles y Enseres i 981913 909.300 | 1’891.213
Magquinaria y Equipo 132.122 11.288 143.410
Equipos_de computacion I 65.696 | © 80.593 " 146289
: ~ e - e - ~ ~ e e e
Otros 0] 47.154 47.154
T Subtotal|  29°335.115 | 31°192.950|  60°528.066
Depreciacion Acumulada |  17243.701 2°180.868 | 3°424.569 |
Activo FijofNeto ] 28°091.415 | 29’012—.082*7 57°103.497 |

El activo fijo neto al 31 de diciembre de 1999 asciende a S/ . 57.103°497.462




3. CARGOS DIFERIDOS

El movimiento de cargos diferidos, en el periodo econdémico de 1999, fue el

siguiente:
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- 2.713°039.082

| Amortizacion (Sucres) |

—

Saldo al inicio del afio
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542°607.816 |
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' Saldo al final del afio 17.362°009.842

ﬁ_+____.______L_

342°607 818

1.085°215.634

El valor neto de Cargos Diferidos al 31 de diciembre de 1999, asciende al

valor de S/ 1.627°823.448

4. PRESTAMOS BANCARIOS

Al 31 de diciembre de 1999, se descompone como sigue:

Jra—

Sy S S el

—

Descripcién ~ ] (Sucres)
Sol Banco ) | 628°366. 682
| Banco del Pacifico 11.903°982.801 |
- Total 12.5327349.483
S. OBLIGACIONES A LARGO PLAZO
Al 31 de diciembre de 1999, se descompone como sigue:
_ — _ | (Sucres) |

Corporacion Financiera Nacional

30.643°728.000

6. RESERVA LEGAL

30.643°728.000

Legal.- Conforme el articulo 297 de la Ley de Compaiias que establece una
apropiacion obligatoria de un valor no menor del 10% de la utilidad anual para
su constitucion hasta que alcance por lo menos el 50% del capital pagado. El
saldo de esta reserva puede ser capitalizado o utihzado para cubrir pérdidas.




Revalorizacion.- Representa el ajuste por correccion monetaria de las cuentas
patrimoniales excepto déficit acumulado al inicio y su saldo puede ser
capitalizado.

Reexpresion Monetaria. - Como esta indicado en la nota 1 el saldo de ésta
cuenta representa la contrapartida de los ajustes por correccion monetaria.

7. SITUACION TRIBUTARIA

Se encuentran pendientes de revisidon por parte de las autoridades tributanas,
desde el periodo economico de 1997,

8. INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

La disminucion del poder adquisitivo del sucre distorsiona el significado v la
comparabilidad de los Estados Financieros con los de afios anteriores. La
informacion relacionada con el porcentaje de variacion de los indices de
precios al consumidor, preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas y

Censos es como sigue:

Afio terminado Porcentaje
Diciembre 31 de variacion
1992 60

1993 31

1994 25

1995 22
1996 25
1997 31

1998 45
1999 61

9. EVENTOS SUBSECUENTES
Con la finalidad de superar la crisis economica que soporta el pais, el 8 de

Marzo del 2000 se emite la Ley 2000-4 “Ley para la transformacion
economica del Ecuador”, en la que se efectia reformas a leyes monetarias,
financiera y desagio; adicionalmente se dispone que el Banco Central del
Ecuador canjeara los sucres en circulacidon por doélares de los Estados
Unidos de América a una relacion fija e inalterable de veinticinco mil

sucres por cada dolar, también se efectua reformas que permiten
unificacion salarial, flexibilidad laboral, apertura a la inversion extranjera;
reformas necesarias para poner en marcha el nuevo modelo econémico que
regira en el pais (dolarizacion).
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ANGEL BARAHONA LASTRE Auditor Externo

Sucre 214 entre

Pedro Carbo y
Pichioncha
FAX 517-514
Apt. 09-01-5946
Gquil - Ecuador

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
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A los accionistas
“HOTELCAL, HOTELES APARTAMENTOS CALYPSSO S.A.”
Guayaquil - Ecuador

1. Hemos examinado el Balance General de ¢ HOTELCAL HOTELES
APARTAMENTOS CALYPSSO S.A. " al 31 de Diciembre de 1,998 y los

estados conexos de resultados, estado de evolucion del patrimonios y cambios en la
posicion financiera por el afio terminado en esta fecha.

Estos estados son de responsabilidad de la Gerencia de la Compaiiia. Nuestra
responsabilidad es expresar una opinion sobre los mencionados estados financieros

basindonos en nuestra auditoria.

2. Nuestros examenes se electuaron de acuerdo con normas de auditoria generalmente
aceptadas. I:stas normas requieren de la planeacion y ejecucién de una auditoria que
tenga como objetivo obtener una seguridad razonable y determinar si los estados
financieros se encuentran libres de errores importantes. La auditoria incluyo aquellas
pruebas de los registros de contabilidad y otros procedimientos de auditoria que
respaldan las transacciones registradas y su revelacion en los estados financieros. La
auditoria también incluyé la determinacion del uso de los principios de contabilidad
generalmente aceptados en el Ecuador y de las estimaciones importantes realizadas
por la Gerencia, asi como la evolucién en conjunto de la presentacion de los estados

financieros. Creemos que la auditoria efectuada establece bases razonables para
nuestra opinion.



3. Como se explica en la nota 1, los estados financieros arriba mencionados fueron
preparados de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados y luego
fueron ajustados para que reflejaran los cambios en el poder adquisitivo de la moneda
nacional, mediante el Sistema de Correccion Monetaria Integral estipulado en los
Reglamentos de Aplicacion de la Ley de Reégimen Tributario Interno y en sus

Reformas.

4. En nuestra opinion los estados f{inancieros antertormente referidos presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de *
HOTELCAL, HOTELES APARTAMENTOS CALYPSSO S.A. ” al 31 de
Diciembre de 1,998 de conformidad con principios de contabilidad generalmente
aceptados en Ecuador.

Julio, 08 de 1,999
Guayaquil - Ecuador /
:

ANGEL BARAHONA LASTRE
LICENCIA PROFESIONAL No. 3376
SUPERINT. DE COMPANIA No. SC-RNAE 130




