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ELOT CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS CIA.LTDA.

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DEDICIEMBRE DE 2012

(Expresadasen USDo6lares)

ELOT CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS CIA.LTDA.:

Fue constituida el 11 de enero de 1990, mediante escritura publica otorgada ante
la Notaria Decimo Quinta del Cantén Guayaquil, Ecuador e inscrita en el Registro

M ercantildel mismo cantédn el5 de marzo de 1995.

Su objetivo principal es dedicarse a la construccidn de casas, edificios,
urbanizaciones, lotizaciones, puentes, carreteras, caminos vecinales y cualqguier obra de
ingenieria, urbana o rural; a la promocién y ejecucion de construcciones para centros

comerciales, com plejos habitacionales, centros educativos, establecimientos de salud,

etc.

M ediante escritura publica otorgada ante la Notaria Sexta delCantén Guayaquil, e
inscrita en el Registro M ercantil el 13 de diciembre del 2011 reform o sus estatutos a
prestar servicios de asesoria y consultoria en el aérea de la construccidén e ingenieria civil,
ambiental, técnica, tecnoldgica, contable, juridica, econdémica, financiera, agricola, y
todo tipo de consultoria. y aumento el capital social a US$10,000.00 e inscrita en el

Registro M ercantilel 13 de diciembre del2012.

PRINCIPIOS CONTABLES ECUATORIANOS:

La Compafiia mantiene sus registros contables en US Délares y a partir del ejercicio
econémico 2011, de acuerdo con las Normas Internacionalesde Informacién Financiera,

las que han sido utilizadas en la preparacién de los estados financieros.

A continuacién mencionamos las practicas contables mas importantes que utilizé la

adm inistraciéon:

Base de preparacion y presentacion: Por disposicion de la Superintendencia de

Compaidias de la RepuUblica del Ecuador, la Compafia adoptd para el ejercicio 2011, las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el Comité
Internacional sobre normas de contabilidad (IASB) de la Federaciéon Internacional de
Contadores (IFAC). El efecto econdmico de la adopcién del nuevo marco conceptual se
registré en el patrimonio ell de enero del2012,tomando como referencia lossaldos al31

de diciem bre del 2011 (Ver Nota N).

Activos financieros: Dentro del enfoque de NIC 39, los activos financieros incluyen el

efectivo y sus equivalentes, las cuentas por cobrar, inversiones bursatiles y otros

instrum entos financieros derivados.

La clasificacién de los activos financieros se determina almomento de la transaccién

o reconocimiento inicial.

La compra o venta de activos financieros que requieren la entrega del activo dentro
de un plazo determinado porregulacion o acuerdo delmercado, sereconocen en la fecha

de la transaccidn.

Los inventarios: corresponden a los terrenos e inmuebles a nombre de la com paifia

para la venta, los que estdn registrados alcosto de adquisicién.
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B. PRINCIPIOS CONTABLES ECUATORIANOS: (Continuacién)

Las inversiones permanentes: Se registran a su valor de adquisicién vy se

ajustan a valor patrimonial proporcional. De acuerdo a la Norma Ecuatoriana de
Contabilidad No.18, los ajustes alvalorpatrimonialproporcionalse deben registraren una

cuenta de resultados.

Las propiedades, planta y equipos: Al inicio se registran alcosto. Las erogaciones por

mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos alincurrirse en ellas, mientras que las

mejoras de importancia se capitalizan.

Para la adaptacién a NIIF, se avaluaron los bienes a través de peritos calificados,
segun lo permite el pdrrafo 31 de NIIF 16. El efecto del avalio, que fue un incremento en

elvalorneto, se registré en la cuenta patrimonial, segun elpdrrafo 39 de NIIF 16.

Los cadlculos para la depreciaciéon se determinan sobre la base de losafios de vida util

establecidos porlos peritos avaluadores, segun parrafo 50 de NIIF 16.

La vida 0til estimada de las propiedades, maquinarias y equipos es como

sigue:

Activos Afios
Edificios 20
Vehiculos 5
Equipos de Oficina 10
M uebles de Oficina 10
Equiposde Com putacidén 3
Otros activos 10
Obrasen proceso (*)

(*) Las obras en procesos no son depreciables, hasta tanto la compaifiia entre a
explotarlos o wutilizarlos econdémicamente, mientras tanto este tipo de activos se

contabilizaran en una cuenta llamada obra en proceso

Obligaciones laborales: Se originan en disposiciones laborales vigentes y, se registran

contra resultados las partes proporcionales de lasobligaciones devengadas.

Pasivos diferidos: Se originan por anticipos de clientes para avance de obra, los

mismos que se liguidan cuando concluye la mism a.

Los ingresos y gastos se contabilizan porelmétodo de obra terminada.

M oneda local: A partirdel 10 de enero del 2000 elUS Ddlaresla moneda de uso local

en la Republica delEcuador.

C. EFECTIVO:

Al 31 de diciembre del

2012 2011
Caja 441.94 8,737.61
Bancos locales (1) 299,664.60 306,905.47
300,106.54 315,643.08
(1) Corresponden principalmente US$274,931.11 disponiblesen elBanco Bolivariano.
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D. INVERSIONES TEMPORALES:

Corresponde a colocaciones de fondos efectuada en Banco Internacional con

vencimiento 6 de marzo del 2013 e intereses 4.10% ,endosables, o negociables.

E. CUENTAS POR COBRAR:

Elsaldo de esta cuenta se descompone de los siguientes valores:

Al 31 de diciembre del

2012 2011
Clientes varios (1) 463,745.17 166,574.97
Crédito tributario (2) 66,257.26 113,372.88
530,002.43 279,947.85
(1) Por servicios de construccion y remodelaciéon incluyen principalm ente

US$107,590.10 (para el 2011 USS$S85,056.83) a cobrar a Servicios Hospitalarios S.A _;
US$44,355.30 (para el 2010 US$71,874.24) por cobrar a la Empresa Alboteoton e
Industrial Inm obiliaria Teoton S.A.; US$128,680.34 Consorcio EBC; USS$71,204.29

Consorcio Congesnort.

(2) Corresponde a retenciones en la fuente delimpuesto alarenta porelafio 2012.

F. INVENTARIOS:

Representan propiedades (terrenos por US$432,195.92 y edificios US$1,053,040.23)
mantenidos bajo la modalidad arrendamiento financiero y para la venta. En el 2011
Corresponde a lotes de terreno para la venta por US$137,152.60 y USS$S80,000.00 en
M ocoli Golf Club y Santa M aria Casa Grande respectivamente; y, US$191,558.40 vy

US$108,827.55 a Casa DUPLEX y Consultorio #302 en la Torre Alfa respectivamente.

G. PROPIEDAD Y EQUIPOS:

A continuaciéon se detalla elmovimiento de esta cuenta durante el 2012:

Saldo al Saldo al
Adiciones Ventas/Bajas
01/01/2012 31/12/2012

Edificios (1) 208,124.10 208,124.10
Vehiculos 483,087.70 (34,958.66) 448,129.04
Equipos de oficina 9,886.92 9,886.92
Muebles y enseres 8,621.44 8,621.44
Equipos de
Computacion 21,970.29 7,849.42 29,819.71
Otros Acitvos fijos 9,264.96 11,795.00 21,059.96

740,955.41 19,644.42 (34,958.66) 725,641.17
(-)Depreciacion
acumulada (1) (178,604.61) (78,756.87) 12,730.65 (244,630.83)
SubTotal Activos Fijos 562,350.80 (59,112.45) (22,228.01) 481,010.34
Obras en Proceso 150,000.00 150,000.00
Total Activos Fijos 712,350.80 (59,112.45) (22,228.01) 631,010.34
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J.

PROPIEDADES YEQUIPOS: (Continuacién)

(1) Dentro del proceso de implementacién NIIF se revaluaron los bienes, cuyo efecto neto

fue un incremento de US$519,403.98.

OBRASEN PROCESO Y OTROS ACTIVOS:

Representan US$367,641.14 a costos incurridos por los contratos de construccién
adquiridos los cuales incluyen costo de mano de obra y supervisién, materiales usados,
costos de traslado de planta, equipo y m ateriales, alquiler de planta y equipos y todos
aquellos costos relacionados directamente con las obras que se encuentran en proceso y
qgue se trasladaran a resultados cuando hayan concluido. En el 2011 represento

US$2,201,379.80.

DOCUMENTOS POR COBRARA LARGO PLAZO:

Corresponden a préstamos otorgados a los socios, estos saldos no poseen fecha de

vencimiento y no generan intereses.

CUENTAS YDOCUMENTOS POR PAGAR:

En esta cuenta se incluyen los siguientes valores:

Al 31 de diciembre del

2012 2011
Proveedores nacionales (1) 235,550.11 140,284.49
Fiscales (2) 11,135.72 57,024.73
Beneficios sociales 2,200.28 1,412.22

248,886.11 198,721.44

(1) Incluyen principalmente US$36,408.45 aceria; US$14,383.91 Imporline; US$24,226.86
Ancascorp; USS$19,967.54 Centuriosa; USS$S46,116.58 Aga; USS$5,209.97 Xibert;
USS$S4,703.20 Vikingotec; US$5,254.88 Decohogar; US$5,559.32 Rivetsa; US$9,169.13
Dimalka; US$3,104.33 Balack; US$4,420.71Instalasa;US$$3,503.81 Corina Mendoza;
US$2,953.63 Contiviajes; US$2,240.32 Vipresa; US$2,052.02 Henry Riera; US$2,045.23
Electroleg. En el 2011 incluyen facturas pendiente de pago por la adquisicién de
bienes y servicios para las obras contratadas entre los principales tenemos: Aceria
USS$S3,522.03; Centuriosa US$9,068.85; Vipresa US$3,924.23; Xibert USS$2,809.19;
Henry Riera US$1,892.67; Dim alka 8,357.27; Proaya US$7,014.31; PerucciUS$1,085.08;

Keramicos US$4,961.46; Fernando Sdnchez US$9,526.60; y CVA-ELOT US$82,106.91.

(2) Representa USS$S1,714.07 a retenciones de IVA y USS$9,421.65 a retenciones en la
fuente de impuesto a la renta. En el 2011 representan a Impuestos por pagar tales
como US$9,812.61 a IVA por percepciéon, USS$1,982.11 a IVA por Retencidén;
US$7,205.08 a retenciones en la fuente del Impuesto a la Renta y US$38,024.93 a

impuesto a larenta causado del ejercicio.
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K.

PASIVO DIFERIDO:




Representan US$49,247.20 a deposito en garantia por alquiler de oficina (En el 2011

fue US$38,433.64); USS$S304,215.75 Subarriendo de un espacio de terreno de 300.46

m etros cuadrados facturado por anticipado a Banco Bolivariano por el plazo de 13

afios

forzosos contados desde el 1 de abril del 2011 hasta el 31 de marzo del 2024, espacio

ubicado frente a la avenida de las Am éricas, donde el Banco contratara la construccidn

de una oficina bancaria para el desarrollo de sus actividades y atencién al publico (En el

2011 fue USS$331,257.15); y USS$1,052,702.62 por anticipos recibidos de clientes para
avances de obra, los que se liquidaran al término de la obra. (Para el 2011
US$2,206,996.48).
L. PASIVO A LARGO PLAZO:
Al 31 de diciembre del
2012 2011
Obligaciones Bancarias (1) 179,901.05 830,380.65
Socios 12,223.22
Préstam os recibidos de terceros (2) 150,000.00
329,901.05 842,603.87
(1) Durante elafio 2011, elmovimiento esta cuenta fue com o sigue:
Fecha de
Saldo al Pagos Tasasde Saldo al
Banco
01/01/2012 Realizado Interes Em ision Vencimiento 31/12/2012
Pichincha 28,338.22 9,549.46 9.74% 20/08/2010 30/07/2014 18,788.76
Pichincha 19,577.80 7,331.19 11.19% 28/04/2011 12/04/2014 12,246.61
Internacional 200,000.00 47,287.62 7.00% 04/10/2010 19/12/2014 152,712.38
Internacional 300,000.00 123,342.58 9.96% 29/12/2011 18/11/2013 176,657.42
Internacional 300,000.00 143,651.23 8.50% 23/12/2011 12/12/2013 156,348.77
Bolivariano 150,000.00 47,599.39 9.50% 30/11/2011 28/11/2014 102,400.61
997,916.02 378,761.47 619,154.55

Menos: Porcién Corriente

TotalPasivo a Largo Plazo

(2) Corresponde a financiamiento recibido de terceros, este no genera interés ni

fecha de vencimiento.

M. INVERSION DELOS SOCIOS:

(439,253.50)

179,901.05

tiene

Capital social: Representa 249,998.08 Participaciones comunes — autorizadas em itidas y

en circulacién con un valor nominal de US$0.04 cada una, distribuidas de la siguiente

manera:
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INVERSION DE LOS SOCIOS: (Continuaciédn)

No. Valor Valor Total
Socios
Participaciones (Us$) (USS$)
Ing. Otton Fernando Wong Lam a 124,999 0.04 4,999.96
Ing. Elio Danilo Wong Lam a 124,999 0.04 4,999.96
Ing. Julia Glenda Wong Lam a 0.08 0.04 0.08

249,998.08 10,000

Aportes para futuras capitalizaciones: Representa aportes en efectivo con el propédsito

de incrementarelcapitalsocialde la compaidia.

Reserva legal: De acuerdo con la legislacién vigente en el Ecuador, la compafia debe
transferir el 5% de su ganancia liguida anualalareserva legal, hasta completarel50% del
capital suscrito pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los socios, excepto en el
caso de liquidacion de la compafia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas

futuras o para aumentarelcapital.

Reserva de capital: Incluye los valores de las cuentas Reserva por Revalorizacién del
Patrimonio y Reexpresidon M onetaria originadas en la correccion monetaria del
patrimonio y de los activos y pasivos no monetarios de afios anteriores, respectivamente,
transferidos a esta cuenta. Esta reserva puede ser total o parcialmente capitalizada. EI

saldo de esta cuenta no es disponible para elpago de dividendos en efectivo.

Resultados Acumulados: La ley de Régimen Tributario Interno perm ite la am ortizacién de
pérdidas obtenidas en el ejercicio, con las ganancias que se obtuvieran dentro de los
cinco periodos im positivos siguientes, sin que exceda en cada periodo del 25% de dichas

ganancias.

INGRESOS OPERACIONALES:

Los ingresos fueron porlos siguientes conceptos:

Al 31 de diciembre del

2012 2011
Obra Terminada 4,231,408.07 2,882,777.07
Asesoria Técnica 416,947.85
Arrendamiento de O ficina 340,002.84 64,274.17
Administraciéoén de obras 11,184.00
Transporte de desalojo de m ateriales 52,000.00 164,956.50
Ingresos pormantenimiento 42,378.00 9,948.16

4,665,788.91 3,550,087.75
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GASTOS ADM INISTRACION Y VENTAS:

Los gastos fueron porlos siguientes conceptos:

Al 31 de diciembre del

2012 2011

Gastos Personal (1) 122,361.44 142,121.99



Honorarios Profesionales 28,397.81 31,434.48

Arrendamiento de Inmuebles 54,103.33 1,898.87
M antenimiento y Reparaciones 49,371.08 5,203.94
Com bustible 9,410.80 10,029.63
Publicidad y Propagandas 1,650.00
Sum inistros y M ateriales 54,076.71 36,591.88
Transporte 612.60 4,102.70
Gastos de Gestidn 9,481.45 3,837.56
Gastos de Viaje 52,435.45 3,960.21
Segurosy Reaseguros 12,763.85 10,015.29
Impuestosy Contribuciones 823.57 3,003.60
Depreciacionesy Amortizaciones 127,945.79 50,127.11
Servicios (2) 23,550.94 62,011.34
Crédito Tributario no utilizado 19,486.08 6,979.57
Gastos diversos (3) 10,695.78 4,267 .67

575,516.68 377,235.84

(1) Representa USS$35,312.25 Sueldo y salarios; US$79,817.41 a beneficios sociales y
USS$7,231.78. En el 2011 representan US$37,344.89 a Sueldos y salarios; US$92,360.38

a beneficios sociales; y, US$12,416.72 Aportes alSeguro Social.

(2) Incluyen principalmente telefonia celular US$10,400.69 (En el 2011 USS$7,454.77);
Servicios de internet US$4,236.00 (En el 2011 USS$3,221.78), vy USS$5,082.84 trdm ites

legales

(3) Incluye US$4,205.54 gastos de servicios pUblicos, tales como agua, energia eléctrica y

teléfono.

P. PARTICIPACION A TRABAJADORES EIMPUESTO A LA RENTA:

Las leyes laborales vigentes establecen como beneficio para sus trabajadores, el pago
del 15% sobre las wutilidades liquidas de la compafiia, antes delcadlculo del impuesto
sobre la renta. El impuesto a la renta se determina sobre la base del 24% de las
utilidades tributables o del 15% cuando se capitaliza las utilidades. La capitalizacidn

tiene un lim ite perm itido.

Elcédlculo fue com o sigue:

2012 2011
U tilidad del Ejercicio 529,477.76 127,281.11
M ds: Gastos no deducibles - -
Base de cdlculo 15% de participaciéon laboral 529,477.76 127,281.11
M enos: 15% participaciéon laboral 79,421.66 19,092.17
Utilidad después participacion a trabajadores 450,056.10 108,188.94
M ds: Gastosno deducibles 6,490.24 50,248.26
Base imponible 456,546.34 158,437.20
Impuesto alarenta 105,005.66 38,024.93
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Q. IMPLEMENTACION D E LAS NORMAS INTERNACIONALES D E INFORMACION

FINANCIERA NIIF

ElI21 de agosto del 2006, m ediante Resoluciéon de la Superintendencia de Com pafiias No.

06.Q.1C1.004, se exige la aplicacién de las Normas Internacionales de Informacién



Financiera a partir del afo 2009 a las compadfiasyentidades sujetasalcontroly vigilancia
de la referida Superintendencia. El 20 de noviem bre del 2008, con resolucién de la
Superintendencia de Compafiias No. 08.G.DSC, se establecié el cronograma para la
adopcion delcuerpo de Norm as Internacionales de Inform acién Financiera, en reem plazo
de las Norm as Ecuatorianas de Contabilidad, elque comenzé en el afio 2010 y concluye

en el2012.La Compafia deberd implementarlas a partirdel 2012.

A partir del periodo econdmico 2011 (Periodo de Transicion) la Compafiia adopta las

NormasInternacionales de Inform acién Financiera “NIIF”.

Conforme a lo exigido a la NIIF 1, la informacién contenida al 1l de enero del 2012 se

presenta para efectos com parativoscon la informaciéon al31 de diciembre del2011.

Los principales criterios adoptados en elperiodo de transicidn es la siguiente:

Se establecié el valor residual y la vida Util de cada uno de los bienes seglun avaludé del

perito.
SALDO AL EFECTOS SALDO AL
31/12/20011 NIIF 01/01/2012
NEC 01/01/2010 NIIF
ACTIVOS
Corriente
Fondos Disponibles 315,643.08 315,643.08
Exigibles 279,947.85 279,947.85
Realizables 517,538.55 517,538.55
Activos Corrientes 1,113,129.48 - 1,113,129.48
Propiedad, Planta Y Equipo 637,914.17 74,436.63 712,350.80
Inversiones 400.00 400.00
Otros activos No Corrientes 2,201,379.80 2,201,379.80
Documentos por cobrar a largo plazo 200,000.00 200,000.00
Activos No Corrientes 3,039,693.97 74,436.63 3,114,130.60
Total de Activos 4,152,823.45 74,436.63 4,227,260.08
PASIVOS
Corriente
Cuentas por pagar 198,721.44 198,721.44
Gastos acumulados por pagar 25,103.99 25,103.99
Porcion corriente del E)as'vo a largo E)lazo 167,535.37 167,535.37
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Pasivos Corrientes 391,360.80 - 391,360.80

PasiveMIELEIN ENTACION  DE

NORMAS S7ANBERNACIONALES DE

IN FORMERE DN

Pasivi NIIF: (Continuacién)

Pasivos No Corrientes

Total de Pasivos

842,603.87

842,603.87

3,419,291.14

3,419,291.14

3,810,651.94

3,810,651.94

PATRIMONIO
Capital social 400.00 400.00
Aporte para futura capitalizacion 9,600.00 9,600.00
Reserva legal 7,251.54 7,251.54
Reservas de capital 39,739.30 39,739.30
Resultados acumulados 285,180.67 74,436.63 359,617.30
342,171.51 74,436.63 416,608.14
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 4,152,823.45 74,436.63 4,227,260.08




R.

HECHOS SUBSECUENTES:

A la fecha de presentacion de estos estados financieros porelperiodo terminado al31de
diciem bre de 2012, no han ocurrido eventos o circunstancias que puedan afectar la

presentacion de los estados financieros a la fecha mencionada.



