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PKFECUADOR & Co. PKF

DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Socios
ELOT, CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS C. LTDA.
Guayaquil, Ecuador

Opinién:

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de ELOT, CONSTRUCCIONES Y
SERVICIOS C. LTDA., los cuales incluyen el estado de situacién financiera al 31 de
diciembre de 2019, y los estados de resultados integrales, cambios en el patrimonio y
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas
de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

2. En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos significativos, la situacion financiera de ELOT,
CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS C. LTDA. al 31 de diciembre de 2019, asi como
sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en
dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF).

Base de la opinién:

3. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con esas normas se detallan
mas adelante en la seccion “Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de los
estados financieros” de nuestro informe. Somos independientes de la Compaiiia de
conformidad con el Cédigo de Etiga para Profesionales de la Contabilidad del Consejo
de Normas Internacionales de Etica (IESBA, por sus siglas en inglés), y hemos
cumplido nuestras responsabilidades éticas de conformidad con el Cadigo.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido constituye una base
suficiente y apropiada para nuestra opinion.

Asuntos clave de auditoria:

4. Asuntos clave de auditoria son aquellos asuntos que, a nuestro juicio profesional,
fueron de mayor importancia en nuestra auditoria de los estados financieros del
periodo actual. Estos asuntos fueron cubiertos en el contexto de nuestra auditoria de
los estados financieros en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién al
respecto, sin expresar una opinién por separado sobre los mismos. No hemos
identificado asuntos clave de auditoria que deban ser informados.
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Enfasis:

5.

Sin que ello tenga efecto en nuestra opinién, llamamos la atencién a lo mencionado
en la Nota HH a los estados financieros, de que durante el afic 2019 se identificd la
existencia de ciertos ajustes relacionados con ejercicios de afios anteriores que no se
habian incorporado a los estados financieros, que fueron corregidos de manera
retrospectiva, tal como lo requiere la NIC 8. Como resultado de lo anterior, los estados
financieros al 31 de diciembre de 2018, fueron reexpresados para corregir los asuntos
antes mencionados.

Queremos llamar la atencion a la Nota KK de los estados financieros, relacionada con
el estado de emergencia sanitaria y el estado de excepcion decretados en Ecuador
por la pandemia identificada "COVID-19". Nuestra opinién no se modifica por este
asunto.

Responsabilidad de la Administracidn sobre los estados financieros:

7.

La Administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable de
estos estados financieros, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF). Esta responsabilidad incluye el disefio, implementacién
y mantenimiento del control interno que permita la elaboracién de estados financieros
libres de incorrecciones materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de
evaluar la capacidad de la Compaiia para continuar como negocio en marcha,
revelando, segln corresponda, los asuntos relacionados con el negocio en marcha, a
menos que pretenda liquidar la Compafiia o cesar operaciones, o no tenga otra
alternativa mas realista que hacerlo.

La Administracion es responsable de supervisar el proceso de generacidén de
informacion financiera de la Compaiiia.

Responsabilidades del Auditor sobre la auditoria de los estados financieros:

10. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados

11.

financieros en su conjunto estén libres de incorrecciones materiales, ya sea por fraude
o error, y emilir un informe de auditoria que incluya nuestra opinién. Seguridad
razonable &s un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria
realizada de confarmidad con las NIA siempre detectard una incorreccién material
cuando exista. Una incorreccion puede surgir por fraude o error, y se considera
material si, de forma individual o conjunta, es razonable esperar que influya en las
decisiones econdmicas de los usuarios sobre los estados financieros.

Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacienales de Auditoria,
aplicamos el juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda
la auditoria. Asimismo:

11.1. Identificamos y evaluamos los riesgos de incorrecciones materiales en los
estados financieros, ya sea por fraude o error, disefiamos y aplicamos
procedimientos de auditoria que responden a esos riesgos, y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorrecciéon material por fraude
s mas alto que para una resultante de error, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacidn, omisiones intencionales, tergiversaciones, o la
anulacién del control interno.



12.

11.2.

11.4.

PKF
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Obtuvimos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con
el fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinién sobre la
efectividad del control interno de la Compaiiia.

Evaluamos la idoneidad de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad
de las estimaciones contables y revelaciones relacionadas realizadas por la
Administracion.

Concluimos sobre la idoneidad del uso del supuesto de negocio en marcha vy,
en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe o no una incertidumbre
significativa relacionada con eventos o condiciones que puedan aportar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como un
negocio en marcha. Si llegamos a la conclusion de que existe una
incertidumbre significativa, tenemos la obligacion de llamar la atencién en
nuestro informe de auditoria de las revelaciones relacionadas en los estados
financieros o, si tales revelaciones son insuficientes, modificar nuestra opinion.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones
futuros pueden causar que la Compaiiia no pueda continuar como un negocio
en marcha.

Evaluamos la presentacion, estructura y contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan
razonablemente |as transacciones y eventos subyacentes.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compaiiia, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios:

13. De conformidad con el articulo 102 de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno,
estamos obligados a opinar sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la
Companiia en su calidad de sujeto pasivo. Nuestra opinién al respecto se emitira en un
informe por separado.

24 de junio de 2020
Guayaquil, Ecuador
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ELOT, CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS C. LTDA.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

(Expresados en USDélares)

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalente al efectivo (Nota H)
Cuentas y documentos por cobrar no relacionados (Nota 1)
Cuentas y documentos por cobrar relacionados (Nota EE)
Otras cuentas y documentos por cobrar
Inventarios (Nota J)
Servicios y otros pagos anticipados (Nota K)
Activos por impuestos corrientes (Nota L)
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades, planta y equipo (Nota M)
Propiedades de inversion (Nota N)
Obras en proceso (Nota O)
Cuentas y documentos por cobrar relacionados (Nota EE)
Otras cuentas y documentos por cobrar (Nota P)
Inversiones en asociadas y negocios conjuntos
Derechos fiduciarios (Nota Q)
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES
TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES:
Obligaciones con instituciones financieras (Nota R)
Cuentas y documentos por pagar no relacionados (Nota S)
Otras obligaciones corrientes (Nota T)
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES:
Obligaciones con instituciones financieras (Nota R)
Cuentas y documentos por pagar relacionados (Nota EE)
Cuentas y documentos por pagar a terceros (Nota U)
Ingresos diferidos (Nota V)
Pasivos de contratos (Nota W)
Otros pasivos

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

PATRIMONIO (Nota X)
Capital social
Aporte para futuras capitalizaciones
Reserva legal
Otros resultados integrales
Resultados acumulados

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Al 31 de diciembre de

2019 2018 ()
61584 1.367.722
8.940.809 4.663.149
168.012 184.459
58.607 51.055
3.162.993 1.442.160
313,151 1.058.296
1.084.409 706.261
13.789.565 9.473.102
5.350.318 4222328
13.691.515 13.542.574
6.899.477 8.265.793
645936 587 931
257.738 172.784
75.531 73.658

856.192

27.676.707 26.865.068
41466272 36.338.170
6.362.309 2,992,688
4.158.262 3.137.841
271.318 903.619
10.791.889 7.034.148
4.592.840 4.367.929
2.442.804 529.110
330.135 330.135
114.926 141.967
6.394.355 9.273.550
44.268 31.637
13.019.328 14.674.328
250.000 250.000
3.284.323 4148517
144.234 138.042
3.616.437 949.270
9.460.061 9.143.865
16.755.065 14.629.694
T 41486272 = 36338170

(*) Los saldos se presentan reexpresados de conforgr dad con requerimientos de NIC 8.

Contadora General

P Vea notas a los estados financieros




ELOT, CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS C. LTDA.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

(Expresados en USDolares)

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS (Nota Y)
COSTO DE VENTAS (Nota Z)

UTILIDAD BRUTA

GASTOS ADMINISTRATIVOS (Nota AA)

INGRESOS Y GASTOS FINANCIEROS, NETO (Nota BB)
OTROS INGRESOS Y GASTOS, NETO (Nota CC)

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES
EN LAS UTILIDADES E IMPUESTO A LA RENTA

Participacion de los trabajadores en las utilidades (Nota DD)
Impuesto a la renta (Nota DD)

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO

OTROS RESULTADOS INTEGRALES:
Partidas que no se reclasificaran posteriormente al resulfado del
periodo:

Ganancias por revaluacion de terrenos y edificaciones

RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO

Vea nofas a los estados financieros

Anos terminados al
31 de diciembre de

2019 2018
26671318 20.416.316
23.754.933 17.063.531
2.916.385 3.352.785
2.884.786 2.442 563
(591.200) (640.850)
833.790 (5.785)
274.189 263.587
41.128 39.538
109.218 144.788
123.843 79.261
2.865.712 397.090
2.989.555 476.351

CPA
Contadora Géeneral
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ELOT, CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS C. LTDA.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Expresados en USDolares)

ACTIVIDADES DE OPERACION:

Efectivo recibido de clientes

Efectivo pagado a empleados y proveedores

Otros ingresos y gastos, neto
EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION

ACTIVIDADES DE INVERSION:

Adquisicién de propiedades, planta y equipo

Venta de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversion, neto

Inversiones en asociadas, neto

Obras en proceso

Derechos fiduciarios
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (USADO EN) LAS
ACTIVIDADES DE INVERSION

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Pasivos de contratos

Ingresos diferidos

Obligaciones bancarias, neto

Obligaciones con terceros, neto

Aporte de accionistas, relacionados y terceros, neto
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO

DISMINUCION DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL
EFECTIVO

SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL
EFECTIVO AL INICIO DEL ANO

SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL
EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

(*) Los saldos se presentan reexpresados deconformidad con requerimientos de NIC 8.

Anos terminados al
31 de diciembre de

2019 2018 (*)
22.393.658 16.406.904
(28.320.489) (18.234.592)
833.790 (5.785)
(5.093.041) (1.833.473)
(120.298) (340.184)
87.392
(98.130) 58.990
(1.873) 16.710
3.167.158 (1.589.376)
(856.192)
2.090.665 (1.766.468)
(2.879.195) 887.794
(27.041) (27.042)
3.594.532 (123.380)
(864.194) (432)
1.872.136 1.602.484
1.696.238 2.339.424
(1.306.138) (1.260.517)
1.367.722 2.628.239
61.584 1.367.722

PA. Karla Saﬁtiana Loor

Contadora General

Vea nofas a los estados financieros



ELOT, CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS C. LTDA.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Continuacion)

(Expresados en USDolares)

Afos terminados al
31 de diciembre de

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO CON
EL EFECTIVO NETO DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO

Partidas que no requieren utilizacion de efectivo:
Depreciacion de propiedades, planta y equipo
Bajas y ajustes de propiedades, planta y equipo, neto

Amortizaciones

Cambios en activos y pasivos corrientes, neto:
Cuentas y documentos por cobrar, neto

Inventarios

Servicios y otros pagos por anticipado
Activos por impuestos corrientes
Cuentas y documentos por pagar, neto
Otras obligaciones corrientes

Otros pasivos

EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES DE

OPERACION

(*) Los saldos se presentan reexpresados de confgp

2019 2018 ()
123.843 79.261
145.636 138.359

(1) (22.737)
49.189 49.189
318.667 244.072

(4.370.166) (4.209.801)

(1.809.290) 611.249
745.145 (497.743)

(378.148) (341.305)
1.020.421 2.431.360
(632.301) (88.445)
12.631 17.140
(5.411.708) (2.077.545)
(5.093.041) (1.833.473)

Vea notas a los estados financieros

nidad con requerimientos de NIC 8.

Contadora Geperal



ELOT, CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS C. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
(Expresadas en USDdlares)

A. ELOT, CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS C. LTDA.:

La Compaiiia fue constituida €l 11 de enero de 1990 e inscrita en el Registro
Mercantil el 12 de marzo del mismo afio, en la ciudad de Guayaquil.

Su objeto social es la construccién de casas, edificios, urbanizaciones,
lotizaciones, puentes, carreteras, caminos vecinales y cualquier obra de
ingenieria, urbana ¢ rural, la promocién y ejecuciéon de construcciones para
centros  comerciales, complejos  habitacionales, centros  educativos,
establecimientos de salud, etc.

Mediante Escritura Pablica otorgada de fecha 11 de octubre de 2011 ¢
inscrita en el Registro Mercantil el 13 de diciembre del mismo afio, reformé sus
estatutos para incluir en su objeto social la prestacion de servicios de asesoria y
consultoria en el area de la construccion e ingenieria civil, ambiental, técnica,
tecnolégica, contable, juridica, econémica, financiera, agricola y todo tipo de
consultoria,

Aprobacién de estados financieros: Los estados financieros por el periodo
terminado al 31 de diciembre de 2019, han sido emitidos con autorizacion por
parte del Representante Legal con fecha 1 de junio de 2020, y posteriormente
serdn puestos a consideracion de los Socios para su aprobacion definitiva.

B. BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

Declaracién de cumplimiento: Los estados financieros han sido preparados
de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus
siglas en inglés).

Bases de medicion: Los estados financieros han sido preparados sobre la
base del costo historico, excepto por los terrenos y edificaciones (elementos de
propiedades, planta y equipo, y propiedades de inversion), que se miden a sus
valores revaluados al final de cada periodo de reporte.

El costo histérico estd basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de [0s bienes y servicios.

El valor razonable es el precic que se recibiria por vender un activo o el
valor pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la
fecha de medicién, independientemente de si ese precio es directamente
observable o estimado utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor
razonable de un activo © un pasivo, la Compaiia tiene en cuenta las
caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado tomarian en
cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicion.

Todos los activos y pasivos por los cuales se determinan o revelan los
valores razonables en los estados financieros son clasificados dentro de la
jerarquia del valor razonable descrita a continuacién:
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ELOT, CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS C. LTDA.

B. BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS: (Continuacion)

Nivel 1: Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o
pasivos identicos a los que la Compaiiia puede acceder en la fecha de la
medicion.

Nivel 2: Datos de entrada (insumos) distintos a los precios cotizados
incluidos en el Nivel 1 que son observables para el activo o pasivo, ya sea
directa o indirectamente.

Nivel 3: Datos de entrada (insumos) que no son observables para el activo o
pasivo,

Para los activos y pasivos que son reconocidos al valor razonable en los
estados financieros sobre una base recurrente, la Compania determina si se han
producido transferencias entre los diferentes niveles dentro de la jerarquia
mediante la revision de la categorizacion al final de cada periodo.

Juicios y estimaciones: La preparacion de estados financieros conforme a
las NIIF requiere el uso de estimaciones contables y también exige a la
Administracion que ejerza su juicio al aplicar las politicas contables de la
Compaiiia. En la Nota D se revelan las areas que implican un mayor grado de
juicio o complejidad o las areas donde los supuestos y estimaciones son
significativos para la elaboracidn de los estados financieros.

Moneda funcional y de presentacién: El Ddlar de Estados Unidos de
América (USD) es la moneda de curso legal en la Republica del Ecuador y, por lo
tanto, moneda funcional y de presentacion de la Compaiiia.

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:

Clasificacidén de saldos en corrientes ¥ no corrientes: La Compaiiia
presenta los activos y pasives en el estado de situacién financiera en base a la
clasificacién de corrientes o no corrientes.

Un activo se clasifica como corriente cuando se espera realizarle, o se
pretende vendero o consumirlo, en el ciclo normal de operaciones, se mantiene
principalmente con fines de negociacion, se espera realizar €l activo dentro de los
doce meses siguientes a la fecha del periodo sobre el que se informa o es efectivo
o equivalente de efectivo, a menos que se tenga restricciones para ser
intercambiado o usado para cancelar un pasivo al menos durante doce meses
siguientes a partir de la fecha del periodo sobre el que se informa. El resto de los
activos se clasifican como no corrientes.

Un pasivo se clasifica como corriente cuando se espera sea cancelado en el
ciclo normal de explotacion, se mantiene principalmente con fines de negociacion,
deba liquidarse durante los doce meses siguientes a la fecha del periodo sobre el
que se informa, o no tenga un derecho incondicional para aplazar su cancelacién,
al menos, durante los doce meses siguientes a la fecha del periodo sobre el gque
se informa. La Compaiiia clasifica el resto de sus pasivos como no carrientes.,

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se clasifican como activos y
pasivos no corrientes.
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ELOT, CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS C. LTDA.

C. RESUMEN DE_LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:
(Continuacién)

Efectivo_y equivalentes al efectivo: Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad. El efectivo comprende tanto el efectivo como los depédsitos a la
vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de gran liquidez,
que son faciimente convertibles en valores determinados de efectivoe, por lo que
estan sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor, Una inversién
sera equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres meses 0 menos
desde la fecha de adquisicion.

Instrumentos financieros: Un instrumento financiero es cualquier contrato
que da lugar a un activo financiero de una entidad y un pasivo financiero o
instrumento de patrimonic de otra entidad. Los activos y pasivos financieros se
reconocen inicialmente cuando la Compafia pasa a formar parie de las clausulas
contractuales del instrumento.

+ Medicion inicial:

Excepto para las cuentas por cobrar comerciales, los activos y pasivos
financieros se miden inicialmente por su valor razonable mas o menos, en
el caso de un instrumento financiero que no se contabiliza a valor
razonable con cambios en resultados, los costos de transaccion que sean
directamente atribuibles a la adquisicion del activo o pasivo financiero.

Los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicidén de
activos o pasivos financieros que se contabilizan a valor razonable con
cambios en resultados, se reconocen de inmediato en el resultado del
periodo.

Las cuentas por cobrar comerciales se€ miden por su precio de
transaccién, si no tienen un componente financiero significativo.

+ Medicion posterior:

Activos financieros:

Los activos financieros s& miden posteriormente al costo amortizado,
valor razonable con cambios en otro resultado integral o valor razonable
con cambios en resultados, dependiendo de su clasificacién.

Pasivos financieros:

Los pasivos financieros se miden posteriormente al costo amortizado o
valor razonable con cambios en resultados.

» Clasificacion:
Activos financieros;
Los activos financieros se clasifican, segun se midan posteriormente,
sobre la base del modelo de negocio de la Compaiiia para gestionar los

activos financieros y las caracteristicas de los fluyjos de efectivo
contractuales de los mismos, en las siguientes categorias:



12

ELOT, CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS C. LTDA.

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:

(Continuacién)

Costo amoentizado: Los activos financieros que se mantienen dentro
de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos
financieros para el cobro de flujos de efectivo contractuales cuando
dichos flujos de efectivo representan (nicamente pagos de principal e
intereses se miden a costo amortizado utilizando el método de
interés efectivo.

Los ingresos recibidos de estos activos financieros se incluyen en los
ingresos financieros. Cualquier ganancia o pérdida que surja de la
haja en cuentas, se reconoce directamente en resultados y se
presenta en otros ingresos, netos junto con las ganancias y pérdidas
cambiarias. Las pérdidas por deterioro se presentan como una
partida separada en el estado de resultados.

Valor razonable con cambios en ofro resultado integral: Los activos
financieros que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo
objetivo es mantener los activos financieros para €l cobro de flujos de
efectivo contractuales v para la venta de los activos financieros,
cuando los flujos de efectivo de los activos representan unicamente
pagos de principal e intereses, se miden a valor razonable con
cambios en otros resultados integrales.

Los movimientos en el valor en libros se reconocen a través de ORI,
excepto por el reconocimiento de las ganancias o pérdidas por
deterioro, los ingresos por intereses y las ganancias y pérdidas por
tipo de cambio que se reconocen en resultados. Cuando se produce
la baja del activo financiero, la ganancia o pérdida acumulada
previamente reconocida en ORI se reclasifica del capital a resultados
¥ se reconocen en otros ingresos, netos. Los ingresos por intereses
de estos activos financieros se incluyen en ingresos financieros
utilizando el método de tasa de interés efectiva. Las ganancias y
perdidas cambiarias se presentan en otros ingresos, netos y los
gastos por detericro se presentan como una partida separada en el
estado de resultados.

Valor razonable con cambios en resultados. Los activos que no
cumplen con los criterios de costo amonrtizado o valor razonable con
cambios en otro resultado integral se miden a valor razonable con
cambios en resultados. Una ganancia ¢ pérdida en un instrumento de
deuda que subsecuentemente se mide a su valor razonable a traves
de resultados se reconoce en resultados y se presenta en términos
netos en otros ingrescs, netos en el periodo en el que surgen.

La Compafia mantiene activos financieros clasificados en la categoria de
activos financieros medidos al costo amortizadoe. Los activos financieros a
costo amortizado son activos financieros no derivados que dan derecho a
pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo.
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Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor
a 12 meses contados desde la fecha del estado de situacidn financiera.
Estos Gltimos se clasifican como activos no corrientes. Los activos
financieros a costo amortizado de la Compariia comprenden el “Efectivo y
equivalentes de efectivo”, “Inversiones al costo amortizado”, “Cuentas por
cobrar a clientes”, y “Cuentas por cobrar a companias relacionadas”, en
el estado de situaciéon financiera. Los activos financieros a costo
amortizado representan Unicamente los pagos de principal e intereses, se
reconocen inicialmente a su valor razonable y, posteriormente se miden a
su costo amontizado por el método de interés efectivo menos la
estimacion por deterioro.

Las cuentas por cobrar a clientes son los montos que adeudan los
clientes en el curso normal de operaciones. Las cuentas por cobrar a
clientes y a compaiiias relacionadas cuentan con un promedio de cobro
menor a 360 dias. No existen montos significativos de ventas que se
aparten de las condiciones de crédito habituales.

Las inversiones al costo amontizado son representadas en el estado de
situacion financiera por inversiones temporales que corresponden a
certificados de depdsitos con vencimiento fijo, que la Administracién tiene
la intencién positiva y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Se
incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12
meses contados desde la fecha del estado de situacion financiera.

Pasivos financieros:

Los pasivos financieros se clasifican, segin se midan posteriormente, en
pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados y al
costo amortizado.

La Compafiia sélo mantiene pasivos financieros clasificados en la
categoria de pasivos financieros al costo amortizado. Los pasivos
financieros incluyen “Obligaciones financieras”, “Cuentas por pagar
comerciales”, “Cuentas por pagar a Compaiias relacionadas™ y “Otras
cuentas por pagar’. Todos los pasivos financieros se reconocen
inicialmente a su valor razonable y posteriormente se miden a su costo
amonrizado. El costo amortizado incorpora los costos directamente
atribuibles a la transaccion.

“Obligaciones financieras™ Se registran inicialmente a su valor nominal
que no difieren de su valor razonable, pues estan contratados a las tasas
vigentes en el mercado. No existen costos de transaccionss significativos
incurridos al momento de su contratacion. Posteriormente se miden al
costo amortizado utilizando las tasas de interés pactadas.

Los intereses devengados que corresponden a préstamos vy obligaciones
utilizadas en el financiamientc de sus operaciones se presentan en el
estado de resultados integrales bajo el rubro gastos financieros.
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“Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar”: Las cuentas
por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son obligaciones de
pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores en el curso normal
de los negocios. Las cuentas por pagar se clasifican como pasivos
corrientes si el pago se debe realizar dentro de un afio o menos, de lo
contrario se presentan como pasivos no corrientes.

Las cuentas por pagar se reconocen inicialmente a su valor razonable y
posteriormente en la medida que el efecto de su descuento a su valor
presente sea impontante, se remide al costo amortizado usando el
método de interés efectivo, de lo contrarioc se muestran a su valor
nominal.

“Cuentas por pagar a compafiias relacionadas™ Corresponden
principalmente préstamos, cuyos términos no se han definido. Se
registran a su valor nominal pues no generan intereses y se liquidan de
acuerdo con las disponibilidades de efectivo.

« Deterioro de activos financieros:

La Compafia reconoce una provisién para pérdidas crediticias esperadas
sobre cuentas por cobrar comerciales. El valor de las pérdidas de crédito
esperadas se actualiza en cada fecha de presentacion para reflejar
cambios en el nesgo de crédito desde el reconocimiento inicial del
respectivo instrumento financiero.

La Compaiiia reconoce siempre la pérdida de crédito esperada por toda
la vida de las cuentas comerciales a cobrar e inversiones mantenidas
hasta el vencimiento. Las pérdidas de crédito esperadas son estimadas
utilizando una matriz de provisién basada en la experiencia de pérdidas
historicas de la Companfia, ajustada por factores que son especificos de
los deudores, condiciones econdmicas generales, y la evaluacidén de
condiciones actuales y proyeccién de condiciones futuras a la fecha de
reporte, incluyendo el valor del dinero en el tiempo, cuando sea
apropiado.

Para todos los demas instrumentos financieros, la Compafia reconoce la
perdida esperada durante toda la vida del instrumento cuando se ha
producido un aumento significativo en el riesgo de crédito desde su
reconocimiento inicial. Sin embargo, si el riesgo de crédito sobre el
instrumente financiero no ha aumentado significativamente desde su
reconocimiento inicial, la Compaiiia mide la pérdida por deterioro para
ese instrumento financiero por un valor igual a la pérdida esperada en los
préximos 12 meses.

La pérdida esperada durante la vida del instrumento representa las
pérdidas que podrian surgir de todos los posibles eventos de
incumplimiento sobre la vida esperada del instrumento financiero. En
contraste, la pérdida crediticia esperada a 12 meses representa la porcion
de pérdidas de crédito durante toda la vida del instrumento que podrian
surgir de eventos de incumplimiento que son posibles dentro de 12
meses posteriores a la fecha de presentacion de los estados financieros.
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Baja de activos financieros:

Un activo financiero (o0, de corresponder, parte de un activo financiero o
parte de un grupo de activos financieros similares) se da de haja cuando
expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo
financiero, o cuando transfiere de manera sustancial los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad. Si
la Compaiiia no transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad y continGia reteniendo el control del
activo transferido, la Compaiiia reconocera su participacion en el activo y
cualquier obligacion asociada por los valores que podria tener que pagar.
Si la Compaiiia retiene sustancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, la Compariia
continuara reconociendo el activo financiero y también reconocera un
préstamo garantizado por l0s recursos recibidos.

Al darse de baja un activo financiero medido al costo amortizado, la
diferencia entre el valor en libros del activo y la suma de la
contraprestacién recibida y por cobrar se reconoce en resultados del afio.

Baja de pasivos financieros:

La Compaiia da de baja los pasivos financieros cuando las obligaciones
de la Compafiia hayan sido pagadas ¢ canceladas, ¢ hayan expirado. La
diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero dado de baja y la
contraprestacion pagada, incluyendo cualquier activo transferido diferente
del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en rasultados.

Compensacién de activos y pasivos financieres:

Un activo y pasivo financiero serén objeto de compensacion, de manera
que se presente en el estado de situacion financiera su valor neto,
cuando y solo cuando la Compaiiia tenga, en el momento de actual, el
derecho, exigible legalmente, de compensar los valores reconocidos vy
tenga la intencion de liquidar por el valor neto, o de realizar el activo vy
liquidar el pasivo simultaneamente.

Inventarios: Comprende los costos capitalizados de insumos y materiales,
mano de obra y otros gastos incurridos en la construccion de los inmuebles sobre
las cuales no existe escritura de compraventa. El costo de los inventarios se
reconoce en el resultado del periodo simultaneamente cuando se reconoce el
ingreso por la correspondiente venta del inmueble.

Servicios vy otros pagos anticipados: Comprenden los beneficios

economicos futuros que se espera obtener por los montos anticipados, pagados a
los proveedores de bienes y servicios. Se registran al costo v se devengan en
funcién de los acuerdos o contratos adquiridos contra los resultados del periodo.
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Propiedades, planta y equipo: El importe de un elemento de propiedades,
planta y equipo se reconoce como activo solo si es probable que la Sucursal
obtenga los beneficios econémicos futuros derivades del mismo y dicho importe
puede ser medido con fiabilidad.

+ Medicidn inicial:

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden inicialmente por
su costo. El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio
de adquisicion o costo de construccion, mas todos los costos
directamente relacionados con su ubicacién y puesta en condiciones de
funcionamiento segun lo previsto por la Administracion de la Compaiiia.
Cuando corresponda, también incluira los costos de desmantelamiento y
retiro del elemento, vy rehabilitacién del lugar sobre el que se asienta el
activo.

s Medicion posterior (Modelo del costo):

Después del reconocimiento inicial, los elementos de propiedades, planta
y equipo (excepto terrenos) son registrados al costo mencs la
depreciacion acumulada. En caso de requerirlo, la Compaidia registra
pérdida de deterioro de los activos.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en
el periodo en que se producen.

» Medicién posterior (Modelo de revaluacién):

Después del reconocimiento inicial, los terrenos se contabilizan por su
valor revaluado, que es su valor razonable en el momento de la
revaluacién menos el valor acumulado de las pérdidas por deterioro de
valor. Las revaluaciones se efectian con suficiente frecuencia, de tal
manera que el valor en libros no difiera significativamente del que se
habria sido calculade utilizando los valores razonables al final de cada
periodo.

Los incrementos en el valor en libros de este activo como consecuencia
de una revaluacion se reconocen en otros resultados integrales y se
acumulan en el patrimonic, bajo el encabezado de superavit por
revaluacion, excepto si se revierte una disminucién en la revaluacién
previamente reconocida en resultados, en cuyo caso el aumento se
acredita en resultados en la medida en que se revierta la disminucion.

Los decrementos en el valor en libros de un activo como consecuencia de
una revaluacion se reconocen en el resultado del periodo en la medida
que excede el saldo, si existiere alguno, mantenido en el superavit por
revaluacion relacionado con una revaluacién anterior de dicho activo, en
CUy0 caso se reconocen en otros resultados integrales.

Los efectos de la revaluacion de propiedades, planta y equipo, sobre el
impuesto a la renta, se contabilizan y revelan de acuerdo con la NIC 12.
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Metodo de depreciacion y vidas utiles:

El costo de las propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con
el método de linea recta, basada en la vida util estimada de los elementos
de propiedades, planta y equipo; o de componentes significativos
identificables que posean vidas dtiles diferenciadas. A continuacion, se
presentan las vidas Utiles usadas para el calculo de |la depreciacién:

Vida Gtil en Tasa de
Clases afios depreciacion %
Edificios 20 5
Vehiculos 5 20
Equipos de oficina 10 10
Muebles y enseres 10 10
Equipos de computacién 3 33.33
Equipos de construccion 10 10

Los terrenos no se deprecian,

Las vidas utiles, el método de depreciacién y valores residuales (de
existir) son revisadas al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier
cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

Bajas 0 venta de propiedades, planta y equipo:

Una partida de propiedades, planta y equipo se da de baja cuando se
vende o cuando no se esperan beneficios economicos futuros del activo a
traves de su utilizacién continuada o venta. La utilidad o pérdida que surja
del retiro o venta de una partida de propiedades, planta y equipo es
calculada como la diferencia entre ¢l precio de venta v el valor en libros
del activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de una partida revaluada, el saldo
del superdvit por revaluacion es transferido directamente a resultados
acumulados.

Propiedades de inversién: Son inmuebles (errencs o edificios)

mantenidos para producir rentas, apreciacién del capital (también denominada
plusvalia) o ambas y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la
transaceion.

Reconocimiento y medicidn inicial:

Se reconocen y miden inicialmente al costo. Los costos asociados a la
transaccién se incluyen en la medicién inicial.

El costo de adquisicion de una propiedad de inversiébn comprende su
precio de compra y cualquier desembolso directamente atribuible. Los
desembolsos directamente atribuibles incluyen honorarios profesionales
por servicios legales, impuestos por traspaso de las propiedades y otros
costos asociados a la transaccién.
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s Medicion posterior (Modelo del valor razonable):

Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son
medidas a valor razonable, a partir de una tasacion practicada por un
expento independiente que tenga una capacidad profesional reconocida y
una experiencia reciente en la localidad y en el tipo de propiedad de
inversién que esta siendo medido. Las ganancias o las perdidas que
surgen de los cambios en el valor razonable se incluyen en los resultados
del afio (ingresos o gastos) en el que se originan.

+ Transferencias:

Se realizaran transferencias a, o de, propiedad de inversién solo cuando
exista un cambio en su uso, que ocurre cuando la propiedad cumple, o
deja de cumplir, la definicibn de propiedades de inversiébn y existe
evidencia del cambio de uso. Un cambio en las intenciones de la gerencia
de uso de una propiedad no proporciona evidencia de un camhio de uso.

« Baja de propiedades de inversidn:

Una propiedad de inversion se da de baja al momento de su disposicion o
cuando es retirada permanentemente de uso y no se espera recibir
beneficios econdmicos futuros de esa baja. Cualquier ganancia o pérdida
que surja de la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre
los ingresos por venta netos vy el valor en libros del activo) se incluye en
los resultados del periodo en el cual se dio de baja la propiedad.

Deterioro_de activos no financieros: El valor de un activo se deteriora
cuando su valor en libros excede a su valor recuperable (el mayor entre su valor
razonable menos los costos de disposicion y su valor en usc). La Compaiiia
evalda al final de cada ejercicio econdmico anual, si existe algun indicio de
deterioro del valor de algun activo no financiero. De existir, estima el valor
recuperable del activo mediante un andlisis de los flujos futuros estimados,
descontados a su valor presente usando una tasa de descuento que refleja la
evaluacion actual del mercado del valor del dinero en el tiempo y 10s riesgos
especificos del activo.

Las pérdidas por deterioro del valor se reconocen en el resultado del
periodo, a menos que el activo se contabilice por su valor revaluado de acuerdo
con ofra norma. Cualquier pérdida por deterioro del valor en los activos revaluados
se trata como un decremento de la revaluacion efectuada de acuerdo con esa otra
norma.

Obras en proceso: Se registran todos [0s costos incurridos en &l desarrollo
de proyectos; estos costos se cierran por la culminacién de las obras y en ese
momento se transferiran a la cuenta de inventarios.

Inversiones en asociadas: Se miden inicialmente al costo de adquisicion y
posteriormente al costo.
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Una asociada es una entidad sobre la que la Compafia posee influencia
significativa. Influencia significativa es el poder de intervenir en las decisiones de
politica financiera y de operacién de la participada, sin llegar a tener el control ni el
control conjunto de ésta.

+ Medicién posterior (Metodo del costo):

Luego del reconocimiento inicial, las inversiones en asociadas son
medidas al costo menos cualquier valor acumulado de pérdidas de
deterioro del valor. Los dividendos procedentes de una asociada se
reconocen como ingresos en los resultados del afio cuando surja el
derecho a recibirlo.

Otras obligaciones corrientes: Comprenden a obligaciones patronales vy
tributarias, que son registradas a sus comespondientes valores nominales, se
originan en disposiciones tributarias vigentes y se registran contra resultados en
las partes proporcionales de las obligaciones devengadas. Se reconocen como
corrientes, pues se liquidan en menos de doce meses.

Beneficios sociales corrientes: Las vacaciones del personal se registran
sobre la base devengada. Los décimo tercer y décimo cuarto sueldos se
provisionan y pagan de acuerdo a la legislacién laboral vigente.

La participacién de los trabajadores en las utilidades es calculada en funcién
del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segun lo
establecido por la legislacion ecuatoriana vigente.La Compafiia mantiene la
practica de contabilizar este beneficio en el siguiente periodo, disminuyendo los
resultados acumulados.

Ingresos diferidos: Se origina en el contrato de amendamiento a Banco
Bolivariano C.A., que se devenga en linea recta durante el periodo de vigencia del
mismo.

Provisiones corrientes: Se reconoce una provisién cuando (i) tiene una
obligacion presente (legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, (ii} es
prebable que tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econdémicos para cancelar tal obligacioén, y (i) puede hacerse una estimacion
fiable del valor de la obligacion. El valor reconocido como provisién a la fecha de
los estados financiercs, es la mejor estimacién de la Administracion del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente.

ActivosiPasivos del contrato: El derecho a recibir el pago a cambio de la
transferencia de bienes y servicios antes de que sea exigible el pago a través de
la emision de |a factura, se reconoce como un activo del contrato.

La obligacién de transferir bienes y servicios a un cliente del que ya se ha
recibido un pago, se reconoce como un pasivo del contrato.
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Impuesto a |a renta:
+ Corriente:

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de
impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados
del afic que se devenga con hase en el impuesto por pagar exigible.

Las sociedades constituidas en el Ecuador, las sucursales de sociedades
extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes
de sociedades extranjeras no domiciliadas en el pais, que obtengan
ingresos gravables, estan sujetas a la tarifa impositiva del 25% sobre su
base imponible. Las sociedades gque tengan la condicion de micro vy
pequefias empresas o exportadores habituales, tendran una rebaja de 3
puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta.

La tarifa impositiva serd la correspondiente a sociedades mas tres (3)
puntos porcentuales cuando:

a) La sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares, sobre cuya composicion societaria dicha
sociedad haya incumplido su deber de informar; o,

b) Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos
representativos de capital, exista un titular residente, establecido o
amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccion de menor imposicion o
régimen fiscal preferente vy el beneficiario efectivo es residente fiscal
del Ecuador.

La adicién de tres (3) puntos porcentuales aplicard a toda la base
imponible de la sociedad, cuando el porcentaje de participacién de
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares,
por quienes se haya incurrido en cualquiera de las causales referidas sea
igual o superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la
naturaleza de la sociedad.

Cuando la mencionada participacion sea inferior al 50%, la tarifa
correspondiente a sociedades més tres (3) puntos porcentuales aplicard
sobre la proporcién de la base imponible que corresponda a dicha
participacién.

¢ Diferido:

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el metodo
del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases
fiscales de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los
estados financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando
tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de
situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto
a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se
pague.
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C. RESUMEN DE_LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:
(Continuacién)

Los activos por impuesto a la renta diferido sblo se reconocen en la
medida que sea probable que se produzcan beneficios tributarios futuros
contra los que se puedan usar las diferencias temporales. Los saldos de
activos y pasivos por impuesto a la renta diferido se compensan cuando
exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes
con impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta
diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad
tributaria.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias procedentes de
contratos de clientes: Se miden por el valor razonable de la contraprestacién
recibida o por recibir, teniendo en cuenta los descuentos, bonificaciones o rebajas
comerciales que la Compania pueda otorgar.

Los ingresos por la construccion de los activos objetos del contrato se
reconocen a lo largo del tiempo en un método de costo a costo, es decir, basado
en la proporcion de los costos del contrato incurridos por el trabajo realizado hasta
la fecha en relacion con el costo estimado del contrato. La Administracion de la
Compaiiia considera que este método de estimacion es una medida adecuada del
avance hacia la satisfaccion completa de estas obligaciones de desempefio segun
la NIIF 15.

La Compafiia tiene derecho a facturar a los clientes por la construccién
hasadas en el avance de una serie de etapas relacionadas con el desempefo
completo de la obra. Cuando se alcanza una etapa en particular, se envia al
cliente una declaracion del avance del trabajo relevante firmada por un fiscalizador
de obraadministrador del contrato y una factura para el pago de la etapa
relacionada. La Compaiiia habra reconocido previamente un activo contractual por
cualquier trabajo realizado. Cualquier cantidad previamente reconocida como un
activo de contrato se reclasifica a las cuentas por cobrar en €l momento en que se
factura al cliente. Si el pago por las etapas completadas supera los ingresos
reconocidos hasta la fecha segin el método de costo a costo, reconoce un pasivo
contractual por la diferencia.

Ingresos por intereses: Los ingresos por intereses se reconocen sobre la
base de la proporcion del tiempo transcurrido, utilizando el método de la tasa de
interés efectiva.

Costos y gastos: Los costos y gastos son reconocidos con base a lo
causado o cuando son incurridos. Se reconoceinmediatamente un gasto cuando el
desembolso efectuado no produce beneficios econdmicos futuros.

Gastos financieros: Se originan en préstamos para capital de trabajo. Los
gastos por intereses se contabilizan comogastos en el periodo en que se incurren.

Nuevos pronunciamientos: Las siguientes estan vigentes por primera vez
para periodos que comiencen el 1 de enero de 2019;
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C. RESUMEN DE_LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:
(Continuacién)

« Una nueva Norma: NIIF 16 “Arrendamientos”. Establece los principios
para el reconocimiento, medicién, presentacién e informacion a revelar de
los arrendamientos.

+ Modificaciones a la NIIF 9: Aclara que activos financieros concretos con
caracteristicas de cancelacidén anticipada que pueden dar lugar a una
compensaciéon negativa razenable por la terminacién anticipada del
contrato, son elegibles para medirse al costo amortizado o al valor
razonable con cambios en otro resultado integral, en lugar de valor
razonable con cambios en resultados.

+ Modificaciones a la NIC 28 ‘“Inversiones en Asociadas y Negocios
Conjuntos™ Aclara que las participaciones de largo plazo en Asociadas y
Negocios Conjuntos (a las que no se aplica el método de la participacién)
deberan ser contabilizadas usande la NIIF 9 antes de contabilizar las
pérdidas o pérdidas por deterioro de valor,

+ Modificaciones a la NIC 19 “Beneficios a los Empleados” — Modificacidn,
reduccion o liquidacién del plan.

« CINIIF 23 “La Incetidumbre frente a los Tratamientos del Impuesto a las
Ganancias”: Especifica como reflejar los efectos de la incertidumbre en la
contabilizacién de impuesto a las ganancias cuando no esti claro como
aplicar las leyes fiscales a una transaccién o circunstancia concreta.

NIIF 16 — Amrendarnientos: La adopcién de la NIIF 16 no tuvo impacto en los
estados financieros, puesio que la Compafiia no cuenta con contratos de
arrendamientos donde figure como arrendatario.

Los demas pronunciamientos no son aplicables a la Compafiia.

Normas emitidas que tienen una fecha de vigencia posterior al 1 de
enero de 2019: A continuacién, se enumeran las Normas Intemacionales de
Informacioén Financiera y enmiendasemitidas pero que no se encontraban en
vigencia a la fecha de emision de los estados financieros de la Compaiiia:

Norma,
Interpretacion, o
modificacion Sujeto de modificacion Fecha de vigencia
Modificaciones a las . . Pospuesta
NIIF 10'y NIC 28 Ventas o aportaciones de activos. indefinidamente
NIIF 17 Contratos de Seguro. 1 de enero de 2021 (%)
Modificaciones al Modificaciones a las referencias al Marco
marco conceptual Conceptual en las Normas NIIF 1 de enero de 2020
Modificaciones NIIF 3 Definicién de negocio 1 de enero de 2020
Momﬁcai'ﬁgess NIC 1y Definicion de material o con importancia relativa. | 1 de enero de 2020
(") La propuesta del Consejo es aplazar la fecha de vigencia al 1 de enero de 2022, sujeto a
consulta durante el 2019,

La Administracion de la Compafiia prevé que la adopcion de estas nuevas
normas e interpretaciones, asi como de las modificaciones a las normas
existentes, no tendré un impacto significativo sobre los importes reconocidos en
los estados financieros y sus revelaciones, al consideradas que, en su gran
mavyoria, no le son aplicables a sus operaciones.
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D.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacién de los estados financieros requiere que la Administracién
realice estimaciones que afectan las cifras reportadas de activos, pasivos,
ingresos y gastos y la exposicidn de eventos significativos en las notas a los
estados financieros. Las estimaciones y juicios son continuamente evaluados y
estédn basados en la experiencia histdrica y otros factores, incluyendo la
expectativa de eventos futuros que se cree son razonables bajo las actuales
circunstancias. Los resultados actuales podrian diferir de dichas estimaciones.

A continuacion, se presentan las estimaciones y juicios contables que la
Administracion ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

Deterioro_de_instrumentos financieros: A la fecha de cierre de cada
periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza el valor de los
activos y pasivos para determinar si existe algin indicio de que estos hubieran
sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza
una estimacidén del valor recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima
la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo
0 pasivo. Las pérdidas por deterioro reconocidas en un instrumento financiero en
periodos anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en las
estimaciones sobre su valor recuperable incrementando el valor con cargo a
resultados con el limite del valor en libros que el activo o pasivo hubiera tenido de
no haberse reconocido |a pérdida por deterioro.

Estimacion de vidas utiles propiedades, planta y equipo: La estimacion
de las vidas Utiles y el valor residual se efectlian de acuerdo a lo mencionado en
la parte pertinente en la Nota C.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS:

A continuacién, se revela la naturaleza y el alcance de los riesgos que
surgen de los instrumentos financieros a los que la Compariia esta expuesta a la
fecha de los estados financieros adjuntos:

Riesgo de crédito: Es el riesgo de pérdida que enfrenta la Compafiia en un
instrumento financiero si la contraparte incumple con sus obligaciones
contractuales, y se origina principalmente de las cuentas por cobrar comerciales y
el efectivo en bancos.

La administracion cuenta con politicas y procedimientos disefiados para
mitigar el riesgo de crédito. La Gerencia General es la responsable de la
implementacion de estas politicas y procedimientos.

A la fecha de los estados financieros, no existen cuentas por cobrar gue
pudieran incrementar el riesgo de pérdida. De igual manera, el efectivo en bancos
se mantiene en entidades financieras con excelente calificacién otorgada por un
tercero independiente.

Riesgo de liquidez: Es el riesgo de que la Compafiia tenga dificultad para
cumplic con obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son
liquidados mediante la entrega de efectivo u otros activos financieros.
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E. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS: (Continuacién)

La Compaiiia monitorea el riesgo de un déficit de liquidez utilizando un flujo
de caja proyectado a corto vy largo plazo, y tiene como objetivo mantener el
equilibrio entre la continuidad y la flexibilidad del financiamiento a través del uso
de préstamos. El acceso a fuentes de financiamiento esta suficientemente
asegurado y la deuda con vencimiento a menos de doce meses podria ser
refinanciada, si esto fuera necesario.

A la fecha de los estados financieros, la principal exposicién al riesgo de
liquidez est4 relacionada con las obligaciones financieras, de las cuales ¢l 57.61%
(38.81% en el 2018) tiene vencimiento en los siguientes doce meses, tal como se
indica en la Nota R.

Riesgo de mercado: Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de
efectivo futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia
de variaciones en los precios de mercado.

A la fecha de los estados financieros, la Compania presenta endeudamiento
a largo plazo con tasas de interés fijas, por lo que no estd expuesta
significativamente riesgo de tasa de interés. Por otro lado, todas [as transacciones
se efectlan en Dolares de los Estados Unidos de América, por lo que tampoco
esta expuesto el riesgo de tasa de cambio.

F. GESTION DE CAPITAL:

El objetivo principal de la gestion de capital de la Companiia es asegurar una
calificacién de crédito sélida e indices de capital saludables para sustentar su
negocio y maximizar el valor para los 3ocios. La Compafiia gestiona su estructura
de capital y realiza ajustes en funcion a los cambios en las condiciones
econémicas. A fin de mantener y ajustar su estructura de capital, la Compadia no
realiza distribucion de dividendos a los Socios.

La Compadia monitorea su capital sobre la base del ratio de
apalancamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre el capital
total. La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo
deudas bancarias y financieras y no corrientes, cuentas por pagar comerciales y a
companias relacionadas) menos el efectivo y equivalentes de efectivo. El capital
total se calcula como el “patrimonio neto” mas la deuda neta. Los ratios de
apalancamiento fueron los siguientes:

2019 2018

Proveedores 4,158,262 3,137,841
Instituciones financieras 10,955,149 7,360,617
Terceros 330,135 330,135
Compariias relacionadas 2,442 804 529,110

Total deuda 17,886,350 11,357,703
(-) Efectivo y equivalentes al efectivo 61,584 1,367,722

Deuda neta 17,824,766 9,989,981
Total patrimonio neto 16,755,065 14,629 694
Capital total 34,579,821 24619675
Ratic de apalancamiento 51.55% 40.58%
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G. CLASIFICACION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS:

A continuacién, se presentan las categorias de los instrumentos financieros:

2019 2018
Corriente No corriente Corriente Na corriente

Actives financigres medidos al coste amortizade:

Efectivo v equivalantes al efective &1,584 1,367,722

Cuentas y documentas por cobrar clientes £.040 809 4.663,148

Cuentas y documentas por cobrar relacionados 165,012 645 936 154,458 587,951
Total activos financieros 9170405 645,936 4,215,330 587,931
Pasivos financieros medidos al costo amortizado:

Cbligaciones con mshtuciones financieras 6,362,300 4 562 840 2992688 4357 928

Cuentas y docurnentos por pagar proveedores 4 158 262 3,137,841

Cuentas y docurnentos por pagar terceros 2442804 520110

Cuantas y documentos por pagar relacionados 330,135 330,135
Total pasivos financieras 10,520,571 7.365.779 £.120,529 5227174

La Administracion considera que los valores en libros de los activos y pasivos
financieros medidos al costo amortizado se aproximan a su valor razonable,

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Caja chica 3,820 3,820
Bancos locales )] 57,764 875,012
Inversiones corrientes 488,890
61,584 1,387,722

(1) A continuacion, el detalle:

Al 31 de diciembre de

Institucién financiera 2019 2018

Banca Internacional S.A. 10,028
Banco Bolivariano C.A. 42,172
Banco Pichincha C.A. 859
Banca del Pacifico S.A. 31,944 4,532
Banco de la Produccion S.A. Grupo
Promeérica 9 818,280
Banca Guayaquil S.A. 24,952

57,764 875,012

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COERAR NO RELACIONADOS:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Clientes N 8,936,968 4,659,308
Ctras cuentas por cobrar 3.841 3.841
8,940,809 4,663,149

(1) Incluye principalmente US$882,958 {US$1,567,905 en el 2018) a Fideicomiso
de Administracion Macrolote Karibao,US$3,918,182 (US$1,535467 en el
2018) a Fideicomiso Santana Loft y US$3,845,522 (U3$1,201,456 en ¢l 2018)
a Fideicomiso Karibao Dos, con los cuales se ha celebrado contratos de
construccién,
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J.

INVENTARIOS:
Al 31 de diciembre de
2019 2018
Terrenos (1) 414,694 864,200
Oficinas 2) 110,249 110,249
Departamentos (3) 2,638,050 467,711
3,162,993 1,442,160

(1

(2)

)

“4)

Incluye principaimente US$401,694 por varias propiedades ubicadas en la
urbanizacion Karibao, Cantdn Playas.

El 31 de diciembre de 2019, se transfirid el costo del temeno del Proyecto
Platinum Rio ({(ubicado en Ila Urbanizacion “Mocoli Gardens”), a
“Departamentos”.

Corresponde a un parqueo ubicado en el Edificio Emporium y |a oficina 3314
ubicada en el Edificio The Point. Estos inmuebles estan disponibles para la
venta, pero no hay ninguin plan de venta que se espere culminar en el periodo
corriente.

Corresponde al siguiente movimiento:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Departamento Edificio Spazio 1303 168,800 168,800
Departamento Edificio Spazio 206 16,555 16,555
Departamento Edificio Spazio 0001 282,356 282,356
Edificio Platinum Rio (4) 2,170,339

2,638,050 467,711

Corresponde al siguiente movimiento:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Saldo inicial
Transferencia de terreno 851,200
Transferencia de costo de obra 1,800,842
(-) Ventas 481,703
Saldo final 2,170,339

K. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTCIPADOS:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Anticipos a proveedores 313,151 439,058
Anticipos por liguidar 619,238

313,151 1,058,296
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L. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:
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Al 31 de diciembre de

2019 2018

Crédito tributario por retenciones de
Impuesto al Valor Agregado 680,507 516,661
Crédito tributario por retenciones de
Impuesto a la Renta (Ver Nota DD) 403,902 189,600

1,084,409 706,261
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO:

Muebles v Equipos  Equipos d’e 3 Equipos dg
Terrenos Inmuebles enseres de oficina computacidn Vehiculos construccion Total

Costo
Saldo a101-01.2018 2,667 475 403 408 19,667 20,524 G068 506,561 41,759 4,526 493
Adiciones 711 15,426 191473 129574 340,134
(-} Ventas 87392 87302
{- Bajas 112,432 4,865 117 0497
Revaluaciones 267 a0 367 040
Saldo al 31-12-2015 3,264,565 403,403 19567 21.33% 55,124 F98510 156,665 4562275
Adiciones 4,088 19,413 92,508 4195 120,298
{-) Ventas 29115 29115
{+i} Reclasificaciones (1) 1,712.385 1,712,386
Revaluaciones & 27363800 128,012 2865 712
Saldo a1 31.12.2019 4,388,960 532,321 19,867 25,424 107 837 861,903 170,866 5,106,758
{-) Depreciacién
acumulada
Saldo a1 01.01.2018 43,358 10,837 12,436 65380 491,195 15210 G41 425
Adiciones 7487 1,190 1,285 5048 112,629 10,720 138,358
{-) Wentas 84047 84047
(-} Bajas 56,7387 56 757
Saldo al 31-12-2018 20845 12027 13,721 T0A37 463980 25530 339,930
Adiciones 7487 1,190 1,876 11,826 106,740 17017 145 636
{-) Ventas 29,1168 29,116
Saldo al 31-12-2010 58,232 13217 15,397 51,963 541614 45,047 TEG 470
Saldo a1 01.01.2018 2867 475 360,051 8,830 g.188 4309 315,686 23,5449 3,688,068
Saldo al 31.12.2018 3,364, 565 352564 7.640 7514 176687 334,520 157 738 4,223 328
Saldo al 31.12.2019 4,258,260 473,888 6,450 10,027 25874 320,378 1249149 5,350,318

(1) Mediante escritura de constitucion de fecha 21 de diciembre de 2018, la
Compariia constituyé el fideicomiso denominado “Fideicomiso Mercantil
Manglare”, cuyo patrimonio auténomo corresponde al lote 3 de la mz. 31,
ubicado en Puerto Hondo. Con fecha 9 de enero de 2019, el valor de este
inmueble fue reclasificado a la cuenta “Derechos fiduciarios™ (Ver Nota Q).

(2} Con fecha 31 de mayo de 2019, se reconocio el valor razonable derivado del
avalac comercial realizado al terreno ubicado en la lotizacion La Matilde, km.
4 de la via Milagro, y al inmueble que comprende una casa duplex ubicada en
la 1era. Etapa de la Urbanizacién “Portofino™ manzana 232 villa 26B.

Las revalorizaciones fueron realizadas por peritos independientes calificados
por la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros, con registro
profesional No. 17-801, PA-2018-829 / PA-2018-808 / SCVS-RNP-723.
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N. PROPIEDADES DE INVERSION:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Terrenos 98,130
Concesién 1 616,954 616,954
Edificios 2 12,798,058 12,798,058
Condominio (3) 471,885 471,885
13,985,027 13,886,897
(-) Amortizacion acumulada 4l 393,512 344,323
13,591,515 13,642,574

(1)

(2

(3)

Corresponde a adecuaciones realizadas en 12 locales ubicados en Centro
Comercial Aeroplaza, las cuales se amortizan durante cada periodo
econdmico. A continuacion, el movimiento de la amortizacién acumulada:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Saldo inicial 344,323 295,134
Incremento 49,189 49,189
Saldo final 393,512 344,323

Corresponde al inmueble destinado para estacion de servicio de gasolinera
ubicado en la avenida 25 de Julio y calle Rosa Aguilera en la ciudad de
Guayaquil. En 2018, se registrd un ajuste por US$5,783.494 para llegar al
valor determinado por el perito valuador arquitecto Mario Polit con registro
profesional No. G-287 y SC-RNP-2-NO-074.

Corresponde a Penthouse ubicado en el Condominio Platinium 1.

0. OBRAS EN PROCESO:

Corresponde a los costos incurridos en la ejecucion de los contratos de
construccion, que incluyen costo de mano de obra y supervisién, materiales
usados, costos de traslado de planta, equipo y materiales, alquiler de planta y
equipos, y todos aquellos costos relacionados directamente con las obras que se
encuentran en proceso y que se trasladardn a inventarios cuando éstas hayan

concluido.
Al 31 de diciembre de

2019 20138
Mano de obra 192,112 1,376,429
Materiales de construccion 538,318 1,946,724
Alquiler de maquinarias 61,510 57,369
Costos por recuperar 2,788,445 3,094,199
Transporte 17,073 34,469
Tramites legales 14,063 32,413
Anticipos de obras 1,751,187 671,925
Gastos indirectos administrativos 8,767 9,257
Reajuste de precios 39412
IVA cargado al costo 26,949
Otros gastos en obra (D 1,501,063 1,003,596

6,899,477 8,265,793

(1)

Incluye principalmente honorarios por fiscalizacion de obras, polizas de
seguro, equipos de seguridad y otros relacionados a las cbras en proceso.
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P. OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR:
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Al 31 de diciembre de

2019 2018
Terceros (1) 248,238 167,284
Otras de menor cuantia 9,500 5,500
267,738 172,784

(1) Comprende a varios préstamos que no generan intereses y ni fecha de

vencimiento definida.

Q. DERECHOS FIDUCIARIOS:

Corresponde a los derechos asociados al Fideicomiso Mercantil Manglare, donde
la Compafiia actua como Constituyente y Beneficiario con una participacién del

50%.(Ver Nota FF).

R. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Sobregiros 107,170 194,980
Tarjeta de crédito corporativa 13,439 27,588
Préstamos bancarios (1) 10,834,540 7,138,049
10,955,149 7,360,617
(1) A continuacién, el movimiento:
Fachada Fachade Manto Tasa Al 31 da diciembra da
Inetitucion Emigidén i it us$ Interas 2018 2018
Bance Bollvarans C A 27812014 260672018 FITO00 G52 252,037
Bance Bollvarians G A 260612017 02072020 450,000 $33% 97,239
Bance Bollvarans G A IS8 061062022 1000000 $33% 833,233
Banco Bollvarsng G 4 230120201% 23032020 100,000 933% 109,000
EBanceo de 1a Producckn S.A, 10/05f 2016 2ER042019 29,990 11.23% 3,850
Baheo de 1a Praducesn SA, 184072017 0012019 450,000 5.95% 26,613
Baheo de 1a Produccsn 54, 28032018 17032020 34,990 11.23% {2) 4,813 22783
Baneo de la Producesn 5.4, (aval) HHGTIZ018 1680172019 306,244 na 305,244
Eance de la Producgion S A, 1210812012 28072021 20000 11.23% (2) 17,2928 27,142
Banco de |a Produccion S A, 20@2012 061082021 IFYE0 41.23% (2) 20,285 0,752
Barco de a Froduccmn S.A, 047102018 230872020 10480 qq 23 () 4214 8,703
Barico de |3 Produccion S A, 0411012018 010202018 199228 z00% 159,826
Barico de |3 Produccion S A, 15A1/2018 22112018 550000 o33 550,000
Barco de a Froduccmn S.A, 2811142018 051212018 550,000 o334 550,000
Eance de la Producgion S A, HI0S2019 2000242020 S00000 9 26% (2) 500,000
Barco de a Froduccmn S.A, 111122018 07212020 65,000 20X () 45,000
Barco de a Froduccmn S.A, A0S 171052022 3000 11.23% () 0,202
Eance de la Producgion S A, 3000812019 240022020 562000 923% (2) 562,000
Bance de [ Produccwdn S A, 2300512019 180052020 0000 BO5% () 85,504
Banco da 13 Produccion S A, OOF0S2018 25042022 50,000 11.23% (2} 41544
Banco da 13 Producckin 24, 1500152018 040172021 14,990 £85% (2} 2,450
Banco del Pacifieo 5.4 044042017 1610202020 1000000 295% (3) 63,230 446,348
Banco del Paclfico S.A 1940452017 03032025 5,600,000 5.95% (3} 4,132,305 4,712 853
Banco del Pacifiso 5.4 2040812019 1300802022 1000000 895% 201,638
Banco Guayagquil S A 0441012018 041012020 3000000 875% 3 000,000
Eanco Pichincha C A, FP0EI2018 26062020 500,000 5.95% (4) 305 656
10,524,540 7,128,049
{=) Pottlon cornente 6,241,700 2,770,120

4,502 840 4,367,920
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R. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS: (Continuacion)

(2) Estas obligaciones estan garantizadas con prendas industriales de vehiculos,
hipoteca y garantias personales de los Socios.

(3) Estas obligaciones estén respaldadas con hipoteca sobre terreno en Milagro y
estacion de Servicio Petrocomercial Guayaquil.

(4) Esta obligacion esta garantizada con hipotecarias abiertas.

S. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO RELACIONADOS:
Al 31 de diciembre de

2019 2018
Proveedores 4,158,262 3,137,841
4,158,262 3,137,841

T. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de

2019 2018

Con la administracion tributaria 179,850 159,102
Con el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social 34,785 57,263
Beneficios sociales 16,555 647,716
Participacion de los trahajadores en las
utilidades del ejercicio (Ver Nota DD) 41,128 39,538

271,318 903,619

U. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR A TERCEROS:

Corresponde a las siguientes obligaciones con terceros:

Fecha Monto Al 31 de diciembre de
Acreedor Concesién Vencimiento uss 2019 2018
Patricia Rodriguez Chiguito 27/06/2018 27/06/2021 330,000 (1) 330,000 330,000
Otros 135 135
330,135 330,135

(1) Corresponde a contrato de mutuo o préstamo celebrado originalmente el 27
de marzo de 2017. Con fecha 27 de junio de 2018, se suscribié un adendum
al contrato, con el cual se amplia el plazo a 3 afios, a razon del 8% de interés
anual.

V. INGRESOS DIFERIDOS:

Corresponde a subarriendo de espacio de 300 m2 ubicado en la Av. de las
Américas, facturado por anticipado a Banco Bolivariano C.A., y que se devenga en
base al plazo de vigencia del respectivo contrato, esto es, por 13 afios.

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Saldo inicial 141,967 169,008
(-) Devengo 27,041 27,041

Saldo final 114,926 141,967
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W. PASIVOS DE CONTRATOS:

Corresponde a anticipos recibidos de clientes para avances de obra que se
liquidaran al término de las construcciones 0 se realicen las ventas de inmuebles.
A continuacién, el detalle:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Interpetroleum S A. (1) 1,134,357
Nationalfoods S.A. (2) 10,000 856,192
Mocoli Garden (3) 699,413 336,065
Santana Loft(Ver Nota GG) 255,387 2,167,863
Karibao complementarias(Ver Nota GG) 396,235 587,226
Arawa(Ver Nota GG) 3,291,836
Parqueos Ciudad del Rio(Ver Nota GG)  (4) 500,000
Lobby Solca (Ver Nota GG) 534,854
Restaurante The Point 200,000
Otros de menor cuantia 2,664,109 2,034,368
6,394,355 9,273,550

(1) Corresponde a valores entregados en calidad de anticipos por contrato de
promesa de compra-venta de bien inmueble consistente en galpon y patio de
hodegas ubicado en Av. 25 de julio vy calle 55S-E (estacion se servicios de
combustible Petrocomercial).

(2) Mediante escritura de cesidén de derechos y obligaciones de fecha 21 de
diciembre de 2018, la Compariia cede a titulo oneroso a favor de National
foods S.AUS$856,192, equivalentes al 50% de los derechos scbre el
fideicomiso denominado “Fideicomiso Mercantil Manglare” (Ver Nota FF).

(3) Corresponde a abonos recibidos por la compra de departamentos del Edificio
Platinum Rio.

(4) Corresponde a fondo rotativo relacionado con el proyecto inmobiliario
contratado con el Fideicomiso Parqueos Ciudad del Rio.

X. PATRIMONIO:

Capital social: Representa 250,000 participaciones comunes, autorizadas,
emitidas y en circulacion con un valor nominal de US$1 cada una.

Aportes para futuras capitalizaciones: Representa aportes en efectivo con el
propésito de incrementar el capital social de la Compafiia. Mediante convenic de
fecha 30 de diciembre de 2019, la Compaiia Dego S.A. aportdé US$1,450,000,
mediante la compensacion de acreencias. Con fecha 19 y 20 de junio de 2019, se
restituyeron los aportes efectuados por uno de los Socios por US$1,200,000 v la
Compaiiia Dego S.A. por US$1,000,000.

Reserva legal: De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la Companiia
debe transferir €l 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta
completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los Socios, excepto en caso de liquidacidn de la Companfia, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.
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X. PATRIMONIO: (Continuacion)

Otros resultados integrales: En esta cuenta se acumulan los efectos de las
mediciones a valor razonable de terrenos y edificaciones (elementos de
propiedades, planta y equipo).

Reserva de capital: Se incluyen los saldos de las siguientes cuentas que se
originaron en ajustes por inflacién hasta el 31 de marzo de 2000: Reserva por
Revalorizacidn del Patrimonio v Reexpresion Monetaria. El saldo acreedor puede
ser capitalizado en |a parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las
del dltimo ejercicio econdmico concluido, si las hubiere, utilizado en absorber
pérdidas, o devuelto en el caso de liquidacion de la Compadia, tal como lo
establece la Resolucién No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007.

Adopcion por primera vez de las NIIF: En esta cuenta se registran los ajustes
realizados al adoptar las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).
De acuerdo con la Resolucién No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007, el saldo deudor de
esta subcuenta puede ser absorbido por los resultados acumulados y los del
ltimo ejercicio econdmico concluido, si los hubiere.

Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores: El saldo de esta cuenta esta a
disposicién de los Socios.

Y. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:

Afios terminados al

31/12/2019 31/12/2018
Venta de inmuebles (1) 25,689,836 19,504,359
Arriendos 2) 962,514 898,844
Expensas 18,968 13,113
26,671,318 20,416,316

(1) A continuacién, el detalle:

Afios terminados al

31/12/2019 31/12/2018
Karibao Playa 697,642 1,271,968
Santana Loft 10,453,337 11,245 436
Arawa 9,343,890 4,307,228
Inmuebles 682,906 1,075,000
Otras de menor cuantia 4,512,061 1,604,727
25,689,836 19,504,359

(2) Corresponde arriendos de oficinas y galp6én.

COSTO DE VENTAS:

Afios terminados al

31M2i2019 3112/2018
Inmuebles 481,703 765,860
Construcciones 20,123,069 14,046,963
Mano de obra 3,150,161 2,250,708
23,754,933 17,063,531
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AA. GASTOS ADMINISTRATIVOS:

Afos terminados al

3171212019 31/12/2018

Sueldos y salarios 525,998 397,576
Beneficios sociales e indemnizaciones 242,949 326,326
Aportes al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social 93,499 71,527
Honorarios profesionales )] 822,526 522,851
Arrendamientos 58,804 67,065
Mantenimiento y reparaciones 106,314 103,136
Combustible 8,942 8,627
Suministros y materiales 7,414 20,719
Seguros y reaseguros 23,714 44,549
Depreciaciones 145,636 138,359
Amortizaciones 49,189 49,189
Servicios publicos 5,086 6,017
Publicidad y propaganda 6,590 17,307
Gastos de gestion 27,408 33,496
Impuestos y contribuciones 121,211 84,928
Gastos de viaje 8,675 196
Otros pagos de bienes y servicios (2) 630,931 550,695

2,884,786 2,442,563

(1) Incluye principalmente US$398,804 por honorarios legales y US$392,435 por
honorarios servicios administrativos.

(2) Incluye principalmente US$412,100 (US$410,517 en el 2018} por servicios de
representacién, gestién y asesorias.

BB. INGRESOS Y GASTOS FINANCIEROS, NETO:

Afios terminados al

31/12/2019 31/12/2018
Ingresos financieros:
Intereses ganados 159,244 73,814
159,244 73,814
Gastos financieros:
Comisiones 12,397 18,291
Intereses pagados 738,047 696,373
750,444 714,664
(591,200) (640,850)

CC.OTROS INGRESOS Y GASTOS, NETO:

Afios terminados al

311212019 31M12/2018
Otros ingresos:
Remodelaciones y adecuaciones 15,127 5,268
Venta de propiedades, planta y equipo 18,857 127,674
Otros ingresos no operacionales (1) 1,003,620 144

1,037,604

133,086
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CC. OTROS INGRESOS Y GASTOS, NETO:(Continuacion)
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Afos terminados al

3171212019 31/12/2018

Otros gastos:
Intereses y multas 11,659 53,737
Impuestos asumidos 5,538 3,564
Gastos sin soporte 176,203 79,900
Baja de cuentas por cobrar 10,000 1,568
Otros gastos no operacionales 414 102

203,814 138,871

833,790 (5,785)

(1) Incluye principalmente US$984,719 por acuerdo de arbitraje entre la

Compariia y su relacionada Dego S.A.

DD.PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E

IMPUESTO A LA RENTA:

La base del calculo para determinar la participacion de los trabajadores en las
utilidades de la Compariia y la base imponible del impuesto a la renta, fue el

siguiente;
2019 2018

Utilidad neta del gjercicio 274,189 263,587
Menos: Participacion de los
trabajadores en las utilidades 41,128 39,538
Utilidad gravable 233,061 224,049
Mas:Gastos no deducibles

Diferencias permanentes (1) 203,812 138,872
Base imponible del impuesto a la renta 436,873 362,921
Impuesto a la Renta causado (2) 109,218 90,730
Tarifa de Impuesto a la Renta 25% 25%

{1} Incluye principalmente US$176,203 (US$79,830 en el 2018) por gastos sin
soporte, US$11,659 (US$53,737 en el 2018) por multas € intereses por mora.

(2) A continuacién, la conciliacién entre el impuesto a la renta causado e

impuesto a la renta por pagar.;

2019 2018

Impuesto a la Renta causado 109,218 90,730
Anticipo de Impuesto a la Renta 19,756 144,788
Impuesto a la Renta definitivo 109,218 144,788
Menos: Crédito tributario

Saldo de anticipo de Impuesto

a la Renta 89,463 88,432

Retenciones en la fuente 303,765 254,303

Crédito tributario afos

anteriores 189,600 23,729
Saldo a favor del Compafiia (403,902) (189,600)
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EE. PARTES RELACIONADAS:

FF.

A continuacién, se presenta un resumen de los saldos con relacionadas, todas
locales:

Al 31 de diciembre de

20195 2018

Cuentas y documentos por cobrar
corrientes:
Macriben S.A. 161,957 184,459
S0cio 16,055

168,012 184,459
Cuentas y documentos por ¢cobrar no
corrientes:
Linavec S.A. 6,375 1,600
Gromar S.A. 142,943 142,943
Inmdexsa S.A. 142,925 142,925
Congesnor Construcciones y Gestién C.
Ltda. 39,683 11,012
Socios 314,010 289,451

645,936 587,931
Cuentas y documentos por pagar no
corrientes:
Inmobarandua S.A. (1) 22,772 24678
Consorcio AMB (1 64,851 92,298
Dego S.A. (1 1,061,524 272,152
Socios 1,303,657 139,882

2,442 804 529,110

(1) Corresponden a préstamos para capital de trabajo. No tienen fecha de
vencimiento definida ni generan interés.

FIDEICOMISO MERCANTIL MANGLARE:

Fecha de : 21 de diciembre de 2018
constitucion

Constituyentes : Elot, Construcciones y Servicios C. Ltda. (50%)
Nationalfoods S.A. {S0%)

Beneficiarios : Elot, Construcciones y Servicios C. Ltda. (S0%)
Nationalfoods 8.A. {S0%)

Objeto : Ejecucion del proyecto inmobiliario “Manglare”, con el dinero ¢ recursos aportados
por los Constituyentes, los provenientes de los préstamos otorgados por terceros,
recibidos de los prominentes compradores y todos los demds que se integren por &l
cumplimiento de las instrucciones contenidas en el contrato.

Patrimonio : Lote 3 de la manzana 31. ubicado en Puerto Hondo, Parroguia Tarqui

auténomo

Fechas de : En el mes 12 se estima comenzar las obras de construccion de villas del Proyecto
iniciacion de la Manglare.

etapa de

construccién
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GG.PRINCIPALES CONTRATOS CON CLIENTES:

OBRAS COMPLEMENTARIAS DE LA URBANIZACION KARIBAO

Contratante
Contratista

Gerencia del
proyecto

Fecha

Objeto

Monto

Forma de pago

: Fideicomiso Inmobiliario Karibao
. Elot, Construcciones y Servicios C. Lida.

: Promotores Inmobiliarios Pranabis S.A.

1 20 de enera de 2017

: Obras complementarias de la Urbanizacion Karibac Playas y Obra de Laguna:
Karibac Playa (Obra Gris, Ingenieria especializada, ventilacion, audio y video,
equipos de piscina - jacuzzi, acabados del club, malecon, planta de tratamiento, lotes
y vias, vial de acceso, obra civil urbanizacion, infraestructura hidrosanitaria,
infraestructura telecomunicaciones, red de riego. Obras Laguna.- Laguna, Obra civil
Urbanizacion, Hidrosanitaria, Eléctrica.

1 US$9,098,000 incluido IVA

: El 65% en efectivo y el 35% en especie mediante la entrega de bienes inmueble del

Fideicomiso o de Pronobis. El Constructor incluird en la primera planilla
US$550,767.05 que corresponde al page total por la gjecucién del Contrate suscrito
el 9 de diciembre de 2016 del numeral 2.6, cuyo precic se imputa al presente
contrato.
Las partes declaran que, el valor de US$550,767 ha sido abonado en la cantidad de
US%$526,611 y acuerdan la devolucion del fondo de garantia retenido en efectivo por
US824,158. Por consiguiente, las partes aceptan que en la primera planilla a
presentarse se retenga por concepto de canje el 35% y, a su vez de éste el 5% que
corresponde a fonde de garantia.

EDIFICIO SANTANA LOFTS

Contratante : Fideicomiso Santana Loft

Contratista : Elot, Construcciones y Servicios C. Ltda.

Gerencia del : Promotores Inmobiliarios Pronobis

proyecto

Fecha ¢ 12 de octubre de 2017

Objeto : Construccion integral (cimentacidn, estructura, obra gris, albaiileria, acabados,
ingenietias y otros) del edificio Santana Lofts, con las caracteristicas establecidas en
los planos, especificaciones técnicas, memorias y disefios que forman parte del
presente contrato.

Monto 1 US$25,201,630 incluido VA

Forma de pago

1 El 40% del precio {antes IVA) esto es US$9,000,582 por concepto de anticipo, se
pagard mediante la entrega de US$4,947,042 en efectivo, una vez que se haya
decretado el punte de equilibric del Proyecto y previe la entrega de la péliza por
buen uso del anticipo y US5%4,053,539.98 mediante la emisidén y entrega de cartas de
crédito otorgadas por la entidad Bancaria que el Contratante determine.

El saldo se pagard bajo la metodolegia de avance de obra previa presentacién de las
planillas mensuales y la factura corespondiente, donde se dejard evidenciado la
amortizacion del anticipo. De este saldo se deja establecido que el 7.5% sera
pagade en especie mediante |a entrega de bienes inmuebles de propiedad del
fideicomiso de acuerdo a lo establecido en el contrato marco firmado y el 5% sera
retenido como fondo de garantia que luego de terminada de obra serd canjeando por
hienes, de acuerdo a lo estipulado en la clausula novena.

Los valores retenidos incluyendo el canje y el fondo de garantia sera sobre el total
de la factura.
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GG.PRINCIPALES CONTRATOS CON CLIENTES: (Continuacidn)

EDIFICIO ARAWA

Contratante : Fideicomiso Karibao Dos

Contratista : Elot, Construcciones y Servicios C. Ltda.

Gerencia del : Promotores Inmobiliarios Pronobis S A

proyecto

Fecha : 13 de abril de 2018

Objeto ! Contrata la construccion integral (cimentacion, estructura, obra gris, albafiileria,
acabados, ingenierias y otros) del edificio Arawa, con las caracteristicas
establecidas en los planos, especificaciones técnicas, memorias y disefios qua
forman parte del presente contrato.

Monto : US$21,202,341 incluido IVA

Forma de pago : Un anticipo de US3$6,360,702 comresponde al 30% del total del contrato que sera

pagado de la siguiente manera; a.1. US$4,000,000 en efectivo una vez que el
fideicomiso haya decretado el punto de equilibrio ¥ contra la entrega de |a péliza
de buen uso de anticipo; a.2. US$2,360,702 en efective en un plazo maximo de
60 dias y una vez que el Fideicomisc haya recibido los fondos provenientes del
crédito otorgado por el Banco para ¢l desarrollo del proyecte y contra la entrega
de la péliza de buen uso de anticipo.

El valor de US$5 316,840 esto es 25.08% del precio total del contrato, se
pagara con bienes inmuebles ubicados en el Edifico Arawa, de acuerdo con lo
detallado en el anexo "Bienes definidos para el canje™.

NUEVO LOBBY ENTRADA PRINCIPAL DEL HOSPITAL ONCOLOGICO

NACIONAL “DR. JUAN TANCA MARENGO” DE SOLCA

Contratante : Seociedad de Lucha Contra el Cancer del Ecuador - SOLCA

Contratista : Elot, Construcciones y Servicios C. Litda.

Fecha . 15 de enerc ds 2019

Objeto : Construir las edificaciones e instalaciones necesarias para el adecuado
funcionamiento de la nueva infraestructura, teniendo para ello la referencia de
los planos del disefio arquitectonico, las especificaciones constantes en las
bases del concurso con el que fue adjudicada la construccidn de la obra y las
recomendaciones y propuesta presentada por la contratista.

Monto » US$738,257 mas IVA

Forma de pago : Anticipo del 40%, previa entrega de las garantias correspondientes, el mismo
que se amortizara (en el mismo porcentaje) de las planillas de avance de obra
gue s presenten al pago.
El saldo sera pagado contra planillas de avance de obra, debidamente
liquidadas en sitio, por la Fiscalizacion, seran gestionadas para €l pago por la
Administracion del contrato.

Plazo ! El contratista se compromete a entregar la obra totalmente concluida en un

plazo de 105 dias, contados a partir de la firma del contrato.
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GG.PRINCIPALES CONTRATOS CON CLIENTES: (Continuacidn)

HH

PARQUEOS CIUDAD DEL RiO

Contratante ¢ Fideicomiso Parqueos Ciudad del Rio

Contratista : Elot, Construcciones y Servicios C. Ltda.

Gerencia del : Promotores Inmobiliarios Pronobis

proyecto

Fecha : 15 de febrero de 2019

Objeto : Construccion del Proyecto de un edificio de parqueos, que incluye planta baja v

cuatro pisos para parqueos, para que bajo el sisterna de Administracion
Delegada realice la construccion, sujetandose a los planos arquitectonicos,
normas técnicas establecidas en las especficaciones y memorias técnicas del
Proyecto.

Honorarios 1 5.25% sobre el costo total de la edificacion de la obra antes de IVA
Forma de pago : Los honorarios se pagaran de acuerdo con el avance de obra.

Plazo : La obra sera culminada y enfregada al contratista en un plazo maximo de 18
meses.

REEXPRESION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Posterior a la emision de los estados financieros al 31 de diciembre de 2018 y por
el afo terminado en esa fecha, la Administracion de la Compariia decidio
restablecer sus estados financieros de manera retrospectiva, segun requiere la
NIC 8, reclasificando varios saldos para permitir la comparabilidad con las cifras al
31 de diciembre de 2019.

Las siguientes cuentas de los estados de situacion financiera al 31 de diciembre
de 2018 han sido restablecidas de la siguiente manera:

Reportado Debe Haber Reexpresado
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efsctive y equivalente al efectivo 1,367,722 1,367,722
Cusntas y documentos por cobrar no
relacionados 4,663,149 4,663,149
Cuentas y documentos por cobrar
relacionados 154,459 184,459
Otras cuentas y documentos por cobrar 51,055 51,055
Inventarios 3,154,545 1,712,385 1,442,160
Servicios ¥ otros pagoes anticipados 1,058,296 1,058,296
Activos por impuestos cottientes 706,261 706,261
11,185,487
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 9,473,102
ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedades, planta y squipo 2,376,158 1,846,170 4,222,325
Propisdades de inversion 13,676,359 133,785 13,542,574
Obras en proceso 8,285,793 8,285,793
Cusntas y documentos por cobrar
relacionados 557,931 557,931
Otras cuentas y documentos por cobrar 172,784 172,784
Inversiones en asociadas y negocios
conjuntos 73,655 73,658
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 25,152 683 26,865,068

TOTAL ACTIVOS 36,338,170 1,848,170 1,846,170 36,338,170
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HH. REEXPRESION DE ESTADOS FINANCIEROS:(Continuacion)

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES

Obligaciones con instituciones financieras

Cuentas y documentos por pagar no

relacionados
Otras ckligaciones comrientes

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES

Obligaciones con instituciones financieras

Cuentas y documentos por pagar
relacionaclos

Cuentas y documentos por pagar tercetos

Ingresos difetidos
Pasivos de contratos
Otros pasivos

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

PATRIMONIO
Capital social

Aporta para futuras capitalizacicnes

Reserva legal
Resarva por valuacién
Ctros resultades integrales
Resuftados acumulados
TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

ASUNTOS TRIBUTARIOS:

Repo"lado Debe Haber Reexpresado
2,955,100 27,588 2,992 653
3,165.420 27,588 3,157,841

903,619 203,619
7.034,148
7,034,148
4,367,929 4,367,929
529,110 529,110
330,135 330.135
141,967 141,967
9,273,550 0,273,550
31,637 31,637
14,674.328 14.674.328
250,000 250,000
4,148,517 4,148,517
138,042 138,042
8,732 764 6,732,764 -
949,270 449,270
3,360,371 5,783,494 9,143,865
14,629 694 14,624,694
36,338,170 §,760,352 8,760,352 35,338,170

El 31 de diciembre de 2019, entrd en vigor la Ley Orgénica de Simplificacion y
Progresividad Tributaria, mediante su publicacion en Registro Oficial No. 111. Las
principales reformas respecto del impuesto a la renta, que estaran vigentes a
partir del ejercicio econdmico 2020, son las siguientes:

Exenciones

Dadusckines

[

[ Solamenle ks dividendes v utllidaces
dierbuidos a favor de otras sotledades
nacionales (la capitalizacitn de utlidades no
se conskleta  distrbuciin de dvldencos
nclusive si se genera por efectos de la
relnversin de ulldades),

v

Las uiilidades, rendimientos o beneficios de
sockdades, fondos y  fdelcommsos  de
titularizacién en el Ecuadeor, cuya actividad
econdmica 263 |a Inversdn y admmiziracibn
de actvos Inmuebles, slempre y cuando
cumplan con certas condiciones establecidas
2h la Ley,

> Loz pagos parciales de  rendimintos
financiercs anteriores al plazo minimo de
tenencia de 365 dias.

¥

Aquellos derlvados directs v exclusvaments
P elecucidn de pioyectos financados en su
totalidad con  créditos o fondes no
reembolsatdes de gobiemg a gobierna,

X

Se agregan los servicios de infraestructura
hospitalarla,  educatwoz  y  culburales v
artlstices  como  seclores  econdmos
prioritancs para o Estado.

[ Serd deducble el mtarés en operaclones con
partes relacwonadas, slempre y cuando, no
sea mayor al 20M% de la utlidad antes de la
partelpacion labworal mas nlereses,
depreciaciones ¥ amgriizaciones
comespondlentes al respachvo elerciclo flscal,

[ Zeran deducibdes con el 30% adicional bos
gastos de seguros de creditt contratacos
para la exportacion.

[+ Serin  decuchles las  provislones  para
atender el pago de desahucio ¥ pensnes
Jublares,  actuarsimente  formuladas  por
empresas o profesionales especializados En
€l caso de las provisiones para pensicnes
jubidlares, deberdn correspondsr a personal
que haya cumplido por lo menos 10 afios de
trabalo en 3 misma empresa, y 105 aportes en
efectvo de estas proveones, deberdn ser
admnlstrados por ampresas especlallzadas
en adminizstracibn de fondos autorizadas por
la Lay de Mercade de Valores,

* Se podra deducir e 100% adicional de los

F Los dvdendes o utidades efectvaments
dsirbuios a tode Hpa de contribuyente con
ndependencia de su dencia  fiscal,
excepty 13 dietrbuclon 2 una  socedad
regidente en Ecuador o un establecimiento
permanentd en el pals de ura socwdad no
regedents, estaran gravados con el 40%.
Cuando se distribuyen a personas naturales
readentss en Bcuador, frmatan parte de su
renta global y seran sujetos de retencion del
250

- S8 elmma definifvamente 12 figura de
anbclpo de mpuests 3 13 renta come page
minimg, y se otorga |2 posibilidad del pago
anficipado ¥y woluntarip del impuesto a la
renta, por una suma que serd igual al 50%
del impussto a la renta causado del ajercicio
hscal  anterwer  menos  las  retencones
efectiadas en dicho gercclo flscal. El valor
anbclpado constiiurd crédito tributaro para
&l pago del impuesto a la renta.

v

Se  establece un  régimen impositva,

gastos de publickdad y patreche reahzados 2
favor de deportistas, programas y proyectos
deportves, hasts Un1S0% de 105 gastos de
organizacion y patrocinio de eventos artisticos
¥ culiurakes, y hasta el 1% del ingreso
gravade por s recurses y donaciones para
caneras de pregrado y posigrado enegados

3 Instiuelones de Edicaclon Superlor,

plicable a los impuestos a la renta, al valor
agregacdo y a 108 conzumos especlales, para
MCroempesas, ncludos
merosmprendedores.
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JJ.

KK.

ASUNTOS TRIBUTARIOS:(Continuacién)

Ademas, las Sociedades que realicen actividades econdmicas y que hayan
generado ingresos brutos superiores a USD1,000,000 en el ejercicio fiscal 2018,
pagaran una contribucién Unica y temporal, para los gjercicios fiscales 2020, 2021
y 2022, sobre dichos ingresos. En ningudn caso esta contribucion sera superior al
25% del impuesto causado del ejercicio fiscal 2018.

PRECGIOS DE TRANSFERENCIA:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar
al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas,
que simplemente e¢ una revelacidn de las transacciones de ingresos y gastos por
compairiia relacionada.

Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monto acumulado superior a los US$15 millones deben presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

La Administracién Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimientos de informacién a los contribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, la
presentacion de la informacion conducente a determinar si en dichas operaciones
se aplicé el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley.

Los contribuyentes que realicen operaciones con partes relacionadas quedaran
exentos de la aplicacion del régimen de precios de transferencia, siempre que:

¢ Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables;

+ No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, v;
No mantengan suscrito con el Estado contratc para la exploracion y
explotacion de recursos no renovables.

HECHOS SUBSECUENTES:

Con fecha 11 de marzo de 2020, el Presidente de la Republica decreté estado de
emergencia sanitaria nacional por la pandemia identificada *COVID-19", y
posteriormente, el dia 16 del mismo mes y afio, se decretd el estado de excepcién
por calamidad pablica en todo el territorio ecuatoriano. Esta situacién ha
generado, en mayor 0 menor medida, la suspension de toda actividad econdmica.
No es posible predecir de manera cierta el impacto, de existir alguno, sobre los
estados financieros de la Compaiiia en el gjercicio econdémico 2020, no obstante,
producto de [a inevitable recesidn econdmica que se espera, se prevé una
disminucion significativa en los ingresos.

Excepto por lo indicado en el parrafo precedente, no han ocurrido otros eventos o
circunstancias que, en opinién de la Administracion de la Compaiiia, puedan
afectar la presentacién de los estados financieros o que requieran ser revelados.,
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PROCEDIMIENTOS CONVENIDOS PARA LA REVISION POR PARTE DEL
AUDITOR EXTERNO DE LAS MEDIDAS DE PREVENCION DE LAVADO DE
ACTIVOS Y FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO

A los Socios
ELOT, CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS C. LTDA.
Guayaquil, Ecuador

1. Por disposicién expresa de la Superintendencia de Compaiiias, Valores vy
Seguros, procedimos a efectuar una revisién a las medidas de prevencién de
lavado de activos y financiamiento del terrorismo implementados por ELOT,
CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS C. LTDA. al 31 de diciembre de 2019,
conforme lo establecido en la Resolucién No. SCVS.DNPLA.15.008 del 26 de
mayo de 2015. Tales revisiones son realizadas con el proposito de asistir a la
Administracion en la verificacidn del cumplimiento de lo previsto en las Normas de
Prevencion de Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo, expedida
mediante Resolucion No. SCVS-INC-DNCDN-2019-0020 del 27 de noviembre de
2019.

2. Nuestra revision se efectu¢ sobre la base de pruebas selectivas, por lo que no
incluyé la revision de todas las transacciones y saldos que sirven de base para la
preparacion de los formularios mencionados. Los siguientes son los
procedimientos convenidos y resultados obtenidos:

2.1. Verificar la calificacidon del Oficial de Cumplimiento y codigo de registro en la
Unidad de Analisis Financiero y Econdmico.

Resultados: Mediante Expediente No. 27856 y Cadigo No. 11855, el 29 de
mayo de 2013, la Superintendencia de Compariias, Valores y Seguros
otorgd la calificaciéon y codigo de registro al Sr. Oscar Javier Chavez Sala o
como Oficial de Cumplimiento de la Compaiiia.

2.2. Verificar que las normas y procedimientos de prevencion de lavado de
activos y financiamiento del terrorismo establecidos por la Compaiiia se
encuentren definidos en el Manual de Prevencion.

Resultados: La Compaiiia cuenta con el Manual de Prevencion de Lavado
de Activos y Financiamiento del Terrorismo, y Codigo de Etica aprobado por
los Socios el 22 de julio de 2016; ultima actualizacion el 26 de marzo de
2018.

2.3. En el caso de los grupos empresariales o holding, verificar que el Manual de
Prevencion abarque las companfias que los conformen, siempre y cuando
hayan decidido tener un solo manual y/u oficial de cumplimiento unico.

Resultados: La Compafiia no pertenece a grupos empresariales o holding.
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2.5

26.

Confirmar que el Oficial de Cumplimiento haya cumplido con la preparacién
del informe anual y su presentacidn ante la Junta de Socios o Accionistas
y/o Directorio.

Resultados: El informe anual de actividades, correspondiente al afio 2019,
fue preparadopor el Oficial de Cumplimiento el 25 de mayo de 2020, y sera
puesto a consideracién de la Junta de Socios para su aprobacién.

Seleccionar aleatoriamente 6 meses del afio para realizar lo siguiente:

a} Consolidar fa informacién mensual de las operaciones o transacciones
individuales o conjunias, cuyos montos sean iguales ¢ superen el
umbral legal (US$10,000), originadas en los pagos efectuados por los
clientes del Fideicomiso, a través de los medios de page que se
encueniran definidos en fa estructura de reporie de la Unidad de
Analisis Financiero y Economico.

Resultados: Se procedié a consolidar las transacciones individuales y
conjuntas de los meses de enero, marzo, mayo, agosto, octubre y
diciembre de 2019, determinando que existen operaciones que
superaron €l umbral establecido por la norma.

b) Solicitar el reporfe mensual (RESU) enviado por la Comparifa a la
Unidad de Anélisis Financiero y Econdmico en los meses escogidos
para la muestra.

Resultados: El Oficial de Cumplimiento proporciono los reportes RESU
para la revision de auditoria.

¢) Cotejar que los clienfes que superaron el umbral legal han sido
reportados a la Unidad de Andlisis Financiero y Econdmico en el mes
correspondiente.

Resultados: De la muestra escogida, confirmamos que el Oficial de
Cumplimiento cumplié con el envio de los RE3U, en los plazos previstos
por la norma.

d} FPara cada uno de los meses seleccionados, tomar aleatoriamente el 5%
de los clientes y revisar ef cumplimienfo de las politicas de debida
difigencia conforme a lo requerido en la normaltiva correspondiente.

Resultados: De la muestra escogida, confirmamos que la Compaiiia ha
cumplido con el debido proceso, determinado en la norma vigente,
aplicando los procedimientos previstos en el Manual de Prevencion de
Lavado de Activos y Financiamiento del Terronsmo, y Codigo de Etica.

Determinar si el proceso utilizado por la Compariia, en cuanto a la custodia y
confidencialidad de los expedientes proporciona la seguridad necesaria de la
informacion fisica y digital.

Resultados: Durante nuestra inspeccion fisica, no evidenciamos
debilidades significativas en la seguridad y custodia de los expedientes
proporcionados para revision.
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2.7. Verificar la existencia de la matriz de riesgo, asi como la documentacién
soporte de su aplicacion como herramienta de mitigacién de posibles
procesos de delito de lavado de activos.

Resultados: A la fecha de este informe, la Compafiia se encuentra en
proceso de actualizacion de su matriz de riesgos.

3. Este informe tiene como Unico propdésito lo mencionado en el primer parrafo y ha
sido preparado exclusivamente para uso de la Superintendencia de Compaifiias,
Valores y Seguros, y la Administracion de la Compariia y no puede ser distribuido
por ningun concepto a terceras personas o entidades.

24 de junio de 2020
Guayaquil, Ecuador
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