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INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE



PKFECUADOR & Co. PKF

DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Socios
ELOT, CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS C. LTDA.
Guayaquil, Ecuador

Opinién:

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de ELOT, CONSTRUCCIONES Y
SERVICIOS C. LTDA., los cuales incluyen el estado de situacion financiera al 31 de
diciembre de 2018 y los estados de resultados integrales, cambios en el patrimonio y
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas
de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

2. En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos expresan, en todos los aspectos
significativos, la situacién financiera de ELOT, CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS C.
LTDA., al 31 de diciembre de 2018, asi comao de los resultados de sus operaciones Yy
de los flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha,
de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Bases para opinién:

3. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades con relacién con esas normas se detallan
mas adelante en la seccién “Responsabilidades del auditor sobre |a auditoria de los
estados financieros”. Somos independientes de la Compafiia de conformidad con el
Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica (IESBA, por sus siglas en inglés), y hemos cumplido nuestras
otras responsabilidades éticas de conformidad con estos requerimientos. Creemos
que la evidencia de auditoria que hemos obtenido constituye una base suficiente y
apropiada para nuestra opinién de auditoria.

Asuntos clave de auditoria:

4. Asuntos clave de auditoria son aquellos asuntos que, a nuestro juicio profesional,
fueron de mayor importancia en nuestra auditoria de los estados financieros del
periodo actual. Estos asuntos fueron cubiertos en el contexto de nuestra auditoria de
los estados financieros en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinion al
respecto, sin expresar una opinién por separado sobre los mismos.

5. No hemos identificado asuntos clave de auditoria que deban ser informados.
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Responsabilidad de la Administraciéon sobre los Estados Financieros:

6.

La Administraciéon es responsable por la preparacion y presentacion razonable de
estos estados financieros, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF). Esta responsabilidad incluye el disefio,
implementacion y mantenimiento del control interno que permita la elaboracién de
estados financieros libres de incorrecciones materiales, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de
evaluar la capacidad de la Compafia para continuar como negocio en marcha,
revelando, segun corresponda, los asuntos relacionados con el negocio en
marcha, a menos que pretenda liquidar la Compariia o cesar operaciones, 0 no
tenga otra alternativa mas realista que hacerlo.

La Administracién es responsable de supervisar el proceso de generacién de
informacion financiera de la Compaiiia.

Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoria de los Estados Financieros:

9.

10.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros en su conjunto estan libres de incorrecciones materiales, ya sea por fraude
o error, y emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinién. Seguridad
razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria
realizada de conformidad con las NIA siempre detectara una incorreccién material
cuando exista. Una incorreccién puede surgir por fraude o error, y se considera
material si, de forma individual o conjunta, es razonable esperar que influya en las
decisiones econdmicas de los usuarios sobre los estados financieros.

Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos el juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda
la auditoria. Asi mismo:

11.1. Identificamos y evaluamos los riesgos de incorrecciones materiales en los
estados financieros, ya sea por fraude o error, disefiamos y aplicamos
procedimientos de auditoria que responden a esos riesgos, y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material por fraude es
mas alto que para una resultante de error, ya que el fraude puede implicar
colusién, falsificacién, omisiones intencionales, tergiversaciones, o la anulacion
del control interno.

11.2. Obtuvimos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con
el fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinién sobre la
efectividad del control interno de la Compaiiia.
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11.3. Evaluamos la idoneidad de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad
de las estimaciones contables y revelaciones relacionadas realizadas por la
Administracion.

11.4. Concluimos sobre la idoneidad del uso del supuesto de negocio en marcha y, en
base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe una incertidumbre
significativa relacionada con eventos o condiciones que puedan aportar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compafia para continuar como un
negocio en marcha. Si llegamos a la conclusion de que existe una incertidumbre
significativa, tenemos la obligacion de llamar la atencién en nuestro informe de
auditoria de las revelaciones relacionadas en los estados financieros o, si tales
revelaciones son insuficientes, modificar mi opinién. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden causar que la
Compafiia no pueda continuar como un negocio en marcha.

11.5. Evaluamos la presentacion, estructura y contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan
razonablemente las transacciones y eventos subyacentes.

11. Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compafiia, entre ofros
asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios:

12. De conformidad con el articulo 102 de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno,
estamos obligados a opinar sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la
entidad en su calidad de sujeto pasivo. Nuestra opinion al respecto se emitira en un
informe por separado.

Rsgnn = e P
IRFECUDER A (o il
18 de abril de 2019 Manuel Garcia Andrade
Guayaquil, Ecuador Superintendencia de Compaiiias, Valores y
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ELOT, CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS C. LTDA.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

(Expresados en USDolares)

Al 31 de diciembre de

2018 2017
ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y equivalente al efectivo (Nota H) 1,367,722 2,628,239

Cuentas y documentos por cobrar (Nota I) 4,663,149 653,737

Cuentas y documentos por cobrar relacionadas (Nota EE) 184,459 214 957

Otras cuentas y documentos por cobrar (Nota J) 51,055 23,450

Inventarios (Nota K) 3,154,545 3,899,579

Servicios y otros pagos anticipados (Nota L) 1,058,296 560,553

Activos por impuestos corrientes (Nota M) 706,261 364,956
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 11,185,487 8,345,471
ACTIVOS NO CORRIENTES:

Inversiones en asociadas y negocios conjuntos 73,658 90,368

Cuentas y documentos por cobrar relacionados (Nota EE) 587,931 368,309

Otras cuentas y documentos por cobrar (Nota N) 172,784

Propiedades de inversion (Nota O) 13,676,359 7,470,169

Propiedades y equipos (Nota P) 2,376,158 2,238,988

QObras en proceso (Nota Q) 8,265,793 5,870,146
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 25,152,683 16,037,980
TOTAL ACTIVOS 36,338,170 24,383,451

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:

Sobregiro (Nota R) 194,980

Porcién corriente de obligaciones con instituciones financieras

(Mota S) 2,770,120 2,014,691

Cuentas y documentos por pagar no relacionados (Nota T) 3,165,429 762,832

Otras obligaciones corrientes (Nota U) 903,619 691,323
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 7,034,148 3,468 846
PASIVOS NO CORRIENTES:

Obligaciones con instituciones financieras (Nota S) 4,367,929 5441718

Cuentas y documentos por pagar terceros (Nota V) 330,135 330,567

Cuentas y documentos por pagar relacionados (Nota EE) 529,110 1,043,019

Otros pasivos 31,637 14,497

Ventas diferidas (Nota W) 141,967 169,009

Anticipos de clientes (Nota X) 9,273,550 3,453,369
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 14,674,328 10,452,179
PATRIMONIO (Nota )

Capital social 250,000 10,000

Aporte para futuras capitalizaciones 4,148 517 7,015,387

Reserva legal 138,042 108,384

Reserva de capital 39,739 39,739

Reserva por valuacion 6,732,764 552,180

Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera

vez de las NIIF 16,663 16,663

Resultados acumulados 3,303,969 2,720,073
TOTAL PATRIMONIO 14,629 694 10,462 426
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 36,338,170 24,383,451

" Ing. EW#BGng Lama
Represéntants Legal

Vea notas a los estados financieros

Contadora General



ELOT. CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS C. LTDA.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

(Expresados en USDdlares)

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS (Nota 2)
COSTO DE VENTA (Nota AA)

UTILIDAD BRUTA

GASTOS:

Gastos administrativos (Nota BB)
Depreciacion

OTROS INGRESOS Y GASTOS, NETO (Nota CC)

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE LOS
TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA
Participacion de los trabajadores en las
utilidades (Nota DD)
Impuesto a la renta (Nota DD)
UTILIDAD Y RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO

Reserva legal

UTILIDAD A DISPOSICION DE LOS SOCIOS

= -Im; E wAvong Lama
Repregsentante Legal
=
-

T
-

Vea notas a los estados financieros

Anos terminados al
31 de diciembre de

2018 2017
20,416,316 5,234,091
17,063,531 2,230,410

3,362,785 3,003,681
2,443,075 2,248,648
138,360 148,571
2,581,435 2,397,219
(507,763) (327,865)
263,587 278,597
39,638 41,790
144,788 74,286
79,261 162,521
3,963 8,126
75,298 154,395

CPA-Kdfa Santidm,
Contadora General
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Saldo al 1 de enero de 2017

Utilidad del ejercicio

Aportes para futuras capitalizaciones
Constitucién de reservas

Saldo al 31 de diciembre de 2017
Aumento de capital social

Utilidad del eiercicio

Ajustes de impuesto a la renta 2012-2013
Incremento de aportes

Devolucion de aportes

Ajuste por revaluacién

Apropiacion de reservas

Saldo al 31 de diciembre de 2018

ELOT, CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS C. LTDA.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017

(Expresados en USDdlares)
Resultados acumulados
Capital Aporte para futuras Reservas Reserva por  provenientes de la adopcién  Resultados
social capitalizaciones Legal Capital valuacidn por primera vez de las NIIF _ acumulados

10,000 2,149,928 100,258 39,739 552,180 16,663 2,565,678
162,521

4,865,459
8,126 {8,126}
10,000 7.015,387 108,384 39,739 552,180 16,663 2,720,073

240,000

78,261
25,695 508,588

2,200,000

(5,066,870)

6,180.584
3,963 (3,963)
250,000 4148517 138042 39.739 6732764 16,663 3,303,969
el /7”
e S Wost =
- CPRA<aM i Loar

i Gontadora General

Vea notas a los estados financieros



ELOT, CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS C. LTDA.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Expresados en USDdélares)

Afos terminados al
31 de diciembre de

ACTIVIDADES DE OPERACION:
Efectivo recibido de clientes
Efectivo pagado a empleados y proveedores

EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION

ACTIVIDADES DE INVERSION:
Propiedades y equipos, neto
Propiedades de inversion, neto
Inversiones en asociadas, neto
Obras en proceso

EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES DE
INVERSION

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Anticipo de clientes
Pasivos diferidos
Obligaciones bancarias, neto
Aporte de accionistas, relacionados y terceros, neto

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO

AUMENTO (DISMINUCION) DEL EFECTIVO Y
EQUIVALENTES AL EFECTIVO

SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
AL INICIO DEL ANO

SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
AL FINAL DEL ANO

2018 2017
24,425,728 5,415,408
(26,174,605) (8.463,817)
(1,748,877) (3,048,409)
(252,792) 22,872
(25,606) (4,785,880)
16,710 (7,627)
(1,589,376) (1,847,876)
(1,851,064) (6.618,511)
887,794 (142,208)
(27,042) (27,041)
(123,380) 6,755,816
1,602,052 5,067,396
2,339,424 11,653,963
(1,260,517) 1,087,043
2,628,239 641,196
1,367,722 2,628,239

R Tong Lama
ante Legal
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ELOT. CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS C. LTDA.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Continuacion)

(Expresados en USDélares)

Anos terminados al
31 de diciembre de

2018 2017
CONCILIACION DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIO
CON EL EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE
(USADO EN) LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
UTILIDAD DEL EJERCICIO 79,261 162,521
Partidas que no requieren utilizacion de efectivo:
Depreciacion de propiedades y equipos, neto 138,359 148,571
Ajustes en propiedades y equipos, neto (22,737) (8,409)
194,883 302,683
Variacion en activos y pasivos corrientes:
Cuentas y documentos por cobrar, neto (4,551,106) (2,583)
Cuentas y documentos por pagar, neto 2,360,055 (499,185)
Servicios y otros pagos por anticipado (497,743) 386,984
Inventarios 745,034 (3,236,308)
(1,943,760) (3,351,092)
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE USADO EN LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION (1,748,877) (3,048,409)

Ing F'.', ona Lama
Representante Legal
g N
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ELOT, CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS C. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresadas en USDélares)
A. ELOT, CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS C. LTDA.:

La Compaiiia fue constituida el 12 de marzo de 1990, en la ciudad de
Guayaquil.

Su objetivo principal es la construccidn de casas, edificios, urbanizaciones,
lotizaciones, puentes, carreteras, caminos vecinales y cualquier obra de
ingenieria, urbana o rural; la promocién y ejecucion de construcciones para
centros  comerciales, complejos  habitacionales, centros  educativos,
establecimientos de salud, etc.

Mediante Escritura Puablica otorgada por la Notaria Sexta del Cantén
Guayaquil e inscrita en el Registro Mercantil el 13 de diciembre de 2011, reformé
sus estatutos para prestar servicios de asesoria y consultoria en el area de la
construccion e ingenieria civil, ambiental, técnica, tecnoldgica, contable, juridica,
econdmica, financiera, agricola y todo tipo de consultoria.

Aprobacién de estados financieros: Los estados financieros por el afio
terminado al 31 de diciembre de 2018, han sido emitidos con autorizacion de
fecha 15 de abril de 2019 por parte del Gerente General de la Compaifiia, y
posteriormente seran puestos a consideracion de los Socios para su aprobacién
definitiva,

B. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

A continuaciéon se describen las bases de presentacion utilizadas para
elaborar los estados financieros:

Declaracién de cumplimiento: La Compafiia mantiene sus registros
contables de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera emitidas por el Comité Internacional sobre Normas de Contabilidad
(IASB, por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados financieros
adjuntos que también han sido utilizadas en la preparacion de los estados
financieros adjuntos y sus notas.

Bases de medicion: Los estados financieros han sido preparados sobre la
base del costo histdrico, excepto por las propiedades, que se miden a su valor
revalorizado. En el caso del costo histérico, los activos se registran por el importe
del efectivo y otras partidas pagadas; los pasivos se registran al importe de los
productos recibidos a cambio de incurrir en la obligacién, y por las cantidades de
efectivo y equivalentes al efectivo que espera pagar para satisfacer el pasivo en el
curso normal de la operacion.

Moneda local: El Délar de Estados Unidos de América (USD) es la moneda
de uso local en la Republica del Ecuador y moneda funcional de presentacién de
la Compaiiia.
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ELOT, CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS C. LTDA.

C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

A continuacién, se describen las bases de presentaciéon utilizadas para
elaborar los estados financieros adjuntos:

Efectivo y equivalentes al efectivo: Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad de la Compaiiia. El efectivo comprende tanto el efectivo como los
depésitos a la vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de
gran liquidez, que son facilmente convertibles en importes determinados de
efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor.
Una inversion sera equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres
meses 0 menos desde la fecha de adquisicion.

Activos financieros: Los activos financieros comprenden las cuentas por
cobrar clientes, relacionados y otros. Son activos financieros no derivados que
dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo.
Se incluyen en el activo corriente, pues son exigibles en menos de doce meses.

La Compariia reconoce un activo financiero en el estado de situacion
financiera a la fecha de la negociacién.

Las cuentas por cobrar clientes, se derivan de actividades de construccién
y venta de bienes inmueblesen el curso normal de su operacion. Su
reconocimiento inicial y medicién posterior es a su valor nominal el cual no difiere
significativamente de su costo amortizado.

Baja de activos financieros: Un activo financiero se dara de baja cuando:

« Expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo
financiero; o

« Transfiera el activo financiero, estos es cuando transfiere y retiene los
derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo del activo
financiero, pero asume la obligacién contractual de pagarlos a uno o
mas acreedores. El activo transferido y el pasivo relacionado se miden
de una manera que reflejen los derechos y las obligaciones que la
Compaiiia ha retenido.

Deterioro de activos financieros: La Administracién de la Compariia realiza
evaluaciones de sus activos financieros al final de cada periodo para determinar si
existen indicios de deterioro. El deterioro establecido en el analisis y valoracion, se
carga a resultados contra una cuenta de provision para cuentas de dudosa
recuperacion.

La cartera que se considera irrecuperable o perdida, se castiga. El
deterioro del valor de las cuentas por cobrar se constituye en funciéon de un
analisis de la probabilidad de recuperacion de las cuentas por cobrar.

Inventarios: Comprende los costos capitalizados de insumos y materiales,
mano de obra y otros gastos incurridos en la construccion de los inmuebles sobre
las cuales no existe escritura de compraventa. El costo de los inventarios se
reconoce en el resultado del periodo simultdneamente cuando se reconoce el
ingreso por la correspondiente venta del inmueble.
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ELOT, CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS C. LTDA.

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:
(Continuacién)

Propiedades de inversion: Corresponde a inmuebles que se tienen para
obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para su uso en la produccién o
suministro de bienes o servicios, para fines administrativos, o su venta en el curso
ordinario de los negocios. Se reconocen inicialmente al costo, que comprende el
precio de compra y todos los gastos directamente atribuibles a su adquisicion,
tales como gastos legales, representacion, asesoria, impuestos a la transferencia
de la propiedad, etc.

Posterior a su reconocimiento inicial, la propiedad de inversiéon es medida a
valor razonable, y los cambios en el valor razonable se reconocen en los
resultados del periodo.

Todos los activos y pasivos por los cuales se determinan o revelan los
valores razonables en los estados financieros son clasificados dentro de la
jerarquia de valor razonable, descritas a continuacion, en base al nivel mas bajo
de los datos usados que sean significativos para la medicion al valor razonable
como un todo;

Nivel 1: Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos
0 pasivos similares

Nivel 2: Técnicas de valuacién por las cuales el nivel mas bajo de
informacién que es significativo para medicién al valor razonable es
directa o indirectamente observable.

Nivel 3: Técnicas de valuacién por las cuales el nivel mas bajo de
informacion que es significativo para la medicion al valor razonable
no es ohservable.

Para los activos y pasivos que son reconocidos al valor razonable en los estados
financieros sobre una base recurrente, la Compafiia determina si se han
producido transferencias entre los diferentes niveles dentro de la jerarquia
mediante |a revisién de la categorizacion al final de cada periodo.

Propiedades y equipos: Su reconocimiento inicial es al costo de
adquisicion e incluye todos los costos necesarios para que el activo esté listo en
las condiciones y ubicaciéon para su uso. Las erogaciones por mantenimiento y
reparaciones se cargan a gastos al incurrirse en ellas, mientras que las mejoras
de importancia se capitalizan. La depreciacion se calcula por el método de linea
recta, tomando como base la vida util estimada de los activos relacionados.

La vida util estimada de las propiedades y equipos, es como sigue:

Activos Anos
Edificios 20
Vehiculos 5
Equipos de oficina 10
Muebles y enseres 10
Equipos de computacion 3

Equipos de construccién 10
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ELOT, CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS C. LTDA.

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:
(Continuacién)

El gasto por depreciacion de las propiedades y equipos se registra de
manera sisteméatica durante la vida util del activo en los resultados de cada
periodo.

La vida util y el método de depreciacion seleccionado son revisados al
cierre de cada ejercicio econémico para asegurar que sean consistentes con el
beneficio econémico y las expectativas de vida de las partidas de propiedad,
planta y equipos. Si procede, se ajustan de forma prospectiva.

El valor residual es la cantidad que se recibiria actualmente si el activo ya
estuviera en la edad y condicion que se espera al final de su vida util. La
Administracion no establecid un valor residual al costo de las propiedades,
considerando que su valor recuperable al término de la vida dtil, no es
significativo.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, los activos se contabilizan por
su valor revaluado, que es su valor razonable en el momento de la revaluacion,
menos la depreciacién acumulada y el valor acumulado de las pérdidas por
deterioro de valor (de existir). Las revaluaciones se efectlian de manera regular,
para asegurar que el valor en libros, no difiera significativamente del que podria
determinarse utilizando el valor razonable al final del periodo sobre el que se
informa.

Los incrementos del valor en libros de un activo como consecuencia de
una revaluaciéon se reconocen como otros resultados integrales y se acumulan en
el patrimonio, bajo el encabezado de superavit por revaluacién de propiedades.
En caso de que se produzca una reversion de un decremento por una revaluacién
del mismo activo, este incremento se reconoce en el resultado del periodo.

Los decrementos del valor en libros de un activo como consecuencia de
una revaluacion se reconocen en el resultado del periodo, salvo que existiera
saldo acreedor en el superavit de revaluacién en relacion con ese activo, en cuyo
caso se reconocen como otros resultados integrales.

Obras en proceso: Se registran todos los costos incurridos en el desarrollo
de proyectos; estos costos se cierran por la culminaciéon de las obras y en ese
momento se transferiran a la cuenta de inventarios.

Inversiones en asociadas y negocios conjuntos: Se contabilizan de
acuerdo al método de la participacion y posteriormente se miden. Se registra
inicialmente al costo y se incrementa o disminuye su valor en libros para
reconocer la porcion que corresponde en el resultado del periodo obtenido por la
entidad participada, después de la fecha de adquisicién. Los dividendos recibidos
de la participada reducen el valor en libros de la inversién.

Pasivos financieros: Los pasivos financieros se clasifican en cuentas por
pagar proveedores, relacionadas y obligaciones corrientes. Se reconocen a su
valor nominal, ya que su plazo medio de pago es reducido y no existe diferencia
material con su costo amortizado.
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:
(Continuacién)

La Compafiia reconoce un pasivo financiero en el estado de situacion
financiera a la fecha de la negociaciéon y se reconocen cuando se compromete a
pagar el pasivo.

Las cuentas por pagar a proveedores incluyen aquellas obligaciones de
pago por bienes y servicios adquiridos en el curso normal de negocio.

Las cuentas por pagar a relacionadas se originan de anticipos y préstamos
para capital de trabajo, se registran a su valor nominal y disminuyen o aumentan
en funcién de los pagos realizados o nuevas operaciones otorgadas; no devengan
intereses ni tienen vencimientos definidos.

Baja de pasivos financieros: Un pasivo es dado de baja del estado de
situacién financiera cuando las obligaciones especificadas en el contrato se han
extinguido porque la deuda ha sido pagada, cancelada o expirado.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro
proveniente de mismo acreedor bajo condiciones sustanciales diferentes, o si las
condiciones del pasivo se modifican de manera sustancial, tal modificacion se
trata como una baja del pasivo original y el reconocimiento de un nuevo pasivo, y
la diferencia en los importes respectivo en libros se reconocen en el resultado del
periodo.

Impuesto a la renta corriente: El cargo por impuesto a la renta corriente se
calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se
carga a los resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar
exigible.

De acuerdo con la normativa tributaria vigente, las sociedades constituidas
en el Ecuador, las sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y
los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas, que
obtengan ingresos gravables, estan sujetas a la tarifa impositiva del 25% (22% en
el 2017) sobre su base imponible.

La normativa tributaria local establece el pago del anticipo del impuesto a
la renta, que puede ser devuelto en la parte que exceda el tipo impositivo efectivo
(TIE) promedio, definido por la administracion tributaria. La devolucion total o
parcial de la diferencia entre el anticipo y el impuesto a la renta causado, podra
ser solicitado una vez terminado el ejercicio fiscal y presentada la declaracion de
impuesto a la renta.

Beneficios sociales corrientes: Las vacaciones del personal se registran
sobre la base devengada. Los décimo tercer y décimo cuarto sueldos se
provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion laboral vigente.

La participacién de los trabajadores en las utilidades es calculada en
funcién del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segun
lo establecido por la legislacién ecuatoriana vigente. Este beneficio se reconoce
en los resultados del periodo en que corresponden
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:
(Continuacién)

Provisiones corrientes: Se reconoce una provisidn cuando (i) tiene una
obligacion presente (legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, (ii) es
probable que tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
economicos para cancelar tal obligacion, y (iii) puede hacerse una estimacion
fiable del valor de la obligacion. El valor reconocido como provisién a la fecha de
los estados financieros, es la mejor estimacion de la Administracion del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente.

Ventas diferidas: Se origina en el contrato de arrendamiento a Banco
Bolivariano C.A., que se devenga en linea recta durante el periodo de vigencia del
mismo.

Anticipos de clientes: Comprenden los valores recibidos de clientes y que
se liquidan una vez que se reconoce el ingreso de acuerdo al avance de obra
durante el tiempo que dura el contrato.

Beneficios sociales corrientes: Las vacaciones del personal se registran
sobre la base devengada. Los décimo tercer y décimo cuarto sueldos se
provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion laboral vigente.

La participacién de los trabajadores en las utilidades es calculada en
funcién del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segun
lo establecido por la legislacién ecuatoriana vigente. Este beneficio se reconoce
en los resultados del periodo en que corresponden.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias: La Compafiia
reconoce ingresos generadas por actividades de construccion y por la venta de
inmuebles. Las tarifas se regulan en los contratos con cada cliente.

Las obligaciones de desempefio de lasactividades de construccion que
brinda la Compaiiia se satisfacen a lo largo del tiempo y se reconocen conforme
se avanza la obra, estas son evaluadas al cierre de cada periodo. Para las
obligaciones de desempefio relacionadas a la venta de inmuebles, el ingreso se
reconoce cuando se realiza la transferencia de dominio del bien.

Costos y gastos ordinarios: Se registran sobre la base del devengado y se
registran cuando se conocen.

Nuevos pronunciamientos para 2018: Las siguientes estan vigentes por
primera vez para periodos que comiencen el 1 de enero de 2018:

e Dos nuevas Normas: NIIF 9 Instrumentos Financieros; y la NIIF 15
Ingresos de Actividades Ordinarias procedentes de Contratos con Clientes
(que incorpora las Aclaraciones a la NIIF 15);

¢ Una modificacion a la NIIF 4: Aplicacién de la NIIF 9 Instrumentos
Financieros con la NIIF 4 Contratos de Seguro (Modificaciones a la NIIF 4);

+ Modificaciones a otras dos Normas: NIIF 2 Pagos basados en Acciones; y
la NIC 40 Propiedades de Inversién;

¢ Un conjunto de Mejoras Anuales: Mejoras Anuales a las Normas NIIF,
Ciclo 2014-2016; v,

e Una Interpretacion: CINIIF 22 Transacciones en Moneda Extranjera y
Contraprestaciones Anticipadas.
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:
(Continuacién)

La Administracion de la Compafiia ha realizado el analisis sobre la adopcion de la
NIIF 15y NIIF 9:

NIIF 15 - Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con
clientes:Las obligaciones de desempefio relacionadas a contratos de construccién
se satisfacen de acuerdo al avance de obra a lo largo del tiempo que representa la
transferencia del bien comprometido al cliente. Las obligaciones de desempefio
por la venta de inmuebles se satisfacen con la transferencia de dominio del bien.
Con base a lo expuesto, la Administracidn ha concluido que los efectos de la
implementacion de los cambios de la NIIF 15 si tuvieron un impacto con relacién a
la NIC 11.

NIIF 9 - Instrumentos financieros:Posterior al analisis realizado de los
activos financieros de la Compaiiia no se encuentran expuestos a un deterioro;
pues se recuperan dentro de los plazos aprobados.

La adopcion de la NIIF 9, requirid un cambio en la reclasificacion de los
instrumentos financieros, ahora todos los activos y pasivos financieros se
clasifican al costo amortizado. Sin embargo, no existe incidencia en su valoracion.

Los demas pronunciamientos no son aplicables a la Compafiia.

Normas emitidas gue tienen una fecha de vigencia posterior al 1 de enero
de 2018: A continuacidn, se enumeran las normas internacionales de informacién
financiera, interpretaciones y enmiendas emitidas al 1 de enero de 2018 pero que
no se encontraban en vigencia a la fecha de emisién de los estados financieros de

la Compaiiia:
Norma,
Interpretacion, o Fecha de
Modificacion Sujeto de modificacion vigencia

Establece los principios para el reconocimiento, medicién, presentacién
e informacion a revelar de los arrendamientos. La NIIF 16 introduce un
modelo de contabilizacién para los arrendatarios Unico y requiere gque un

NIIF 16 arrendatario reconozca activos y pasivos para todos los arrendamientos 01/01/2019
“Arrendamientos” con un plazo superior a 12 meses, a menos que el activo subyacente
sea de bajo valor. La NIIF 16 mantiene sustancialmente los
requerimientos de contabilidad del arrendador de la NIC 17
Arrendamientos.

NIIF 17
“Contratos de Deroga a la NIIF 4 “Contratos de Seguros”. 01/01/2021
Seguro”
CINIIF 23 Afade a los requerimientos de la NIC 12 Impuesto a las Ganancias la

especificacién de como reflejar los efectos de la incertidumbre en la

“La Incertidumbre PR ) .
contabilizacién de impuesto a las ganancias cuando no esta claro cémo

frente a los . . . . 01/01/2019
Tratamientos del aplicar las Ieye‘s ﬁscale§ a una transaccién o cucunsjtanma concreta, o
no estd claro si la autoridad fiscal aceptara el tratamiento fiscal de una
Impuesto a las ;
o entidad.
Ganancias
Aclara que activos financieros concretos con caracteristicas de
Madiicaciones ala | L0000 ble. por Ia-terminacin. antipada del contreto, son
NIIF 9 g P p : 01/01/2019

elegibles para medirse al costo amortizado o al valor razonable con
cambios en otro resultado integral, en lugar de valor razonable con
cambios en resultados.
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C.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:
(Continuacién)

Aclara que las entidades contabilizaran las participaciones a largo plazo
Modificaciones a la en una asociada o negocio conjunto- al que no se aplica el método de la

NIC 28 participacién-usando la NIIF 9 antes contabilizar las pérdidas o pérdidas
por deterioro.

01/01/2019

Las modificaciones a la NIIF 13 aclaran que cuando una entidad obtiene
el control de un negocio que es una operacidn conjunta, medira
nuevamente la participaciéon mantenida en ese negocio.

Las modificaciones a la NIIF 11 aclaran que cuando una entidad obtiene
el control conjunto de un negocio que es una operacién conjunta, medira
nuevamente la participaciéon mantenida en ese negocio.

Una de las modificaciones a la NIC 12 aclara que una entidad
contabilizara todas las consecuencias de los dividendos en el impuesto
a las ganancias de la misma forma independientemente de la manera en
que surja el impuesto.

Una de las modificaciones a la NIC 23 aclara que cuando un activo que
cumple los requisitos esta listo para su uso previsto o venta, una entidad
trata los préstamos pendientes realizados para obtener ese active como

Mejoras Anuales a
las Normas NIIF Ciclo
2015-2017

01/01/2019

parte de los préstamos generales.

La Administracion de la Compafiia prevé que la adopcién de estas normas
y modificaciones no tengan ningun impacto significativo en los estados financieros
y sus revelaciones.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacién de los estados financieros requiere que la Administracion
realice estimaciones que afectan las cifras reportadas de activos, pasivos,
ingresos y gastos y la exposicion de eventos significativos en las notas a los
estados financieros. Las estimaciones y juicios son continuamente evaluados y
estan basados en la experiencia histérica y otros factores, incluyendo la
expectativa de eventos futuros que se cree son razonables bajo las actuales
circunstancias. Los resultados actuales podrian diferir de dichas estimaciones.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables que la
Administracion ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

Deterioro de instrumentos financieros: A la fecha de cierre de cada
periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza el valor de los
activos y pasivos para determinar si existe algun indicio de que estos hubieran
sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza
una estimaciéon del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima
la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo
o0 pasivo. Las pérdidas por deterioro reconocidas en un instrumento financiero en
periodos anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en las
estimaciones sobre su valor recuperable incrementando el valor con cargo a
resultados con el limite del valor en libros que el activo o pasivo hubiera tenido de
no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Estimacién de vidas Utiles de propiedades y equipos: La estimacion de las
vidas utiles y el valor residual se efectldan de acuerdo a lo mencionado en la parte
pertinente en la Nota C.
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E.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS:

A continuacion se revela la naturaleza y el alcance de los riesgos que
surgen de los instrumentos financieros a los que la Compafiia esta expuesta a la
fecha de los estados financieros adjuntos:

Riesgo de crédito: El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera
que enfrenta la Compafiia en un instrumento financiero si la contraparte no
cumple con sus obligaciones contractuales y se origina principalmente de las
cuentas por cobrar y el efectivo en bancos.

La administracion cuenta con politicas y procedimientos disefiados para
mitigar el riesgo de crédito. La Gerencia General es la responsable de la
implementacion de estas politicas y procedimientos.

A la fecha de los estados financieros, no existen cuentas por cobrar que
pudieran incrementar el riesgo de pérdida. De igual manera, el efectivo en bancos
se mantiene en entidades financieras con excelente calificacion otorgada por un
tercero independiente.

Riesgo de liquidez: El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafiia
tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos
financieros, que son liquidados mediante la entrega de efectivo u otros activos
financieros.

A la fecha de los estados financieros, la principal exposiciéon al riesgo de
liquidez esta relacionada con las obligaciones financieras, el 38% de la deuda tiene
vencimiento corriente.

Riesgo de mercado: El riesgo de mercado es el riesgo a las pérdidas del
valor de un activo asociado a la fluctuacion de su precio en el mercado y esta
asociado al riesgo de tasa de interés, al riesgo de tasa de cambio y a otros riesgos
de precio.

A la fecha de los estados financieros, la Compafiia presenta
endeudamiento a largo plazo con tasas de interés fijas, por lo que no esta
expuesta significativamente riesgo de tasa de interés. Por otro lado, todas las
transacciones se efectian en Délares de los Estados Unidos de América, por lo
que tampoco esta expuesto el riesgo de tasa de cambio.

GESTION DE CAPITAL:

El objetivo principal de la gestién de capital de la Compafiia es obtener
recursos provenientes de la venta de articulos de ferreteria, tuberias de agua
potable y alcantarillado, para el cumplimiento de obligaciones con sus acreedores:
accionistas y relacionados; y mantener una estructura de capital dptima para
reducir el costo de capital.
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F. GESTION DE CAPITAL: (Continuacién)

La Compaiiia monitorea su capital sobre la base del ratio de
apalancamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre el capital
total. La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo
deudas bancarias y financieras y no corrientes, cuentas por pagar comerciales y a
compariias relacionadas) menos el efectivo y equivalentes de efectivo. El capital
total se calcula como el “patrimonio neto” mas la deuda neta. Los ratios de
apalancamiento fueron los siguientes:

2018 2017

Sobregiros 194,980
Proveedores 3,165,429 762,832
Compaiiias relacionadas 529,110 1,043,019
Obligaciones con terceros 330,135 330,567
Obligaciones financieras 7,138,049 7,456,409

Total deuda 11,357,703 9,592,827
(-) Efectivo y equivalentes de efectivo 1,367,722 2,628,239

Deuda neta 9,989,981 6,964,588
Total patrimonio neto 14,629,694 10,462,426
Capital total 24,619,675 17,427,014
Ratio de apalancamiento 40.58% 39.96%

G. CLASIFICACION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS:

A continuacién, se presentan las categorias de los instrumentos financieros:

2018 2017
Corriente No corriente Corriente No corriente

Activos financieros medidos al
costo:
Efectivo y equivalentes al efectivo 1,367,722 2,628,239

Activos financieros medidos al costo
amortizado:

Cuentas y documentos por cobrar

clientes 4,663,149 653,737

Cuentas y documentos por cobrar

relacionados 184,459 587,931 214,957 368,309
Total activos financieros 6,215,330 587,931 3,496,933 368,309

Pasivos financieros medidos al
costo amortizado:
Sobregiros 194,980
Cuentas y documentos por pagar
proveedores 3,165,429 762,832
Cuentas y documentos por pagar
relacionadas 529,110 1,043,019
Cuentas y documentos por pagar
terceros 330,135 330,567
Obligaciones financieras 2,770,120 4,367,928 2,014,691 5,441,718
Total pasivos financieros 6,130,529 5,227,174 2,777,523 6,815,304

« El valor en libros de efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar
relacionados, y cuentas por pagar proveedores y relacionados, no difiere
significativamente de su costo amortizado debido a la naturaleza de corto plazo
de estos instrumentos.
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H. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Caja chica
Caja general
Bancos locales
Inversiones temporales

(1) A continuacién el detalle:

(M
@
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Al 31 de diciembre de

2018 2017
3,820 2,020
14,000
875,012 412,219
488,890 2,200,000
1,367,722 2,628,239

Al 31 de diciembre de

Institucién financiera 2018 2017

Banco Internacional S.A. 10,028 312,062

Banco Bolivariano C.A. 42172 6,732

Banco Pichincha C.A. 3,498

Banco del Pacifico S.A. 4,532 65,246

Banco de la Produccion S.A.

Produbanco 818,280 24 681
875,012 412,219

(2) Corresponde a los siguientes certificados de depésito:

Institucion Fecha de Tasa Al 31 de diciembre de
financiera Adquisicion  Vencimiento  Nominal 2018 2017

Banco Pichincha C.A. 14/11/2017 13/02/2018 4.50% 300,000
Banco Pichincha C.A. 14/11/2017 14/05/2018 5.80% 500,000
Banco de la
Produccién S.A. 10/11/2017 10/01/2018 2.50%
Produbanco 300,000
Banco de la
Produccién S.A. 10/11/2017 09/02/2018 3.15%
Produbanco 300,000
Banco del Pacifico o
SA 10/11/2017 10/01/2018 3.75% 300,000
Banco del Pacifico o
SA 10/11/2017 10/05/2018 5.80% 500,000
Banco de la
Produccién S.A. 22/10/2018 01/02/2019 3.00%
Produbanco 180,304
Banco de la
Produccién S.A. 24/10/2018 16/01/2019 2.50%
Produbanco 308,586

488,890 2,200,000

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR:

Clientes no relacionados
Otras cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre de

M

2018 2017

4,659,308 649,203
3,841 4,534

4,663,149 653,737
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. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR: (Continuacion)

(M

Incluye principalmente US$1,567,905 (US$480,187 en el 2017) a Fideicomiso
de Administracion Macrolote Karibao,US$1,535,467 (US$9,332 en el 2017) a
Fideicomiso Santana Loft y US$1,201,456 a Fideicomiso Karibao Dos, con los
cuales se ha celebrado contratos de construccion.

J. OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR:

Al 31 de diciembre de

2018 2017

Préstamos a empleados 51,055 23,450
Cheques por liquidar ) 1,043,809 1,043,809
1,094,864 1,067,259

(-) Deterioro acumulado 1,043,809 1,043,809
51,055 23,450

(1

Corresponde a la estimacién del perjuicio que ha sufrido la Compafia como
consecuencia del delito de abuso de confianza por parte de empleados. El
Representante Legal ha presentado la correspondiente denuncia ante el
Fiscal Provincial del Guayas para que efectie las investigaciones
procedentes, el proceso actualmente se encuentra en etapa de formulacion
de cargos.

K. INVENTARIOS:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Terrenos (1 2,576,585 2,179,495
Condominios 2 663,271
Oficinas 3) 110,249 284,694
Departamentos (4) 467,711 772,119

3,154,545 3,899,579

(1

2

®)

4)

Corresponde a US$1,712,385 (US$1,315,295 en el 2017) ubicado en la Via a
la Costa, US$851,200 (US$ 851,200 en el 2017) en Mocoli Garden y
US$13,000 (US$13,000 en el 2017) ubicado en Playas. En 2018, se registrd
un ajuste por US$397,090 del terreno ubicado en via a la costa, para llegar al
valor determinado por el perito valuador arquitecto Mario Polit con registro
profesional No. G-287 y SC-RNP-2-NO-074.

El condominio Platinium 1 valorado en US$471,885 se reclasificé a cuenta de
propiedades de inversion por cuales no se ha establecido proyectos de venta.
Adicionalmente se efectud la venta del condominio Platinium 2 cuyo costo era
de US$191,386.

Corresponde a un parqueo ubicado en el edificio Emporium y la oficina 3314
ubicada en el edificio The Point, disponibles para la venta.

Corresponde a los departamentos 1303, 211 y 0001 ubicados en el edificio
Spazio, disponible para la venta.
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L. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTCIPADOS:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Anticipos a proveedores 439,038 127,922
Anticipos por liquidar 619,238 432 631
1,058,296 560,553

M. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Corresponde a US$706,261 (US$364,956 en el 2017) por crédito tributario por
Impuesto al Valor Agregado, retenido en ventas efectuadas.

N. OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR:

Corresponden a valores entregados a subcontratistas para la ejecucion de obras.

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Obraenergy S.A. 109,208
Consultora Atlantis S.A. Ralansa 36,721
Julio Lama Lama 4,000
Consorcio K.A. 21,355
Freddy Wong Ledn 1,500
172,784

O. PROPIEDADES DE INVERSION:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Casas (1) 133,785 133,785
Concesidn (2) 321,820 371,009
Edificios (3) 12,798,058 7,014,564
Condominio (4) 471,885

13,725,548 7,519,358
(-) Amortizacion del periodo (2) 49,189 49,189

13,676,359 7,470,169

(1) Corresponde a villa ubicada en la 1era. Etapa de la Urbanizacion “Portofino”
manzana 232 villa 26B que se arrienda a terceros.

(2) Corresponde a adecuaciones realizadas en 12 locales ubicados en Centro
Comercial Aeroplaza, las cuales se amortizan durante cada periodo
econoémico.

(3) Corresponde al inmueble destinado para estacién de servicio de gasolinera
ubicado en la avenida 25 de Julio y calle Rosa Aguilera en la ciudad de
Guayaquil. En 2018, se registré un ajuste por US$5,783,494 para llegar al
valor determinado por el perito valuador arquitecto Mario Polit con registro
profesional No. G-287 y SC-RNP-2-NO-074.

(4) Corresponde a Condominio Platinium 1 que se reclasifico de cuenta de
inventarios.
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P. PROPIEDADES Y EQUIPOS:

Muebles y

Equipos de

Equipos de

Equipos de
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Terrenos Inmuebles oficina computacién Total

Costo
Saldo al 01-01-
2017 1,653,335 269,624 19,667 19,605 69,698 830,751 41,760 2504440
Adiciones 1019 67,672 68,691
(-} Ventas 91,563 91,563
(-) Bajas 1,155 1,155
Saldo al 31-12-
2017 1,652,180 269,624 19,667 20,624 69,698 806,861 41,760 2880414
Adiciones 711 18,426 191,473 128574 340,184
) Ventas 87,392 87 392
i) Bajas 112,432 4,665 117,097
Saldo al 31-12-
2018 1.652 180 265,624 19,667 21,335 88,124 788,510 166,669 3.016,109
{-) Depreciacion
acumulada
Saldo al 01-01-
2017 35,870 9,648 1,182 57,054 374,629 14,034 502,418
Adiciones T 1.180 1,254 8,335 126,128 4176 148,571
) Ventas 9,564 9.564
Saldo al 31-12-
2017 43,358 10,837 12,436 65,389 491,195 18,210 641,426
Adiciones T 1.180 1,285 5,048 112,628 10,720 138,358
(-} Ventas 84,047 4,047
(-} Bajas 55,787 55,787
Saldo al 31-12-

50,845 12,027 13,721 70,437 463,590 28,930 538,951
Saldo al 01-01-
2017 1,653,335 233,754 10,018 8,423 12,644 456,122 27,726 2402022
Saldo al 31-12-
2017 1,652,180 226,266 8,830 8,188 4,309 315668 23550 2,238,988
Saldo al 31-12-
2018 1,652,180 218,779 7.640 7614 17,687 334,520 137,738 2376158

Q. OBRAS EN PROCESO:

Corresponde a los costos incurridos en la ejecucion de los contratos de
construccion, que incluyen costo de mano de obra y supervision, materiales
usados, costos de traslado de planta, equipo y materiales, alquiler de planta y
equipos, y todos aquellos costos relacionados directamente con las obras que se
encuentran en proceso y que se trasladaran a inventarios cuando éstas hayan

concluido.

UVC — Quito
Villacis

Enrique Wong
Milagro
HTMC-Gineco
Mocoli Garden
Lotizacién Karibao

Emergencia y UCI. HTMC

Casa club Karibao

LamscoElot Monte Sinai

Santana Loft

Obras de menor valor

R. SOBREGIRO

Al 31 de diciembre de

2018 2017
3,183,588 2,180,958
266,214 266,214
217,889 217,889
380,969 372,531
483,414 446,308
1,656,539 1,018,441
1,303,092 4,806
262,603 262,903
85,737 66,842
284,798 149,473
678,949
140,850 213,832
8,265,793 5,870,146

Corresponde a sobregiro contable en la cuenta corriente de Banco Pacifico S.A.
por US$44,894 y la cuenta corriente del Banco Pichincha C.A. por US$150,086.
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S.

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS:

Corresponde a las siguientes obligaciones con instituciones financieras locales:

Fecha de Fecha de Monto Tasa Al 31 de diciembre de
Institucién Emisié vencimi uss Interés 2018 2017
Banco Bolivariano C.A, 29/03/2016 22/03/2018 55,000 B.83% 6,875
Banco de la Produccion S.A 16/06/2016 06/06/2018 18,287 11.23% 4,989
Banco de la Produccion S.A. 10/05/2018 250412019 25,980 11.23% 3,850 15,418
Banco de la Produccion S.A 02122016 22111/2018 75,000 8.95% 36,039
Banco de la Produccion S.A 18/0712017 09/01/2019 450,000 8.95% 26613 330,972
Banco Bolivariano C.A, 27/06/2014 26/06/2019 777,000 9.52% (1) 252,937
Banco Belivariano CA. 28/08/2017 0210712020 450,000 8.83% 385,337
Banco de la Produccion S.A. 2211212017 15/01/2018 300,000 8.00% 300,000
Banco del Pacifico S.A 04/04/2017 19/03/2020 1,000,000 8.13% (1) 445,346 798,002
Banco del Pacifico S.A. 19/04/2017 0B8f03/2025 5,600,000 8.16% 1) 4712853 5,257 579
Banco Belivariano CA. 28/03/2017 08062018 180,000 180,000
Banco de la Produccion S.A. 291212017 03/01/2018 20,000 20,000
Banco de la Produccion S.A. 291212017 020212018 20,000 20,000
Banco de la Produccion S.A. 291212017 02f03/2018 20,000 20,000
Banco de la Produccion S.A. 291212017 23032018 20,000 20,000
Banco de la Produccion S.A. 25/04/2017 18/04/2018 51,200 51,200
Banco de la Produccion S.A 28/03/2018 17/03/2020 34,990 11.83%  (2) 22,783
Banco de la Produccion S.A 20/07/2018 19/01/2019 305,244 (2) 305,244
Banco de la Produccion S.A. 13/08/2018 280712021 30,000 11.83% (2 27142
Banco de la Produccion S.A. 22/08/2018 08/08/2021 33,880 11.83% (2 30,752
Banco de |la Produccion S.A 04/10/2018 23/09/2020 10,490 11.83% (2) 9,703
Banco de la Produccion S.A 04/10/2018 01/02/2018 199,826 2.00% 2 199,826
Banco de la Produccion S.A 15M11/2018 2211172018 550,000 9.33% 2 550,000
Banco de la Produccion S.A 281172018 05122018 550,000 9.33% 2 550,000
7,138,049 7,456,409
(-) Porcion corriente 2770120 2,014,691
4,367,929 5441718

(1) Estas obligaciones estan respaldadas con hipoteca sobre terreno en Milagro
y estacion de Servicio Petrocomercial Guayaquil.

(2) Estas obligaciones estan garantizadas con prendas industriales de vehiculos
y garantias personales de uno de los Socios.

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO RELACIONADOS:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Proveedores 3,137,841 745,337
Tarjeta de crédito corporativa 27,588 17,495

3,165,429 762,832
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U. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de

2018 2017

Con la administracion tributaria 159,102 104,634
Con el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social 57,263 11,500
Beneficios sociales 1) 647,716 487,152
Participacion de los trabajadores en las
utilidades del ejercicio (Ver nota DD) 39,538 88,037

903,619 691,323

(1) El detalle a continuacién:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Sueldos por pagar 33,017 80,565
Decimo tercero 57
Decimo cuarto 322
\acaciones 4,691
Convenio afios anteriores 2 609,629 406,587
647,716 487,152

(2) Corresponde a participaciéon a trabajadores, originados de las declaraciones
sustitutivas de afios anteriores.

V. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR A TERCEROS:

Corresponde a las siguientes obligaciones con terceros:

Fecha Monto Al 31 de diciembre de
Acreedor Concesion Vencimiento Uss 2018 2017
Patricia Rodriguez Chiguito 27/03/2017 27/06/2018 330,000 (1) 330,000 330,000
Otros 135 567
330,135 330,567

(1) Corresponde a contrato de mutuo o préstamo celebrado originalmente el 27
de marzo de 2017, tasa de interés del 1% mensual y plazo de 90 dias.
Durante el 2017, se suscribieron 3 adedums en los cuales se amplian los
plazos a 90 dias en cada vencimiento, a razon del 8% de interés anual. No se
ha emitido un documento para la renovacién en el 2018.

W. VENTAS DIFERIDAS:

Corresponde a subarriendo de espacio de 300 m2 ubicado en la Av. de las
Américas, facturado por anticipado a Banco Bolivariano C.A., y que se devenga en
base al plazo de vigencia del respectivo contrato, esto es, por 13 afios.

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Saldo inicial 169,009 196,050
(-) Reconocimiento de ingreso 27,041 27,041

Saldo final 141,967 169,009
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X. ANTICIPOS DE CLIENTES:

Corresponde a anticipos recibidos de clientes para avances de obra que se
liquidaran al término de la obra. Incluye principalmente US$2,167,863 a obra
Santana Foft, US$3,291,836 de Arawa y US$856,192 de Nationalfood S.A.

Y. PATRIMONIO:

Capital social: Representa 250,000 participaciones comunes, autorizadas,
emitidas y en circulacién con un valor nominal de US$1 cada una.

Aportes para futuras capitalizaciones: Representa aportes en efectivo con el
proposito de incrementar el capital social de la Compafiia. Mediante convenio del
17 de diciembre de 2018, Dego S.A. aporté US$1,000,000 mediante Ila
compensacion de acreencias y el 19 de diciembre de 2018 el accionista aporto
mediante compensaciéon de acreencias US$1,200,000.

Reserva legal: De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la Compafiia
debe transferir el 5% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta
completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compaifiia, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Reserva de capital: Incluye los valores de las cuentas Reserva por
Revalorizacién del Patrimonio y Reexpresion Monetaria originadas en |la
correccién monetaria del patrimonio y de los activos y pasivos no monetarios de
afios anteriores, respectivamente, transferidos a esta cuenta. Esta reserva puede
ser total o parcialmente capitalizada y no esta disponible para el pago de
dividendos en efectivo.

Reserva por valuacién: Se registra el efecto del revalio de propiedades y
equipos, siguiendo los lineamientos del parrafo 39 de la NIC 16. De acuerdo al
articulo cuarto de la Resolucion SC.1.ICI.CPAIFRS.G.11, los saldos acreedores de
los superavit que provienen de la adopcién por primera vez de las NIIF, asi como
los de la medicidn posterior, no podran ser capitalizados.

Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las
NIIF: Se registran los ajustes resultantes de la adopcidon de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera — NIIF, a la fecha de transicion. De
acuerdo al articulo segundo de la Resolucién SC.LICI.CPAIFRS.G.11, el saldo
acreedor de esta cuenta, s6lo podra ser capitalizado en la parte que exceda al
valor de las pérdidas acumuladas y las del Ultimo ejercicio econémico concluido, si
las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en caso de liquidacién de
la Compaiiia.

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta estd a disposicion de los
accionistas de la Compaiiia y puede ser utilizado para la distribucion de
dividendos y ciertos pagos, tales como re liquidacién de impuestos, etc.

Z. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:

Afos terminados al

31/12/2018 31/12/2017
Ventas (1 19,504,359 4,647,048
Arriendos y alquileres (2 898,844 570,105
Expensas 13,113 16,938

20,416,316 5,234,081
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Z.

AA.

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS: (Continuacion)

(1) A continuacién el detalle:

Karibao Playa
Santana Loft
Arawa

Otras
Inmuebles
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Afos terminados al

31/12/2018 311212017
1,271,968 605,739
11,245,436 66,661
4,307,228
1,604,727 3,804,648
1,075,000 170,000
19,604,359 4,647,048

(2) Corresponde arriendos de oficinas y alquiler de maquinas.

COSTO DE VENTA:

Inmuebles
Obras

Mano de obra
Otros

GASTOS ADMINISTRATIVOS:

Sueldos y salarios

Beneficios sociales e indemnizaciones
Aportes al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social

Honorarios profesionales
Arrendamiento de inmuebles
Mantenimiento y reparaciones
Combustible

Transporte

Suministros y materiales

Seguros y reaseguros

Amortizaciones

Servicios publicos

Publicidad y propaganda

Impuestos y contribuciones

Otros bienes

Otros servicios W)
Gastos no deducibles

Gastos varios

Afos terminados al

31/12/2018 3111212017
765,860 161,267
14,046,963 1,333,219
2,250,708 488,952
246,972
17,063,531 2,230,410

Afos terminados al

31/12/2018 3111212017
397,576 300,800
326,326 217,774

71,527 60,223
522,851 669,566
67,065 51,361
103,136 102,681
8,627 11,332
1,028

20,719 35,773
44 549 44 344
49,189 49,189
6,017 8,222
17,307 2,310
84,928 168,095
11,5659 7,897
539,136 391,793
138,872 78,230
33,691 48,030
2,443,075 2,248,648
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BB. GASTOS ADMINISTRATIVOS: (Continuacion)

CC.

DD.

(1) El detalle a continuacion:

Imprenta

Suscripciones y afiliacion
Internet

Matricula vehicular
Movilizacion y parqueos
Consumo y tarjetas prepago
Tramites legales, tasas
Donacion

Reembolso

Varios

Honorarios

OTROS INGRESOS Y GASTOS, NETO:

Ingresos:
Venta de combustible

Intereses y penalidades
Remodelaciones y adecuaciones
Venta de propiedades y equipos
Venta de propiedades de inversion
Intereses ganados

Otros

(-)Gastos:

Comisiones
Intereses pagados
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Afos terminados al

31/12/2018 311212017
9,421 2,474
5,278 3,952

10,104 5,460
19,017 11,505
5,479 5,332
19,488 20,850
7,043 6,451
2,160 2,000
50,619 4,954
91,885 54,798
318,642 274,017
539,136 391,793

Afos terminados al

31/12/2018 31/12/2017
105,694

11,495

5,268 21675
127,674 79,553
60,714

73,814 7,693
144 1,570
206,900 288,394
18,291 38,793
696,372 577,466
714,663 616,259
(507,763) (327,865)

PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E

IMPUESTO A LA RENTA:

La base del célculo para determinar la participacion de los trabajadores en las
utilidades de la Compaiiia y la base imponible del impuesto a la renta de la

Compaiiia, fue el siguiente:

Utilidad del ejercicio

Menos: Participacion de los
trabajadores en las utilidades

Utilidad gravable

Mas: Gastos no deducibles locales
Base imponible del impuesto a la renta
Impuesto a la renta por pagar

2018 2017
263,587 278,597
39,538 41,790
224,049 236,807
138,872 78,230
362,921 315,037
90,730 69,308
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DD.PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA: (Continuacion)

(1) A continuacién la conciliacion entre el impuesto a la renta causado e impuesto
a la renta por pagar:

Impuesto a la renta causado 90,730 69,308
Menos: Anticipo determinado
correspondiente al ejercicio fiscal

corriente 144,788 117,421
Mas: Saldo del anticipo pendiente de

pago 88,432 107,838
Menos:

Rebaja del saldo del anticipo -

Decreto Ejecutivo No. 210 43,135
Saldo anticipo pendiente de pago 88,432 74,286
Anticipo pagado 9,583
Retenciones en la fuente que le

realizaron en el ejercicio fiscal 254,303 88,432
Crédito tributario afios anteriores 23,729

Saldo a favor del Contribuyente (189,600) (23,729)

EE. SALDOS CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS:

Los saldos con compafiias y partes relacionadas, todas locales, son como sigue:
Al 31 de diciembre de

Transaccion 2018 2017

Cuentas y documentos por cobrar
corrientes
MacribenS.A. Anticipo 184,459 214,957

184,459 214,957
Cuentas y documentos por cobrar
no corrientes
Elio Wong Anticipo 102,881 43,000
Otton Wong Carrera Anticipo 186,570 33,883
Linavec S.A. Préstamo 1,600 1,600
Gromar S.A. Préstamo 142,943 140,825
Inmdexsa S.A. Préstamo 142,925 140,825
Congesnor Construcciones y Gestion
C. Ltda. Préstamo 11,012 8,176

587,931 368,309
Cuentas y documentos por ar .
no corrieﬁtes PoTPag Transaccion
Inmobarandua S.A. Préstamo (1) 24 678 27,193
Consorcio KA Préstamo 4784
Consorcio AMB Préstamo (1) 92,298 170,846
Dego S.A. Préstamo (1) 272,152 55,188
Julia Lama de Wong Préstamo 20,000
Glenda Wong Lama Préstamo (1) 54,000 50,000
Otton Wong Carrera Préstamo (1) 53,276 715,006
Elio Wong Lama Préstamo (1) 16,353
Otton Wong Lama Préstamo (1) 16,353

529,110 1,043,019

(1) Corresponden a préstamos para capital de trabajo. No tienen fecha de
vencimiento definida ni generan interés.
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FF. PRINCIPALES CONTRATOS CON CLIENTES:

Contratante
Contratista
Gerencia del
proyecto
Fecha
Objeto

Monto

Forma de pago

Contratante
Contratista
Gerencia del
proyecto
Fecha

Objeto

Monto

Forma de pago

Fideicomiso Santana Loft
Elot, Construcciones y Servicios C. Ltda
Promotores Inmabiliarios Pronobis

12/10/2017

Construccién integral (cimentacion, estructura, obra gris, albafileria,
acabados, ingenierias y ofros) del edifico Santana Lofts, con las
caracteristicas establecidas en los planos, especificaciones técnicas,
memorias y disefios que forman parte del presente contrato.

US$25,201,630 incluido IVA

El 40% del precio (antes IVA) esto es US$9,000,582 por concepto de
anticipo, se pagara mediante la entrega de US$4,947,042 en efectivo,
una vez que se haya decretado el punto de equilibrio del Proyecto y
previo la entrega de la pdliza por buen uso del anticipo y
US$4,053,539.98 mediante la emision y entrega de cartas de crédito
otorgadas por la entidad Bancaria que el Contratante determine.

El saldo se pagara bajo la metodologia de avance de cbra previa
presentacién de las planillas mensuales y la factura correspondiente,
donde se dejara evidenciado la amortizacion del anticipo. De este saldo
se deja establecido que el 7.5% sera pagado en especie mediante la
entrega de bienes inmuebles de propiedad del fideicomiso de acuerdo a
lo establecido en el contrato marco firmado y el 5% sera retenido como
fondo de garantia que luego de terminada de obra sera canjeando por
bienes, de acuerdo a lo estipulado en la clausula novena.

Los valores retenidos incluyendo el canje y el fondo de garantia sera
sobre el total de la factura.

Fideicomiso Inmobiliario Karibao
Elot, Construcciones y Servicios C. Ltda.
Promotores Inmobiliarios Pronobis S.A.

20/01/2017

QObras complementarias de la Urbanizacion Karibao Playas y Obra de
Laguna: Karibao Playa (Obra Gris, Ingenieria especializada, ventilacién,
audio y video, equipos de piscina - jacuzzi, acabados del club, malecén,
planta de tratamiento, lotes y vias, vial de acceso, obra civil
urbanizacién, infraestructura hidrosanitaria, infraestructura
telecomunicaciones, red de riego. Obras Laguna.- Laguna, Obra civil
Urbanizacién, Hidrosanitaria, Eléctrica.

US$9,098,000 incluido IVA

El 65% en efectivo y el 35% en especie mediante la entrega de bienes
inmueble del Fideicomiso o de Pronobis. El Constructor incluira en la
primera planilla US$550,767.05 que corresponde al pago total por la
ejecucion del Contrato suscrito el 9 de diciembre de 2016 del numeral
2.6, cuyo precio se imputa al presente contrato.

Las partes declaran que, el valor de US$550,767 ha sido abonado en la
cantidad de US$526,611 y acuerdan la devolucién del fondo de garantia
retenido en efectivo por US$24,156. Por consiguiente, las partes aceptan
que en la primera planilla a presentarse se retenga por concepto de
canje el 35% vy, a su vez de éste el 5% que corresponde a fondo de
garantia.
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FF. PRINCIPALES CONTRATOS CON CLIENTES: (Continuacion)

Contratante . Fideicomiso Karibao Dos

Contratista . Elot, Construcciones y Servicios C. Ltda.

Gerencia del . Promotores Inmobiliarios Pronobis S.A.

proyecto

Fecha o 13/04/2018

Objeto . Contrata la construccidon integral (cimentacion, estructura, obra

gris, albafiileria, acabados, ingenierias y otros) del edificio
Arawa, con las caracteristicas establecidas en los planos,
especificaciones técnicas, memorias y disefios que forman parte
del presente contrato.

Monto o US$21,202,341 incluido IVA
Forma de pago :

Un anticipo de US$6,360,702 corresponde al 30% del total del
contrato que serd pagado de la siguiente manera: a.1.
US$4,000,000 en efectivo una vez que el fideicomiso haya
decretado el punto de equilibrio y contra |la entrega de la pdliza de
buen uso de anticipo; a.2. US$2,360,702 en efectivo en un plazo
maximo de 60 dias y una vez que el Fideicomiso haya recibido los
fondos provenientes del crédito otorgado por el Banco para el
desarrollo del proyecto y contra la entrega de la péliza de buen
uso de anticipo.

El valor de US$5,316,840 esto es 25.08% del precio total del
contrato, se pagara con bienes inmuebles ubicados en el Edifico
Arawa, de acuerdo con |o detallado en el anexo "Bienes definidos
para el canje”

GG.ASUNTOS TRIBUTARIOS:

Ley Organica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la

Dolarizacién y Modernizacién de la Gestién Financiera:

El 29 de diciembre de 2017, entrd en vigor la Ley Organica para la Reactivacién
de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modernizacién de la Gestién
Financiera, cuyas reformas estan vigentes para el ejercicio econémico 2018. A
continuacion, algunos de los principales cambios:

Son deducibles de impuesto a la renta los pagos efectivos que se realicen por
concepto de Desahucio y Pensiones Jubilares Patronales, siempre que no
correspondan a pagos de provisiones efectuadas en afios anteriores, sin
perjuicio de que se deba continuar realizando la provision para el
cumplimiento de tales obligaciones, y que constituye gasto no deducible del
ejercicio en que se registra. Por esta provision se reconocera impuesto
diferido, que puede ser utilizado cuando el contribuyente se desprenda de los
recursos para cancelar la obligacion por la que se realizé la provision.

La tarifa general de impuesto a la renta para sociedades o establecimientos
permanentes en Ecuador, a partir del ejercicio fiscal 2018 sera del 25%. No
obstante, esta tarifa sera del 28% en los siguientes casos:

¢ Cuando la sociedad haya incumplido su deber de informar la composicion
societaria.
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e Si dentro de la cadena de propiedad de socios o0 accionistas, exista un
titular residente en paraiso fiscal, y el beneficiario efectivo sea residente
fiscal de Ecuador.

e Cuando dentro de la composicién societaria, del titular residente en
paraiso fiscal sea igual o superior al 50%, se aplicara el 28% de impuesto
ala renta.

« Cuando dentro de la composicion societaria, que corresponde al titular
residente en paraiso fiscal es inferior al 50%, se aplicara el 28% de
impuesto a la renta en proporcién a su participacién en el capital de la
sociedad.

¢ Incremento del limite en la deduccidn adicional de gastos para las micro,
pequefias y medianas empresas, del 100% de los gastos de:

e« Capacitaciéon para investigacion, desarrollo e innovacién tecnolégica, sin
que supere el 5% de los gastos de sueldos.

* Mejoras en la productividad a través de estudios y andlisis de mercado,
implementacion y disefio de procesos, disefio de empaques, software
especializado, sin que supere el 5% de las Ventas.

 Para los exportadores habituales y turismo receptivo, el beneficio serd de
hasta el 100% de los costos y gastos de promocion y publicidad.

e Las sociedades exportadoras habituales y las que se dediquen a la
produccién de bienes, que reinviertan sus utilidades en el pais, pagaran la
tarifa del 15% (menos 10 puntos porcentuales a la tarifa general). A efectos
de obtener esta reduccidn en la tarifa, estas sociedades deberan efectuar el
aumento de capital por las utilidades reinvertidas, realizando la inscripcién de
la respectiva escritura hasta el 31 de diciembre del afio posterior a aquel en
que se generaron las utilidades.

e Para la determinacién de la base imponible de las sociedades consideradas
microempresas, se deducira US$11,270 (1 fraccion basica gravada con tarifa
cero IR de personas naturales).

e Para el célculo del anticipo de impuesto a la renta de las sociedades, no se
consideraran las cuentas por cobrar, a excepcién de las cuentas por cobrar
con relacionadas, los gastos por sueldos, décimo tercera, décimo cuarta
remuneracion y aportes patronales al IESS, y, en el caso de los
contribuyentes que mantengan activos revaluados, no consideraran el valor
del revaluo efectuado.

e También se excluiran gastos incrementales por generacién de nuevo empleo,
y por la adquisicién de nuevos activos productivos, que permitan generar un
mayor nivel de produccion.
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Las sociedades microempresas, sucesiones indivisas, personas naturales NO
obligadas a llevar contabilidad; y, las personas Obligadas a llevar
Contabilidad, cuya mayor fuente de ingresos NO corresponda a actividad
empresarial, calcularan el anticipo de la siguiente manera: El 50% del
impuesto causado, menos las retenciones en fuente que le hayan sido
efectuadas en el ejercicio.

El Reglamento a esta Ley se emitié mediante Decreto Ejecutivo No. 476 del 13 de
agosto de 2018 y fue publicado en Registro Oficial No. 312 del 24 de agosto de
2018.

Ley Orgénica para el Fomento Productivo, Atraccién de Inversiones, Generacién

de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal:

El 21 de agosto de 2018, se publicé la Ley Organica para el Fomento Productivo,
Atraccién de Inversiones, Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal;
las principales reformas estan relacionadas con incentivos para atraer nuevas
inversiones al pais, que entraran en vigencia en el afio 2019 y son las siguientes:

Las nuevas inversiones productivas que se inicien en los sectores priorizados
fuera y dentro de las areas urbanas de Quito y Guayaquil gozaran de
exoneracion del impuesto a la Renta y sus anticipos por un periodo de 12y 8
afios, respectivamente. Esta exoneracion aplicard solo para aquellas
sociedades nuevas o existentes que generen empleo neto.

Las nuevas inversiones que se realicen en sectores de industrias basicas:
Petroquimica, Siderurgica, Metaldrgica, Quimica Industrial, tendran derecho a
la exoneracién de impuesto a la renta y su anticipo por 15 afios. El plazo de
exoneracion se ampliara por 5 afios mas, en caso de que las inversiones se
realicen en cantones fronterizos del pais.

Las nuevas microempresas que iniciaron actividades a partir del 2018,
gozaran de exoneracion de impuesto a la renta durante 3 afios a partir del
primer afio en que generen ingresos operacionales, siempre que generen
empleo neto e incorporen valor agregado nacional en sus procesos
productivos.

Los administradores u operadores de Zonas ZEDE, estan exonerados del
pago de impuesto a la Renta y su anticipo, por los primeros 10 afios contados
a partir del primer afio en que obtengan ingresos operacionales.

Exoneracion de ISD para inversiones productivas que suscriban contratos de
inversion en:

e Pagos por importaciones de bienes de capital y materias primas; y,

+ Dividendos distribuidos por sociedades domiciliadas en Ecuador
(nacionales o extranjeras), a favor de beneficiarios efectivos domiciliados
en Ecuador o en el exterior que sea accionista de la sociedad que
distribuye.
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¢« Se elimina el pago minimo del anticipo del impuesto a la renta.

e Se establece el Impuesto a la Renta unico a la utilidad en la enajenacion de
acciones, con una tarifa progresiva entre el 0% y el 10%.

e Se podra utilizar el crédito tributario del IVA hasta por cinco afios.

El Reglamento a esta Ley se emitié mediante Decreto Ejecutivo No. 617 del 18 de
diciembre de 2018 y fue publicado en Registro Oficial No. 392 del 20 de diciembre
de 2018, y establece los procedimientos para operativizar y simplificar la
aplicacién de los beneficios tributarios a las nuevas inversiones. Entre algunos
aspectos que contempla el Reglamento estan:

e« Se clarifica el concepto de nueva inversidn: prevalece el lugar (ciudad) en
donde se ejecuta la inversion por sobre la ubicacién del domicilio de la
empresa.

¢ Optimizaciéon del esquema de la devoluciéon del IVA y del ISD para las
exportaciones.

¢ Elincentivo para la exoneracién del Impuesto a la Renta es automatico para
empresas nuevas, mientras que para las existentes el beneficio sera en
funcién de la tasa de crecimiento de sus activos.

e Las reinversiones que realicen las empresas existentes de, por lo menos el
50% de sus utilidades, les permitira la exoneracion del ISD sobre los
dividendos.

e Se cierran todos los aspectos que tienen que ver con el Impuesto Minimo
para su eliminacién genuina.

Precios de transferencia:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar
al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas,
que simplemente es una revelacion de las transacciones de ingresos y gastos por
compairiia relacionada.

Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monto acumulado superior a los US$15 millones deben presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

La Administracién Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimientos de informacion a los contribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, la
presentacién de la informacién conducente a determinar si en dichas operaciones
se aplico el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley.
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HH.

Los contribuyentes que realicen operaciones con partes relacionadas quedaran
exentos de la aplicacion del régimen de precios de transferencia, siempre que:

¢ Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.
+ No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y

¢ No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploracion y
explotacién de recursos no renovables.

CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Mediante Resolucion No. SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros expidi6é las normas para la
preparacién y presentacion de los estados financieros consolidados de las
compaiiias y otras entidades integrantes de los grupos econdmicos establecidos
por el Servicio de Rentas Internas.

El segundo parrafo del articulo tercero, exceptua de la mencionada consolidacién
a la informacién financiera de las personas naturales, las empresas del exterior,
las personas juridicas que no estén bajo el control de la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros y aquellas empresas que hayan sido excluidas de
los Grupos Econémicos por el Servicio de Rentas Internas.

En vista que no esta considerada por el Servicio de Rentas Internas como Grupo
Econdmico, no debera presentar sus estados financieros consolidados, segun el
articulo tercero de la Resolucion indicada.

HECHOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de emisién de los estados financieros
adjuntos, no han ocurrido eventos o circunstancias que, en opinion de la
Administraciéon de la Compafiia, puedan afectar la presentacién de los estados
financieros o que requieran ser revelados.
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PROCEDIMIENTOS PARA LA REVISION POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO
DE LAS MEDIDAS DE PREVENCION, DETECCION Y ERRADICACION DEL
DELITO DE LAVADO DE ACTIVOS Y DEL FINANCIAMIENTO DE DELITOS

A los Socios
ELOT, CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS C. LTDA.
Guayaquil, Ecuador

1. Por disposicion expresa de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y
Seguros, procedimos a efectuar una revision al cumplimiento de las medidas de
Prevencién, Deteccion y Erradicacién del Delito de Lavado de Activos y del
Financiamiento de Delitos implementadas por ELOT, CONSTRUCCIONES Y
SERVICIOS C. LTDA. al 31 de diciembre de 2018.

2. Nuestra revision se efectud sobre |a base de pruebas selectivas, por lo que no
incluyo la revision de todas las transacciones y saldos que sirven de base para la
preparacion de los formularios mencionados. Los siguientes son los
procedimientos convenidos y resultados obtenidos:

2.1. Verificar la calificacion del Oficial de Cumplimiento y el cédigo de registro en la
Unidad de Andlisis Financiero y Econdmico.

Resultados: Mediante Expediente N° 27856 y Cadigo 11855, el 29 de mayo
de 2013, la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros otorgd la
calificacion y cddigo de registro al Sr. Chavez Salao Oscar Javier como
Oficial de Cumplimiento de la Companiia.

2.2. Verificar que las normas y procedimientos de prevencion de lavado de
activos y financiamiento del terrorismo establecidos por la Comparfiia se
encuentren definidos en el Manual de Prevencién del Lavado de Activo.

Resultados: La Compariia cuenta con el Manual de Prevencion de Lavado
de Activos y Financiamiento del Terrorismo y Cédigo de Etica aprobado por
los accionistas el cual fue aprobado el 22 de julio del 2016 y actualizado el
26 de marzo del 2019.

2.3. Enel caso de los grupos empresariales o holding, verificar que el manual de
prevencién abarque las compafias que lo conformen, siempre y cuando
hayan decidido tener un solo manual y/o oficial de cumplimiento Gnico.

Resultados: La Compafiia no pertenece a grupos empresariales o holding.

PBX +593 4 2367833 + Fax +593 4 2361056 + E-mail pkf@pkfecuador.com «www. pkfecuador.com

Av. 9 de Octubre 1911 y Los Rios, Edif. Finansur, piso 12 Of. 2 » P.O. Box 09-04-763 + Guayaquil %
\3.‘.6‘.
Tel +593 2 2263959 - 2263960 « Fax +593 2 2256814 « E-mail pkfuic@pkfecuador.com " '\ ‘, @
Av. Repliblica de El Salvador 836 y Portugal, Edif. Prisma Norte, piso 4, Of. 404 + Quito - Ty :ém
[
( B & QQ

PKFECUADOR & Go. es una Firma Miembro de PKF Intemational Limited, una red de Firmas legalmente independientes, Milas ofras
Firmas Miembro, ni las Frmas comesponsales de fa red, ni PKF Intemnational Limited, son responsables ni aceptan cobligacién alguna
por el trabajo o asesoramiento que PKFECUADOR & Co proves a sus clientes.



2.4. Confirmar que el Oficial de Cumplimiento haya cumplido con la preparacion
del informe anual y su presentacion ante la Junta de Socios o Accionistas
y/o Directorio.

2.5.

Resultados: A la fecha de este informe, el informe anual correspondiente al
2018 ha sido preparado por la Oficial de Cumplimiento y sera puesto a
consideracion de la Junta de Accionistas.

Seleccionar aleatoriamente 6 meses de afio para realizar lo siguiente:

a)

b)

d)

Consolidar la informacién mensual de las operaciones o transacciones,
individuales o conjuntas cuyos montos sean iguales o superen el umbral
legal (US$10,000), originadas en los pagos efectuados por los clientes
de la compaiiia, a través de los medios de pago que se encuentran
definidos en la estructura de reporte de la Unidad de Analisis Financiero
y Econémico.

Resultados: En la muestra escogida, la compafia ha cumplido con la
presentacion de los reportes a la Unidad de Analisis Financiero y
Econdmico, la muestra de auditoria fue seleccionada del sistema de las
transacciones que superaron el umbral.

Solicitar el reporte mensual (RESU) enviado por la compaiiia a la
Unidad de Andlisis Financiero y Econémico en los meses escogidos
para la muestra.

Resultados: En la muestra escogida, la Compaiiia nos proporciond los
reportes seleccionados.

Cotejar que los clientes que superaron el umbral legal han sido
reportados a la UAFE en el mes correspondiente.

Resultados: En la muestra escogida, la comparfia ha cumplido con el
envio de los reportes a la Unidad de Analisis Financiero y Economico en
el mes correspondiente.

Para cada uno de los meses seleccionados, tomar aleatoriamente el 5%
de los clientes para revisar el cumplimiento de las politicas de debida
diligencia conforme a lo requerido en la normativa correspondiente.

Resultados: En la muestra escogida, la compafiia ha cumplido con la
presentacion de los reportes a la Unidad de Analisis Financiero y
Econdmico y con el cumplimiento de las politicas de prevencién de
lavado de activos.



PKF

26. Determinar si el proceso utilizado por la compaiiia, en cuanto a la custodia y
confidencialidad de los expedientes proporciona la seguridad necesaria de la
informacion fisica y digital.

Resultados: Durante nuestra inspeccion fisica, no evidenciamos
debilidades significativas en la seguridad de la documentacion.

2.7. Verificar la existencia de |la matriz de riesgo, asi como la documentacion,
soporte de su aplicacidon como herramienta de mitigacién de posibles
procesos de delito de lavado de activos.

Resultados: La Compafiia cuenta con una matriz de riesgo.
3. Este informe tiene como unico propésito lo mencionado en el primer parrafo y ha
sido preparado exclusivamente para uso de la Superintendencia de Compaiiias,

Valores y Seguros y de los Socios de |la Compafiia y no puede ser distribuido por
ningun concepto a terceras personas o entidades.
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18 de abril de 2019 Manuel Garcia Andrade
Guayaquil, Ecuador Superintendencia de Compaiiias, Valores y
Seguros No. 02



