
INMOBILIARIA FRACORE C. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

P O R EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1. CONSTITUCION Y ACTIVIDAD ECONOMICA

La compafiia INMOBILIARIA FRACORE C. LTDA. se constituy6 e1 22 de Septiembre de 1989,

de conformidad con 1a 1eyes de 1a Republica del Ecuador, en 1a ciudad de Guayaquil mediante

escritura publica otorgada ante e1 Notario Decimo Octavo del cant6n Guayaquil, Ab. German

Castillo Suarez, e inscrita en e1 Registro Mercanti1 con e1 N° 11.230 con fecha veintidos de

Septiembre de mil novecientos ochenta y nueve. Fue aprobada e1 28 de Agosto de 1989 por la

Superintendencia de Companias, mediante Reso1uci6n N° 89-2-2-1-003091, entidad que ejerce e1

control de 1a misma. Su domicilio legal es en 1a ciudad de Guayaquil, cuya oficina esta ubicada

en 1a Av. Francisco de Orellana # 2205 Y Linderos Edificio AS-1 1er pi so Of. 104. E1 p1azo de

duraci6n es de cincuenta anos a partir de 1a fecha de constituci6n. Su actividad principal es 1a

re1acionada con las actividades de compra, venta, a1qui1er y exp10taci6n de bienes inmueb1es.

INMOBILIARIA FRACORE C. LTDA. no tiene emp1eados bajo su control, pero contrata los

servicios a 1a compania Servicios Administrativos Varcom C. Ltda. para que preste los servicios

de asesoria contab1e y administrativa.

2. POLiTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Los principa1es principios y practicas contab1es ap1icados en 1a preparaci6n de los estados

financieros se detallan a continuaci6n. Estos principios y practicas han sido ap1icados

uniformemente, a menos que se indique 10 contrario.

a. Base de presentacion

Los estados financieros de 1a compania INMOBILIARIA FRACORE C. LTDA. se han e1aborado

de acuerdo con principios de contabi1idad genera1mente aceptados en e1 Ecuador. Los principios

de contabi1idad genera1mente aceptados en e1 Ecuador comprenden a 1a Normas Intemaciona1es

de Informaci6n Financiera para Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES),

emitidas por e1 Consejo de Normas Intemaciona1es de Contabilidad (IASB).
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La Superintendencia de Compafiias a traves de sus Resoluciones # SC.Q.ICI.004 del 21 de

Agosto del 2006, public ada en el RO.# 348 del 04 de Septiembre del 2006; Resoluci6n #

ADM.8199 del 03 de Julio del 2008, publicada en el Suplemento del RO.# 378 de Julio 10 del

2008; Resoluci6n # 08.G.DSC.010 del 20 de Noviembre del 2008, publicada en el RO. # 498 de

31 de diciembre del 2008 y Resoluci6n # SC.ICI.CPAIFRS.11.01 del 12 de enero del 2011,

publicada en el Registro Oficial N° 372 del 27 de enero del 2011, oficializ6 la aplicaci6n

obligatoria, a partir de enero del 2012, la adopci6n de la NIIF para las Pymes que consiste en una

sola norma con 35 secciones que se detallan a continuaci6n:

Secci6n # 01 Pequefias y Medianas Entidades.

Secci6n # 02 Conceptos y Principios Fundamentales.

Secci6n # 03 Presentaci6n de Estados Financieros.

Secci6n # 04 Estado de Situaci6n Financiera .

Secci6n # 05 Estado de Resultado Integral y Estado de Resultados.

Secci6n # 06 Estado de Cambios en el Patrimonio y Estado de Resultado Integral y Ganancias

Acumuladas.

Secci6n # 07 Estado de Flujos de Efectivo.

Secci6n # 08 Notas a los Estados Financieros.

Secci6n # 09 Estados Financieros Separados y Consolidados

Secci6n # 10 Politic as Contables, Estimaciones y Errores.

Secci6n # 11 Instrumentos Financieros Basicos

Secci6n # 12 Otros Temas Relacionados con los Instrumentos Financieros.

Secci6n # 13 Inventarios.

Secci6n # 14 Inversiones en Asociadas.

Secci6n # 15 Inversiones en Negocios Conjuntos.

Secci6n # 16 Propiedades de Inversi6n.

Secci6n # 17 Propiedades Planta y Equipo.

Secci6n # 18 Activos Intangibles Distintos de la Plusvalia.

Secci6n # 19 Combinaciones de Negocios y Plusvalia.

Secci6n # 20 Arrendamientos.
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Secci6n # 21 Provisiones y Contingencias.

Secci6n # 22 Pasivos y Patrimonios.

Secci6n # 23 Ingresos de Actividades Ordinarias.

Secci6n # 24 Subvenciones del Gobiemo.

Secci6n # 25 Costos por Prestamos.

Secci6n # 26 Pagos Basados en Acciones.

Secci6n # 27 Deterioro del Valor de los Activos.

Secci6n # 28 Beneficios a los Emp1eados.

Secci6n # 29 Impuestos a las Ganancias.

Secci6n # 30 Conversi6n de 1aMoneda Extranjera.

Secci6n # 31 Hiperinflaci6n.

Secci6n # 32 Hechos Ocurridos despues del Periodo sobre e1 que se informa.

Secci6n # 33 Informaci6n a Reve1ar sobre Partes Re1acionadas.

Secci6n # 34 Actividades Especia1es .

Secci6n # 35 Transici6n a 1aNIIF para las PYMES.

b . T r a n s i c i o n a l a N I I F y s a n e a m i e n t o c o n t a b l e

Los estados financieros a1 31 de diciembre del 2012 y 2011, son los primeros estados financieros

e1aborados de acuerdo a 1a Normas Intemaciona1es de Informaci6n Financiera para Pequenas y

Medianas Entidades (NIIF para las PYMES).

En 1aNota # 3, Exp1icaci6n de 1a transici6n a 1aNIIF para las Pymes, se exponen los efectos que

han tenido en 1a situaci6n financiera de INMOBILIARIA FRACORE C. LTDA. a1 31 de

diciembre de120ll y 2010, asi como en los resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo

del ano 2011, 1a ap1icaci6n de 1a NIIF para las Pymes y 1a correcciones de errores con motivo del

proceso de saneamiento contab1e.
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c. I m a g e n F i e l

Estos estados financieros han sido obtenidos de los registros contables de INMOBILIARIA

FRACORE C. LTDA. que reflejan fielmente la situacion financiera, los resultados de las

operaciones, los cambios en el patrimonio neto y los flujos de efectivo por el periodo terminado

al 31 de diciembre del 2012.

Estos estados financieros fueron aprobados por la Gerencia General de la compafiia y estan

sujetos a la aprobacion final de la Junta General de Socios dentro de los plazos establecidos por

la ley. En opinion de la Gerencia General, los estados financieros a 31 de diciembre del 2012

seran aprobados sin modificaciones.

d . R e s p o n s a b i l i d a d d e l a i n f o r m a c i o n y e s t im a c i o n e s r e a l i z a d a s

La infomacion inc1uida en estos estados financieros anuales es responsabilidad de la Gerencia

General de la compania.

•

•

•

•

•

Deterioro de activos: La compafiia revisa el valor libro de sus activos para determinar si hay

cualquier indicio que el valor en libros no pueda ser recuperable. Si existe dicho indicio, el

valor recuperable del activo se estima para determinar el alcance del deterioro.

La vida util de las Propiedad, planta y equipo: La compania revisa al final de cada periodo

anual.

En el caso de los Activos Financieros que tienen origen comercialla compafiia tiene definida

una politica para el registro de provisiones por deterioro en funcion de la incobrabilidad del

saldo vencido la cual es determinada en base a un analisis de la antigiiedad, recaudacion

historic a y el estado de la recaudacion de las cuentas por cobrar.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado en funcion de la mejor informacion

disponible en la fecha de emision de los presentes estados financieros, es posible que

acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas en proximos

periodos, 10 que se hara de formas prospectiva, reconociendo los efectos de cambio en

estimacion de los correspondientes estados financieros futuros.

Tambien requiere que la Gerencia ~jerza sujuicio en el proceso de aplicacion de las politicas

contables de la compafiia.
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e. Correccion de errores

En la elaboraci6n de estos estados financieros no se ha deteetado ninglin error significativo que

haya supuesto la reexpresi6n de los importes incluidos en las cuentas del ejercicio anterior.

f. Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del Estado de Situaci6n Financiera, del Estado de Resultado Integral, del

Estado de Cambios en el Patrimonio Neto y del Estado de Flujo de Efectivo, se presentan de

forma agrupada para facilitar su comprensi6n, si bien, en la medida en C).uesea significativa, se ha

incluido la informaci6n desagregada en las correspondientes notas.

g. Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio 2012 no se han producido cambios de criterio eontable significativos

respecto de los criterios aplicados en el ejercicio 2011.

h. Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan ni los Activos y Pasivos, ni los

Ingresos y Gastos, salvo en aquellos casos en que la compensaci6n sea requerida 0 este permitida

por alguna norma y esta presentaci6n sea el reflejo del fondo de transacci6n.

i. Consistencia en presentacion

La presentaci6n y clasificaci6n de las partidas en los estados financieros se mantienen de un

periodo al siguiente.

j. Negocio en march a

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaClOnes del ente

contable, negocio en marcha, a menos que se indique todo 10 contrario INMOBILIARIA

FRACORE C. LTDA., es un ente con antecedentes de negocio en marcha, por el movimiento

econ6mico de sus operaciones y por el tiempo que dispone para seguir funcionando en el futuro

de acuerdo a su constituci6n.

k. Unidad monetaria

Los estados financieros se expresan en d61ares de los Estados Unidos de America, la unidad

monetaria actual de la Republica del Ecuador.
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1 . N o r m a s d e R e g i s t r o s y V a lo r a c i 6 n

Efectivo y Equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo comprende el efectivo disponible, los dep6sitos a la

vista y las cuentas corrientes en Bancos e Inversiones de gran liquidez con vencimiento

original a tres meses 0 menos.

Instrumentos Financieros

Los instrumentos financieros corresponden a los contratos que dan lugar, simultanearnente, a

un activo financiero y a un pasivo financiero 0 a instrumentos de patrimonio en otra

compafiia.

En el caso de la compafiia, los instrumentos de deuda corresponden a instrumentos primarios

como son los documentos y cuentas por cobrar y los documentos y cuentas por pagar.

Activos Financieros

Los activos financieros se c1asifican en las siguientes categorias: Activos financieros

medidos al valor razonable con carnbios en resultados; activos financieros que son

instrumentos de deuda medidos al costo amortizado y activos financieros que son

instrumentos de patrimonio medidos al costo menos deterioro de valor. La c1asificaci6n

depende del prop6sito con e1 que se adquirieron los activos financieros. La Gerencia

General determina la c1asificaci6n de sus activos financieros en el momento de

reconocimiento inicial.

Los Docurnentos y Cuentas por Cobrar son activos financieros que no son cotizados en un

mercado activo. Surgen cuando la compafiia provee servicios directarnente a un deudor sin

intenci6n de negociar la cuenta por cobrar. Se inc1uyen en el activo corriente, salvo por los

de vencimiento mayores a 12 meses despues de la fecha de los estados financieros. Son

registradas, en su medici6n inicial, a su valor razonable y posteriormente por su costo

amortizado de acuerdo con el metodo de tasa de interes efectiva, menos una estimaci6n para

cuentas de cobro dudoso con cargo. a resultados del periodo de acuerdo a la antigiiedad de

los saldos.

La cartera de c1ientes tiene una rotaci6n de 90 dias, las provisiones se calculan tomando

como base la cartera vencida.
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Los ingresos por alquileres de inmuebles se realizan con condiciones de credito normales y

los importes de los Documentos y Cuentas por Cobrar no tienen intereses. Cuando el cobro

se amplia mas aHa de las condiciones de credito normales, los Documentos y Cuentas por

Cobrar se miden al costo amortizado utilizando el metodo de interes efectivo. AI final de

cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores comerciales y

otras Cuentas por Cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de

que no vayan a ser recuperables. Si es as!, se reconoce inmediatamente en resultados una

perdida por deterioro de valor.

Pasivos Financieros

Los instrumentos financieros se c1asifican como de pasivo 0 de capital de acuerdo con la

sustancia del acuerdo contractual que les dio origen. Los intereses, los dividendos, las

ganancia y las perdidas generadas por un instrumento financiero c1asificado como de pasivo,

se registran como gastos 0 ingresos en el estado de ganancias y perdidas.

Los paslvos financieros se clasifican en las siguientes categorias: Pasivos financieros

medidos al valor razonable con cambios en resultados; pasivos financieros medidos al costo

amortizado y compromisos de prestamo medidos al costo menos deterioro del valor.

En las obligaciones financieras, los gastos de intereses y comisiones se inc1uyen en los

costos financieros.

Los pasivos financieros se registran generalmente por el efectivo recibido, neto de los costos

incurridos en la transacci6n. En periodos posteriores, estas obligaciones se valoran a su costo

amortizado, utilizando e1 metodo del tipo de interes efectivo.

Propiedad, planta y equipo

Son registradas inicialmente al costo y posteriormente dicha valoraci6n inicial se corrige por

la correspondiente depreciaci6n acumulada calculada en funci6n de la vida util, y, en su

caso, por las perdidas por deterioro que haya experimentado.
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El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicion mas todos los

costos directamente relacionados con la ubicacion del activo en ellugar y las condiciones

necesarias para que pueda operar de forma prevista por la Gerencia y una estimacion inicial

de los costos de desmantelamiento 0 retiro del activo, as! como la rehabilitacion dellugar 0

sobre el que se asienta.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se cargan a resultados en el periodo que se

producen. Las perdidas por deterioro se reconocen en los resultados del ano.

Para aquellos activos que requieren reemplazo de componentes, mejoras, ampliaciones 0

mantenimiento para incrementar su vida util, debe ser recalculada su depreciacion en la

misma proporcion.

Estos costos posteriores se incluyen en el valor del activo inicial 0 se reconoce como un

activo separado, solo cuando es probable que los beneficios economicos futuros asociados

con los elementos de propiedades, planta y equipo vayan a fluir a la empresa y pueda

determinarse de forma fiable. El valor del componente sustituto se da de baja contablemente.

Metodos de depreciacion, vidas utiles y val ores residuales

El costo de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el metodo de linea recta.

La vida util estimada, valor residual y metodo de depreciacion son revisados al final de cada

ano, si es que ha habido algun indicio de que se ha producido un cambio significativo,

siendo el efecto de cualquier cambio en forma prospectiva.

La depreciacion de un activo inicianl cuando este disponible para su uso. La depreciacion no

cesara cuando el activo este sin utilizar 0 se haya retirado del uso del activo a menos que se

encuentre totalmente depreciado 0 utilice el metodo de depreciacion en funcion de uso.

Las principales partidas de propiedades, planta y equipo y las vidas utiles usadas en el

caIculo de la depreciacion son:

i t e m

Terrenos

Edificaciones

V id a ( J t n ( e n a I i o s )

Indefinida

30 Afios
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Retiro 0 venta de propiedades, planta y eguipo

La utilidad 0 perdida que surja de la baja en cuentas de la partida propiedades, planta y

equipo, sera la diferencia entre el producto neto de la disposici6n del activo, si 10 hubiere, y

el importe en libros del activo.

En caso de venta 0 retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de

revaluaci6n es transferido directamente a utilidades retenidas.

Costos por prestamos

Todos los gastos por prestamos se reconocen en el resultado del periodo en el que se

mcurren.

Impuesto a la Ganancias.

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por pagar y

del impuesto diferido.

El impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia fiscal del afio y se calcula

mediante una tasa de impuesto establecida por la Ley de Regimen Tributario Intemo.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los

activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes, conocidas

como diferencias temporarias. Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas

las diferencias temporarias que se espere que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los

activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se

espere que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier perdida 0 credito fiscal no

utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la

base de la ganancia fiscal actual 0 estimada futura, es probable que se recuperen.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la compania tiene una obligaci6n presente legal 0

asumida como resultado de eventos pasados, es mas que probable que se requerira de la

salida de recursos para pagar la obligaci6n y el monto ha sido estimado confiablemente. No

se reconoce provisiones para futuras perdidas operativas.
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Cuando existen varias obligaciones similares, la probabilidad de que se requiera de salidas

de recursos para su pago se determina considerando la c1ase de obligaci6n como un todo.

Se reconoce una provisi6n aun cuando la probabilidad de la salida de recursos respecto de

cualquier partida especifica inc1uida en la misma c1ase de obligaciones sea muy pequefia.

Distribuci6n de dividendos

La distribuci6n de dividendos a los accionistas de la compafiia se reconoce como pasivo en

los estados financieros en el periodo en el que los dividendos sean aprobados por la Junta de

Socios.

Contingencias

Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros y se revelan en las notas

a los estados financieros a menos que su ocurrencia sea remota.

Los activos contingentes no se reconocen en los estados financieros y se revelan solo si es

probable su realizaci6n.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos de actividades ordinarias se reconocen cuando se realizan, es decir cuando el

servicio es prestado, de acuerdo con la condici6n pactada y la cobranza de las cuentas por

cobrar esta razonablemente asegurada. Se miden al valor razonable de la constraprestaci6n

recibida 0 por recibir, neta de impuesto a las ventas, rebajas y descuentos.

La compafiia reconoce los ingresos cuando el monto pueda ser medido confiablemente, es

probable que los beneficios econ6micos futuros fluiran hacia la compafiia y se cumpla con

los criterios especificos por ese tipo de ingreso. Se considera que el monto de los ingresos no

puede ser medido confiablemente -hasta que todas las contingencias relacionadas con el

servicio 0 venta hayan sido resueltas. La compafiia basa sus estimados en resultados

hist6ricos, considerando el tipo de c1iente, de transacci6n y condiciones especificas de cada

acuerdo.
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Costos y gastos

Se registran al costo hist6rico y se reconocen a medida que son incurridos

independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en los libros

contables y se informa sobre enos en los estados financieros de los periodos con los cuales

se relacionan.

3. TRANSICION A LAS NIIF Y SANEAMIENTO CONTABLE

Los estados financiero al 31 de diciembre del 2012 Y 2011, inc1uyendo el estado de Situaci6n

Financiera al 31 de diciembre del 2010, (6 1 de enero del 2011, fecha de transici6n a las NIIF

para la Pymes), son los primeros elaborados de acuerdo con las NIIF para la Pymes, aplicadas

uniformemente en los referidos estados financieros.

A continuaci6n, se presenta la conciliaci6n de las cifras del estado de situaci6n financiera al 1 de

enero y 31 de diciembre del 2011 y del estado de resultados y de flujos de efectivo por e1 ano

2011, elaborados de acuerdo con los Principios de Contabilidad Genera1mente Aceptados

anteriores, con las cifras de los correspondientes estados financieros elaborados de acuerdo con la

NIIF para la Pymes, mostrando separadamente los efectos del cambio de base contable,

distinguiendo los efectos de los cambios.

A continuaci6n se presenta la conciliaci6n del Patrimonio all de enero del 2011:

/
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PATRIMONIO NEC AL 1 DE ENERO DEL 2011 132,942.06

Baja en Cuentas.-Credito Tributario No Aplicado en e1Ano 2010 -51.20

Baja en Cuentas.-Credito Tributario ImP. Renta anos anteriores a12008 -] ,459.82

Revaloraci6n de Edificaciones 309,615.20

Reconocimiento del Impuesto a la Renta a Pagar ano 2010 -1,010.38

Rec1asificaci6n de Dep6sito en Garantia -246.40

/PATRIMONIO NIIF PARA PYMES AL 1 DE ENERO DEL 2011 439,789.46



Coneiliaei6n del Resultado Integral total para 2011:

GANANCIA (PERDIDA) NEC AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

ANTES DE 15% PARTICIPACION TRABAJADORES E IMPUESTO 3,461.22

ALARENTA

Efecto de ap1ieaci6n NIIF 2,705.12

GANANCIA (PERDIDA) NIIF AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 6,166.34

ANTES DE 15% PARTICIPACION TRABAJADORES E IMPUESTO

ALARENTA

Coneiliaei6n del Patrimonio al 31 de Dieiembre del 2011 :

PATRIMONIO NEC AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

Ba'a en Cuentas.-Credito Tributario No A 1icado en el Aiio 2010

Ba' a en Cuentas.-Credito Tributario 1m . Renta afios anteriores a12008

Revaloraci6n de Edificaeiones

Reclasificaci6n de De 6sito en Garantfa

Efecto de A lieaei6n NIIF

PATRIMONIO NIIF PARA PYMES AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

131,773.74

-51.20

-1.459.82

309,615.20

-246.40

2,705.12

442,336.64

4 . E F E C T I V O Y E Q U I V A L E N T E S A L E F E C T I V O

Saldo al 31 de Die. Saldo al 31 de Die.

Las cuentas corrientes banearias en moneda naeional se eneuentran abiertas en bancos locales y

son de libre disponibilidad.

Cuentas corrientes bancarias en moneda nacional 10,561.16

Total efectivo y equivalentes al efectivo

2012

10,561.16

=========

2011

22,181.49

22,181.49

============

A C T I V O S F I N A N C I E R O S

La partida de Aetivos Finaneieros se muestra segun el siguiente detalle:

Saldo al 31 de Die. Saldo al 31 de Die.

2012 2011

Dctos y Ctas por Cobrar Clientes No Relaciondos

Dctos y Ctas por Cobrar Clientes Relacionados

Otras Cuentas por Cobrar

Total Aetivos Financieros

0.00

26,000.00

29,027.15

55,027.15

= = = = = = = =

728.00

38,212.75

0.00

38,940.75
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S E R V I C I O S Y O T R O S P A G O S A N T I C I P A D O S

La Cuenta de Pagos Antieipados a Proveedores se muestra el siguiente detalle:

Saldo al 31 de Die. Saldo al 31 de Die.

2012 2011

Antieipo a Proveedores

Total Servieio y Otros Pagos Antieipados

0.00

0.00

= = = = = = = =

8.51

8.51

= = = = = = = =

A C T I V O S P O R I M P U E S T O S C O R R I E N T E S

La partida Aetivos por Impuestos Corrientes esta eonformado por el siguiente detalle:

Saldo al 31 de Die. Saldo al 31 de Die.

Creditos tributario por LV.A

Credito tributario por Reteneiones Imp. Renta (1)

Antieipo de Impuesto a la Renta

Total Aetivos por Impuestos Corrientes

2012

3,257.06

6,779.95

0.00

10,037.01

=========

2011

3,218.12

4,682.56

0.00

7,900.68

=======

(1) En e1 ano 2012 se est a dando de baja US$ 115.36 por eoneepto de eredito tributario del ano

2008 que ya no se podra utilizar alliquidar el impuesto ala renta a pagar del ejereieio.

P R O P I E D A D , P L A N T A Y E Q U I P O

Este rubro esta eonformado por 10 siguiente:

Saldo al 31 de Die. Saldo al 31 de Die.

2012 2011

Terreno- Revaluaei6n 130,780.80 130,780.80

Edifieaeiones - Costo 92,150.16 92,150.16

Edifieaeiones - Revaluaei6n 178,834.40 178,834.40

Depreeiaei6n Aeumulada (18,065.72) (9,032.84)

--------------- ----------------

Total Propiedad, Planta y Equipos 383,699.64 392,732.52
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C U E N T A S P O R P A G A R

Un resumen de esta cuenta es como sigue:

Locales

Cuentas por pagar Diversas-Relacionadas

Total Cuentas por pagar

Saldo al 31 de Die.

2012

1,408.00

7,000.00

8,408.00

===============

Saldo al 31 de Die.

2011

1,568.00

16,550.00

18,118.00

=============

O T R A S O B L I G A C I O N E S C O R R I E N T E S

Se detalla el resumen de esta euenta de la siguiente manera:

Saldo al 31 de Die.

2012

Saldo al 31 de Die.

2011

Con la Administraei6n Tributaria

Total Otras Obligaeiones Corrientes

330.27

330.27

============

473.90

473.90

=========

I M P U E S T O A L A R E N T A A P A G A R

De aeuerdo al C6digo Organieo de la Produeei6n, Comereio e Inversiones, que entr6 en vigeneia

a partir de enero del 2011, se estableei6 una redueei6n progresiva de la tasa del impuesto a la

renta en 1% anual, hasta llegar a una tasa del 22% en eI2013.

Para el ano 2012 y 2011 rigen las tasas de impuesto del 23% y 24% respeetivamente, la eual se

reduce a115% si las utilidades son reinvertidas por el eontribuyente.
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A partir del ejercicio fisca12010 entr6 a regir 1a norma que exige e1 pago de un anticipo minimo

de impuesto a 1a renta, cuyo valor es calcu1ado en funci6n del 0.2% del patrimonio total, 0.2%

del total de costos y gastos deducib1es a efecto de impuesto a 1a renta, 0.4% del activo total y e1

0.4% de los ingresos gravab1es.

En dicha norma se estab1eci6 que en caso de que e1 impuesto a 1a renta causado sea menor que e1

monto del anticipo minimo, este ultimo se convertini en impuesto a 1a renta definitivo, a menos

que e1 contribuyente solicite a1 Servicio de Rentas Intemas su devo1uci6n, 10 cua1 podria ser

ap1icab1e en limitadas circunstancias descritas en 1a norma que rige este anticipo.

Impuesto a 1a renta Corriente y Diferido

A continuaci6n se detalla 1a determinaci6n del impuesto a 1a renta corriente sobre los afios

terminados a131 de diciembre de12012 y 2011, segun las bases contab1es NIIF:

Sa1do a1 31 de Die.

2012

Uti1idad antes de 15% Participaci6n Trabajadores

e Impuesto a 1aRenta 10,622.00

Sa1do a1 31 de Die.

2011

3,461.22

Base imponib1e total

Tasa de impuesto a 1a renta

Impuesto a 1a renta corriente por pagar

10,622.00

23%

2,443.06

3,461.22

24%

830.69
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Conciliaci6n tributaria del impuesto a la rent a del ano

Saldo al 31 de Die. Saldo al 31 de Die.

2012 2011

Utilidad antes de 15% Participaci6n Trabajadores

e Impuesto ala Renta 10,622.00

Mas:

Gastos no deducibles (1) 5,961.16

3,461.22

Base imponible total

Tasa de impuesto a la renta

Impuesto a la renta corriente por pagar SRI

16,583.16

23%

3,814.12

=====

3,461.22

24%

830.69

=====

(1) Inc1uye US$ 5,961.16 por concepto de depreciaci6n por el valor del avaluo.

La conciliaci6n del impuesto diferido originado en el ano 2012 es como sigue:

Saldo al 31 de Die.

2012

Impuesto corriente

Pasivo diferido

Impuesto a la renta por pagar SRI

2,443.06

1,371.06

3,814.12

=====

Al 31 de diciembre del 2012 Y 2011, la determinaci6n del impuesto a la renta por pagar fue la

siguiente:
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Saldo al 31 de Die. Saldo al 31 de Die.

2012 2011

0.00 0.00

3,020.00 3,162.56

3,759.95 1,520.00

------------ ------------

2,965.83 3,851.87

=========== =========

Impuesto a 1a renta eausado

Antieipo Determinado

Menos:

Anticipos pagados

Reteneiones en la fuente efectuadas

Credito tributario anos anteriores

Saldo a favor del contribuyente

3,814.12

1,066.66

830.69

633.38

Movimiento del Impuesto a la renta diferido

El amilisis de impuesto diferido pasivo es el siguiente:

Saldo a131 de Die.

2012

Saldo inicial

Disminueion del impuesto partidas del ano (1)

Saldo final

41,131.91

1,371.06

39,760.85

============

(1) Originada por el efecto del impuesto a la renta del ano, caleulado sobre las partidas no

deducibles del ano.

C A P I T A L S O C I A L

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 el capital suserito y pagado asciende a US$ 400.00

representado por participaeiones; 1000 participaciones de US$OAO ctvs cada una.

El total de SOCIOS son 3, los cuales son inversionistas nacionales. El movimiento de las

participaciones se resume como sigue:
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Saldo al 31 de Dic.

2012 %

1000 participaciones iguales,acumulativas e indivisibles de US$ 0.40 ctvs c/u 400.00 100.00

Total movimiento de las participaciones 400.00 100.00

R E S E R V A L E G A L

La ley requiere que cada compania de responsabilidad limitada transfiera a reserva legal por 10

menos el 5% de la utilidad neta anual, hasta que esta reserva llegue al 50% del capital social.

Dicha reserva no puede distribuirse a los socios excepto en caso de liquidaci6n de la compania

pero puede ser utilizada para cubrir perdidas de operaci6n asi como para capitalizarse.

Saldo al 31 de Dic. Saldo al 31 de Dic.

Reserva Legal

2012

1,708.29

2011

1,454.43

Total Reserva Legal 1,708.29 1,454.43

RESULTADOS ACUMULADOS

266,725.87

127,336.99

La partida Resultados Acumulados presenta la siguiente c1asificaci6n:

Saldo al 31 de Dic.

2012

2,705.12Ganancias Acumuladas

Resultados Acumulados por Adopci6n

Primera vez de las NIIF

Reserva de Capital

Total Resultados Acumulados 396,767.98

==================

El saldo de la cuenta Resultados Acumulados por Adopci6n primera vez de las NIIF para las

Pymes, surgen en e1 periodo de transici6n por la aplicaci6n de la NIIF para las Pymes, que

neraron ajustes que fueron cargados 0 abonados a esta cuenta. Los ajustes realizados fueron:
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Resultados Aeurnulados por Adopei6n prirnera vez de las NIIF para las Pyrnes

Baja en Cuentas.- Credito Tributario Imp. Renta arros anteriores

Credito Tributario No Aplieado Ano 2010

Revalorizaei6n Propiedad, Planta y Equipo

Rec1asificaei6n en Valor de Dep6sito en Garantia

Pasivo por Irnpuesto Diferido por efeetos de las NIIF (Reavahios PPE)

Total Resultados Aeurnulados por Adopci6n prirnera vez

de las NIIF para las Pyrnes

G A N A N C I A D E L E J E R C I C I O

(1,459.82)

( 51.20)

309,615.20

(246.40)

( 41,131.91)

266,725.87

================

Presenta la ganancia obtenida en el presente ejereicio que da un saldo al 31 de diciernbre del

2012 de US$ 10,622.00 que se rnuestra en el respeetivo Estado de Resultado Integral.

I N G R E S O S O P E R A C I O N A L E S

Los ingresos por actividades ordinarias se originan por arrendarnientos y prestaei6n de otros

servicios y su detalle es el siguiente:

Prestaei6n de Servieios

Otros Ingresos de Aetividades Ordinarias

Total Ingresos Operaeionales

Saldo al 31 de Die.

2012

38,875.00

0.00

38,875.00

===============

Saldo al 31 de Die.

2011

39,948.00

1,008.00

40,956.00
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G A S T O S O P E R A C I O N A L E S A D M I N I S T R A T I V O S

Dentro de la euenta Gastos Administrativos se presenta el siguiente desgloee de gastos que se han

ineurrido en e1 presente ejereieio eeonomieo.

Saldo al 31 de Die.

2012

Saldo al 31 de Die.

2011

Mantenimiento y reparaeiones 7,337.96 3,182.50

Arrendamiento Operativo 2,180.00 0.00

Comisiones 6,304.31 20,217.36

Seguros y Primas de Seguro 192.69 192.69

Gastos notariales 8.76 0.00

Agua, Energia. Luz y Teleeomunieaeiones 0.00 10.23

Impuestos, eontribueiones y otros 1,431.50 1,246.12

Depreciaeiones 9,032.88 9,032.84

Otros gastos 1,764.90 907.92

-------------- --------------

Total Gastos Administrativos 28,253.00 34,789.66

========

H E C H O S O C U R R I D O S D E S P U E S D E L P E R iO D O S O B R E E L Q U E S E I N F O R M A

Entre el 31 de dieiembre del 2012 y la feeha de emision de los estados finaneieros, no se

produjeron eventos que en opinion de la Administraeion pudieran tener un efeeto importante

sobre los estados finaneieros adjuntos.

~~'

///,

----~-----

Ab. Gustavo tduardo Aree Quimi

Gerente General

(__a~~_'£~
Ing. Cinthya Sierra Leal

Contadora
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