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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de

Inmobiliaria Inmojota C. Ltda.

Daule, 20 de julio del 2017

Opinidn

He auditado los estados financieros separados de Inmobiliaria Inmojota C. Ltda., que comprenden el estado de
situacion financiera al 31 de diciembre del 2016 y los correspondientes estados de resultados integrales, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas
explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En mi opinidn, los estados financieros separados adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacion financiera de [nmobiliaria Inmojota C. Ltda. al 31 de diciembre del 2016 y el desemperio
de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacién Financiera para pequefias y medianas empresas (NIIF Pymes).

Fundamentos de la opinion

La auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIAs). Mi responsabilidad

de acuerdo con dichas normas se describe mas adelante en la seccion “Responsabilidades del auditor en

relacion con la auditoria de los estados financieros”.

Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido proporciona una base suficiente y apropiada para

expresar mi opiniéon de auditoria,

Otros asuntos

Sin calificar mi opinidn, informamos lo siguiente:

a) Los estados financieros separados de Inmobiliaria Inmojota C. Ltda. por el afio terminado el 31 de
diciembre del 2015 fueron examinados por otros auditores cuyo informe, de fecha 29 de abril del 2016,

expreso una opinion sin salvedades sobre dichos estados financieros separados,

b) Como se indica en la Nota 2.1, la Compaiiia prepara también estados financieros consolidados al 31 de
diciembre del 2016, que se presentan en forma separada de estos estados financieros.




[nmobiliaria Inmojota C. Ltda.
Daule, 20 de julio del 2017

Independencia

Soy independiente de Inmobiliaria Inmojota C. Ltda. de conformidad con el Cédigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores, y he
cumplido con mis responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos.

Otra informacion

La Administracién es responsable por la preparacién de otra informacién. Otra informacién comprende el
Informe del Gerente (que no incluye los estados financieros ni el informe de auditoria sobre los mismos), la
cual fue obtenida antes de la fecha de mi informe de auditoria.

Mi opinién sobre los estados financieros separados de la Compaiifa no incluye dicha informacién y no
expresa ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma.

En conexién con mi auditoria de los estados financieros separados, mi responsabilidad es leer el Informe del
Gerente vy, al hacerlo, considerar si esta informacidn contiene inconsistencias materiales en relacion con los
estados financieros o con mi conocimiento obtenido durante la auditoria, o si por el contrario se encuentra
distorsionada de forma material.

Si, basados en el trabajo que he efectuado sobre esta informacién obtenida antes de la fecha de nuestro
informe de auditorfa, concluyo que existen inconsistencias materiales de esta informacion, debo reportar
este hecho. No tengo nada que informar al respecto.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia por los estados financieros

La Administracion de Inmobiliaria Inmojota C. Ltda. es responsable de la preparacion y presentacién
razonable de estos estados financieros adjuntos de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién
Financiera para pequeiias y medianas empresas (NIIF Pymes), y del control interno necesario para permitir la
preparacion de estados financieros que estén libres de distorsiones significativas, debido a fraude o error.

En la preparaci6n de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la capacidad de la
Compariia de continuar como negocio en marcha, revelando, segtin corresponda, los asuntos relacionados con
empresa en marcha y utilizando el principio contable de empresa en marcha, a menos que la Administracion
tenga la intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa mas
realista para evitar el cierre de sus operaciones.

Los encargados de la Administracion de la entidad son los responsables de la supervision del proceso de
elaboracion de la informacion financiera de la Compaiiia.
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Inmobiliaria Inmojota C. Ltda.
Daule, 20 de julio del 2017

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de mi auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros en su
¢onjunto estan libres de errores materiales, ya sea por fraude u error, y emitir un informe de auditoria que
incluya mi opini6n. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de cenformidad con Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte un error material
cuando existe. Los errores materiales puieden surgir de fraude o error y s# consideran materiales si,
individualmente o en su conjunto podrian razonablemente influir en las decisiones econémicas que los
usuarios toman basindose en los estados financieros. =~

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria, aplico
mi juicio profesional y mantengo una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria.
También como parte de mi auditoria:

» Identifico y evaliio los riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude o error,
disefio y aplico procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtengo evidencia de
auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para mi opinion. El riesgo de no detectar un
error material debido a un fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debido a
error, va que el fraude puede implicar elusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas o la vulneracién del control interno.

»  Obtengo conocimiento del control internc relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la finalidad
de expresar una opinioén sobre la eficiencia del control interno de la Compaiiia.

¢ Evalio si las politicas contables aplicadas son apropiadas y que las estimaciones contables sean
razonables, asi como las respectivas divulgaciones efectuadas por la Administracién.

s  Concluyo sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracion, del principio contable de
empresa en marcha y, basandome en la evidencia de auditoria obtenida, concluyo sobre si existe 0 no
una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compania para continuar como empresa en marcha. Si concluyo
que existe una incertidumbre material, se requiere que llame la atencién en mi informe de auditoria
sobre la correspondiente informacién revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no
son adecuadas, que exprese una opinion modificada. Mis conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de mi informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones
futuras pueden llevar a que la Compariia no contintie como una empresa en funcionamiento.

e Evaliio la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida la

informacion revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos
correspondientes de modo que logran su presentacién razonable.

Pagina 3 de 27



Inmobiliaria Inmojota C. Ltda.
Daule, 20 de julio del 2017

Comunico a los responsables de la Administracién de la Compaiiia en relacién con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacién de las auditorias planificadas y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identifique en el transcurso de

la auditoria,
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INMOBILIARIA INMOJOTA C. LTDA,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

Activos _Notas 2016 2015

Activos corrientes

Efectivo y equivalentes de efectivo 6 22,423 31,249
Cuentas por cobrar a clientes ) 1,923 4,141
Cuentas por cobrar a compaiifas relacionadas 15 180,684 172,321
Impuestos por recuperar 13 5,902 7,245
Otras cuentas por cobrar 5 1,000

Total de los activos corrientes 220,937 215,056

Activos no corrientes

Propiedades y equipos 8 10,539 1,474
Propiedades de inversion 9 872,114 913,004
Inversidin en subsidiaria 821 -
Total de los activos no corrientes 883,474 924.478
Total activos 1,104,411 1,140,434

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
P

Viva ¥ 2 -
CPA. Rosa Mera Zambrano
Contadora General
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INMOBILIARIA INMOJOTA C. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

Pasivo y patrimonio Notas 2016 2015
Pasivos
Pasivos corrientes
Préstamos con instituciones financieras 10 - 17,695
Cuentas por pagar a proveedores n 9,198 6,002
Cuentas por pagar a compaiias relacionadas 15 - 26,920
Anticipos de clientes 12 22,800 22 8oo
Impuestos por pagar 13 334 4,029
Beneficios sociales 14 7,075 6,190
Otras cuentas por pagar 4,820 2,840
Total de los pasivos corrientes 44,227 86,476
Pasivos no corrientes
Préstamos con instituciones financieras 10 165,000 165,000
Cuentas por pagar a accionistas 15 71,059 61,064
Total de los pasivos no corrientes 236,059 226,964
Total de los pasivos 280,286 313,440
Patrimonio
Capital social 16 960 960
Aporte para futuras capitalizaciones 1,380 1,380
Reserva legal 2,503 2,503
Resultados acumulados 819,282 822 151
Total del patrimonio 824,125 826,004

Total del pasivo y patrimonio 1,104,411 1,140,434

Las notas explicativas anexag’son parte integrante de los estados financieros,

b 7.
CPA. RosalMera Zambrano
Contadora General
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INMOBILIARIA INMOJOTA C. LTDA.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 3: DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

Notas 2016 2015
Ingresos por arriendos 70,720 6,669
Gastos de administracion y operaciéon 17 (65,441) (86,303)
Gastos financieros 18 (8,332) (8,650)
Otros ingresos 19 6,131 134
Utilidad antes del impuesto a la renta 3,078 21,841
Impuesto a la renta 13 (6,768) (6,078)
(Pérdida) Utilidad neta y resultado integral del afio (3.690) 14,863

—

Las notas explicativas améxas son parte,i%tegrante de los estados financieros.

FondWon 2.
CPA. Rosa Mera Zambrano
Contadora General
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INMOBILIARIA INMOJOTA C. LTDA.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Notas 2016 2015
Flujos de efectivo de las actividades de operacion:
Utilidad antes del impuesto a la renta 3,078 21,841
Mas (menos) cargos a resultados que no representan movimientos de efectivo:
Utilidad en venta de propiedad de inversion 9 (6,080) -
Depreciaciones Byg 14,905 14,708
Participacién de los trabajadores en la utilidades 14 543 3,854
Otros beneficios sociales 14 5,331 5,507
7777 46,000
Cambios en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar a clientes (7,782) 10,104
Cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas (8,363) (14,408)
Impuestos por recuperar (5,425) (9,122)
Ctras cuentas por cobrar 995 465
Cuentas por pagar a proveedores 3,196 (6,625)
Cuentas por pagar a com paiiias relacionadas (26,920) 26,920
Impuestos por pagar . (3,605) 3,394
Beneficios sociales (4,989) (5.944)
Otras cuentas por pagar 1,980 2,840
Cuentas por pagar a accionistas 9,095 (12,967)
Pago de participacion de los trabajadores en las utilidades 14 - (457)
Efectivo neto (utilizado en) provisto por las actividades de operacion (24,131) 40,200

Flujos de efectivo de las actividades de inversién:
Adquisicién de propiedades de propiedades y equipos 8 - (1,623)
Adquisicion de propiedades de inversion - (26,920)
Venta de propiedades de inversion [+] 33,000 -
Efectivo neto provisto por (utilizado en) las actividades de inversion 33,000 (28,543)
Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:
Disminuciéon en préstamos con institueiones financieras (17.695) (10,305)
Efectivo neto utilizado en las actividddes de ﬁnancimnier}r/o (17,695) (10,305)
entes de efectivo (8,826) 1,352

31,249 29,897
6 22,423 312490

L

{Disminucidn neta) aumento nefo de efectivo y equi
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio
Efectivo y equivalentes de efec{ivo al final del an:

Las notas explicatiyas anexas son parte integrante de los estados financieros.

%ﬂzﬂwz'

Jaime Henriqueé Aycart CPA. RosaMera Zambrano
nte Legal Contadora General
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INMOBILIARIA INMOJOTA C. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucion y objeto social

Inmobiliaria Inmojota C. Ltda., es una compaiia de responsabilidad limitada, con nacionalidad ecuatoriana
y domicilio en el cantén Samboronddn, fue constituida el 19 de enero de 1988 y se dedica principalmente al
alquiler de bienes inmuebles. La Compania es propietaria de los inmuebles que se mencionan a
continuacion:

D s Ubicaci
Terreno Tarifa Tarifa
Terreno Entre Rios, Solares 3, 4, 33 v 34 Samborondén
Terreno Bodega, Solares 6B, 6C, 6D Durdn
Terreno Veranda (vendido en julio del zo17} Guayaquil
Edificio Entre Rios, Solares 33 y 34 Samboronddn
Edificio, Solares 6B y 6D Durdn

Aprobacion de los estados financieros separados

Los estados financieros por el ano terminado el 31 de diciembre del 2016, han sido aprobados mediante Junta
General de Accionistas del 24 de abril del 2017.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados
financieros. Estas politicas han sido disefiadas y aplicadas de manera uniforme a todos los afos que se
presentan en estos estados financieros.

21  Bases de preparacién de estados financieros

Los presentes estados financieros de Inmobiliaria Inmojota C. Ltda., se han preparado de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera para pequetias y medianas empresas (NIIF Pymes) emitidas
por el [ASB (International Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la
adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera
uniforme a los ejercicios que se presentan.

En cumplimiento de las NIIF Pymes, Inmobiliaria Inmojota C. Ltda. también prepara estados financieros
consolidados con Distribuidora Henriques S.A. Dihenriques, empresa considerada subsidiaria sobre la que
mantiene el poder de gobernar sus politicas operativas y financieras. Los estados financieros de Inmobiliaria
Inmojota C. Ltda. son requeridos por las autoridades ecuatorianas respectivas, por lo tanto, los estados
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INMOBILIARIA INMOJOTA C. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

financieros adjuntos separados reflejan la actividad individual de la Compaiiia, sin incluir los efectos de la
consolidacién de estos con los de Distribuidora Henriques S.A. Dihenriques.

Los estados financieros se han preparado bajo el eriterio del costo.

La preparacién de los estados financieros conforme a las NIIF Pymes requiere el uso de estimaciones contables.
También exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de
la Compaiiia. En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las dreas
donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracién de los estados financieros. Debido a
la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos
estimados por la Administracion.

22 Moneda funcional y moneda de presentacién

Las partidas en los estados financieros de la Compaiiia se expresan en la moneda del ambiente econémico
primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en délares
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacién de la Companiia. A menos que se
indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estin expresadas en délares
estadounidenses.

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye el efectivo disponible y depésitos a la vista en bancos.
2.4 Activosy pasivos financieros

2.4.1. Clasificacién:

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros a valor razonable
a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos financieros se clasifican en las
siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y “otros pasivos
financieros”. La clasificacién depende del propdsito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los
pasivos financieros. La Administracién determina la clasificacion de sus activos financieros a la fecha de su
reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2016 y del 2015, la Compaiiia mantuvo solamente activos financieros en la categoria de
“préstamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compaiiia mantuvo tinicamente pasivos financieros en
la categoria de “otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas se explican a continuacion:
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INMOBILIARIA INMOJOTA C. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINAN CIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situacion financiera por las cuentas por
cobrar a clientes y cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas. Son activos financieros no derivados que
dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo
corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacién
financiera.

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacién financiera por préstamos con
instituciones financieras, cuentas por pagar a proveedores, cuentas por pagar a compaiiias relacionadas y
cuentas por pagar a accionistas. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a
12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacién financiera.

2.4.2. Reconocimiento y medicion inicial y posterior:
Reconocimiento

La Compaiifa reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a la fecha de la
negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transaccidn, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo, siempre
que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancias y pérdidas.
Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compaiifa valoriza los mismos como se describe a
continuacion:

Medicion posterior

(a) Préstamos y cuentas por cobrar: posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compariia presenta las
siguientes cuentas dentro de esta categoria:

i)  Cuentas por cobrar a clientes: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados
principalmente por transacciones comerciales. Las transacciones comerciales son exigibles por
la Compaiiia en el corto plazo, no devengan intereses y se registran a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado.

ii) Cuentas por cobrar a companias relacionadas: Fstas cuentas corresponden a los montos

adeudados principalmente préstamos a corto plazo, no devengan intereses y se registran a su
valor nominal que es equivalente a su costo amortizado.
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INMOBILIARIA INMOJOTA C. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

(b)

243

Otros pasivos financieros: posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compaiiia presenta las siguientes cuentas
dentro de esta categoria:

i)

ii)

iii)

iv)

Préstamos con instituciones financieras: Se registran inicialmente a su valor nominal que no
difiere de su valor razonable, pues estan contratados a las tasas vigentes en el mercado. No
existen costos de transacciones significativos incurridos al momento de su contratacién.
Posteriormente se miden al costo amortizado utilizando las tasas de interés pactadas. Los
intereses devengados que corresponden a préstamos y obligaciones utilizadas en el
financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado de resultados integrales bajo el
rubro gastos financieros.

Cuentas por pagar a proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de

proveedores locales para el curso normal de sus operaciones. Se reconocen a su valor nominal
que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y se cancelan al corto
plazo.

Cuentas por pagar a compaiiias relacionadas: Corresponden principalmente a obligacién de

pago por bienes adquiridos. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado pues no generan intereses y se cancelan al corto plazo.

Cuentas por pagar a accionistas: Corresponde a préstamos de sus accionistas que se registran a

su valor nominal, los cuales no devengan intereses.

Deterioro de activos financieros:

La Compaiiia establece una provisién para pérdidas por deterioro de sus documentos y cuentas por cobrar
cuando existe evidencia objetiva de que la Compaiiia no serd capaz de cobrar todos los importes que se le
adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar. La existencia de dificultades
financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o
reorganizacion financiera y la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar
se ha deteriorado. Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 la Administracién considera que el estado actual de sus
activos financieros no requiere una provision para cubrir deterioros.
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INMOBILIARIA INMOJOTA C. LTDA.

NOTAS E)EPLICA’I’IVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en ddlares estadounidenses) '

2.4.4 Baja de activos y pasivos financieros:

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o si
Inmobiliaria Inmojota C. Ltda. transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y
beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compaiiia especificadas en el
contrato se han liquidado. '

2.5 Anticipos de clientes

Corresponden principalmente al efectivo recibido de los clientes, como depdsito en garantia, que serviran
para cubrir los eventuales dafios que pudiera sufrir la propiedad mientras es ocupada por los clientes. Este
valor es devuelto al momento que termine la relacién contractual entre las partes, y el local se devuelto por
los clientes en las mismas condiciones en que lo recibié mas las mejoras que se autorizaron. De no ser asi, la
Compaiiia, con el depésito, efectiia las reparaciones o arreglos que son necesarios para dejar el bien
inmueble en buenas condicicnes para su nuevo alquiler.

2.6 Propiedades y equipos

Las propiedades y equipos son registradas al costo, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por
deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicién
o construccion del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicién sélo son capitalizados
cuando es probable que beneficios econémicos futuros asociados a la inversién fluyan hacia la Compaiiia y
los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponden a
reparaciones o mantenimientos menores y son registrados en resultados cuando son incurridos.

La depreciacion es calculada linealmente basada en la vida 1itil estimada de los bienes de instalaciones, o de
componentes significativos identificables que posean vidas ttiles diferenciadas, y no considera valores
residuales, debido a que la Administracion de la Compania estima que el valor de realizacién de sus
propiedades y equipos al término de su vida util serd irrelevante. Las estimaciones de vidas titiles de las
instalaciones son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas ttiles estimadas de propiedades y equipos son las siguientes:

[ipo de bienes umer i
Instalaciones y Maquinarias 10
Muebles de oficina y otros 10
Vehiculos 5
Equipos de computo y seguridad 3
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Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades y equipos, se calculan comparando los ingresos
obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo excede a su monto recuperable, este es reducido inmediatamente
hasta su valor recuperable.

2.7 Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion son inmuebles (terrenos y edificios) mantenidos con la finalidad de conseguir
rentas, plusvalias 0 ambas y no para la venta en el curso normal del negocio, uso en la produccién o
abastecimiento de bienes o servicios, o para propdsitos administrativos. Se registran inicialmente al costo, el
cual comprende todos los desembolsos directamente atribuibles a la construccién del activo (edificios) e
intereses y otros costos de endeudamiento siempre y cuando estén relacionados con la construccién de
activos calificables. Un activo calificable es aquél que requiere de un tiempo prolongado para que esté listo
para su uso, perfodo que la Administracion ha definido como mayor a un afio. Los desembolsos posteriores a
la adquisicién o construccion sélo son capitalizados cuando es probable que beneficios econémicos futuros
asociados a la inversion fluyan hacia la Compaiiia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los
otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o mantenimientos menores y son registrados en
resultados cuando son incurridos.

Posterior a su reconocimiento inicial, las propiedades de inversién son registradas al costo menos
depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse.

Los terrenos no se deprecian. Para los edificios, la depreciacion es calculada linealmente basada en la vida
itil estimada de dichos bienes inmuebles y no considera valores residuales, debido a que la Administracion
de la Compaiiia estima que el valor de realizacién de sus propiedades de inversion al término de su vida util
sera irrelevante. Las estimaciones de vidas tiles de las propiedades de inversion son revisadas, y ajustadas si
es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros. Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 la vida til
estimada de propiedades de inversién serd de 20 afios.

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades de inversion se calculan comparando los ingresos
obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de una propiedad de inversién excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

2.8 Deterioro de activos no financieros (instalaciones y propiedades de inversion)

Los activos sujetos a depreciacion (propiedades y equipos, y propiedades de inversion) se someten a pruebas
de deterioro cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en
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libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su
valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se
obtendrd de su venta o su valor en uso. Para efectos de la evaluacién por deterioro, los activos se agrupan a
los niveles mas pequefios en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de
efectivo).

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compaiiia registra una
pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, no se ha identificado la necesidad de calcular o reconocer pérdidas por
deterioro de activos no financieros (propiedades y equipos, y propiedades de inversion), debido a que, la
Administracién considera que no existen indicios de deterioro en las operaciones de la Compaiifa.

2.9 Inversién en subsidiaria

La inversion en subsidiaria se reconoce al costo de adquisicién. Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compaiiia
presenta una inversién en la subsidiaria Distribuidora Henriques S.A. Dihenriques, en la cual posee una
participacién accionaria del 85.5% y ejerce el control, esta se dedica a la venta al por mayor de materiales de
construccion,

2.10lmpuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.
Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las utilidades gravables, la cual
se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

El pago del “anticipo minimo de impuesto a la renta”, es calculado en funcién de las cifras reportadas el afio
anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables
y 0.4% de los activos.

En caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este ultimo se
convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas
Internas su devolucidn, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucién de este
anticipo.

Durante el 2016 y 2015, la Compaiiia registré como impuesto a la renta corriente el valor determinado como

anticipo minimo, puesto que este valor fue mayor al monto calculado sobre la base del 22% de las utilidades
gravables.
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2.1 Provisiones

Se registran cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente, ya sea legal o asumida/implicita, que: i) es
resultado de eventos pasados, ii) es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos econémicos
para liquidar la obligacion y iii) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos reconocidos como
provision son la mejor estimacién de la Administracion a la fecha de cierre de los estados financieros, de los
desembolsos necesarios para liquidar la obligacién.,

2.12 Beneficios a los empleados

Beneficios sociales corrientes: Corresponden principalmente a:

i) Participacidn de los trabajadores en las utilidades: calculada en funcién del 15% de la utilidad

contable anual antes del impuesto a la renta, segun lo establecido por la legislacion ecuatoriana
vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte del costo de ventas, los gastos
administrativos o gastos de ventas en funcion de la labor de la persona beneficiaria de este beneficio.

ii)  Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre base devengada.

iti) Décimos tercer y cuarto sueldo y fondos de reserva: Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacién

vigente en el Ecuador.

Beneficios de largo plazo (provisiones de jubilacion patronal y desahucio no fondeadas): La
Compaiifa mantiene dos empleados bajo relacién de dependencia, entre los cuales esti considerado el
Gerente General, quien no recibe beneficios; por lo que la Compaiiia no ha constituido pasivos y/o
provisiones por beneficios a empleados a largo plazo.

2.13 Reservas

Legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compafiia debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta del
afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La reserva
legal no esta disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para
absorber pérdidas.

Por valuacion

Elsaldo de esta cuenta proveniente del revalio de propiedades de inversion, puede ser utilizado para absorber
pérdidas o aumentos de capital.
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2.14Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor por arriendo de los edificios, propiedad de la Compaiiia. Se reconocen en el
periodo contable en el que se devenga el arriendo.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia se encuentran basados en la experiencia
histdrica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo,
los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compaiiia y/o las que requieren un alto

grado de juicio por parte de la administracién.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

» Propiedades de Inversién: La determinacion de las vidas utiles que se evalian al cierre de cada afio.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
44 Factores de riesgos financieros

Las actividades de la Compariia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgo de crédito y riesgo
de liquidez.

La Gerencia tiene a su cargo la administracién de riesgos. La Gerencia de la Compaiifa identifica, evaltia y
cubre los riesgos financieros.

a)  Riesgo de crédito:
La exposicion por riesgo de crédito se concentra principalmente en los anticipos recibidos de los

clientes como depdsitos en garantia, pues no se conoce con certeza si el mismo podria cubrir los
dafios que podrian suscitarse por el uso de los bienes inmuebles.
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b)  Riesgo de liquidez:

El flujo de fondos se origina por el arriendo de un espacio fisico a los clientes; asi como de préstamos
recibidos por sus instituciones financieras.

En el caso de existir un déficit de caja, la Compariia cuenta con variadas alternativas de
financiamiento tanto de corto como largo plazo, entre las cuales cuentan lineas de crédito disponible
con bancos garantizadas por su accionista mayoritario.

4.2 Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compaiiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa en marcha con el propédsito de generar retornos a sus accionistas, beneficios a
otros grupos de interés y mantener una estructura de capital éptima para reducir el costo del capital. En la
medida que empiece a generar los flujos por la maduracién de sus operaciones se espera que esta
dependencia de capital de terceros disminuya.

INSTRUMENTO FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros

A continuacidn, se presentan los valores libros de cada categorfa de instrumentos financieros al cierre de
cada ejercicio:

2m6 ams

Corri N 3 Corri N 4
Activos financieros medidos al costo
Efectivo y equivalentes de efectivo 22,423 - 3,249 -
Cuentas por cobrar a clientes 1,923 - 4,141 -
Cuentas por cobrar a compatfiias relacionadas 180,684 - 172,321 -
Total activos financieros 215030 - 207.m -
Pasivos financieros medidos al costo amortizado
Préstamos con instituciones financieras - 165,000 17,605 165,000
Cuentas por pagar a proveedores 9,198 - 6,002 -
Cuentas por pagar a compafiias relacionadas - 26,920
Cuentas por pagar a accionistas - 71,059 - 61,064
Total pasivos financieros 9198 236,030 50,617 226,964
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Valor razonable de instrumentos financieros

El valor en libros de efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar a clientes, cuentas por cobrar a
compaiiias relacionadas, cuentas por pagar a proveedores, cuentas por pagar a compaiifas relacionadas y
cuentas por pagar a accionistas se aproximan al valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos
instrumentos. Con relacién a los préstamos con instituciones financieras, éstos se presentan a su costo
amortizado que es equivalente a su valor razonable, pues devengan tasas de interés de mercado.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion:

Banco Procredit S.A.
Banco Pichincha C.A.
Banco Guayaquil S.A.
Banco del Pacifico S.A.

Efectivo en caja

CUENTAS POR COBRAR A CLIENTES

Composicién:

Rissonno S.A.
Ochoa Heredia Juan Andrés

Provision para deterioro de cuentas por cobrar
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22,423 31,249
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PROPIEDADES Y EQUIPOS

Composicién y movimiento:

Al1 de enero del 2015
Costo

Depreciacion acumulada
Valor en libros

Movimientos 2015

Adiciones

Depreciacion

Valor en libros al 31 de diciembre del 2015
Al 31 de diciembre del 2015

Costo

Depreciacién acumulada
Valor en libros

Movimientos 2016

Depreciacion

Valor en libros al 31 de diciembre del 2016
Al 31 de diciembre del 2016

Costo

Depreciacin acumulada
Valor en libros
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Equipos de.
Instalaciones y. Muebles de_ computoy.
5,735 12,202 62,786 80,813
(5.735) (8,347) (56,052) (70134)
. 3,945 6,734 10,679
- - 1,623 1,623
5 (304) - (434) (828)
(304) 1189 795
5,735 12,202 62,786 1,623 82,436
(5,735) (8.741) (56,052) (434) (70.962)
2 355! 6,734 1189 1,474
(304) - (541) (935)
394 541 935
5735 12,202 62,786 1,623 82,436
(5,735) (9135) (56,052) (975) (71.897)
- 3157 6._7& 648 10,539
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PROPIEDADES DE INVERSION

Composicion y movimiento:

Al1de enero del 2015
Costo

Depreciacion acumulada
Valor en libros

Movimientos 2015

Adiciones (1)

Depreciacién

Valor en libros al 31 de diciembre del 2015
Al 31 de diciembre del 2015

Cosro

Depreciacion acumulada

Valor en libros

Movimientos 2016

Ventas y/o bajas (2)

Depreciacion

Valor en libros al 31 de diciembre del 206
Al 31 de diciembre del 2016

Costo

Depreciacion acumulada

Valor en libros

Terrenos Edificios Total
637,908 279,398 917,306
- (17.252) (17.252)
637,908 262,146 900,054
26,920 - 26,920
- (13,970} (13.970)
26,920 (13.970) 12,950
664,828 279,398 044,226
- (31,222) (31,222)
864828 une oot
(26,920) - (26,920)
- (13,970 (13.970)
(26,920 (13.970) (40.800)
637,908 279,398 917,306
- (45192) (45102)
637,908 234,206 872,14

(1) En el 2015 corresponde a compra de terreno, signado con el nimero 24 de la manzana 1200 de la
Urbanizacién Veranda, ubicada en el km. 1.6 de la Autopista Terminal Terrestre — Pascuales.

(2) Corresponde a la venta de terreno a Ifiiguez Villamar Maria Dalila, por US$33,000; que gener6 una
utilidad de US$6,080 registrada como Otros ingresos.
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10 PRESTAMOS CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Composicion:

Banco Interés 2016 2015
Corriente;
Banco Pichincha C.A. 1.20% - 17,695
No corriente:
Banco Pichincha Panamd S.A. (1) 2.50% 165,000 165,000

(1) Corresponde a préstamo tipo back to back; para lo cual, el Representante Legal de la Compania
mantiene con el Banco Pichincha Panama S.A. una prenda mercantil, que consiste en la emisién de un
certificado de depdsito a plazo como garantia de pago de la obligacién contraida por la Compaia.

Este préstamo es pagadero al vencimiento y renovado continuamente, Se mantiene registrado como
pasivo no corriente, pues el pago del capital normalmente es superior a un afio.

1n CUENTAS POR PAGAR A PROVEEDORES

Composicion:

2016 2015
Pacificard S.A. 6,925 3,784
Vipresa S.A. 2,010 2,010
Otros menores 263 208
2.128 6iooz

12 ANTICIPOS DE CLIENTES
Composicion:

2010 2015
Comerpoint Negocios S.A. 11,000 11,000
Rissonno S.A. 6,000 6,000
Banco Procredit S.A. 5.800 5,800
%800 22,800
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IMPUESTOS

Conciliacién tributaria - contable -

A continuacion, se detalla la determinacion de la provision para impuesto sobre el afio terminado al 31 de

diciembre:

Utilidad antes de participacion de los trabajadores en las
utilidades e impuesto a la renta
Menos - 15% de participacion de los trabajadores en las utilidades

Utilidad antes de impuesto

Mas - Gastos no deducibles

Base imponible

Tasa impositiva

Impuesto a la renta causado

Anticipo minimo de impuesto a la renta

Impuesto a la renta corriente segin registros contables

Impuestos por recuperar y por pagar -

Impuestos por recuperar

Saldo de anticipo pendiente de pago

Menos - Retenciones en la fuente que le realizaron en el ejercicio
Menos - Crédito tributario de afios anteriores

Menos - Crédito tributario por ISD generado en el gjercicio

Saldo a favor - Crédito tribuario

Impuestos por pagar

Retenciones en la fuente por pagar
Impuesto al valor agregado por pagar

Situacion fiscal -

2010 2015
3,621 25,695
(543) (3,854)
3,078 21,841
369 -
3,447 21,841
22% 22%
758 4,805
6,768 6,978
61163 6. 973
2016 2015
6,768 6,945
(5.235) (7.590)
(7.245) (5,101)
(190) (1.499)
(5,002) (z:245)
2010 2015
42 79
292 3,950
334 1020,

A la fecha de emision de los estados financieros la Compaiiia no ha sido fiscalizada. Los afios 2012 al 2016

aun estdn sujetos a una posible fiscalizacién.
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BENEFICIOS SOCIALES:

Composicion y movimiento:

Participacion laboral (1) Otros beneficios (2) Totales

2016 2015 2016 2015 2006 2015
A de enero 5,150 L753 1,040 L477 6,190 3,230
Incrementos 543 3,854 5,331 5507 5,874 9.361
Pagos - (457) (4,989) (5.944) (4.080) (6,401)
Al 31 de diciembre 5,603 5150 m&_z Lo40 7975, 6,190

(1) Ver Notaz2.a2.

(2)  Incluye provisiones de décimo tercer sueldo, décimo cuarto sueldo, fondos de reserva y obligaciones
con el Instituto de Seguridad Social.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2016 y 2015 con compaiifas y
partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de compaiiias relacionadas a las compaiiias con
accionistas comunes, con participacién accionaria significativa en la Compaiia:

2016 2015
Distribuidora Henriques S.A. Dihenriques (1) 135,579 127,500
Comebien Corp. S.A. (1) 45,105 _44.821

— .. S ;. - I

Distribuidora Henriques S.A. Dihenriques (2) - 26,020

¢ Sogibtan= 1 3
Jaime Alberto Henriques Aycart (3) 71,059 61,064

(1) Corresponde a valores pendientes de cobro por préstamos otorgados, no devenga intereses y se
liquidara en el corto plazo.

(2) En el 2015 correspondia principalmente al saldo por pagar por la compra de terreno. (Véase Nota 9)

(3) Corresponde a préstamos recibidos para financiar capital de trabajo, no devenga intereses y se liquidara
en el corto plazo.
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Durante el afio 2016, se efectuaron las siguientes transacciones importantes con compaiifas relacionadas:

e  Ingresos por arriendo de bodega en Duran a Distribuidora Henriques S.A. Dihenriques por US$3,600.
e  Préstamos otorgados a Distribuidora Henriques S.A. Dihenriques por US$45,000
e  Préstamos recibidos de su principal accionista Jaime Alberto Henriques Aycart por USs$47,728.

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2016 y 2015 comprende 24,000
acciones de un valor nominal de US$o0.04 cada una.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los accionistas de Inmobiliaria Inmojota C. Ltda. son los siguientes:
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Blanca Cecilia Cardenas Luque a,00% 1 0.04
Distribuida Henriques S.A. Dihenriques 0.04% 9 0.36
Jaime Alberto Henriques Aycart 99.96% 23,990 959.60
100.00% 24,000 960.00
GASTOS POR NATURALEZA
Gastos administrativos y de operacién:
2016 2015
Sueldos y beneficios 27,928 27,953
Participacion de los trabajadores en las utilidades 543 3,854
Honorarios profesionales 2,738 5,113
Arriendos y alicuotas 2,654 8,090
Servicios basicos 1,617 1,395
Mantenimientos y reparaciones 4,236 8,246
Alimentacidn 2,007 1,012
Transporte, Movilizacién y Combustible L454 863
Impuestos y Contribuciones 3.840 8,860
Servicios notariales - 1,480
Depreciaciones (Nota 8 y ) 14,905 14,798
Securos y reaseguros 1,927 3,608
Otros 1,502 1,022
651441 86,20;
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INMOBILIARIA INMOJOTA C. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

GASTOS FINANCIEROS
2016 2015
Intereses por préstamos _ 7.583 8,307
Otros 749 352
8.332 8,659
OTROS INGRESOS, NETOS
2016 2015
Otros ingresos
Utilidad en venta de terreno (Nota g) 6,080 E
Otros e e L
6,121 lm
ACTIVOS CONTINGENTES

Al 31 de diciembre del 2016, la Inmobiliaria Inmojota C. Ltda., mantiene un juicio verbal de inquilinato
seguido contra la compaiiia Comerpoint Negocios S.A., con una cuantia de US$70,590; mismo que al 31 de
diciembre del 2016, asciende a US$114,400.

En primera instancia se dict6 sentencia favorable a la Inmobiliaria [nmojota C. Ltda., ordenando al
demandado el pago de los cdnones de arrendamiento desde el mes de mayo del 2013 hasta la desocupacién
del inmueble. En la actualidad estd en segunda instancia por apelacién presentada por el demandado; sin
embargo, segtin el asesor legal de la Compaiifa, se espera que en esta segunda instancia se deseche el recurso
planteado por el demandado y se proceda a etapa de ejecucion de sentencia.

EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emisién de estos estados financieros no se produjeron eventos

que, en opinién de la Administracién de la Compaiiia, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos
estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.
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