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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Socios
INMOBILIARIA INMOJOTA C. LTDA.

Informe sobre la auditoria de los estados financieros:

Opinidn:

1. He auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA INMOJOTA C. LTDA., que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2018 y los estados de
resultado integral, de cambios en el patrimonio neto de los accionistas y de flujos de efectivo
por el ano terminado en esa fecha, asi como el resumen de las principales politicas contables y
notas explicativas a los estados financieros adjuntos.

En mi opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacién financiera de INMOBILIARIA INMOJOTA C. LTDA. al 31 de
diciembre de 2018, asi como su resultado y sus flujos de efectivo correspondientes al ejercicio
terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera para Pequefas y Medianas Entidades (NIIF para PYMES).

Fundamentos de la opinién:

2. Mi auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria. Mi
responsabilidad bajo estas normas son descritas con mas detalle en la seccion
“Responsabilidades del auditor con relacion a la auditoria de los estados financieros” de mi
informe. Soy independiente de la Compania de conformidad con las disposiciones del Codigo
de Etica emitido por el Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores Publicos
(IESBA por sus siglas en ingles) y las disposiciones de independencia de la Superintendencia
de Companias, Valores y Seguros del Ecuador, y he cumplido las demas responsabilidades de
ética de acuerdo con dicho Cédigo. Consideré que la evidencia de auditoria que he obtenido es
suficiente y apropiada para proporcionar una base razonable para mi opinién.

Responsabilidades de la Administracion con relacion a los estados financieros:

3. La Administracion de la Compania es responsable por la preparacion de la informacién
adicional presentada en conjunto con los estados financieros, la cual comprende el Informe
anual de la Administracién a los Accionistas, pero no incluye los estados financieros y nuestro
informe de auditoria. Se espera que dicha informacién sea puesta a nuestra disposicién con
posterioridad a la fecha de este informe.

Mi opinién sobre los estados financieros de la Compafia no incluye dicha informacién y no
expresé ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma.

En conexion con la auditoria de los estados financieros, mi responsabilidad es leer dicha
informacion adicional cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si esta informacion
contiene inconsistencias importantes con relacion a los estados financieros o con nuestro
conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de otra forma pareceria estar materialmente
incorrecta. Una vez que leamos el Informe anual de la Administracion a los Accionistas, si
concluimos que existe un error importante en esta informacién, tenemos la obligacién de
reportar dicho asunto a la Administracion de la Compania.

4, La Administracién de la Compania es responsable de la preparacién y presentacion razonable
de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera para Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para PYMES), y del control
interno que la Administracién considere necesario para permitir la preparacion de los estados
financieros libres de incorreccién material, debido a fraude o error.
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Responsabilidades de la Administracion con relacion a los estados financieros:

En la preparacion de los estados financieros adjuntos, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la Compafiia para continuar como un negocio en marcha, revelando,
segun corresponda, los asuntos relacionados con el negocio en marcha y el uso de la base
contable de negocio en marcha, excepto si la Administracion tiene la intenciéon de liquidar la
Compania o de cesar sus operaciones, o bien, no exista otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracion de la Compafia, es responsable de supervisar el proceso de presentacion
de los informes financieros de la Compania.

Responsabilidades del Auditor con la auditoria de los estados financieros:

5. Mi objetivo es obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros en su
conjunto estan libres de incorreccién material, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria conteniendo mi opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria
siempre detecte una incorreccién material cuando exista. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o en conjunto, puede preverse
razonablemente que influyen en las decisiones econdémicas que los usuarios toman basandose
en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
apliqué mi juicio profesional y mantuve una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También:

= Identifiqué y valoré los riesgos de incorreccién material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefié y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtuve evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para mi opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material debido a fraude, es mas
elevado que en el caso de una incorreccién material debido a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas o la elusion del control interno.

= Obtuve conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefhar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con
la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la companiia.

= Evalle lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion.

= Conclui sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracién, del principio
contable de negocio en marcha y, basandome en la evidencia de auditoria obtenida, conclui
sobre si existe 0 no, una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones
que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la compania para continuar
como un negocio en marcha. Si conclui que existe una incertidumbre material, se requiere
llame la atencién en mi informe de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada
en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que exprese una
opinidon modificada.

= Mi conclusién se basa en la evidencia obtenida hasta la fecha de mi informe de auditoria.
Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa que la compania deje de ser
un negocio en marcha.
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= Evalué la presentaciéon global, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluida la informacioén revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y
los hechos subyacentes de un modo razonable.

= Comuniqué a la Administracion de la Compafnia en relacién con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de la realizacion de la auditoria segun la planificacion, los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno
que identifiqué en el transcurso de la auditoria.

= Comuniqué a los responsables de la Administracién de la Comparnia respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria

Informes sobre otros requerimientos legales vy reglamentarios:

6. El informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias exigido por el articulo No. 102
de la Ley Orgéanica de Régimen Tributario Interno y articulo No. 279 de su Reglamento de
Aplicacién de INMOBILIARIA INMOJOTA C. LTDA. POR LOS ANOS TERMINADOS el 31 de
diciembre de 2018, es emitido por separado. Con relacion al informe sobre actos ilegales,
presuntos fraudes, abusos de confianza, y otras irregularidades, requerido por el Art. 18,
Seccion 1ll, del Reglamento sobre Auditoria Externa expedido por la Superintendencia de
Companias, Valores y Seguros mediante Resolucion No. SCVS-INC-DNCDN-2016-011,
publicada en el Registro Oficial No. 879 de noviembre 11 de 2017, manifestamos que en el
examen de auditoria realizado a los estados financieros de INMOBILIARIA INMOJOTA C.
LTDA. por el afno terminado el 31 de diciembre de 2018, no encontramos ninguna situacion
sobre tales hechos que requiera ser revelada por separado o como parte del presente informe
y sus notas.

AP BT
CPA_Diana/Sénchez B., MSC.
SC-RNAE-2 No. 922

Abril 29 del 2019
Duran — Ecuador



INMOBILIARIA INMOJOTA C. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017
(Expresados en Délares)
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ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo en caja y bancos

Activos financieros, neto

Activos por impuestos corrientes
Seguros y ofros pagos anticipados

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Activos fijos, neto

Propiedades de inversién
Cuentas y documentos por cobrar
Inversidn en acciones

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES
TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO NETO DE LOS
SOCIOS

PASIVOS CORRIENTES:
Pasivos financieros
Otras obligaciones corrientes

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES:

Obligaciones bancarias a largo plazo

Cuentas por pagar partes relacionadas — largo plazo
Otros pasivos no corrientes

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES
TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO NETO DE LOS SQCIQOS:
Capital social

Aportes para futura capitalizacion
Reserva legal

Resultados acumulados

TOTAL PATRIMONIO NETQ DE LOS SOCIOS
P
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO NETO DE LOS

socios

Ver notas a lgs estados finaficieros

2018 2017
1,448 1,076
47,889 173,469
12,985 8,884
0 1,760
62,322 185,189
10,106 11,683
844,174 858,144
143,883 0
821 821
998,984 870,648
1061306 __ 1.055.837
14,993 10,211
4,024 3276
19,017 13.487
144,970 145,000
48,024 55,955
17,000 17.000
209.994 217.955
229,011 231,442
960 980
0 1,380
2,503 2,503
828,832 819,552
832,295 824,395
1061306 __1,055837
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CPA. Rosa Mera
Contadora




INMOBILIARIA INMOJOTA C. LTDA.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017
(Expresados en Ddélares)

Notas 2018 2017
INGRESOS:

14 Ingresos por arrendamientos 84,353 81.445
GASTOS OPERACIONALES:

15 (-) Gastos administrativos y operacionales 62,395 70,371
TOTAL 62,395 70,371
UTILIDAD OPERACIONAL 21,958 11.074
OTROS GASTOS:

16 (-) Gastos financieros 6,239 6,419
17 (+) Otros ingresos 0 15
TOTAL ( 6.239) ( 6.404)
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 15,719 4,670
18 15% DE PARTICIPACION DE TRABAJADORES
EN LAS UTILIDADES ( 2,358) ( 700)

18 22% DE IMPUESTO A LA RENTA ( 4.081) ( 3.266)
UTILIDAD NETA (PERDIDA) DEL EJERCICIO 9,280 704

13 UTILIDAD EN PARTICIPACION

— 967 073

—

/’;/
Ver notas a los estadpa(ﬁnancieros /
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INMOBILIARIA INMOJOTA C. LTDA.

ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS SOCIOS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017
(Expresados en Ddlares)

Resultados Acumulados

Aportes Adopcién

Capital para futura Reserva por primera vez Utilidades

social capitalizacién legal NIIF PYMES retenidas Total
Saldos al 31 de diciembre de 2016 960 1,380 2,503 812,526 6,756 824,125
Utilidad neta del ejercicio 0 0_ 0 0 704 704
Otros menores 0 0 0 0 ( 434) ( 434)
Saldos al 31 de diciembre 960 1,380 2,503 812,526 7,026 824,395
Utilidad neta del ejercici 0 0 0 0 9.280 9,280
Saldos al 31 de dicigmbre de 2017. 960 1.380 2.503 812,526 16,306 833,675

CPA. Rosa Mera
Contadora




INMOBILIARIA INMOJOTA C. LTDA.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017

(Expresados en Délares)

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION:

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES
DE OPERACION:

Efectivo recibido de clientes

Efectivo pagado a proveedores y empleados
Gastos financieros

Ofros, netos

Efectivo neto provisto por las actividades de operacion

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE INVERSION:

Adaquisicion de activos fijos
Efectivo neto (utilizado) provisto por las actividades de inversion

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO:

Obligaciones con instituciones financieras
Efectivo neto (utilizado) por las actividades de financiamiento

Aumenta (Disminucién) neta del efectivo
Efectivo al inicio del afio e

Efectivo al final del ano

Ver notas a los estadas financier

2018 2017
209,933 94,783
( 194,004) ( 87,326)
( 6,239) ( 6,419)
0 15
9,690 1,053
( 0 ¢ 2,400)
0 ¢ 2.400)
( 9.318) ( 20,000)
( 9.318) ( 20.000)
372 ( 21,347)
1,076 22423
1448 1,076

nd
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CPA. Rosa Mera
Contadéra



10

INMOBILIARIA INMOJOTA C. LTDA.

ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresados en Ddélares)

2018 2017
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 9,280 704
AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA DEL
EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO PROVISTO
POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION:
Participacion de trabajadores e impuesto a la renta 6,439 3,966
Depreciaciones de activos fijos y propiedades de inversion 15,547 15,226
Ajustes 0 ( 434)
(Aumento) Disminucién en:
Activos financieros, neto 125,580 19,138
Activos por impuestos carrientes ( 8,205) ( 2,982)
Servicios y otros pagos anticipados 1,760 ( 1,755)
Cuentas por cobrar ( 143,884)
Aumento (Disminucién) en:
Pasivos financieros 4,782 ( 14,757)
Otras abligaciones corrientes ( 1,609) ( 2,949)
Cuentas por pagar relacionadas largo plazo ( o) ( 15.104)
Total ajustes 410 349
EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION 9690 __ 1053

/,-———‘"’——-\

Ver notas a los estados financieros

je/

CPA. Rosa Mera
Contadora
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INMOBILIRIA INMOJOTA C. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOSS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017

1.

INFORMACION GENERAL DE LA COMPANIA

INMOBILIARIA INMOJOTA C. LTDA.- Fue constituida en Guayaquil - Ecuador el 16 de
noviembre del 1987 e inscrita en el Registro Mercantil el 2 de diciembre del mismo afo. Su
actividad principal es Alquiler de Bienes Inmuebles.

La Compafhiia mantiene su domicilio tributario en samborondén Parroquia La Puntilla C.C. Los
Arcos Edificio Samborondon Plaza y tiene asignado por el Servicio de Rentas Internas el
Registro Unico de Contribuyentes No. 0990897611001.

Operaciones.- Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Compafia para el desarrollo de sus
operaciones dispone de 5 inmuebles los mismos se detallan a continuacién:

Bien Inmueble Ubicacion
Terreno Tarifa Tarifa
Terreno Entre Rios Solares 3,4, 33y 34 Samborondon
Terreno Bodega Solares 6B, 6C, 6D Duran

Edificio Entre Rios, Solares 33 y 34 Samborondén
Edificio, Solares 6B y GD Durén

Aprobacion de los Estados Financieros.- Los estados financieros al 31 de diciembre de
2018, han sido aprobados por la Administracién de INMOBILIARIA INMOJOTA C. LTDA, en
abril 3 de 2019. En opinidén de la Administracién, los estados financieros adjuntos no tendran
modificaciones, mismos que seran proporcionados al Directorio y a la Junta General de Socios
para su aprobacion en el plazo legalmente previsto. Los estados financieros al 31 de diciembre
de 2017, han sido aprobados por la Administracion en abril 3 de 2018.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Declaracidon de cumplimiento.- Los estados financieros adjuntos y sus notas explicativas han
sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIIF para
Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para Pymes), (IFRS por sus siglas en Inglés), emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en Inglés).
Tales estados financieros y sus notas son responsabilidad de la Administracién de la
Compania.

Base de preparacidn.- Los estados financieros adjuntos han sido preparados sobre la base
del costo histérico, excepto las propiedades de inversion que han sido medidos a valor
razonable.

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por la Compafiia para la
preparacién de los estados financieros adjuntos, en funcion a las NIIF para PYMES vigentes al
31 de diciembre de 2018 Y 2017, se menciona a continuacion:

Moneda funcional.- Los estados financieros adjuntos de la Compania estan expresados en
Délares de los Estados Unidos de América, moneda adoptada por la Republica del Ecuador en
marzo de 2000. Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente econémico primario
donde opera la Compafiia y la moneda de presentacion de las partidas incluidas en los estados
financieros, es el Dolar de los Estados Unidos de América.

Activos y pasivos financieros.- Comprende instrumentos financieros y categorias de no
derivados consistentes en: cuentas por cobrar y cuentas por pagar. La baja de un activo
financiero es reconocida cuando el derecho contractual de la Compania sobre los flujos de
efectivo del activo financiero expira o cuando la Compafiia transfiere el activo financiero a otra
parte sin retener el control o sustancialmente los riesgos y beneficios de ese activo. En el caso
de los pasivos financieros, la baja es reconocida cuando la obligacién especifica expira o es
cancelada.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacion)

Un detalle de activos y pasivos financieros es el siguiente:

= Cuentas por cobrar.- Corresponden principalmente a cuentas por cobrar a clientes por
concepto de arriendos, nota 4.

= Cuentas por pagar.- Son registradas al costo, esto es al momento de la negociacion por los
valores pendientes por cancelarse, al momento de la contratacion de los servicios.

= Obligaciones bancarias.- Corresponden a un préstamo recibido de una Institucién del
Exterior.

Activo y pasivo por impuestos corrientes.- Representan créditos tributarios u obligaciones
fiscales que son compensadas o pagadas mensual o anualmente, en cumplimiento a

disposiciones legales reglamentarias.

Servicios y otros pagos anticipados.- Estan registrados conforme a las fechas de los
desembolsos. Los anticipos a proveedores, son liquidados cuando los bienes o servicios son
recibidos. Las pdlizas de seguros son amortizadas en linea recta considerando su plazo de
vigencia.

Activos fijos, neto.- Estan registradas al costo de adquisicién. Los pagos por mantenimiento
son cargados a gastos, mientras que las mejoras de importancia son capitalizadas. Los activos
fijos son depreciados aplicando el método de linea recta considerando la base los porcentajes
de depreciacion de estos activos.

Las tasas de depreciacion anual de los activos fijos, neto son las siguientes:

Activos Tasas

Instalaciones y maquinarias 10%
Muebles de oficina y otros 10%
Vehiculos 20%
Equipo de computacion y seguridad 33%

Propiedades de inversion.- Estan registrados a su valor razonable y representan aquellos
activos que se mantienen para producir rentas, plusvalia o ambas. Los pagos por
mantenimiento son cargados a gastos. Dichos activos de inversion, son depreciados aplicando
el método de linea recta considerando como base la vida Util estimada de estos activos.

La Administracion de INMOBILIARIA INMOJOTA C. LTDA., debe establecer procedimientos
para asegurarse de que sus activos estan contabilizados por un importe que no sea superior a
su valor recuperable. Dichos activos deben contabilizarse por encima de su importe
recuperable, cuando su importe en libros exceda el importe que pueda recuperarse (utilizacion
o venta), por lo que debera reconocerse una pérdida por deterioro.

Inversiones en acciones.- La inversion en accion que se mantiene se encuentra registrada y
medida considerando un inversor con el control de una subsidiaria 0 un inversor con control
conjunto en una participada o influencia significativa sobre ésta, contabilizandola al costo, o
utilizando el método de la participacion. Los dividendos en efectivo son recibidos de
subsidiarias se acreditan en el estado de resultado integral en el momento que se apruebe su
distribucién.

Otras obligaciones corrientes.- Estan constituidos principalmente por beneficios sociales que
son reconocidos mediante el método del devengado, originados por obligaciones establecidas
por el Cédigo del Trabajo.

Reserva legal.- La Ley de Compaiias en la Republica del Ecuador requiere que el 5% de la
utilidad neta anual sea apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el
20% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los socios, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacion)

Resultados acumulados provenientes por la adopciéon por primera vez de las NIIF.-
Corresponden al ajuste efectuado en el periodo de transicién de las NIIF, cuyo saldo deudor
podra ser absorbido por los resultados acumulados y los del Ultimo ejercicio econdmico
concluido, si los hubiere

Reconocimiento _de ingresos.- Los ingresos por servicios de arrendamiento de bienes
inmueble, son reconocidos mediante la facturacién mensual del canon de arrendamiento.

Reconocimiento de gastos.- La Compaiia reconoce gastos en la medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que sean cancelados.

Participacion de trabajadores en las utilidades.- La Compafia reconoce con cargo a los
resultados del ejercicio en que se devenga el 15% de participacion de los trabajadores en las
utilidades, de conformidad con lo establecido en el Coédigo de Trabajo de la Republica del
Ecuador, nota 14.

Impuesto a la renta.- La Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacion
establecen que las sociedades constituidas en el Ecuador aplicaran la tarifa del 25% de
impuesto a la renta sobre su base imponible. No obstante, la tarifa impositiva serd la
correspondiente a sociedades mas 3 puntos porcentuales (28%) cuando:

= La sociedad tenga accionistas sobre cuya composicién societaria, dicha sociedad haya
incumplido su deber de informar de acuerdo con lo establecido en la Ley, o;

= Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos de capital,
exista un ftitular residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccion de
menor imposicion o régimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo es residente fiscal del
Ecuador.

Los 3 puntos porcentuales adicionales aplicaran a toda la base imponible de la sociedad,
cuando el porcentaje de participacion de accionistas, por quienes se haya incurrido en
cualquiera de las causales antes referidas, sea igual o superior al 50% del capital social o de
aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad. Cuando la mencionada participacion sea
inferior al 50%, la tarifa correspondiente a sociedades mas 3 puntos porcentuales aplicara
sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a dicha participacién, de acuerdo a
lo indicado en el reglamento.

Las sociedades exportadoras habituales, asi como las que se dediquen a la produccion de
bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o0 mas de componente
nacional y aquellas sociedades de turismo receptivo, que reinviertan sus utilidades en el pais,
podran obtener una reduccion de 10 puntos porcentuales de la tarifa del impuesto a la renta
sobre el monto reinvertido en activos productivos, siempre y cuando lo destinen a la adquisicion
de maquinarias nuevas 0 equipos nuevos, activos para riego, material vegetativo, plantulas y
todo insumo vegetal para produccién agricola, acuicola, forestal, ganadera y de floricultura, que
se utilicen para su actividad productiva, asi como para la adquisicién de bienes relacionados
con investigacion y tecnologia que mejoren productividad, generen diversificacién productiva e
incremento de empleo; para ello deberdn efectuar el correspondiente aumento de capital y
cumplir con requisitos establecidos en el reglamento. El aumento de capital se perfeccionara
con la inscripcion en el respectivo Registro Mercantil hasta el 31 de diciembre del ejercicio
impositivo posterior a aquel en que se generaron las utilidades materia de la reinversion.

Las sociedades que tengan la condicidon de micro y pequenas empresas, asi como aquellas
que tengan condiciéon de exportadores habituales, tendran una rebaja de 3 puntos porcentuales
en la tarifa de impuesto a la renta. Para exportadores habituales, esta tarifa se aplicara siempre
que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el empleo. El
procedimiento para la aplicacién de este beneficio sera establecido por el Comité de Politica
Tributaria.



14

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacion)

La legislacion ftributaria en Ecuador exige que las sociedades deben determinar en su
declaracion anual de impuesto a la renta, un anticipo a pagarse en 2 cuotas (julio y septiembre)
con cargo al ejercicio fiscal siguiente, equivalente a la suma matematica de ciertos porcentajes
pre-establecidos aplicados al patrimonio total, al total de costos y gastos deducibles, al activo
total y al total de ingresos gravables, respecto de los cuales no deben considerarse ciertas
partidas determinadas en la norma ftributaria. Al resultado asi obtenido, deben restarse las
retenciones en la fuente para obtener el anticipo del impuesto a la renta. Si tales retenciones
son mayores, la Compafnia no cancelara el mencionado anticipo.

Al momento de liquidar el impuesto a la renta anual, si dicho impuesto es superior a las
retenciones en la fuente mas el anticipo; debera la sociedad cancelar la diferencia; si no
existiese impuesto a la renta causado o si el impuesto causado en el ejercicio fuese inferior al
anticipo pagado mas las retenciones, la sociedad tendrda derecho a presentar el
correspondiente reclamo de pago indebido o la solicitud de pago en exceso ante el SR, por el
total de que exceda el impuesto a la renta causado.

El impuesto a la renta determinado es cargado en los resultados del ejercicio en que es
devengado, con base al método del impuesto a pagar.

Resultados acumulados.- Registra los saldos de las cuentas de adopcién por primera vez de
las NIIF, superavit por revaluacion y otros ajustes de NIIF y el movimientos en utilidades
retenidas. De conformidad con la Resolucion SC. ICI.CPAIFRS.G.11.007 de la
Superintendencia de Compafias, publicada en el Registro Oficial No. 566 de octubre 28 de
2011, el saldo acreedor de la subcuenta resultados acumulados provenientes de la adopcion
por primera vez de las NIIF, sélo podra ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las
pérdidas acumuladas y las del Ultimo ejercicio econémico concluido, si las hubieren; utilizado
en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacién de la Compania. El saldo acreedor
del superavit por valuacion que proviene de la adopcién por primera vez de las NIIF, asi como
la medicion posterior, no podra ser capitalizado, pero puede ser transferido a la cuenta de
utilidades retenidas en la medida que el activo valuado sea utilizado por la Compaiiia; sin
embargo serd transferido en su totalidad cuando se produzca la baja o la venta del activo
valuado.

Uso de estimaciones.- La preparacion de los estados financieros adjuntos de acuerdo con las
NIIF para PYMES requiere que la Administracion de la Compafia utilice ciertos criterios y
estimaciones que afectan la aplicacion de politicas de contabilidad y los montos reportados de
activos, pasivos, ingresos y gastos. Estos criterios y estimaciones estan basados en el mejor
conocimiento por parte de la Administracion de la Compafia de los hechos actuales, sin
embargo, los resultados finales podrian variar en relacion con los estimados originales debido a
la ocurrencia de eventos futuros. El detalle de estos criterios y estimaciones estan incluidas en
las politicas contables y/o notas a los estados financieros adjuntos.

EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, un detalle es el siguiente:

2018 2017
(Délares)

Bancos:

Banco del Pichincha C.A. 838 640

Banco del Pacifico S.A. 302 302

Banco Procredit S.A. 0

Banco de Guayaquil S.A. 238 78
Caja 70 56

Total 1,448 1,076
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EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS (Continuacion)

Bancos.- Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, representan principalmente depésitos en cuentas
corrientes en instituciones bancarias locales. Dichos saldos estan disponibles y no existe
restriccion que limite su uso.

ACTIVOS FINANCIEROS, NETO

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, un detalle es el siguiente:

2018 2017
(Dolares)

Partes relacionadas, nota 19 37,304 162,884
Clientes 10,712 10,712
Subtotal 48,016 173,596
Menos:

Provisién de cuentas incobrables ( 127) ( 127)
Total 47,889 173,469

Clientes locales.- Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 las cuentas por cobrar incluyen valores
por clientes originados por la facturacion de canon de arrendamientos. Estas cuentas por
cobrar vencen en aproximadamente 30 dias. A la fecha de emision de este informe (abril 29 de
2019), la Compafiia mantiene un litigio por concepto de terminacion de contrato de
arrendamiento, nota 23.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, representan saldos a favor del impuesto a la renta, una vez
compensado el impuesto a la renta causado con las retenciones de impuesto a la renta del
periodo, de afos anteriores y anticipos del impuesto a la renta, nota 18.

ACTIVOS FIJOS, NETO

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, un detalle es el siguiente:

2018 2017
(Délares)
Instalaciones y maquinarias 5,735 5,735
Muebles de oficina y otros 13,692 13,692
Vehiculos 62,786 62,786
Equipos de computo y seguridad 2,623 2,623
Subtotal: 84,836 84,836
Menos: Depreciacion acumulada ( 74.730) ( 73.153)
Total 10,106 11,683

En los afios 2018 y 2017, el movimiento de activos fijos, neto fue el siguiente:

2018 2017
(Délares)
Saldo Inicial, neto 11,683 10,539
Mas: Adiciones 0 2,400
Menos: Depreciacion anual ( 1,577) | 1,256)

Saldo Final, neto 10,106 11,683
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ACTIVOS FIJOS, NETO (Continuacion)

Adiciones.- Al 31 de diciembre de 2017, representaron principalmente compra de equipos de
seguridad y equipo de climatizacién por US$. 1,000 y US$. 750, respectivamente.

PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, un detalle es el siguiente:

2018 2017
(Délares)

Terrenos:

Entre Rios 485,100 485,100

Tarifa 94,128 94,128

Bodega Duran 58,680 58,680
Edificios:

Entre Rios 179,729 179,729

Bodega Duran 99.669 99.669
Subtotal: 917,306 917,306
Menos: Depreciacion acumulada ( 73.132) ( 59.162)
Total 844,174 858,144

En los afios 2018 y 2017, el movimiento de propiedades de inversidn, neto fue el siguiente:

2018 2017
(Délares)
Saldo Inicial, neto 858,144 872,114
Menos: Depreciacion anual ( 13,970) ( 13,970)
Saldo Final, neto 844,174 858,144

CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2018, representan principalmente importes entregados como capital de
trabajo a Distribuidora Henriquez, los cuales, no generan intereses y no tienen plazos de
vencimiento.

PASIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, un detalle es el siguiente:

2018 2017
(Délares)
Otros 1,358 1,761
Proveedores 10,285 8,450
Anticipos recibidos de clientes, nota 00 3.350 0

Total 14,993 10,211
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OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, un detalle es el siguiente:

2018 2017
(Délares)
Obligaciones tributarias:
Impuesto a la Renta por pagar del ejercicio 0 0
Impuesto al Valor Agregado — IVA 337 1,422
Retencion IVA 93 23
Retenciones en la fuente 78 18
Subtotal 508 1,463
Beneficios sociales:
15% participacion de trabajadores, nota 15 2,358 700
Décimo cuarto sueldo (Bono escolar) 322 322
Fondos de reserva 125 125
Décimo tercero sueldo (Bono navideno) 34 32
Vacaciones 268 98
Subtotal 3.107 1,277
IESS:
Aportes al IESS 409 408
Préstamos hipotecarios 0 128
Subtotal 409 536
Total 4,024 3,276

Durante los afios 2018 y 2017, el movimiento de los beneficios sociales fue el siguiente:

2018 2017
(Dolares)
Saldo al inicio del ano 1,277 6,539
Mas: Provision 7,430 6,428
Menos: Pagos ( 5.600) ( 11,690)
Saldo al final del afio 3,107 1,277

OBLIGACIONES BANCARIAS A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, representan préstamos por US$. 144,970 (US$. 145,000,
en el ano 2017, tipo back to back, mantenido con el Banco del Pichincha Panaméa S.A. el cual
devenga una tasa de interés anual del 3,50% en los afo 2018 y 2017 y vencimiento en abril 17
de 2019, el cual es renovado continuamente y presenta garantia del representante legal de la
Compania de una prenda mercantil.

CUENTAS POR PAGAR PARTES RELACIONADAS - LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, representan saldo de préstamos entregados por parte de
los socios los cuales no devengan intereses y no tienen fecha especifica de vencimiento.

OTROS PASIVOS NO CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, representan depdsitos en garantia entregado por los
clientes: Comerpoint Negocios S.A. por US$. 11,000, la referida Compafia con fecha 1 de abril
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de 2016 se encuentra en causal de disolucién ante la Superintendencia de Compania, Valores
y Seguros y Rissono SA. (Restaurante Cocolén) por US$. 6,000.

PATRIMONIO NETO DE LOS SOCIOS

Capital social.- Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, estan representado por 960.00 acciones
ordinarias y nominativas de US$. 1,00 cada una, de las cuales el 99,95% pertenece a Jaime
Henriques Aycart, el 0,04% a Distribuidora Henriques Dihenriques y el 0,01% a Blanca Cecilia
Cérdenas Luque.

La Resolucion No. NAC-DGERCGC16-00000536 del SRI publicada en el Registro Oficial No.
919 de enero 10 de 2017, aplicable para el ejercicio fiscal 2017, y la Resolucion No. NAC-
DGERCGC12-00777 del SR, publicada en el Registro Oficial No. 855 de diciembre 20 de 2012
(Reformada por la Resolucion No. NAC-DGRERCGC13-00059, publicada en el Tercer
Suplemento del Registro Oficial No. 892 de febrero 15 de 2013), aplicable para el ejercicio
fiscal 2016, requieren que los sujetos pasivos inscritos en el Registro Unico de Contribuyentes
(RUC) como sociedades, reporten a la Autoridad Tributaria el Anexo de Accionistas, Participes,
Socios, Miembros de Directorio y Administradores de la empresa. En cumplimiento al referido
requerimiento legal, la Compafia remitié los Anexos del ejercicio fiscal 2018 y 2017 en febrero
19 del 2019 y febrero 9 de 2018, respectivamente.

Utilidad basica por participacion.- La utilidad basica por participacion, ha sido calculada
dividiendo la utilidad neta del ejercicio atribuible a los socios, entre el promedio ponderado del
namero de participaciones en circulacion al 31 de diciembre de 2018 y 2017.

INGRESOS POR ARRENDAMIENTO

2018 2017
(Délares)
Locales comerciales 14,154 53,845
Oficinas y bodegas 70,200 27,600
Total 84,354 81,445

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los ingresos por arrendamientos representan la facturacion
a diversos clientes y partes relacionadas por alquiler de oficinas, bodega y locales comerciales.

GASTOS ADMINISTRATIVOS

Durante los afios 2018 y 2017, un detalle es el siguiente:

2018 2017
(Dolares)

Sueldos y beneficios sociales 28,511 28,324
Depreciaciones de activos fijos y propiedades de

Inversiéon 15,744 15,226
Impuestos y contribuciones 2,538 8,607
Honorarios profesionales 4,588 7,513
Mantenimiento y reparaciones 2,174 3,267
Servicios basicos 2,350 2,960
Alimentacion 0 1,392
Transporte, movilizacién y combustible 1,073 1,331
Seguros y reaseguros 4,630 1,927
Arriendo y alicuotas 0 2,654
Otros 787 1,751

Total 62,395 70,371
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GASTOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2018, representa principalmente gasto de interés originado por el
préstamo bancario recibido por parte de una Institucion Bancaria del Exterior por US$. 5,109
(US$. 5,299, en el afo 2017). En los afos 2018 y 2017, los gastos de interés fueron

considerados como gastos no deducibles para efecto del calculo del impuesto a la renta.

PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E IMPUESTO A LA RENTA

2018 2017
(Délares)
Utilidad antes de participacion de trabajadores en

las utilidades e impuesto a la renta 15,719 4,670
Menos:

15% Participacién de trabajadores en las

utilidades 2,358 700
Mas:

Gastos no deducibles 5,190 10,875
Base de calculo 18,551 14,485
Tasa aplicable: 25% y 22% 4,081 3,266

2018 2017
(Dolares)
Determinacion _del pago minimo del impuesto a la

renta
Anticipo de impuesto calculado 1,440 1,412
25% de impuesto a la renta 4,081 3,266
Impuesto a pagar (mayor entre el anticipo y el 25% del
Impuesto a la renta) 4,081 3,266

El movimiento de impuesto a la renta por el ano terminado al 31 de diciembre de 2018 y 2017
es el siguiente:

(Dolares)
IR causado mayor que el anticipo determinado 4,081 3,266
Anticipo reducido ( 1,440) ( 1,413)
Retenciones en la fuente del afo ( 6,742) ( 4,835)
Retenciones en la fuente afos anteriores ( 8.885) ( 5,902)
Crédito tributario del afio 12,985 ( 8.884)

Al 31 de diciembre del 2018, el registro de compensacion de las retenciones en la fuente con el
anticipo de impuesto a la renta del afio 2018, fue realizado por la compafia en abril del 2019.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Un resumen de las transacciones con partes relacionadas por los afos terminados el 31 de
diciembre de 2018 y 2017, es el siguiente:
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2018 2017
(Dolares)
Estados de Situacion Financiera:

Activos financieros, neto:

Distribuidora Henriques S.A. Dihenriques 37,304 154,579

Comebien Corp S.A. 8.305 8.305
Total 45,609 162,884
Activos financieros, ho corriente:

Distribuidora Henriques S.A. Dihenriques 135,579 0
Total 181,188 162,884
Estados de Situacion Financiera:

Pasivos financieros corrientes:
Comebien Corp S.A. 0 1,761
Johanna Henriques Cardenas 0 0
Total 0 1,761
Pasivos financieros no corrientes:
Jaime Henriques Aycart 31,655 45,476
Johanna Henriques Cardenas 15,014 10,480
Total 46,669 55,956
Estados de Resultados Integral:
Arrendamientos:
Distribuidora Henriques S.A. Dihenriques 70,200 27,600

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el pasivo no corriente con los socios corresponde a
préstamos recibidos para capital de trabajo, el mismo que no devenga intereses y no tiene
fecha especifica de vencimiento.

LOS ESTADOS FINANCIEROS Y EL FRAUDE

La Administracion de la Corporacion es la principal responsable de la prevencion y deteccién
del fraude. Por tal motivo, estd siempre atenta a reducir las oportunidades de que éste se
produzca, asi como a disuadirlo ante cualquier posibilidad, exhortando a los trabajadores a no
cometerlo en razén que existen procedimientos que pueden detectarlo, asi como politicas y
otras disposiciones legales que pueden sancionarlo. La Administracion de la Corporacién tiene
el compromiso de crear una cultura de honestidad y comportamiento ético, que es reforzada
mediante una supervision activa, que incluye prever la posibilidad de elusion de los controles o
de que existan otro tipo de influencias inadecuadas sobre el proceso de informacién financiera.
La Administracién de la Corporacion actia honrada y éticamente, sin manipular resultados y la
rentabilidad de la Corporacidn, los estados financieros adjuntos son el resultado de un proceso
adecuadamente dirigido y supervisado, no existiendo informacién financiera fraudulenta o
apropiacién indebida de activos, que representarian las eventuales incorrecciones materiales
sean o no intencionadas sobre las cuales el auditor externo le concierne obtener una seguridad
razonable, conforme a la NIA No. 240.
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LEGISLACION FISCAL APROBADA

Mediante Ley S/N publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 309 de agosto 21 de
2018, fue promulgada la Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccién de Inversiones,
Generacién de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal. Un resumen de las principales
reformas en materia tributaria es indicado a continuacion:

IMPUESTO A LA RENTA (IR):

Exoneracion del IR en nuevas inversiones productivas en sectores prioritarios.

Exoneracion del IR para nuevas inversiones en industrias basicas segln el Codigo Organico
de la Produccion, Comercio e Inversiones (COPCI).

Exoneracion IR para administradores u operadores de Zonas Especiales de desarrollo
Econémico (ZEDE).

Porcentaje de retencién del IR aplicable en la distribucion de dividendos o utilidades
equivalente a la diferencia entre la maxima tarifa de impuesto a la renta para personas
naturales y la tarifa de impuesto a la renta aplicada por la sociedad a la correspondiente
base imponible.

Exoneracion IR en nuevas inversiones productivas efectuadas en Manabi y Esmeraldas.
Impuesto Unico a la utilidad en la enajenacién directa o indirecta de acciones,
participaciones, otros derechos representativos de capital u otros derechos.

Tarifa del IR: La tarifa general de IR aplicable para el afio 2018 es del 25%. Sin embargo, se
aplicara la tarifa del 28% en los casos previstos en la Ley.

Deduccién Adicional del 100% por gastos de publicidad para los exportadores habituales y
el sector de turismo receptivo.

Deduccién adicional del 1% al 5% por capacitacion y asistencia técnica.

Reduccién de la tarifa del IR en proyectos o programas deportivos, culturales, de
investigacién cientifica responsable o de desarrollo tecnoldgico.

ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENTA:

Para el calculo o determinacion del anticipo de impuesto a la renta se descontara las
retenciones en la fuente realizadas al sujeto pasivo.

Eliminacién de la tercera cuota para el pago del anticipo de impuesto a la renta.

Cuando el anticipo de impuesto a la renta sea superior al impuesto causado se podra
solicitar la devolucién del excedente.

Podra solicitarse la reduccion o exoneracién del anticipo de impuesto a la renta de
conformidad con los términos y condiciones que establezca el reglamento.

IMPUESTO AL VALOR AGREGADO (IVA):

Se incluyen las materias primas e insumos para el sector agropecuario, acuicola y
pesquero, importados o adquiridos en el mercado interno; lamparas LED, entre otros
(Productos con Tarifa 0%).

Se incluyen a los servicios de construccion de vivienda de interés social, seguros de
desgravamen, entre otros (Servicios con Tarifa 0%).

El uso del Crédito Tributario por el IVA pagado en adquisiciones locales e importaciones de
bienes y servicios, podra ser utilizado hasta dentro de cinco afios contados desde la fecha
de pago.

Devolucion del IVA para proyectos de construccién.

Devolucion IVA en exportacion de servicios.

IMPUESTO A LA SALIDA DE DIVISAS (ISD):

Devolucion del ISD en la actividad de exportacion.

Exoneracion del ISD para nuevas inversiones.

Exoneracion del ISD por reinversion de utilidades.

Exoneracion del ISD por transferencias para el financiamiento de microcrédito o inversiones
productivas.
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REMISION:

= Remisién de intereses, multas y recargos de obligaciones tributarias y fiscales.

= Reduccién de intereses, multas y recargos de las obligaciones patronales en mora con el
instituto ecuatoriano de seguridad social (IESS).

= Remisién del 100% de los intereses y recargos derivados de las obligaciones aduaneras.

= Remisién de intereses de impuestos vehiculares, asi como recargos y multas derivados de
la matriculacién vehicular e infracciones de transito.

= Remision del 100% de intereses, multas, costas procesales de procedimientos de ejecucion
coactiva y demés recargos derivados del saldo de las obligaciones, cuya administracion y
recaudacion le corresponde Unicamente a la SCVS.

= Las indicadas remisiones no deberan alterar la utilidad el ejercicio declarado por el
contribuyente para efectos de la aplicacién del 15% de Participacion de Trabajadores en las
Utilidades (PTU) de acuerdo al Art. 97 del Cédigo de Trabajo.

OTROS TEMAS:

= Eliminacién del impuesto del dos por mil sobre los capitales de las personas juridicas que
realizan actividades comerciales, bancarias e industriales domiciliadas en el cantén
Guayaquil.

= En los casos en que los contribuyentes hayan sustentado costos o gastos inexistentes y/o
facturas emitidas por empresas inexistentes, fantasmas o supuestas, se entendera que se
ha dejado de declarar en parte el tributo, y por tanto se aplicara la caducidad de 6 afos
respecto de la facultad determinadora de la Administracion Tributaria.

= Las companias holding o tenedoras de accionas, mientras estas sociedades no tengan
actividades econémicas, entendiéndose por tales las actividades comerciales, industriales,
financieras, inmobiliarias o profesionales gravadas con impuesto a la renta, las mismas no
tendran la calidad de sujeto pasivo de los impuestos a las patentes municipales y del 1,5 por
mil sobre los activos totales.

El Reglamento de la Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccién de Inversiones,
Generacién de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, fue promulgado mediante Decreto
Ejecutivo No. 617 publicado en el Suplemento del Registro Oficial No. 392 de diciembre 20 de
2018.

CONTINGENCIAS

Al 31 de diciembre de 2018, la informacién obtenida de parte de la Administracion de la
Compainia con respecto a sus contingencias, es la siguiente:

Comerpoint Negocios S.A.- Juicio verbal por terminacién de contrato de arrendamiento
tramitado en la Sala Especializada de lo Civil de la Corte Provincial del Guayas por una cuantia
aproximadamente de US$. 158,430.87. En primera instancia se dictdé sentencia favorable
correspondiendo al demandado el pago de los canones de arrendamiento del mes de mayo de
2013 hasta la desocupacion del inmueble. A la fecha de emisidn de este informe (mayo 31 de
2019), el juicio se encuentra en etapa culminado, ordenando el Juez que se cancele al
demando los canones de arrendamiento respectivo.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2018 y hasta la fecha de emisién de este informe (abril 29 de
2019), no se produjeron eventos que en la opinién de la Administracion de la Compania
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros adjuntos.




