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INF

RME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A la Junta General de Socios de

2.

Informe sobre la auditoria de fos estados financigros:
Qpinidén:

He auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA INMOJOTA C. LTDA., que
comprenden los estados de situacién financiers al 31 de diciembre de 2017, y el estado del
resultado integral, de cambios en el patrimonio neto de los socios y de flujos de efectivo por
el afio terminado en esa fecha, asi como el resumen de las principales politicas contables y
notas explicativas a los estados financier®s.

En mi opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacién financiera de la INMOBILIARIA INMOJOTA C. LTDA., ai
31 de diciembre de 2017, asi como su resultado y sus flujos de efectivo correspondientes al
ejercicic terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera Para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF Para Pymes)

fundamentos de la opinifn:

La auditoria fue efectuada de acuerde con las Normas Internacionales de Auditoria. Nuestras
responsabilidades bajo estas normas son descritas con mas detalle en la seccidn
“Responsabilidades del Auditor con relacién a la auditoria de los estados financieros” de
nuestro informe. Soy independiente de (2 Compafiia de conformidad con las disposiciones del
Codigo de Etica emitido por el Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores
Pdblicos (IESBA), v he cumplide con responsabilidad y ética de acuerdo con estos requisitos.
Consideré que la evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base razonable para nuestra opinidn.

Enfasis:

Los estados financieros que se acompafian fueron preparados para cumplir con las
disposiciones legales a que estd sujeta INMOBILIARIA INMQJOTA C. LTDA. como una
entidad juridica independiente. Adicionalmente, en cumplimiento a disposiciones establecidas
por |la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros, INMOBILIARIA INMO3JOTA C.
LTDA., presenta por separado los estados financieros consolidados.

Los estados financieros de INMOBILIARIA INMOJOTA C. LTDA. del afio 2016, fueron
auditados por otros auditor (persona natural) con base a las Normas Internacionales de
Informacién Financiera Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para Pymes) y sobre los cuales
en jutio 20 de 2017 se procedid a emitir el Informe que contenia una opinidn sin salvedades

La Administracién de la Compaiiia es responsable de ia preparacién y presentacién razonable
de los estados financieros adiuntos de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para Pymes), y del control
interno que la Administracion considere necesario para permitir la preparacién de estados
financieros libres de incorreccidn material, debido a fraude o error.
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Responsabilidad de la Administracién con relacién a los estados financieros:

En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar |a
capacidad de la Compafiia para conlinuar como un negocio en marcha, revelando, segin
corresponda, los asuntos relacionados con el negocio en marcha y utilizando el principic
contable de negocio en marcha, excepto si ta Administracian tiene !a intencidn de liguidar la
Compafia o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracion de la Compafia es tamblén responsable de supervisar el proceso de
prasentacién de los informes financiercs de la Compaiiia.

R i 1 Auditor con | itoria de | S .

Mi objetivo son ohtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros en su
conjunto estan libres de incorreccién material, debido a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria conteniendo nuestra opfnién. Seguridad razonable es un alte grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con las Normas
Internadionales de Auditoria siempre detecte una incorreccidon material cuando exista. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude ¢ error y Se consideran materiales si,
individualmente ¢ en conjunto, puede preverse razonablemente que influyen en las
decisiones econdmicas que l0s usuarios toman basandose en los estados finanderos.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. También:

g Identifique y valoré los riesgos de incorreccidn material en los estados financieros,
debido a fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una
incarreccién  material debido a fraude, es mas elevado que en el caso de una
incorreccién material debido a error, va que el fraude puede implicar colusidn,
falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o ia
elusion del control interno.

= Obtuve conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no
con la finalldad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control internc de la
Compa#fia.

. Evalué lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por |a Administracion,

«  Conclui sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracidn, del principio
contable de negocio en marcha vy, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no, una incertidumbre material relacionada con hechos ©
con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compafiia para continuar como un negocio en marcha. 5i concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere llamemos la atencion en nuestro informe de
auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia obtenida hasta tz fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futures pueden ser causa que
la Compafiia deje de ser un negocio en marcha.
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R n ili e la Admini n_relacidn sta financi :

Evalué la presentacién global, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluida la informacion revelada, v si los estados financieros representan las
transacciones y 105 hechos subyacentes de un modo razonable.

=  Comunigue a la Administracién de la Compafiia en relacién con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de la realizacién de la auditoria segin la planificacién, los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

« También proporcioné a los responsables de la Administracion de la Compaiiia una
declaracion que hemos cumpldo con los requerimientos de ética aplicables en relacién
ton la independencia, y comunicado con ellos acerca de todas las reladiones y demas
cuestiones de las gque se puede ésperar razonabiemente puedan afectar a nuestra
independencia y, cuando sea aplicable, {as correspondientes salvaguardas.

Infor bre otros I | ntarios:

El informe sabre el cumplimiento de las obligaciones tributarias exigido por el Art. 102 de la
Ley de Régimen Tributario Interno y Art. 279 de su Reglamento de Aplicacion,
correspondientes a INMOBILIARIA INMOJOTA C. LTDA. por ef afio terminado ef 31 de
diciembre de 2017, es emitido por separado. Con relacion at informe sobre actos ilegales,
presuntos fraudes, abusos de confianza, y otras irregularidades, requerido por ef Art. 18,
Seccién I1II, del Reglamento sobre Auditoria Externa expedido por la Superintendencia de
Compafias, Valores y Seguros mediante Resofucign No., SCVS-INC-DNCDN-2016-011,
publicada en el Registro Oficial No. 879 de noviembre 11 de 2016, manifestamos que en &l
examen de auditoria realizado a los estados financieros de INMOBILIARIA INMOIJOTA C.
LTDA por el afic terminado el 31 de diciembra de 2017, no encontré ninguna situacion sobra
tales hechos que requiera ser revelada por separado o como parte del presente informe y
5uUs notas.

Con relacion al informe sobre los actos ilegales, presuntos fraudes, abusos de confianza y otras
irregutaridades, requerido por el Art. 18, Seccidn Ili, del Reglamento sobre Auditoria Externa expedido por
la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros mediante Resclucidn No. SCVS-INC-DNCDN-
2016-011, publicada an ol registro oficial No. 879 da noviembre del 2016, manifestamos que al 31 de
dicismbre del 2017, |a Compaiiia no ha efectuado el proceso de obtencion del Codigo de Registro la
Unidad de Andlisis Financiero y Economico {UAFE), Iz Administracidn de la Compafila espera cumplir con
este procedimiento durante ef afic 2018.

Socio de Auditoria
Registro No. 922
Auditor Independiente

Abril 25 de 2018
Duran - Ecuador
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INMOBILIARIA INMOJOTA C. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 y 2016
(Expresados en Délares)

Notas ACTIVOS

v s W

10
11
12

13
13

SOCIOS
Ver notas a los estadqgs finangieros

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo en caja y bancos

Activos financieros, neto

Activos por impuestos corrientes
Seguros y otros pagos anticipados

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Activos fijos, neto
Propiedades de inversion
Inversién en acciones

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES ~
TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO NETO DE LOS
SOCIOS

PASIVOS CORRIENTES:
Pasivos financieros
Otras obligaciones corrientes

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES:

Obligaciones bancarias a largo plazo

Cuentas por pagar partes relacionadas - largo plazo
Otros pasivos no corrientes

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES
TOTAL PASIVOS

PATRI ETO DE I
Capital social

Aportes para futura capitalizacion
Reserva legal
Resultados acumulados

TOTAL PATRI I0 NETO PE LOS SOCIOS
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO NETO DE LOS

2017 2016
1,076 22,423
173,469 192,607
8,884 5,902
1,760 5
185,189 22 7
11,683 10,539
858,144 872,114
821 821
870,648 883,474
1,055,837 _ 1,104,411
10,211 36,818
3,276 7.409
13,487 44,227
145,000 165,000
55,955 71,059
17.000 0
217,955 236,05
231,442 280,286
960 960
1,380 1,380
2,503 2,503
819,552 819,282
824,395 824,125
1,055,837 _ 1,104,411

'ﬂ’)ﬁ%« £

CPA.'Rosa Mera
Contadora
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7
INMOBILIARIA INMOJOTA C. LTDA.
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 y 2016
(Expresados en Délares)
Notas 2017 2016
INGRESOS:
14 Ingresos por arrendamientos 81,445 70,720
15 (-) Gastos administrativos y operacionales 70,371 64,898
TOTAL 70,371 64,898
UTILIDAD OPERACIONAL 11,074 __ 5,822
l.
OTROS INGRESOS (GASTOS):
16 (-) Gastos financieros 6,419 8,332
17 (+) Otros ingresos 15 6,131
TOTAL ( 6.,404) ( 2,201)
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 4,670 3,621
18 15% DE PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN
LAS UTILIDADES ( 700) ( 543)
18 22% DE IMPUESTO A LA RENTA ( 3.266) | 6,768)
UTILIDAD NETA (PERDIDA) DEL EJERCICIO 704 ( 3,690)
13 UTILIDAD (PERDIDA) EN PARTICIPACION
e el e 0.30)
Ver notas a los estados fimancieros
Sr. Jai osa Mera
rente General Contadora
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A DA.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

(Expresados en Délares)

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION:

ELUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES
DE OPERACION:

Efectivo recibido de clientes

Efectivo pagado a proveedores y empleados .,

Gastos financieros

Utilidad en venta de propiedades de inversion
Otros, netos

Efectivo neto provisto (utilizado) por las actividades de operacién

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE INVERSION:

Adquisicion de activos fijos
Venta de propiedades de inversion

Efectivo neto (utilizado) provisto por las actividades de inversién

ELUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
—DE FINANCIAMIENTO:

Obligaciones con instituciones financieras
Efectivo utilizado por las actividades de financiamiento

(Disminucion) neta del efectivo
Efectivo al inicio del afio

Efectivo al final del an

Ver notas a los estad

SLLRBBBRBIIIIINIINIIININNIIA333333330000000000000

2017 2016
94,783 54,575
( 87,326) (  70,034)
( 6,419) ( 8,332)
6,131
15 0
1,053 (__17,660)
( 2,400) ( 321)
0 26,920
(  2.400) ___ 26,599
(__ 20,000) 3.2
(___20,000) ( 17,765)
(  21,347) ( 8,826)
22,423 31,249

ﬁaﬁzw}

CPA. Roba Mera
Contadora
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INMOBILIARIA INMOJOTA C. LTDA.
ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA (PERDIDA) DEL EJERCICIO

ACTIVIDADES DE OPERACION

CON LAS

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016

(Expresados en Ddlares)

UTILIDAD NETA (PERDIDA) DEL EJERCICIO

AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA
(PERDIDA) DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO
PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION:
Participacion de trabajadores e impuesto a la renta
Depreciaciones de activos fijos y propiedades e inversion
Ajustes
(Aumento) Disminucién en:
Activos financieros, neto
Activos por impuestos corrientes
Servicios y otros pagos anticipados
Aumento (Disminucidn) en:
Pasivos financieros
Otras obligaciones corrientes
Cuentas por pagar relacionadas largo plazo

Total ajustes

EFECTIVO NETO PROVISTO (UTILIZADO
POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

Ver notas a los estados financieros

704 ( 3,690)

3,966 7,311
15,226 15,226

( 434)
19,138 ( 16,145)
( 2,982) 1,343
( 1,755) 995

(  14,757) (  20,727)
( 2,949) (  11,068)
( 15,104) ___ 9,095

— 349 (__13.,970)

1,053 (___17,660)

Deps JHle 2

CPA. Rosk Mera
Contadora
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B TAC. LTDA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 y 2016

1.

INFORMACION GENERAL DE LA COMPARN

I B IA T - .- Fue constituida en Guayaquil - Ecuador el 16 de

noviembre del 1987 e inscrita en el Registro Mercantil el 2 de diciembre del mismo afio. Su
actividad principal es Alquiler de Bienes Inmuebles.

La Compafia mantiene su domicilio tributario en samborondén Parroquia La Puntilla C.C. Los
Arcos Edificio Samborondén Plaza y tiene asignado por el Servicio de Rentas Internas el
Registro Unico de Contribuyentes No. 0990897611001.

Operaciones.- Al 31 de diciembre de 2017, la Compafia para el desarrollo de sus
operaciones dispone de 5 inmuebles los mismos se detallan a continuacién:

Bien Inmueble Ubicacién
Terreno Tarifa Tarifa
Terreno Entre Rios Solares 3,4, 33 y 34 Samborondén
Terreno Bodega Solares 6B, 6C, 6D Duran

Edificio Entre Rios, Solares 33 y 34 Samboronddén
Edificio, Solares 6B y GD Duran

Aprobacién de los Estados Financieros.- Los estados financieros al 31 de diciembre de
2017, han sido aprobados por la Administracion de INMOBILIARIA INMOJOTA C. LTDA,,
en abril 3 de 2018. En opinién de la Administracion, los estados financieros adjuntos no
tendran modificaciones, mismos que serdn proporcionados al Directorio y a la Junta General
de Socios para su aprobacién en el plazo legalmente previsto. Los estados financieros al 31
de diciembre de 2016, han sido aprobados por la Administracion en abril 24 de 2017

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
Declaracion de cumplimiento.- Los estados financieros adjuntos y sus notas explicativas

han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera -
NIIF para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para Pymes), (IFRS por sus siglas en
Inglés), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus
siglas en Inglés). Tales estados financieros y sus notas son responsabilidad de Ia
Administraciéon de la Compaiiia.

Base de preparacidn.- Los estados financieros adjuntos han sido preparados sobre la base
del costo histérico, excepto las propiedades de inversidon que han sido medidos a valor
razonable.

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por la Compafia para la
preparacion de los estados financieros adjuntos, en funcién a las NIIF para PYMES vigentes
al 31 de diciembre de 2017 y 2016, se menciona a continuacién:
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2.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

Moneda funcional.- Los estados financieros adjuntos de la Compafiia estan expresados en
Ddlares de los Estados Unidos de América, moneda adoptada por la Reptiblica del Ecuador en
marzo de 2000. Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente econdémico primario
donde opera la Compafia y la moneda de presentaciéon de las partidas incluidas en los
estados financieros, es el Délar de los Estados Unidos de América.

Activos v pasivos financieros.- Comprende instrumentos financieros y categorias de no
derivados consistentes en: cuentas por cobrar y cuentas por pagar. La baja de un activo
financiero es reconocida cuando el derecho contractual de la Compafia sobre los flujos de
efectivo del activo financiero expira o cuando la Compaifia transfiere el activo financiero a
otra parte sin retener el control o sustancialmente los riesgos y beneficios de ese activo. En
el caso de los pasivos financieros, la baja es reconocida cuando la obligacidon especifica
expira o es cancelada.

Un detalle de activos y pasivos financieros es el siguiente:

= Cuentas por cobrar.- Corresponden principalmente a cuentas por cobrar a clientes por
concepto de arriendos, nota 4.

= Cuentas por pagar.- Son registradas al costo, esto es al momento de la negociacion por
los valores pendientes por cancelarse®al momento de la contrataciéon de los servicios.

- Obligaciones bancarias.- Corresponden a un préstamo recibido de una Institucion del
Exterior.

.- Representan créditos tributarios u
obligaciones fiscales que son compensadas o pagadas mensual o anualmente, en
cumplimiento a disposiciones legales reglamentarias.

Servicios v otros pagos anticipados.- Estan registrados conforme a las fechas de los

desembolsos. Los anticipos a proveedores, son liquidados cuando los bienes o servicios son
recibidos. Las polizas de seguros son amortizadas en linea recta considerando su plazo de
vigencia.

Activos fijos, neto.- Estdn registradas al costo de adquisicion. Los pagos por
mantenimiento son cargados a gastos, mientras que las mejoras de importancia son
capitalizadas. Los activos fijos son depreciados aplicando el método de linea recta
considerando la base los porcentajes de depreciacion de estos activos.

Las tasas de depreciacién anual de los activos fijos, neto son las siguientes:

Activos Tasas
Instalaciones y maquinarias 10%
Muebles de oficina y otros 10%
Vehiculos 20%
Equipo de computacién y seguridad 33%

Propiedades de inversidén.- Estan registrados a su valor razonable y representan aquellos
activos que se mantienen para producir rentas, plusvalia o ambas. Los pagos por
mantenimiento son cargados a gastos. Dichos activos de inversion, son depreciados
aplicando el método de linea recta considerando como base la vida Util estimada de estos
activos.

La Administracion de INMOBILIARIA INMOJOTA C. LTDA., establecié con base a la
valoracién de las NIIF, realizar cada 5 afios una nueva estimacion, asegurandose de que sus
activos estén contabilizados a un importe que no sea superior a su valor recuperable,
estableciéndose con posterioridad a la aplicacion del modelo de la revaluacién, sin embargo
la Administracion de la Compaiia, mediante Acta de Junta General de Accionistas celebrada
el 29 de Marzo del 2018, contratd un perito independiente para que efectle la valoracion de
las propiedades de Inversion.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

La Administracién de INMOBILIARIA INMOJOTA C. LTDA. debe establecer
procedimientos para asegurarse de que sus activos estan contabilizados por un importe que
no sea superior a su valor recuperable. Dichos activos deben contabilizarse por encima de su
importe recuperable, cuando su importe en libros exceda el importe que pueda recuperarse
(utilizacién o venta), por lo que debera reconocerse una pérdida por deterioro.

Inversiones en acciones.- La inversion en accién que se mantiene se encuentra registrada
y medida considerando un inversor con el control de una subsidiaria o un inversor con
control conjunto en una participada o influencia significativa sobre ésta, contabilizdndola al
costo, o utilizando el método de la participacidon. Los dividendos en efectivo son recibidos de
subsidiarias se acreditan en el estado de resultado integral en el momento que se apruebe su
distribucién.

Otras obligaciones corrientes.- Estdn constituidos principalmente por beneficios sociales

gue son reconocidos mediante el método del devengado, originados por obligaciones
establecidas por el Cédigo del Trabajo.

Reserva legal.- La Ley de Compaidiias en la Republica del Ecuador requiere que el 5% de la
utilidad neta anual sea apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el
20% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los socios, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidds futuras o para aumento de capital.

Corresponden al ajuste efectuado en el periodo de transicion de las NIIF, cuyo saldo deudor
podra ser absorbido por los resultados acumulados y los del ultimo ejercicio econdmico
concluido, si los hubiere

Reconocimiento de ingresos.- Los ingresos por servicios de arrendamiento de bienes

inmueble, son reconocidos mediante la facturacion mensual del canon de arrendamiento.

Reconocimiento de gastos.- La Compafila reconoce gastos en la medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que sean cancelados.
Participacién de trabajadores en las utilidades.- La Compafiia reconoce con cargo a los

resultados del ejercicio en que se devenga el 15% de participacion de los trabajadores en las
utilidades, de conformidad con lo establecido en el Cédigo de Trabajo de la Republica del
Ecuador, nota 14.

Impuesto a la renta.- La Ley Orgadnica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de
Aplicacion establecen que las sociedades constituidas en el Ecuador, aplicaran la tarifa de
22% de impuesto a la renta sobre su base imponible. No obstante, la tarifa impositiva serd
de 25% cuando la sociedad tenga socios que estén establecidos o residan en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicién con participacion directa o indirecta, individual o
conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aguel que corresponda a la
naturaleza de la sociedad.

Si la participacion fuera inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicard sobre la proporcion de la
base imponible que corresponda a dicha participacion. También aplicaran la tarifa de 25% a
toda la base imponible, las sociedades que incumplan el deber de informar sobre la
participacion de sus socios al Servicio de Rentas Internas (SRI).

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el Ecuador podran obtener una reduccion de
10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto reinvertido en
activos productivos, siempre y cuando su destino sea la adquisicién de maquinarias nuevas o
equipos nuevos, activos para riego, material vegetativo, plantulas y todo insumo vegetal
para produccion agricola, forestal, ganadera y de floricultura, utilizados en su actividad
productiva, asi como para la adquisicion de bienes relacionados con investigacion y
tecnologia que mejoren productividad, generen diversificacion productiva e incremento de
empleo. El aumento de capital se perfeccionard con la inscripcién en el respectivo Registro
Mercantil hasta el 31 de diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en que se
generaron las utilidades materia de la reinversion.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

El impuesto a la renta determinado es cargado en los resultados del afio en gue es
devengado, con base al método del impuesto a pagar.

.- Registra los saldos de las cuentas de adopcidn por primera vez
de las NIIF, superdvit por revaluacién y otros ajustes de NIIF y el movimientos en utilidades
retenidas. De conformidad con la Resolucion SC. ICI.CPAIFRS.G.11.007 de |la
Superintendencia de Compafias, publicada en el Registro Oficial No. 566 de octubre 28 de
2011, el saldo acreedor de la subcuenta resultados acumulados provenientes de la adopcién
por primera vez de las NIIF, s6lo podrd ser capitalizados en la parte que exceda al valor de
las pérdidas acumuladas y las del GUltimo ejercicio econémico concluido, si las hubieren;
utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la Compaiiia. El saldo
acreedor del superdvit por valuacién que proviene de la adopcidon por primera vez de las
NIIF, asi como la medicién posterior, no podra ser capitalizado, pero puede ser transferido a
la cuenta de utilidades retenidas en la medida que el activo valuado sea utilizado por la
Companiia; sin embargo sera transferido en su totalidad cuando se produzca la baja o la
venta del activo valuado.

.~ La preparacion de los presentes estados financieros de acuerdo con
NIIF para PYMES requiere que la Admihistracién de la Compania utilice ciertos estimados
contables criticos y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la
Compafiia, con el objeto de definir la valuacién y presentacion de algunas partidas que
forman parte de los estados financieros y su aplicacién en las politicas contables de la
Compaiiia. Las estimaciones y supuestos utilizados estdn basados en el mejor conocimiento
por parte de la Administracién de los hechos actuales, sin embargo, los resultados finales
podrian variar en relacién con los estimados originales debido a la ocurrencia de eventos
futuros.

EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, un detalle es el siguiente:

2017 2016
(Ddlares)

Bancos:

Banco del Pichincha C.A. 640 5,309

Banco del Pacifico S.A. 302 166

Banco Procredit S.A. 0 16,074

Banco de Guayaquil S.A. 78 851
Caja 56 23
Total 1,076 22,423

Bancos.- Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, representan principalmente depodsitos en
cuentas corrientes en instituciones bancarias locales. Dichos saldos estan disponibles y no
existe restriccion que limite su uso.

ACTIVOS FINANCIEROS, NETO
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, un detalle es el siguiente:

2017 2016
(Dblares)
Partes relacionadas, nota 24 162,884 180,684
Clientes 10,712 12,050
Subtotal 173,596 192,734
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ACTIVOS FINANCIEROS, NETO (Continuacién)
Subtotal 173,596 192,734
Menos:
Provision de cuentas incobrables - 127y 5 - 127)
Total 173,469 __ 192,607

Clientes locales.- Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 las cuentas por cobrar incluyen
valores por clientes originados por la facturaciéon de canon de arrendamientos. Estas
cuentas por cobrar vencen en aproximadamente 30 dias. A la fecha de emision de este
informe (abril 9 de 2018), la Compafia mantiene un litigio por concepto de terminacion de
contrato de arrendamiento, nota 00

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, representan saldos a favor del impuesto a la renta, una
vez compensado el impuesto a |Ia renta causado con las retenciones de impuesto a la renta
del periodo, de anos anteriores y anticipos del impuesto a la renta, nota 15.

ACTIVOS F1JOS, NETO
‘.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un detalle es el siguiente:

(Délares)
Instalaciones y maquinarias 5,735 5,735
Muebles de oficina y otros 13,692 12,292
Vehiculos 62,786 62,786
Equipos de computo y seguridad 2,623 1,623
Subtotal: 84,836 82.436
Menos: Depreciacion acumulada (. 73153 ( 71,897)
Total __ 11,683 ____ 10,539
En los anos 2017 y 2016, el movimiento de activos fijos, neto fue el siguiente:

2017 2016

(Délares)
Saldo Inicial, neto 10,539 11,474
Mas: Adiciones 2,400 0
Menos: Depreciacion anual (____1.256) (  935)
Saldo Final, neto 11,683 10,539

Adiciones.- Al 31 de diciembre de 2017, representa principalmente compra de equipos de
seguridad y equipo de climatizacién por US$. 1,000 y US$. 750, respectivamente.

PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un detalle es el siguiente:
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PIEDAD E N ntin ion
2017 2016
(Dolares)

Terrenos:

Entre Rios 485,100 485,100

Tarifa 94,128 94,128

Bodega Durdn 58,680 58,680
Edificios:

Entre Rios 179,729 179,729

Bodega Durdn 99,669 99,669
Subtotal: 917,306 917,306
Menos: Depreciacién acumulada ( 59,162) | 45,192)
Total . 858,144 872,114

En los afios 2017 y 2016, el movimiento de propiedades de inversion, neto fue el siguiente:

. 2017 2016
(Ddlares)
Saldo Inicial, neto 872,114 913,004
Menos: Ventas ( 0) ( 26,920)
Menos: Depreciacién anual ( 13,970) ¢ 13,970)
Saldo Final, neto __ 858,144 872,114

Ventas.- Al 31 de diciembre de 2016, correspondia a la venta de terreno a Ifiiguez Villamar
Maria Delia, por US$. 33,000; mismo que generd una utilidad en venta de activos de US$.
6,080 registrada en otros ingresos.

PASIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, un detalle es el siguiente:

2017 2016
(Délares)
Partes relacionadas, nota 00 1,761 4,820
Proveedores 8,450 9,198
Anticipos recibidos de clientes, nota 00 0 22,800
Total 10,211 . 36,818
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, un detalle es el siguiente:
2017 2016
(Ddlares)
Obligaciones tributarias:
Impuesto al Valor Agregado - IVA 1,422 292
Retencion IVA 23 24
Retenciones en la fuente 18 18
Subtotal 1,463 334
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OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES (Continuacién)
Beneficios sociales:
15% participacion de trabajadores, nota 00 700 543
Décimo cuarto sueldo (Bono escolar) 322 313
Fondos de reserva 125 125
Décimo tercero sueldo (Bono navidefio) 32 32
Vacaciones 98 376
Subtotal 1,277 1,389
Aportes al IESS 408 408
Préstamos hipotecarios 128 128
Subtotal 536 536
Otras obligaciones 0 5,150
Total 3,276 7,409
Durante el afio 2017, el movimiento de fos beneficios sociales fue el siguiente:
(Délares)
Saldo al inicio del afio 6,539
Mas: Provision 6,428
Menos: Pagos {( __11.690)
Saldo al final del afio I 7 7 5

OBLIGACIONES BANCARIAS A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre de 2017, representan préstamos por US$. 1450,000 (US$. 165,000, en el
afio 2016, tipo back to back, mantenido con el Banco del Pichincha Panama S.A. el cual
devenga una tasa de interés anual del 3,50% (2,50%, en el afio 2016) y vencimiento en
abril 17 de 2018, el cual es renovado continuamente y presenta garantia del representante
legal de la Compaiiia de una prenda mercantil.

P I -

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, representan saldo de préstamos entregados por parte de
los socios los cuales no devengan intereses y no tienen fecha especifica de vencimiento,
nota 00

OTROS PASIVOS NO CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, representan depdsitos en garantia entregado por los
clientes: Comerpoint Negocios S.A. por US$. 11,000 la referida Compafia con fecha 1 de
abril de 2016 se encuentra en causal de disolucion ante la Superintendencia de Compaiiia,
Valores y Seguros y Rissono SA. (Restaurante Cocolén) por US$. 6,000. Los referidos
importes fueron reclasificados a pasivos no corrientes provenientes de pasivos corrientes,
adicionalmente el afio 2016, representé depdsitos en garantia con el Banco Procredit S.A.
por US$. 5,800.
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PATRIMONIO NETO DE LOS SOCIOS

Capital social.- Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, estan representado por 960.00
acciones ordinarias y nominativas de US$. 1,00 cada una, de las cuales el 99,95% pertenece
a Jaime Henriques Aycart, el 0,04% a Distribuidora Henriques Dihenriques y el 0,01% a
Blanca Cecilia Cardenas Luque.

La Resolucion No. NAC-DGERCGC16-00000536 del SRI publicada en el Registro Oficial No.
919 de enero 10 de 2017, aplicable para el ejercicio fiscal 2017, y la Resoluciéon No. NAC-
DGERCGC12-00777 del SRI, publicada en el Registro Oficial No. 855 de diciembre 20 de
2012 (Reformada por la Resolucion No. NAC-DGRERCGC13-00059, publicada en el Tercer
Suplemento del Registro Oficial No. 892 de febrero 15 de 2013), aplicable para el ejercicio
fiscal 2016, requieren que los sujetos pasivos inscritos en el Registro Unico de
Contribuyentes (RUC) como sociedades, reporten a la Autoridad Tributaria el Anexo de
Accionistas, Participes, Socios, Miembros de Directorio y Administradores de la empresa. En
cumplimiento al referido requerimiento legal, la Compafiia remitié el Anexo del ejercicio fiscal
2017 en febrero 9 de 2018.

.- La utilidad basica por participacion, ha sido calculada
dividiendo la utilidad neta del ejercicio atribuible a los socios, entre el promedio ponderado
del nimero de participaciones en circulacion al 31 de diciembre de 2017.

INGRESOS POR ARRENDAMIENTO ™

2017 2016
(Délares)
Locales comerciales 53,845 67,120
Oficinas y bodegas 27.600 3.600
Total —081445 __70.220

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, los ingresos por arrendamientos representan la
facturacidon a diversos clientes y partes relacionadas por alquiler de oficinas , bodega y
locales comerciales.

GASTOS ADMINISTRATIVOS

Durante los afios 2017 y 2016, un detalle es el siguiente:

2017 2016
(Ddlares)

Sueldos y beneficios sociales 28,324 27,928
Depreciaciones de activos fijos y propiedades de

Inversion 15,226 14,905
Impuestos y contribuciones 8,607 3,840
Honorarios profesionales 7,513 2,738
Mantenimiento y reparaciones 3,267 4,236
Servicios basicos 2,960 1,617
Alimentacion 1,392 2,007
Transporte, movilizacién y combustible 1,331 1,454
Seguros y reaseguros 0 1,927
Arriendo y alicuotas 0 2,654
Otros 1,751 1,592
Total —— () Fc b | —— L
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GASTOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2017, representa principalmente gasto de interés originado por el
préstamo bancario recibido por parte de una Institucion Bancaria del Exterior por US$. 5,299
(US$. 7,573, en el afo 2016). En el afio 2017, el gasto de interés fue considerado como
gastos no deducible para efecto del calculo del impuesto a la renta.

TR INGRE

Al 31 de diciembre de 2016, representd principalmente el registro de la utilidad por US$.
6,080 generada en la venta del terreno Ifiguez Villamar Maria Delia

TRABAJADORES EN LAS UTILIDA P i RE

2017 2016

(Délares)

Utilidad antes de participacién de trabajadores
en las utilidades e impuesto a la renta * 4,670 3,621

Menos:

15% Participacion de trabajadores en las
utilidades

Mas:
Gastos no deducibles
Base de calculo

Tasa aplicable: 22%

Niisrnkiactis da - tel i il
renta

Anticipo de impuesto calculado
25% de impuesto a la renta

Impuesto a pagar (mayor entre el anticipo y el 22% del
Impuesto a la renta)

700 543
10,875 369
14,485 3.447

3,266 __ 758
2017 2016
(Délares)
1,412 6,768
3,266 758

3,266 ____ 6,768

El movimiento de impuesto a la renta por el afio terminado al 31 de diciembre de 2017 es el

siguiente:

IR causado mayor que el anticipo determinado
Anticipo reducido

Retenciones en |a fuente del afio

Retenciones en la fuente afos anteriores

Crédito tributario del afio, nota 5

(Ddlares)
3,266
( 1,413)
( 4,835)
(  5.902)
(_ 8,884)
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LD I

Un resumen de las transacciones con partes relacionadas por los afios terminados el 31 de
diciembre de 2017 y 2016, es el siguiente:

2017 2016
(Ddlares)
ios de Sit i6n Fi P
Distribuidora Henrigues S.A. Dihenriques 154,579 135,579
Comebien Corp S.A. 8.305 45,105
Total 162,884 180,684
Estados de Situacién Financiera:
Pasivos financieros corrientes:
Comebien Corp S.A. 1,761 0
Johanna Henriques Cardenas 0 4,820
Total ., 1,761 ______ 4,820
Pasivos financieros no corrientes:
Jaime Henriques Aycart 45,476 71,059
Johanna Henriques Cardenas 10480 . 0
Total W L R W1 .-
Estados de Resultados Integral:
Arrendamientos:
Distribuidora Henriques S.A. Dihenriques _ 27,600 _____ 3,600

SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS (Continuacién)

Al 31 de diciembre de 2017, el pasivo no corriente con los socios corresponde a préstamos
recibidos para capital de trabajo, el mismo que no devenga intereses y no tiene fecha
especifica de vencimiento.

LOS ESTADOS FINANCIEROS Y EL FRAUDE

La Administracién de la Compaiiia es la principal responsable de la prevencion y deteccién
del fraude. Por tal motivo, esta siempre atenta a reducir las oportunidades de que éste se
produzca, asi como a disuadirlo ante cualquier posibilidad, exhortando a los trabajadores a
no cometerlo en razén que existen procedimientos que pueden detectarlo, asi como politicas
y otras disposiciones legales que pueden sancionarlo. La Administracién de la Compafiia
tiene el compromiso de crear una cultura de honestidad y comportamiento ético, que es
reforzada mediante una supervisidén activa, que incluye prever la posibilidad de elusién de los
controles o de que existan otro tipo de influencias inadecuadas sobre el proceso de
informacion financiera. La Administracion de la Compafia actia honrada y éticamente, sin
manipular resultados y la rentabilidad de la Compaiiia, los estados financieros adjuntos son
el resultado de un proceso adecuadamente dirigido y supervisado, no existiendo informacion
financiera fraudulenta o apropiacidon indebida de activos, que representarian las eventuales
incorrecciones materiales sean o no intencionadas sobre las cuales el auditor externo le
concierne obtener una seguridad razonable, conforme a la NIA No. 240.

LEGISLACION FISCAL APROBADA

En el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 150 de diciembre 29 de 2017, fue
publicada la Ley de Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién y
Modernizacion de la Gestién Financiera. Un resumen de los principales aspectos de la nueva
Ley es mencionado a continuacion:
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LEGISLACION FISCAL APROBADA (Continuacién)

= Aumento de la tarifa del impuesto a la renta para sociedades del 22% al 25% y del 25%
al 28%.

= Reduccion de tres puntos porcentuales en la tarifa del impuesto a la renta para micro y
pequefias empresas, y para exportadores habituales que conserven o incrementen el
empleo.

= Probabilidad de suscribir contratos de inversidn que garanticen la tarifa general aplicable
a sociedades para sujetos pasivos que se dediquen a mineria metdlica a gran escala y
mediana escala, industrias basicas y otras sociedades que contribuyan al cambio de la
matriz productiva.

= Deduccién del impuesto a renta adicional por adquisicion de bienes o servicios a
organizaciones de la economia popular y solidaria consideradas microempresas.

= Eliminacién de la deduccion de la provisién de jubilacién patronal y desahucio.

« Cambio en las normas que establecen el cdlculo del anticipo de impuesto a la renta de
sociedades, sucesiones indivisas y personas naturales obligadas a llevar contabilidad gue
realicen actividades empresariales.

« Devolucidon del I1SD para exportadores habituales, para importacién de materia primas,
insumos y bienes de capital para ser incorporados en proceso productivos de bienes que
se exporten.

= Eliminacién del impuesto a las tierras rurales.

= Las resoluciones administrativas de%reclamos, sancionatorio o recursos de revision,
llevaran implicita la orden de cobro.

= El concepto de obligacién aduanera y de las normas que rigen su exigibilidad, ha sido
modificado.

= El término para resolver reclamos de impugnacién en materia aduanera, ha sido
modificado a 120 dias.

= Se considera Delito Aduanero, la sobrevaloraciéon o subvaloracion de la mercaderia.

= Disminucién del monto para las transacciones de bancarizacién que superen los US$.
1,000 (hasta diciembre 28 de 2017, fue US$. 5,000).

COMPROMISOS

i .- Al 31 de diciembre de 2017, la Compania mantiene
suscritos contratos de arrendamiento de bienes inmuebles por los cuales de facturaron US$.
81,445 (US$. 70,720, en el afio 2016).

CONTINGENCIAS

Al 31 de diciembre de 2017, la informacién obtenida de parte de la Administraciéon de la
Compafiia con respecto a sus contingencias, es la siguiente:

Comerpoint Negocios S.A.- Juicio verbal por terminacion de contrato de arrendamiento
tramitado en la Sala Especializada de lo Civil de la Corte Provincial del Guayas por una
cuantia aproximadamente de US$. 158,430.87. En primera instancia se dicté sentencia
favorable correspondiendo al demandado el pago de los cdnones de arrendamiento del mes
de mayo de 2013 hasta la desocupacion del inmueble. A la fecha de emision de este informe
(abril 24 de 2018), el juicio se encuentra en etapa de apelacién presentada por el
demandado, sin embargo a criterio del Abogado de la Compafia se espera que en esta
segunda instancia se deseche el recurso planteado por el demandado y se proceda a la etapa
de ejecucién de sentencia.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2017 y hasta la fecha de emision de este informe (abril 24 de
2018), se produjo el siguiente evento:

e Con fecha 29 de marzo del 2018, mediante Acta de Junta Extraordinaria de Socios se
autorizd la contratacién de un perito valuador para actualizar el valor razonable de
las propiedades de inversion.




