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Informe de los Auditores Independientes

Abril 17 del 2018

A los Socios de

HOTESAN HOTEL INTERNACIONAL C.LTDA.
Guayaquil - Ecuador

Opinion

Hemos auditado el estado financiero de HOTESAN HOTEL INTERNACIONAL
C.LTDA, que comprenden el Estado de Situacién Financiera al 31 de Diciembre de 2017,
el Estado de Resultado Integral, el Estado de Cambios en el Patrimonio y de Flujo de
Efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, asi como las Notas

explicativas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

En nuestra opinidn, el Estado Financiero adjunto presenta razonablemente, en todos los
asuntos importantes, la situacion financiera de HOTESAN HOTEL INTERNACIONAL
C.LTDA, al 31 de Diciembre de 2017, los resultados de sus operaciones, los cambios en el
patrimonio y sus flujosde efectivo correspondientes al ejercicio terminadoen dicha fecha, de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para pequefias y
medianas entidades (NIIF para Pymes).

Fundamentos de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los
estados financieros de nuestro informe. Somos independientes de HOTESAN HOTEL
INTERNACIONAL C.LTDA. de conformidad con el Cédigo de Ytica para Profesionales
de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica (IESBA por sus siglas
en ingles), junto con los requerimientos de ética que son aplicables a nuestras auditorias de
los estados financieros realizadas en Ecuador. Consideramos que la evidencia de auditoria
que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

OUR FIRM 1S A MEMBER OF IAPA, THE INTERNATIONAL ASSOCIATION OF PROFESSIONAL ACCOUNTANCY FIRMS.
GLOBAL SUPPORT - LOCAL KNOWLEDGE.
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Enfasis en unos asuntos

Otra cuestion

Los estados financieros de HOTESAN HOTEL INTERNACIONAL C.LTDA.,
correspondientes al gjercicio terminado al 31 de Diciembre del 2016 no fueron auditados por
otra firma de auditores independientes por cuanto no tenia la obligacién legal de ser auditada.

Responsabilidades de ia administracion de la sociedad en relacion con los estados
financieros

La administracidn de la Compafiia es responsable de la preparacion y presentacion fiel de
los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF para Pymes), y del
control interno que la administracién considere necesario para permitir la preparacién de
estados financieros libres de incorreccion material, debido a fraude o error.,

En la preparacion de los estados financieros, la direccion es responsable de la valoracion de
la capacidad de la Compafifa de continuar como negocio en marcha, revelando, seglin
corresponda, las cuestiones relacionadas y utilizando el principio contable de negocio en
marcha, excepto si la direccion tiene intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los responsables de la administraciéon de la entidad son responsables de la supervisién del
proceso de informacion financiera de la Compaiiia.

Responsabilidades del auditor en relacién con Ia auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debido a fraude o error, y emitir un informe
de anditorfa que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad
o~ pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte
—~ una incorreccion material cuando exista. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error
‘ y se consideran materiales si, individualmente o de forma conjunta puede esperarse

razonablemente que influyan en las decisiones cconémicas que los usuarios toman
o basandose en los estados financieros.

39NN INNDNANININNDDIINDIDID

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de

Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. Adicionalmente:
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¢ Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, diseflamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar wn error
material debido a.fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material
debido a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacién, omisiones

deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o vulneracion del control
interno.
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* Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no

con el propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la .
Compaiiia.

¢ Evaluamos lo apropiado de las politicas contables aplicadas y lo razonable de las

estimaciones contables, asi como la correspondiente informacién revelada por la
Administracién.

¢ Concluimos sobre el uso apropiade por parte de la Administracion de la base contable
de negocio en marcha y en base a la evidencia de auditorfa obtenida, concluimos si
existe, 0 no, una incertidumbre importante relacionada con-eventos o condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafifa para continuar
como negocio en marcha. Si llegamos a la conclusion de que existe una incertidumbre
importante, estamos obligados a llamar la atencién en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si tales
revelaciones no son apropiadas, y expresaremos una opinién con salvedad. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditorfa. Sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden causar que
la Compatiia no pueda continuar como un negocio en marcha.

HNDDNIDDD.
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e Evaluamos la presentacién general, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, v si los estados financieros representan las

transacciones y eventos subsecuentes de un modo que logren una presentacion
razonable.

YY)

¢ Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compaiifa respecto a,
entre otros asuntos, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificada
y los hallazgos significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

)

¢ También proporcionamos a los responsables del gobierno de la Compafiia una
declaracién de que hemos cumplido con los requerimientos éticos relevantes en
relacién con la independencia y hemos comunicado a ellos todas las relaciones y otros
asuntos de los que se puede esperar razonablemente puedan afectar a nuesira
independencia y, cuando sea aplicable, las correspondientes salvaguardas.
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e Entre los asuntos que han sido objeto de comunicacién con los responsables del
gobierno de la Entidad, determinamos las que han sido de mayor importancia en la
auditoria de los estados financieros del afio actual y que son, en consecuencia, los
asuntos clave de auditoria. Describimos esos asuntos en nuestro informe de auditoria
salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente €l
asunto o, en circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinamos gue un
asunto no se deberfa comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente

esperar que las consecuencias adversas de hacerlo superarfan los beneficios de interés
ptblico de la misma.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Nuestra opinion sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compaiiia, al 31
de Diciembre del 2017. Se emite por separado.

B ¢
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AE N°. 0434 William Feferia Nevarez
Socio
RN.C.22.712
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HOTESAN HOTEL INTERNACIONAL C. LTDA.

Estado de Resultados Integrales

Por el periodo terminado al 31 de Diciembre del 2017

(Expresados en dolares estadounidenses)

Ventas 12%

TOTAL INGRESOS

GASTOS

Honerarios y Mantenimiento
Depreciacion

Otros gastos

TOTAL GASTOS

Utilidad antes de impuesto a 1a renta

Impuesto a la renta
Utilidad neta

Utilidad neta por participacion

St eoete

14

16

56.379

56.379

(17.915)
(16.902)
(15.508)

(50.325)

6.054
{5.050)

1.004

2.02

Ver notas a los estados financieros
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Ing. Gladys del Rocio Jacome Ruiz
Gerente General

CB.A. Kyy& z3lez Vélez
Contadorz Gen

Registro: G.0.17154




PEILEQMD ToumsTaay
BIOPEITO} [EJ2UDD) UAID
23 Zmy JwoRf o0y 19p sApelD ‘Fuy

o
D A

~

TE9°508 001 196'LLY - 1148 F1ELL a1 96t L107 2P 25qUISISN] 3P 1 € OPES
(0s0°s) {050°5) - “ - - - - vyuoy v[ ¢ oisandur] op UQISIACL]
FS0'9 Y509 - - - - - - omo1o1alH 3P PEPHILN
- - - L98°8T (L98°82) - - RARBIIOLY
BAIRSTY 10D SAIONIDNIE SOUE 3p SEPIPId 9p uomoesusdio)
- 6T’ 8T - (v6T'sD) - - - sope[nunoe
SOPRIMSal € 0101010f3 [3P SOPENISAI 2P BIOULIRFSULL]
8T9'H0S (+6T°$7) 196'LL¥ (gL5°€) SLELE PIELT oFl 96% 9107 19P 292 3P 1€ [¥ OPIFS
[ =LA opRI%a 1P sodmbyg £ sapepardoag ap 201G BADEIMITY 1ende) 1eSa [B1305
pepInN sopsala ap
: BAIISIY 3P BALISIY EAIISOY wnde)

ugpEN[EAdL 0d J3ag13dng SEPEINWNIE SEPIPLI ]

(SISUIPIUNOPEISI SAIBGP B2 Sopesardxy)
LY0Z [2P 24qWAKT 3P [€ [ OPTUINLIY) OUE [3 10
OIMOWILITEJ |3 UD SOIqQUIE) 3P SOPEISH
VAL D TVNOIDYNTIINI THLOH NVSILOH

(oo CceceCcLo oL L L Lo LLou coecocrcocecoecooaeut




-
¥

SESES IO RS RC RS RS

LY
7

HONNNHNOHOHDNDHDDONDOD D0

Iy
7

HOTESAN HOTEL INTERNACIONAL C. LTDA.
Estados de Flu}os de Efectivo
Por ¢l periodo terminado al 31 de Diciembre del 2017

(Expresados en dolares estadounidenses)

DHIDDDDIDDNDIID

Flujos de efectivo por las actividades de operacion

Efectivo recibido de clientes 71.342
Efectivo pagado a proveedores y empleados (49.933)
Efectivo neto provisto por las actividades de operacién 21.409
Aumento neto del efectivo 21.409
Efectivo al inicio del periodo 77.971

Efectivo al final del periodo. 99.380

Al 31 de Diciembre del 2017 la Compaiiia no realizé actividades de Inversién ni de Financiamiento

Ver notas a los estados financieros

s e 5

Ing. Gladys del Rocio Jacome Ruiz
Gerente General
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HOTESAN HOTEL INTERNACIONAL C. LTDA.

Conciliacion de la Utilidad Neta con el Efectivo Neto
provisto por las Actividades de Operacién
Por el periodo terminado al 31 de Diciembre del 2017

{Expresados en dolares estadounidenses)

Utilidad neta 1.004

Ajustes para conciliar Ia Utilidad neta con el efectivo neto
proviste por las actividades de operacién

Depreciacion 16.902

Provision impuesto renta 5.050

Efectivo proveniente de las actividades de operacién

antes de cambios en el Capital de Trabajo 22.956
Aumento en cuentas por cobrar {1.939)
Aumento en otras cuentas por pagar 392
Efectivo neto provisto por las actividades de operacién 21.409

Ver notas a los estados financieros

Sl

Ing. Gladys del Rocio Jacome Ruiz
Gerente General Contadora Gefieral

Registro: G.0.17154
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HOTESAN HOTEL INTERNACIONAL C.LTDA.
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de Diciembre del 2017

. Descripcion del negocio, objeto social y operaciones

HOTESAN HOTEL INTERNACIONAL C.LTDA, fue constituida el 31 de Diciembre

de 1986, e inscrita en el Registro Mercantil el 17 de Septiembre del 1987 en la ciudad de
Guayaquil, Ecuador.

La actividad principal de la Compaiiia es el servicio de hospedaje en hoteles.

La direccidn registrada de la compaiiia es Lorenzo de Garaicoa 1233 y Clemente Ballén/
Aguirre.

La Compaifiia no tiene empleados en relacion de dependencia.

. Aprobacién de los estados financieros.

Los estados financieros de HOTESAN HOTEL INTERNACIONAL C.LTDA,, por el
afio terminado al 31. de Diciembre del 2017; fueron aprobados y autorizados por la
gerencia para su emision el 23 de Febrero del 2018 y deberan ser aprobados por la Junta
General de Accionistas que consideren estos estados. La Gerencia General considera que
seran aprobadas sin modificacidn.

. Bases de preparacion y resumen de las principales politicas de contabilidad

Declaracion de cumplimiento

HOTESAN HOTEL INTERNACIONAL C.LTDA.C.LTDA., viene aplicando las
Normas Internacionales de Informacién Financieras (NIIF) para Pequeflas y Medianas
Entidades (PYMES) NIIF para las PYMES, a partir del 1 de enero del 2012,
estableciéndose - el afio 2011, como el periodo de transicion. Dentro de las
responsabilidades del TASB, estd la modificaciéon de las NIIF para Pymes, con una
frecuencia no superior a una vez cada tres afios. Al 31 de diciembre del 2015, este
organismo incorpora las modificaciones de 2015 a las Normas para las Pymes, mismas
que entran en vigencia a partir del 1 de enero de 2017, con aplicacién anticipada
permitida. Al 31 de diciembre del 2017, HOTESAN HOTEL INTERNACIONAL
C.LTDA., continGa aplicando las NIIF para Pymes originalmente adoptadas, sin
considerar las modificaciones mencionadas.

A continuacion se describen las politicas y practicas contables mas importantes seguidas
por la Compafiia: :

a) Base de medicion
Los estados financieros adjuntos han sido preparados sobre la base del costo histérico,
excepto las propiedades que se encuentra a valor razonable, (Costo atribuido) en base a

avalué efectuado por un perito calificado en el proceso de adopcién de Normas
Internacionales de Informacién Financiera.

TN
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HOTESAN HOTEL INTERNACIONAL C.LTDA.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2017

Las Notas a los estados financieros que se adjuntan, se encuentran presentadas de manera
sistematica en funcidn a su compresion y comparabilidad de acuerdo a lo establecido en
la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) #1, cada partida significativa expuesta en
los estados financieros auditados se encuentran referenciadas a su respetiva nota.

Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros estan presentados en dolares (US$) de los Estados Unidos de

América, que es la moneda funcional de la Compafifa y ha sido redondeada a la unidad
mas cercana.

La Republica del Ecuador no emite papel moneda propio, y en su Iugaf, el ddlar de los
Estados Unidos de América se utiliza como moneda de curso legal del pais.

Uso de estimaciones y supuestos

La preparacion de los estados financieros requiere que la administracion realice juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacién de las politicas contables y los montos

de activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Los resultados reales pueden diferir
de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Los resultados de
las revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en el periodo en que la
estimacion es revisada y en cualquier periodo futuro afectado.

La informacidon sobre supuestos ¢ incertidumbres de estimacién que tienen un riesgo
significativo de resultar en un ajuste material en el proximo afio financiero, se incluye en
las siguientes notas:

- Deterioro de las cuentas por cobrar

Para aquellas cuentas con riesgo de recuperacién se estima un valor de incobrabilidad, el
cual es reconocido en los resultados del perfodo.

- Pérdidas por deterioro de activos no financieros

Una pérdida por deterioro se reconoce por la cantidad por la cual el monto en libros del
activo o de la unidad generadora de efectivo excede su monto recuperable.

Los activos no financieros como propiedad y equipo, se someten a pruebas de deterioro
siempre que algin suceso ¢ cambio en las circunstancias indique que el valor en libros
puede no ser recuperable.

a) Efectivo y equivalentes de efective
El rubro corresponde al efectivo disponible, depésitos de libre disponibilidad las

inversiones temporales de efectivo con vencimiento de tres meses 0 menos y que no
estan sujetas a un riesgo significativo de cambio en su valor.
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HOTESAN HOTEL INTERNACIONAL C.LTDA.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2017

b) Propiedades de inversion
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Son propiedades, tales como terrenos, edificios, partes de un edificio o ambos que se
mantienen por su duefio o arrendatario bajo la modalidad de arrendamiento financiero
para obtener rentas, plusvalias 0 ambas.

Las propiedades de inversién son inmuebles mantenidos con la finalidad de obtener
rentas por arrendamiento o para conseguir apreciacién de capital en la inversion o
ambas cosas a la vez, pero no para la venta en el curso normal del negocio, uso en la
produccién o abastecimiento de bienes o servicios, o para propésitos administrativos.
Las propiedades de inversion se registran al costo al reconocimiento inicial y

posteriormente al costo histdrico menos la depreciacion acumulada y los cargos
acumultados por deterioro.

El costo incluye gastos que son directamente atribuibles a la adquisicién de la
propiedad de inversion. El costo de activos construidos por la propia entidad incluye
el costo de los materiales y la mano de obra directa, cualquier otro costo directamente
atribuible al proceso de hacer que el activo sea apto para trabajar para su uso previsto
y los costos por préstamos capitalizados.

Cualquier ganancia o pérdida por la venta de una propiedad de inversién (calculada
como la diferencia entre la utilidad neta obtenida de la disposicién y el valor en libros
del elemento) se reconoce en resultados.

Cuando el uso de un inmueble cambia, se reclasifica como propiedad, planta y
equipo, su valor razonable a la fecha de reclasificacion se convierte en su costo para
su posterior contabilizacion,

Medicién al valor razonable como costo atribuido.- Después del reconocimiento
inicial, las propiedades son presentadas a sus valores revaluados, que son sus valores
razonables, en el momento de las revaluaciones, menos el importe acumulado de las
pérdidas por deterioro de valor.

Los aumentos por revaluacién de maquinaria se registran en el patrimonio en la
cuenta superdvit de revaluacion. Una disminucion del valor en libros por deterioro,
es registrada en resultados en la medida que excede el saldo, si existe alguno,
mantenido en la reserva de revaluacion relacionado con una revaluacion anterior de
dichos activos. :

Las vidas utiles estimadas para los periodos actuales y comparativos son las
siguientes:

L el
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HOTESAN HOTEL INTERNACIONAL C.LTDA.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2017

c)

d)

Activo Tasa
Instalaciones,maguinarias 10%
Edificio 4.17%

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiifa tiene una obligacion presente,
legal o implicita como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compafiia
tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdémicos, para

cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacién fiable del importe de la
obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes Cuando se mide una
provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacion presente,
su valor en libros representa el valor presente de dicho flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econoémicos
requeridos para cancelar una provisién, se reconoce una cuenta por cobrar como un

activo si es virtualmente probable que se recibira el desembolso y el Valor de lacuenta
por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Provision de Impuesto a las ganancias

La provisidn para impuesto a la renta ha sido calculada aplicando la tasa del 22% de
acuerdo con disposiciones legales vigentes. La provisién para impuesto a la renta se
calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a

los resultados del periodo en que se devenga con base en el 1mpuesto por pagar
exigible.

Estan exentos del impuesto a la renta los dividendos pagados a sociedades locales y
sociedades del exterior que no estén domiciliadas en paraisos fiscales.

El impuesto a la renta del afio incluye el calculo del impuesto cotriente y el impuesto
diferido. El impuesto a la renta es reconocido en el estado de resultados, excepto
cuando esta relacionado con partidas reconocidas directamente en el patrimonio, en
cuyo caso es reconocido en el patrimonio o en otras utilidades integrales.

Xl impuesto corriente es el impuesto esperado a pagar sobre la renta gravable para
el afio, utilizando las tasas vigentes a la fecha de reporte y cualquier otro ajuste sobre
el impuesto a pagar con respecto a afios anteriores.
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El impuesto diferido es reconocido considerando las diferencias temporales entre el
valor segin libros de los activos v pasivos, para propositos financieros v las
cantidades utilizadas para propésitos fiscales. El impuesto a la renta diferido es
medido a las tasas de impuestos que se esperan serdn aplicadas a las diferencias

temporales cuando éstas se reversen, basados en las leyes vigentes o sustancialmente
vigentes a la fecha de reporte.

El impuesto diferido activo se reconoce tinicamente cuando es probable que las
utilidades gravables futuras estardn disponibles contra las cuales las diferencias
temporales puedan ser utilizadas. El impuesto diferido activo es revisado en cada
fecha de reporte y es reducido al momento en que se juzgue que es probable que no
se realicen los beneficios relacionados con el impuesto.

Limites de deduccion de gastos

Se han establecido los siguientes limites a las deducciones de gastos los cuales se
detallan a continuacién:

» En general, ladeduccién de los gastos de Promocion y Publicidad, sera deducible
hasta el 4% de los ingresos gravados.

Pagos a partes relacionadas por concepto de regalias, servicios técnicos,
administrativos, de consultoria y similares, se llmltan al 20% de la base
imponible més el valor de dichos gastos.

» La depreciacién correspondiente al revalio de activos no serd deducible a partir
del afio 2015.

= Serén deducibles las remuneraciones, de acuerdo a los limites establecidos por
el Ministerio del Trabajo.

» Se permite el reconocimiento de los activos y pasivos por impuestos diferidos
de acuerdo a los casos y condiciones establecidas en el Reglamento.

Ley Organica para la reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la
dolarizacion de la Gestién Financicra.

Con fecha Diciembre 27 del 2017 la Asamblea Nacional expidié la Ley en referencia
de acuerdo a las facultades que le confieren los numerales 6 y 7 del articulo 120 de
la Constitucién de la Republica del Ecuador, publicada en el R O N°150. (Segundo
Suplemento) del dia 29 de Diciembre del 2017; entre sus principales reformas estan:

Articulo 9.6: Exoneracion del pago del Impuesto a la renta para nuevas,
microempresas, estas serian las que inicien su actividad econémica a partir de la
publicacion de esta ley, gozaran de 3 afios contados a partir del primer ejercicio fiscal
en que se generan ingresos operacionales
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Articulo 10:13 Pensiones Jubilares, serdn exentas solamente los pagos realizados

que no provengan de provisiones declaradas en ejercicios fiscales anteriores, sean
estos como deducibles o né.

Articulo 10:16 Las personas Naturales podrian deducir hasta el 50% del total de sus
ingresos gravados, sin que dicho valor supere el equivalente a 1.3 veces la fraccién
basica desgravada; se incluyen entre estos gastos los de sus padres, conyugues o

pareja en union de hecho, hijos de la conyuge, que no perciban ingresos gravados y
que dependan de este.

Articulo 37 Se reforma a la tarifa de Impuestos a la Renta a las sociedades del 22%
se sube al 25% mas 3 puntos porcentuales si la sociedad tiene participantes

accionistas residentes o establecidas en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicion :

Esta reforma también aplica a las reinversién de utilidades ya que solo las sociedades
exportadoras habituales, asi como las que se dediquen a la produccién de bienes
incluidos las del sector manufacturero, que posean 50% o mas de componente
nacional y a aquellas de turismo receptivo, que reinviertan sus utilidades, podrin
obtener una reduccion del 10% (puntos porcentuales) en la tarifa del Impuesto a la

Renta., siempre y cuando lo destinen a la adquisicidén de maquinarias nuevas o
€quipos nuevos, entre otras consideraciones.

Articulo 41:2 Célculo del anticipo de Impuesto a la Renta; las sociedades y las
sucesiones indivisas, obligadas a llevar contabilidad, no consideraran en el célculo
de este anticipo, exclusivamente en el rubro costos y gastos, los sueldos y salarios, la

décima tercera y décima cuarta remuneracion, asi como los gastos patronales al
Seguro Social obligatorio.

Detferioro de activos

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades y equipo para
determinar si existen indicios de que esos activos hayan sufrido ‘una pérdida por
deterioro de valor. Si existen indicios de un posible deterioro del valor, se estima y
compara ¢l importe recuperable de cualquier activo afectado (o grupo de activos
relacionados) con su importe en libros. Si el importe recuperable estimado es inferior,
se reduce el importe en libros al importe recuperable estimado, y se reconoce una
pérdida por deterioro del valor en resultados.

De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se eval(ia si existe deterioro
del valor de los inventarios comparando el importe en libros de cada partida del
inventario (o grupo de partidas similares) con su precio de venta menos los costos de
terminacion y venta. Si una partida del inventario (o grupo de partidas similares) se
ha deteriorado, se reduce su importe en libros al precio de venta menos los costos de

terminacion y venta, y se reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro del
valor en resultados.
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Si una pérdida por deterioro del valor revierte posteriormente, el importe en libros
del activo (o grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacion
revisada de su valor recuperable (precio de venta menos costos de terminacion y
venta, en el caso de los inventarios), sin superar el importe que habria sido
determinado si no se hubiera reconocido ninguna pérdida por deterioro del valor del
activo (grupo de activos) en afios anteriores. Una reversion de una pérdida por
deterioro de valor se reconoce inmediatamente en resultados.

f) Administracién de Riesgos Financieros

La Compafifa estd expuesta a los siguientes riesgos relacionados con el uso de
instrumentos financieros:

e Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compaiiia si un
cliente o contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones
contractuales, v se origina principalmente de las cuentas por cobrar a clientes. La
exposicion al riesgo de crédito se ve afectada principalmente por las caracteristicas
individuales de cada cliente. Se ha establecido una politica de riesgo bajo la cual se
analiza a cada cliente nuevo individualmente en lo que respecta a su solvencia antes
de ofrecer las condiciones estdndar de pago y entrega.

Se establece una provision para deterioro de valor que representa su estimacion de las
pérdidas incurridas en relacidn con los deudores y otras cuentas por cobrar. La
estimacion para pérdida se determina sobre la base de informacion histérica.

* Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compatlia tenga dificultades para cumplir
con sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros que son liquidados
mediante la entrega de efectivo o de otros activos financieros. El enfoque de la
Compafifa para administrar la liquidez es asegurar, en la mayor medida posible, que
siempre contard con la liquidez suficiente para cumplir con sus obligaciones cuando
vencen, tanto en condiciones normales como de tensién, sin incurrir en pérdidas
inaceptables o arriesgar su reputacion.

¢ Riesgo operacional

El riesgo operacional es el riesgo de pérdida directa o indirecta originado de una amplia
variedad de causas asociadas con los procesos, el personal, la tecnologia e
infraestructura de Ia Compaifiia, y con los factores externos distintos de los riesgos de
liquidez, de mercado y de crédito como aquellos riesgos que se originan de

requerimientos legales y regulatorios y de las normas generalmente aceptadas de
comportamiento societario.
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El objetivo de la Compafifa es administrar el riesgo operacional de manera de
equilibrar la prevencidén de pérdidas financieras y el dafio a la reputacion de la
Compafiia con la efectividad general de costos, y de evitar los procedimientos de
control que restrinjan la iniciativa y la creatividad.

La administracion del riesgo operacional esta respaldada por el desarrollo de normas
en las siguientes areas:

Requerimientos de adecuada segregacion de funciones, incluyendo la
autorizacién independiente de las transacciones.

Requerimientos de conciliacién y monitoreo de transacciones.

Cumplimiento de requerimientos regulatorios y otros requerimientos legales.
» Documentacion de controles y procedimientos.
»  Capacitacion y desarrollo profesional.

¥ Normas éticas y de negocios.
Reserva Legal

La Ley de Compafiias del Ecuador requiere que por lo menos el 5% de la utilidad
liquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como minimo
el 20% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los
Socios, excepto en caso de liquidacion de la Compafifa.

Al 31 de Diciembre del 2017 la reserva legal excede en U$ 47

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por
cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion
o rebaja comercial que la Compafiia pueda otorgar,

Servicios de hospedaje.- Los ingresos ordinarios procedentes del servicio de
hospedaje es reconocido cuando estos han sido efectivamente recibidos por el cliente.

Gastos

Los gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha
en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo méas cercano en el que
se conocen.

Pronunciamientos contables y su aplicacién.

I.os siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB siglas en inglés):
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a. Las siguientes Normas estdn vigentes a partir del afio 2016:

Fecha de aplicacién

Normas obligatoria
NIC 1 “Presentacion de estados financieros™  Iniciativa 01-Ene-2016
informacion a revelar
NIC 16 “Propiedad Planta y Equipo™- - 01-Ene-2016

Aclaracién de los Métodos Aceptables de Depreciacidn
y Amortizacion

YOO IDINDDINDAINDDD

- NIC 19 “Beneficios a los empleados”- 01-Ene-2016
Tasa de descuento: tema del mercado regional

NIC 27 “Estados financieros separados”- El Método de 01-Ene-2016
la Participacion en los Estados Financieros Separados

NIC 34 Informacion Financiera intermedia- ' (01-Ene-2016
La divulgacion de informacion en otros lugares en el
informe financiero intermedio.

7DD IO

NIC 41 “Agricultura™ y NIC 16 “Propiedad Planta y (01-Ene-2016
Equipo™-
Plantas productoras

-

NIIF 5 “Activos no Corrientes Mantenidos para la 01-Ene-2016
Venta y Operaciones Discontinuadas”- Cambios en los
métodos de disposicién

)

NIIF 7 “Instrumentos financieros™- Revelaciones 01-Ene-2016
contratos de prestacion de servicios y aplicabilidad de
las modificaciones de la NIIF 7

NIIF 10 “Estados Financieros Consolidados”, NIIF 12 01-Ene-2016
“Informacién a revelar sobre participaciones en otras

entidades” y NIC 28 “Inversiones en asociadas y

negocios conjuntos” -Entidades de Inversién: Aplicacion

de la Excepeidn de Consolidacion.

YN

T

D

NIIF 11 “Acuerdos conjuntos”~ Contabilizacion de 01-Ene-2016
Adquisiciones de Participaciones en Operaciones
Conjuntas.

Revisiones post-implementacién
NIIF 3 Combinaciones de negocios Completado junio de 2015
NIIF 8 Segmentos de operacion Completado julio de 2013

S Y Y Y Y )
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Fecha de aplicacién
Normas obligatoria

Nuevas NITF que entran en vigencia 2018

NIIF 9 Instrumentos Financieros

NIIF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias procedentes
de contratos con clientes

NITF 16 Arrendamientos

NIIF 17 Contratos de Seguros

A continuacidn se describe en resumen su contenido

NIC 1 “Presentaciéon de estados financieros”.

Esta enmienda, realizd inclusién de péarrafos referentes a materialidad o importancia
relativa en los estados financieros y notas, ademas mejoras a la informacion a presentar
en el estado de situacion financiera, informacion a presentar en la-seccién de otro
resultado integral, estructura e informaci6n a revelar sobre politica contables.

NIC 16 “Propiedad Planta y Equipo “- Aclaracién de los Métodos Aceptables de
Depreciacién y Amortizaciéon

Aclara que el uso de métodos de amortizacién de activos basados en los ingresos no es
apropiado, dado que los ingresos generados por la actividad que incluye el uso de los
activos generalmente refleja otros. factores distintos al consumo de los beneficios
econdmicos que tiene incorporados el activo. De igual manera, clarifica que los ingresos
son en general una base inapropiada para medir el consumo de los beneficios econdmicos
que estan incorporados en activo intangible.

NIC 16 y 41 Propiedades, planta y equipo y Agricultura - Plantas productoras - Esta
modificacién aclara que se deben aplicar los principios contenidos en la NIC 16
Propiedades, planta y equipo a los elementos utilizados para desarrollar o mantener (i)
activos bioldgicos; y (il) derechos mineros y reservas minerales tales como el petrédleo,
gas natural y recursos no renovables similares. Consecuentemente, se modifico el alcance
de la NIC 16 para incluir en dicha norma a las plantas productoras relacionadas con la
actividad agricola. Los productos agricolas que crecen o se desarrollan en una planta
productora se manticnen dentro del alcance de la NIC 41 Agricultura.

Se define a una planta productora como una planta viva que (i) se utiliza en la elaboracion
o suministro de productos agricolas; (il) se espera que produzca durante mas de un
periodo; y (iii) tiene una probabilidad remota de ser vendida como producto agricola,
excepto por ventas incidentales de raleos y podas.
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A partir de esta modificacion, las plantas productoras se reconocen y miden de la misma
forma que los elementos de propiedades, planta y equipo construidos por-la propia entidad
antes de que estén en la ubicacién y condiciones necesarias para ser capaces de operar en

la forma prevista por la Gerencia, en cuyo caso se podra optar por el modelo de costo o
el modelo de revaluacion previstos en la NIC 16.

Esta modificacion tendra vigencia para los periodos anuales que se inicien a partir def 1°
de enero de 2016.

La modificacién puede aplicarse de manera retroactiva. Alternativamente, se puede optar
por medir la planta productora a su valor razonable al inicio del periodo mas antiguo
presentado. Cualquier diferencia que sutja entre dicho valor razonable utilizado como
costo atribuido a esa fecha y el importe en libros registrado previamente, se reconocera
en resultados acumulados. Se permite su aplicacidn anticipada,

NIC 19 Beneficios a los empleados

Esta enmienda entre las modificaciones en el parrafo 83, eliminé la palabra “paises” ¢
incluyd la palabra “monedas”, con el fin de determinar la tasa de descuento en un mercado
regional. Las mejoras anuales aclaran que los bonos empresariales- de alta calidad
utilizados para estimar la tasa de descuento deben emitirse en la misma moneda en la que

se pagan los beneficios. Por consiguiente, la amplitud del mercado para bonos
empresariales de alta calidad debe evaluarse al nivel de la moneda.

NIC 27 “Estados financieros separados” -El Método de la Participacion en los
Estados Financieros Separados

En general, permite la aplicacién del método de la participacion a inversiones en
subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas en los estados financieros separados de una
entidad, con este cambio se espera que dé lugar a los mismos activos netos y resultado

del periodo atribuible a los propictarios que en los estados financieros consolidados de la
entidad.

NIC 34 “Informacion Financiera intermedia”- La divulgacion de informacién en
otros lugares en el informe financiero intermedio.

Esta la enmienda establece que si la informacién a revelar requerida por la NIC 34 se
presenta fuera de los estados financieros intermedios, dicha informacién a revelar debe
estar disponible para los usuarios de los estados financieros intermedios en las mismas
condiciones y al mismo tiempo que los estados financieros intermedios.

~n
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NIIF § Activos no Corrientes Mantenidos para la Venta y Operaciones
Discontinuadas”- Cambios en los métodos de disposicion

Esta enmienda principalmente menciona que cualquier activo no corriente que no cumpla
los criterios de mantenido para venta, dejard de ser clasificado como tal, asi también
cualquier activo no corriente que no cumpla los criterios de mantenido para la distribucion
dejara de ser clasificado como tal, establece ademas el método de valoracion cuando estos
cambios de reconocimiento ocurren. Se permite su aplicacion anticipada.

NIIF 7 “Instrumentos financieros”- Revelaciones: contratos de prestacién de
servicios y aplicabilidad de las modificaciones de la NIIF 7

Esta enmienda requiere revelar informacion del valor razonable de los activos y pasivos
que representan la implicacion continuada de la entidad en los activos financieros dados
de baja en cuentas. La aplicacién de la modificacién a este periodo puede, por ello,
requetir que una entidad determine el valor razonable como al final del periodo para un
activo en servicio de administracion o un pasivo en setvicio de administracion, que la
entidad puede no haber determinado con anterioridad.

NIIF 10 y 12. Estados financieros consolidados e informacién a revelar sobre
participacion en otras entidades

El objetivo de esta NIIF es establecer los principios para la presentacién y preparacion de

estados financieros consolidados cuando una entidad controla una o maéas entidades
distintas.

Entre sus principales caracteristicas estan:
— Aplicacién del nuevo modelo de control tnico
Identifica claramente a la participada
Identifica las actividades relevantes de la entidad participada
Identifica como se toman las decisiones sobre las actividades relevantes de la
participada

Evalua si el inversor tiene el poder sobre las actividades relevantes
Entre otros.

i

La NITF 12 exige informacién mds precisa sobre las participaciones, en consolidados y
no consolidadas que permita a los usuarios evaluar:

e Lanaturaleza de sus participaciones en oiras entidades y los riesgos asociados a ellas
e Los efectos financicros de esa participacion, su rendimiento y sus flujos de efectivo.

NIC 28 Inversiones en Asociados y negocios conjuntos.

El objetivo de esta norma es preseribir la contabilidad de las inversiones en asociadas y

establecer los requerimientos para la aplicacién del método de la participacion al
contabilizar este tipo de inversiones.
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Esta norma se aplicara a todas las entidades que sean inversoras con control conjunto de
una participada o que tengan influencia significativa sobre esta.

Se llama influencia significativa cuando el inversor tiene el poder de intervenir en las

decisiones de politica financiera y de operacion de la participada sin llegar a tener el
control conjunto de esta

NIIF 11 “Acuerdos conjuntos”- Contabilizacion de Adquisiciones de Participaciones
en Operaciones Conjuntas.

Esta enmienda incorpora a la norma en cuestién, una guia en relacion a cémo contabilizar
la adquisicidn de una participacidn en una operacién conjunta que constituye un negocio,
especificando asi el tratamiento apropiado a dar a tales adquisiciones

NIIF 9

NIIF 13

Instrumentos Financieros

Esta norma especifica los requerimientos para reconocer y medir los

activos y pasivos financieros, algunos contratos para comprarlo; vender
partidas no financieras.

Esta reemplaza en su totalidad a la NIC 39 no modifica los conceptos de
activos ni pasivos financieros.

Esta norma requiere que las entidades reconozcan las pérdidas crediticias
esperadas sobre los activos financieros medidas al costo amortizado

Ingreso de Actividades ordinarias proecedentes de contratos con
clientes

Esta norma especifica cuando y cuanto se debe reconocer los ingresos.

Esta reemplaza a la NIC 18 Ingresos y a la NIC 11 Contratos de
construccion en su totalidad.

Si determina la forma de reconocer los ingresos de todos los contratos
excepto aquellos que se encuentran entre los arrendamientos, de seguros o
cualquier otro instrumento financiero.

Establece 5 pasos para ayudar a la entidad a determinar cuando reconocer
el ingreso; estos son:

1. Identificar el contrato con el cliente

Este debe tener una sustancia comercial y debe ser probable que la
entidad sobre la contraprestacion de bienes y/o servicios.

2. Identificar las obligaciones de desempefio del contrato

Define como obligacidn de desempefio, las promesas que una entidad
necesita cumplir para ganar ingresos. Hay que definir cuantas
obligaciones de desempefio contempla el contrato para considerarlos
en la evaluacién del reconocimiento del ingreso

fatal
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NIIF 16

3.

Determinar el precio de ia transaccion

Este lo define como ¢l importe de la contraprestacion, el cual la

entidad espera recibir a cambio de la transferencia de los bienes y/o
de servicios.

Esta norma también contiene guias para determinar el importe de la
contraprestacion, incluyendo:

- Si el periodo del pago es anticipo o diferido
— Si la contraprestacion no monetaria se mide a su valor razonable
— 81 la contraprestacion incluye importes variables

4.

Asignacién de precio en la transaccion a las obligaciones de
desempefio en el contrato.

Esto tiene que ver en lo indicado en el numeral anterior se requiere
que este precio definido se asigne a cada obligacion de desempefio
para en base a ello reconocerlo como ingreso.

. Reconocer el ingreso cuando la entidad cumple en las obligaciones

de desempefio.

Esta norma contiene orientacion sobre ciertos temas précticos que
surgen al determinar cuando y como reconocer los ingresos

Esta NIIF estd vigente para periodos anuales que comiencen el 1 de Enero
del 2018 o después, y se permite su aplicacion anticipada

Arrendamientos

Esta nueva norma aplica a periodos anuvales que conciernen a partir del 1
de Enero del 2019, se¢ permite también su aplicacién anticipada en

entidades que hayan adoptado la aplicacién de la NIIF 15 anteriormente a
esta aceptacion.

La NIIF 16 deroga:

NIC 17 Arrendamiento

NIC 4 Determinacién de si un acuerdo contiene un
arrendamiento

SIC 15  Arrendamientos operativos incentivos

SIC27  Evaluacién de la esencia de las transacciones que
adoptan la firma legal de un arrendamiento

Define Ia forma de contabilizar para el arrendatario y para arrendador
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NIIF 17 Contratos de Seguros

Esta nueva norma se aplica a periodos anuales que conminen a partir del
1 de Enero del 2021, se permite la aplicacion anticipadas en entidades que
apliquen NIIF 9 Y 15 antertormente a la aplicacion inicial de esta NIIF 17

Deroga la NIIF 4 Contratos de Seguros

Esta norma es aplicable a todos los tipos de contratos de seguros,
independiente del tipo de entidades que los emitan.

k) Clasificaciéon de saldos en corrientes y no corrientes.

b

En el Estado de Situacidn Financiera, los saldos se presentan en funcién a su
vencimiento, como corrientes cuando es igual o inferior a doce meses, contados

desde la fecha de cierre de los estados financieros y como no corrientes cuando es
mayor a ese periodo.

Utilidad o pérdida por participacion

La utilidad por participacién se calcula dividiendo la utilidad o pérdida neta del afio
atribuible a las participaciones ordinarias para el niimero promedio ponderado de
participaciones ordinarias en circulacién durante el afio. La Compafiia determina
dicho célculo de manera retrospectiva considerando el incremento del nimero de
participaciones en circulacion.
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4. Efectivo y equivalentes de efectivo

Conformado por:

US$

Caja 17.667
Bancos 81.713

Total 99.380

5. Cuentas por Cobrar
Conformado por:
US$

Clientes 7.208

Cuentas por Cobrar Relacionadas (Nota 15) 35.766

Otras cuentas por cobrar 17.829

Menos: Provision de cuentas incobrables (64)

Total , 60.739

6. Propiedades de inversion
Conformado por:
COSTO Y DPEPRECIACION NETO
REVALORIZACION ACUMULADA
Uss

Terreno 74.768 a} - 74.768
Edificios 425.573 a) 121.333 304.240
Instalaciones 1.383 1.382 1
TOTALES 501.724 122,715 379.009

a) Corresponde a Edificacion y terreno ubicado en Lorenzo de Garaycoa y Clemente Ballén con
2.312,84 m? valorado en U$ 480.421

24
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7.

El movimiento de Propiedades y equipos en el perfodo fue como sigue:

Uss
COSTO
Saldo inicial y final , 501.724.
Saldo final 501.724
DEPRECIACION ACUMULADA
Saldo inicial 105.813
Adiciones 16.902
Saldo final 122.715
Cuentas por pagar
Conformado por:
US$
Otras Cuentas por Pagar - 30.045
Cuentas por pagar impuesto 3451
33.496

Capital social

Al 31 de Diciembre del 2017, el capital social de la Compafiia estd constituido por

12.404 participaciones ordinarias nominativas e indivisibles a un valor de US$ 0,04 cada
una. :

Reserva legal

La Ley de Compatiias del Ecuador requiere que por lo menos el 5% de la utilidad liquida
anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como minimo el 20% del

capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los Socios, excepto en
caso de liquidacion de la Compafifa.

Al 31 de Diciembre del 2017, la Compaiiia no efectué apropiaciones por este rubro.
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10. Reserva de capital

En el afio 2000, los saldos de las cuentas Reserva por Revalorizacidn del Patrimonio y

Reexpresion Monetaria, luego de aplicar el proceso de dolarizacién han sido transferidos a
esta cuenta,

11. Reserva facultativa

Al 31 de Diciembre del 2017 la Compafifa registrd una reduccion a esta cuenta de U$28.867
mediante acta de junta de junta general extraordinaria de socios, en el cual deciden
compensar la pérdida acumulada y la pérdida del ejercicio del afio 2016.

12. Superavit por Revaluacién de propiedades

Corresponde a la Revalorizacidn de las propiedades de inversion que fue realizado por un
perito independiente en el afio 2013. '

13. Ventas
Conformado por:
USs
Ventas 12% 56.379
'56.379
14. Gastos

Conformado por:

USS
Gastos .
Honorarios y Mantenimiento (17.915)
Depreciacion (16.902)
Otros gastos (15.508)
Total (50.325)
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15. Transacciones y saldos con Compaiiias relacionadas
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Las principales transacciones con Compaiiias relacionadas, se detallan asi:

Cuentas por Cobrar Corrientes

Vientonort S.A, 35.766

Total (Nota 5) . 35.766

Las transacciones mas significativas con las partes relacionadas, fueron como sigue:

Egresos
Gruzenit S.A. 10.000
Total 10.000

16. Impuesto a la Renta

La conciliacién del impuesto a la renta aplicando la tasa impositiva legal es como sigue:

Utilidad del ejercicio 6.054
6.054

Partidas conciliatorias

Mas gastos no deducibles 16.902

Utilidad Gravable 22.956

22% Impuesto a la renta 5.050

La Compaiiia no ha sido revisada por parte de las autoridades fiscales en ningin

gjercicio.

17. Eventos subsecuentes

Entre el 31 de Diciembre del 2017 la fecha de emision de los estados financieros Abril
17 del 2018, no se ha producido eventos importantes, que en opinion de la

administracion de la Compafiia amerite su revelacion.




